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PREAMBULE

RAPPELS LEGISLATIFS

ORIENTATIONS:

1.

Permettre un développement raisonné qui limite I’étalement urbain, prend en
compte les équipements existants et diversifie I'habitat

. Valoriser le cadre de vie, requalifier les espaces publics et améliorer les déplace-

ments

. Pérenniser les activités agricoles et mieux les inscrire dans le paysage - favoriser

les activités touristiques

. Préserver le cadre naturel et les sites écologiques - protéger, mettre en valeur et

développer les continuités écologiques - préserver le patrimoine paysager et bati
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Préambule de la commission d’urbanisme municipale

Le 14 mai 2009, le conseil municipal de Chassiers a
décidé de réviser son PLU, avec les objectifs suivants
* «Faciliter l'accueil de la population qui souhaite
s'installer a CHASSIERS, plus particulierement les
jeunes, dans le village ou a proximité immédiate, voire
dans certains hameaux.

* Developper des équipements collectifs et structurants
pour offrir un service de proximité et répondre
aux besoins de la population. Mettre en place une
véritable politique d’animation culturelle en lien avec le
classement de la commune en village de caractére.

* Densifier les zones constructibles afin d’éviter le mitage
du territoire et les rendre cohérentes ou les adapter, en
tant que de besoin aux disponibilités des ressources
en eau potable, et plus généralement des équipements
existants.

* De conserver ou favoriser des activités commerciales,
artisanales, et également de créer des petites zones
de développement économigue, prés des voies de
communication, favorisant I'emploi et non génératrices
de nuisances ou de pollution.

* Préserver la qualité patrimoniale de la commune ainsi
que celle de son environnement naturel remarquable,
et cela dans le cadre du développement durablex.

L'élaboration du PLU s'inscrit dans un cadre |égis|atif
et réglementaire trés profondément renouvelé par les
lois « Solidarité et Renouvellement urbain » (SRU) du
13 decembre 2000, « Urbanisme et Habitat » (UH)
du 2 juillet 2003 et tout récemment par les lois du 12
juillet 2010 «portant engagement national pour I'envi-
ronnement, dite «Grenelle II» et du 27 juillet 2010 de
«Modernisation de I'Agriculture et de la Péche».

Ces lois ont modifié le contenu des documents d'ur-
banisme et ont placé I'objectif de développement du-
rable au cceur de la démarche du PLU, que 'on peut
définir comme:
* La satisfaction des besoins actuels sans compromettre
celle des générations futures
* La conciliation de la cohésion sociale, du progrés
gconomique, et de la préservation de I'environnement
* l'adhésion des différents acteurs du territoire au projet
via une démarche de concertation.

A cette fin et afin de mieux permettre aux com-
munes d'expliquer leurs intentions et de mener une
réflexion cohérente sur tout le territoire communal,
il est prévu gqu’elles élaborent un « Projet d’Aména-
gement et de Développement Durables » (PADD).

Le PADD est 'expression du projet municipal pour
les 10 années a venir et définit les grandes orienta-
tions d’'urbanisme et d’'aménagement que porte la
municipalité.

Il croise, en un ensemble cohérent, les différentes
thématiques urbaines : développement urbain, pré-
servation du patrimoine, de I'environnement et du
paysage, mise en valeur du cadre de vie, mixité
sociale, prise en compte des risques et des nui-
sances, déplacements et équipements publics,
développement des activites économiques et tout
particulierement de I'agriculture.

Il est donc la piéce centrale du dossier du PLU et
doit s’inscrire dans les grands principes définis aux
articles L.110 et L.121-1 du code de l'urbanisme
d’'urbanisme.

Le PADD s’appuie sur les résultats du diagnostic
et les enjeux qui en ont été retenu par la municipa-
lité. 1l fait 'objet d’un débat en conseil municipal, au
moins deux mois avant I'arrét du projet de PLU.
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Rappels législatifs

L’objectif de développement durable a été inscrit L'article L.123-1-3 (Grenelle Il, applicable a partir de
dans le code de l'urbanisme aux articles L.110 janvier 2011) précise le contenu et I'objet du PADD:

et L.121-1. Nous les rappellerons ci-aprés ainsi
que ceux définissant I'objet du PADD et la hié-
rarchie des différents documents d’'urbanisme.

L'article L.110 precise que le «territoire frangais
est le patrimoine commun de la nation (et que)
chaque collectivité publique en est le gestion-
naire, dans le cadre de ses compétencess. Il en-
Joint les collectivités d’harmoniser leurs décisions
d'utilisation de I'espace dans un objectif de déve-
loppement durable.

Cet objectif est repris par l'article L.121-1 qui pré-
cise que le projet municipal doit déterminer les
conditions permettant d’assurer:

» «l'équilibre entre
« Le renouvellement urbain, développement
urbain martrisé, revitalisation des centres et
développement rural,

« L'utilisation économe des espaces naturels,
la préservation des espaces agricoles et
forestiers,

» [a sauvegarde des ensembies urbains et du
patrimoine bati remarquables

» la diversité des fonctions urbaines et la mixité
sociale dans I'habitat en prévoyant des capacités
de construction et de réhabilitation suffisantes pour
satisfaire les besoins présents et futurs;

«Le projet d'aménagement et de développement
durables fixe les orientations générales des politiques
d'aménagement, d’équipement, d'urbanisme, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers,
et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques.

Le (FADD) arréte les orientations générales concernant
I'habitat, les ftransports et les déplacements, le
développement des communications numériques,
I'équipement  commercial, le développement
economique et les loisirs.

Il fixe des objectifs de modération de la consommation
de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain. ».

Les articles L.123-1-9 et 10 (Grenelle Il, applicable
a partir de janvier 2011) définissent les différents
documents de planification qui s'imposent au PLU:

«Le plan local d'urbanisme doit, s’il y a lieu, étre
compatible avec les dispositions du schéma de
cohérence territoriale (SCOT), du schéma de secteur,
du schéma de mise en valeur de la mer et de la charte
du parc naturel régional ou du parc national, ainsi
que du plan de déplacements urbains (PDU) et du
programme local de I'habitat (PLH). Il doit également
étre compatible avec les orientations fondamentales
d’une gestion équilibrée de la ressource en eau et les
objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par
les schémas directeurs d’aménagement et de gestion
des eaux (SDAGE) (...) ainsi qu'avec les objectifs de
protection définis par les schémas d’'aménagement
et de gestion des eaux (SAGE). (...) Le plan local
d’urbanisme prend en compte, lorsqu’ils existent, les
schémas régionaux de cohérence écologique et les
plans climat-énergie territoriaux.

(...) avec les objectifs de gestion des risques d'inondation
définis par les plans de gestion des risques d'inondation».

Le PADD n’est pas directement opposable aux tiers,

* La réduction des émissions de gaz a effet de sere, mais ses orientations trouvent leur transcription dans
maitrise de [Iénergie, préservation des milieux, |e réglement et les orientations d’aménagement de
des ecosysteémes, espaces verts, des continuités secteur du PLU, qui doivent étre cohérents avec le

écologiques, prévention des risques».

PADD et qui, eux, sont opposables (article L.123-5).

PREAMBULE + RAPPELS LEGISLATIFS
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AXE 1.
Permettre un développement raisonné qui limite I’étalement urbain,
prend en compte les équipements existants et diversifie
’habitat

1.1. Un développement raisonné permettant I'accueil d’habitants et le maintien des jeunes

1.1.1. La commune souhaite faciliter I'accueil de la population et le maintien des jeunes sur
la commune, en développant plus particulierement le nord du village-centre et les sec-
teurs déja urbanisés avec un objectif de mixité sociale

1.1.2. Le projet limitera "'augmentation de la population & 1,9 %/an, soit un accroissement de
209 habitants, portant la population & 1217 habitants en 2022*,

1.1.3. La commune prévoit en conséquence un peu moins de 105 constructions nouvelles
sur dix ans, soit un taux annuel d’environ 10/an en moyenne**.

1.2. Limitant I’étalement urbain en privilégiant en priorité un développement concentré du
village vers le nord et |les dents creuses dans le tissu urbain existant
1.2.1. Une part importante de ce développement se fera sous forme d’opérations d’ensemble
encadrés et/ou pilotés par la commune dans le quartier du Bosquet (grande étoile mar-
ron ci-contre) et I'éco-quartier en cours d’élaboration du Bosquet-Pradel (aplat rose sur la
carte).
Ces deux secteurs permettront la réalisation de maisons de village en bande ou jume-
lées avec une densité minimale moyenne d’au moins 15 logements par hectare.

1.2.2. Parailleurs, le projet permet la densification des «dents creuses» dans le tissu pavillon-
naire déja «constitué»

1.3. Prenant en compte les équipements de premiére nécessité: en limitant a court ou long
terme le développement des quartiers pavillonnaires insuffisamment ou mal desservis par le
réseau d’eau (programme d’amélioration de la ressource et du réseau au sud de la commune
engagé par le SEBA. Echéancier: un peu moins d’un an pour les Rieux, les Juliennes et Ma-
riolles. Les Chambons sont bloqués a long terme en I'absence d’investissements importants)

1.4. Prenant en compte les typologies baties, les fonctions existantes et les projets. Il prévoit ainsi:

1.4.1. de conforter le tissu ancien du village et des hameaux

1.4.2. de prendre en compte les spécificités des grands secteurs consacrés au tourisme (cam-
ping), au médico-social (Béthanie) et aux équipements communaux (école et atelier
municipal...)

1.4.3. de créer de nouvelles zones d’activité et de petits équipements-services

1.5. Prenant en compte le contexte paysager et naturel, notamment en préservant:
1.5.1. la plaine viticole et agricole qui borde I'est du village et le met en valeur

1.5.2. les coupures agricoles (ou anciennement agricoles) ou humides entre les zones d’ur-
banisation, ainsi que les masses boisées

1.6._Prenant en compte les risques: en limitant ou interdisant les constructions aux abords
des riviéres, des zones boisées et en prenant en compte le plan de prévention des risques
miniers approuvé en juillet 2011

1.7._Prévoyant une diversification de I’habitat et le maintien d’une mixité sociale: les secteurs
de densification seront adaptés a la réalisation de logements locatifs et comprendront un
pourcentage de logements répondant a un objectif de mixité sociale

* INSEE 2012: 1008 habitants (994 en 2008).

** Basé sur une hypothése de 2 habitants par maison neuve (moyenne en 2009; 2,1 en 1999; 2,3). Le chiffre de 104 constructions ne prend en compte les restaurations au
titre du L.111-3 alinéa 2 et les changements de destination au titre du R.123-3-1, qui pourrait ajouter 4 constructions, mais qui n'induiraient pas forcément une résidence
principale nouvelle (plus vraisemblablement des gites ou des résidences secondaires). Le taux de croissance annuelle serait alors de 1,96%, si on I'agrégeait aux constructions
neuves et la population attendue serait de 217.
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AXE 2.

Valoriser le cadre de vie, requalifier les espaces publics, améliorer
les deplacements

2.1. Valoriser le cadre de vie et requalifier les espaces publics:

2.1.1. Renforcer le role d’espace de centralité du village en améliorant les aménagements des

espaces publics et I'intégration paysagére du stationnement, tout en renforcant I'offre
d’habitat (axe 1), ® L

O

La Croix De Coulens
fo 0l

| % Améliorer les voies struclurantes
! existanles

‘ Ameéliorer le maillage des voies
- } secondaires, nolammenl dans le cadre

d'opértions d'ensemble
W=« 5 Amélioret et metire en valeur le ps
1 réseau de calades el de chemins
I piélonniers

2.1.2. Améliorer les aménagements ur-
bains et paysagers aux abords de
I’école et du stationnement de la
place de I'Aire.

2.1.3. Créer des espaces verts et mettre en
valeur le coeur d’ilot traversé par
la calade, le nord du chateau de la
Vernade, sous la chapelle St Benoit
et I'entrée sud du village (carte ci-
contre)

2.1.4. Harmoniser la volumétrie et les
abords des constructions neuves ﬁg LY L
pavillonnaires (cl6tures, haies vives) ﬁb qq.-‘pﬂ "ﬁf
et favoriser I'usage de procédés et | ¢ 4 $ '
de matériaux durables;

2.1.5. Mettre en valeur les espaces publics (Pe g 2%

et le bati remarquable des hameaux © N > o) & W a O,
anciens e - s :

Créer de nouveaux slalionnements

abords de 'école

I Aménager et végélatiser le
1j i stationnement de la place de l'aire et les |
- projet de nouveaux commerces !

| =% ‘espaces verls & créer

Exiension du cimetiére

Y N T om

Les & auroflrie_r ol
] 0:?

2.2. Améliorer les déplacements

2.2.1. Améliorer les voies structurantes zesswmus
et le maillage entre les quartiers Y
pavillonnaires, ainsi que leur des-, @ ™

serte ? }E ‘

2.2.2 Ameliorer et mettre en valeur lesg , «°
calades dans le village et étendre les ~*."f o)

Les Rieux

N L

& ¥
cheminements piétons et liaisons fo%/,-/’“? g
douces au-dela du vieux village AT § ! 5 L
2.2.3. Créer de nouvelles offres de station- 3\ \ § |I
nement sur le pourtour du village et = WA g \ -
pres de la place principale LI\ 1/ J!{
2.2.4. Améliorer les carrefours avec la RD VL,
.I 03 Gr 'upemuwlurbArFm + Racines i.ap décembre SOia ‘%“

2.3. Prendre en compte les besoins en équipements et d’énergie renouvelable,notamment:
2.3.1. L’extension du cimetiére

2.3.2. Améliorer la défense incendie des secteurs amenés a se développer,

2.3.3. Créer des équipements d’intérét général (créche au quartier du Ranc, local associatif,
petit commerce)

2.3.4. Développer la communication numérique et les NTIC
2.3.5. Realiser sur le long terme des centrales photovoltaiques sous pilotage communal
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AXE 3.

Pérenniser les activités agricoles et mieux les inscrire dans leur
environnement - favoriser les activités touristiques

3.1. Pérenniser les activités agricoles:
3.1.1. Limiter 'urbanisation sur les terres agricoles,
3.1.2. Conserver les grands ensembles de terres agricoles cultivées ou avec un potentiel
agricole, afin de permettre le développement de 'activité

3.1.3. Favoriser la création de nouvelles exploitations et permettre le développement d’acti-
vités touristiques liées a I'agriculture.

3.2. Mieux inscrire |'activité dans son environnement:

3.2.1. Permettre une meilleure insertion des batiments agricoles dans leur environnement
au travers de prescriptions architecturales et paysageéres qualitatives, notamment les
batiments d’élevage

3.2.2. Préserver les secteurs a enjeux paysagers forts (abords du village) en y limitant les
constructions

3.3. Favoriser |'activité touristique, notamment en:

3.3.1. Favorisant la création, le maintien et le développement de structures d’accueil touristique
(camping, camping a la ferme, aires naturelles, gites,...)

3.3.1. Mettant en valeur le patrimoine bati ancien et I’espace public dans le cadre de la dé-
marche «village de caractere»
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AXE 4a.
Préserver et valoriser le paysage et le patrimoine bati

4.1.1. Conserver les structures végétales identitaires:
- En préservant les ripisylves de la Lande et de la Ligne,
- En préservant la culture du chataignier, patrimoine ardéchois,

- En préservant les grands boisements.

4.1.2. Préserver les vues et cadrages:
- En préservant les ouvertures ponctuelles offrant des dégagements et vues sur le paysage,

- En préservant I'ouverture au sud-est depuis le village.

4.1.3. Préserver les entités paysagéres qui caractérisent la commune:
- En conservant I'identité de la vallée de la Lande et les gorges de la Ligne.
- En préservant et en revalorisant les grands ensembles de terrasses.

- En préservant le paysage particulier du secteur de Chalabrége-Chabrol

4.1.4. Préserver les entités baties remarquables:

- En conservant I'identité forte du village de Chassiers: grande valeur architecturale et pay-
sagére qui contribue a son image.

- En conservant 'identité des hameaux remarquables de Joux, la Rouviére, la Davalade,
Luthe, Chabrol, Chalabrége, Montquoquiol, les Combes et Coulens.

PLU - Commune de Chassiers- PADD - fév.-mars 2013 - Prise en compte de l'enquéte publique et de I'avis des PPA: déc.2013 12
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AXE 4b.

Préserver le cadre naturel - protéger les sites écologiques - conser-
ver, valoriser et ameliorer les continuités.écologiques

ZNIEFF de type |
ZNIEFF de type ! *
B Zone humide
Espace de fonctionnalité
* Zone humide (moins de 1ha) o e ﬁ

4.2. Préserver les sites naturels d'intérét écologique et protéger notamment:

4.2.1. La ZNIEFF (Zone Naturelle d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique) de type 1
«Ruisseaux du bassin de la Beaume» qui concerne la Lande a I’est et le ruisseau de Chau-

mezelle au nord.

4.2.2. La ZNIEFF de type 2 concernant le bassin versant de la riviére de la Lande et englobant le
nord est de la commune.

4.2.3. Les zones humides inventoriées par le CREN (Conservatoire Rhdne-Alpes des Espaces
Naturels), notamment la plus significative autour de la riviére de la Ligne, et leur espace
de fonctionnalité non encore urbanisé.

PLU - Commune de Chassiers- PADD - fév.-mars 2013 - Prise en compte de l'enquéte publique et de l'avis des PPA: déc.2013 14
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Continuités potentielles principales & préserver \

Enjeux aquatique d'échelle régionale

Zone & enjeux prioritaires

”gﬁ;@ Obstacle bati
C——= Obstacle routier
O Continuité & affirmer
et franchissement d'obstacle & créer
a1 Ecotone forestier & préserver (Lisiére des bois)

Connexion boisée & conserver

4.3. Conserver, faciliter et valoriser les continuités écologiques et les zones nodales:
4.3.1. Une zone a enjeux aquatiques régionale (lié au Rhdne et ses confluents)
4.3.2. Une trame écologique potentielle faisant ressortir plusieurs zones a enjeux prioritaires:

Le secteur Luthe-Chalabrége-Chambon qui présente des intéréts écologiques divers tant au
niveau aquatique qu’ agricole, il constitue aussi un milieu thermophile sec (prairie séche).

La Lande et ses abords, couloir écologique nord-sud de milieu humide, agricole et forestier.

4.3.3. Etlimiter I'impact des obstacles routiers ou batis

Groupement urbArchi + Racines i.a.p. 15
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