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DEPARTEMENT DES ALPES-MARITIMES

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION SOPHIA ANTIPOLIS

COMMUNE DU ROURET

PLAN LOCAL D'URBANISME
OAP 3.1 : Coeur de Village et ilots annexes

PLU approuvé par DCM du 19 décembre 2019

Modification n°1 simplifiée approuvée par DCM n° 2020-95 du 26/11/2020
Modification de droit commun n°1 approuvée par DCM du 15/06/2023
Modification simplifiée n°2 approuvé par DCM du 19/12/2024

§begeat

E GEMERNT wWww.b ege at.Ir
URBAHNISHME 131 Flace de |a Liberte
83000 Toulon

PRYSAGE : Tel : 04 94 83 58 17

B 5o W Fax 049408 20 34
D E Vsl Ok I" BE N T mail: comact@bageat. fr

Loupe du secteur Ubb «La Source»

Formes urbaines, cadre de vie, espaces verts et paysages.

o e e > =

Zone aedificandi : zone d’implantation des nouvelles constructions dans le cadre du renouvellement
urbain. Ces polygones ont donc un role directeur dans la trame urbaine a requalifier, et les constructions
nouvelles devront s’y implanter en respectant par ailleurs 'ensemble des regles du PLU de la zone a

laquelle elles appartiennent (piece 4.1.3). Ces emprises ne seront donc pas forcement entierement consommables.

Percée visuelle et fonctionnelle a respecter par une interruption du volume bati.

Vitalité économique et des services : imposée en RDC de ces linéaires de facades (voir Article 2 du réglement de la zone Ua,

piece n°4.1.1).

Bati existant, non voué au renouvellement urbain.

Espaces de sociabilisation (places, espaces et/ou jardins publics)

Espaces verts, aménagements paysagers, parkings paysagers, acces...

Vallon de Barnarac a ciel ouvert.

Loupe du secteur Ubb /«Chemin du Colombier»

Echelle : 1/1000

Echelle : 1/1000
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Voir Loupe du secteur Ubb
«La Source»
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Volet programmatique de 'OAP Centre Village

Phasage temporel :

Gestion de la densité (en logements / hectare)

PHASE 1 : 11 polygones 1
Opérations réalisées ou en cours
Renouvellement urbain possible

des I'approbation du PLU

75a110Igts / ha

70 a 100 Igts / ha

PHASE 2 : 47 polygones 2

Opérations a court terme

Renouvellement urbain possible* lorsque 70%

(soit 8 polygones avec permis de construire

délivré) de la phase 1 sera réalisée ou en tout état de
cause a partir de 2023

30a70Igts/ ha

A
B
C [ 60a95Igts/ ha
D
E

25a30Igts / ha

PHASE 3 : 51 polygones 3

Opérations a moyen / long terme
Renouvellement urbain possible* lorsque 70%

(soit 33 polygones avec permis de construire

délivré) de la phase 2 seront réalisés ou en tout état de
cause a partir de 2030

* Dans l'attente, seules les extensions mesurée
des constructions existantes seront autorisées

En zone Ua, dans les polygones marqués
par un point : @)

La densité peut étre majorée a 130 Igts / ha
maximum en cas de requalification

d'ilots :

- Actuellement occupés par des activités
secondaires ou tertiaires.

- Considérés comme prioritaires dans la
requalification urbaine du tissu villageois

(Sous réserve que le projet respecte par ailleurs
toutes les reégles du PLU)

]

Voir Loupe du secteur Ubb
«Chemin du Colombier»
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Fagade
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& Carrefour a aménager; en concertation avec le Département sur les RD.

Cheminements doux existants (piétons, cycles...)

Cheminements doux a créer (piétons, cycles...)
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Mobilité, déplacements.
Parking existant, dont certains devront étre requalifiés pour une

Giratoire a aménager; en concertation avec le Département. P optimisation ou mise en valeur, qui pourra affecter le nombre de

places disponibles.

@ Parking paysager a créer.

OAP déplacements : Prescriptions applicables au Centre village et ilots annexes

L'OAP déplacements illustre et détaille les contraintes qui s'imposent aux nouvelles constructions et completent les dispositions des articles 3 et 6 du reglement des zones. Les obligations
portent sur les retraits minimaux imposés pour les constructions et occupations du sol en matiere d'alignement et de retrait des batis. Le séquencage de la plateforme devant former 'espace

public pourra toutefois étre adapté en fonctions des voiries.

Ces dispositions s’appliquent a toutes les voies ouvertes a la circulation publique, qu’elles soient publiques ou privées.
Pour les voies publiques tertiaires, le profildaménagement souhaité devra faire 'objet de plans d’alignements pour étre réalisé.
Pour les voies privées tertiaires, le profil reste du ressort des propriétaires et des ayants droits. La collectivité n"imposant que des prospects sapplicant aux futures constructions afin de permettre

la réalisation de cesaménagements, qui toutefois ne relevent pas de sa compétence.

Les aménagements prevus sur la RD 2085 devront rester compatibles avec son classement de voie a grande circulation.

Les traversées de RD devront étre sécurisées pour les modes doux.

Définitions :
Lalignement : Limite entre I'espace public et les propriétés privées.

Recul : Bande inconstructible imposée entre le fin de I'espace public (souvent le trottoir) et les volumes batis. Leur usage (public ou privé) est arbitré en fonction des lieux, des projets et/ou des

contraintes imposées par ailleurs dans le PLU.

RD 2085 de I'entrée Ouest, limite communale avec Chateauneuf, au carrefour des Moulins

Existante et/ou a requalifier [
Rive avale - chaussée Sud
Z,

O Rive amont - chaussée Nord
" | % r‘; l ‘.. :

Séquencagelindicatif

s

Fagade
/
Facade

AN

o

Recul Trottoir Plantations Cycles Stationnement en épi Voie Voie Stationnement Cycles Plantations Trottoir Recul

1,9m ' 1,8m 1,5m L6m’ 52m  3m ' 3m " 25m "1,6m 15m 1,8m | 1,6m

: Dimensions indicatives '
| 19 : Alignement : plateforme minimale espace : Alignement : plateforme minimale espace : !
2 m : public13,1m ! public10,4 m ¢ 16m :

Recul minimal imposé des facades a I'axe : 15 m Recul minimal imposé des facades a I'axe : 12 m

Axe de la b;nde roulante

RD 7 en agglomération

Existante et/ou a requalifier

Cété impair

| Coté pair O R
§- ) . N
+ O
Séquencagelindicatif
5 -
Recul Trottoir  Cycles Stationnement Voie ' Voie Stationnement Cycles  Trottoir Recul
’ \ ) , _ paysager | ! | paysager ) ) )
r T T Al T T T T T T 1
1 2,5m 2m 1,5m 3m 3m . 3m 3m 1,5m 2m 2,5m .
Dimensions indicatives
Alignement: | Alignement:
plateforme minimale espace public9,5m ! plateforme minimale espace public 9,5 m
Recul minimal imposé des fagades al'axe : 12m | Recul minimal imposé des fagades a 'axe : 12 m

~
Axe de la bande roulante

RD 7 en agglomération

Existante et/ou a requalifier Rl

Cété pair

Fagade
AN
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Seéquencagelindicatif

-~ . L
Trottoir Plantations ~ Stationnement Voie ' Voie Stationnement Cycles Plantations  Trottoir
Il Il ! Il Il

5m i 2m  15m  35m " 3m .  3m 35m 3m  15m 2m | 2m

Dimensians indicatives

Alignement : plateforme minimale espace

Alignement : plateforme minimale espace public 13 m ' 2m
public 10 m '

Recul minimal imposé des fagades a I'axe : 15 m Recul minimal imposé des fagades a I'axe : 15 m

Axe de la b;nde roulante

RD 7 en agglomération

Existante et/ou a requalifier P

Cété pair Cété impair

e
S
Fagade

Séquencagelindicatif

Trottoir / Cycles Voie Voie Cycles  Trottoir /
ou bande piétonne de sécurité T ou bande piétonne de sécurité

' | ' ! | ' |
12 m "1,5m 15m 3m : 3m 1,5m 15m; 12m
~——— Dimensionis indicatives ———

Alignement : plateforme I Alignement : plateforme

i ' 12m
» minimale espace public 6 m | minimale espace public6 m.

12m

Recul minimal imposé des fagades a I'axe : 18 m Recul minimal imposé des fagades a I'axe : 18 m

~
Axe de la bande roulante

Voies hiérarchisantes

Existante et/ou a requalifier E—

Voirie a créer

| Rive 1 s Rive 2 |~
8~ N
g - g
A N
Séquen;a:ge indicatif
.R.ec.ul Trottoir ~ Plantations CYcles  Stationnement Voie Voie Stationnement  CV¢leS pigniations Trottoir .R.ec.ul
I 1 1 1 | ! Il 1 1 I L Il
ogmi 2m  15m16m  25m 28m | 28m  25m  16m 15m 2m  logm
Lo Dimensions indicatives L
s, Alignement : plateforme minimale I Alignement : plateforme minimale g '
10,8 m, 10,8m

espace public 10,4 m : espace public 10,4 m

Recul minimal imposé des fagadesal'axe :12m ! Recul minimal imposé des fagades a I'axe : 12 m

Concernant le chemin des Comtes de Provence, le chemin des Pierres de Moulin

et la voie a créer en zone Uaa : la régle du recul des facades ne s’applique pas.
m——

Axe de la b;nde roulante
Pour l'application des articles Ua.6 et Ub6, concernant le recul sur les voies suivantes : Comtes de Provence,
Pierres de Moulin et la voie de cceur de village a créer en Uaa, seule I'implantation dans la zone aedificandum
est a respecter : le recul sur voie est sans objet .

Voies secondaires

Existante et/ou a requalifier [
Voirie & créer .

Rive 1 Rive 2

/

Fagcade
AN
S/

Fagade

Séquencage indicatif

Trottoir ou bande Voie - Voie Trottoir ou bande

piétonne de sécuritéI ! piétonne de sécurité
\ ; | :
! I ; : ' I
! 57m ',5m 28m : 28m 2m: 52m
|

«——— Dimensions indicatives —

Alignement: | Alignement : '
|
plateforme minimale | plateforme minimale
espace public4,3m , espace public4,3m
T

Recul minimal imposé des fagades Recul minimal imposé des fagades
alaxe:10m ; alaxe:10m

~
Axe de la bande roulante

Voies tertiaires : éxistante et/ou a requalifier,
voirie a créer _

Voies privées : éxistante et/ou a requalifier,
voirie a créer _

. Voie privée
(uniquement dans 'OAP = == =] P
centre village) Voie publique Voies privées existantes ou a créer, qu’elles

] Rive Rive 2|~ soient en indivision ou servitude de passage

> 0 Recul imposé aux K|

- 3 batiments principaux

s a 'axe de la voie
3 N
s Si desserte de moins 5
= ’ de 3 logements m
Trottoir / Voie Voie Trottoir / ] R
ou bande ' ou bande Si desserte de moins 7m
piétonne de sécurité : piétonne de sécurité de 4 a 10 logements
I 1
1 1,5m I 25m | 2,5m I 15m ' Si desserte de plus 10
, . S ! de 10 logements m
«—— Dimensions indicatives —

Recul minimal : Recul minimal Ags . .
imposé ; imposé % sauf batis nouveaux installés dans les
! des fagades a I'axe : | des fagades a l'axe : ; p0|yg0nes de constructibilité
4,5m ; 4,5m
REMARQUES :

- Les séquencages et les dimensions a l'intérieur des plateformes minimales d’espace public sont a titre indicatifs.
Lors de la mise en oeuvre des aménagementsdans un souci de bon fonctionnement il sera possible de s’en affranchir.
- Des déclinaisons a sens unique de ces catégories pourront se réaliser dans toutes les catégories de voies.

- En zone Uh, des dérogations a ces régles peuvent étre autorisées pour des constructions en alignement des bdtis
existants, si et seulement si, des prescriptions de sécurité publique ou d’intérét général ne sont pas compromises.

- Pour les nouvelles voies a créer : leur tracé est intentionnel, il pourra faire l'objet d’adaptations.

- Dans les portions de voiries en courbe de toutes les voies une surlargeur de 6 métres est exigée

pour sécuriser le croisement des véhicules. N

0 1 2,5 5

— etres Echelle : 1/1000




DEPARTEMENT DES ALPES-MARITIMES
COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION SOPHIA ANTIPOLIS i
Légende
COM M U N E DU ROU RET B RD 2085, voie départementale classée a grande circulation
PLAN LOCAL DIURBANISME ] RD 7 et RD 807, autres voies departementales
OAP 3.2 : Déplacements
== V\oie hiérarchisante
HIERARCHISATION DES VOIRIES SUR ’ENSEMBLE
DU TERRITOIRE COMMUNAL DU ROURET m— \/nie secondaire
e Voie tertiaire publique
PLU approuvé par DCM du 19 décembre 2019
Modification n°1 simplifiée approuvée par DCM n° 2020-95 du 26/11/2020
Modification de droit commun n°1 approuvée par DCM du 15/06/2023 E—\ [0 privée
Modification simplifiée n°2 approuvé par DCM du 19/12/2024 —
Cheminements doux existants (piétons, cycles...)
> XEEEE1 Cheminements doux a créer (piétons, cycles...)

I \begeat

’ fes solutions daménagement..,

AMENAGEMENT  www.begeat.fr ‘ Limite d’agglomeération

LU RBAT 5 M E 131 Place de |a Liberte

7 G N T 83000 Toulon
" RY S5 AGE el 04 94 93 58 17 L. . A
D E Wi O CatgIIPT 1 T LI 0404002034 Périmetre OAP 3.1 «Cceur de Village et ilots annexes».
| I Se référer a cette OAP pour une meilleure lecture, I'échelle de celle-ci
étant au 1/1000.

L'OAP déplacements illustre et détaille les contraintes qui s'imposent aux nouvelles constructions et compléetent les dispositions des articles 3 et 6 du reglement des zones. Les obligations
portent sur les retraits minimaux imposés pour les constructions et occupations du sol en matiere d'alignement et de retrait des batis. Le séquencage de la plateforme devant former I'espace
public pourra toutefois étre adapté en fonctions des voiries.

Ces dispositions s’appliquent a toutes les voies ouvertes a la circulation publique, qu’elles soient publiques ou privées.
Pour les voies publiques tertiaires, le profildaménagement souhaité devra faire I'objet de plans d’alignements pour étre réalisé. >

Pour les voies privées tertiaires, le profil reste du ressort des propriétaires et des ayants droits. La collectivité n‘imposant que des prospects sapplicant aux futures constructions afin de permettre
la réalisation de cesaménagements, qui toutefois ne relevent pas de sa compétence.

Les aménagements prevus sur la RD 2085 devront rester compatibles avec son classement de voie a grande circulation.

Les traversées de RD devront étre sécurisées pour les modes doux.

Définitions :

L'alignement : Limite entre 'espace public et les propriétés privées.

Recul : Bande inconstructible imposée entre le fin de I'espace public (souvent le trottoir) et les volumes batis. Leur usage (public ou privé) est arbitré en fonction des lieux, des projets et/ou des contraintes
imposées par ailleurs dans le PLU (par exemple ’OAP «Cceur de village et ilots annexes»).

RD 2085 de I’entrée Ouest, limite communale avec Chateauneuf, au carrefour des Moulins Voies hiérarchisantes
Coupe voirie : ] Existante et/ou a requalifier P ——
Voirie a créer
1 Rive amont - chaussée Nord Rive avale - chaussée Sud N
s -~ O " o ~| Rive 1 Rive 2
F T
5 L S & | N s O) . \g
- o . N S ) % 8
------------------- : 0 - - =
] Séquencage indicatif, ] ] - - 42 R
Recul Trottoir Plantations Cycles Stationnement en épi Voie ' Voie Stationnement  Cycles Plantations Trottoir ~ Recul :;::;:::;:: Séquenga'ge indicatif;
E t : : : i E : : : : f : Recul  Trottoir  Plantations Cycles  stationnement Voie Voie Stationnement  CYCles pantations Trottoir Recul
} 19m ; 18m 15m 16m 52m 3m : 3m 2,5m 16m 1,5m 18m i 16m : L : : : ! ' : : lanaoins . .
Dimensiohs indicatives . 08mi 2m 1,5m 1,6 m 2,5m 2,8m 2,8m 25m  16m 1,5m 2m 10,8m!
. 19m : Alignement : plateforme minimale espace i Alignement : plateforme minimale espace i : : ' DimENSiOF:IS indicatives '
' , ' . . . \ 1' ! I H R .. ! R .
' : public 13,1 m | public 10,4 m ' 6m ' ' | Alighement : plateforme minimale | Alignement : plateforme minimale ! !
: :0‘8 m espace public 10,4 m ! espace public 10,4 m 50'8 m
Recul minimal imposé des fagades a I'axe : 15 m Recul minimal imposé des fagades a I'axe : 12 m Recul minimal imposé des facades a 'axe :12m | Recul minimal imposé des facades a l'axe : 12 m

~
Axe de la bande roulante

” . . R Axe de la b;n e roulantle R .
Pour l'application des articles Ua.6 et Ub6, concernant le recul sur les voies suivantes : Comtes de Provence,

Pierres de Moulin et la voie de cceur de village a créer en Uaa, seule I'implantation dans la zone aedificandum
est a respecter : le recul sur voie est sans objet .

RD 2085 du carrefour des Moulins a I'entrée Est, limite communale avec Roquefort les Pins

Coupe voirie : e Voies secondaires
Existante et/ou a requalifier ]
Voirie 3 créer TIrTe
o Rive amont - chaussée Nord Rive avale - chaussée Sud N
v N = Rive 1 Rive 2 N
o o
s} s}
§/ \§ ° o Ny
o N g~ e N
. 1 N
Recul ;E;g:acne Cycles Voie T Voie Cycles  Espace Recul e Séquencageindicatif
. \ ) H \ | piéton , L DR 1
53 m '15m  2m  32m | 32m  2m  15m! 11,3m : Trottoir oubande v T Voie  Trottoir oubande
' I ' ' piétonne de sécurité ' piétonne de sécurité
i Dimensions indicatives f . s :1 p—
. ; : 57m 11,5m 2,8m ' ,6m 2 My 57m
53m Alignement : plateforme m{nlmale Alignement : plateforme minimale 11,3m ! «—— Dimensions indicatives —
espace public 6,7 m | espace public 6,7 m - ' : i : :
: ’ . Alignement: ! Alignement : !
! ' H ' plateforme minimale | plateforme minimale
Recul minimal imposé des facadesa : 12 m Recul minimal imposé des facades a: 18 m ! ! espacepublic43m ; espacepublic43m |
< ' . Recul minimal imposé des . Recul minimal imposé des
Axe de la bande roulante ' facades a I'axe : 10 m ! facades al'axe: 10 m

~
Axe de la bande roulante

Fagade

RD 7 et RD 807 hors agglomération
Coupe voirie : === Voies tertiaires hors du périmétre de ’OAP 3.1 «Cceur du Village et flots annexes»

Existante et/ou a requalifier
/ \ - . by Ve
Coté pair Coté impair Voirie a créer . . " A\
v o Voie publique — ;
3 3 X
g e . . N ~ Rive 1 Rive2 . ‘ \
.~ : A N o &, Ne = R ‘ﬁ Entrée Est
AR S Séquengcage indicatif e S g 1 A 1 ! S E nt rée O u est _ ,‘é\ 4 niree ts
X RS o, S " e S _— N ~4-‘
Recul Trottoir / Cycles Voie Voie Cycles  Trottoir / e ‘o N — A )
ou bande piétonne de sécurité * ou bande piétonne de sécurité . —— ~ —
. . . | . . | s Esaamtocduencagelindicatif ~ 5 Wy
T T T T ¥ T H ! RN LR [ Lt T, -
12m 1 1,5m 15m 3m ' 3m 1,5m 1,5 m. 12m ' Recul Trottoir / Voie -~ Voie Recul L “\‘{&‘
B Dimension's indicatives ——— 8 — ' ) ou bande piétonne de sécurité : ) ) A ‘\
—— et vy et : : ! 6,75 m !1,5m 25m . 25m;: 6,75 m | 3 $“
2 ; A ignement : plate orme ; A !gpement : plate orme . 12m : «— Dimensions indicatives — : < = \
 minimale espace public 6 m | minimale espace public 6 m: ‘ ' . ' : 8 2
: ; : . Alignement : | Alignement i NE ] =
. ! . 6,75m ! plateforme | plateforme ! 6,75m 7 \\ == R L
Recul minimal imposé des facades a I'axe : 18 m ' Recul minimal imposé des fagades a I'axe : 18 m i ' ' espace public4dm '25m & A\ ==
' ' T : \ /
e de ] b¢d -~ Recul minimal imposé des : Recul minimal imposé des " &\4
e de la banae rouante facades a I'axe : 10 m ' facades a I'axe : 10 m s ﬁ “"/“' S—
: feg ' L |
Axe de la bande roulante 4 p 4 / \
P . b = ) ) Y
RD 7 en agglomération =l X
Existante et/ou a requalifier Rl Voies tertiaires : éxistante et/ou a requalifier, | | Voies privées : éxistante et/ou a requalifier, PR V) )
voirie a créer _ voirie a créer —v — - [T |
. oie privée b
A . : N (uniquement dans 'OAP === = = P .E
= C6té pair 0 O Cété impair Ly centre village) Voie publique Voies privées existantes ou a créer, qu’elles »’
2 Y S . . « e .
5 " = —_— % ,’ N " Rive five 2 soient en indivision ou servitude de passage
- = = w 1 N - O NI Recul imposé gux*
Séquencagelindicatif - 4 N 3 batiments principaux
q ¢ag o8 a l'axe de la voie
Trottoir Plantations  Stationnement Voie T Voie Stationnement Cycles Plantations Trottoir Recul § yd — N - -
| ) ) ) 3 ) . ) ) ) ) ” L. Si desserte de moins 5m
5m L 2m  15m 3,5m " 3m : 3m ' 35m " 3m "15m 2m  2m | Sequengagle indicatif ’ de 3 logements
1 . L i E Trottoir / Voie - Voie Trottoir / - .
Dimensions indicatives ' ' ou bande : ot bande Si de:?serte de moins 7m
| Al t - platef inimal i . . . ! ! piétonne de sécurité : piétonne de sécurité de 4 a 10 logements
5m ! lgnement : platerorme minimale espace Alignement : plateforme minimale espace public 13 m P 2m ! I 15m | 25m | 25m | 1,5m | -
public 10 m ' ' v L T S d Si desserte de plus
«—— Dimensions indicatives ——— 10m
i ' ' ! ' de 10 logements
Recul minimal imposé des facades a 'axe : 15 m Recul minimal imposé des facades a 'axe : 15 m . | Reculminimal |  Recul minimal % sauf batis nouveaux installés dans les
e ' | imposé ; imposé : polygones de constructibilité
' des fagcades al'axe : | desfagadesalaxe: !
4,5m : 4,5m
P -~
RD 7 en agglomération

Existante et/ou a requalifier P—— REMARQUES :

P coté impair , . . e .. < . . . . . ,
; coté pair G i - Les séquengages et les dimensions a l'intérieur des platformes sont a titre indicatifs. Lors de la mise en oeuvre des aménagements
1 Ny’ : " \§ dans un souci de bon fonctionnement il sera possible de s’en affranchir.
Tz " ' wr ‘T N
Séquencagelindicatif - Des déclinaisons a sens unique de ces catégories pourront se réaliser dans toutes les catégories de voies.
Recul Trottoir  Cycles Stationnement Voie Voie Stationnement Cycles  Trottoir Recul
t t paysager T | PAysager t t t i , . N . a Py . . Age . .
L 25m  2m 15m  3m 3m | 3m 3m 1,5m 2m 25m ! - En zone Uh, des dérogations a ces regles peuvent étre autorisées pour des constructions en alignement des bdtis existants, si et seulement

Dimensions indicatives

si, des prescriptions de sécurité publique ou d’intérét général ne sont pas compromises.

Alignement: . Alignement :
plateforme minimale espace public9,5 m ! plateforme minimale espace public 9,5 m

- Pour les nouvelles voies a créer : leur tracé est intentionnel, il pourra faire l'objet d’adaptations.
Recul minimal imposé des fagades a I'axe : 12 m i Recul minimal imposé des fagades a I'axe : 12 m

: 0 1 25 5
IMétres

- Dans les portions de voiries en courbe de toutes les voies une surlargeur de 6 métres est exigée
pour sécuriser le croisement des véhicules.

~
Axe de la bande roulante

Echelle : 1/4000



