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ARTICLE 1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN
Le présent réglement s’applique a I'ensemble du territoire communal.

Outre sa partie écrite, il comprend les documents graphiques du réglement délimitant les différentes
sones mentionnées a l'article 3 ci-dessous et autres prescriptions réglementaires et particulieres
applicabies dans les secteurs mentionnés.

Le reglement comprend également en annexe la liste du patrimoine bati remarquable & protéger au titre
du L.151-18 du Code de 'Urbanisme.

Afin d'identifier la régle applicable, il convient de déterminer la zone considérée et, le cas échéant les
dispositions applicables du document graphique du réglement et les dispositions particulieres.

Les dispositions & prendre en compte sont alors celles applicables a la zone en vertu des dispositions
générales et les dispositions liées & la zone, complétées ou modifiées par les dispositions particuliéres
du réglement applicables dans certaines zones ou certains secteurs.

ARTICLE 2 — PORTEE DU REGLEMENT

Sont et demeurent applicables au territoire communal, les régles générales de urbanisme prévues au

chapitre 1, du titre | du Code de I'Urbanisme, a I'exception des articles R.111-3, R.111-5 a R.111-19 et

R.411-28 & R.111-30, comme inscrit & l'article R.111-1 du méme code.

‘Sont également applicables, nonobstant le présent réglement, les dispositions d'urbanisme édictant des

régles relatives a 'occupation du sol ayant leur fondement dans le code de 'urbanisme, et nofamment
“ies ré‘gles:applicables pour aménagement et la protection de la montagne.

“iDemaurent également applicables les dispositions rappelées a titre d’information dans les annexes du
_plan local d'urbanisme, et notamment les servitudes d'utilité publique affectant 'occupation et
lutilisaticr, du sol, les dispositions des plans de préventions des risques naturels, efc...

ARTICLE 3 — DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le présent réglement délimite les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles et les
zones naturelles. Il fixe les régles applicables a l'intérieur de chacune de ces zones.

Les zones urbaines :

. Les zones UA, zones urbaines correspondant & l'urbanisation des centres anciens et des
hameaux. Elles comprennent 2 sous-secteurs :UAa et UAD.

- Les zones UB, zones urbaines correspondant aux centralités urbaines et aux zones urbaines
denses a vocation mixte. Elles comprennent 3 sous-secteurs :UBa, UBb et UBc.

- Les zones UC, zones urbaines correspondant aux secteurs urbanisés en continuité des
centralités urbaines. Elles comprennent 3 sous-secteurs : UCa, UCb et UCc.

- Les zones UD, zones urbaines a vocation résidentielle, située en frange urbaine et dotée d'une
forte valeur paysagere,

- Les zones UE, zones urbaines a vocation d’équipements d'intérét collectif et services publics.

. Les zones UZ, zones urbaines correspondant aux zones d'activités. Elles comprennent 2 sous-
secteurs : UZa et UZg.

Les zones agricoles (A), zones destinées & protéger les terres agricoles en raison de leur potentiel
agronomigue, biologique ou économique.

Les zones naturelles (N), zones destinées & protéger les espaces naturels en raison de la qualité des

sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment d’un point de vue
esthétique, historique ou écologique.
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Elles comprennent des sous-secteurs qui ont pour vocation de conserver leur caractére naturel tout en
accueillant des constructions et/ou aménagements spécifiques pour les campings, cimetiéres, activités
de loisirs, etc : Na, Nb, Nd, Ng, Ne, Ndt.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les regles et servitudes définies par le présent réglement ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation,
a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

ARTICLE 5 - DEROGATIONS

En vertu de l'article L.152-4 du Code de I'Urbanisme, il peut étre dérogé aux dispositions du présent
réglement afin de permettre :

1. La reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle
survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue
d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires & ces regles ;

2. La restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation sur les
monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont
contraires & ces régles ; _

3. Des travaux nécessaires & ['accessibilité des personnes handicapées a un logement existant.

En vertu de Farticle L.152-5 du Code de I'urbanisme, il peut étre dérogé aux régles relatives ddemprisé_*
au sol, a la hauteur, a 'implantation et & I'aspect extérieur des constructions afin d’autoriser vee 3 eosees

1. La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des fagades des constructions existantes : *»+ ..” .*

2. Lamise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions existantes 3**:*:

3. La mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en :ifite des” *

- - essene

fagades. 3., s $Te
La decision motivée peut comporter des prescriptions destinées & assurer la bonne iht&gration
architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant. se, T T

ARTICLE 6 - TRAVAUX SUR DES IMMEUBLES BATIS EXISTANTS

Lorsqu'un immeuble béti existant a la date d’approbation du plan local d’urbanisme n'est pas conforme
aux dispositions édictées par le présent réglement, ne peuvent étre autorisés sur cet immeuble que les
travaux qui n'aggravent pas la non-conformité de ces immeubles avec ledit réglement ou qui sont
étrangers aux dispositions du présent réglement.

ARTICLE 7 — DISPOSITIONS RELATIVES A LA RECONSTRUCTION OU RESTAURATION
DE CERTAINS BATIMENTS

En vertu de l'article L.111-15 du Code de I'Urbanisme, lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a
étre detruit ou demoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant
toute disposition d'urbanisme contraire.

En vertu de l'article L.111-23 du Code de I'Urbanisme, la restauration d'un batiment dont il reste
l'essentiel des murs porteurs peut étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents
d'urbanisme et sous réserve des dispositions de l'article L. 111-11, lorsque son intérét architectural ou
patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce

batiment
ARTICLE 8 - OUVRAGES TECHNIQUES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES

SERVICES PUBLICS ET AUX SERVICES D’INTERET GENERAL
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Nonobstant les dispositions d’urbanisme du présent réglement, les ouvrages techniques d'utilité
publique ou d'intérét général sont autorisés sous réserve de leur insertion correcte dans le site.

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement de ces ouvrages ainsi que les
affouillements et les exhaussements qui leur sont liés sont autorisés dans les toutes les zones du PLU
et ne sont pas soumises aux dispositions des articles 4 a 17.

ARTICLE 9 — DISPOSITIONS APPLICABLES DANS LES SECTEURS SOUMIS A UN
RISQUE NATUREL ET/OU TECHNOLOGIQUE

Sont applicables, en complément des régles des zones, des dispositions générales et des dispositions
particuliéres du réglement :

- Au vu du risque sismique, les dispositions de l'arréte du 22 octobre 2010 qui définit la
classification et les régles de construction parasismique applicables aux batiments de la classe
dite « & risque normal » en application de l'article R.563-5 du Code de 'Environnement,

- Au vu du risque inondation, les dispositions du Plan de Prévention des Risques Naturels
d'Inondations (PPRI) approuve par arrété préfectoral du 17.11.1999 et révisé partiellement et
approuvé par arrété préfectoral en date du 12.11 .2010,

- Au vu du risque mouvements de terrains, les dispositions du Plan de Prévention des Risques
Naturels prévisibles de Mouvements de Terrain et de Séisme approuveé par arrété préfectoral
du 17.11.1999,

= Au vu de I'aléa retrait-gonflement des terrains argileux, le niveau de l'aléa indiqué dans le porté
& connaissance de I'Etat du 27.01.2012,

_+e- Al vu des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement, les arrétés préfectoraux
redatifs aux autorisations préfectorales d'exploiter sur les établissements désignés.

**Bans le cas de prescriptions ayant le méme objet, c'est la régle Ia plus contraignante qui s'applique.

*iLes dispositions des Plans de Préventions des Risques Naturels d'Inondations et de Mouvements de
Terrains, la carte de I'aléa retrait-gonflement des terrains argileux ainsi que les arrétés préfectoraux des
Installations Classées pour la Protection de [IEnvironnement (ICPE) soumises a autorisation
préfectorale d’exploiter sont disponibles en annexe du présent dossier de PLU.

ARTICLE 10 — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS SOUMIS A UNE/DES
SERVITUDES D’UTILITES PUBLIQUES

Les Servitudes d'Utilite Publique (SUP) affectant ['utilisation du sol sont des limitations administratives
au droit de propriété, instituées par des actes spécifiques en application de Iégislations particuiieres en
vue notamment de préserver le fonctionnement de certains équipements publics, le patrimoine naturel
ou culturel ainsi que la salubrité et la sécurité publique.

L’ensemble des Servitudes d'Utilité Publique, instituées & ce jour sur le territoire communal, est annexe
au dossier de PLU.

ARTICLE 11 ~DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ESPACES BOISES CLASSES

En vertu des articles L.113-1 et L.113-2 du Code de I'Urbanisme, le PLU classe les bois, foréts, parcs
4 conserver, a protéger ou & créer comme espace boisé classé (EBC).
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Les espaces boisés classés sont identifiés sur le document graphique.

Ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements. Il peut étre fait application du
régime d'exception prévu a I'article L. 421-4 pour les coupes et abattages d'arbres.

ARTICLE 12 -DISPOSITIONS APPLICABLES SUR LES ELEMENTS DU PATRIMOINE
IDENTIFIES AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-19 DU CODE DE L'URBANISME

En vertu de larticle L.151-19 du Code de FUrbanisme, le PLU identifie les éléments de paysage,
quartiers, flots, immeubles batis ou non batis, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a
mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural et définit les
prescriptions de nature & assurer leur préservation, leur conservation ou leur restauration.

Les éléments du patrimoine bati & protéger sont identifiés sur le document graphique.

Ainsi, en vertu de l'article R.151-41 du Code de I'Urbanisme, les travaux non soumis 3 un permis de
construire sont précédés d'une déclaration préalable. La démolition est subordonnée a la délivrance
d’un permis de démolir.

Pour Fensemble des éléments de patrimoine a protéger, sont autorisés les travaux ponctuels, les
constructions nouvelles, les travaux d'extension, de surélévation ou d’'aménagement a condition gu'ils
aient pour objet d’assurer I'entretien, la conservation et la mise en valeur de I'éiément protégé e} damrge-:
la-mesure ol ils ne portent pas atteinte & la cohérence architecturale ou paysagére et:3"Vinterats"

historique ou culturel de cet élément ou qu'ils contribuent a restituer une des composantes donigige d&°°:

cet élément. ceveas

e e
hd . . @
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ARTICLE 13 - PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

- .--o.
L - Py o
ases

Conformément & Farticle R.111-4, « le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réseive desse_
l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caracténsitjues, &” °
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques ».

En vertu de cet article et conformément aux dispositions du décret n°2002-89 du 16 janvier 2002 pris
pour l'application de la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001 et relatif aux procédures administratives et
financiéres en matiére d'archéologie préventive, toute demande d’autorisation d'utilisation des sols
(permis de construire, permis de démolir...) ne pourra étre accordée qu'aprés examen du dossier par
le Prefet de Région (Direction Régionale des Affaires Culturelles, Service Régional de I'Archéologie) et
éventuellement aprés exécution des prescriptions émises sur des parcelles concernées par un site

archéologique.

La liste et le plan repérant les éléments du patrimoine archéologique connus & ce jour sont annexés au
dossier de PLU.

ARTICLE 14 - DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE ET AUX MAJORATION
DE VOLUME CONSTRUCTIBLE POUR LA REALISATION DE PROGRAMMES DE
LOGEMENTS COMPORTANT DES LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX

En vertu des articles L.151-41 4° et L.151-15 du Code de 'Urbanisme, le PLU identifie, dans les zones
urbaines ou a urbaniser ;
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- Des servitudes de mixité sociale qui déterminent un pourcentage de production de logements
sociaux a réaliser sur la totalité du programme de logements a realiser.
Des périmétres de mixité sociale qui délimitent des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation
d’un programme de logement, un pourcentage de ce programme est affecté & des catégories
de logements qu'il définit 4 partir d'un seuil de surface de plancher.
Les servitudes de mixité sociale et les périmétres de mixité sociale sont identifiés sur le document
graphique. Une liste est annexée au présent dossier de PLU.

En vertu de I'article L.151-28 du Code de I'Urbanisme, le PLU identifie des secteurs al'intérieur desquels
la réalisation de programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux bénéficie d'une
majoration du volume constructible tel qu'il résulte des régles relatives au gabarit, & la hauteur et a
I'emprise au sol. Cette majoration est fixée aux articles 7 (coefficient d’emprise au sol) et 8 (hauteur des
constructions) du réglement de chaque zone.

| es secteurs soumis 4 majoration du volume constructible pour la réalisation de logements comportant
des logements locatifs sociaux sont identifiés au document graphique.

ARTICLE 15 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS DANS L’ATTENTE DE
L’APPROBATION D’UN PROJET D’AMENAGEMENT GLOBAL

En vertu de I'article L.151-41 du Code de 'Urbanisme, le PLU délimite des terrains sur lesquels sont
:@ﬁ'étitg?s, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des servitudes interdisant pour une durée maximale
‘de cing arfs a partir de la date d'approbation du PLU et dans l'attente de I'approbation par la commune
d'un projet d'aménagement global, les constructions ou installation d’une superficie supérieure & 20 m?.
=Le§s secteyrs identifiés par une servitude « secteur d'attente de projet » sont identifiés sur le document
-sgraphique.

er me

ARTICLE 16 — DISPOSITIONS RELATIVES AUX SECTEURS SOUMIS A UNE
*:ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

En vertu des articles L.151-6 et L.151-7 du Code de I'Urbanisme, le PLU définit des Orientations
d’Aménagement et de Programmation sur deux secteurs particuliers : le centre-village de Contes et le
hameau de La Pointe.

Dans ces deux secteurs, des orientations d’aménagement et de programmation ont été fixées de
maniére écrite et graphique. Les dispositions écrites et graphiques applicables sur ces secteurs
constituent ia piece n°6 du dossier de PLU.

Les modes de représentation utilisés sont schématiques. Il s'agit bien d'indiquer les orientations, les
principes d'aménagement avec lesquels les projets de travaux ou d’opérations doivent étre compatibles.
Ces schémas n’ont donc pas pour objet de délimiter précisément les éléments de programme de chaque
opération, ni d'indiquer le détail des constructions ou des équipements qui pourront y étre réalisés. Leur
finalité est de présenter le cadre d’organisation et d'armature urbaine dans lequel prendront place les
projets d'aménagement. Ces schemas constituent un guide pour l'élaboration des projets
d’aménagement.

ARTICLE 17 — DISPOSITIONS RELATIVES AUX SECTEURS DE PRESERVATION ET
DEVELOPPEMENT DE LA DIVERSITE COMMERCIALE

En vertu de Farticle L.151-16 du Code de FUrbanisme, le PLU identifie des secteurs sur le document
graphique pour la préservation et ie développement de la diversité commerciale.
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En vertu de l'article R.151-37, dans ces secteurs, le changement de destination des rez-de-chaussée 3
usage de commerce des constructions existantes est interdit. Toutefois, les logements liés et
nécessaires aux commerces sont autorisés en rez-de-chaussée.

ARTICLE 18 - DISPOSITIONS APPLICABLES DANS LES ESPACES ET SECTEURS
CONTRIBUANT AUX CONTINUITES ECOLOGIQUES ET A LA TRAME VERTE ET BLEUE

La trame verte et bleue communale est composée :

- Des espaces naturels (secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison :
de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique, de I'existence d'une exploitation forestiére,
de leur caractére d'espaces naturels, de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources
naturelles, de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues),

- Des espaces agricoles (secteurs équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles),

- Des cours d'eau,

- D’espaces végétalisés en milieu urbain, agricoles ou naturels qui constituent des corridors
écologiques et des éléments de paysage & protéger.

Cette trame verte et bleue est représentée sur le document graphique par : 'ensemble des zones N,
lensemble des zones A ainsi que F'ensemble des éléments de patrimoine paysager et corridors
écologiques a protéger au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du Code de I'Urbanisme inscrits 8.y
zones U, Aet N du PLU. Teesls I G

el --o---
ID. D

Afin de protéger la trame verte et bleue communale, les dispositions suivantes s agglngueﬂt o’

Pour I'ensemble des zones N (dont Na. Nb. Nc, Nd. Ndt, Ne, Na). des zones A et ensémble dés'
elements de paysage repéres au titre des articles L.151-19 et L.1561-23 du Code de 'Urbanisrhe |n§cr|ts
enzones U. AetNduPLU : :

- Les acceés et les voies nouvelles doivent limiter au strict minimum leur emprise;.salif s
impossibilité technique. Ces voiries doivent présenter, dans la limite de contraintes te’chh‘igue""
des caractéristiques permettant d'assurer les échanges de part et d’autres des voies @au drdjt < <
des axes des talwegs au moyen d’ouvrage de franchissement de type buse ou dalot d'un
diamétre a minima de 30cm pour permettre le passage de la petite faune,

- Lacréation de nouvelles voies ou de nouveaux accés sera limitée aux voies et accés strictement
nécessaires aux nouvelles constructions autorisées,

- Les fossés enherbés de part et d’autre de la voirie sont & privilégier,

- Les ouvrages d'assainissement des eaux pluviales doivent étre assurés en surface (noues,
fossés...) sauf impossibilité technique,

- Les bassins de rétention végétalisés et paysagés seront privilégiés,

- Dans le cadre de I'extension d’une construction, la surélévation ou F'aménagement des volumes
existants sont privilégiés a 'augmentation de I'emprise au sol,

- Limperméabilisation par les éléments annexes a I'habitation (terrasses, voies d’accés, aires de
stationnement, piscines...) doit étre la plus réduite possible,

- Les cl6tures doivent étre perméables pour permettre la libre circulation de la petite faune,

- Les clotures devront respecter une hauteur maximale fixée & 1.30m. Les clétures en mur-bahut
doivent étre aménagées pour permettre la circulation de la petite faune,

- Les aires de stationnement feront I'objet, dans la mesure du possible, d'aménagement éco-
paysager. La gestion des eaux pluviales sur les aires de stationnement favorisera les
techniques d’infiltration et la mise en place de fossé d'évacuation enherbé 13 ol cela est
possible,

- Les éclairages extérieurs publics et privés devront éclairer du haut vers le bas et équipés d'un
dispositif permettant de diriger les faisceaux lumineux uniquement vers le sol,

- les boisements doivent &tre conservés dans la mesure du possible.
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Pour I'ensemble des éléments de paysage repérés au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du Code
de I'Urbanisme inscrits en zones N. Aet U
Toute construction nouvelle est interdite.

Pour 'ensemble des zones N. Aet U :

Toute construction ou installation nouvelle doit se tenir a I'écart des lisiéres boisées et a 3 métres de la
créte des berges des ravins, talwegs et cours d’eau.

Cette disposition ne concerne pas les ouvrages de franchissement des cours d'eau par les
infrastructures, ni les travaux pour consolidation de voirie.

¢ ese
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roces

Acces du terrain d'assiette du projet : 'accés correspond & la limite ou & 'espace, tel que portail, porche,
partie de terrain donnant sur la voie, par lequel les véhicules ou les piétons pénétrent sur le terrain
d'assiette du projet.

Accés aux voies publiques : I'accés aux voies publiques peut s'effectuer par une voie privée ou par une
portion de terrain prive.

Acroters
Elément d'une facade située au-dessus du niveau de la toiture ou de la terrasse, a la périphérie du
batiment et constituant des rebords ou garde-corps pleins ou & claire-voie.

Leogivilos ge service o efeffeoine Paccuvll dune ciferial

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées a 'accueil d’une clientéle pour ia conclusion
directe de contrat de vente de services ou de prestation de services et accessoirement la présentation
de biens. A titre d’exemple : avocat, architecte, médecin, banques, salle de sports privée, agence
immobiliére. ..

Alignement
Limite existante ou projetée entre le domaine public et le domaine prive. Dans le cas des voies privées,
l'alignement est la limite séparative entre 'espace commun (voie, chemin piéton, piste cyclable, espaces
verts, etc.) et le terrain d'usage privatif.
Annexe
Jne annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
princjpale; qui apporte un compiément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre
Emplégtee' selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d'usage.
. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel,
. szns.dicposer d'accés direct depuis la construction principale.
"hibre-dé haute futzie (ou de haute tige)
‘Un arbre de haute futaie est un arbre qui s'éléve a une hauteur minimum de 5 m ou qui a un tronc de
80 cfr aeicirconférence minimum & 1 m du sol.
‘Les ditres plantés en tant qu'arbres de haute tige dans le cadre d'une auforisation d’urbanisme
‘accordée seront dés lors considérés comme répondant a la définition des arbres de haute tige existants
a conserver.

Seuls les arbres de haute tige en mauvais état phytosanitaire ou présentant un risque avéré pour la
sécurité des personnes ou de nature & causer, de maniére directe, des dommages sérieux et avérés
aux biens existants sur le terrain (risque de chute notamment), pourront étre abattus et remplacés par
des arbres de méme essence ayant une « force » minimum de « 20-25 ». Dans tous les cas, lesdits
arbres ne pourront étre abattus que si 'abattage constitue F'unique solution pour pallier tout risque ou
dommage.

Types d'arbres : les différents types d'arbres de haute tige auquel il est fait référence dans le présent
réglement sont les espéces locales ou méditerranéennes.

Lrtisanat ef conunerce de détal

Cette sous-destination recouvre les constructions commerciales destinées & la présentation et vente de
bien directe a une clientéle ainsi que les constructions artisanales destinees principalement a la vente
de biens ou services. A titre d’exemple : épicerie, supermarché, boulangerie, salon de coiffure...

putice equipenienis recevany du publie

Cette sous-destination recouvre les équipements collectifs destinées & accueillir du public afin de
satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-destination définie au sein de la
destination « Equipement d'intérét collectif et services publics ». Cette sous-destination recouvre
notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les aires d'accueil des gens du voyage.

Modification simplifiée n°2 — Commune de CONTES - Réglement
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an ie ] Ehit
La bande de constructibilité correspond a la portion du terrain d'assiette du projet, bordant les emprises
publiques et voies.
La profondeur de la bande de constructibilité est mesurée horizontalement et perpendiculairement a la
voie ou a ['alignement existant et futur.

B atime

Volume construit au-dessus du sol, avec ou sans fondation, aménageable pour I'habitation ou pour des
activités a caractére professionnel, artisanal, industriel, touristique, sportive ou de loisirs, commercial
ou agricole, ...

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées aux activités de direction et de gestion des
entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées a I'événementiel polyvalent, I'organisation
de salons et forums a titre payant. A titre d'exemple : centres et palais, parcs d’exposition, parcs
d’attraction, zéniths...

| <
115701

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif. Elles recouvrent les

destinations correspondant notamment aux catégories suivantes : cesvan
- Les locaux affectés aux services municipaux, communautaires, départementaux, régionéux OLF :
nationaux destinés principalement & I'accueil et au renseignement du public, see o o3

- Les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des serwc'és de
secours, de lutte contre Fincendie et de police (sécurité, circulation, ...), 2.4 E"E‘g
- Les créches et haltes garderies, DO o
s .

-
. [3 4
» » .
.3

- Les établissements d'enseignement maternel, primaire et secondaire,
- Les établissements universitaires, y compris les locaux affectés & la recherche, et Ieem
établissements d’enseighement supérieur, LTI

- Les établissements de santé publics : hépitaux (y compris les locaux affectés a la reglgerchei
dispensaires,

- Les établissements de santé privés d'intérét collectif (ESPIC). Ces ESPIC sont gérés par des
personnes morales de droit prive, qui poursuivent un but non lucratif (association ou fondation)
et s'engagent a respecter certaines garanties (prévues a l'article L.6164-22 du Code de la santé
publique et reprise notamment sous la forme d’un projet institutionnel),

- Les établissements d’action sociale ou médico-sociale publics ou privés d'intérét collectif a but
non lucratif (ESmsPIC),

- Les établissements de santé de type Etablissement d’Hébergement pour Personnes Agées
Dépendantes (EPHAD), cliniques, etc.

- Les établissements culturels et les salles de spectacle, les cinémas, les casinos de jeux,

- Les établissements sportifs & caractére non commercial,

- Les équipements sportifs structurants ou stades,

- Les aménagements liés aux activités de sport et de loisirs,

- Les parcs des expositions,

- Les batiments ou installations techniques congus spécialement pour le fonctionnement de
réseaux ou de services urbains.

PR 5

Ouvrage destiné & séparer deux espaces, le plus souvent deux propriétés. Elle est alors élevée en limite
separative des deux propriétés. Ceci ne saurait toutefois constituer une régle absolue, la cléture pouvant
étre édifiée en retrait de cette limite pour des raisons diverses

Modification simplifiée n°2 ~ Commune de CONTES - Réglement
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atiimere

Commerce de détail - commerce qui vend essentiellement des produits a l'unité a des consommateurs
pour un usage domestique ; le « e-commerce » correspondant a la définition ci-aprés constitue un
commerce de détail.

Commerce de gros : commerce qui vend essentiellement des produits a destination des professionnels.

Conception bioclbnatigue
Conception spécifique du bati en termes de compacite, d’orientation, du traitement des facades et
ouvertures, etc... afin d’améliorer les performances énergétiques de la construction.

Censtrection
Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un
espace utilisable par 'Homme en sous-sol ou en surface.

Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite et
si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de
Fouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction
existante.

Construction & usage d'hébergement hételie:
Il s'agit des constructions qui comportent, outre le caractere temporaire de ['hébergement, le minimum
d'espaces communs et de services propres aux hotels (restaurant, blanchisserie, accueil,..).

-
Gonstruction & vsage d'artisanat
‘L’artisanat se définit en fonction de la taille de I'entreprise (moins de 10 salariés), de la qualification de
Fentreprise et de l'activité exercée (activité de production, de transformation, de réparation ou de
prestatiori de service dont la liste a été précisée par le decret du 2 Avril 1998). Il existe 4 grands secteurs
dansu.i’artgsanat - le batiment, I'alimentation (métiers de bouche), les services et fa production.

& .

Congiruections & veage de commerces

Elles Tegioupent tous les batiments otl sont exercées des activités économiques d'achat et vente de
biens nu .de service. La présentation directe au public doit constituer une activité prédominante. Les
bureaux de vente d'une compagnie d'assurance relévent ainsi de la catégorie « commerce » alors que

les locaux accueillant les activités de direction et de gestion entreront dans la catégorie « bureaux ».

Conligu

Des constructions sont contigiies lorsque leurs fagades ou pignons sont directement en contact l'un
avec l'autre. Des constructions seulement reliées par un élément architectural tel qu'un portique, un
porche ou un angle de construction ne constituent pas des constructions contigués.

Desiinavian
Les destinations des constructions sont regroupées en cing catégories, elles-mémes deétailiees en sous-
destinations :
- Exploitation agricole et forestier : exploitation agricole, exploitation forestiére
- Habitation : logement, hébergement
. Commerce et activités de service ® artisanat et commerce de détail, restauration, commerce de gros,
activités de services ol s'effectue 'accueil d’'une clientéle, hébergement hotelier et touristique,
cinéma
- Equipements d'intérét collectif et services publics : locaux et bureaux accueiliant du public des
administrations publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés, établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale, salles d’art et
de spectacles, équipements sportifs, autres équipements recevant du public
. Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire : industrie, entrep6t, bureau, centre de congrés
et d’exposition.

Modification simplifiée n°2 — Commune de CONTES - Réglement
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Chacune de ces sous-destinations est explicitée dans ce lexique.

[

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique.

L'emprise au sol correspond & la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont
exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements.

Sont ainsi inclues : la surface au sol du rez-de-chaussée d’une construction (garage et annexe compris),
les surfaces non closes couvertes par un toit et soutenues par des poteaux.

Sont ainsi exclues : les voies d'accés, les rampes d’accés, les aires de stationnement non couvertes
ainsi que les terrasses qui ne présentent ni une surélévation significative par rapport au terrain, ni des
fondations profondes.

La notion d’emprise au sol ne s’applique pas :
- Aux travaux de réehabilitation et surélévation des constructions existantes ayant une emprise au
sol supérieure a celle précisée a l'article 9 du réglement,
- Aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Le coefficient d'emprise au sol est le rapport de la surface de 'emprise au sol des constructions 3 la
surface de terrain prise pour référence.

Elles recouvrent tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de voies publiques (parkings
surface, places et placettes...). Sasels

‘ quipements sportifs
Cette sous-destination recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinés a I'exercice d'upg activire®*
sportive. Cette sous-destination comprend notamment les stades, les gymnases ainsi que led pistines:-

S0
e

ouvertes au pubilic. soge

Les PLU peuvent classer comme Espace Boisé Classé (EBC), les bois, les foréts, parc & protéger ou &
créer qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenants ou non a des habitations.
Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou des réseaux de haies, des
plantations d'alignement. Les EBC peuvent étre situés dans n'importe quelle zone urbaine ou naturelle.
Ce classement s'exprime par une Iégende particuliére sur le document graphique (cercles compris dans
un quadrillage orthogonal). Situé dans une zone urbaine, 'EBC est inconstructible mais sa superficie
peut étre prise en compte dans le calcul des droits a construire.

Si 'EBC ne peut faire I'objet d'aucun défrichement de nature & compromettre son état boisé, il peut, par
contre, faire I'objet de coupes d'entretien ou d'exploitation dans les conditions définies par l'article R. 113-
1 du Code de I'Urbanisme.

Les espaces libres correspondent & la superficie du terrain non occupée par I'emprise au sol des
constructions. Peuvent donc étre considérés comme espaces libres les sous-sols totalement enterrés,
les espaces plantés de pleine terre, les cheminements piétons et aires de jeux non imperméabilisés,

les toitures végétalisées, etc.
Les surfaces grevées par des servitudes d’espaces paysagers a protéger ou d’espaces boisés classés
sont prises en compte dans les surfaces d’espaces libres.

e Espace vert: espace végétalisé dont I'épaisseur de terre végétale est supérieure ou égale a

im.
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o Espace vert de pleine terre . espaces libres non batis ni en surface ni en sous-sol permettant la
libre infiltration des eaux pluviales. lls peuvent étre aménagés (pelouses, plantations, allée de
jardin non dallée ou cimentee,...).

. g 2 ; . :

i Espace vertpleine teme . Espace vert ’ ! Espace vertpieine terre

" L] a

' - ~— — s .

" " : : 1 *

. 4 ] H 5 :

" . . N »

¥ 5 3 “ : .

: P : : :

* p . » 4 H

" M 4 ' M »

(] . L) b M .

N ' v : . :

¥ : X = . .

: R : : ;

: : ' ' ]

. M . h N

[] . L L H

L - . : : o ]

. . . l - “*

} I t . T & - ! .

. . - SSARRANRRRERNNNY Becine H

N b :
g E ; Sous-sof - .‘:
mon L - b “
LS " & ': : : 3
”E i, : * - : .
¥ : ; iy ¥
'l!’v 1 [ o ] & 5
] . . ] (] d

»’ - . L) »

" 4 3 ;

! Esusce vertpleine ters , Espace vert C ' Espsve vertpielne e,

; o =y . a

. » s .

a ; : : : .

u ’ N - ' .

‘ : : : : /

" -~ . b . . L)

. < . H L H N

N 2 : : » ]

ot 3 = . =

: : : [] -4 :

' . 2 N . .

. 0 : - a

o o . : - H
% o . " .

b : : : ;

] . . . : -
s : ; ; ;

3 § .

- . | a
i et ,
E » : L :
(TR » e
= ' " " . " »
|3 3 M . » : .
A . s . : . N
E : : : " . ‘:
£ 1 ® (] : : H
: : . . ' :

Cetie sous-destination recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinés & I'enseignement ainsi
que les établissements destinés a la petite enfance, les équipements d'intéréts collectifs hospitaliers,

les équipements coliectifs accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services
similaires.

Exploitation agricole

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées & Vexercice d’une activité agricole ou
pastorale, notamment les constructions destinées au logement du matériel, des animaux et des
récoltes.

Evploifation foresfiére
Cette sous-destination recouvre les constructions et les entrepbts notamment de stockage du bois, des
véhicules et des machines permettant I'exploitation forestiére.
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L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

Les fagades d'un batiment ou d'une construction correspondent a 'ensemble de ses parois extérieures
hors toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels sur les baies, les bardages, les ouvertures,
l'isolation extérieure et les éléments de modénature.

CGabarit

Le gabarit désigne I'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme
extérieure de la construction. Il résulte de la combinaison des régles de hauteur, de prospects et
d’emprise au sol.

Hauteur absolue :

La hauteur absolue est la différence de niveau entre le point le plus bas et le point le plus haut de la
construction, vide sanitaire inclus. Cette hauteur est mesurée en tout point des fagades, a partir du
terrain (naturel existant ou excavé aprés travaux), jusqu’au niveau de I'égout du toit, pour les toitures
en pente, ou en partie supérieure de la dalle pour les toitures terrasses.

Hauteur frontale :

La hauteur frontale est la différence de niveau entre le point le plus bas et le point le plus haut de
I'ensemble de la construction comprenant tous les batiments contigus ainsi que les terrasses et murs

de souténements liés et nécessaires a la construction implantés a une distance au plus égal 3 4 metres--m
du point le plus bas de la construction. Cette hauteur est mesurée en tout point de la constaictith a *««"
partir du terrain (naturel existant ou excavé aprés travaux), jusqu’au niveau de I'égout du toit, pour:les®:*:
toitures en pente, ou en partie supérieure de la dalle pour les toitures terrasses. °c w0 e

ses0es
o [
e

Pour I'ensemble des zones, la hauteur des éléments de superstructure technique (chemmées et,,...

dispositifs nécessaires & ['utilisation des énergies renouvelables comme les capteurs solaue,s) e
devront pas excéder 1,50 m au-dessus du niveau de la toiture.

IIII‘F EsBUzIERLCEBTENTUINRINRREEEENT
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Hauvteur absolue

Hauteur frontale

L Vide sanitaire E
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Yervain nature!

Cette sous- destlnatlon recouvre les constructions destinées & 'hébergement dans des résidences ou
foyers avec service, notamment les maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de
travailleurs et les résidences autonomie.
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Hébergemenyt hételier et touristiqu

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées & 'hébergement temporaire de courte ou
moyenne durée proposant un service commercial. A titre d’exemple : hotel, village de vacances,
camping, parc résidentiel de loisirs, résidence de tourisme...

Industrie

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées & I'activité extractive et manufacturiére du
secteur primaire, les constructions destinées a l'activité industrielle du secteur secondaire ainsi que les
constructions artisanales du secteur de la construction ou de lindustrie, notamment les activites de
production, de construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances. A titre d'exemple :
construction automobile, atelier métallurgique, magonnerie, menuiserie, peinture. ..

instaliation classée

poir la protection de environnement (socumise & véclaration

ou & autorisat

stion]

Au sens de l'article L.511-1 du Code de I'Environnement, sont considérés comme installations classeées,
« [...] les usines, ateliers, dépots, chantiers et, d'une maniére générale, les installations exploitées ou
détenues par toute personne physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent présenter des
dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la
salubrité publiques, soit pour I'agriculture, soit pour la protection de la nature, de l'environnement et des
paysages, soit pour lutilisation rationnelle de I'énergie, soit pour la conservation des sites et des
monuments ainsi que des éléments du patrimoine archéologique. »

Les dispositions sont également applicables aux exploitations de carriéres au sens des articles teret 4
du Code Minier.

frtérél géndtal

Les constructions et installations d’intérét général correspondent a des équipements d’usage collectif 2

voéation, notamment, éducative, culturelle, de loisirs, sociale, sanitaire, hospitaliére, de sécurite,
- d'ipfrastructure.

iLimifes séparatives

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction, constitué
d’éne Gu plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux
types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de I'unité fonciére
par ragport aux voies et emprises publiques, qui constituent I'alignement.

H # separat

a

Parcelle B Parcelle A
_Jrottolr AN ——
AN ' ) Domaine
public

La limite d'emprise publigue et de voie est la ligne de séparation entre le terrain d’assiette du projet et
le domaine public, une voie privée, un emplacement réserve pour une voie ou pour une place.
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1 t bure: u publ « ving ions pubili 3 il
Cette sous-destination recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service public.
Ces constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu'un accueil limité du public. Cette
sous-destination comprend notamment les constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs
groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales investies d'une mission de
service public. A titre d’exemple : Mairie, préfecture, commissariat, gendarmerie, caserne de pompier,
prisons, URSSAF, SNCF...

o
sl

Cette sous-destination recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou
industrielle. Cette sous-destination comprend notamment les constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics, les constructions techniques congues spécialement pour le
fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant a la

production d'énergie. A titre d’exemple : fourriéres, dép6t de bus, stations d'épuration, transformateurs
d'énergie...

Logemen
Cette sous-destination recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire ou

occasionnel des ménages, que ce soit des maisons individuelles ou des immeubles collectifs, &
I'exclusion des hébergements couverts par la sous-destination « hébergement ».

Balcon ouvert et abrité encastré dans une fagade.

Ouvrage dont la fonction est de délimiter deux espaces 2 et

Mur qui a pour objet de maintenir les terres lorsque les sols de deux fonds riverains ne sont pas au:"*:":
méme niveau (y compris sur la méme unité fonciére). sesecs 3 .

snce e
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Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics concernent toutes les
constructions édifiées pour le compte de I'Etat ou tout autre collectivité publique : énergie, eau potable,
telecommunication, transports, services postaux, défense incendie, efc.

FaCy NG El
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Perfermanc pergetia des batiments

La performance énergétique des batiments dans le cadre de la Directive pour la performance
énergétique des batiments est la quantité d'énergie effectivement consommée ou estimée pour
répondre aux différents besoins liés a une utilisation standardisée du batiment. La Haute Performance
Energétique est un ensemble de labels officiels francais qui rend compte des performances
énergétiques, sanitaires et environnementales d’un batiment au niveau de sa conception et de son
entretien.

Pergola

Ouvrage constitué¢ d'une ossature faite de poteaux ou colonnes supportant des poutres ou barres
horizontales et constituant une structure ouverte destinée a servir de support 2 la végétation ou & une
couverture légeére. Elle n'est pas comprise dans le calcul d’emprise au sol des constructions.

Retraif

Le retrait est la distance séparant le projet de construction d'une limite séparative, ou d'une emprise
publique ou d'une voie. Il se mesure horizontalement et perpendiculairement & la limite séparative, ou
4 'emprise publigue ou a une voie.

Une marge de recu! correspond & un retrait.

Restauration
Cette sous-catégorie recouvre les constructions destinées 2 la restauration ouverte a la vente directe
pour une clientéle commerciale.

Réhabifitation
Actipn ¢e réaménagement de lintérieur d’'un batiment afin d’en améliorer le confort, de 'adapter aux
technoldgies modernes, de l'adapter a une nouvelle fonction, etc. L'aspect extérieur du bétiment est

. Joutefois préserve.

Ré&hovation
Action. d'amélioration d'une ou plusieurs parties d'un batiment pour des enjeux sanitaires, sécuritaires,
de ‘mises aux normes ou d'amélioration des performances énergétiques du batiment

Cetic sous-destination recouvre les constructions destinées aux activités créatives, artistiques et de
spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét collectif.

Service pulilic
Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics concernent toutes les

constructions édifiées pour ie compte de I'Etat ou tout autre collectivité publigue : énergie, eau potable,
telécommunication, transports, services postaux, défense incendie, etc.
Surface de plancher
La surface de plancher est définie par les articles L.11 1-15 et R.111-22 du Code de I'Urbanisme. H s'agit
de la somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos ou couvert, calculée a partir du nu
intérieur des facades du batiment aprés déduction
- Des surfaces correspondant & I'épaisseur des murs entourant les embrassures des pories et
fenétres donnant sur I'exterieur
. Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs
- Des surfaces de plancher d’une hauteur sous plafond inférieure ou égale & 1,80 metre
. Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'accés et les aires de manosuvres
- Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour 'habitation ou pour des activités &
caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial
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- Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d’un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle, y compris les locaux de stockage des
déchets

- Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune

- D'une surface égale & 10% des surfaces de plancher affectés a I'habitation telles qu'elles résultent
le cas échéant de l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis
par des parties communes intérieures.

Correspénd a la ligne qui rejoint les points les plus bas d’'une vallée. Le talweg s'oppose a la ligne de
créte.

errain d'assiette du projef
Le terraln d'assiette du projet est constitué par la ou les unités fonciéres composées d'une parcelle ou
d'un ensemble de parcelles cadastrales contiglies appartenant & un seul et méme propriétaire délimité
par les emprises publiques et voies et les autres unités fonciéres contigiles.

errain ou unité fonciér

Ensemble de parcelles contigués appartenant & un méme propriétaire non séparé par une voie.

La Trame verte et bleue est un réseau formé de continuités écologiques (réservoirs de biodiversité et
corridors écologiques) terrestres et aquatiques identifiées par les schémas régionaux de cohérence
écologique ainsi que par les documents de I'Etat, des collectivités territoriales et de leurs groupements"""
tels que le Plan Local d' Urbamsme Elle constitue un outll d'aménagement durable du territoire """ o

et au bon état écologique des masses d'eau.

" -
XX LR R] . -
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Ensemble de parcelles contigués appartenant & un méme propriétaire non séparé par une voies: *.."

ae .
i.r-’" sSes M % “esae

La voie publique s'entend comme I'espace ouvert & la circulation publique, qui comprend la partie, gela s’ 3
chaussee ouverte 2 la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, 'emprise réservée °°
au passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas & la
notion de voie ni d'équipement public.
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TITRE i

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

(ZONES U)....
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

La zone UA correspond aux centres anciens et hameaux qui sont divisés en deux sous-
secteurs :

- UAa, pour les hameaux du village de Contes, de la Vernéa et de Sclos ou le caractére
traditionnel doit étre préservé tout en permettant I'adaptation aux conditions de vie
actuelle.

- UAb, correspondant au bas du vieux village de Contes sur les rives du Paillon intégrant
des espaces rénovés.

SECTION | — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

ARTICLE UA 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol ci-apres

- Les exploitations agricoles,

- Les exploitations forestieres.

- Les constructions a usage d'industrie,

- Les entrepdts de toutes natures,

- Les habitations légéres de loisirs,

¢, Les serres,

- ‘LU'aménagement de terrains destinés a toute forme de camping et de caravanage,
Les parcs résidentiels de loisirs,

. Le stationnement isolé de caravanes ou de résidences démontables,

.“ ‘Les dépéts de véhicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs,

- Les affouillements et exhaussements de sol a 'exception de ceux autorisés & l'article UA 2,
Les parcs d'attraction,
. - Lescarriéeres,

Les dépots sauvages de toutes natures (ferrailles, matériaux de récupération ou de véhicules,

| es installations classées a I'exception de celles visées a l'article UA 2.

ARTICLE UA2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions :

- Les ouvrages technigues liés et nécessaires au fonctionnement des services publics,

- Les installations classées soumises & autorisation ou @ déclaration liées a la vie quotidienne du
quartier, & condition gu'elles ne présentent pour le voisinage aucune incommodité ni, en cas
d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucun risque grave pour les personnes ou pour
les biens,

Les affouillements et les exhaussements du sol indispensables aux constructions et installations
autorisées dans la zone.

Dans le périmétre faisant 'objet d’une orientation d’aménagement et de programmation définie
conformément aux articles L.151-6 et L.151-7 du Code de Furbanisme et figurant sur les documents
graphiques, les constructions, installations et travaux y prenant place doivent étre compatibles avec les
principes d'aménagement détailles en pidce n°6 du présent dossier de PLU.

Modification simplifiée n°2 — Commune de CONTES - Reéglement
23



Dans les secteurs soumis a un risque naturel d’inondation ou de mouvements de terrain, tout
projet d’'aménagement ou de construction doit respecter les prescriptions définies par les Plans de
Préventions des Risques Naturels mentionnés a I'article 9 des dispositions générales du réglement et
annexés au dossier de PLU.

ARTICLE UA 3 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Au titre Particie L.151-15 du Code de I'urbanisme ° pour toute réalisation (création ou réhabilitation)
d’un programme de logements égal ou supérieur & 400 m? de surface de plancher a vocation d’habitat,
30% au moins de la surface de plancher dédidée a I'habitat de ce programme doit étre affectée a des
logements locatifs sociaux (le nombre résultant du calcul de pourcentage est arrondi & Funité
supérieure).

Dans le périmétre faisant Pobjet d’une orientation de réservation de la diversité commerciale
définie conformément & larticle L.151-16 du Code de I'Urbanisme et figurant sur les documents
graphiques, tout changement de destination d'un rez-de-chaussée occupé par une activité commerciale
est interdit.

SECTION il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UA 4 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES <-:--:

ET EMPRISES PUBLIQUES Teeets

Les batiments, garages et annexes doivent s'implanter au ras de I'alignement existant ou futur.

»
coms o

] :
Les piscines doivent s'implanter a une distance minimale de 3 metres de I'alignement existant ou fufur.ca...

-
o s 4
s s

ARTICLE UA 5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIM‘I:I:B :

SEPARATIVES
Les batiments peuvent s'implanter sur les limites séparatives.

Dans le cas contraire, la distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point le plus
proche de la limite séparative doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points, sans étre inférieure a 3 métres.

Les garages, annexes et piscines doivent s'implanter & une distance minimale de 3 métres des limites
séparatives.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Les batiments situés sur une méme unité fonciére doivent &tre implantés de telle maniere que les baies

éclairant les piéces principales ne soient masguees par aucune partie d'immeuble qui, & l'appui de ces
baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

ARTICLE UA 7 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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ARTICLE UA 8 —- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur UAa : les reconstructions totales ou partielles ne peuvent aboutir a des modifications

de hauteur supérieures de 50 cm (en plus ou en moins) par rapport a la hauteur des batiments voisins.

Dans le secteur UAD :

La hauteur absolue des constructions ne pourra excéder 12,50 meétres.

La hauteur frontaie des constructions ne pourra excéder 14,60 métres.

La hauteur absolue des garages et annexes ne pourra excéder 3 métres.

La hauteur totale des clétures, mur bahut compris, ne devra pas excéder 2 metres. Le mur bahut ne
peut avoir plus de 0,70 metre de hauteur & partir du sol existant.

Dans la zone UA compenant les deux secteurs UAa et UAD :
Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UA 9 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales :
Les constructions nouvelles ou les réparations devront étre effectuées de maniére a ne pas

compromettre le caractere traditionnel de ce secteur ni les perspectives urbaines.

Les matériaux employés, les enduits, les peintures, les parements doivent atre en harmonie avec le
caractere architectural des constructions traditionnelles.

Les constructions doivent présenter ia plus grande simplicit¢ de volume possible. Notamment, les
constructions annexes doivent étre incorporées aux constructions principales et réalisées dans les
mémes matériaux.

. -. Digndsitions particuliéres :

<14 Les facades :
Elles n‘auront qu'un seul aplomb depuis 'égout du toit jusqu'au sol et seront enduites et teintées avec
de'e coflleurs en harmonie avec la masse des constructions anciennes. Seuls les enduits talochés ou
redressés a la truelle seront admis.
Lés.enguits dits « tyroliens » ou projetes mécaniquement sont interdits.
Les "acades pourront cependant étre lissées au mortier de chaux naturelle, sans emploi de ciment
fonce.
Les facades sur rues et sur cour des constructions devront étre constituees de matériaux traditionnels
de ia région.
Les canalisations d'évacuation des eaux pluviales devront étre placées verticalement.

2. Les ouvertures :
Elles respecteront la proportion des ouvertures traditionnelles (plus hautes que {arges,
exceptionnellement carrées).
Toutefois, les séchoirs traditionnels sont autorisés.
Les baies devront étre obturées par des persiennes 4 lames rases déveioppantes.
Elles seront & iames rases pour fa partie d’habitation, pleines sans barre ni écharpe pour les annexes.

3. Les saillies :
Les paraboles et climatiseurs devront étre non visibles ou masqués depuis I'espace public.
En zone UAa : les balcons sont autorisés sur une profondeur maximale de 90 cm.
Les balcons doivent avoir la forme traditionnelie et &tre constitués par une armature metallique avec
des consoles en fer forgé soutenant une plaque de marbre ou d’ardoise.
Sont interdits les balcons saillants en béton armé, ie faux linteaux en bois, les rangs de tuiles au-dessus
des linteaux ou en appui des fenétres, les écrans horizontaux ou verticaux en magonnerie, amiante
ciment ou matiére plastigue.
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Les garde-corps seront en fer forgé et constitués par des éléments verticaux simples, non doublés d’un
matériau quelconque. Tous les éléments de placage extérieur, quels que soient les matériaux sont
interdits

En zones UADb : les balcons sont admis a partir du 1° étage (2éme niveau) et sur une profondeur
maximale de 90cm.

4. Les toitures :

Dans le secteur UAa, les toitures serontde 1 4 4 pentes.
Toute toiture terrasse est interdite.

Dans le secteur UADb, les toitures en terrasses pourront étre autorisées a condition qu'efles soient
plantées, gravillonnées ou dallées avec des matériaux nobles, naturels ou artificiels.

Pour les toitures qui ne sont pas en terrasses, elles seront obligatoirement a 1 a 2 pentes (gouttereau
sur rue).

Dans tous les secteurs de la zone UA (UAa et UAb) :

En dehors des toitures terrasses, les couvertures des nouveaux batiments doivent étre en tuiles
canales. Leur couleur sera celle des tuiles anciennes locales ; Femploi de tout autre matériau est interdit
tant pour les batiments principaux que pour leurs annexes.

Les toitures existantes en tuiles plates peuvent étre conservées quand elles sont en accord avec
l'architecture concernée.

Le ton des toitures nouvelles doit s’harmoniser avec celui des vieilles toitures.

La pose sur plaque ondulée en fibro-ciment est autorisée sous réserve d'emploi de tuiles de courant et
de couvert pour les masquer intégralement.

sseacse

5. Superstructures : st 1ok
Toute superstructure au-dela du plan de toiture est interdite a lexclusion des souches de chéminées......
Les souches de cheminées pour les conduits de fumée ou de ventilation seront de forme’Simple,.* .*
ouvertes en plein vent ou surmontées de mitrons mais en aucun cas de tuyaux, d’amiante ciment ou dep-nses

toles. leeet. 3 °
6. Devantures et enseignes : PECEE
Les devantures de boutiques ne doivent pas dépasser le niveau du plancher du premier étage, ou _de,-'“,
Fentresol, ou du bandeau établi au-dessus du rez-de-chaussée. 170003 Ceees
Elles ne doivent pas englober de fenétre d’appartement ou de porte d'immeuble. gt S0,

Il est interdit, dans I'établissement de ces devantures de recouvrir des motifs architectural’x ou Rt
décoratifs et d’employer des revétements de céramique, grés cérame ou similaire.
Les devantures doivent étre établies & 15 cm au moins de 'embrasure des portes et fenétres.

7. Coloration :
Les murs et enduits extérieurs seront peints d'aprés le nuancier disponible en mairie. Le blanc est
interdit.
Les menuiseries extérieures, les éléments metalliques et les fagades seront peints suivant les teintes
d'un nuancier déposé en Mairie. L'emploi du vernis est interdit sauf pour les portes d'entrée des
habitations.
Sont interdits toutes imitations de matériaux tels que faux moellons, fausses pierres, fausses briques,
faux bois etc... ainsi que I'emploi & nu en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts
tels que carreaux de platre, briques creuses, agglomérés etc....

8. Capteurs solaires :
En zone UAa : afin de conserver le caractére traditionnel du bati, les capteurs solaires sont interdits.
En zone UAb: les capteurs solaires sont autorisés & condition d'assurer leur intégration dans la
composition architecturale et le site. Leur surface est limitée & 30% de la surface de la toiture sur laquelle
ils s'implantent.

9. Les cl6tures :
Les cl6tures doivent étre aussi discrétes que possible et constituées soit de haies vives, soit de claire-
voie. Le mur bahut doit étre soigneusement traité.
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ARTICLE UA 10 — PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER A PROTEGER

Prescriptions relatives aux éléments de patrimoine bati et paysager a protéger. en application de l'article
L.151-19 du Code de I'Urbanisme.

Pour I'ensemble des éiéments repérés sur le document graphique, il sera fait application des
dispositions définies a ['article 12 des dispositions générales du present reglement.

ARTICLE UA 11 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Chaque nouvelle construction devra respecter les dispositions de la réglementation thermique (RT) en
vigueur. Dans cette démarche, le recours 2 des matériaux et des mises en ceuvre innovants en matiére
d'aspect et de techniques de construction pourra atre autorisé sous réserve de respecter les sites et
paysages et de s’y intégrer.

ARTICLE UA 12 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATIS
Non réglementé.

ARTICLE UA 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE ST?\T!ONNEMENT
:Dispositions générales :

Les zives de stationnement, liées aux constructions (y compris pour les "deux-roues"), et leurs zones
de marrceuvre doivent étre réalisées en dehors des voies ouvertes 4 la circulation.

Lorsque le réglement impose la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorises,
celles-ci peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immediat.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle a laguelie ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Dans le cas d’extension de constructions existantes, les normes ci-dessous ne s'appligueront qu'aux
extensions projetées.

Stationnement des véhicules motorigés :

En zone UAa : non réglemente.

En zone UAD, i est exigé :

- pour les constructions a usage d'habitation, 1 place de stationnement pour 50 m* de surface de
plancher ou moins et une place de stationnement supplémentaire par tranche de 50 m* de
surface de plancher créee,

- pour les constructions & usage de bureau et de services, 1 place de stationnement pour 40 m?
de surface de plancher,

- pour les constructions a usage de commerce et d’artisanat, 1 place de stationnement pour 40
m2 de surface de plancher,

- pour ies hotels, 1 place de stationnement pour 2 chambres,

- pour les restaurants, 3 places de stationnement pour 10 m? de surface de plancher de salle de
restaurant,
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- pour les établissements hospitaliers, les cliniques et établissements médicaux-sociaux : 1 place
de stationnement pour 3 lits,

- pour les établissements scolaires : 1 place par classe,

- pour les établissements recevant du public, 1 place de stationnement pour 10 personnes
pouvant étre accueillies.

Stationnements des vélos :

Les ensembles neufs d’habitations (groupant au moins deux logements), équipés de places de
stationnement individuelles couvertes ou d’accés sécurisé, doivent étre équipés d’au moins un espace
réservé au stationnement sécurisé des vélos a raison de :

- Pour les logements jusqu'a deux piéces principales : 0,75m? par logement,

- Pour les logements de plus de deux piéces principales : 1,5m? par logement,
Toutefois, la superficie minimale de 'espace réservé au stationnement sécurisé des vélos sera de 3m?.
Les batiments neufs & usage principal de bureau comprenant un parc de stationnement desting aux
salariés, doivent étre équipés d'au moins un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos d’'une
surpeficie représentant 1,5% de la surface de plancher.
L'espace destiné au stationnement sécurisé des vélos peut étre constitué de plusieurs emplacements.

SECTION lll - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UA 14 - ACCES ET VOIRIE

ssesa s
»

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée. Teeste o0
l ¥

Les caractéristiques des acces et des voies privées doivent étre adaptées a I'opération et satisfaire.:

aux exigences de sécurité, de défense contre 'incendie, de ramassage des ordures ménagéres. meses
lv'-:v . ® e

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques des voies privées, doivent étre adaptées aux . TR

opérations desservies. oo’

. . . . . . 5 . --.g v
Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés se fera sur la voie qui “»e”  *°°*

présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation. H el

(1) -
-o' -

Le nombre d'accés de I'opération sur la voie publique sera réduit au minimum.

ARTICLE UA 15 — DESSERTE PAR LES RESEAUX ET COLLECTE DES DECHETS

Eau potable :
Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable

conformément a la réglementation en viguedur.

Eaux usées :

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d’assainissement, conformément
a la réglementation en vigueur.

Pour les installations classées, tout rejet sera soumis a un traitement préaiable conformément a la
réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le

réseau collecteur.
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En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des
€aux usées.

En 'absence de réseau, le libre écoulement des eaux pluviales devra étre assuré par la réalisation
d’aménagements et de dispositifs appropriés.

Autres réseaux :
Les réseaux divers (électricité, téléphonie, télévision...) nécessaires a toute construction ou installation
nouvelle doivent &tre encastrés dans les facades ou enterrés lorsque cela est possible techniquement.

Collecte des ordures ménagéres :
Les occupations et utilisations du soi doivent prévoir les aménagements indispensables a la mise en

ceuvre de la collecte des déchets urbains dans les meilleures conditions techniques et d’hygiéne
requises tenant compte de la collecte sélective.

ARTICLE UA 16 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute nouvelle construction requérant des réseaux de communication électronique doit prévoir les
fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique, adaptés a son futur raccordement.

LI 2
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~
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

La zone UB correspond aux centralités urbaines et aux zones urbaines denses & vocation mixte.
Elles sont le principal support de développement urbain de la commune.

Elle comprend trois sous-secteurs: UBa, UBb et UBc, différenciés au vu de leurs densités
urbaines.

SECTION | — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations des sols ci-aprés :
- Les exploitations agricoles et forestiéres,
- Les constructions & usage d'industrie,
- Les entrepdts de toutes natures.
- Les habitations légéres de loisirs,
- Les serres,
- L'aménagement de terrains destinés a toute forme de camping et de caravanage,
- Les parcs résidentiels de loisirs,

- Le stationnement isolé de caravanes ou de résidences démontables, casses

- Les dépdts de vehicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles dgdeisirs, *
- Les affouillements et exhaussements de sol a I'exception de ceux autorisés a I'article UB.2,7 e<3°°:

- Les parcs d’attraction, "ot e

- les depots sauvages de toutes nature (ferrailles, matériaux de récupération ou de vélircafe's,

) 3. 1

- Les installations classées a I'exception de celles visées a I'article UB 2.

sasw
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ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions :

- Les ouvrages techniques liés et nécessaires au fonctionnement des services publics,

- Les installations classées soumises a autorisation ou & déclaration liées a la vie quotidienne du
quartier, a condition qu'elles ne présentent pour le voisinage aucune incommeodité ni, en cas
d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucun risque grave pour les personnes ou pour
les biens,

- Les affouillements et les exhaussements du sol indispensables aux constructions et installations
autorisées dans la zone, a condition que leur hauteur, s'il s'agit d’'un exhaussement ou leur
profondeur dans le cas d'un affouillement, n’excéde pas 2 métres pour une superficie limitée a
500m>

Dans le périmétre faisant Pobjet d’une orientation d’aménagement et de programmation définie
conformément aux articles L.151-6 et L.151-7 du Code de I'urbanisme et figurant sur les documents
graphiques, les constructions, installations et travaux y prenant place doivent étre compatibles avec les
principes d'aménagement détaillés en piéce n°6 du présent dossier de PLU.

Dans les secteurs soumis a un risque naturel d’inondation ou de mouvements de terrain, tout
projet d'aménagement ou de construction doit respecter les prescriptions définies par les Plans de
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Préventions des Risques Naturels mentionnés 3 l'article 9 des dispositions générales du réglement et
annexés au dossier de PLU.

ARTICLE UB 3 — MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Au titre ’article L.151-15 du Code de Purbanisme : pour toute réalisation (création ou réhabilitation)
d'un programme de logements égal ou supérieur & 400 m* de surface de plancher & vocation d’habitat,
30% au moins de la surface de plancher dédiée a I'habitat de ce programme doivent étre affectés a des
logements locatifs sociaux (le nombre résultant du calcul de pourcentage est arrondi a l'unité
supérieure).

Pour les emplacements réservés définis en application des dispositions de l'article L.151-41 4°
du Code de I'Urbanisme, les programmes respecteront les dispositions définies dans la piéce n°5b du
PLU - « Liste des emplacements réservés pour mixité sociale ».

Dans le secteur repéré au titre 'article L.151-28 du Code de 'urbanisme et reporté au document
graphique comme « secteur de majoration de volume constructible » : la majoration du volume
constructible tel qu'il résulte des régles relatives au gabarit, a la hauteur et a I'emprise au sol est définie
aux articles 7 (coefficient d’emprise au sol) et 8 (hauteur des constructions) de la présente zone.

Dans le périmétre faisant ’'objet d’une orientation de préservation de la diversité commerciale
définie conformément a larticle L.151-16 du Code de I'Urbanisme et figurant sur les documents
graphiques, tout changement de destination d'un rez-de-chaussée occupé par une activité commerciale
est interdit.
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CTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
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ARTICGLE UB 4 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Le; ébétiments doivent s'implanter & l'alignement existant ou futur ou & une distance minimale de 2
métres de I'alignement existant ou futur.

Toutefois, les batiments doivent s’implanter & une distance de I'alignement existant ou futur des RD
2204 et RD 15 au moins égale a 5 métres.

Les garages et annexes doivent s'implanter, & une distance de l'alignement existant ou futur des RD
2204 etRD 15:

. de 2 metres minimum en retrait de I'alignement, lorsqu'ils sont édifiés en excavation dans les
terrains situés en contre-haut des voies. Ce recul peut-étre réduit si les conditions de visibilité
sont suffisantes. De part et d'autre de leur entrée, la visibilité doit étre assurée par des pans
coupés a 45°,

- dans une bande comprise entre I'alignement et 5 métres des voies lorsqu'ils sont édifiés en
contrebas de ces voies a condition gue leur dalle de couverture n'excéde pas le niveau de la
chaussée et qu'elle soit agrémentée de plantations.

Les piscines, plans d'eau, bassins etc ... doivent s'implanter a une distance de l'alignement au moins
égale a 5m pour les voies départementales et 3 métres pour les voies communales.

Pour les clétures édifiées a I'angle de deux voies, il devra étre aménagé pour la visibilité un pan coupé
de 5 métres de longueur tracé perpendiculairement & la bissectrice de I'angle ou une courbe inscrite
dans ie gabarit du pan coupé.
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Les constructions, installations et ouvrages nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne
sont pas soumis aux régles du présent article sous réserve de respecter 'alignement fixé par 'autorité
compétente.

ARTICLE UB 6§ - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les batiments peuvent s'implanter sur les limites séparatives.

Dans le cas contraire, la distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le plus
proche de la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points, sans étre inférieure a 4 métres.

Les piscines, plans d'eau, bassins ... doivent s'implanter & une distance des limites séparatives au
moins égale & 3 métres.

Les constructions, installations et ouvrages nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne
sont pas soumis aux régles du présent article.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE
Non réglementé.

ARTICLE UB 7 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS PR

B omovwa

Dans le secteur UBa, I'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 15 % de la totalite de

Funité fonciére,
Dans les secteurs repérés au document graphique bénéficiant de majoration de wlume

constructible en zone UBa, 'emprise au sol maximal des constructions est fixée a 20% de la totalite™ """

de l'unité fonciére. e

Dans le secteur UBb, 'emprise au sol maximale des constructions est fixée 3 20 % de la totalltéo de

@

F'unité fonciere.
n;ou

Dans les secteurs repérés au document graphique bénéficiant de majoration de volume °

constructible en zone UBb, 'emprise au sol maximal des constructions est fixée & 30% de la totalité
de l'unité fonciére.

Dans le secteur UBc, 'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 20 % de la totalité de
I'unité fonciére.

Les constructions, installations et ouvrages nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne
sont pas soumis aux régies du présent article.

ARTICLE UB 8 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Hauteur absolue :

Dans le secteur UBa, la hauteur absolue des constructions ne pourra excéder 9 métres. Toutefois,
dans les zones soumises aux risques d'inondation, cette hauteur pourra étre augmentée de 1,50 metres
et ne devra pas excéder 10,50 métres.

Dans les secteurs repérés au document graphique bénéficiant de majoration de volume
constructible en zone UBa, la hauteur absolue des constructions ne pourra excéder 12 meétres.
Toutefois, dans les zones soumises aux risques d'inondation, cette hauteur pourra étre augmentée de
1,50 métres et ne devra pas excéder 13,50 métres.
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- Les constructions ou installations d’une surface de plancher inférieure & 20 m* de surface de
plancher ;

- Les annexes et les garages d’une superficie inférieure & 20 m?,

- Les travaux ayant pour objet l'adaptation, le changement de destination, la réfection des
constructions existantes,

. L'extension des constructions existantes limitée a 10 % de la surface de plancher existante.

Dans le périmétre faisant Pobjet d’'une orientation d’aménagement et de programmation définie
conformément aux articles L.151-6 et L.151-7 du Code de Furbanisme et figurant sur les documents
graphiques, les constructions, installations et travaux y prenant place doivent étre compatibles avec les
principes d'aménagement détaillés en piéce n°6 du présent dossier de PLU.

Dans les secteurs soumis a un risque naturel d’inondation ou de mouvements de terrain, tout
projet d'aménagement ou de construction doit respecter les prescriptions définies par les Plans de
Préventions des Risques Naturels mentionnés a l'article ¢ des dispositions générales du réglement et
annexés au dossier de PLU.

ARTICLE UC 3 — MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Au titre I'article L.151-15 du Code de I'urbanisme : pour toute réalisation (creation ou réhabilitation)
d’un programme de logements égal ou supérieur & 400 m? de surface de plancher & vocation d’habitat,
30% au moins de la surface de plancher dédidée a I'habitat de ce programme doit étre affectée a des
logements locatifs sociaux (le nombre résultant du calcul de pourcentage est arrondi a funite
supérieure).

" I"Pour les emplacements réservés definis en application des dispositions de l'article L.151-41 4°
du Code de I'Urbanisme, les programmes respecteront les dispositions définies dans Ia piéce n°5b du

:.PLE’J'.-'«' Liste des emplacements réservés pour mixité sociale ».
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Dans. Jes secteurs repérés au titre Particle L.151-28 du Code de Purbanisme et reporté au
-+ -.document graphigue comme « secteur de majoration de volume constructible » : la majoration du

voiume:-constructible tel qu'il résulte des régles relatives au gabarit, & la hauteur et & 'emprise au sol
-+-. est définie aux articles 7 (coefficient d'emprise au sol) et 8 (hauteur des constructions) de la présente
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"'Dan'é'I'e érimétre faisant I’objet d’une orientation de préservati
définie conformément & l'article L.151-16 du Code de I'Urbanisme et figurant sur les documents
graphiques, tout changement de destination d'un rez-de-chaussée occupé par une activité commerciale

est interdit.

SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UC 4 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les batiments et annexes doivent s'implanter & une distance de I'alignement au moins égale a 5 métres.

Les piscines, bassins, et plans d'eau doivent s'implanter & une distance de l'alignement au moins égale
a 5 metres des voies départementales et au moins égale a 3 métres des voies communales.

Les garages peuvent étre implantés :
_ Dans les terrains situés au niveau de la chaussée : & une distance de 5 métres de f'alignement.
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- Dans les terrains situés en contre-haut des voies: & 2 métres minimum en retrait de
l'alignement. Ce recul peut étre réduit si les conditions de visibilité sont suffisantes. De part et
d'autre de leur entrée, la visibilité doit étre assurée par des pans coupés & 45°.

- Dans les terrains situés en contrebas des voies : dans une bande comprise entre l'alighement
et 5 metres des voies, a condition que leur dalle de couverture n'excéde pas le niveau de la
chaussée et qu'elie soit agrémentée de plantations.

Pour les clbtures édifiées & 'angle de deux voies, il devra étre aménagé pour la visibilité un pan coupé
de 5 metres de longueur tracé perpendiculairement a la bissectrice de I'angle ou une courbe inscrite
dans le gabarit du pan coupé.

Les constructions, installations et ouvrages nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne
sont pas soumis aux regles du présent article sous réserve de respecter I'alignement fixé par I'autorité
compétente.

ARTICLE UC 5 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les batiments, garages et annexes peuvent s’'implanter :
- aune distance des limites séparatives au moins égale & 4 métres,
- surles limites séparatives a condition que la nouvelle construction s’adosse a un batiment en
bon état construit sur le terrain voisin et sur la limite séparative, ou si deux constructions
nouvelles s'édifient simultanément.

Les piscines, bassins et plans d'eau doivent s'implanter & une distance des limites séparatives au moins
3 3 ®
égale a 3 meétres.

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT" ‘
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE FrevBe |
Non réglementé. . ‘
ARTICLE UC 7 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS o ot ©

DeOs
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Dans le secteur UCa, 'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 10 % de la totalit® de
l'unité fonciére,
Dans le secteur UCb, 'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 12 % de la totalité de
l'unité fonciere.
Dans le secteur UCc, 'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 25 % de la totalité de
'unité fonciére.
Dans les secteurs repérés au document graphique bénéficiant de majoration de volume

constructible en zone UCc, 'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 30% de la totalité
de Funité fonciére.

Les constructions, installations et ouvrages nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne
sont pas soumis aux régles du présent article.

ARTICLE UC 8 —-HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Hauteur absolue :

Dans le secteur UCa, la hauteur absolue des constructions ne pourra excéder 4 métres.
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Dans les zones soumises aux risques d'inondation, cette hauteur pourra étre augmentée de 1,50 meétres
et ne devra pas excéder 5,50 métres.

Toutefois, la hauteur absolue des constructions pourra étre augmentée a 7 métres sur 50% de 'emprise
au sol autorisée.

Dans les secteurs UCb et UCc, la hauteur absolue des constructions ne pourra exceder 7 métres.
Toutefois, dans les zones soumises aux risques d’'inondation, cette hauteur pourra étre augmentée de
1,50 métres et ne devra pas excéder 8,50 metres.

Dans les secteurs repérés au document graphique bénéficiant de majoration de volume
constructible en zone UCc, la hauteur absolue des constructions ne pourra excéder 9 meétres.
Toutefois, dans les zones soumises aux risques d’inondation, cette hauteur pourra étre augmentée de
1,50 métres et ne devra pas excéder 10,50 metres.

Dans les secteurs UCa, UCh et UCc :

- La hauteur absolue des garages et annexes ne pourra excéder 3,00 metres a égout du toit et
3,50 metres au faitage. Toutefois dans les zones a risque moyen d'inondation, cette hauteur
sera augmentée de 1,50 métres et ne devra pas excéder 4,50 métres a 'égout du toit et 5,00
métres au faitage.

. La hauteur des murs d'encuvement des piscines, bassins et plans d'eau ne devra pas excéder
2,00 meétres au-dessus du sol existant.

- La hauteur totale des clotures, mur bahut compris, ne devra pas excéder 2 métres. Le mur
bahut ne peut avoir plus de 0,70 métre de hauteur & partir du sol existant.

Hauteur frontale :
La hauteur frontale des constructions est limitée a la hauteur absolue augmentée de 1,80 métres.
"Laf hauteur totale des clétures, mur bahut compris, ne devra pas excéder 2 métres. Le mur bahut ne
¢ peut avoir plus de 0,70 métre de hauteur & partir du sol existant.

Digpositions particuliéres dans les secteurs UCa, UCh et UCc:
. - ' La hauteur d’'une extension pourra étre la méme que le batiment existant, méme si la hauteur
.. i excéde celle autorisée dans la zone,
_ - Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UC 9 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales :

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractere ou lintérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages.

Les constructions doivent présenter ia plus grande simplicit¢ de volume possible et exclure tout
décrochement inutile ; 'implantation sera choisie de telle sorte que les mouvements de sol soient réduits
au strict minimum.

Dispositions particuliéres :

1. Les toitures :

Les terrasses tropéziennes sont interdites.
Les couvertures seront en tuiles canales ou en tuiles romanes, en harmonie de couleur avec les toitures
anciennes hormis les toitures des garages visées a l'article UC 4.
Les toitures terrasses sont autorisées sous réserve qu'elles soient plantées, gravillonnées ou dallées
avec des matériaux nobles, naturels ou artificiels.
Les gardes corps seront conformes a la réglementation en vigueur.
Toutefois pour les constructions & usage de commerces et de services, il est autorisé :

- Les toitures métallique en métal apparent et & condition que les matériaux ne soient pas

réfléchissants et que leurs couleurs soient en harmonie avec celles du secteur,
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- les verriéres,
- les toitures dont la pente maximale est de 30% pourront intégrer une couverture en tuiles
canales ou romanes de ton rouge nuancé en harmonie de couleur avec les toitures anciennes.

2. Superstructures :
Une attention particuliére devra étre apportée quant a l'implantation et a la réalisation des installations
techniques en superstructure, de fagon & éviter la prolifération, désordre et aspect inesthétique. Les
matériaux réfléchissants, hormis les verrigres sont interdits.

3. Coloration :
Les enduits seront teintés dans la masse ou recevront un badigeon de couleur d'aprés le nuancier
disponible en mairie (le blanc est interdit en grande surface). Les menuiseries et les ferronneries
seront peintes (le vernis est interdit).

4. Capteurs solaires :
lis sont autorisés dans la zone & condition qu'ils soient intégrés a la composition architecturale.
Leur superficie ne pourra dépasser 50% de la superficie de la toiture.

5. Les clbtures :
Les clétures doivent étre aussi discrétes que possible et constituées soit de haies vives, soit de claire-
voie. Le mur bahut doit &tre soigneusement traité.

ARTICLE UC 10 — PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER A PROTEGER

Prescriptions relatives aux éléments de patrimoine bati et paysager a protéger, en application de;liarrzicleui:a
L.151-19 du Code de I'Urbanisme. P, .
Pour I'ensemble des éléments repérés sur le document graphique, il sera fait application “des IR
dispositions définies a I'article 12 des dispositions générales du présent réglement. geeues
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ARTICLE UC 11 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES :™..}
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES o, 7%

.o L4 P4
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Toute nouvelle construction s'inscrivant dans une démarche de qualité environnementale et durable R
(Fisolation par [I'extérieur, capteurs solaires ou photovoltaiques intégrés architecturalemient, ™
récupération des eaux pluviales des toitures pour l'arrosage des jardins et l'utilisation dans les
sanitaires...) est encouragée.

Chaque nouvelle construction devra respecter les dispositions de la réglementation thermique (RT) en
vigueur. Dans cette démarche, le recours a des matériaux et des mises en ceuvre innovants en matiére
d'aspect et de techniques de construction pourra étre autorisé sous réserve de respecter les sites et
paysages et de s’y intégrer.

Par leur architecture et leur implantation, toutes les constructions neuves devront participer a la mise

en ceuvre des objectifs de qualité environnementale : orientation des facades et des surfaces
exterieures, dimension et performance thermique des ouvertures et des occultations, capteurs solaires
intégrés, etc.

ARTICLE UC 12 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATIS

1. Trame verte et bleue :
Pour Fensemble des espaces inscrits dans la trame verte et bleue, il sera fait application des dispositions
définies a I'article 18 des dispositions générales du présent réglement.

2. Espaces boisés classés
Les Espaces Boisés Classés, figurant sur le document graphique, sont soumis aux dispositions de
l'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme.
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3. Préservation des arbres existants et nouvelles plantation
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre au moins par 6 places de
stationnement.

4. Surfaces minimales d’espaces verts
Dans le secteur UCa, un coefficient de végétalisation fixé a 60 % de la superficie totale de l'unité
fonciére doit &tre conservé en espaces verts,

Dans le secteur UCh, un coefficient de végétalisation fixé a 50 % de ia superficie totale de l'unité
fonciére doit &tre conservé en espaces verts,

Dans le secteur UCc, un coefficient de végétalisation fixe a 30 % de la superficie totale de 'unité
fonciere doit &tre conservé en espaces verts.

ARTICLE UC 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

Dispositions générales :
Les aires de stationnement, (y compris pour les "deux-roues"), et leurs zones de manceuvre doivent

étre réalisées en dehors des voies ouvertes a la circulation.

Lorsque le réglement impose la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorises,
celles-ci peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat.
¢ 3
sxet e
La réglé applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle a laguelle ces
étgphlisdements sont le plus directement assimilables.

Dens:ie cas d'extension de constructions existantes, les normes ci-dessous ne s'appliqueront gu'aux
extensions projetees.

Stationnement des véhicules motorisés :

It est exigé |

<e*+  pour les constructions a usage d'habitation, 1 place de stationnement pour 50 m? de surface de

plancher ou moins et une place de stationnement supplémentaire par tranche de 50 m? de

surface de plancher créee,

- pour les constructions a usage de commerces et de services, 1 place de stationnement pour
40 m? de surface de plancher,

- pour les hotels, 1 place de stationnement pour 2 chambres,

- pour les restaurants, 3 places de stationnement pour 10 m? de surface de plancher de salle de
restaurant,

- pour les constructions a usage de bureau et de services, 1 place de stationnement pour 40 m?
de surface de plancher.

edeo
3

Stationnements des vélos :
Les ensembles neufs d’habitations (groupant au moins deux logements), équipés de places de
stationnement individuelles couvertes ou d'accés sécurisé, doivent étre équipés d’au moins un espace
réservé au stationnement sécurisé des vélos a raison de:

- Pour les logements jusgu’a deux piéces principales : 0,75m? par logement,

- Pour les logements de plus de deux pieces principales : 1,5m? par logement,
Toutefois, la superficie minimale de espace réservé au stationnement sécurisé des vélos sera de 3m?2.
Les batiments neufs @ usage principal de bureau comprenant un parc de stationnement destiné aux
salariés, doivent étre équipés d’au moins un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos d'une
surpeficie représentant 1,5% de la surface de plancher.
L'espace destiné au stationnement sécurisé des vélos peut étre constitué de plusieurs emplacements.
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SECTION Iit - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UC 14 — ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent étre adaptées & l'opération et satisfaire
aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie, de ramassage des ordures meénagéres,

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques des voies privées, doivent étre adaptées aux
opérations desservies.

Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces se fera sur la voie qui
presentera le moins de géne oy de risque pour la circulation.

Le nombre d'accés de l'opération sur la voie publique sera réduit au minimum.

Tout projet d’aménagement de voies nouvelles doit garantir le confort des déplacements a pied et/ou
a vélo dans des conditions de securité satisfaisantes pour tous les modes de déplacements

ARTICLE UC 15 —- DESSERTE PAR LES RESEAUX ET COLLECTE DES DECHETS

Eau potabile :

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseay public de distribution d’eay potable
conformément 3 la réglementation en vigueur.

Eaux usées :
S ———— - . o " P . 1 ' ”
Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseay publicd assainissement, conformément

a la réglementation en vigueur. sesues
Pour les installations classées, tout rejet sera soumis & un traitement préalable conformémgﬁm-’é’ la *..°
réglementation en vigueur. asc, Q E";
oo [
Eaux pluviales : I
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales &5H&le - Tare
réseau collecteur. e e I

Q a
En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseay public d’assainisseme’gnt"c?es
eaux usées. so Oo
En l'absence de réseau, le libre écoulement des eaux pluviales devra étre assuré par |a réaflsation 20
d'aménagements et de dispositifs appropriés. sele 5 33

Autres réseaux :
Les réseaux divers (electricité, téléphonie, telévision...) nécessaires a toute construction ou installation
nouvelle doivent étre encastrés dans les facades ou enterrés lorsque cela est possible techniquement.

Collecte des ordures ménagéres :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables 3 Ia mise en
ceuvre de la collecte des déchets urbains dans les meilleures conditions techniques et d’hygiéne
requises tenant compte de la collecte sélective.

ARTICLE UC 16 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute nouvelle construction requérant des réseaux de communication électronique doit prévoir les
fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique, adaptés a son futur raccordement.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

La zone UD correspond & la zone urbaine & vocation résidentielle, situé en frange urbaine et
dotée d’une forte valeur paysageére.

SECTION | —- DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations des sols ci-apres

Les commerces et activités de service (Artisanat et commerce de détail, restauration,
commerce de gros, activités de services ol s'effectue raccueil d'une clientéle, cinéma),

. Les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire (Industrie, entrep6t, bureau, centre de
congres et d’exposition),
Les parcs résidentiels de loisirs,

. Le stationnement isolé de caravanes ou de résidences démontables,

. Les dépots de véhicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs,

. Les affouillements et exhaussements de sol & I'exception de ceux autorisés a Farticle UD 2,

- Les parcs d'attraction,

- Les carriéres,
Les dépdts sauvages de toutes nature (ferrailles, matériaux de récupération ou de véhicules,

. - Les installations classées a Pexception de celles visées & larticle UD 2.

[T ¥

'AR?EL@LE UD 2~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A DES
CONRITIONS PARTICULIERES

Sent autorisées sous conditions :
‘eel & Lesouvrages techniques liés et nécessaires au fonctionnement des services publics,
Les installations classées soumises & autorisation ou @ déclaration liées & la vie quotidienne du
quartier, & condition qu'elles ne présentent pour le voisinage aucune incommodité ni, en cas
d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucun risque grave pour les personnes ou pour
les biens,

. Les affouillements etles exhaussements du sol indispensables aux constructions et installations
autorisées dans la zone, a condition que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement ou leur
profondeur dans le cas d'un affouillement, n‘excéde pas 2 métres pour une superficie limitée a
500m?,

- Dans les sites de restanques, toute occupation de sol devra respecter le terrain naturel :

o Les terrassements nécessaires a Vimplantation des constructions ou installations
devront &tre limités au strict minimum ;

o Les dénivelés devront étre aménagés en terrasses et murs de souténement de méme
schelle et de méme forme que les restanques existantes ;

o L'implantation des constructions devra étre adaptée au principe des restanques.

Dans les secteurs soumis A un risque naturel d’inondation ou de mouvements de terrain, tout
projet d'aménagement ou de construction doit respecter les prescriptions définies par les Plans de
Préventions des Risques Naturels mentionnés a larticle 9 des dispositions générales du réglement et
annexés au dossier de PLU.
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ARTICLE UD 3 — MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Au titre I'article L.151-15 du Code de Purbanisme : pour toute réalisation (création ou rehabilitation)
d’'un programme de logements égal ou supérieur a 400 m? de surface de plancher & vocation d’habitat,
30% au moins de la surface de plancher dédidée a I'habitat de ce programme doit étre affectée a des
logements locatifs sociaux (le nombre résultant du calcul de pourcentage est arrondi & l'unité
supérieure).

Pour les emplacements réservés definis en application des dispositions de I'articie L.151-41 4°
du Code de I'Urbanisme, les programmes respecteront les dispositions définies dans la piéce n°5b du
PLU - « Liste des emplacements réservés pour mixité sociale ».

SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UD 4 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les batiments et annexes doivent s'implanter & une distance de I'alignement au moins égale &4 5 métres.
Les piscines, bassins, et plans d’eau doivent s'implanter & une distance de l'alignement au moins égale
a 5 metres des voies départementales et au moins égale & 3 métres des voies communales.
Les garages peuvent étre implantés :
- Dans les terrains situés au niveau de la chaussée : & une distance de 5 métres de Falignementzeg»+2
- Dans les terrains situés en contre-haut des voies: a 2 metres minimum en rét4ii° de “«’
l'alignement. Ce recul peut étre réduit si les conditions de visibilité sont suffisantes. De-parf et”2°""3
d'autre de leur entrée, la visibilité doit &tre assurée par des pans coupés a 45°, o .
- Dans les terrains situés en contrebas des voies : dans une bande comprise entre P'alignement ~ 3
et 5 métres des voies, & condition que leur dalle de couverture n'excéde pas le niveéﬁ'ajé’ la
chaussée et qu'elle soit agrémentée de plantations. e, 2

sobO

vome

Pour les cl6tures édifices & I'angle de deux voies, il devra &tre aménagé pour la visibilité un pan -qoﬁpéz“_ i

de 5 meétres de longueur tracé perpendiculairement & la bissectrice de I'angle ou une courbe insHrite e
¢ HH

dans le gabarit du pan coupé. soyre .

Les constructions, installations et ouvrages nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne
sont pas soumis aux régles du présent article sous réserve de respecter l'alignement fixé par l'autorité
compeétente.

ARTICLE UD 5 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les batiments, garages et annexes peuvent s’implanter :
- aune distance des limites séparatives au moins egale a 4 métres,
- surles limites séparatives & condition que la nouvelle construction s'adosse a un bétiment en
bon état construit sur le terrain voisin et sur la limite séparative, ou si deux constructions
nouvelles s'édifient simultanément.

Les piscines, bassins et plans d’eau doivent s'implanter & une distance des limites séparatives au moins
égale a 3 métres.
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ARTICLE UD 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Non réglemente.

ARTICLE UD 7 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur UD, 'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 9 % de la totalité de T'unité
fonciére.

Les constructions, installations et ouvrages nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne
sont pas soumis aux régles du présent article.

ARTICLE UD 8 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Hauteur absolue :

Dans le secteur UD, la hauteur absolue des constructions ne pourra excéder 4 metres.
Toutefois :
. |a hauteur absolue des constructions pourra étre augmentée a 7 metres sur 50% de 'emprise
au sol autoriseée,
. dans les zones soumises aux risques d’inondation, cette hauteur pourra étre augmentée de
1,50 métres et ne devra pas excéder 8,50 metres.

La hauteur absolue des garages et annexes ne pourra excéder 3,00 métres a 'égout du toit et 3,50
metrgs au faitage. Toutefois dans les zones arisque moyen d'inondation, cette hauteur sera augmentée
de 1,50 fnetres et ne devra pas excéder 4,50 métres a I'égout du toit et 5,00 métres au faitage.

la ‘I{auteur des murs d'encuvement des piscines, bassins et plans d'eau ne devra pas excéder 2,00
'néttes:a?u-dessus du sol existant.

Hauteur frontale :

Larhauteur frontale des constructions est limitée & la hauteur absolue augmentée de 1,80 métres.

La hauteur totale des clbtures, mur pahut compris, ne devra pas excéder 2 métres. Le mur bahut ne
peut avoir plus de 0,70 métre de hauteur & partir du sol existant.

Dispositions particuliéres :
- La hauteur d'une extension pourra étre la méme que le batiment existant, méme si la hauteur
excéde celle autorisée dans la zone,
- Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UD 9 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales :

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lieux
avoisinants, des sites, des paysages.

Les constructions doivent présenter ia plus grande simplicité de volume possible et exclure tout
décrochement inutile; l'implantation sera choisie de telle sorte que les mouvements de sol soient réduits
au strict minimum,

Dispositions particuliéres :
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1. Les toitures :
Les terrasses "tropéziennes” seront interdites.
Les couvertures seront en tuiles canales ou en tuiles romanes, en harmonie de couleur avec les
toitures anciennes.
Les toitures terrasses sont autorisées sous réserve qu'elles soient plantées, gravillonnées ou dallées
avec des matériaux nobles, naturels ou artificiels.
Les gardes corps seront conformes a la réglementation en vigueur.
Toutefois, pour les constructions a usage d'équipements collectifs, de commerces et de services, il est
autorisé :
- les toitures métalliques en métal apparent et a condition que les matériaux ne soient pas
réfléchissants et que leurs couleurs soient en harmonie avec celles du secteur,
- les verriéres,
- les toitures dont la couverture seront en tuiles canales ou romanes, de ton rouge nuancé en
harmonie de couleur avec les toitures anciennes.

2. Superstructures :
Une afttention particuliere devra étre apportée quant & l'implantation et a Ia réalisation des installations
techniques en superstructure, de fagon & éviter Ia prolifération, désordre et aspect inesthétique.
Les matériaux réfléchissants hormis les verriéres, sont interdits.

3. Coloration :
Les enduits seront teintés dans la masse ou recevront un badigeon de couleur d'aprés le nuancier
disponible en mairie (le blanc est interdit en grande surface). Les menuiseries et les ferronneries
seront peintes (le vernis est interdit).

4. Capteurs solaires : Plesle o 3
lls sont autorisés & condition d'étre intégrés dans la composition architecturale et le site. Leur gurfage ...,

est limitée & 50% de la surface de la toiture sur laquelle ils s'implantent. £ oL

L] L4 8
vesses [
°

5. Les clétures : o, Y
Les clotures doivent étre aussi discretes que possible et constituées soit de haies vives, soit deiciairk-
voie. Le mur bahut doit étre soigneusement traité. o 0Ty
¥ "‘.' Yonse

ARTICLE UD 10 —~ PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER A PROTEGER

Prescriptions relatives aux éléments de patrimoine bati et paysager a protéger, en application de I'article
L.151-19 du Code de I'Urbanisme.

Pour I'ensemble des éléments repérés sur le document graphique, il sera fait application des
dispositions définies a I'article 12 des dispositions générales du présent réglement.

ARTICLE UD 11 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Toute nouvelle construction s'inscrivant dans une démarche de qualité environnementale et durable
(isolation par l'extérieur, capteurs solaires ou photovoltaiques intégrés architecturalement,
récupération des eaux pluviales des toitures pour l'arrosage des jardins et I'utilisation dans les
sanitaires...) est encouragée.

Chaque nouvelle construction devra respecter les dispositions de la réglementation thermique (RT) en
vigueur. Dans cette démarche, le recours a des matériaux et des mises en ceuvre innovants en matiére
d’aspect et de techniques de construction pourra étre autorisé sous réserve de respecter les sites et
paysages et de s'y intégrer.
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Par leur architecture et leur implantation, toutes les constructions neuves devront participer a la mise
en ceuvre des objectifs de qualite environnementale : orientation des fagades et des surfaces
extérieures, dimension et performance thermique des ouvertures et des occultations, capteurs solaires
intégrés, etc.

ARTICLE UD 12 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATIS

1. Trame verte et bleue :
Pour fensemble des espaces inscrits dans la trame verte et bleue, il sera fait application des dispositions
définies a I'article 18 des dispositions générales du présent réglement.

2. Espaces boisés classés
Les Espaces Boisés Classes, figurant sur le document graphigue, sont soumis aux dispositions de
I'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme.

3. Préservation des arbres existants et nouvelles plantation
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Les aires de stationnement doivent étre plantées 3 raison d'un arbre au moins par 6 places de
stationnement.

4. Surfaces minimales d’espaces verts
Dans le secteur UD, un coefficient de végetalisation fixé 260 % de la superficie totale de I'unité fonciere
doit éire conservé en espaces verts.

AI{flCEE UD 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE.STATIONNEMENT

Dispcgitions générales :

Les+aires de stationnement, (y compris pour les “deux-roues"), et leurs zones de manceuvre doivent
atre réalisées en dehors des voies ouvertes a la circulation.

Loreque le réglement impose la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés,
celles-¢i peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat.

La fegle applicable aux constructions ou stablissements non prévus ci-dessous est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Dans le cas d'extension de constructions existantes, les normes ci-dessous ne s'appliqueront gqu’'aux
extensions projetees.

Stationnement des véhicules motorisés :
1l est exigé :
- pour les constructions a usage d'habitation, 1 place de stationnement pour 50 m? de surface de
plancher ou moins et une place de stationnement supplémentaire par tranche de 50 m? de

surface de plancher créee.

Stationnements des vélos :
Les ensembles neufs d’habitations (groupant au moins deux logements), équipés de places de
stationnement individuelles couvertes ou d'accés sécurisé, doivent étre équipés d'au moins un espace
réservé au stationnement sécurisé des vélos a raison de :

- Pour les logements jusqu’a deux pieces principales : 0,75m? par logement,

- Pour les logements de plus de deux pieces principales : 1,5m? par logement,
Toutefois, la superficie minimale de I'espace réservé au stationnement sécurisé des vélos sera de 3m?
L'espace destiné au stationnement sécurisé des vélos peut étre constitué de plusieurs emplacements.
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SECTION Ili - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UD 14 — ACCES ET VOIRIE
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent étre adaptées a l'opération et satisfaire
aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie, de ramassage des ordures ménagéres.

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques des voies privées, doivent étre adaptées aux
opérations desservies.

Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés se fera sur la voie qui
présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation.

Le nombre d’accés de I'opération sur la voie publique sera réduit au minimum.
Tout projet d’'aménagement de voies nouvelles doit garantir le confort des déplacements & pied et/ou a

vélo dans des conditions de sécurité satisfaisantes pour tous les modes de déplacements.

ARTICLE UD 15 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ET COLLECTE DES DECHETS

Eau potable :
Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable

conformément a la réglementation en vigueur. vevons
:O.Q:' =-.=
Eaux usées : vea I uegees

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d’assainissement, conformémerﬁ
a la réglementation en vigueur. . . ST
Pour les installations classées, tout rejet sera soumis & un traitement préalable conforméniaht 2°ja”
[ ]
»
L)

- FLTX T

réglementation en vigueur. - :

L [ ]
*e

Toutefois, dans les secteurs non desservis par le réseau collectif d’assainissement, les eaux, usées, 0""g
doivent étre acheminées vers un dispositif d'assainissement autonome individuel réalisé sur’ia as®  Teree
parcelle. Ces dispositifs doivent étre réalisés conformément a la réglementation en vigueur. lI§douvént
étre congus de fagon & pouvoir mettre le circuit hors réseau et permettre un raccordement direct au
réseau public si un futur réseau public venait a étre réalisé.

Une étude spécifique, a la parcelle, de l'aptitude des sols & lassainissement devra étre
systématiquement réalisée conformément aux prescriptions du Schéma Directeur d'Assainissement.

Eaux pluviales :
Les amenagements realisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le

réseau collecteur.
En l'absence de réseau, le libre écoulement des eaux piuviales devra étre assuré par la réalisation
d'aménagements et de dispositifs appropriés.

Autres réseaux :
Les réseaux divers (électricité, téléphonie, télévision...) nécessaires a toute construction ou installation
nouvelle doivent étre encastrés dans les facades ou enterrés lorsque cela est possible techniquement.

Collecte des ordures ménagéres :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables & la mise en
ceuvre de la collecte des déchets urbains en conteneurs normalisés dans les meilleures conditions
techniques et d’hygiéne requises tenant compte de la collecte sélective.
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ARTICLE UD 16 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute nouvelle construction requérant des réseaux de communication électronique doit prévoir ies
fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique, adaptés & son futur raccordement.

ceesw
<

S8
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

La zone UE correspond & la zone a vocation principale d'équipements d’intérét collectif et
services publics.

SECTION | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES

SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations des sols ci-aprés :

Les exploitations agricoles et forestieres,

Les constructions a usage d’habitation, a I'exception de celles visées a I'article UE 2,

Les constructions a usage d’industrie,

Les habitations légéres de [oisirs,

Les serres,

L’'amenagement de terrains destinés & toute forme de camping et de caravanage,

Les parcs résidentiels de loisirs,

Le stationnement isolé de caravanes ou de résidences démontables,

Les déplts de vehicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs,

Les affouillements et exhaussements de sol & I'exception de ceux autorisés a I'article UE 2,

Les parcs d'attraction,

Les carriéres, fonale 8

Les depbts sauvages de toutes nature (ferrailles, matériaux de récupération ou de°\/.éhieule50::.,
e T2

- Les installations classées a I'exception de celles visées a l'article UE 2. - ;:.=
ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A DES e ;
CONDITIONS PARTICULIERES e %o 8y
Sont autorisées sous conditions : I SRR St o

Les constructions a usage d’habitation, si elles sont directement liées et nécessaires au
fonctionnement, a la gestion, & la surveillance des occupations, installations et constructions
autorisées dans la zone, dans la limite de 250 m? de surface de plancher,

Les ouvrages techniques liés et nécessaires au fonctionnement des services publics,

Les installations classées soumises & autorisation ou & déclaration li¢es a Ia vie quotidienne du
quartier, a condition gqu'elles ne présentent pour le voisinage aucune incommodité ni, en cas
d’accident ou de fonctionnement défectueux, aucun risque grave pour les personnes ou pour
les biens,

Les établissements d’hébergement collectifs,

Les affouillements et les exhaussements du sol indispensables aux constructions et installations
autorisées dans la zone.

Dans les secteurs soumis a un risque naturel d’inondation ou de mouvements de terrain, tout
projet d'aménagement ou de construction doit respecter les prescriptions définies par les Plans de
Préventions des Risques Naturels mentionnés a l'article 8 des dispositions générales du réglement et
annexés au dossier de PLU.
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ARTICLE UE 3 — MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.

SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UE 4 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les batiments peuvent s'implanter sur I'alignement existant ou futur ou a une distance de ['alignement
existant ou futur au moins égale & 3 métres.

Toutefois, les aménagements et agrandissements des constructions existantes pourront étre implantés
3 une distance des voies et emprises publiques identique au batiment existant, méme si cette distance
est inférieure & 3 métres et a condition de ne pas réduire le retrait existant.

Pour les clétures édifiées a I'angle de deux voies, il devra étre aménagé pour la visibilité un pan coupeé
de 5 métres de longueur tracé perpendiculairement & la bissectrice de I'angle ou une courbe inscrite
dans le gabarit du pan coupé.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ne sont pas soumis aux
regles du présent article sous réserve de respecter l'alignement fixé par l'autorité compeétente.

LLive

%RTICLE UE 5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

@
Les baﬁ?ﬁénts peuvent s'implanter sur les limites séparatives.
Dans le g&s contraire, la distance comptée horizontalement de tout point d’'un batiment au point le plus
proche'de la limite séparative doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces
E{euxépojﬂ;s, sans étre inférieure a 4 metres.

6 LE L BY
L€s ouviages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ne sont pas soumis aux
regles du présent article.

ARTICLE UE 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Non réglementé.

ARTICLE UE 7 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglemente.

ARTICLE UE 8 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions devra étre en harmonie avec l'intérét des lieux, des sites et des
paysages.
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La hauteur totale des clétures, mur bahut compris, ne devra pas excéder 2 métres. Le mur bahut ne
peut avoir plus de 0,70 métre de hauteur & partir du sol existant.
La hauteur et la nature des cl6tures pourront étre adaptées en fonction d'impératifs de sécurité.

ARTICLE UE 9 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales :

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lieux
avoisinants, des sites, des paysages.

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume possible et exclure tout
decrochement inutile; I'implantation sera choisie de telle sorte que les mouvements de sol soient réduits
au strict minimum.

Dispositions particuliéres :

1. Les toitures :
Les terrasses "tropéziennes” seront interdites.
Les couvertures seront en tuiles canales ou en tuiles romanes, en harmonie de couleur avec les
toitures anciennes.
Les toitures terrasses sont autorisées sous réserve qu'elles soient plantées, gravillonnées ou dallées
avec des matériaux nobles, naturels ou artificiels.

Les gardes corps seront conformes & la réglementation en vigueur. voee
Toutefois, il est autorisé : feests o
- les toitures métalliques en métal apparent et & condition que les matériaux ne soient pas. : **:**:
réfléchissants et que leurs couleurs soient en harmonie avec celles du secteur, e
- les verriéres, ..
- les toitures dont la couverture seront en tuiles canales ou romanes, de ton rouge nuanéé’*"" *
{pente 30 % maximum) en harmonie de couleur avec les toitures anciennes. e,

» ()

- Les matériaux réfléchissants hormis les verrigres, sont interdits.

2. Superstructures :
Une attention particuliére devra étre apportée quant & I'implantation et a la réalisation des installations -
techniques en superstructure, de fagon a éviter la prolifération, désordre et aspect inesthétique.

3. Coloration :
Les enduits seront teintés dans la masse ou recevront un badigeon de couleur d'aprés le nuancier
disponible en mairie (le blanc est interdit en grande surface). Les menuiseries et les ferronneries
seront peintes (le vernis est interdit).

4. Capteurs solaires :
lIs sont autorisés & condition d'étre intégrés dans la composition architecturale et le site. Leur surface
est limitée & 50% de la surface de la toiture sur laquelle ils s'implantent.

5. Les clbtures :

Les cldtures doivent étre aussi discrétes que possible et constituées soit de haies vives, soit de claire-
voie. Le mur bahut doit étre soigneusement traité.

ARTICLE UE 10 - PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER A PROTEGER

Non réglementé.
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ARTICLE UE 11 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Toute nouvelle construction s'inscrivant dans une démarche de qualité environnementale et durable
(lsolation par lPextérieur, capteurs solaires ou photovoltaiques intégrés architecturalement,
récupération des eaux pluviales des toitures pour [arrosage des jardins et [utilisation dans les
sanitaires...) est encouragée.

Chaque nouvelle construction devra respecter les dispositions de la réglementation thermique (RT) en
vigueur. Dans cette démarche, le recours a des matériaux et des mises en ceuvre innovants en matiere
d’aspect et de techniques de construction pourra étre autorisé sous réserve de respecter les sites et
paysages et de s’y integrer.

Par leur architecture et leur implantation, toutes les constructions neuves devront participer a la mise
en ceuvre des objectifs de gualité environnementale : orientation des fagades et des surfaces
extérieures, dimension et performance thermique des ouvertures et des occultations, capteurs solaires
intégrés, etc.

ARTICLE UE 12 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATIS

‘4. Préservation des arbres existants et nouvelles plantation
Le$ plzntations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Leé aires de stationnement doivent étre plantées & raison d’un arbre au moins par 6 places de
fsta_t:;onnement.

:'2 ‘Surfaces minimales d’espaces verts
Un Coefficient de végétalisation fixé & 10 % de la superficie totale de I'unité fonciére doit &tre conservé
ery espaces verts.

ARTICLE UE 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

Dispositions générales :

Les aires de stationnement, (y compris pour les "deux-roues"), et leurs zones de manceuvre doivent
atre réalisées en dehors des voies ouvertes a la circulation.

Lorsque le réglement impose la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés,
celles-ci peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immediat.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celie a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Dans le cas d’extension de constructions existantes, les normes ci-dessous ne s'appliqueront qu’'aux
extensions projetées.

Stationnement des véhicules motorisés :
Il est exigé :

- pour les constructions a usage d'habitation, 1 place de stationnement pour 50 m? de surface de
plancher ou moins et une place de stationnement supplémentaire par tranche de 50 m* de
surface de plancher créée,

- pour les établissements hospitaliers, les cliniques et établissements médicaux-sociaux : 1 place
de stationnement pour 3 lits,
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- pour les établissements scolaires : 1 place par classe,

- pour les établissements recevant du public, 1 place de stationnement pour 10 personnes
pouvant étre accueillies,

- pour les créches : 1 place pour 4 enfants accueillis,

- pour les constructions a usage de bureau et de services, 1 place de stationnement pour 40 m?
de surface de plancher.

Stationnements des vélos :
Les ensembles neufs d’habitations (groupant au moins deux logements), équipés de places de
stationnement individuelles couvertes ou d’accés sécurisé, doivent étre équipés d’au moins un espace
réservé au stationnement sécurisé des vélos a raison de :

- Pour les logements jusqu'a deux piéces principales : 0,75m? par logement,

- Pour les logements de plus de deux piéces principales : 1,5m? par logement,
Toutefois, la superficie minimale de I'espace réservé au stationnement sécurisé des vélos sera de 3mz.
Les batiments neufs & usage principal de bureau comprenant un parc de stationnement destiné aux
salariés, doivent étre équipés d'au moins un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos d’'une
surpeficie représentant 1,5% de la surface de plancher.
L'espace destiné au stationnement sécurisé des vélos peut étre constitué de plusieurs emplacements.

SECTION lll - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UE 14 — ACCES ET VOIRIE :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publigue ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent étre adaptées & l'opération et satis?air'e'
aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie, de ramassage des ordures ménageres:, ": :

se

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques des voies privées, doivent étre adaptées auy ...
opérations desservies.

Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés se fera sur la voie qui
présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation.

Le nombre d’'accés de I'opération sur la voie publique sera réduit au minimum.

Tout projet d'aménagement de voies nouvelles doit garantir le confort des déplacements & pied et/ou
a vélo dans des conditions de sécurité satisfaisantes pour tous les modes de déplacements

ARTICLE UE 15 — DESSERTE PAR LES RESEAUX ET COLLECTE DES DECHETS

Eau potable :
Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable

conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux usées :

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d'assainissement, conformément
a la réglementation en vigueur.

Pour les installations classées, tout rejet sera soumis a un traitement préalable conformément a la
réglementation en vigueur.
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Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement des
eaux usées.

En I'absence de réseau, le libre écoulement des eaux pluviales devra étre assuré par la réalisation
d'aménagements et de dispositifs appropries.

Autres réseaux :
Les réseaux divers (&lectricité, téléphonie, télévision...) nécessaires a toute construction ou installation
nouvelle doivent étre encastrés dans les facades ou enterrés lorsque cela est possible techniquement.

Collecte des ordures ménageéres :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables & la mise en
ceuvre de la collecte des déchets urbains dans les meilleures conditions techniques et d’hygiéne
requises tenant compte de la collecte sélective.

ARTICLE UE 16 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute nouvelle construction requérant des réseaux de communication électronique doit prévoir les
fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique, adaptés a son futur raccordement.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UZ

La zone UZ correspond aux zones d’activités de la commune.
Elle comprend deux sous-secteurs :
- UZa qui concerne I'ensemble des zones d’activités artisanales et industrielles sur Ila
commune,
- UZg comprenant les espaces batis a vocation d’activités de la carriére,

SECTION | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

ARTICLE UZ 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans les zones UZa et UZg, sont interdites les occupations et utilisations des sols ci-aprés :
- Les exploitations agricoles et forestiéres,
- Les constructions a usage d’habitation, 3 I'exception de celles visées a I'article UZ 2,
- Les habitations légéres de loisirs,

- Les serres, . . Tt
- Les centres de congrés et d’exposition, seeeee “ee”
- Les salles de spectacle, see_ 3 0772
- L’aménagement de terrains destinés a toute forme de camping et de caravanage, o
- Les parcs résidentiels de loisirs, < e, 2 :
- Le stationnement isolé de caravanes ou de résidences démontables, S

- Les dépbts de véhicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles dfe.loiéirs, e
- Les affouillements et exhaussements de sol a I'exception de ceux autorisés 2 'article UZ'2,
- Les parcs d'attraction, L

- Les dépdts sauvages de toutes nature (ferrailles, matériaux de récupération ou de ve’hi..dl]l.es‘..:..

) cese e oo

- Les installations classées a I'exception de celles visées a P'article UZ 2.

R X Y]

Dans la zone UZa, sont interdites les destinations et sous-destinations des constructions ci-aprés :
- Les restaurants, a I'exception de celles visée a I'article UZ 2.
- Les constructions & destination d’hébergement hételier et touristique,
- Lescinémas.

Dans la zone UZg, sont interdites les destinations et sous-destinations des constructions ci-aprés :
- Les constructions a usage d’industrie ou d'entrepbts autres que celles visées a I'article UZ 2,
- Commerce et activités de service (Artisanat et commerce de détail, restauration, commerce de
gros, activités de services ol s'effectue I'accueil d’une clientéle, hébergement hételier et
touristique, cinéma).

ARTICLE UZ 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans les zones UZa et UZg :

- Les constructions & usage d’habitation, si elles sont directement liées et nécessaires au
fonctionnement, a la gestion, a la surveillance des occupations, installations et constructions
autorisées dans la zone, dans la limite de 150 m? de surface de plancher,

- L'extension mesurée des constructions existantes a usage d'habitation,

- Les ouvrages techniques liés et nécessaires au fonctionnement des services publics,
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. Les instalilations classées soumises a autorisation ou a déclaration liées & la vie quotidienne du
quartier, a condition qu’elles ne présentent pour le voisinage aucune incommodité ni, en cas
d’accident ou de fonctionnement défectueux, aucun risque grave pour les personnes ou pour
les biens,

. Les affouillements et les exhaussements du sol indispensables aux constructions et installations
autorisées dans la zone, a condition que leur hauteur, g'il s'agit d’'un exhaussement ou leur
profondeur dans le cas d'un affouillement, n’excéde pas 2 métres pour une superficie limitée a
500m>.

Dans la zone UZa, sont autorisées sous conditions les constructions & vocation de restauration dans la
limite de 150m? de surface de plancher.

Dans la zone UZg, sont autorisées sous conditions :
- Les constructions a usage d'industrie ou d'entrepot liées et nécessaires a l'activité des
entreprises exploitant les gisements de matériaux,
. Les carrieres et les installations classées qui sont liees a leur exploitation sont autorisées a
condition de satisfaire aux obligations réglementaires édictées par le code minier en ce qui
concerne la remise en état des sols en fin d'exploitation en vue de pouvoir étre réameénagées,

Dans les secteurs soumis a un risque naturel d’inondation ou de mouvements de terrain, tout
projet d’'aménagement ou de construction doit respecter les prescriptions définies par les Plans de
Préventions des Risques Naturels mentionnés a Particle 9 des dispositions générales du réglement et
annexés au dossier de PLU.

ARTICLE UZ 3 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
Non reg [ementé.

SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
: ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UZ 4 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les batiments doivent s'implanter & une distance de I'alignement existant ou futur au moins égalea 5
meétres.

Pour les cibtures édifiées a 'angle de deux voies, il devra étre ameénagé pour la visibilité un pan coupé
de 5 meétres de longueur tracé perpendiculairement a la bissectrice de 'angle ou une courbe inscrite
dans ie gabarit du pan coupe.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ne sont pas soumis aux
régles du présent article sous réserve de respecter l'alignement fixé par iautorité compétente.
ARTICLE UZ 5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Dans la zone UZa, les batiments doivent s'implanter a une distance des limites séparatives au moins
égale a 5 metres.

Dans la zone UZg, cet article est non réglemente.
Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ne sont pas soumis aux

régles du présent article sous réserve de respecter I'alignement fixé par lautorité compétente.
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ARTICLE UZ 6 ~- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE
Non réglementé.

ARTICLE UZ 7 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Dans la zone UZa, 'emprise maximale autorisée pour la construction est de 50 %.
Dans la zone UZg, cet article est non réglementé.

La reégle d’emprise au sol ne s’appligue pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics.

ARTICLE UZ 8 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur UZa, la hauteur absolue des constructions ne pourra excéder 9 métres. Toutefois,
dans les zones soumises aux risques d'inondation, cette hauteur pourra étre augmentée de 1,50 métres

et ne devra pas excéder 10,50 métres.

Pour les ouvrages de superstructures répondant & des impératifs techniques diiment justifiés, cette
hauteur pourra étre portée & 12 métres maximum dans la limite de 20 % de I'emprise au sol autorisée
dans la zone. segees

- -
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Dans la zone UZg, cet article est non réglementé. ves
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La hauteur totale des clétures, mur bahut compris, ne devra pas excéder 2 métres. Le mur bahut ne ¢ i

peut avoir plus de 0,70 meétre de hauteur & partir du sol existant. .

La hauteur et la nature des clétures pourront étre adaptées en fonction d'impératifs de sécurité.". - ..

Les régles de hauteur ne s’appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctlonnement des- ..
services publics. seee jeese

ARTICLE UZ 9 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales :
Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux

avoisinants, des sites, des paysages.

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicit¢ de volume possible et exclure tout
décrochement inutile; l'implantation sera choisie de telle sorte que les mouvements de sol soient réduits
au strict minimum.

Dispositions particuliéres :

1. Les toitures :
Les toitures terrasses sont autorisées sous réserve qu'elles soient plantées, gravillonnées ou dallées
avec des matériaux nobles, naturels ou artificiels.
Les gardes corps seront conformes a la réglementation en vigueur.

2. Superstructures :
Une attention particuliére devra étre apportée quant a l'implantation et & la réalisation des installations
techniques en superstructure, de fagon a éviter la prolifération, désordre et aspect inesthétique.

3. Capteurs solaires :
lls sont autorisés a condition d'étre intégrés dans la composition architecturale et le site.

4. Les cl6tures :
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Les ciétures doivent étre aussi discrétes que possible et constituées soit de haies vives, soit de claire-
voie. Le mur bahut doit étre soigneusement traite.

ARTICLE UZ 10 — PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER A PROTEGER

Non réglementé.

ARTICLE UZ 11 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Toute nouvelle construction s'inscrivant dans une démarche de qualité environnementale et durable
(Visolation par lextérieur, capteurs solaires ou photovoltaiques intégrés architecturalement,
récupération des eaux pluviales des toitures pour ['arrosage des jardins et ['utilisation dans les
sanitaires...} est encouragée.

Chaque nouvelle construction devra respecter les dispositions de la réglementation thermique (RT) en
vigueur. Dans cette démarche, le recours & des matériaux et des mises en ceuvre innovants en matiere
d'aspect et de techniques de construction pourra étre autorisé sous réserve de respecter les sites et
paysages et de s’y intégrer.

Par leur architecture et leur implantation, toutes les constructions neuves devront participer a la mise
en eéuvre des objectifs de qualité environnementale : orientation des facades et des surfaces
extérieures, dimension et performance thermique des ouvertures et des occultations, capteurs solaires
intégrés, etc.

ARYICLE UZ 12 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATIS

,' °I( Trame verte et bleue :
Pourliemsemble des espaces inscrits dans la trame verte et bleue, il sera fait application des dispositions
définies a Particle 18 des dispositions générales du présent reglement.

2. Espaces libres
Tout espace libre de toute occupation doit étre traité en espace vert.

3. Surfaces minimales d’espaces verts
Un coefficient de végétalisation fixé & 10 % de la superficie totale de F'unité fonciére doit étre conservé
en espaces verts.

ARTICLE UZ 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

Dispositions générales :

Les aires de stationnement, (y compris pour les "deux-roues”), et leurs zones de manceuvre doivent
&tre réalisées en dehors des voies ouvertes a la circulation.

Lorsque le réglement impose la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés,
celles-ci doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celie a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Dans le cas d'extension de constructions existantes, les normes ci-dessous ne s'appliqueront qu’aux
extensions projetées.
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Statichnement des véhicules motorisés :
Il est exigé :

- pour les constructions & usage d'habitation, 1 place de stationnement pour 50 m? de surface de
plancher ou moins et une place de stationnement supplémentaire par tranche de 50 m? de
surface de plancher créée,

- pour les constructions 2 usage de bureaux, de commerce et d'artisanat, 1 place de
stationnement pour 40 m2 de surface de plancher,

- pour les constructions a usage industriel, 1 place de stationnement pour 100 m2 de surface de
plancher. A ces places s'ajoutent les espaces a réserver pour le stationnement des camions et
divers véhicules utilitaires.

Stationnements des vélos :
Les ensembles neufs d’habitations (groupant au moins deux logements), équipés de places de
stationnement individuelles couvertes ou d'accés sécurisé, doivent étre équipés d’au moins un espace
réservé au stationnement sécurisé des vélos & raison de :

- Pour les logements jusqu’'a deux piéces principales : 0,75m? par logement,

- Pour les logements de plus de deux piéces principales : 1,5m? par logement,
Toutefois, la superficie minimale de I'espace réservé au stationnement sécurisé des vélos sera de 3m2.
Les batiments neufs & usage principal de bureau comprenant un parc de stationnement destiné aux
salariés, doivent étre équipés d’'au moins un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos d’une
surpeficie représentant 1,5% de la surface de plancher.
L’espace destiné au stationnement sécurisé des vélos peut étre constitué de plusieurs emplacements.

sdeoen
- 1]

SECTION Il - EQUIPEMENTS ET RESEAUX Tl LR
ARTICLE UZ 14 - ACCES ET VOIRIE B s
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée. e, '3

Les caractéristiques des acces et des voies privées doivent étre adaptées a I'opération et satlsTaLr.e.

aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie, de ramassage des ordures ménagéres::- :
Les voies d'accés a la carriére doivent étre goudronnées ou traitées de maniére a éviter le maximum
de poussiére.

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques des voies privées, doivent étre adaptées aux
opérations desservies.

Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces se fera sur la voie qui
présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation.

Le nombre d’accés de 'opération sur la voie publique sera réduit au minimum.

Tout projet d'aménagement de voies nouvelles doit garantir le confort des déplacements a pied et/ou

a velo dans des conditions de sécurité satisfaisantes pour tous les modes de déplacements.

ARTICLE UZ 15 — DESSERTE PAR LES RESEAUX ET COLLECTE DES DECHETS

Eau potabie :
Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable

conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux usées :

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d'assainissement, conformément
a la réglementation en vigueur.

Pour les installations classées et les établissements industriels, tout rejet sera soumis a un traitement
préalable conformément & la réglementation en vigueur.
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Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.
En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement des

eaux usées.
En I'absence de réseau, le libre écoulement des eaux pluviales devra étre assuré par la réalisation

d’'aménagements et de dispositifs appropriés.

Autres réseaux :
Les réseaux divers (électricité, téléphonie, télévision...) nécessaires a toute construction ou installation
nouvelle doivent &tre encastrés dans les fagades ou enterrés lorsque cela est possible techniquement.

Collecte des ordures ménagéres :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables 2 la mise en
ceuvre de la collecte des déchets urbains en conteneurs normalisés dans les meilleures conditions
techniques et d’hygiéne requises tenant compte de la collecte sélective.

ARTICLE UZ 16 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute nouvelle construction requérant des réseaux de communication électronique doit prévoir les
fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique, adaptés a son futur raccordement.

ssgs
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TITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX...
ZONES AGRICOLES -----

oooooooo
.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

La zone A correspond aux secteurs a vocation agricole de la commune, équipés ou non, &
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

SECTION | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES

SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

ARTICLE A 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations non mentionnées a l'article A 2 sont interdites.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les travaux et aménagements destinés & pallier les risques,
ies constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs dés lors qu'elles ne
sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain
sur lequel eiles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages,
fLes constructions et installations nécessaires & 'exploitation agricole et forestiere,
;:Les points de vente de produits agricoles locaux issus de I'exploitation,
Les consiructions ou installations nécessaires au stockage et a I'entretien de matériel agricole
par les coopératives d'utilisation de matérie! agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 du
code rural et de la péche maritime ,
'extension mesurée des constructions & usage d'habitation existantes :
o dans une limite d'augmentation de 30% de la surface de plancher existante sans que
la surface de plancher totale de la construction aprés extension ne mesure plus de 200
m2,
o dans un rayon de 25 métres autour de la construction existante.
Les annexes aux constructions a usage d'habitation existantes dans la limite de 25 m? de
surface de plancher et dans un rayon de 25 metres autour de la construction existante,
Les serres liées et nécessaires & l'exploitation agricole,
Les travaux d'entretien et de réhabilitation des batiments & usage agricole existants,
Dans les sites de restanques, toute occupation de sol devra respecter le terrain naturel -
Les terrassements nécessaires a 'implantation des constructions ou installations devront étre
limités au strict minimum ;
Les dénivelés devront &tre aménagés en terrasses et murs de souténement de méme échelle
et de méme forme que les restanques existantes ;
L'implantation des constructions devra étre adaptée au principe des restanques,
Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif,
Les affouillements et exhaussements du so! & condition :
quils soient strictement indispensables et nécessaires aux constructions et leur
desserte, aux installations et infrastructures autorisées dans la zone,
- quils s'intégrent correctement dans le site et n'entrainent pas de nuisance grave sur la
stabilité des versants.
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Dans les secteurs soumis a un risque naturel d’inondation ou de mouvements de terrain, tout
projet d’'aménagement ou de construction doit respecter les prescriptions définies par les Plans de
Preventions des Risques Naturels mentionnés a I'article 9 des dispositions générales du reglement et
annexés au dossier de PLU.

ARTICLE A 3 — MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.

SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE A 4 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les batiments doivent s'implanter & une distance de I'alignement au moins égale & 5 métres.

Les bassins doivent s'implanter & une distance de I'alignement égale a 3 métres.

Les serres doivent s'implanter & une distance de I'alignement au moins égale a leur hauteur, ou au
moins égale a 3 metres. E:

..-.oo

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét cdllectlf ne....c,

sont pas soumis aux régles du présent article, sous réserve de respecter l'alignement fixé par?"; autorlte

compétente. svesss

P -
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ARTICLE A 5 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES oL

Les batiments doivent s'implanter & une distance des limites séparatives au moins égale a 5 mgfies. "
Les bassins doivent s'implanter a une distance des limites séparatives au moins égale a 3 métres.

Les serres doivent s'implanter & une distance des limites séparatives au moins égale a 3 métres.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif ne
sont pas soumis aux régles du présent article.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE
Non réglementé.

ARTICLE A 7 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.

ARTICLE A 8 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Hauteur absolue :

La hauteur absolue des constructions ne pourra excéder 7 métres.

La hauteur des murs d'encuvement, des bassins ne pourra excéder 2 métres au-dessus du sol existant.
La hauteur des serres mesurée au faitage ne devra pas excéder 5,00 métres.

Hauteur frontale :
La hauteur frontale des constructions est limitée & la hauteur absolue augmentée de 1,80 métres.
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Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE A 9 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales :

Les modifications, reconstructions ou constructions nouvelles, ainsi que les clbtures et les murs de
souténement, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments
ou ouvrages a &difier ou & modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicit¢ de volume possible et exclure tout
décrochement inutile ; limplantation sera choisie de telle sorte que les mouvements de sol soient réduits
au strict minimum.

ARTICLE A 10 — PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER A PROTEGER

Prescriptions relatives aux éléments de patrimoine béti et paysager a protéger, en application de l'article
L.151-19 du Code de I'Urbanisme.

Pour lensemble des éléments repérés sur le document graphique, il sera fait application des
rJispo_siticms définies a 'article 12 des dispositions générales du présent réglement.

ve. «
L]

ARFICLE A 11 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES
'ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Touzfe‘,r.é)uvelle construction s'inscrivant dans une démarche de qualité environnementale et durable
(lisolatidn par Pextérieur, capteurs solaires ou photovoltaiques intégrés architecturalement,
vécgpération des eaux pluviales des toitures pour l'arrosage des jardins et l'utilisation dans les
sanfiairés...) est encouragee.

Chagiie nouvelle construction devra respecter les dispositions de la réglementation thermique (RT) en
vigueur. Dans cette démarche, le recours & des matériaux et des mises en osuvre innovants en matiére
d’aspect et de techniques de construction pourra &tre autorisé sous réserve de respecter les sites et
paysages et de s'y intégrer.

ARTICLE A 12 —- TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATIS

1. Trame verte et bleue :
Pour 'ensemble des espaces inscrits dans la trame verte et bleue, il sera fait application des dispositions
définies a 'article 18 des dispositions générales du présent réglement.

ARTICLE A 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte sur le terrain méme.

Les dimensions des aires de stationnement, voies d’accés et aires de retournement devront respecter
les normes en vigueur.

Modification simplifite n°2 — Commune de CONTES - Réglement
67



SECTION Ill - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE A 14 - ACCES ET VOIRIE
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent étre adaptées a I'opération et satisfaire
aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de ramassage des ordures meénageéres.

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques des voies privées, doivent étre adaptées aux
opérations desservies.

Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés se fera sur la voie qui
présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation.

Le nombre d'accés de l'opération sur la voie publique sera réduit au minimum.

ARTICLE A 16 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ET COLLECTE DES DECHETS

Eau potable :
Toute construction ou installation requérant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au neaTe

réseau public d'eau potable conformément a la réglementation en vigueur. . o
A défaut de réseau public, l'alimentation en eau par puits ou forage est admise. "-..S “tTe
2 pe o
Eaux usées : U S
Toute construction ou installation requérant un assainissement doit étre raccordé au réseau publlq ieaes
d'assainissement, conformément a la réglementation en vigueur. R "
Pour les installations classées, tout rejet sera soumis a un traitement préalable conformement Jalae...
réglementation en vigueur. . : LA

Toutefois, dans les secteurs non desservis par le réseau collectif d'assainissement, les eaux usé@s- JELTLI
doivent &tre acheminées vers un dispositif d’assainissement autonome individuel réalisé sur la**$*  *+e” *
parcelle. Ces dispositifs doivent étre réalisés conformément a la réglementation en vigueur. lIs doivent

étre congus de fagon & pouvoir mettre le circuit hors réseau et permettre un raccordement direct au

réseau public si un futur réseau public venait a étre réalisé.

Une étude spécifique, a la parcelle, de I'aptitude des sols & lassainissement devra étre
systéematiquement réalisée conformément aux prescriptions du Schéma Directeur d’Assainissement.
L'évacuation d'eaux usees traitées ou non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d'eaux pluviales

est interdite.

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le

réseau collecteur.

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement des
eaux usées.

En l'absence de réseau, le libre écoulement des eaux pluviales devra étre assuré par la réalisation
d'aménagements et de dispositifs appropriés.

Collecte des ordures ménagéres :
Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables & la mise en

ceuvre de la collecte des déchets urbains en conteneurs normalisés dans les meilieures conditions
techniques et d’hygiéne requises tenant compte de la collecte sélective.
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ARTICLE A 16 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

Modification simplifiée n°2 — Commune de CONTES - Réglement
70



DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

La zone N délimite les zones naturelles et les zones forestiéres de la commune, équipés ou non,
a protéger en raison ;
- Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;
Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;
- Soit de leur caractére d'espaces naturels ;
- Soit de Ia nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;
- Soit de la nécessité de prévenir les risques naturels.

A Pintérieur de la zone N, des zones naturelles spécifiques sont identifiées :

Na, correspondant au camping et gites touristiques,

Nb, correspondant a I'aire d’accueil des gens du voyage,

Nd, correspondant au cimetiére,

Ng, correspondant au site d’exploitation de la carriére,

Ne, correspondant a des activités de sports et loisirs et des aires de stationnement,
Ndt, correspondant a la déchetterie intercommunale.

® & o o o o

3
oL

SECTION | —- DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
4 SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

ART!CLE N 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les destinations, occupations et utilisations du sol non mentionnées a farticle N 2 et non
conforme's & la vocation de la zone sont interdites.

ARTICLE N 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans les zones N, Na, Nb, Nd, Ng,Ne,Ndt :

- Les travaux et aménagements destinés a pallier les risques,

- les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs dés lors qu'elles ne
sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain
sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages,

- Dans les sites de restanques, toute occupation de sol devra respecter le terrain naturel :

- Les terrassements nécessaires a I'implantation des constructions ou installations
devront étre limités au strict minimum,

- Les dénivelés devront étre aménagés en terrasses et murs de souténement de
méme échelle et de méme forme que les restanques existantes.

- Limplantation des constructions devra étre adaptée au principe des restanques,

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif,

- Les affouillements et exhaussements du sol & condition :

- quils soient strictement indispensables et nécessaires auix constructions et leur
desserte, aux installations et infrastructures autorisées dans la zone,

- quils s'intégrent correctement dans le site et n'entrainent pas de nuisance grave sur
la stabilité des versants
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Dans la zone N :
- Les constructions et installations nécessaires & I'exploitation agricole ou forestiére existante,

ou au stockage et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de
materiel agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la p&che maritime,
- Les travaux d'entretien et de réhabilitation des batiments & usage agricole existants, y compris
les serres liées et nécessaires a l'exploitation agricole,
- L'extension mesurée des constructions a usage d'habitation existantes :
o dans une limite d'augmentation de 30% de la surface de plancher existante sans que
la surface de plancher totale de la construction aprés extension ne mesure plus de 200
m?,
o dans un rayon de 25 métres autour de la construction existante.
- Les annexes aux constructions a usage d'habitation existantes dans la limite de 25 m? de
surface de plancher et dans un rayon de 25 métres autour de la construction existante.

Dans la zone Na:

- Les travaux et aménagements liés et nécessaires au fonctionnement et a la gestion des
campings,

- Les constructions a destination d'habitation de fonction liées et nécessaires aux activités
admises dans la zone dans la limite de 150m? de surface de plancher,

- L'extension mesurée des constructions a usage d'habitation existantes dans une limite
d'augmentation de 30% de la surface de plancher existante sans que la surface de plaqche.r.:...
totale de fa construction aprés extension ne mesure plus de 150 m2. geesss 5 S

- L'aménagement de terrains destinés a toute forme de camping et de caravanage. ... $oeteees

Dans la zone Nb : . .
- Les constructions et installations nécessaires & 'aménagement d'une aire d'accueil dés‘gehs

du voyage, e

- Les constructions & destination d'habitation de fonction liées et nécessaires aux activités™*
admises dans la zone dans la limite de 100m? de surface de plancher. ae, s

Dans la zone Nd :
- Les travaux et aménagements liés et nécessaires au fonctionnement et a la gestion des
cimetiéres,
- Les constructions et installations liées et nécessaires aux activités funéraires,
- Les aires de stationnement qui leur sont liées.

Dans la zone Ng :
- Les affouillements et exhaussements de sols liés et nécessaires aux travaux et aménagement

des exploitations de gisement de matériaux et aux obligations de remise en état des carriéres
et aussi celles rentrant dans le cadre de la valorisation externe et interne des matériaux et
déchets non dangereux et inertes,

- Les constructions et installations nécessaires aux activités de carriére, y compris au
traitement et broyage des matériaux inertes.

Dans la zone Ne :
- Les installations et aménagements liées et nécessaires aux aires de loisirs et de sports de

pleine nature,

- Les installations et aménagements nécessaires pour des aires de stationnement,

- les aménagements et adaptations des installations, aires de stationnement et équipements
existants destinés & mieux répondre a leur vocation et & s'adapter aux régles en vigueur.

Dans la zone Ndt :
- Les constructions, installations et aménagements liés et nécessaires a la déchetterie et aux

activités liées.
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Dans les secteurs soumis a un risque naturel d’inondation ou de mouvements de terrain, tout
projet d’aménagement ou de construction doit respecter les prescriptions définies par les Plans de
Préventions des Risques Naturels mentionnés a larticle 9 des dispositions générales du réglement et
annexés au dossier de PLU.

ARTICLE N 3 — MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglemente

SECTION Ii - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE N 4 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les batiments doivent s'implanter & une distance de 'alignement au moins égale & 5 métres.
Les,bassins doivent s'implanter & une distance de l'alignement égale a 3 métres.

. Les, serres doivent s'implanter & une distance de I'alignement au moins égaie a leur hauteur, ou au
moins égale & 3 métres.
Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif ne
fontpasisoumis aux régles du présent article, sous réserve de respecter ['alignement fixé par l'autorité
compétente.

ARTICLE N 5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les batiments doivent s'implanter & une distance des limites séparatives au moins égale a4 5 métres.
Les bassins doivent s'implanter & une distance des limites séparatives au moins égale a 3 metres.

Les serres doivent s'implanter & une distance des limites séparatives au moins égale a 3 métres.

Les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif ne
sont pas soumis aux régles du présent article.

ARTICLE N 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Non réglementé.

ARTICLE N 7 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non régiementé.

ARTICLE N 8 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Hauteur absolue :

La hauteur absolue des constructions ne pourra excéder 7 metres.

La hauteur des murs d'encuvement, des bassins ne pourra excéder 2 metres au-dessus du sol existant.
La hauteur des serres mesurée au faitage ne devra pas excéder 5,00 meétres.

Hauteur frontale :
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La hauteur frontale des constructions est limitée & la hauteur absolue augmentée de 1,80 métres.
Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE N 8 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions et aménagement doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou I'intérét
des lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Les clétures doivent étre aussi discrétes que possible et constituées soit de haies vives, soit de claire-
voie. Le mur bahut doit étre soigneusement traité.

ARTICLE N 10 - PATRIMOINE BAT! ET PAYSAGER A PROTEGER

Prescriptions relatives aux éléments de patrimoine bati et paysager a protéger, en application de I'article
L.151-19 du Code de I'Urbanisme.

Pour l'ensemble des éléments repérés sur le document graphique, il sera fait application des
dispositions définies a l'article 12 des dispositions générales du présent réglement.

ARTICLE N 11 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES , | -esees
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES T e

e
... . .oo'a:

Toute nouvelle construction s'inscrivant dans une démarche de qualité environnementale et durab1é .
(isolation par [lextérieur, capteurs solaires ou photovoltaiques intégrés archltectwﬁlgpent

récupération des eaux pluviales des toitures pour l'arrosage des jardins et [I'utilisation dans Ies...
sanitaires...) est encouragée. N :
Chaque nouvelle construction devra respecter les dispositions de la réglementation thermlque (RT) en..
vigueur. Dans cette démarche, le recours & des matériaux et des mises en oeuvre innovants dn.matlére ot
d'aspect et de techniques de construction pourra étre autorisé sous réserve de respecter Ies-s&tes et..

:l-.o o a

paysages et de s'y intégrer. ‘e

Par leur architecture et leur implantation, toutes les constructions neuves devront participer a la mise
en ceuvre des objectifs de qualité environnementale : orientation des facades et des surfaces
extérieures, dimension et performance thermique des ouvertures et des occultations, capteurs solaires
intégrés, etc.

ARTICLE N 12 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATIS

1. Trame verte et bleue :
Pour 'ensemble des espaces inscrits dans la trame verte et bleue, il sera fait application des dispositions
définies a l'article 18 des dispositions générales du présent réglement.

2. Espaces boisés classés
Les Espaces Boisés Classés, figurant sur le document graphique, sont soumis aux dispositions de
l'article L.113-1 et L.113-2 du Code de I'Urbanisme.

3. Préservation des arbres existants et nouvelles plantation
Dans la mesure du possible, les constructions, voies d'acceés et toutes utilisations du sol admises dans
la zone, devront étre implantées de maniére a préserver les plantations existantes.
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes

4. Espaces libres
Les surfaces libres de toute occupation du sol devront étre traitées en espaces verts.

Modification simplifiée n°2 — Commune de CONTES - Réglement
74



ARTICLE N 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre
assuré sur les parcelles concernées en dehors des voies de circulation.

Les dimensions des aires de stationnement, voies d’accés et aires de retournement devront respecter
les normes en vigueur.

SECTION Ill - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE N 14 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent étre adaptées & l'opération envisagée,
assurer la sécurité des usagers de ces voies et satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre
I'incendie, de ramassage des ordures ménagéres.

ARTICLE N 15 — DESSERTE PAR LES RESEAUX ET COLLECTE DES DECHETS

Eau potable :
Toute construction ou installation requérant une alimentation en eau potable doit &tre raccordée au
réseail public d'eau potable conformement a la réglementation en vigueur.

L dc—::taut :de réseau public, I'alimentation en eau par puits ou forage est admise.

9 ¢
[ .

Eaux usées :

Toute cohstruction ou installation requérant un assainissement doit étre raccordé au réseau public
.d’asseinissement, conformément a la réglementation en vigueur.

Cour les ‘installations classées, tout rejet sera soumis & un traitement préalable conformément a la
réglementation en vigueur.

Toutefois, dans les secteurs non desservis par le réseau collectif d’assainissement, les eaux usées,
doivent &tre acheminées vers un dispositif d'assainissement autonome individuel réalisé sur la
parcelle. Ces dispositifs doivent étre réalisés conformément a la réglementation en vigueur. lis doivent
étre concus de fagon a pouvoir mettre le circuit hors réseau et permetire un raccordement direct au
réseau public si un futur réseau public venait a étre réalise.

Une étude spécifique, a la parcelle, de laptitude des sols a fassainissement devra étre
systématiquement réalisée conformément aux prescriptions du Schéma Directeur d'Assainissement.
L'évacuation d'eaux usées traitées ou non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d'eaux pluviales
est interdite.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement des
eaux usées.

En I'absence de réseau, le libre écoulement des eaux pluviales devra étre assuré par la réalisation
d’aménagements et de dispositifs appropriés.

Collecte des ordures ménagéres :

Les occupations et utilisations du sol deivent prévoir les aménagements indispensables & la mise en
ceuvre de la collecte des déchets urbains en conteneurs normalisés dans les meilileures conditions
techniques et d’hygiéne requises tenant compte de la collecte sélective.
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ARTICLE N 16 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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Patrimoine béti a protéger
L.151-19 du CU

CALVAIRE
CHEMIN DE SAINTE-

1 HELENE - SECTION Bl

CALVAIRE
ROUTE DE SCLOS -RD

2 115

CALVAIRE
CHEMIN DU CASTEL /

3 CHEMIN DE PIVOLA -
SECTION BF
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ORNEMENTATION o
FACADE =
PLACE DU MURIER /

RD715- PARCELLE AP
232

ORNEMENTATION
FACADE
PAUL D'ORTOLI - =

PARCELLE AP 200
PLACE REPUBLIQUE

=

L

‘« | ORNEMENTATION
e |, FACADE

™

g | CHEMINDU CASTEL-
PARCELLE BI 173

ORNEMENTATION
FACADE
7 ROUTE DE SCLOS -

PARCELLE BH 60
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ORATOIRE
ROUTE DE LA VERNEA /

8 LES MOUCHETTES -
PARCELLE BS 131
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