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La commune d'Ascros est une commune rurale de montagne faisant partie
du canton de Puget-Théniers, située entre la moyenne vallée du Var et la
vallée de I'Estéron.

Avec une économie locale longtemps tournée essentiellement vers Pagricul-
ture de montagne et I'agro pastoralisme, elle doit faite face, aujourd’hui, a
des problématiques liées au maintien des populations en place et a la diver-
sification des activités.

Le Plan d’Occupation des Sols en application a été approuvé par délibération
du conseil Municipal le 20 octobre 1989.

En 1992, le Conseil Municipal a décidé la mise en révision du P.O.S. ap-
prouve.

A l'occasion de cette révision, il s’agit de mener une réflexion permettant, a
la fois, de prendre en compte les objectifs communaux de protection, de
mise en valeur et de développement liés aux évolutions du contexte socio-
économique, de tirer les enseignements de I'application du document initial
et d’améliorer la cohérence du document avec les objectifs de la Loi Monta-
gne.

Ainsi, I'objectif fondamental de cette révision est de mettre en ceuvre les
conditions pour assurer la survie et le développement des activités ainsi que
le maintien sur place des populations tout en préservant et en affirmant 'iden-
tité communale.

Dans le cadre des réflexions et des études menées et des initiatives prises
par lacommune pour atteindre les objectifs fixés, la municipalité a 'opportu-
nité de développer, depuis plusieurs mois, en partenariat avec une associa-
tion spécialisée, un projet de création de ferme de réinsertion et de formation
thérapeutique, sur un terrain communal.

Le futur document d’urbanisme prendra la forme d’une carte commu-
nale.

Il permettra d’accompagner le développement du village et détermi-
nera les conditions d’intégration du futur projet de la ferme sur le
secteur du hameau de Massiéra.

Rapport de présentation

Préambule

Les objectifs communaux :

1 - Eviter la désertification de la commune
ce qui impose :
- de maitriser I'évolution et la mutation des activités,
- d’offrir des emplois a la population résidente,
- de favoriser la création de nouvelles activités économiques
complémentaires et cohérentes avec les activités existantes,
- de permettre I'accueil des actifs
- d’assurer la création des équipements nécessaires et adaptés.

2 - Améliorer et accentuer les prise en compte des spécificités du site
ce qui implique :
- d'assurer la protection des espaces naturels et des sites
remarquables
-de mettre en valeur et d'aménager les «agglomérations»
existantes
- de conforter I'identité architecturale et paysagére de la commune.

3 - Intégrer les éléments liés aux différentes servitudes et réglementations
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I - Situation et organisation urbaine et paysagére du territoire communal
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1-1 Situation

Située au nord de la vallée de I'Estéron, la commune d’Ascros est a 82 kilométres de l'agglo-
mération de Nice par la Vallée du Var et a 60 kilométres par la vallée de I'Estéron

Le chemin départemental n°27, traverse le territoire communal, ¢’es: en ouest, et assure la
majeure partie du transit routier.

A l'ouest, il relie les communes de la Penne et de Puget-Théniers. A
departementale n°17 et le pont Charles Albert. °
La route départementale n°427 assure la liaison avec Saint-Antonin.
Les communes d'Ascros, de St Antonin et de la Penne sont regroupées au sein du'SIVOM du
moulin de Rourebel.

est, i rejoint la route

Le territoire

Le territoire communal occupe une superficie totale de 1774 hectares, dont seulement 2% (soit
35 hectares) sont classées en zones urbanisées (P.0.S. en application), 88% (1571 hectares)
classées en zones naturelles protégées et un peu moins de 168 hectares en zones agricoles.
Plus de 964 hectares sont boisées.

1-2 Les données climatiques

Beaucoup plus rude que sur la cote et malgré d'importants écarts thermiques, le climat de
ce secteur est la conséquence d'une double proximité :

-d’'une part, celle de la Méditerranée, par son effet thermique tempérant et la présence de
brises d'été,

- d'autre part, celle de sommets montagneux de plus de 3000 métres d'altitude, situés a
quelques dizaines de kilométres.

Les précipitations annuelles sont importantes : supérieures a 1100 mm, mais généralement
de courte durée. Linsolation bien qu'inférieure aux régions littorales, reste exceptionnelle
(2700 heures par an).
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1-3 Le relief

La commune domine a I'ouest le bassin suspendu de la vallée de I'Estéron qui s’étend d’Amirat
a St Antonin.

Le territoire communal est séparé d’est en ouest par la ligne de créte du mont Pingocul (1384m)
et du mont Rourebel (1212m). Au nord de cette ligne de créte, il est constitué de pentes
abruptes trés boisées qui dominent la vallée du Var. Au sud, il est composé d’une succession
de mamelons boisés et de vastes replats agricoles.

Le vieux village a pris position au centre de ce dispositif qui s
nes de St Antonin, Cuebris et la vallée de I'Estéron.

ouvre largementsurles commu-

Géologie simplifiée ,

La région connait un relief montagneux trés tourmenté structure pai une suite d'anticlinaux
d'orientation est-ouest. Ces plissements sont marqués par des afileurements de calcaire juras-
sique et de nombreuses failles. Ils forment des reliefs abrupts qui limitent Ia circulation des
hommes, intercalés de fonds synclinaux emplis de dépéts marno-calcaires.

L'érosion hydrique récente a modelé les reliefs doux des fonds synclinaux et entaills profondé-
ment les barres anticlinales en formant des clues caractéristiques.

Du sud au nord, on trouve :

- le fond du synclinal St Antonin, occupé par des grés, conglomérats et marnes d'origine
oligoceéne, qui donnent a la moitié sud son paysage typique,

- des terrains plus anciens, formés de calcaires et marno-calcaires assez compacts, et
de marnes suivant une bande étroite & 'ouest, plus importante a 'est, a la terminaison orientale
du synclinal,

- une seérie jurassique, formant une barre plus ou moins prononcée, avec d'ouest en est
la montagne du Gourdan.

Les ressources en eau

La région est dotée de nombreux ruisseaux et sources, mais qui connaissent un débit irrégulier
et faible durant I'été, du fait du climat a dominante méditerranéenne.

Cette relative rareté de la ressource en eau a été compensée par de aménagements réalisés
dans un but agricole, de défense contre I'incendie, ou pour la fourniture des besoins personnels
: réserves collinaires, bassins, forages, citernes.
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Le territoire communal (carte du relief)
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1-4 Le paysage

Dans un paysage agricole de montagne, la commune se place sur le versant sud d’une barre
rocheuse orientée est-ouest, a prés de mille métres d’altitude.

Des rios puis des rivieres découpent brutalement de versant dans le sens nord -sud, ende
larges laniéres en escalier. Les nombreux ruisseaux et sources connaissent un Gébiti __.qmmc-
lier et faible durant I'été.

La végétation estrase sur les parties hautes, exposées au sud. Eji fonction de I 3@33239
et de la déclivité on y trouve, a la fois, du genét qui colonisent les 2rciennes restanques et
du buis et du chéne, sur les parties sauvages. se00

Dans les ubacs et les parties basses, le pin sylvestre est dominarit. -

Le taux de boisement (54,3%, soit 964 hectares boisés) est fort. Les foréts son: constituees
de pins sylvestres, en peuplement pur ou mélangé de feuillus (chéne n:cmmo@ 1) mc_, les
zones calcaires ou marno-calcaires offrant des adrets plus marqués.

L'activité agricole, en majorité li¢e & I'élevage ovin, caprin et bovin, a fortement transformé le
paysage, en ouvrant de vastes étendues ouvertes au sud. Les pentes douces ont été défri-
chées constituants de grands aplats de prairies qui se succédent par paliers le long de la
pente. Prés des zones d’habitat, les ravins sont plantés de peupliers assurant le
confortement des sols instables. Ce systéme offre une grande qualité et une grande spécifi-
cité paysageéres.

Les hameaux et le village, localisés prés des points d’eau, sont disposés dans ce paysage,
accolés a des eéperons rocheux stables quiles protégent. Resserrés, ils profitent de larges
panoramas sur le sud de lacommune. A leur périphérie, du maraichage et de petits élevages
occupent encore quelques parcelles, confortant l'identité rurale de la commune.

Des plantations d’alignement marquent chaque passage de la route départementale dans les
parties urbanisées et constituent un signal fort et lisible pour 'automobiliste ainsi qu’un
élément d'identification des hameaux et du village. On y trouve des peupliers, des platanes,
des érables, des acacias qui offrent un ombrage en été.
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Zones Z.N.L.LE.F.F.

Larichesse écologique de la région est attestée par existence de zones ZNIEFF (Zones
d’Intérét Ecologique Faunistique Faunistique et Floristique) sur la commune:

- la zone 0649201

- la zone 0649202
Ces secteurs permettent I'identification d'écosystemes. Bien qu'ils ne possérdent pas la * ,
méme force juridique que les servitudes d'utilité publique, ils sont importants mm:,m. la mesure .
ou ils fournissent des informations intéressantes pour une bonne cuiiaissance des paysa-. - -
ges et pour leur protection : un bilan descriptif écologique et paysager est dressé pour .

gestion.
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1-5 Les risques naturels

Risques géotechniques

Alademande de lacommune, le CETE a réalisé, en 1997, une étude mmo_om_ocm et mmoﬁmo::_-
que aux environs des parties urbanisées de la commune (village, hameaux).

Les résultats de cette étude, exprimés sous la forme d’une carte d’aléa liés aux mouvements
de terrains naturels, mettent en évidence que les secteurs étudiés :uinoortent, dans 'ensam-
ble, assez peu de zones exposées a des mouvements de moyenna= 2 jorte intensité.

Les eboulements, glissements et ravinements intenses sont tcus tro's présents autour Qmm
hameaux de Rourebel et des Crottes.

Dans la zone de Rourebel, ils sont répartis d’'Est ou Ouest et dans celle des Oqonmm ils sont
concentrés dans le Nord-Est otl la RD n°27 est affectée par un glissement actif. - -

Le secteur du village est concerné par I'aléa éboulement, surtout le versant ouest du promon-
toire sur lequel est édifiée la partie ancienne du village. La moitié nord de la zone est ponctuel-
lement exposée a cet aléa lié a la présence, ponctuellement, de petites falaises calcaire.

Le reste du territoire étudié est potentiellement exposé a des aléas de faibles
intensité : ravinement Iéger et reptation.

D’une fagon générale, toutes les zones répertoriées d’aléa majeur sont exclues des zones
constructibles.

Risques sismiques

La commune est située dans une zone de sismicité n°2. En conséquence sont appicables les
dispositions des décrets n°91-461 du 14 mai 1991, pris en application de I'article 41 de la loi
n°87-565 du 22 juillet 1987, fixant entre autre les coefficients a prendre en compte dans les
calculs de protection antisismique des batiments.

Risques d’incendie

Un diagnostic du risque d’'incendie de forét a été établi pour 'ensemble du département des
Alpes maritimes. Il apparait ainsi que le territoire du SIVOM du moulin de Rourebel, dominé par
des futaies de pins sylvestres, posséde un taux d’espaces sensibles (foréts et landes) extré-
mement important : 75 a 90%.

Si les incendies sont peu fréquents par rapport a la région littorale, les surfaces parcourues
sont en revanche assez importantes en raison de la continuité des espaces forestiers.

La priorité est 'équipement en voies d’accés et réserves d’'eau ainsi que le renforcement de la
surveillance estivale. A ce titre, I'installation d’'un poste de guet au centre de la vallée de
'Estéron est préconisé.

Risques inondation

A ce jour, aucune étude de risque inondation n’a été effectuée sur le territoire communal. Il est
estime que seuls les vallons peuvent étre soumis a un risque d'inondabilité, li¢ aux phénomé-
nes hydrauliques dis a des intempéries exceptionnelles.
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1-6 L’agriculture

Face au phénomeéne de déprise agricole constaté ces derniéres décennies et confirmé
par les derniers recensements, un étude réalisée en 1996 par la chambre d’agriculture
des Alpes-Maritimes* dressait un état des lieux a I'échelle des territoires des.communes
d’Ascros, de Saint-Antonin et de la Penne.

Cette étude indique que les surfaces cultivées, comprenant des prairies de fauche et de
pature, des céréales et des zones de maraichage, occupaient ervircn 10% du territoire
concerné. A Ascros, les espaces entretenus par I'agriculture occupent une surface limitée
de 100 hectares sur les 1774 hectares que compte le territoire communal (et sur les 163
hectares inscrit en zone agricole au P.O.S . en application).

L'activité agricole est dominée par I'élevage ovins extensif. L'élevage caprin ast égale-
ment présent. o

La faible valeur agronomique des terres et la rareté des ressources en eau limitent la
production de céréales qui ne permet pas de couvrir les besoins des élevages.

Ainsi, si aujourd’hui, I'activité agricole représente toujours une activité économique signifi-
cative pour la commune, elle a également une fonction d’entretien et de protection des
paysages qui constituent le cadre de vie et I'identité d’Ascros.
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1-7 Les poles urbanisés

° oo

En plus du vieux village, situé en position centrale, la commune compte U_cm._mc_‘m,vo_mm urba-
nisés regroupés en hameaux. D’est en ouest, on distingue ainsi : N

- le hameau des Crottes,

- le vieux village a proprement parlé, . R
- le hameau de Rourebel, qui constitue I agglomération de hAti la plus

importante aprés le vieux village,
- le hameau de Massiéra.

D'autres groupements d’urbanisation se sont développés en partie sud, a am;: de *m.Sco >

agricoles. ,

La plupart des péles batis, correspondent a de trés anciennes implantations huraair.es, comme

Findiquent le patrimoine archéologique de la commune.

Dominé par les ruines du chateau féodal, le vieux village occupe une créte quise Hm:.:__,.m parun

éperon rocheux. Celui-ci, s'ouvre au sud et domine la plaine qui s’étend a I'est jusqu’au col de

PAil.

ATlouest, adossés au relief, les hameau de Rourebel et de Fuont de la Vie sont constitués d’un
bati regroupé qui se distingue de I'habitat liés aux exploitations agricoles que 'on retrouve dans

les quartiers des Crottes ou des Chats.

En raison du manque de place lié au relief et a la préservation des terres agricoles, une urbani-
sation de type habitat individuel, relativement diffuse, s'est également développée le long dela

route départementale n°27, en particulier au quartier Sainte-Anne.

Le village
L’organisation des péles urbanisés
: (POS 1989)

e | Zone NC (zone agricole protégée)
Parcelles baties en zone U
Parcelles non baties en zone U

*

RIATTS

Les Crottes

Le village

1
T ] jesrmsannant® 3 Rourebel
4 Massiéra

»%p oo, .
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1-8 Le secteur de Fuont de la Vie et de Massiéra

Le hameau de Massiéra est situé en partie ouest du territoire communal.
Constitué par un regroupement de quelques batiments d’habitation accrochéc ala’ 3:6 amnm?

tementale, a flanc d’un adret boisé dans ses parties hautes et basses, le n:m;_mq profite d’'un-
large panorama ouvert au sud. Initialement ces batiments étaierit jids m I'activité mm_._oo_m n& 3e

développait sur les pentes et replats au sud.

Quelques villas individuelles ont été réalisées en Eo_o:mm_.:ml nmo oo:mi\i_oam les ,2_3

anciennes.
Ce secteur est classé en zone urbaine UC au P.O.S. en mnv__om:o: >

>

Les péatures localisées sur les pentes les plus faibles, en dessous du hanieau. offrent ac ,,
grands aplats qui contrastent avec le forét des vallons. Ces patures découperit Ie versant en

larges bandes. Ce secteur est classé en zone agricole (NC) et en zone :mE_.@__m aaoﬂmmmm (ND)
au P.O.S. en application.

Au-dessus de la route départementale, la pente s’accentue et se couvre d’un forét mixte de
chénes et de pins sylvestre (zone ND au P.O.S. en application).

Situation
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Les terrains de Fuont de la Vie sont situés au sud-est du hameau, en bordure de la route
départementale et en continuité avec la partie urbanisée.

D'une superficie de 27 hectares, cette ancienne propriété agricole, regroupe 26 parcelles com-
posées de belles planches en nature de prairies, orientées au sud ainsi que, mm:m 3on extré-
mité basse, une zone plantée de sapins et dans sa partie nord, de I'autre c6té am _m route, des
pentes rocailleuses envahies par un maquis touffu. ' :

Trois anciennes batisses en pierre, regroupées, constituaient __m:o_m: corps de ?:_._m et sont
implantée la partie haute de la propriété, a 'est du vallon de Fuorit dz la Vie qui coupe le terrain.
en deux dans le sens nord-sud. La partie ouest présente un relie; o_rm,<m=o:__r Hm_d_m nrm
partie ouest offre de grands replats. ,

Le terrain est desservi en eau potable et il n’existe pas moEm__mBmR am réseau oo,_moﬁ d mnnm_-
nissement.

Une partie du terrain (partie basse) sert de paturage a un exploitant agricole.

Classés au P.O.S. en application en zone NC et en zone ND, le terrain jouxie Qm:o sa partie
haute, la zone UC du hameau de Massiéra.

En 1996, la commune acquiert I'ensemble de ces terrains qui appartenaient a la ville de Nice et
qui étaient destinés, il y a quelques années, a recevoir un projet de centre de vacances.
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Les lignes de force du paysages de Fuont de la Vie et de Massiéra
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Le projet de ferme de réinsertion et de formation

Le projet de ferme thérapeutique répond a un besoin identifié, tant au niveau national qu'au
niveau départemental.

Il a fait I'objet d’'une programmation, d’une évaluation et d'une concertation manéss par la
commune en partenariat avec une association nationale, spécialisée dans la réinsertion de
personnes souffrant de troubles psychiques.

La demande

Les sources et statistiques nationales, évaluent a environ 60 000 le nombre de personnes qui
souffrent de troubles psychiques dans le département des Alpes-Maritimes. Parmi celles-ci
environ 20 000 personnes seraient psychotiques, dont la moitié d'entre elles peuvent &tre
réinsérer.

Il existe pour cette population une forte demande de séjour dans un lieu d’accuci!,” en milieu
rural: ,

De plus, le projet de ferme est complémentaire, d’une part, de I'activité agricole existante et,
d'autre part, de l'infrastructure hospitaliére et para médicale située a Puget-Théniers.

Les objectifs

Le projet de ferme vise & la réinsertion de personnes ayant connu une déstabilisation psychi-
que séveére, chronique ou passageére, et qui peuvent retrouver une activité sociale et économi-
que, aprés un séjour dans un espace de resocialisation et de formation.

L'insertion se développera, a la fois :
- sur le travail agricole, en été, et bureautique, en hiver,
- sur une formation a I'environnement et a I'agriculture, en été, a la bureau-
tique et internet, en hiver.

Les besoins
Le projet prévoit 'accueil d’'une trentaine de pensionnaires et du personnel d’encadrement.

Il vise a une intégration maximale dans le tissu économique et social de la commune et du
bassin de vie.

Il nécessite la création de 1 000 m2 environ de surfaces utiles qui se répartissent a 2/3 pour
I'hébergement et 1/3 pour les locaux liés aux services généraux et a la formation.
L'hébergement, créé a l'occasion du projet, concerne uniquement 'hébergement des pension-
naires et le logement du directeur de la ferme.

Le reste de 'hébergement destinés aux emplois créés sera assuré sur les centres urbanisés
des hameaux et du village de la commune.
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Ainsi les besoins en terme de création de surfaces batis restent faibles.

De plus, et afin d’augmenter I'insertion des constructions nouvelles dans le site, celles-ci se-
ront regroupées en partie haute du terrain, a proximité des batisses de 'ancien corps de ferme
et facilement accessibles depuis la route départementale. La volumétrie des constructions
s'inspirera des constructions traditionnelles.

Compte tenu du programme et des besoins estimés, le projet de ferme est compatib!z avec les
ressources en eau disponibles.
L'assainissement sera assuré par l'installation d’'un micro station sur le site.

Le montage du projet 4

La maitrise d’'ouvrage sera assurée par la commune d’Ascros qui assurera le financementde
l'immobilier, & partir de subventions demandées aupreés des différentes collectivités territcria-
les. La partie correspondante a I'autofinancement sera remboursée par le loyer versé par I'as-
sociation gestionnaire de la ferme qui assurera le fonctionnement, dans le cadie d’un bail.

Les impacts pour la commune

- Création d’emplois directs dans la structure médico-sociale et d’emplois saisonniers
sur la commune d’accueil et le bassin de vie.

Aterme il est envisagé une équipe de 22 personnes, soit 21 équivalent temps plein. La
majorité des emplois étant fournis sur le bassin de vie (13 emplois environ), le projet
nécessitera la fourniture de logements pour 8 personnes et leur famille. Le directeur et
sa famille résidant sur le site.

- Aménagement et entretien du territoire et des paysages

- Préservation des espaces agricoles et naturelles et maintien d’une pratique agricole
sur le site.

- Limitation de I'impact des constructions nouvelles dans le site.

- Réhabilitation du patrimoine par la réalisation de chantiers
d’insertion.

- Constitution d’une structure d'accueil
Les dispositions prises dans le cadre de la révision partielle du P.O.S. traduisent direc-

tement les objectifs communaux de préservation, de développement et de mise en va-
leur.
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2-1 Histoire

Le territoire est occupé par les tribus ligures bien avant I'époque romaine. Des tuiles et des
petits moulins romains ont été découverts dans un champs en dessous de I'église.

Le village est cité en 1066 sous le nom de «Castrum de Crocis». En 1252, Raibauc d'Ascros
pris de force la seigneurie de Toudon, mais ne la garda pas longtemps. La seigneurie a appar-
tenu aux de Berre, qui *possédent aussi Tourette et Gilette. Ce fut surtout un fief des O:Bp_g
de Beuil.

En 1391, le second fils d’Honoré 1er, Jean Baptiste, fut seigneur d'Ascros et avec son frére
ainé, René, baron de Beuil, il attaqua le seigneur des Ferres et s'empara du chateau de Gilette.
Il fut battu en 1526, et ses biens furent confisqués par ordre du duc de Savoie (1527). Mais au
traité de Cambrai, les deux fréres rentrérent en possession de leirs’hiens. Jean Baptiste sera
ensuite en rébellion contre le duc de Savoie. En 1543, il séme la terreur dans !a montagne
nicoise, pillant et incendiant villages et chateaux qui refusent de reconnaitre le 1cide France.
Aprés exécution d’Annibal Grimaldi en 1621, le fief fut donné a un Gallean puis passa aux
Cassioti de Roubion.

En 1793, pendant la bataille de Gilette, le village sert de campement a 300 hommes.
Pendant la derniére guerre, la région sert de refuge aux juifs. A Ascros, une rafle se solde par
trois arrestations.

Patrimoine archéologique

De plus, la commune posséde un patrimoine archéologique identifié :

Les zones sensibles archéologiques sont localisées :

- 1-au hameau les Crottes : sépulture et mobilier de I'age de bronze

- 2- au lieu dit Rourebel supérieur : enceinte protohistorique

- 3-au lieu dit les Chats, légérement au nord de la RD 27 : épitaphe gallo-romaine

Il faut également souligner la présence : d’'une deuxiéme inscription funéraire, des fragments
de petits moulins, de monnaies, de sépultures en tuile, des traces d'une tour a feu.

En conséquence, en application du Décret n°86-192 du 5 février 1986 qui a institué une procé-
dure de consultation lorsque des travaux prévus peuvent compromettre le conservation ou la
mise en valeur d'un site archéologique, il est recommandé aux Maitres d’Ouvrages de soumet-
tre leurs projets a la Direction des Antiquités de Provence-Alpes-Céte d’Azur (DRAC), a Aix-en-
Provence.
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2-2 La population

1999 1982 Au dernier recensement (1999), Ascros compte une population de 145 habitants qui résident
PSDC 123 132 sur la commune. On constate un croissance notable (+1.84%/an) depuis le dernier recense-
ment de 1990 qui dénombrait 123 habitants. %%
Alors qu’on dénombrait 132 habitants en 1982, Ia population a connu une baisse eiiire 1982 et
Malzsances, ddcds 1990. o .
TP EE——— Comme de nombreuses communes rurales de ces régions, la population qui comprait plus de
ksl Mossiabnes 500 habitants en 1857, a connu une baisse continue jusqu’en 1999, iiée essentiellement au
Naissances 8 S 8] phénomene de migration urbaine, aux deux conflits mondiaux et 3.1 déprise agricole.
Déceés 20 15 14/ La croissance constatée par le dernier recensement semble cerrespandre 3 plusieurs fac-
Variation abs pop +22 -9 +12]  teurs : nouveaux besoins et nouveaux usages des urbains se traduisart par la recherche ¢’un-
cadre de vie de meilleur qualité et une organisation du travail différente, accessibilits amélioiée,
création d'activités sur place, dynamique communale... A
Taux On remarque également une forte demande de jeunes actifs, originaires de la commune, de
v g 9gz-109G | q9vs.iesz resider et de travailler sur place. :
Taux de natalitd %e 6.70 488 9.09 La _uom:._m:o: compte une n,ﬂouoao: significative de jeunes actifs et d’enfants (i1 enfants
Taux de mortalité %o 16,76 14,64 15,91 moon“m:m.mw. M: _o_mwmm ,_L:_.acmﬁm.m,_moamv. o
Tx ann - solde nat % .01 0.98 0.68 QM omﬁm\mm € la population, faible, est caractéristique des communes de moyenne montagne
Tx ann - soide mig % 1285 0,10 2,051 En période estivale, la population passe & 220 habitants environ, du fait des résidences secon-
Taux var ann total % +1,84 -0,88 +1,36 daires.

of Tranches d'age

0a19ans 20,5% 20.5%| 20,5%
20a39ans | 17,8%; 151%| 16,4%

24,2%

40a59ans | 27,4%| 219%| 24,7% ] Taill d é
o o 0% , , aille moyenne des ménages
ww a74ans 24,7%| 27 4%| 26,0% R 1 personne T 27 4%
i3 1 5 % N 3%
u_cwa ou 9.6%| 15,1%| 12,3%|| | = 2 personnes 40,25% = 2.3 22
% 100,0%100,0%100,0%| | | % | 3 personnes 12,9%
T ; ! i . Ei i oL S
otal e 73 73 145 A m wu 4 personnes 11.3%
| | | |3 personnes o __48%
| % | 6 personnes et plus 3,2%
i % “ 100,09
Total 2 : 90.0%
' Femmes| Ve Nombre ! 62
% - - 100,0%
Total - .
Nombre 0| 0 0

Source : Recensement de la population 1999 - Exploitation principale - Copynght INSEE
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Rés principales 29,4%
Reés sec et logts occ 64,9%
Logements vacants 57%
% 100,0%
Total -
Nombre 211

nibre de logements se

fon f'épogue

¢ eve {
Avant 194 - |mw.oo\o
De 1949 4 1974 12,3%
De 1975 a 1981 10,9%
De 1982 a 1989 57%
1990 ou apres 8,1%
% 100,0%
Total :
Nombre 211
Nombry
seion i
Maison individuelle 96,8%
Immeuble collectif 1,6%
Autre 1,6%
% 100,0%
Total .
Nombre 62

selon le co

Rés pr WC intérieur 98,4%
Rés prsansbnid 8,1%
Rés pr bains douche 91,9%
es selon e
type de chauf. «
Central collectif 0,0%
Central individuel 27.4%
Sans chauff central _ T26%
% 100,0%
Total -
Nombre 62
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2-3 Le logement

Le parc immobilier comprend 211 logements dont 62 résidences principales (29.4%), 8 loge-
ments occasionnels, 128 résidences secondaires (60%) et 13 logements vacants.

Le parc de logement est généralement en bon état. Il se réparti, d’une part, ders le tissu bati
dense des centres anciens du village et des hameaux et, d’autre part, dans le tissu pavillon-
naire limité situé a proximité des centres denses. . ,
Le rythme de croissance du parc de logement, entre 1982 (151 logements) et 1999 astde 3.5
logements par an, alors qu'il était de 3 logements par an entre 1975 =t 1982.

La commune compte également 6 gites communaux.

1 piéce I Y
2 pieces 16,1%
3 pieces 29,0%
4 piéces 24.2%
5 pieces ou plus 25,8%
Total &, 100.0%
Nombre 62
S Bele o Statut d'occupation
Propriétaire _ 82,3% : :
Locataire, sous-loc 4.8% “ w
5 i o i _—
Logé Qm”c:mam:ﬁ o . 4 MUNM cw ,, ,. m _ H Propriétaire
Total 0 (AL | 811% | A G540 L :
— 62 & | oe23% ocataire,
i I sous-loc
I ; Logé
m 11.3% | - gratuitement
| 7 5% 12,9%
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2-4 Les emplois et les activités

Sur une population totale de 145 habitants, la commune compte en 1999, plus de 30 actifs
résidants et travaillant sur la commune.

Les autres emplois sont situés soit sur I'aire du Canton et notamment a Puget-Théniers, soit
sur'agglomération de Nice.

- Le secteur agricole et plus particuliérement I'élevage, ccneernant 3 ex-
ploitants agricoles, alors qu’il en comptait 6 en 1996.

- Le secteur artisanal concerne essentiellercnt 'e secteur «u batimen:
avec 2 artisans magons, un électricien et 2 ouviizre.

- L'activité commerciale comprend une alimentation générale gérée par' un
couple jeune qui vient de s’installer sur le village. La réonveiture du bar/
restaurant, aujourd’hui fermé, devrait pouvoir intervenir dans'les prochains
mois. .

- Bien que la commune ne dispose pas, aujourd’hui, d’une offre d’accueil et
d'activités diversifiée, le tourisme est un des volets économiques qui offre
un reel potentiel compte tenu, a la fois, de la qualité des sites et de la
demande existante pour le tourisme vert et enfin de l'importance de la clien-
tele accueillie sur le département des Alpes-Maritimes. Les 6 gites com-
munaux, la ferme auberge, les randonnées a cheval liées a I'activité agri-
cole constituent la premiére armature de cet accueil touristique qui est
appelé a se développer et a se compléter notamment avec la réouverture du
bar/restaurant.

Type.diabiivits - Les services concernent les employés des services publics

82.5% 83.0% 1 secrétaire de mairie faisant office également d’employé de poste

, 1 instituteur
SN FaT AT m ; 3 agents de I'équipement

Actifs ocoupés 82,1%)| 84,2% 830% = | “ oo::m»ﬁ omo_ pourisesle _
Ch e 17.9%| 15.8%] 17 0% u , om::m emploi-jeune pour la commune

% 100,0% |100.0% | 100.0% “ 1 hotesse d’accueil pour les gites communaux.
Total , 17.5%  17,0%

Nombre 28 19 47 ,_ . =

B 1990 1999

Source : Recensement de la population 1998 - Exploitation principale - Copyright INSEE
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Voirie
La commune est desservie par les routes départementales n°27 et n° 427.
Les caractéristiques de ces routes sont satisfaisantes et ont fait I'objet de travaux d’aménage-

ment, de confortement et d’élargissement.
Le terrain de Fuont de la Vie est desservi par la RD 27.

Eau potable

L'alimentation en eau potable de la commune est assurée par le Syndicat Intescommunal de ‘a
Source du Moulin de Rourebel qui regroupe les communes d’Ascros, de Saint-Antonin et de I -
Penne. _

Ce dispositif d’alimentation, tant du point de vue des réserves que du stockage, estsuffisant.

Le terrain de Fuont de la Vie est alimenté en eau par le réseau qui passe sur la RD 27.

Assainissement

Le village d’Ascros est raccordé au réseau public d’assainissement avec un 1ejet des effluents
dans le ravin de Chalabac, situé a I'est du village. Seuls les quartiers St Anne et de la Barma/ "
Balmon ne sont pas encore raccordés. Des précisions seront données sur les cenditions de leur
raccordement dans le futur le schéma directeur d’assainissement pour lequel la commune sou-
haite engager les études.

De méme, le hameau de Rourebel dispose de son propre réseau public d’assainissement avec un
rejet des effluents dans le vallon de la Fuont.

L'assainissement du projet de ferme sera assuré soit par un systéme non collectif, soit par la
création d’'une micro station.

Elimination des déchets
Le syndicat intercommunal des Vallées d’Azur assure la collecte des ordures ménageéres. Celles
ci sont triées & Puget Théniers qui dispose d'une déchetterie, le reste étant traité a Nice.

Transports publics

Les liaisons avec Nice sont assurées a partir de Puget-Théniers, par les Chemins de Fer de
Provence et par une ligne d'autocar.

La liaison entre Puget-Théniers et Ascros est assurée par un service de Car.

Autres équipements
La commune dispose :  -d’une mairie
- d’'une agence postale
- d'une école a classe unique regroupant 11 enfants comprenant
une classe maternelle.
- d'une cantine scolaire
- d’'un parcours balisé de randonnées pédestres
- d’'une aire de jeux
- d'un parking (15 places)
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Le nombre d’habitants a Ascros en 1999 est de 145 amenant depuis 1990 une reprise de la
croissance estimée a +1.84%/an.

Il en résulte logiquement une augmentation de la demande de logements nouveaux qui se
trouve légérement en hausse depuis 1990 avec 3,5 logement nouveaux par an.

Parallélement a ce développement vient se greffer le projet de la ferme sur les terrains de Fuont
de la Vie.

Gréce a cet apport nouveau de population et de besoins, on peut envisager unz ncuvelle dyna-
mique dans I'évolution du village, amenant au maintien des tzuy 4= croissance constatés
depuis une dizaine d'années.

Ceci porterait a I'horizon 2010, un nombre d’habitants & Ascros d'environ 170 (+25). ,
A noter que ce chiffre ne prend pas en compte les personnes logées sur le site méme e la
ferme.

Les perspectives d’évolution des logements intégrent ces données et prennent aussi en compte
le renouvellement du parc immobilier pour la population en place.

Ceci porterait a 'horizon 2010, a raison de 3.5 nouveaux logements/an, un nombre de nouvelles
résidences avoisinant 30 unités.

Ce chiffre ne prend pas non plus en compte les logements crées sur le site méme de la ferme.

Si I'on considére qu'il faut prévoir environ 1.5 le nombre des possibilités pour réaliser cette
prévision, la nouvelle capacité d’accueil de la carte communale doit se situer environ a 45
capacités résiduelles.

Les perspectives d’évolution des activités se portent essentiellement sur les nouveaux emplois
créés sur le projet ferme.

Le projet pourrait amener a terme sur les 22 emplois créés, 13 emplois pour le bassin de vie
local.
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1- Les objectifs d’aménagement
Le parti d’aménagement fait la synthése des objectifs communaux et des perspectives de
croissance en regard de I'histoire, du milieu naturel, de la vie économique du «pays» dans le
respect des grandes lois d'aménagement supra-communales.

Le premier des objectifs communaux est d’éviter la désertification de ia ccmmune. .

Il trouve sa traduction par une dynamique accrue en matiére d’'emplois essentiellement dans 2
domaines :

1- permettre I'accueil de nouvelles activités et en particulier favoriser la réalisation du projet de
ferme thérapeutique de réinsertion et de formation sur le secteur de Massiéra,

2- identifier et protéger les secteurs agricoles en maitrisant le développement de I'habitat diffus ‘
dans les zones naturelles. .

Cette politigue déterminée en matiére d’emplois s’accompagne par une gestion de I'accueil

des nouveaux actifs sur le territoire communal, dans des secteurs clairement identifiés : le
village et le site de Fuont de la Vie.

Le second objectif est d’améliorer et accentuer la prise en compte des spécificités du
site.

Cela se traduit par :

3- la protection et la mise en valeur de I'environnement (espaces naturels) et du patrimoine béti,

4- la logique retrouvée du développement urbain et de la maitrise du développement de I'habitat
diffus en regroupements de maisons clairement définis,

5- la prise en compte des zones de risques naturels.

Le troisiéme objectif est le respect des objectifs d’aménagement avec les différen-
tes servitudes et réglementations supra-communales.

Ce chapitre sera développé dans la derniére partie du rapport de présentation.
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2- Le parti urbanistique

2-1- Favoriser la création de nouvelles activités
2-1-1 La ferme thérapeutique

L'enjeu majeur de cette révision est I'intégration de la ferme de réinsertion et de ﬁozsm:o: sur

les terrains de Fuont de la Vie a Massiéra.

Le parti retenu permet : ,
La création d’une zone constructible, d'une superficie de 5 nectares, __B:mm ala partie

haute du secteur Est de la propriété, de part et d’autre de la route départementele. Cette zorie *
intégre les anciens batiments agricoles qui constituent sa limite sud, ainsi que les chemins
d’accés. Elle est destinée a recevoir les constructions liées a la ferme (hébergement, adminis-
trations, services, formation...).

La réglementation de la zone reprend les lignes principales de la zone NC =n autorisant, en
plus, les constructions & usage d’hébergement, de formation et d’encadrement. - -

La réduction en conséquence de la zone agricole actuelle de 5 hectares sans porter préju-
dice a I'activité quasi inexistante sur cette partie du terrain..

La prise en compte des zones de risques et recul de 10 métres par rapport & I'axe des
vallons.

Le maintien de la destination agricole et naturelle protégée sur les autres parties, telles
qu’elles figurent au P.O.S. en application.

Un renforcement et une adaptation des régles de constructibilité pour les zones construc-
tibles, notamment en ce qui concerne la nature de ['utilisation des sols, I'accessibilité,
desserte par les réseaux, la hauteur des constructions et les espaces libres et plantations.

La prise en compte de I’environnement

La limitation des espaces constructibles dans la partie haute du terrain dégagée de tout boise-
ment ou plantation, la faible densité admise pour les construction, la préservation de I'organisa-
tion végétale des vallons, la préservation des espaces agricoles et naturels, d’autre part, sont
autant d’éléments qui, tout en permettant a la commune d’accueillir un projet intégré, créateur
d’emplois, assurent une prise en compte, une préservation et une mise en valeur de I'environne-
ment.

De méme, la réalisation du projet de ferme selon les normes Haute Qualité Environnementale
(HQE), ainsi que la réalisation d’un systéme d’'assainissement adapté conforteront la volonté
exprimée par la commune de prise en compte de I'environnement.
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Ascros | La Penne [Saint-Antonin| Total S.1.V.0O.M.

Surface totale (ha) 1774 1808 644 4226
Surface entretenue par I'agriculture (ha) 100 193 105 398
Surfaces partiellement entretenues (ha) 4,6 0 Q 0 4.6
Surfaces a potentiel agricole (ha) 40 23 28 91
Surface entretenue/Surface totale (%) 5,6 10,7 16,3 9,4
Surface a potentiel/ Surface totale (%) 2,25 1.3 4.4 2
Surface a potentiel/ Surface entretenue (%) 40 12 26,5 22,9

lableau 1 : évaluation des surfaces cultivées cl A potentiel agricolel
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Aigure 1 : surfaces entretenucs ¢l & poleniicl agricole
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2-1-2 Les activités de proximité
Si la mise en oeuvre du projet ferme constitue |
la commune pour les années a venir, ¢’
revitalisée.
En effet, les petits commerces de proximité et les activités liées aux espaces agricoles peu-
vent s'implanter dans les zones constructibles définies, voir méme au sein d=s.zones naturai-
les si la vocation de I'activité est liée a I'exploitation de celles-ci. .

atout majeur du développement économique de

est toute I'économie du village qui pourrait s’en trouver

2-2 ldentifier et protéger les secteurs agricoles

Tous les secteurs agricoles sont classés en zones naturelles.

La «mixité» secteur agricole- zone d’habitat diffus qui existait sur le POS antérieur n’est plus
souhaitable. Toutes les zones constructibles sont désormais localisées autources pdles bat:s
existants et formant regroupement d’urbanisation (voir chapitres suivants).

Le principe de ces secteurs est de favoriser 'émergence de véritables exnioitations. Sur ce
principe, la notion d'exploitation agricole est clairement définie. Seront autorisées, sur ces

~ unités d’exploitation reconnues comme telle, toutes constructions nécessaires a I'exploitation

des terres et au logement de I'agriculteur.

En conséquence, les terres agricoles, conformément a la loi montagne, sont protégées en
raison de leur valeur agronomique et au titre de la conservation des paysages et du maintien
des équilibres naturels.
Les secteurs entretenus et les zones débroussaillées, qui sont souvent récupérés par I'agricul-
ture ou le pastoralisme participent aux actions mises en oeuvre par le Plan Intercommunal de
Débroussaillement et d’Aménagement Forestier (PIDAF) en vue de la prévention et de la lutte
contre l'incendie.
Les propositions prises par le PIDAF pour I'entretien des parcelles préconisent :
- de favoriser le pastoralisme (en particulier par les élevages ovins et caprins),
- de renforcer la coopération avec les services forestiers dans le but de favoriser I'exer-
cice et 'extension de I'activité agricole,
- de régler les dysfonctionnement du foncier liés aux documents d'urbanisme. La carte
communale est une réponse adaptée a ce probléme, qui classe en zone naturelle
a la fois les espaces naturels et les espaces agricoles. Ainsi retrouve t-on une
complémentarité entre ces deux espaces.

On peut noter que sur la commune d’Ascros, le potentiel des terres agricoles disponible est
encore important.
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2-3 Protéger et mettre en valeur I’environnement et le patrimoine

C’est un objectif majeur de la commune qui s'attache a la fois a préserver le patrimoine paysa-
ger remarquable (paysage naturel vierge ou urbanisé et sensible) et le patrimoine bati (centre
ancien et hameaux).

2-3-1 Confirmation de la protection des espaces naturels

Tous les secteurs inscrits au POS en zones naturelles sont conservés ainsi yue la totalite des
espaces boisés classés. La réduction des zones constructibles, recentrées autour des regrou-
pements existants, libére des zones naturelles qui sont classées comme telles sur le plan de
zonage. o

De méme, a proximité des zones urbanisées, le classement en zone naturelle' des secteurs
paysagers sensibles (socle du village, chateau, coupure verte a Rourebel...), sont autant de
protection apportées pour la sauvegarde et la mise en valeur du patrimoine bati.

2-3-2 Préservation du patrimoine bati
Le village
C’est le pole historique et culturel de la commune. Il est localis€ autour du chateau et le long de
I'éperon rocheux (secteur UA du POS approuvé).

L'enjeu est la protection du site qui doit :

- se prémunir de toute interférence visuelle avec les extensions nouvelles grace a une
hiérarchisation des différents espaces et un parti d’aménagement clairement défini (cf chapitre
suivant),

- préserver le caractere historique et patrimonial grace a la conservation de la typologie
et de I'architecture des maisons anciennes,

- développer les petits commerces de proximité indispensables a la mise en valeur du
centre historique et qui font du village un véritable lieu de vie, pdle d’animation et de rencontres.

Les hameaux

Les hameaux sont affirmés comme véritables entités de regroupement du bati ayant valeur
historique et patrimoniale.

Si le hameau des Crottes affirme une architecture rurale spécifique, celui de Rourebel repré-
sente un réel intérét architectural tant le regroupement des habitations est caractéristique.
Par contre, le hameau de Massiéra est plus étiré et devrait se voir conforté par la réalisation du
projet de la ferme thérapeutique.
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2-4 Retrouver la logique du développement urbain et maitriser I’habitat diffus.

L'urbanisation se trouve désormais concentrée autour de 4 péles :

- le hameau des Crottes,

-le village,

- le hameau de Rourebel,

- le hameau de Massiéra - Fuont de la Vie. ,
Tous les autres poéles d’urbanisation diffuse disséminée autour czs-f2rmes au milieu des espa-
ces naturels ne sont pas reportés afin de répondre d’une part aux exigences de 'z !oi montagne
et de retrouver d’autre part une logique d’urbanisation autour des niles cités ci-dessus.

Sur ces 4 secteurs, 2 d’entre eux (les Crottes et Rourebel) recevront une constructibilié qui
cernera le bati existant, autorisant un remplissage des capacités résiduelles ct. des droits 3 -
construire localement sur les franges de ces regroupements, de fagon a ne pas pénaliser soit
un espace naturel soit une zone agricole de qualité.

Le village sera le péle principal de I'extension de I'urbanisation, de fagon distincie du centre
ancien afin de ne pas en altérer son image.

Le hameau de Massiéra et le secteur de Fuont de la Vie seront I'objet d’'une restructuration afin
d’accueillir le projet de ferme thérapeutique.

2-4-1 Le hameau des Crottes

Le hameau des Crottes, situé a I'est du village, est constitué de deux entités rapprochées dont
l'une est accrochée a la route départementale.

Situé sur le flanc de la montagne de Pincogul, au dessous d’une zone d'éboulis, le hameau
offre une image agricole avec ses prairies formant de grandes marches, délimitées sur les
cOtés par des rios profonds et au sud par des mamelons boisés «posés» sur des plateaux
inclinés.

Les habitations et les fermes, de par leur agencement et la végétation qui y est associée,
constituent sur la route des péles de fraicheur en été qu'il convient de préserver.

Les vallons et la route départementale sont eux aussi plantés prés du hameau de peupliers et
érables qui renforcent I'videntité hameau» dans le paysage.

La délimitation de I'enveloppe constructible prend en compte :

- une réduction des extensions de I'urbanisation par rapport au POS approuvé, notam-
ment a I'ouest, et favorise la liaison entre les 2 poches béties existantes,

- les lignes de force du paysage (vallons...), comme éléments de programme pour un
calage des limites, assurant ainsi leur mise en valeur,

- la constructibilité des parcelles desservies sur les franges,

- les zones de risques naturels,
et préconise une réhabilitation du paysage en reconstituant les plantations d’alignement de la
départementale et la remise en état des restanques.



Commune d’Ascros- Carte communale
Octobre 2002

muﬁmuwmw,w

24
209

Rapport de présentation

Le hameau des Crottes

3.

31

vallons

secteur constructible
capacités résiduelles limitées en frange

zones de risques



Commune d’Ascros- Carte communale
Octobre 2002 32

2-4-2 Le village

Le village d’Ascros, orienté sud sud-est, suit une arréte rocheuse qui s’extrait du versant sud
de la montagne du Pincogul et constitue donc un promontoire sur le paysage. Au pied et de
part et d’autre de I'éperon, des restanques plus moins dégradées sculptent les pentes un peu
fortes, colonisées peu a peu par les genéts et autres plantes pionniéres. Plus bas, les restanques
laissent la place a de grandes prairies paturées, découpées par les valons. _ .
La route départementale suit quant a elle une courbe de niveau en épousant ies formes du
versant creusées par les rios. Le village y est pergu de maniére ponctuelle, ce qui renforce
I'effet de surprise a l'arrivée. a

Le village resserré tend & se développer sur la partie ouest de I éperon sous une forme p'us
lache.

Lenveloppe constructible prend en compte : i :

- le centre historique comprenant le chateau, le vieux village a I'esi en dessous de -
I'éperon rocheux jusqu’au groupe de maisons situées au nord de la départementale. autourde
la place centrale. .

La préservation de cet ensemble passe par la protection du rocher du chateau et du socle afin
de préserver une lecture forte du village.

- une poche d’urbanisation existante a I'est (1) qui se trouve diminuée par rapport au

POS en application :

- al'estau dela du virage de St Anne afin de conserver sur la départementale, en
venant de Gilette, I'effet de surprise que génére le village,

- a'ouest, en supprimant la continuité avec le bati ancien du village, permettant
ainsi de rétablir une coupure verte qui participe & la mise en valeur du vieux village.
Ilen résulte un secteur ou aucune extension de I'urbanisation n'est permise et se trouve limi-
tée aux seules capacités résiduelles existant dans la zone.

- une poche d’urbanisation existante au nord du village (2), autour de 3 maisons situées
sur un petit plateau, en amont du village.

Le secteur est masqué des vues générales sur le village. La délimitation ne propose aucune
extension de I'urbanisation.

- une poche d'urbanisation a I'ouest du village (3) sur laquelle est programmée I'exten-
sion du village. Bien qu’en continuité du village, elle est visuellement indépendante du fait
méme de la morphologie des terrains sur laquelle elle s'implante. L'éperon rocheux du chateau
constitue en effet un obstacle visuel avec le village qui conserve son autonomie. Seule la place
centrale sur la départementale, établit un lien entre les 2 entités.

Cette urbanisation ne peut se faire qu’en mettant en oeuvre la desserte du secteur (voirie,
assainissement...), en respectant des régles d'implantation qui ne dénaturent pas le site (pas
de terrassements excessifs) et des traitements paysagers appropriés.

Rapport de présentation
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A noter qu'a terme il est prévu :

- un bouclage possible de la voirie avec le sud du village permettant ainsi une meilleure des-
serte du secteur qui demandera a étre sécurisé dans sa partie la plus au sud pour éliminer tout
probléme d’éboulement mentionné dans la zone de risque,

- la réalisation d’un assainissement collectif en fonction des conclusions du schéma directeur
d’assainissement, qui autorisera un urbanisme plus dense que celui existant actuzllemert &
l'image d’'un hameau tel que défini dans la loi montagne,

- la possibilité de réaliser un équipement public (parking...) sur la parcell2 limitropbe a la place
centrale du village. Cet espace privilégié constituera I'articulation entre le village ancien et
I'extension principale du village sur le quartier de Balmon.

De méme, il pourra étre envisagé au bout de I'éperon rocheux du viiage, a on_:.__ﬁm du calvaire,
la réalisation d’un petit parking et d’une zone de retournement pour les habitarts du vieux
village. Cet aménagement prendra simplement la forme d’un recalibrage de la voiri= existante.

La délimitation proposée est réduite par rapport a celle du POS approuvé.

Elle élimine les parties soumises aux secteurs de risques naturels de grand aléa, une frange
d’'urbanisation située avant le virage de Balmon et en partie basse du terrain afin d’en limiter
I'impact dans le paysage et générer ainsi une image a_._ nouveau village la plus compacte
possible.

Elle préserve totalement les vues a partir des espaces publics majeurs des éléments paysa-
gers remarquables du site.
Le long du CD27, en provenance du hameau des Crottes, le vieux village est mis en valeur par
les protections mises en place :

- coupure verte entre le vieux village et I'extension 1,

- protection totale du socle.
De méme, le long du CD27, en provenance du hameau de Rourebel, les constructions futures
se trouveront en contrebas de la route, en arriére plan des maisons existantes a l'alignement et
ne provoqueront aucune géne supplémentaire dans la lecture du paysage et de la vue sur
l'arriére du piton du chateau.

Enfin, il serait également souhaitable que soit reconstituée la plantation d’alignement de la
départementale de part et d’autre de 'alignement, favorisant ainsi une perception unitaire de
tout cet ensemble bati.
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2-4-3 Le hameau de Rourebel

Il se place a 'ouest d’Ascros, & 1100m d'altitude. Ouvert sur le sud-est et protégé des vents du
nord s’engouffrant dans la baisse grace a un éperon rocheux, le hameau, lui aussi resserré,
s'accroche a la route. A I'est de celui-ci s’est constituée une poche Q.Ecm:_wmco: autour des
habitations du Renasso.

Autour, les pentes peu fortes ont été modelées en terrasses mais sont ammo::m_w mcm:aas- :
nées. Les vallons et les hauts de colline sont restés boisés de chénes et de pins n<_<mm:mm

L'enveloppe constructible prend en compte : )

- le hameau en lui méme qui est préservé en totalité. mmg_w une petite-extension esi |
prévue a I'ouest autour des 2 maisons le long de la amvmnm:,_mam_m autorisant _m réalisation ~
d’'une ou deux maisons sous la route. ,
A l'est, la commune souhaite voir la possibilité de réaliser un parking sur une Nn:m n_mﬁm
jusqu'au col, dont 'impact ne peut pas nuire a la perception du village. Ce parking est classéen
zone naturel. Seul un petit accompagnement bati pourra étre réalisé coté hamieau, su niveau
de I'entrepot.

- sépare de celui-ci par une coupure verte importante au niveau du col, le regroupement
de maisons du Rénasso se voit conforter par une possibilité d’extension trés mesurée de son
urbanisation. Celle-ci sera en continuité directe des maisons existantes, en évitant toute ex-
tension vers le réservoir en amont ou plus vers I'est ol les pentes deviennent plus fortes.

A noter que les poches constructibles qui étaient prévues sur la route de St Antonin au POS
approuve ne peuvent étre maintenues au regard de la loi montagne.
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2-4-4 le hameau de Massiera et Fuont de la Vie
Une premiére description du site et du projet de la ferme a été effectuée dans la premiére partie

du rapport. Il faut simplement rappelé que ce projet se compose essentiellement de 2 grands
poles :

- la ferme comprenant les locaux propre a I'agriculture
grant les salles communes et de formation,

- 'hébergement des résidents et des pensionnaires.

au stockage du matériel et inté-
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Ainsi, l'enveloppe constructible prend en compte :

- les poches d'urbanisation existantes sur le hameau de Massiéra de part et
d’autre de la départementale intégrant le remplissage des capacités résiduelles.
Le paysage géneére les limites de ces enveloppes (forét au nord, vallons et zones agrico-
les au sud),

- une enveloppe constructible au droit des terrains de Fuont de'la vie, dans la
méme logique que sur le hameau, intégrant la réalisation des logements ie long de la
départementale et les batiments agricoles autour de la ferme existantz,

- les zones de risques naturels au droit des vallons.

secteur d’'urbanisation de Massiéra

limite de la forét

zone de risque

secteur d'urbanisation de la ferme

2-5 Prendre en compte les risques naturels

Toutes les zones constructibles définies ci-avant exclues systématiquement toutes les
zones de risques de grand aléa mentionnés dans les documents graphiques du CETE.
Celles-ci recouvrent généralement tous les vallons ainsi gu’une zone d’éboulement im-
portant sous la colline du chateau vers I'ouest.
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3- Tableau des superficies
Secteurs POS approuvé (ha) | Carte communale (ha) Différence
UA 1.84
uc 31
UCa 2.39
Zones urbaines 35.23 18.40 “.m.,.,“mw -
NC 167.73
ND 1571.04
Zones naturelles 1738.77 1755.6 +16.83
Total 1774 1774 0

La superficie des secteurs constructibles est notoirement réduite par rapport au POS approuve.
En effet, la suppression des zones d’habitat diffus autour des fermes isolées et le long de la
route de St Antonin permet un recentrage des zones constructibles autour des péles urbanisés
existants, répondant ainsi aux objectifs de la loi montagne.
Cette réduction de superficie est compensée en partie par une denssification des zones baties
dans la mesure ou les conditions d’assainissement en particulier, le permettent.

Méme si elle ne figure pas sur les documents graphiques de la carte communale, la superficie
des espaces boisés est quasiment inchangée : 976 hectares. Seuls 3 ha en sont soustraits au
droit des terrains de la ferme & Massiéra, pour étre transformés en terres agricoles.
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4- Capacités résiduelles

Le calcul des capacités résiduelles des poches constructibles s’effectue :

- d’'une part d’aprés les capacités réelles du parcellaire essentiellement pour les ha-
meaux de Massiéra, Rourebel, les Crottes et le quartier est du village (Balmon/ la Barma), en
prenant en compte essentiellement une demande de maison individuelle,

- d'autre part sur le secteur de la Barma ou le calcul peut étre fait en prenant en compte
une surface parcellaire standard de 1500m?2.

Ainsi, on dénombre : : p:
- surle hameau des Crottes : 5 capacités rédiduelles

- sur le village,

- quartier est : 6

- la Barma/Balmon : 17 >
- sur le hameau de Rourebel : 6
- sur le hameau de Massiéra : 8

)

Le total des capacités résiduelles sur la commune est de 42 ce qui permet ce ﬁmuo:aqm aux
objectifs de croissance énoncés dans la premier chapitre du rapport.

A noter que ce chiffre ne prend pas en compte les logements créés sur le terrain de Fuont de
la Vie pour les besoins liés a la ferme thérapeutique.

Rapport de présentation
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5- Modalités d’application du RNU - Recommandations architecturales
Dans le respect de quelques régles simples en matiére d'intégration dans le paysage, au regard Qm \ moEam:o: du
RNU et notamment des articles R111-1 et R 111-21.

D’une maniére générale, le précepte de base est le suivant :

- I'architecture rurale doit revétir une trés grande simplicité

- elle doit conserver des proportions ramenées a I'échelle humaine
- elle doit respecter les principes d’intégration au site.

Les recommandations qui suivent s'inspirent des dispositions de I'architecture rurale locale. Elles ne sorit pas desti-
nées a «copier» le bati existant mais doivent permettre une premiére analyse des caractéristiques mﬂo:_rwc,:qm_mm les
plus courantes et leur interprétation en fonction du projet a étudier.

= Recommandations applicables au réaménagement des constructions anciennes et notamment celles si-
tuées dans le village

- conserver la volumétrie et 'aspect d'origine

- respecter les dimensions réduites des percements

- respecter les fagades et I'équilibre des ouvertures

- enduits ou rejointoiements mis en oeuvre de maniére traditionnelle

- préserver les plantations faisant partie du patrimoine local

- interdire Pintroduction d’espéces exotiques

= Recommandations applicables aux secteurs de batis existants

- conserver la caractére et la typologie du bati d’origine
- respecter la nature et la couleur des matériaux existants
- respecter la mise en oeuvre traditionnelle.

= Recommandations applicables aux batiments isolés

- al'exclusion des ruines, ils pourront faire I'objet de réfection ou de réhabilitation conformément aux caractéristiques
architecturales du bati existant, a condition de respecter les dispositions du réglement national d’urbanisme et I'article
L 145-3-§l1.

= Recommandations applicables aux constructions nouvelles :
Les regles ci-dessous peuvent étre adaptées en fonction de la destination du batiment, du parti architectural retenu.

Implantation : Articles R111.3.1 -R111.5 -R111.16 - R111.18 -R111.19 - R 111.20 - R 111.24.
- ne pas s’éloigner de 'entrée sur le terrain
- suivre les courbes de niveaux pour éviter des accés trop visibles
- limiter les travaux de déblais et de remblais du sol sur les parcelles,
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- exclure les mouvements de terre trop importants,
- exclure la trop grande profusion des voies d’accés et leur largeur souvent trop importante,
- exclure les béquilles.

Volume bati : Article R111.21
- le volume sera de forme simple, sans décrochement inutile,
- il épousera au mieux la pente du terrain,
- les mouvements de terrains seront réduits au maximum.

Aspect extérieur : Articles R111.20 - R111.21 - R111.22

Hauteur du bati :
- elle sera & harmoniser avec les constructions existantes.
Ouvertures :
- leur surface sera inférieure a celle des pleins,
- leurs dimensions seront plus hautes que larges,
- les volets seront pleins,
- les ferronneries des balcons seront de forme simple et celles dites «a espagnole» sont a proscrire.
Annexes :
- elles seront intégrées au volume de la construction principale,
- a défaut, elles seront regroupées en un batiment annexe de méme aspect que la construction princi
pale.
Clotures
- elles seront discretes et constitués par un muret, un grillage, une haie,
- eviter tous matériaux étrangers a la pratique locale.

Toitures : Article R111.21
- elles seront en tuile «canal», en harmonie de couleur avec les toitures anciennes,
- elles ne comporteront pas de décrochement inutile, si elles sont & deux pentes,
- elles respecteront I'esprit des bergeries existantes si elles sont a une pente,
- leur faitage sera paralléle ou perpendiculaire & la pente du terrain,
- les toitures terrasses sont interdites.

Coloration : R111.21
- les enduits seront teintés dans la masse par I'utilisation des sables naturels ou de colorants a base
d’ocre ou d'oxyde.
- pour rafraichir les enduits anciens ou patiner les enduits neufs, un badigeon au lait de chaux peut étre
envisagé.
- leur mise en oeuvre se fera sous forme de frotassé Iéger, de lissage ou de badigeon.
- I'utilisation du blanc en grande surface est a proscrire.
- il faudra éviter les couleurs trop vives ou trop claires
- les teintes des menuiseries respecteront au mieux les couleurs traditionnelles du pays.
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Document réglementaire, la carte communale est régie par les dispositions du code de
'urbanisme, et notamment:

L’article L121-10 du Code de I’'Urbanisme

“Les documents d’urbanisme déterminent les conditions permettant, d’'uné part,.de limiter
I'utilisation de I'espace, de préserver les activités agricoles, de protéger les espaces forestiers,
les sites et les paysages, de prévenir les risques naturels prévisibles et les risques tachiologiques
et, d'autre part, de prévoir suffisamment de zones réservées aux activités économiques et
d'intérét général, et de terrains constructibles pour la satisfaction des besoins présents et
futurs en matiére de logements”. ,

Cet article général est repris et adapté dans tous les lois et textes réglementaires qui'er
découlent.

- Limiter I'utilisation de I'espace :

La révision concentre I'urbanisation autour des hameaux existants. Toutes les poches
d'urbanisation diffuses autour des fermes isolées sont supprimées. Seule une zone nouvelle
est créée pour 'accueil d'un projet défini et clairement identifié sur le hameau de Massiera.

- Préserver les activités agricoles :

Les zones agricoles sont confirmées et potentiellement agrandies du fait de la suppression
des zones d’habitat diffus. De plus, le projet de ferme vise la revitalisation du secteur agricole
du hameau de Massiéra.

- Protéger les espaces forestiers, sites et paysages :
La carte communale conserve la superficie des espaces naturels protégés.

- Prévenir les risques naturels et technologiques :

L'ensemble des zones de risques géotechniques (grand aléa) a été réactualisé. 'ensemble
des zones constructibles exclut toute zone de risques.

- Prévoir suffisamment d’espaces constructibles :

L'analyse des capacités résiduelles des zones constructibles a permis de vérifier que le
développement pourra se faire correctement par rapport aux prévisions. Deux secteurs sont
prévus essentiellement pour I'extension de l'urbanisation : le village (quartier la Barma) et le
hameau de Massiera autour du projet de la ferme.
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Compatibilité de la carte communale avec la Loi Montagne

La carte communale répond aux orientations de maintien et de développement des activités
agricoles, pastorales et artisanales ainsi qu'a celles de préservation des espaces naturels et
caractéristiques. _

Cela est du en particulier a la concentration des zones baties autour des poles urbanisés
existants, libérant ainsi des espaces naturels et agricoles exploités ou potentiels.

Les extensions de I'urbanisation sont localisées essentiellement autour du village (quaertier
Barma et Balmon) et & Massiera pour le projet de la ferme. La notion d= continui*é des exten-
sions avec le bati existant est recherchée systématiquement. , ,

Neéanmoins, pour chaque poche d'urbanisation, une analyse du site esfeffectuée dans la deuxisme
partie du rapport mettant en exergue les caractéristiques naturelles a préserver (sncle, coupure
verte, limite de la forét, vallons...), permettant de justifier de I'emprise de la zors constructible.

Sur le hameau de Massiéra, la diminution de 3 hectares des espaces classés en zone agricole
au P.O.S. en application n’a pas d'impact sur I'activité elle-méme ; en effet, les études réalisée
en 1996 par la chambre d'agriculture (PIDAF) montre que sur les 167, 73 hectares inscrits au
P.O.S. seulement 100 sont en exploitation. De plus, on ne trouve pas d’exploitation sur le
secteur concerné par la zone de la ferme.

Enfin, la localisation de la zone constructible répond aux orientations de continuité urbaine
avec le quartier de Massiéra.

Projet d’intérét général _
Aucun projet d'intérét général ne concerne la commune d’Ascros.

Servitudes d’utilité publiques
Les servitudes existantes ont été prises en compte et figurent en annexe.

La loi du 8 janvier sur la protection du paysage et la mise en valeur des
paysages
L'article 3 de la loi du 8 janvier a notamment complété I'article L 123-1 du code de I'urbanisme,

les P.O.S doivent désormais prendre en compte la préservation de la qualité des paysages et
la maitrise de leur évolution.

Ce méme article précise également (alinéa 7) la possibilité pour les P.O.S. d'identifier et
délimiter les quartiers, rues, monuments, sites, éléments de paysage et secteurs a protéger
ou a mettre en valeur pour des motifs d'ordre esthétique, historique ou écologique et définir le
cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection.



Commune d’Ascros- Carte communale
Octobre 2002

Rapport de présentation

46

Ainsi, la «Loi Paysage» précise et renforce les dispositions de la Loi Montagne en matiére de
prise en compte du paysage.

Elle permet d'utiliser les dispositions relatives au permis de démolir dans les secteurs délimités
en application du 7° alinéa de I'article L.123-1 et étend le champ d’ application.de I'article L130-
1, relatif aux espaces boisés classés aux arbres isolés, haies ou réseaux de haiee,.plantations
d’ m__m:m_sm:» (ces éléments de végétations pourront donc bénéficier de la Eoﬂoo:o_, rigoureuss
qui s’attache aux espaces boisés classés).

La prise en compte du paysage et sa mise en valeur ont été ur. degs 2léments de base dere
I'élaboration du projet de plan d’occupation des sols.

Dans les chapitres précédents, est exposée la volonté communa's avec notarmment :

- le contrdle de la constructibilité et la prise en compte des 2'ém=nts de paysage dars la
délimitation des secteurs bétis (socle du village, coupures vertes...),

- la protection des espaces boisés classés existants représentatife n_m l'identité
communale, tous intégrés dans des zones inconstructibles,

- le redémarrage des activités agricoles avec la prise en compte d’'un paysage agricole
comme élément identitaire et révélateur du patrimoine d’Ascros qui se doit de perdurer
sur le territoire communal.
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Légende des documents graphiques

Zone C «constructible» , ,
Les autorisations d’occupation du sol et les constructions autorisées doivent étre compatibles.,
avec |es modalités d'application du RNU (p 41du présent rapport de présentatior).

Zone N «naturelle»

Les autorisations d’occupation du sol et les constructions autorisées doiverit étre compatibles
avec les modalités d’application du RNU (article L145.3 et L145.8). Entre autre, peuvent &tre
. admises ;
- les constructions liées a I'activité agricole, pastorale et forestiére,
- le changement de destination des batiments existatnts,
- laréfection et I'extension limitées des constructions existantes. ..
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