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Modification de droit commun n°4 du PLU de La Saulce — RAPPORT DE PRESENTATION

La commune de La Saulce a approuvé son Plan Local d’Urbanisme par délibération du Conseil Municipal
le 2 septembre 2003.

Depuis son approbation, le PLU a été modifié a quatre reprises :

Modification n°1 approuvée le 26 septembre 2005,
Modification n°2 approuvée le 29 ao(t 2007,
Révision allégée n°1 approuvée le 29 aolt 2007,
Modification n°3 approuvé le 29 avril 2013.

Depuis ces évolutions, la commune a constaté de nouvelles problématiques dans I'application de son
PLU. La commune souhaite donc faire évoluer une nouvelle fois son document d’urbanisme et
procéder a une modification visant a :

Compléter le préambule du réglement en ajoutant des définitions (annexe, lucarne, chassis,
),

Mettre a jour les dispositions générales du reglement écrit notamment en ce qui concerne les
dérogations relatives a la mise en ceuvre de dispositifs d’Isolation Thermique par I'Extérieur,
Revoir I'article concernant I'emprise au sol des constructions dans la zone Ub et AUh et des
annexes dans les zones UA, UB et AUh,

Ajuster les régles d’'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
de la zone AU,

Ajuster les regles d’implantation des constructions pour favoriser I'implantation des
entreprises dans les zones d’activités UF1, AUal et AUa2,

Définir des régles spécifiques pour I'implantation des annexes dans les zones urbaines et a
urbaniser,

Ajuster et compléter les régles d’aspect des constructions dans les zones urbaines et a
urbaniser notamment en ce qui concerne les volumes, les toitures, I'aspect des facades,
menuiseries et des clotures,

Ajuster les regles relatives aux stationnements pour ne pas bloquer les projets de
réhabilitation et faciliter I'application de la regle dans les différentes zones du PLU,

Mise a jour et ajout d’emplacements réservés,

Prendre en compte les évolutions réglementaires et législatives,

Identifier et protéger des constructions patrimoniales dans le PLU,

Corriger une erreur matérielle.

Par délibération du Conseil Municipal en date du 24 février 2021, la procédure de modification n°4 du
PLU est engagée.

La délibération a également défini les modalités de concertation suivantes :

Mise a disposition en mairie d’un registre servant a recueillir par écrit les
remarques/observations, mails, et courriels concernant la présente procédure pendant une
durée minimale d’un mois,

Mise a disposition du dossier en projet en mairie et sur le site internet de la commune,
Affichage de la délibération en mairie et sur le site internet durant toute la période de
concertation.
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Modification de droit commun n°4 du PLU de La Saulce — RAPPORT DE PRESENTATION

2.1. Des évolutions qui n’entrent pas dans le champ de la révision

La présente modification n°4 du PLU s’inscrit dans le champ d’application de I'article L 153-36 du Code
de I'Urbanisme. Ainsi, les dispositions proposées respectent strictement les conditions fixées pour la
réalisation d’'une modification du document d’urbanisme, puisqu’elles n’engendrent aucune des
dispositions de nature a imposer une révision a savoir (article L153-31) qu’elles :
¢ Ne modifient pas les orientations définies par le PADD ;
e Ne réduisent pas un espace boisé classé (EBC) ;
e Ne réduisent pas une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;
e Ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels ;
¢ N’induisent pas de graves risques de nuisance ;
e N’ouvrent pas a l'urbanisation une zone a urbaniser qui n’aurait pas été ouverte ni objet
d’acquisitions fonciéres depuis neuf ans ;
e Ne créent pas d’OAP valant ZAC...

.. mais modifient le réglement écrit et graphique.

2.2. Des évolutions qui rentrent dans le champ de la modification

Les évolutions du PLU envisagées par la commune nécessitent la mise en ceuvre d’une procédure de
modification de droit commun car les ajustements relatifs a I’'emprise au sol des constructions dans la
zone Ub vont conduire a augmenter de plus de 20% les possibilités constructives de la zone.

Article L153-41 du Code de I’Urbanisme :

« Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre
Il du livre ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
4° Soit d'appliquer I'article L. 131-9 du présent code ».

Conformément a I’article L153-41 du Code de I'Urbanisme le dossier de modification de droit commun
du PLU sera soumis a enquéte publique pendant une durée minimale d’'un mois.

Le contenu de la modification de droit commun n°4 du PLU de La Saulce respecte les critéres fixés par
les articles L 153-36 et L 153-41 du Code de I"'Urbanisme issus de la loi Solidarité et Renouvellement
Urbain et modifié par les lois UH de 2003, ENE de 2010 et ALUR de 2014. Les piéces du dossier du PLU
concernées par cette modification sont les suivantes :
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¢ Le rapport de présentation : Les rapports de présentation du PLU approuvé, les modifications
de droit commun et la révision allégée précédentes sont complétés avec le rapport de
présentation de la modification de droit commun n°4 ;

e Le réglement — document écrit : Le reglement est modifié avec :

o

Des compléments au préambule avec I'ajout de définitions (annexe, lucarne, chassis, ...
- liste non exhaustive),

La mise a jour des dispositions générales notamment en ce qui concerne l'isolation
thermique par I'extérieur,

L'emprise au sol des constructions et les espaces libres des zones UB et AUh,

Des modifications des regles d’implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques,

Des ajustements des regles d'implantation des constructions pour favoriser I'installation
des entreprises dans les zones d’activités UF1, AUal et AUa2,

La définition de regles spécifiques pour I'implantation des annexes aux articles 6, 7, 8, 9
et 11 des zones urbaines et a urbaniser,

L'ajustement de la rédaction de I'article 11 des zones urbaines et a urbaniser sur les
points suivants (liste non exhaustive) :

- Aspect des cl6tures ;

- Toiture;

- Volume;

- Aspect des facades ;

L'ajustement des régles de stationnement pour ne pas bloquer les projets de
réhabilitation et faciliter I'application de la regle,

La mise a jour et I'ajout d’emplacements réservés,

La prise en compte des évolutions réglementaires et législatives (suppression du COS,

ajout des articles 15 et 16, ... - liste non exhaustive),
L'inscription de prescriptions visant a préserver les éléments patrimoniaux de la
commune,

La correction d’erreurs matérielles.

2.3. Une procédure soumise a Evaluation Environnementale

Suite a la promulgation de la Loi ASAP (Accélération et Simplification de I’Action Publique), les
conditions de réalisation de I'évaluation environnementale ont été précisées de la maniére suivante
pour les procédures d’évolution du PLU (cf. article L.104-3 Code de I’'Urbanisme) :

e La procédure ne prévoit que des changements qui ne sont pas susceptibles d'avoir des effets
notables sur I'environnement, au sens de I'annexe Il a la directive 2001/42/ CE du Parlement
européen et du Conseil du 27 juin 2001, dans ce cas elle sera dispensé d’évaluation ;

e lLa procédure prévoit des changements susceptibles d’avoir des effets notables et dans ce cas,
il conviendra de prévoir soit une nouvelle évaluation environnementale, soit une actualisation
de I'évaluation environnementale réalisée lors de leur élaboration

Un décret en Conseil d'Etat, a venir, déterminera les criteres en fonction desquels cette nouvelle
évaluation environnementale ou cette actualisation doivent étre réalisées de maniere systématique
Oou aprés un examen au cas par cas. Dans I'attente de la publication de ce décret, une évaluation
environnementale a été réalisée.
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Approuvée le 23 mai 2022

3.1. Les modifications du reglement écrit

Malgré les évolutions successives du PLU de La Saulce, la commune a rencontré de nouvelles
problématiques dans I'application du reglement écrit de son PLU. La commune souhaite donc faire
évoluer le reglement pour faciliter son application. Les évolutions réalisées sont explicitées et mises
en évidence de la maniére suivante :

- Suppression d’élément en reuge-barré dans le corps du texte,

- Ajout en rouge surligné jaune dans le corps du texte.

3.1.1 Ajustement et ajout de définitions

Les définitions suivantes sont complétées ou modifiées pour améliorer la compréhension et
I"application du réglement. Ces évolutions résultent a la fois de I'introduction de définitions issues du
lexique nationale de l'urbanisme mais également de problématiques d’interprétations rencontrées
lors de I'instruction des demandes d’autorisation d’urbanisme.

PLU EN VIGUEUR MODIFICATION N°4 DU PLU
Préambule 12 — Définitions diverses Préambule 12 — Définitions diverses
Construction annexe : construction isolée ne | Senstruction—annexe-—eonstruction—iselée—ne

faisant pas partie du volume d’une construction £a+sant—pas—papt+e—da—velame—elibme-eens#uetren
principale et n’ayant pas de vocation | PFincipale—et—nayant—pas—de—veeation

d’hébergement. Il s'agit par exemple des | éhébergement—H—sagit—par—exemple—des
constructions a usage de : abri de jardin, blcher, | €enstructionsa-usage-de+abri-dejardinbicher;
équipement technique (abri a containers, | eaipement—technigque —tabr—a—containers;
transformateur ...). transformateur—)

Annexe : Une annexe est une construction
secondaire, de dimensions réduites et
inférieures a la construction principale, qui
apporte un complément aux fonctionnalités de
la construction principale. Elle doit étre
implantée selon un éloignement restreint entre
les deux constructions afin de marquer un lien
d’usage. Elle peut étre accolée ou non a la
construction principale avec qui elle entretient
un lien fonctionnel, sans disposer d’acces direct
depuis la construction principale. Un garage
constitue une annexe

- Les cabanons et abris de jardin bien que
constituant une annexe, ils sont traités
de maniere spécifique pour certaines
régles (voir définition ci-dessous).

- Les piscines et les terrasses bien que
constituant une annexe, elles sont
traitées de maniére spécifique pour
certaines regles (voir définition ci-
dessous).

L’emprise au sol d’une annexe est limitée a 30m?
et 50m? pour les piscines.
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Cabanon / abri de jardin : Constructions légeres de type mobiliere faisant office de débarras a
I’'extérieur.

Lucarne Chassis

Chassis : Fenétre de toit intégrée a la pente :
de la toiture, sans couverture. !
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Lucarne : Ouverture ménagée dans un pan
de toiture. L'ouverture est verticale et
abritée par un ouvrage en charpente établi
en saillie d’une toiture.

Imposte : partie située au-dessus de I'ouverture de la porte. Elle peut étre vitrée ou non, fixe ou
ouvrante et permet de combler une ouverture importante en hauteur.

Pleine Terre : Il s’agit de la partie de |'unité fonciére, libre de toute construction en surface comme en
sous-sol.
Un espace peut étre qualifié de pleine terre s’il répond aux conditions cumulatives suivantes :

- Son revétement est perméable et végétalisé,

- Sur une profondeur de 1,5 metres a compter de la surface, il comporte que le
passage éventuel de réseaux (électricité, téléphone, internet, eau potable, usées et
pluviales ...),

- Il peut recevoir des plantations.

Les aires de stationnement et leurs acces sont exclus des surfaces de pleine terre.

3.1.2 Miises a jour des dispositions générales

Pour une parfaite information, la commune souhaite mentionner dans le reglement écrit du PLU les
dérogations prévues par le Code de I'Urbanisme pour la mise en place d’Isolation Thermique par
I’Extérieur (ITE). Les dispositions générales sont complétées dans ce sens.

MODIFICATION N°4 DU PLU
Dispositions générales : ajout d’un article 19 — Isolation Thermique par I'Extérieur

Article 19 - Isolation Thermique par I'Extérieur

Rappel a titre informatif: L’article L152-5 du Code de I’'Urbanisme stipule que « L'autorité
compétente pour délivrer le permis de construire ou le permis d'aménager et prendre la décision
sur une déclaration préalable peut, par décision motivée, dans des limites fixées par un décret en
Conseil d'Etat, déroger aux regles des plans locaux d'urbanisme relatives a I'emprise au sol, a la
hauteur, a I'implantation et a I'aspect extérieur des constructions afin d'autoriser :

1° La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des fagades des constructions existantes ;

2° La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions existantes ;

3° La mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en saillie des fagades.
4° L'installation d'ombrieres dotées de procédés de production d'énergies renouvelables situées sur
des aires de stationnement.
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La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration
architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.

Le présent article n'est pas applicable :

a) Aux immeubles classés ou inscrits au titre des monuments historiques en application du titre Il du
livre VI du code du patrimoine ;

b) Aux immeubles protégés au titre des abords en application de I'article L. 621-30 du méme code ;
¢) Auximmeubles situés dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable mentionné a I'article L.
631-1 dudit code ;

d) Aux immeubles protégés en application de I'article L. 151-19 du présent code

Rappel a titre informatif : L’article L152-6 du Code de I'Urbanisme stipule que « La mise en ceuvre
d'une isolation en saillie des facades ou d'un dispositif de protection contre le rayonnement solaire,
en application des 1° et 3° de l'article L. 152-5, est autorisée sur les fagades dans la limite d'un
dépassement de 30 centimeétres par rapport aux regles d'implantation des constructions autorisées
par le réglement du plan local d'urbanisme en vigueur.

L'emprise au sol de la construction résultant d'un dépassement par rapport aux regles
d'implantation des constructions effectué dans les conditions du précédent alinéa pourra étre
supérieure a I'emprise au sol autorisée par le reglement du plan local d'urbanisme ».

Rappel a titre informatif : L’article L152-7 du Code de I’'Urbanisme stipule que « La mise en ceuvre
d'une isolation par surélévation des toitures des constructions existantes, en application du 2° de
I'article L. 152-5, est autorisée dans la limite d'un dépassement de 30 centimétres au-dessus de la
hauteur maximale autorisée par le réglement du plan local d'urbanisme ».

Rappel a titre informatif : L’article L152-8 du Code de I'Urbanisme stipule que « La mise en ceuvre
cumulée des dérogations prévues aux articlesR. 152-6 et R. 152-7 ne peut aboutir a un
dépassement de plus de 30 centimétres des régles de hauteur ou d'implantation fixées par le plan
local d'urbanisme ».
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La commune souhaite définir des prescriptions visant a protéger le patrimoine qui faconne l'identité
de La Saulce. Pour cela, le reglement écrit et graphique du PLU localise les éléments de patrimoine a
préserver et définit les caractéristiques a conserver.

MODIFICATION N°4 DU PLU

Dispositions générales : ajout d’un article 20 — Batiments et ilots identifiés au titre de I'article L123-
1-7° du code de 'urbanisme

Article 20 - Batiments et ilots identifiés au titre de I'article L123-1-7° du code
de I'urbanisme

« Les plans locaux d'urbanisme comportent un réglement qui fixe, en cohérence avec le
projet d'aménagement et de développement durable, les regles générales et les
servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés a l'article
L. 121-1, qui peuvent notamment comporter l'interdiction de construire, délimitent les
zones urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestieres a
protéger et définissent, en fonction des circonstances locales, les regles concernant
l'implantation des constructions.

A ce titre, ils peuvent :

[..]

7° Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur
ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le
cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection ;

[...] ».

Le PLU protege 15 éléments patrimoniaux, témoignant de [|‘architecture provencale
traditionnelle de La Saulce. Ces constructions doivent garder les caractéristiques
traditionnelles identifiés ci-apres.

L’extension des batiments est autorisée dés lors que celle-ci respecte les aspects de
I‘architecture traditionnelle et ne dénature pas les batiments et leurs insertions dans le

paysage.
Les détails architecturaux identifiés ci-aprés doivent étre conservés. En cas de travaux,

ils devront étre effectués dans le respect des caractéristiques et matériaux d’origine
identifiés ci-apreés.
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IN°1.EnsembIe de deux maisons Avenue de Marseille-

Localisation :
201 Avenue de Marseille

Référence(s) cadastrale(s) :
AA 196 et AA 197

Caractéristiques a conserver :

Les portes d’entrées,

Les génoises badigeon blanc,

Les encadrements de fenétres et portes en badigeon
blanc,

Les chainages d’angles type badigeon blanc,

La nature des matériaux d’origine de type crépi a la chaux
ou crépi fin frottassé,

L'ouverture de la grange (parcelle AA197).
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Balcon et garde-corps en fer forgé — Avenue de Marseillel

Modification de droit commun n°4 du PLU de La Saulce — RAPPORT DE PRESENTATION 2022

Localisation : Caractéristiques a conserver :
156 Avenue de Marseille e Le garde-corps en fer forgé a I'identique

Référence(s) cadastrale(s) :
AA 182

Balcon et garde-corps en fer forgé — Avenue de Marseille.

.

Localisation : Caractéristiques a conserver :
154 Avenue de Marseille e Le garde-corps en fer forgé a l'identique

Référence(s) cadastrale(s) :
AA 181
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Balcon et garde-corps en fer forgé — Avenue de Marseillel

Localisation :
143 Avenue de Marseille

Référence(s) cadastrale(s) :
AA 180

Caractéristiques a conserver :
e Le garde-corps en fer forgé a I'identique

Balcon et garde-corps en fer forgé — Avenue de Marseille.

Localisation :
125 Avenue de Marseille

Référence(s) cadastrale(s) :
AA 179

Caractéristiques a conserver :
e Le garde-corps en fer forgé a I'identique
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Approuvée le 23 mai 2022 2022

N°6 Maison Avenue de Marseille — dite Maison de Maria

Localisation :
106 Avenue de Marseille

Référence(s) cadastrale(s) :
AA 161

Caractéristiques a conserver :

La porte d’entrée,

Les génoises badigeon blanc,

L’encadrement en bois de la devanture du commerce,

Les 3 orifices d’aération des combles,

Les matériaux d’origine de type crépi a la chaux ou crépi fin
frottassé,

Le garde-corps en fer forgé a I'identique (balcon et
fenétres),

Le balcon.
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Maison Avenue de Marseille — dite Maison de Motte-

o ,‘/,/ v‘//‘_’(. L
FALLLE AT

Localisation : Caractéristiques a conserver :

80 Avenue de Marseille e Latoiture en tuiles écailles,

e |’ouverture du garage en arcade,

Référence(s) cadastrale(s) : | ® Lesgénoises badigeon blanc,

AA 235 e la porte d’entrée et son encadrement en pierre,

e La boite aux lettres encastrée dans le mur,

e Les encadrements de fenétres en badigeon blanc,

e Les chainages d’angles type badigeon blanc,

e Les matériaux d’origine de type crépi a la chaux ou crépi fin
frottassé,

e Les garde-corps en fer forgé des fenétres.

SARL Alpicité — www.alpicite.fr 14



Modification de droit commun n°4 du PLU de La Saulce — RAPPORT DE PRESENTATION 2022
Approuvée le 23 mai 2022

Localisation : Caractéristiques a conserver :

37 place de I'Eglise e Laporte d’entrée,

e |’encadrement en pierre de la porte d’entrée,
Référence(s) cadastrale(s) : e L'imposte en fer forgé au-dessus.

AA 390
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e 27—

F

Localisation : Caractéristiques a conserver :

59 place de I’Eglise e Laporte d’entrée,
e |’encadrement en pierre de la porte d’entrée,
Référence(s) cadastrale(s) : e L'imposte constituée de carreaux symétriques en verre.

AA 143
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IN°10-Maison de village — Rue de Provence_

Localisation :
14 rue de Provence

Référence(s) cadastrale(s) :
AA 413

Caractéristiques a conserver :

La porte d’entrée,

L’encadrement en pierre de la porte d’entrée,

L'imposte constituée de carreaux de verre,

Les génoises badigeon blanc,

Les encadrements de fenétres en badigeon blanc,

Les chainages d’angles type badigeon blanc,

Les matériaux d’origine de type crépi a la chaux ou crépi fin
frottassé,

Les ouvertures des combles.

SARL Alpicité — www.alpicite.fr
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Localisation : Caractéristiques a conserver :
60 rue de Provence e |’androne voutée,

e Murs et plafonds a traiter en pierres apparentes ou en
Référence(s) cadastrale(s) : enduit type enduit a la chaux ou en crépi fin frottassé,

Pas de référence cadastrale — | © Lesencadrements devront étre de type badigeon blanc aux

L’androne est située sur le entrées.
domaine public
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L’Androne - reliant

la rue de Provence et lavenue

Localisation :
69 rue de Provence

Référence(s) cadastrale(s) :
AA 285

Caractéristiques a conserver :
e [’androne voutée,
e Murs et plafonds a traiter en enduit type enduit a la chaux
ou en crépi fin frottassé,
e Encadrement type badigeon blanc aux entrées.
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N°13 L’Androne - reliant la rue de Provence et l'avenue

Localisation :
153 rue de Provence

Référence(s) cadastrale(s) :
AA 304

Caractéristiques a conserver :
e |’androne voutée,
e Murs et plafonds a traiter en enduit type enduit a la chaux
ou en crépi fin frottassé,
e Encadrement type badigeon blanc aux entrées.
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IN°14-Maison de village — Avenue Napoléon_

Localisation :
321 rue de Provence

Référence(s) cadastrale(s) :
AA 329

Caractéristiques a conserver :

Les génoises en badigeon blanc,

Les arcades et leurs moulures,

Les arcades et encadrement en badigeon blanc,

Les ouvertures rectangulaires des combles et leur
encadrement blanc,

L’entrée en arcade avec encadrement en badigeons blanc,
Les balcons et garde-corps en fer forgé a l'identique,

Les chainages d’angles type badigeon blanc,

Les matériaux d’origine de type crépi a la chaux ou crépi fin
frottassé.
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Localisation : Caractéristiques a conserver :

Les Auches e Latoitureal pan,

e Les génoises,

Référence(s) cadastrale(s) : e Lesouvertures de la fagade Sud (conserver a I'identique),
AA 3 e lesfagades a conserver dans leurs matériaux d’origine
(pierres apparentes) ou en enduit type enduit a la chaux.

De plus, un rappel concernant ces batiments protégés et les prescriptions associées est effectué dans
le réglement des zones UA, UB et AUH a I'article 11.

PLU EN VIGUEUR MODIFICATION N°4 DU PLU
Zones UA, UB, AUh — article 11 Zones UA, UB, AUh — article 11

[...]

Rappel : Les batiments et ilots identifiés au titre
de l'article L123-1-5 du code de I'urbanisme
doivent respecter les dispositions de |’article 20
édictées aux dispositions générales du présent
reglement.

[..]
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3.1.3 Emprise au sol des annexes

Afin de garantir que les annexes et cabanon/abris de jardin soient des constructions secondaires, de
dimension réduite, la commune souhaite limiter leur emprise au sol. Une regle différente est mise en
ceuvre pour distinguer les piscines des autres annexes ainsi que les cabanons / abris de jardin.

PLU EN VIGUEUR
Zones UA, UB, AUh — article 9

’ E s EE . l, . I

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zones UA, UB, AUh — article 9

Annexes : Chaque annexe est limitée a une
emprise au sol de 30m? et 50m? pour les
piscines.

Cabanon / Abris de jardin : Chaque cabanon /
abris de jardin est limité a une emprise au sol de
10m?2.

3.1.4 Emprise au sol des construction et espaces libres des zones UB et AUh

La regle relative a I'emprise au sol des constructions pose des difficultés d’application car elle s’est
avérée bloquante a plusieurs reprises dans les différentes zones UB et AUh. La commune souhaite
revoir cette régle tout en conservant des espaces non imperméabilisés afin d’assurer la gestion des
eaux pluviales. La commune souhaite donc augmenter le coefficient d’emprise au sol des constructions
et mettre en ceuvre un coefficient de pleine terre.

PLU EN VIGUEUR
Zone UB — article 9

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone UB — article 9

L’'emprise au sol des constructions projetées ne
peut excéder :

En UB1:
- regle générale : 25 % de la superficie de
I'unité fonciere,
- regle particuliére : en UB1m1 et UB1m2,

le coefficient d’emprise au sol n’est pas
réglementé.

En UB2: 12 % de la superficie de I'unité fonciere

Dans le cas de lotissements, les coefficients
d’emprise définis ci-avant s’appliquent a chaque
lot.

SARL Alpicité — www.alpicite.fr

L’'emprise au sol des constructions projetées ne
peut excéder :

En UB1:
- regle générale : 25 50 % de la superficie de
I'unité fonciére,
- régle particuliere : en UB1m1 et UB1m2, le

coefficient d’emprise au sol n’est pas
réglementé.

En UB2: 12 35 % de la superficie de I'unité
fonciere

Dans le cas de lotissements, les coefficients
d’emprise définis ci-avant s’appliquent a chaque
lot.
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PLU EN VIGUEUR
Zone AUh — article 9

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone AUh — article 9

Article 9 - AUh - des

constructions

Emprise au sol

L’emprise au sol des constructions projetées ne
peut excéder :
En AUh1 et AUN4 : 25 % de |la
superficie de I'unité fonciére,
En AUh2 et AUh3 : 12 %

Dans le cas de lotissements, les coefficients
d’emprise définis ci-avant s’appliquent a chaque
lot.

PLU EN VIGUEUR
Zone UB — article 13

Article 9 - AUh - des

constructions

Emprise au sol

L’'emprise au sol des constructions projetées ne
peut excéder :
En AUh1 et AUh4 :
superficie de I'unité fonciere,
En AUh2 et AUN3 :
superficie de 'unité fonciére.

25 50 % de la

12 35 % de la

Dans le cas de lotissements, les coefficients
d’emprise définis ci-avant s’appliquent a chaque
lot.

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone UB — article 13

Espaces boisés classés

Les dispositions des articles L 130-1 et suivants
du Code de I'Urbanisme sont applicables aux
espaces boisés classés reportés et délimités sur
le plan de zonage.

Espaces libres et plantations

- Plantations sur les aires de stationnement non
couvertes : les aires de stationnement doivent
étre plantées a raison d'un arbre pour quatre
emplacements de voiture.

- Pour les projets de construction a usage
d’activités jouxtant des constructions a usage
d’habitation, un traitement paysager (talutage,
plantations, haies ...) pourra étre exigé.

Pour les parcelles situées en bordure de
I'ancienne RD 1085, la partie de parcelle
correspondant a la marge de recul sera
végétalisée et plantée, a raison d’un arbre ou
d’un arbuste pour 30 m2 de terrain situé dans la
marge de recul, hors aires de stationnement.

SARL Alpicité — www.alpicite.fr

Espaces boisés classés

Les dispositions des articles L 130-1 et suivants
du Code de I'Urbanisme sont applicables aux
espaces boisés classés reportés et délimités sur
le plan de zonage.

Espaces libres et plantations

- Plantations sur les aires de stationnement non
couvertes : les aires de stationnement doivent
étre plantées a raison d'un arbre pour quatre
emplacements de voiture.

- Pour les projets de construction a usage
d’activités jouxtant des constructions a usage
d’habitation, un traitement paysager (talutage,
plantations, haies ...) pourra étre exigé.

Pour les parcelles situées en bordure de
I'ancienne RD 1085, la partie de parcelle
correspondant a la marge de recul sera
végétalisée et plantée, a raison d’un arbre ou
d’un arbuste pour 30 m2 de terrain situé dans la
marge de recul, hors aires de stationnement.

Coefficient de pleine terre

Le CPT correspond au rapport entre les surfaces
de pleine terre et la surface de |'unité fonciere.

Surface de pleine terre

CPT=

Surface de l'unité fonciére

Le Coefficient de Pleine Terre minimal exigé
différe selon la taille de I'unité fonciere :
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PLU EN VIGUEUR
Zone UB — article 13

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone UB — article 13

PLU EN VIGUEUR
Zone AUh — article 13

Pour les unités foncieres

inférieures a 500 m?

CPT=0,15

Pour les unités foncieres entre CPT =0,25
501 m?2 et 700 m?

Pour les unités foncieres
supérieures a 701 m? >

CPT=0,35

= Ex. pour une parcelle de 400 m? :
- 400x0,15 =60 m? de pleine
terre minimum

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone AUh — article 13

Espaces boisés classés

Les dispositions des articles L 130-1 et suivants
du Code de I'Urbanisme sont applicables aux
espaces boisés classés reportés et délimités sur
le plan de zonage.

Espaces libres et plantations

- Plantations d'alignement le long des voies de
circulation

Les voies ayant une emprise de 8 metres au
moins doivent étre plantées sur un des cotés de
la chaussée minimum. Le nombre et la variété
des arbres et plantation seront déterminés en
accord avec la commune.

- Plantations sur les aires de stationnement non
couvertes

Les aires de stationnement doivent étre plantées
a raison d'un arbre pour quatre emplacements
de voiture.

- Espaces libres et espaces verts a créer

30 % au moins de la surface de l'unité fonciére
doivent étre traités en jardin planté et gazonné
et doivent comporter au moins un arbre de
haute tige par 100 m2 de terrain aménagé en
espace vert.

En outre, dans les lotissements et ensembles
d’habitation d’un hectare ou plus, il doit étre
créé un espace vert d’accompagnement a raison
de 30 m2 par lot ou par logement. Cet espace
vert ne peut étre inférieur a 1 000 m2. Toutefois,
au vu du plan de masse et pour des
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Espaces boisés classés

Les dispositions des articles L 130-1 et suivants
du Code de I'Urbanisme sont applicables aux
espaces boisés classés reportés et délimités sur
le plan de zonage.

Espaces libres et plantations

- Plantations d'alignement le long des voies de
circulation

Les voies ayant une emprise de 8 métres au
moins doivent étre plantées sur un des cotés de
la chaussée minimum. Le nombre et la variété
des arbres et plantation seront déterminés en
accord avec la commune.

- Plantations sur les aires de stationnement non
couvertes

Les aires de stationnement doivent étre plantées
a raison d'un arbre pour quatre emplacements
de voiture.

- Espaces libres et espaces verts a créer

30 % au moins de la surface de l'unité fonciére
doivent étre traités en jardin planté et gazonné
et doivent comporter au moins un arbre de
haute tige par 100 m2 de terrain aménagé en
espace vert.
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PLU EN VIGUEUR
Zone AUh — article 13

Approuvée le 23 mai 2022

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone AUh — article 13

aménagements plus urbains (création de square,
place, espaces collectifs non ouverts a la
circulation automobile), des surfaces inférieures
pourront étre acceptées-

3.1.5
publique de la zone AUh

Coefficient de pleine terre

Le CPT correspond au rapport entre les surfaces
de pleine terre et la surface de |'unité fonciére.

Surface de pleine terre
Surface de l'unité fonciére

CPT=

Le Coefficient de Pleine Terre minimal exigé
differe selon la taille de I'unité fonciére :
Pour les unités foncieres CPT=0,15
inférieures a 500 m?
Pour les unités fonciéres entre CPT =0,25
501 m? et 700 m?

Pour les wunités foncieres CPT=0,35

supérieures a 701 m?2 >

= Ex. pour une parcelle de 400 m? :
400 x 0,15 = 60 m? de pleine terre minimum

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

Le reglement de la zone AUh définit des gabarits de voies pour les nouvelles dessertes routieres. Aussi,
il est proposé d’ajuster ces regles pour mettre en cohérence le réglement de cette zone (AUh) avec

celle de la zone UB.

PLU EN VIGUEUR
Zone AUh — article 3

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone AUh — article 3

1. Voiries nouvelles

Les dimensions, formes et caractéristiques des
voies doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent et aux opérations qu'elles doivent
desservir.

Les voies publiques, et privées susceptibles
d’étre ouvertes a la circulation publique,
desservant plus de 7 lots, doivent avoir une
largeur minimum de plate-forme d’une largeur
minimum de 8 meétres et une largeur de
chaussée de 5,5 metres au moins pour les voies
a double-sens, et une plate-forme de 5,5 métres

SARL Alpicité — www.alpicite.fr

1. Voiries nouvelles

Les dimensions, formes et caractéristiques des
voies doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent et aux opérations qu'elles doivent
desservir.

Les voies publiques, et privées susceptibles
d’étre ouvertes a la circulation publique,
desservant plus de 7 lots, doivent avoir une
largeur minimum de plate-forme d’une largeur
minimum de & 7 metres et une largeur de
chaussée de 5,55 metres au moins pour les voies
a double-sens, et une plate-forme de 5,5 métres
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MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone AUh — article 3

et une chaussée de 3,5 metres au moins pour les
voies a sens unique.

Zone AUh — article 3

et une chaussée de 3,5 metres au moins pour les
voies a sens unique.

PLU EN VIGUEUR ‘

Le reglement de la zone AUh définit un recul d’implantation des constructions de 4 metres par rapport
aux voies et emprises publiques. Aussi, il est proposé d’harmoniser cette réglementation avec celle de
la zone UB qui impose un recul a 3 metres par rapport aux voies et emprises publiques et 1 m par
rapport aux voies et emprises publiques pour les annexes et les piscines.

PLU EN VIGUEUR
Zone AUh — article 6

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone AUh — article 6

- Les constructions doivent étre implantées a
une distance au moins égale a 4 métres de la
limite d’emprise des voies publiques existantes
et futures.

[..]

SARL Alpicité — www.alpicite.fr

- Les constructions doivent étre implantées a
une distance au moins égale a 4 3 metres de la
limite d’emprise des voies publiques existantes
et futures et a une distance au moins égale
a 1 m de la limite d’emprise des voies
publiques existantes et futures pour les
annexes et les piscines.

[...]
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3.1.6 Favoriser [linstallation d’entreprises dans la zone UF1 tout en
garantissant l'insertion paysagére

Article 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques, et voies
ouvertes a la circulation publique

Les regles d’'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques s’averent trop
contraignantes et rendent difficile I'installation de locaux économiques sur les parcelles OA 582 et 583.
Il est proposé d’autoriser I'implantation des constructions avec un recul minimal de 1,5m des voies

communales uniquement pour la zone UF1.

PLU EN VIGUEUR
Zone UF — article 6

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone UF — article 6

- Toute construction nouvelle doit étre
implantée a une distance minimale de :

. 100 m s'il s’agit d’habitat, 75 m s’il s’agit
d’activités, a partir de I'axe de I’A51

. 25 m pour les activités et I'habitat lié aux
activités, a partir de I’axe de la RD 1085,

. 10 m a partir de I'axe des autres voies
existantes ou futures, a I’exception de la voie
existante formant carrefour avec la RD 1085 :
de part et d’autre de cette voie, des marges
de recul, prenant en compte la présence de
fossés et de zones humides, sont définies sur
un document graphique spécifique (piece n°
4.3.1)
- A lintérieur des marges de recul
éventuellement  portées au  document
graphique, les éléments architecturaux tels que
balcons, emmarchements, poutres, débords de
toitures... pourront étre admis avec une saillie
maximale de 1 metre.

- Dans le cas de surélévations des batiments
existants, I'alignement existant sera conservé.

- Dans le cas d’opérations de réhabilitation, le
respect de l'alignement existant pourra étre
imposé.

- Les regles de distance ci-dessus ne s’appliquent
pas aux constructions, installations et ouvrages
nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif, qui peuvent s’implanter, pour tout ou
partie, en limite, ou en retrait, ou au contact de
ces voies et emprises publiques et voies ouvertes
a la circulation publique, en fonction des
particularités du site d’implantation et des
contraintes techniques et fonctionnelles
spécifiques a I'activité du service public et/ou
collectif concerné.
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- Toute construction nouvelle doit étre
implantée a une distance minimale de :
. 100 m s'il s’agit d’habitat, 75 m s'il s’agit
d’activités, a partir de I'axe de I’A51
. 25 m pour les activités et I'habitat lié aux
activités, a partir de I'axe de la RD 1085,

. 10 m a partir de I'axe des autres voies

existantes ou futures,at-exception-delavoie

434} sauf en UF1 ou les constructions

doivent s’implanter avec un recul minimal de

1,5 m des voies.
- A lintérieur des marges de recul
éventuellement  portées au document
graphique, les éléments architecturaux tels que
balcons, emmarchements, poutres, débords de
toitures... pourront étre admis avec une saillie
maximale de 1 métre.
- Dans le cas de surélévations des batiments
existants, I'alignement existant sera conservé.
- Dans le cas d’opérations de réhabilitation, le
respect de l'alignement existant pourra étre
imposé.
- Les regles de distance ci-dessus ne s’appliquent
pas aux constructions, installations et ouvrages
nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif, qui peuvent s’implanter, pour tout ou
partie, en limite, ou en retrait, ou au contact de
ces voies et emprises publiques et voies ouvertes
a la circulation publique, en fonction des
particularités du site d’implantation et des
contraintes techniques et fonctionnelles
spécifiques a l'activité du service public et/ou
collectif concerné.
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Article 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les régles d’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives s’avérent trop
contraignantes et rendent difficile I'installation de locaux économiques sur les parcelles OA 582 et 583.
Il est proposé d’autoriser I'implantation des constructions avec un recul minimal de 2m des limites

séparatives uniquement pour la zone UF.

PLU EN VIGUEUR
Zone UF — article 6

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone UF — article 6

Dispositions générales :

- Toute construction nouvelle doit étre
implantée a une distance des limites
séparatives de |'unité fonciére au moins
égale a la moitié de sa hauteur et jamais
inférieure a 3,5-métres.

- A l'intérieur de la marge de recul, les
éléments architecturaux tels que : balcons,
emmarchements, poutres .... pourront étre
admis avec une saillie maximale de 1
metre.

[..]
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Dispositions générales :

- Toute construction nouvelle doit étre
implantée a une distance minimale de 2,0
metres des limites séparatives de l'unité
fonciére su—rrsiro—2gate—a—a—raeitidéde—sa
hauteur-etjamais-inférieure-4-3,5 meétres:
- A l'intérieur de la marge de recul, les
éléments architecturaux tels que : balcons,
emmarchements, poutres .... pourront étre
admis avec une saillie maximale de 1
metre.

[.]
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Plan 4.3.1 Dispositions dérogatoires applicables a la zone UF1 Gandiére
La piece n°4 relative aux documents graphiques du PLU de la commune de La Saulce est composée de
4 plans :

- 4.1-Plan d’ensemble —1 /10 000%™,

- 4.2 -Plan du Village — 1 /2 000%™,

- 4.3 -Plan de la Gandiére — 1 /2 000°™¢,

- 4.3.1- Dispositions dérogatoires applicables a la zone UF1 Gandiére — 1 /1 000°™e,

Le plan 4.3.1, relatif aux dispositions dérogatoires applicables a la zone UF1 Gandiére, n’est plus lisible
et ne permet d’appliquer les régles indiquées sur le plan.

le)

o)

LTED] e
r—" Emprise maximale de construction
‘

somnonnan:  Vole classée bruyante de type I (Brut fory)

Plan 4.3.1 — Dispositions dérogatoires applicables a la zone UF1

Comme évoqué dans le paragraphe précédent (cf. Article 6 — Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques, et voies ouvertes a la circulation publique) les regles
d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ont été ajustées et
permettent la suppression du plan 4.3.1.

SARL Alpicité — www.alpicite.fr 30
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Insertion paysagére des stationnements dans la zone UF1

Une disposition particuliére mise en place dans la zone UF1 impose que les aires de stationnements
doivent étre aménagées du coté de la voie d’acces et ne pas étre visibles depuis la RD 1085. La
commune souhaite assouplir cette régle tout en assurant la qualité des perceptions paysageres depuis
la RD 1085. Ainsi, la commune ne souhaite plus imposer la réalisation des aires de stationnement du
c6té de la voie d’acces mais imposer la plantation d’une haie le long de cet axe afin de masquer la zone

d’activités.

PLU EN VIGUEUR
Zone UF — article 11

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone UF — article 11

[...]

- Clétures : elles seront d’une hauteur minimum
de 1,50 m mesurée a partir du niveau du terrain
naturel. Elles seront constituées d’éléments
panneaux-poteaux en acier galvanisé et plastifié
(de type « Axor », « Atlantis » ou similaires). Les
murs bahut en macgonnerie seront admis. En
limite du domaine public (voies et espaces
publics, et voies ouvertes a la circulation
publique), les murs bahut seront obligatoires
avec une hauteur minimum de 0,20 m par
rapport au niveau du terrain fini.

[...]

PLU EN VIGUEUR
Zone UF — article 12

[...]

- Clétures : elles seront d’une hauteur minimum
de 1,50 m mesurée a partir du niveau du terrain
naturel. Elles seront constituées d’éléments
panneaux-poteaux en acier galvanisé et plastifié
(de type « Axor », « Atlantis » ou similaires). Les
murs bahut en maconnerie seront admis. En
limite du domaine public (voies et espaces
publics, et voies ouvertes a la circulation
publique), les murs bahut seront obligatoires
avec une hauteur minimum de 0,20 m par
rapport au niveau du terrain fini.

Dans la zone UF1, la cl6ture le long de la RD 1085

sera traitée sur le plan paysager avec
I'implantation de haies vives composées
d’essences locales. Les haies seront d’une

hauteur maximale de 1,20 m.

[...]

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone UF — article 12

Cet article est applicable aux constructions
nouvelles, aux extensions et aux changements
d'affectation de locaux.

Le stationnement des véhicules doit étre assuré
sur l'unité fonciére et en dehors de la chaussée.

Le stationnement des véhicules et les dessertes
doivent correspondre aux besoins des
constructions.

Pour les entreprises artisanales, ou
commerciales, ces espaces doivent étre
suffisants pour assurer notamment |'évolution et
le stationnement des véhicules de livraison, de
service et le stationnement des véhicules du
personnel et de la clientéle.
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Cet article est applicable aux constructions
nouvelles, aux extensions et aux changements
d'affectation de locaux.

Le stationnement des véhicules doit étre assuré
sur l'unité fonciére et en dehors de la chaussée.

Le stationnement des véhicules et les dessertes
doivent correspondre aux besoins des
constructions.

Pour les entreprises  artisanales, ou
commerciales, ces espaces doivent étre
suffisants pour assurer notamment |'évolution et
le stationnement des véhicules de livraison, de
service et le stationnement des véhicules du
personnel et de la clientéle.
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PLU EN VIGUEUR
Zone UF — article 12

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone UF — article 12

Disposition particuliere : sur les terrains situés
dans la zone UF1, le long de la RD 1085, les aires
de stationnement (personnel, visiteurs,
exposition et stockage de véhicules, de
matériaux ou matériels divers,...) devront étre
aménagées du coté de la voie d’acces (route de
Fouillouse), et ne pas étre visibles depuis la RD
1085.

Les normes minimales de stationnement par
fonction sont celles définies comme suit :

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le
stationnement des véhicules légers
correspondant aux besoins des constructions et
installations, il est exigé :

- une place par tranche de 80 m2 de surface
de plancher, avec au minimum une place par
établissement,

Sauf dispositions particuliéres précisées dans le
réglement de la zone considérée, les dimensions
standards d'une place de stationnement sont
fixéesa5mx2,5m.

PLU EN VIGUEUR
Zone UF — article 13

Disposition particuliere : sur les terrains situés

dans la zone UF1, le long de la RD 1085, les-aires

. : L . ,

it ahi > le stockage

de matériaux ou matériels divers;—-devwrentétre
, tos dicBtE | ie-c’accds | I

Fouileuse}—et ne devra pas étre visibles depuis
la RD 1085.

Les normes minimales de stationnement par
fonction sont celles définies comme suit :

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le
stationnement des véhicules légers
correspondant aux besoins des constructions et
installations, il est exigé :

- une place par tranche de 80 m2 de surface
de plancher, avec au minimum ure deux
places par établissement,

Sauf dispositions particuliéres précisées dans le
reglement de la zone considérée, les dimensions
standards d'une place de stationnement sont
fixéesa5mx2,5m.

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone UF — article 13

[...]

- Espaces libres et espaces verts a créer

Tous les espaces non batis et non occupés par le
stationnement des véhicules doivent étre
aménagés et entretenus en espaces verts
(engazonnement ...).

En ce qui concerne les projets de construction a
usage d’activités jouxtant les zones d’habitat, un
traitement paysager spécifique (talutage, haies,
plantations, ..) pourra étre exigé afin de
permettre une bonne intégration des
constructions dans leur environnement.
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[...]

- Espaces libres et espaces verts a créer

Tous les espaces non batis et non occupés par le
stationnement des véhicules doivent étre
aménagés et entretenus en espaces verts
(engazonnement ...). L'emprise au sol totale des
espaces verts aménagés et entretenus devra
atteindre au moins 15 % de I'unité fonciéere.

En ce qui concerne les projets de construction a
usage d’activités jouxtant les zones d’habitat, un
traitement paysager spécifique (talutage, haies,
plantations, ..) pourra étre exigé afin de
permettre une bonne intégration des
constructions dans leur environnement.

Dans la zone UF1, une haie vive composée
d’essences locales variées sera plantée le long de
la RD 1085. Les haies seront d'une hauteur
inférieure a 1,20 m.
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3.1.7 Favoriser l'installation d’entreprises dans les zones AUal et AUa2 en
harmonisant et simplifiant les régles d’implantation tout en respectant le
cadre fixé par la ZAC

Le reglement actuel est un frein au développement de la ZAC Gandiére. En effet, les différentes regles
liées a l'occupation des sols (emprise au sol des constructions, emprise au sol des espaces verts,
emprise au sol des stationnements) posent des difficultés d’application et peuvent étre en
contradiction entre elles. Ces regles soient simplifiées pour faciliter I'implantation d’entreprises dans
cette zone d’activités.

Article 9 — Emprise au sol des constructions

La notion de Coefficient d’Occupation du Sol — COS a été supprimée par la Loi ALUR afin de favoriser
la densification des espaces batis. Afin de prendre en compte cette évolution législative tout en
garantissant des espaces libres au sein des ténements, le coefficient d’emprise au sol est ajusté.

PLU EN VIGUEUR
Zone AUa — article 9

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone AUa — article 9

L'emprise au sol totale des constructions
existantes et projetées sur une méme unité

L'emprise au sol totale des constructions
existantes et projetées sur une méme unité

fonciere ne peut excéder 35% de ['unité | fonciere ne peut excéder35 50% de l'unité
fonciére. fonciére.
Dans le secteur AUa4, cette emprise pourra étre | BanslesecteurAlad —cette-emprise-pourra-btre

portée a 40 % de I'unité fonciere.

s ‘1Q°§| ’ .|,F N

Article 12 — Obligations en matiére de réalisation d’aires de stationnement

Le réglement du PLU en vigueur limite I'emprise au sol des aires de stationnement et les voies de
desserte a 35% de |'unité fonciére. Cette rédaction pose des difficultés d’application et ne permet pas
toujours d’aménager des espaces suffisants pour assurer I’évolution et le stationnement des véhicules
nécessaires au fonctionnement des activités économiques. La présente modification du PLU propose
de supprimer cette obligation tout en maintenant les obligations en matiére de stationnement.

En ce qui concerne le stationnement des 2 roues, il est proposé que la réalisation des places de
stationnement soit proportionnée a la nature du projet.

PLU EN VIGUEUR
Zone AUa — article 12

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone AUa — article 12

Le stationnement des véhicules doit étre assuré
sur l'unité fonciére et en dehors de la chaussée.

Le stationnement des véhicules et les dessertes

doivent correspondre aux besoins des
constructions.
L'emprise au sol totale des aires de

stationnement et des voies de desserte interne
ne peut excéder 35% de I'unité fonciere.

Ces espaces doivent étre suffisants pour assurer
notamment |'évolution et le stationnement des
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Le stationnement des véhicules doit étre assuré
sur l'unité fonciére et en dehors de la chaussée.

Le stationnement des véhicules et les dessertes
doivent correspondre aux besoins des
constructions.

\der 359 unité foncit
Ces espaces doivent étre suffisants pour assurer
notamment I'évolution et le stationnement des
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PLU EN VIGUEUR
Zone AUa — article 12

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone AUa — article 12

véhicules de livraison, de service et le
stationnement des véhicules du personnel et de
la clientele.

[...]
- Deux roues :

Des emplacements pour deux-roues (cycles et 2
roues motorisés) sont obligatoires, a raison
d’une aire de 2% de la surface de plancher de la
construction.

véhicules de livraison, de service et le
stationnement des véhicules du personnel et de
la clientele.

[...]
- Deux roues :

Des emplacements pour deux-roues (cycles et 2
roues motorisés) sent—obligateires,—a—raisen
duneaire-de 2% dela-surface deplancherdela
construction devront étre proportionnés a la
nature du projet.

Article 13 — Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et de

plantation

L’article 13 en vigueur dans la zone concernée impose que 25% de I'emprise au sol du tenement soit
dédiée aux espaces verts. L'écriture actuelle est trés contraignante pour les acteurs économiques qui
souhaitent s’installer dans la zone d’activités de la Gandiére et constitue un véritable frein a son
développement. Il est proposé de réduire cette surface dédiée aux espaces verts a 10% afin de
favoriser la densité de la zone d’activités et optimiser sa fonctionnalité pour I'implantation d’activités

économiques.

PLU EN VIGUEUR
Zone AUa — article 13

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone AUa — article 13

Espaces boisés classés

Cette zone n’est pas concernée par la présence
d’espaces boisés classés.

Espaces privés (unité fonciére) :

L'emprise au sol totale des espaces verts
aménagés et entretenus devra atteindre au
moins 30 % de l'unité fonciere.

- Plantations sur les aires de stationnement non
couvertes

Les aires de stationnement doivent étre plantées
a raison d'un arbre pour quatre a six
emplacements de voiture, suivant disposition et
organisation du parking.

- Espaces libres et espaces verts a créer

Un traitement paysager spécifique (talutage,
haies, plantations....) sera étre exigé afin de

permettre une bonne intégration des
constructions dans leur environnement.

[...]
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Espaces boisés classés

Cette zone n’est pas concernée par la présence
d’espaces boisés classés.

Espaces privés (unité fonciere) :

L'emprise au sol totale des espaces verts
aménagés et entretenus devra atteindre au
moins 36-% 10 % de I'unité fonciere.

De plus, dans les marges de recul situées le long
des voies et emprises publiques, des espaces
verts devront étre réalisés sur une bande d’une
largeur minimale de 2,5 métres.

- Plantations sur les aires de stationnement non
couvertes

Les aires de stationnement doivent étre plantées
a raison d'un arbre pour quatre a six
emplacements de weiture véhicules, suivant
disposition et organisation du parking.

- Espaces libres et espaces verts a créer

Un traitement paysager spécifique (talutage,
haies, plantations....) sera étre exigé afin de
permettre une bonne intégration des
constructions dans leur environnement.

[...]
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3.1.8 Ajustement des régles d’implantation des annexes

Le reglement du PLU en vigueur ne définit pas de prescriptions particuliéres pour les abris de jardins,
annexes et garages. Lorsqu’une autorisation d’urbanisme porte sur une telle construction, le service
instructeur applique les prescriptions liées aux constructions a destination d’habitation ce qui pose des

difficultés d’application.

La présente modification du PLU permet de définir des regles spécifiques pour les annexes.

Article 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues, et voies

ouvertes d la circulation publique

PLU EN VIGUEUR
Zone UA — article 6

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone UA — article 6

- Toute construction nouvelle doit étre
implantée pour tous les niveaux a I'alignement
des voies (chaussée et trottoirs) et emprises
publiques existantes et futures.

Toutefois, des décrochements sont possibles
pour rompre la monotonie d'un linéaire trop
important de facade, pour marquer une entrée
d'immeuble, pour traiter de facon originale les
angles d'llots, pour mieux aménager l'espace
devant toutes activités intégrées a I'habitat et
situées en rez-de-chaussée (bureaux,
commerces, etc...) et pour assurer un bon
ensoleillement des facades.

- A Tlintérieur des marges de recul
éventuellement  portées au  document
graphique, les éléments architecturaux tels que
balcons, emmarchements, poutres, ... pourront
étre admis avec une saillie maximale de 1 métre.

- Pour les implantations par rapport aux
emprises publiques hors voiries (places ...): la
construction projetée pourra étre implantée soit
a 3 métres, soit a I'alignement.

- Dans le cas de surélévation de batiments
existants, I'alignement existant sera conservé.

- Dans le cas d’opérations de réhabilitation, le
respect de l'alignement existant pourra étre
imposé.
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- Toute construction nouvelle doit étre
implantée pour tous les niveaux a I'alignement
des voies (chaussée et trottoirs) et emprises
publiques existantes et futures.

Toutefois, des décrochements sont possibles
pour rompre la monotonie d'un linéaire trop
important de facade, pour marquer une entrée
d'immeuble, pour traiter de facon originale les
angles d'llots, pour mieux aménager |'espace
devant toutes activités intégrées a I'habitat et
situées en rez-de-chaussée (bureaux,
commerces, etc...) et pour assurer un bon
ensoleillement des facades.

- A lintérieur des marges de recul
éventuellement  portées au document
graphique, les éléments architecturaux tels que
balcons, emmarchements, poutres, ... pourront
étre admis avec une saillie maximale de 1 métre.

- Pour les implantations par rapport aux
emprises publiques hors voiries (places ...): la
construction projetée pourra étre implantée soit
a 3 métres, soit a I'alignement.

- Dans le cas de surélévation de batiments
existants, I'alignement existant sera conservé.

- Dans le cas d’opérations de réhabilitation, le
respect de l'alignement existant pourra étre
imposé.

- Pour les annexes, I'implantation est libre.

- Les piscines doivent s’implanter a une distance
au moins égale a 1m de la limite séparative.

35



Modification de droit commun n°4 du PLU de La Saulce — RAPPORT DE PRESENTATION

De plus, pour la zone UB les retraits des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
ainsi qu’aux voies privées ouvertes a la circulation publique sont ajustés en fonction de la nature des
voies et de leur fréquentation.

PLU EN VIGUEUR
Zone UB — article 6

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone UB — article 6

De maniére générale, toute construction
nouvelle doit étre implantée a une distance
minimale de :
. 35 m s’il s'agit d’habitat, 30 m s'il s'agit
d’activités, a partir de I'axe de I'A51
. 4 m de la limite d’emprise des autres
voies existantes ou futures.

Dans le secteur UB1m1, les constructions
nouvelles pourront étre implantées a une
distance minimale de 3 m de la limite
d’emprise de I'avenue Napoléon (ancienne
RD 1085).

- A lintérieur des marges de recul
éventuellement portées au document
graphique, les éléments architecturaux tels
que balcons, emmarchements, poutres,
débords de toitures... pourront étre admis
avec une saillie maximale de 1 métre.

- Dans le cas de surélévations des
batiments existants, I'alignement existant
sera conserve.

- Dans le cas d’opérations de réhabilitation,
le respect de l'alighement existant pourra
étre imposé.

- Les regles de distance ci-dessus ne
s'appliquent pas aux constructions,
installations et ouvrages nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif, qui
peuvent s’‘implanter, pour tout ou partie,
en limite, ou en retrait, ou au contact de
ces voies et emprises publiques et voies
ouvertes a la circulation publique, en
fonction des particularités du site
d’'implantation et des contraintes
techniques et fonctionnelles spécifiques a
I'activité du service public et/ou collectif
concerné.
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De maniére générale, toute construction
nouvelle doit étre implantée a une distance
minimale de :
. 35 m s’il s'agit d’habitat, 30 m s'il s'agit
d’activités, a partir de I’'axe de I'A51
. 4 m de la limite d’emprise des avenues
de Marseille, Napoléon et des 3 fréeres
Martel pour les annexes et piscines,

. 3 m de la limite d’emprise des autres
voies existantes ou futures et 1 m de la
limite d’emprise des autres voies
existantes ou futures pour les annexes
et les piscines.

Dans le secteur UB1m1, les constructions
nouvelles pourront étre implantées a une
distance minimale de 3 m de la limite
d’emprise de I'avenue Napoléon (ancienne
RD 1085).

- A lintérieur des marges de recul
éventuellement portées au document
graphique, les éléments architecturaux tels
que balcons, emmarchements, poutres,
débords de toitures... pourront étre admis
avec une saillie maximale de 1 métre.

- Dans le cas de surélévations des
batiments existants, I'alignement existant
sera conserve.

- Dans le cas d’opérations de réhabilitation,
le respect de l'alignement existant pourra
étre imposé.

- Les régles de distance ci-dessus ne
s'appliquent pas aux constructions,
installations et ouvrages nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif, qui
peuvent s’implanter, pour tout ou partie,
en limite, ou en retrait, ou au contact de
ces voies et emprises publiques et voies
ouvertes a la circulation publique, en
fonction des particularités du site
d'implantation et des contraintes
techniques et fonctionnelles spécifiques a
I'activité du service public et/ou collectif
concerné.
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Article 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

PLU EN VIGUEUR
Zone UA — article 7

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone UA — article 7

1.1. Limites latérales

- Dans une bande de 15 métres comptés a
partir de l'alignement de la voie, toute
construction peut étre implantée d'une
limite latérale a I'autre. Des différences de
hauteur ou des décrochements peuvent
étre admis s'ils ne nuisent pas a la
conservation ou a la mise en valeur des
perspectives et paysages urbains.

- Au-dela de la bande de 15 métres, les
dispositions prévues aux alinéas 2, 3 et 4 ci-
apres sont applicables.

1.2.

- La distance par rapport a la limite de fond
de parcelle sera au moins égale a la moitié
de la hauteur du batiment sans pouvoir
étre inférieure a 3 métres.

Limites de fond de parcelle

Toutefois, dans cette bande de terrain,
les dispositions prévues aux alinéas 3 et
4 ci-apres peuvent étre applicables.

2 — En dehors de la bande de 15 m de
I'alignement, toute construction nouvelle doit
étre implantée a une distance des limites
séparatives de l'unité fonciére au moins égale
a la moitié de sa hauteur et jamais inférieure a
3 metres.

3 - A lintérieur des marges de recul
éventuellement portées au document
graphique, les éléments architecturaux tels
que balcons, emmarchements, poutres
pourront étre admis avec une saillie maximale
de 1 metre.

4 - L'implantation en limite séparative est
admise sous réserve que la construction soit
limitée a 2,5 metres de hauteur sur la sabliere
(non compris une tolérance de 1 métre pour
pignon).

SARL Alpicité — www.alpicite.fr

1.1. Limites latérales

- Dans une bande de 15 metres comptés a partir
de l'alignement de la voie, toute construction
peut étre implantée d'une limite latérale a
l'autre. Des différences de hauteur ou des
décrochements peuvent étre admis s'ils ne
nuisent pas a la conservation ou a la mise en
valeur des perspectives et paysages urbains.

- Au-dela de la bande de 15 metres, les
dispositions prévues aux alinéas 2, 3 et 4 ci-
aprés sont applicables sauf pour les annexes
qui peuvent s‘implanter avec un retrait
minimal de 1,5 meétres a condition qu'elles
n'excédent pas 2,50 m de hauteur a
I’égout du toit (non compris une tolérance
de 1 métre pour pignon).

1.2. Limites de fond de parcelle ou d’unité fonciere

- La distance par rapport a la limite de fond de
parcelle sera au moins égale a la moitié de la
hauteur du batiment sans pouvoir étre
inférieure a 3 métres et a 1,5 métres pour les
annexes a condition qu'elles n'excedent pas
2,50 m de hauteur a I'égout du toit (non compris
une tolérance de 1 métre pour pignon).

Toutefois, dans cette bande de terrain, les
dispositions prévues aux alinéas 3 et 4 ci-apres
peuvent étre applicables.

2 —Endehors delabande de 15 m de I'alignement,
toute construction nouvelle doit étre implantée a
une distance des limites séparatives de [|'unité
fonciére au moins égale a la moitié de sa hauteur
et jamais inférieure a 3 métres.

3 - A lintérieur des marges de recul
éventuellement portées au document graphique,
les éléments architecturaux tels que balcons,
emmarchements, poutres ... pourront étre admis
avec une saillie maximale de 2 1,2 meétre.
4L . lienite s . i
. - , |
. it limitée 32 5 me ol
. . 1 l
. . \
Les piscines doivent s’implanter a une distance au
moins égale a 1m de la limite séparative.
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PLU EN VIGUEUR
Zones UB et AUh — article 7

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zones UB et AUh — article 7

- Toute construction nouvelle doit étre
implantée a une distance des limites séparatives
de l'unité fonciere au moins égale a la moitié de
sa hauteur et jamais inférieure a 3 metres.

- A lintérieur de ce recul, les éléments
architecturaux tels que : balcons,
emmarchements, poutres pourront étre

admis avec une saillie maximale de 1 meétre.

- Les piscines non couvertes doivent étre
implantées a une distance minimum de 4 m des
limites d’emprise.

- Les regles de distance ci-dessus ne s’appliquent
pas aux constructions, installations et ouvrages
nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif, qui peuvent s’implanter, pour tout ou
partie, en limite, ou en retrait, ou en contact, de
ces limites séparatives, tous éléments de
construction pris en compte, sans débords ni
surplombs, en fonction des particularités du site
d’implantation et des contraintes techniques et
fonctionnelles spécifiques a I'activité du service
public et/ou collectif concerné.
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- Toute construction nouvelle doit étre
implantée a une distance des limites séparatives
de I'unité fonciere au moins égale a la moitié de
sa hauteur et jamais inférieure a 3 metres sauf
pour les annexes qui peuvent s'implanter
librement a condition qu'elles n'excédent pas
2,50 metres de hauteur a I’égout de toiture (non
compris une tolérance de 1 métre pour pignon)
pour celles implantées en limite séparative ou en
retrait de moins de 3 metres des limites
séparatives.

Les piscines doivent s'implanter a une distance
au moins égale a 1m de la limite séparative.

- A lintérieur de ce recul, les éléments
architecturaux tels que : balcons,
emmarchements, poutres pourront étre

admis avec une saillie maximale de 1 meétre.

- Les regles de distance ci-dessus ne s’appliquent
pas aux constructions, installations et ouvrages
nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif, qui peuvent s’implanter, pour tout ou
partie, en limite, ou en retrait, ou en contact, de
ces limites séparatives, tous éléments de
construction pris en compte, sans débords ni
surplombs, en fonction des particularités du site
d’implantation et des contraintes techniques et
fonctionnelles spécifiques a I'activité du service
public et/ou collectif concerné.
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Article 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

PLU EN VIGUEUR
Zone UA — article 8

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone UA — article 8

Dans tous les cas, les constructions non
contigués implantées vis-a-vis sur une méme
unité fonciére, doivent I'étre de telle sorte que
soit aménagé entre elles un espace suffisant
pour permettre I'entretien des marges
d'isolement et des constructions elles-mémes, et
s'il y a lieu, le passage et le bon fonctionnement
des moyens de lutte contre 1'incendie et autres
moyens de secours ou d'urgence ainsi que de
bonnes conditions d'éclairement, de salubrité de
sécurité, etc...

La largeur de cet espace ne sera jamais inférieure
a 3 metres (a l'exception des piscines non
couvertes).

PLU EN VIGUEUR
Zone UB — article 8

Dans tous les cas, les constructions non
contigués implantées vis-a-vis sur une méme
unité fonciere, doivent I'étre de telle sorte que
soit aménagé entre elles un espace suffisant
pour permettre l'entretien des marges
d'isolement et des constructions elles-mémes, et
s'il y a lieu, le passage et le bon fonctionnement
des moyens de lutte contre 1'incendie et autres
moyens de secours ou d'urgence ainsi que de
bonnes conditions d'éclairement, de salubrité de
sécurité, etc...

La largeur de cet espace ne sera jamais inférieure
a 3 meétres {o—exception—des—piscines—non

couvertes} a I'exception des annexes qui
pourront s'implanter librement.

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone UB — article 8

Dans tous les cas, les constructions non
contigués implantées en vis-a-vis sur une méme
unité fonciére, doivent I'étre de telle sorte que
soit aménagé entre elles un espace suffisant
pour permettre I'entretien des marges
d'isolement et des constructions elles-mémes, et
s'il y a lieu, le passage et le bon fonctionnement
des moyens de lutte contre l'incendie et autres
moyens de secours ou d'urgence ainsi que de
bonnes conditions d'éclairement, de salubrité de
sécurité, etc...

La largeur de cet espace ne sera jamais inférieure
a 3,5 meétres (a l'exception des piscines non
couvertes).

SARL Alpicité — www.alpicite.fr

Dans tous les cas, les constructions non
contigués implantées en vis-a-vis sur une méme
unité fonciére, doivent I'étre de telle sorte que
soit aménagé entre elles un espace suffisant
pour permettre I'entretien des marges
d'isolement et des constructions elles-mémes, et
s'il y a lieu, le passage et le bon fonctionnement
des moyens de lutte contre l'incendie et autres
moyens de secours ou d'urgence ainsi que de
bonnes conditions d'éclairement, de salubrité de
sécurité, etc...

La largeur de cet espace ne sera jamais inférieure
a 3,5 meétres {a—texception—des—piscines—hon
couvertes} a I'exception des annexes qui
pourront s'implanter librement.
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PLU EN VIGUEUR
Zone AUh — article 8

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone AUh — article 8

Dés lors que les constructions ne sont pas
implantées en contiguité, la distance D de tout
point de l'une, au point le plus bas et le plus
proche de l'autre, doit au moins étre égale a la
différence d'altitude entre ces deux points (D
supérieur ou égal a H), sans pouvoir étre
inférieure a 3,5 m. Une distance inférieure peut
étre autorisée pour I'implantation de piscines
non couvertes.

SARL Alpicité — www.alpicite.fr

Dés lors que les constructions ne sont pas
implantées en contiguité, la distance D de tout
point de l'une, au point le plus bas et le plus
proche de l'autre, doit au moins étre égale a la
différence d'altitude entre ces deux points (D
supérieur ou égal a H), sans pouvoir étre
inférieure a 3,5 m a |'exception des annexes qui
pourront s’implanter librement. Yne—distance
i . .

v . o .

40



Modification de droit commun n°4 du PLU de La Saulce — RAPPORT DE PRESENTATION

3.1.9 Ajustement des régles d’aspect extérieur des constructions — article 11

Annexes : Le réglement du PLU en vigueur ne définit pas de prescriptions particulieéres pour les abris
de jardins, annexes et garages. Lorsqu’une autorisation d’urbanisme porte sur une telle construction,
le service instructeur applique les prescriptions liées aux constructions a destination d’habitation ce
qui pose des difficultés d’application. Les modifications du réglement du PLU permettent de définir
des regles spécifiques pour garantir I'insertion des annexes.

Aspect des constructions : La commune souhaite renforcer les prescriptions réglementaires visant a
assurer l'intégration paysagéres des constructions dans le paysage communal. Les ajustements du
réglement renforcent le caractere provencal de la commune en :

- Précisant 'aspect et la couleur des toitures,

- Limitant I'aspect bois sur les facades,

- Imposant la présence de volets battants sur les fagades vues depuis I'espace public,

- Précisant I'aspect des clotures.

PLU EN VIGUEUR
Zone UA — article 11

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone UA — article 11

De maniere générale, tout projet
d’aménagement de construction déja existante,
de méme que tout projet de construction
nouvelle doit s’intégrer a I'existant et présenter
une bonne adaptation au sol.

Tout projet doit prendre en compte une certaine
unité architecturale (forme, volume, choix des
matériaux et des couleurs).

Les caractéres dominants obligatoires de la
construction sont les suivants :

Rappel : ces indications ne s’appliquent pas aux
batiments et ouvrages publics d’infrastructures
et de superstructures nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif.

- Volumes :

Les constructions annexes (garages, abris ...)
seront accolées ou intégrées au batiment
principal.

Toitures : d’'une maniere générale, les toitures
présenteront au moins 2 pentes comprises entre
25 et 35 %. Toutefois, une seule pente peut étre
admise en cas de contrainte technique (forte
pente du terrain, batiment accolé, etc. ...).

Des toitures-terrasses peuvent étre admises,
dans la limite d’une surface de 20 m2, dans la
mesure ou elles s’intégrent a I'environnement
urbain et bati.

La couverture sera réalisée en tuiles canal ou
matériau similaire a la dominante de la zone.

Les ouvertures autorisées en toiture sont les
chassis et les lucarnes a 2 pentes, dont les

SARL Alpicité — www.alpicite.fr

De maniere générale, tout projet
d’aménagement de construction déja existante,
de méme que tout projet de construction
nouvelle doit s’intégrer a I'existant et présenter
une bonne adaptation au sol.

Tout projet doit prendre en compte une certaine
unité architecturale (forme, volume, choix des
matériaux et des couleurs).

Les caractéres dominants obligatoires de Ia
construction sont les suivants :

Rappel : ces indications ne s’appliquent pas aux
batiments et ouvrages publics d’infrastructures
et de superstructures nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif.

Rappel : Les batiments et ilots identifiés au titre
de l'article L123-1-5 du code de l'urbanisme
doivent respecter les dispositions de |’article 20
édictées aux dispositions générales du présent
réglement.

~Velumes

Toitures : d’'une maniére générale, les toitures
présenteront au moins 2 pentes comprises entre
25 et 35 %. Toutefois, une seule pente peut étre
admise en cas de contrainte technique (forte
pente du terrain, batiment accolé, etc. ...). Par
ailleurs, des pentes de toitures différentes sont
admises pour les annexes.
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PLU EN VIGUEUR
Zone UA — article 11

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone UA — article 11

dimensions seront en harmonie avec les

volumes.

Facades : elles doivent présenter une unité
architecturale en harmonie avec I’existant.

Menuiseries : les volets se rabattront en facade.
Les volets roulants ne pourront étre admis qu’en
cas de difficultés techniques avérées.

Vitrines des boutiques : leur hauteur n’excedera
pas le niveau du rez-de-chaussée. D’'une maniere
générale, le style ancien en bois sera conservé.
Le métal sera toléré en fonction d’un traitement
adapté.

Clotures : elles seront conformes au caractere de

la zone.

. Les murs pleins n’excéderont pas 1.60 m de

hauteur par rapport au niveau du terrain naturel.
Les murs mixtes (sur bahut plus grillage)

n’excederont pas 1.80 par rapport au niveau du
terrain naturel.

Les dispositifs en mur-bahut sont obligatoires en
limite d’emprise sur les voies et espaces publics
et sur les voies ouvertes a la circulation publique.

SARL Alpicité — www.alpicite.fr

Des toitures-terrasses peuvent étre admises,
dans la limite d’une surface de 20 m2, dans la
mesure ou elles s’intégrent a I'environnement
urbain et bati.

La couverture sera réalisée—en d’aspect tuiles
canal de couleur rouge sombre a orangé et/ou
en harmonie avec les teintes dominantes
environnantes. eu—matériau—simitaire—a—la
dominante-delazene,

Les ouvertures autorisées en toiture sont les
chassis et les lucarnes a 2 pentes, dont les
dimensions seront en harmonie avec les
volumes.

Les régles précédentes ne s’appliquent pas pour
les pergolas, vérandas et serres de jardin sous
réserve que ces dispositifs soient en harmonie
avec les constructions  existantes et
I’environnement.

Facades : elles doivent présenter une unité
architecturale en harmonie avec [Iexistant.
L’aspect bois est autorisé uniquement sur 20%
de chacune des facades.

Les régles précédentes ne s’appliquent pas pour
les pergolas, vérandas et serres de jardin sous
réserve que ces dispositifs soient en harmonie
avec les  constructions  existantes et
I’environnement

Menuiseries : les facades vues depuis I'espace
public comporteront obligatoirement des volets
qui se rabattront en fagade. Les volets roulants
ne pourront étre admis qu’en cas de difficultés
techniques avérées.

Les regles précédentes ne s’appliquent pas pour
les pergolas, vérandas et serres de jardin sous
réserve que ces dispositifs soient en harmonie
avec les constructions existantes et
I’environnement

Vitrines des boutiques : leur hauteur n’excedera
pas le niveau du rez-de-chaussée. D’'une maniere
générale, le style ancien en bois sera conservé.

, lard : ) , .
Clotures : elles seront conformes au caractere de
la zone.

. Les murs pleins n’excéderont pas 1.60 m de
hauteur par rapport au niveau du terrain naturel.
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PLU EN VIGUEUR
Zone UA — article 11

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone UA — article 11

PLU EN VIGUEUR
Zone UB — article 11

. Les murs mixtes (sur bahut plus grillage rigide
ou dispositif a clair voie) n’excederont pas 1.80
par rapport au niveau du terrain naturel.

Les dispositifs en mur-bahut sont obligatoires en
limite d’emprise sur les voies et espaces publics
et sur les voies ouvertes a la circulation publique.

Annexes : elles devront étre construites dans les
mémes matériaux que le batiment principal pour
s'harmoniser avec lui, sauf pour les cabanons /
abris de jardins qui pourront étre d’aspect 100 %
bois, dans la limite de 10 m? d’emprise au sol et
de surface de plancher présentant cet aspect sur
I"'unité fonciere.

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone UB — article 11

Les constructions doivent présenter un aspect
compatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Tout projet d’aménagement de construction
déja existante, de méme que tout projet de
construction nouvelle doit s’intégrer a I'existant
et présenter une bonne adaptation au sol.

Tout projet doit prendre en compte une certaine
unité architecturale (forme, volume, choix des
matériaux et des couleurs).

Caractéristiques dominantes des constructions a
usage d’habitat et d’établissement a vocation
sanitaire et médicale et d’accueil collectif :

Rappel : ces indications ne s’appliquent pas aux
batiments et ouvrages publics d’infrastructures
et de superstructures nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif.

- Volumes: d’'une maniére générale, Ila
multiplicité des volumes sera évitée, en
regroupant les constructions

- Toitures : d’'une maniere générale, les toitures
présenteront au moins 2 pentes comprises entre
25 et 35 %, composées de matériaux conformes
a la dominante de la zone.

Les toitures-terrasses pourront étre admises sur
les constructions annexes sur justifications

SARL Alpicité — www.alpicite.fr

Les constructions doivent présenter un aspect
compatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Tout projet d’aménagement de construction
déja existante, de méme que tout projet de
construction nouvelle doit s’intégrer a I'existant
et présenter une bonne adaptation au sol.

Tout projet doit prendre en compte une certaine
unité architecturale (forme, volume, choix des
matériaux et des couleurs).

Caractéristiques dominantes des constructions a
usage d’habitat et d’établissement a vocation
sanitaire et médicale et d’accueil collectif :

Rappel : ces indications ne s’appliquent pas aux
batiments et ouvrages publics d’infrastructures
et de superstructures nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif.

Rappel : Les batiments et ilots identifiés au titre
de l'article L123-1-5 du code de l'urbanisme
doivent respecter les dispositions de I’article 20
édictées aux dispositions générales du présent
reglement.

Vol o . ‘nérale |
regroupantlesconstructions
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PLU EN VIGUEUR
Zone UB — article 11

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone UB — article 11

techniques. Un seul versant pourra étre admis
pour les constructions accolées.

Ouvertures : elles seront en harmonie avec
I’architecture locale. Chassis et lucarnes seront
adaptés au volume de la construction.

- Facades: elles doivent présenter une unité
architecturale en harmonie avec I’existant.

- Menuiseries : d’'une maniére générale, les
volets se rabattront en facade. Les volets
roulants ne pourront étre admis qu’en cas de
difficultés techniques avérées.

- Adaptation au sol : tout projet respectera le
terrain naturel de maniére a limiter les
mouvements de sol excessifs. La construction de
tout mur de soutéenement d’une hauteur
supérieure a 2 m est soumise a déclaration de
travaux. La hauteur maximum de la partie visible
des murs de soutéenement ne devra pas dépasser
3m.

- Clétures : leur hauteur n’excedera pas 1.50 m
mesuré a partir du niveau du terrain naturel

Elles seront soit en simple grillage, soit mixtes
avec mur bahut surmonté de grillage.

Le tout sera traité au plan paysager. Les haies
vives seront d’une hauteur inférieure a 2 m.

Les dispositifs en mur-bahut sont obligatoires en
limite d’emprise sur les voies et espaces publics
et sur les voies ouvertes a la circulation publique.

SARL Alpicité — www.alpicite.fr

- Toitures : d’'une maniere générale, les toitures
présenteront au moins 2 pentes comprises entre
25 et 35 %, composées de matériaux conformes
a la dominante de la zone. Par ailleurs, des
pentes de toitures différentes sont admises pour
les annexes.

Les toitures-terrasses pourront étre admises sur
les constructions annexes sur justifications
techniques. Un seul versant pourra étre admis
pour les constructions accolées.

Les régles précédentes ne s’appliquent pas pour
les pergolas, vérandas et serres de jardin sous
réserve que ces dispositifs soient en harmonie
avec les  constructions  existantes et
I’environnement

- Ouvertures : elles seront en harmonie avec
I'architecture locale. Chassis et lucarnes seront
adaptés au volume de la construction.

- Facades: elles doivent présenter une unité
architecturale en harmonie avec [Iexistant.
L’aspect bois est autorisé uniquement sur 20%
de chacune des facades.

Les régles précédentes ne s’appliquent pas pour
les pergolas, vérandas et serres de jardin sous
réserve que ces dispositifs soient en harmonie
avec les  constructions  existantes et
I’environnement

- Adaptation au sol : tout projet respectera le
terrain naturel de maniére a limiter les
mouvements de sol excessifs. La construction de
tout mur de soutenement d’une hauteur
supérieure a 2 m est soumise a déclaration de
travaux. La hauteur maximum de la partie visible
des murs de souténement ne devra pas dépasser
3m.

- Clotures : leur hauteur n’excedera pas 1.50 m
mesuré a partir du niveau du terrain naturel

Elles seront soit en simple grillage rigide, soit
d’un dispositif a clair voie, soit mixtes avec mur
bahut surmonté de grillage rigide ou d’'un
dispositif a clair voie.

Le tout sera traité au plan paysager. Les haies
vives seront d’une hauteur inférieure a 2 m.
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MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone UB — article 11

PLU EN VIGUEUR
Zone AUh — article 11

Les dispositifs en mur-bahut sont obligatoires en
limite d’emprise sur les voies et espaces publics
et sur les voies ouvertes a la circulation publique.

- Annexes : elles devront étre construites dans le
méme matériau que le batiment principal pour
s'harmoniser avec lui, sauf pour les cabanons /
abris de jardins qui pourront étre d’aspect 100 %
bois, dans la limite de 10 m? d’emprise au sol et
de surface de plancher présentant cet aspect sur
I'unité fonciere.

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone AUh — article 11

Les constructions doivent présenter un aspect
compatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Tout projet d’aménagement de construction
déja existante, de méme que tout projet de
construction nouvelle doit s’intégrer a I’existant
et présenter une bonne adaptation au sol.

Tout projet doit prendre en compte une certaine
unité architecturale (forme, volume, choix des
matériaux et des couleurs).

Caractéristiques dominantes des constructions a
usage d’habitat et d’établissement a vocation
sanitaire et médicale et d’accueil collectif :

Rappel : ces indications ne s’appliquent pas aux
batiments et ouvrages publics d’infrastructures
et de superstructures nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif.

générale, la
sera évitée, en

- Volumes: d’une maniére
multiplicité des volumes
regroupant les constructions

- Toitures : d’'une maniere générale, les toitures
présenteront au moins 2 pentes comprises entre
25 et 35 %, composées de matériaux conformes
a la dominante de la zone.

Les toitures-terrasses pourront étre admises sur
les constructions annexes sur justifications
techniques. Un seul versant pourra étre admis
pour les constructions accolées.

Ouvertures : elles seront en harmonie avec
I’architecture locale. Chassis et lucarnes seront
adaptés au volume de la construction.

SARL Alpicité — www.alpicite.fr

Les constructions doivent présenter un aspect
compatible avec le caractéere ou l'intérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Tout projet d’aménagement de construction
déja existante, de méme que tout projet de
construction nouvelle doit s’intégrer a I’existant
et présenter une bonne adaptation au sol.

Tout projet doit prendre en compte une certaine
unité architecturale (forme, volume, choix des
matériaux et des couleurs).

Caractéristiques dominantes des constructions a
usage d’habitat et d’établissement a vocation
sanitaire et médicale et d’accueil collectif :

Rappel : ces indications ne s’appliquent pas aux
batiments et ouvrages publics d’infrastructures
et de superstructures nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif.

Rappel : Les batiments et ilots identifiés au titre
de l'article L123-1-5 du code de l'urbanisme
doivent respecter les dispositions de |’article 20
édictées aux dispositions générales du présent
réglement.

- Toitures : d’'une maniere générale, les toitures
présenteront au moins 2 pentes comprises entre
25 et 35 %, composées de matériaux conformes
a la dominante de la zone. Par ailleurs, des
pentes de toitures différentes sont admises pour
les annexes.
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- Facades: elles doivent présenter une unité
architecturale en harmonie avec |’existant.

- Menuiseries : d’'une maniére générale, les
volets se rabattront en facade. Les volets
roulants ne pourront étre admis qu’en cas de
difficultés techniques avérées.

- Adaptation au sol : tout projet respectera le
terrain naturel a limiter les

de maniére a
mouvements de sol excessifs. La construction de
tout mur de souténement d’une hauteur
supérieure a 2 m est soumise a déclaration de
travaux. La hauteur maximum de la partie visible
des murs de soutéenement ne devra pas dépasser
3m.

- Clétures : leur hauteur n’excedera pas 1.50 m
mesuré a partir du niveau du terrain naturel

Elles seront soit en simple grillage, soit mixtes
avec mur bahut surmonté de grillage.

Le tout sera traité au plan paysager. Les haies
vives seront d’une hauteur inférieure a 2 m.

Les dispositifs en mur-bahut sont obligatoires en
limite d’emprise sur les voies et espaces publics
et sur les voies ouvertes a la circulation publique.
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Les toitures-terrasses pourront étre admises sur
les constructions annexes sur justifications
techniques. Un seul versant pourra étre admis
pour les constructions accolées.

Les regles précédentes ne s’appliquent pas pour
les pergolas, vérandas et serres de jardin sous
réserve que ces dispositifs soient en harmonie
avec les  constructions  existantes et
I’environnement

- Ouvertures : elles seront en harmonie avec
I'architecture locale. Chassis et lucarnes seront
adaptés au volume de la construction.

- Facades: elles doivent présenter une unité
architecturale en harmonie avec ['existant.
L’aspect bois est autorisé uniqguement sur 20%
de chacune des facades.

Les regles précédentes ne s’appliquent pas pour
les pergolas, vérandas et serres de jardin sous
réserve que ces dispositifs soient en harmonie

avec les constructions existantes et
I’environnement

- Adaptation au sol : tout projet respectera le
terrain naturel de maniére a limiter les
mouvements de sol excessifs. La construction de
tout mur de soutéenement d’une hauteur
supérieure a 2 m est soumise a déclaration de
travaux. La hauteur maximum de la partie visible
des murs de souténement ne devra pas dépasser
3m.

- Clétures : leur hauteur n’excedera pas 1.50 m
mesuré a partir du niveau du terrain naturel

Elles seront soit en simple grillage rigide, soit
d’un dispositif a clair voie, soit mixtes avec mur
bahut surmonté de grillage rigide ou d’'un
dispositif a clair voie.

Le tout sera traité au plan paysager. Les haies
vives seront d’une hauteur inférieure a 2 m.

Les dispositifs en mur-bahut sont obligatoires en
limite d’emprise sur les voies et espaces publics
et sur les voies ouvertes a la circulation publique.

- Annexes : elles devront étre construites dans
les mémes matériaux que le batiment principal
pour s'harmoniser avec lui, sauf pour les
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cabanons / abris de jardins qui pourront étre
d’aspect 100 % bois, dans la limite de 10 m?
d’emprise au sol et de surface de plancher
présentant cet aspect sur I'unité fonciére.

Aspect des constructions : La commune souhaite rendre possible la construction de petits collectifs
dans de part et d’autre des avenues de Marseille et Napoléon, en augmentant la hauteur a I'égout du
toit tout en conservant les obligations en matiere d’insertion paysagere et de qualité architecturale.
Cette évolution permet d’intensifier I'urbanisation le long de ces voies structurantes et implique un
changement dans la régle des hauteurs des zones AUh4. La délimitation d’un sous-secteur de la zone
UB1 est nécessaire afin de cantonner cette évolution au faisceau bordant les deux avenues précitées.

PLU EN VIGUEUR
Zone UB — caractére de la zone

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone UB — caractére de la zone

La zone se répartit en 2 secteurs :

[...]

- UB1, couvrant la majeure partie des
zones périphériques du village ancien, et
comportant  lui-méme  deux sous-
secteurs UB1m1l et UB1mz2,
correspondant aux deux établissements a
dominante médicale implantés sur le
territoire communal,

- UB2, correspondant a des zones
périphériques d’'une densité moindre
(secteur des Charités et de la Lauze).

SARL Alpicité — www.alpicite.fr

La zone se répartit en 2 3 secteurs :

- UB1, couvrant la majeure partie des
zones périphériques du village ancien, et
comportant  lui-méme  deux sous-
secteurs UB1m1 et UB1mz2,
correspondant aux deux établissements a
dominante médicale implantés sur le
territoire communal,

- UB1la, couvrant pour partie les abords
des avenues Napoléon et Marseille dans
lesquels une hauteur plus importante est
permise,

- UB2, correspondant a des zones
périphériques d’une densité moindre
(secteur des Charités et de la Lauze).
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PLU EN VIGUEUR
Zone UB — article 10

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone UB — article 10

[...]

Dispositions particuliéres :

- Dans le secteur UB1, la hauteur des
constructions a usage d’établissement a
vocation sanitaire et médicale ne doit pas
excéder 9 m a I'égout du toit, et 12 m au point le
plus haut de la construction, non compris les
ouvrages techniques.

- Dans le sous-secteur UB1m1, la hauteur ne doit
pas excéder 9 m a I'égout du toit, et 12 m au
point le plus haut de la construction, non
compris les ouvrages techniques.

PLU EN VIGUEUR
Zone AUh — article 10

[...]

Dispositions particulieres :

- Dans le secteur UB1, la hauteur des
constructions a usage d’établissement a
vocation sanitaire et médicale ne doit pas
excéder 9 m a I'égout du toit, et 12 m au point le
plus haut de la construction, non compris les
ouvrages techniques.

- Dans le secteur UBla, la hauteur des
constructions ne doit pas excéder 9 m a I'égout
du toit, et 12 m au point le plus haut de la
construction, non compris les ouvrages
techniques.

- Dans le sous-secteur UB1m1, la hauteur ne doit
pas excéder 9 m a I'égout du toit, et 12 m au
point le plus haut de la construction, non
compris les ouvrages techniques.

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone AUh — article 10

La hauteur est mesurée comme il est dit a
I'article 10 du Préambule.

La hauteur ne doit pas excéder 6 m a I'égout du
toit, et 9 m au point le plus haut de la
construction, non compris les ouvrages
techniques.
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La hauteur est mesurée comme il est dit a
I'article 10 du Préambule.

La hauteur ne doit pas excéder 6 m a I'égout du
toit, et 9 m au point le plus haut de Ia
construction, non compris les ouvrages
techniques.

Dans la zone AUh4, la hauteur ne doit pas
excéder 9 m a I'égout du toit, et 12 m au point le
plus haut de la construction, non compris les
ouvrages techniques.
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3.1.10 Ajustement des régles de stationnement — annexe — normes minimales de
stationnement (article 12 de chaque zone)

Afin de ne pas bloquer les projets de changement de destination et éviter ainsi la vacance des
constructions situées dans la zone Ua, il est proposé d’imposer les mémes régles en matiere de
stationnement pour les réhabilitations et les changements de destination. De plus, il est proposé de
revoir la réglementation en exemptant les réhabilitations ou les changements de destination de la
réalisation de places de stationnement pour les projets engendrant la création d’au maximum 3
logements.

PLU EN VIGUEUR MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone UA — article 12 Zone UA — article 12

Cet article est applicable aux constructions | Cet article est applicable aux constructions
nouvelles, aux extensions et aux changements | nouvelles, aux extensions etaux—changements

d'affectation de locaux. daffectation-delocaux.

Il ne s'applique pas : Il ne s'applique pas :
. Aux réhabilitations du bati ancien en vue de . Aux réhabilitations du bati ancien et aux
la création de moins de 3 logements. changements d'affectation de locaux en vue
. Aux logements locatifs financés avec un prét de la création de moins de 3 4 logements.
aidé de I'Etat pour lesquels il est fait . Aux logements locatifs financés avec un prét
application du Décret du ler avril 1999. aidé de I'Etat pour lesquels il est fait

[..] application du Décret du ler avril 1999.

[...]

Pour I’ensemble des zones concernées par I'annexe a I'article 12, la commune souhaite clarifier la régle
de stationnement en imposant la réalisation d’une place de stationnement par tranche entamée de
60m? de surface de plancher.

PLU EN VIGUEUR MODIFICATION N°4 DU PLU
Annexe Annexe
- Pour les constructions a usage d'habitation, - Pour les constructions a usage d'habitation,
une place de stationnement par logement de une place de stationnement parlegementde
moins de 60 m? ou une place par tranche de rmoins—de60-mZ ou—uneplace par tranche
60 m?2 de surface de plancher. entamée de 60 m? de surface de plancher.
[...] [...]
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De méme, la commune souhaite clarifier la régle de stationnement dans les zones AUh en imposant la
réalisation d’une place de stationnement par tranche entamée de 60m? de surface de plancher.

PLU EN VIGUEUR
Zone AUh — article 12

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone AUh — article 12

Les normes minimales de stationnement des
véhicules légers par fonction sont les suivantes :

- pour les constructions a usage d'habitation
(et les gites), une place de stationnement par
logement de moins de 60 m? ou une place par
tranche de 60 m? de surface de plancher.

Sauf dispositions particuliéres, les dimensions
standards d'une place de stationnement
opérationnel pour véhicule léger sont fixées a 5
mx2,5m.

[...]

Les normes minimales de stationnement des
véhicules légers par fonction sont les suivantes :

- pour les constructions a usage d'habitation
(et les gites), une place de stationnement par
legement—éem%deé&m—eemn&plaee par
tranche entamée de 60 m? de surface de
plancher.

Sauf dispositions particulieres, les dimensions
standards d'une place de stationnement
opérationnel pour véhicule léger sont fixées a 5
mx2,5m.

Au regard du caractere dense de la zone UA et des caractéristiques des parcelles, les normes de
stationnements sont difficilement applicables pour les constructions a usage de bureaux et de
commerces. Il est proposé de différencier la regle générale applicable sur 'ensemble des zones du PLU
de la commune pour la zone UA afin de tenir compte des spécificités de cette zone.

En ce qui concerne le stationnement des 2 roues, il est proposé que la réalisation des places de

stationnement soit proportionnée a la nature du projet.

PLU EN VIGUEUR
Annexe

MODIFICATION N°4 DU PLU
Annexe

- pour les constructions a usage de bureaux, de
commerces, une surface de stationnement au
moins égale a 60% de la surface de plancher (y
compris aires de manceuvre, mais hors voies
d’acces), avec au minimum 1 emplacement
fonctionnel pour 40 m2 de surface de plancher.

[...]

Des emplacements pour deux-roues (cycles et 2
roues motorisés) sont obligatoires, a raison d’'une
aire de 2% de la surface de plancher de la
construction.

SARL Alpicité — www.alpicite.fr

- pour les constructions a usage de bureaux, de
commerces, yne—surfacede stationnementau
moins daale s 60% ¢ lancher{
N I ’ . .
d-aeeesy—avec au minimum 1 emplacement
fonctionnel pour 40 m2 de surface de plancher.

En outre, en zone UA aucune place de
stationnement est exigée.

[...]

Des emplacements pour deux-roues (cycles et 2
roues motorisés) sent—obligateires,—a—raisen
donoairede 290 delosurineedoslancherdeln
eonstruction—devront étre proportionnés a la
nature du projet.
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Des regles de stationnement ont été définies pour les établissements agricoles ou d’activités de
transport liées a l'agriculture. La regles mise en ceuvre est trés contraignante et peut s’avérer

bloquante pour I'installation d’activités agricoles sur la commune.

PLU EN VIGUEUR
Zone A — article 12

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone A — article 12

Le stationnement des véhicules doit étre assuré
sur l'unité fonciére et en dehors de la chaussée.

Le stationnement des véhicules et les dessertes
sur l'unité fonciere doivent correspondre aux
besoins des constructions.

Les normes minimales de stationnement des
véhicules légers par fonction sont celles définies
comme suit :

- pour les constructions a usage d'habitation
(et les gites), une place de stationnement par
logement de moins de 60 m2 ou une place
par tranche de 60 m2 de surface de plancher.

- pour les établissements liés a 'agriculture,
d'activités de transports liées a I'agriculture,
une place par tranche de 80 m2 de surface de
plancher, sans pouvoir étre inférieur a une
place par établissement.

A ces espaces a aménager pour le stationnement
des véhicules légers, s’ajoutent les espaces a
réserver pour le stationnement des camions et
divers véhicules utilitaires qui devront étre
adaptés a I'activité agricole.
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Le stationnement des véhicules doit étre assuré
sur l'unité fonciére et en dehors de la chaussée.

Le stationnement des véhicules et les dessertes
sur l'unité fonciere doivent correspondre aux
besoins des constructions.

Les normes minimales de stationnement des
véhicules légers par fonction sont celles définies
comme suit :

- pour les constructions a usage d'habitation
(et les gites), une place de stationnement par
logement-de-moins-de60-miouuneplace par
tranche entamée de 60 m? de surface de
plancher.

’

’

- pour les établissements liés a I'agriculture,

d'activités de transports liées a I'agriculture,
lancher. i Atre_infér] .

placepar-établissement le nombre de places

de stationnement sera proportionné a la
nature du projet.

A ces espaces a aménager pour le
stationnement des  véhicules légers,
s’ajoutent les espaces a réserver pour le
stationnement des camions et divers
véhicules utilitaires qui devront étre adaptés
a I'activité agricole.
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3.1.11 Ajustement du reglement suite aux évolutions réglementaires et

législatives

Préambule — Définitions, modes de calcul du COS, du CES, de la hauteur, ...

La notion de Coefficient d’Occupation du Sol — COS a été supprimée par la Loi ALUR afin de favoriser
la densification des espaces batis. Cette évolution législative est intégrée dans la modification du PLU.

PLU EN VIGUEUR
Préambule

MODIFICATION N°4 DU PLU
Préambule

Définitions, modes de calcul du COS, du
CES, de la hauteur, ...

[..]
6 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES
SOLS, SURFACES

Le C.0.S. exprime la densité maximale de
construction admise dans une zone et donc
sur chaque terrain de cette zone. Multiplié
par la surface du terrain, il donne la surface
de plancher et I'emprise au sol susceptibles
d’étre batie sur ce terrain.

6 bis - SURFACE DE PLANCHER
[...]

Titre 1 — Dispositions générales

Définitions, modes de calcul d#—€6S; du
CES, de la hauteur, ...

[..]

6 bis— SURFACE DE PLANCHER
[...]

La notion de Coefficient d’Occupation du Sol — COS a été supprimée par la Loi ALUR afin de favoriser
la densification des espaces batis. Cette évolution législative est intégrée dans la modification du PLU.

PLU EN VIGUEUR
Dispositions générales — Article 9

MODIFICATION N°4 DU PLU
Dispositions générales — Article 9

Article 9 — Emplacements réservés

Le plan comporte également des Emplacements
Réservés conformément a l'article L 123-2 du
Code de I'Urbanisme.

Le propriétaire d'un terrain réservé par un Plan
Local d'Urbanisme pour un ouvrage public, une
voie publique, une installation d'intérét général
ou un espace vert, peut exiger qu'il soit procédé
a l'acquisition dudit terrain sous certaines
conditions, par la collectivité ou le service public
au bénéfice duquel I'emplacement a été réservé
(conformément a l'article L 123-17 du Code de
['Urbanisme).

D'autre part, le propriétaire d'un terrain dont
une partie est comprise dans un de ces
emplacements et qui accepte de céder
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Article 9 — Emplacements réservés

Le plan comporte également des Emplacements
Réservés conformément a l'article L 123-2 du
Code de I'Urbanisme.

Le propriétaire d'un terrain réservé par un Plan
Local d'Urbanisme pour un ouvrage public, une
voie publique, une installation d'intérét général
ou un espace vert, peut exiger qu'il soit procédé
a l'acquisition dudit terrain sous certaines
conditions, par la collectivité ou le service public
au bénéfice duquel I'emplacement a été réservé
(conformément a l'article L 123-17 du Code de
['Urbanisme).
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gratuitement cette partie a la Collectivité
bénéficiaire de la réserve, peut étre autorisé a
reporter sur la partie restante de son terrain un
droit a construire correspondant a tout ou partie
du C.0.S. affectant la superficie du terrain qu'il
céde gratuitement a la Collectivité (art. R.123-10
du Code de I’'Urbanisme).

Si la levée de la réserve sur un terrain intervient
en cours de validité du PLU, les regles de
construction applicables  au-dit  terrain
deviennent, sauf modification du PLU, celles qui
s'appliquent a la zone ou au secteur englobant le
terrain.

Les Emplacements Réservés au PLU figurent en
annexe n° 1 du présent reglement avec
I'indication de leurs destinations et des
Collectivités ou services publics bénéficiaires.
Chaque réserve est affectée d'un numéro qui se
retrouve sur le document graphique.

PLU EN VIGUEUR
Dispositions générales — Article 19

Approuvée le 23 mai 2022

: _ Collectivitd
bénaficiai s ’ .

Si la levée de la réserve sur un terrain intervient
en cours de validité du PLU, les regles de
construction  applicables  au-dit  terrain
deviennent, sauf modification du PLU, celles qui
s'appliquent a la zone ou au secteur englobant le
terrain.

Les Emplacements Réservés au PLU figurent en
annexe n° 1 du présent reglement avec
I'indication de leurs destinations et des
Collectivités ou services publics bénéficiaires.
Chaque réserve est affectée d'un numéro qui se
retrouve sur le document graphique.

MODIFICATION N°4 DU PLU
Dispositions générales — Article 19

Article 19 — Division de terrain : COS résiduel et
détachement de terrain

Dans les zones du PLU ou a été fixé un (ou des)
COS, si une parcelle a été détachée depuis moins
de 10 ans d’un terrain dont les droits a construire
résultant de I'application du COS ont déja été
utilisés partiellement ou en totalité, il ne peut
plus étre construit que dans la limite des droits
qui n’ont pas été utilisés, c'est-a-dire en fonction
du COS résiduel de la parcelle.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux
terrains issus d’une division effectuée a une date
ou dans une zone ou le PLU ne prévoyait pas la
régle prévue ci-dessus.

(Larticle L.123-1-1 du Code de I'Urbanisme
comporte des indications complémentaires a
celles rappelées ci-dessus).

SARL Alpicité — www.alpicite.fr
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Approuvée le 23 mai 2022

Modification de I’article 14 au Coefficient d’Occupation du Sol (COS)

La notion de Coefficient d’Occupation du Sol — COS a été supprimée par la Loi ALUR afin de favoriser
la densification des espaces batis. Cette évolution législative est intégrée dans la modification du PLU.

PLU EN VIGUEUR MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone Ua — article 14 Zone Ua — article 14
Il n"est pas fixé de Coefficient d’Occupation des | H-r‘est-pasfixé-de-Coefficientd Ocecupationdes
Sols. Sels:
Les possibilités maximales d'occupation du sol | Les—pessibilités—maximales—d-oceupation—du—sot
résultent des régles définies aux articles UA3 a | résultent-desreglesdéfiniesaux—articles UA3a
UA13. UAL3:
Sans objet
PLU EN VIGUEUR MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone Ub — article 14 Zone Ub — article 14
Le Coefficient d’Occupation des Sols est fixé a : | Le-Ceefficient-d-Oceupation-desSels-estfixéa—
-UB1: 0,25 UB1- 0,25
-UBIml: 1 L2t 1
-UB1m2: 0,7 —_—UBIm2- 07
-UB2: 0,15 LR 0AE
Dispositions particuliéres : Bispesitionsparticuliéres
- Le COS n'est pas réglementé pour|—Le—€COS—nest—pas—réglementé—pour

I'aménagement des constructions existantes Faménagementdesconstructions-existantes
lorsque cet aménagement se fait dans le(s) lorsguecetaménagement sefait danslels)
volume(s) existant(s), pour des motifs volumel{s}—existant{s)—pour—des—motifs

d’urbanisme ou d’architecture. lurbanisrasou-diarehitecture:

- Siune parcelle a été détachée depuis moins | —Siuneparcelea-étédétachée-depuismeins
de 10 ans d’un terrain dont les droits a det0 cncdluntermin—rdeonitlosdrelic 2
construire résultant de I'application du COS eonsitruirerdsulinntdelanelication 0208
ont déja été utilisés partiellement ou en ont—déja—été—utiliséspartiellementou—en
totalité, il ne peut plus étre construit que fotalisd e sout plus Stre consienit cne
dans la limite des droits qui n’ont pas été dansta-timite-desdroitsqui-n'ont-pas—éte
utilisés. Cependant, ces dispositions ne sont utilisés—Cependant—ces-dispositions-ne-sont

pas applicables aux terrains issus d’une pas—applicables—aux—terrains—issus—dune
division effectuée a une date ou dans une division—effectuée a-une-dateou-dans-une

zone ol le PLU ne prévoyait pas cette regle. zone-ou-le PLU-ne prévoyait pascette regle.
Les possibilités maximales d'occupation du sol | Les—pessibilités—maximales—d-occupation—du—seol
résultent des regles définies aux articles UB3 a | résultent-des—regles-définiesaux-—articles UB3—2
UB13. B13.
Sans objet
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PLU EN VIGUEUR
Zone UF — article 14

Approuvée le 23 mai 2022

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone UF — article 14

Le Coefficient d’Occupation des Sols est fixé a

0,5.

Dispositions particuliéres :

- Le COS n'est pas réglementé pour
I'aménagement des constructions existantes
lorsque cet aménagement se fait dans le(s)
volume(s) existant(s), pour des motifs
d’urbanisme ou d’architecture.

- Siune parcelle a été détachée depuis moins
de 10 ans d’un terrain dont les droits a
construire résultant de I'application du COS
ont déja été utilisés partiellement ou en
totalité, il ne peut plus étre construit que
dans la limite des droits qui n‘ont pas été
utilisés. Cependant, ces dispositions ne sont
pas applicables aux terrains issus d’une
division effectuée a une date ou dans une
zone oU le PLU ne prévoyait pas cette régle.

PLU EN VIGUEUR
Zone AUh — article 14

Sans objet

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone AUh — article 14

Le C.0.S. est fixé comme suit :
-AUh 1:0,20

-AUh 2 et AUh 3:0,15

-AUh 4:0,20

Disposition particuliere :

- Siune parcelle a été détachée depuis moins
de 10 ans d’'un terrain dont les droits a
construire résultant de I'application du COS
ont déja été utilisés partiellement ou en
totalité, il ne peut plus étre construit que
dans la limite des droits qui n’ont pas été
utilisés. Cependant, ces dispositions ne sont
pas applicables aux terrains issus d’une
division effectuée a une date ou dans une
zone ou le PLU ne prévoyait pas cette régle.

SARL Alpicité — www.alpicite.fr

Sans objet
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PLU EN VIGUEUR
Zone AUa — article 14

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone AUa — article 14

Dans la zone AUa, le C.0O.S. est fixé a 0,5.

Les logements de fonction autorisés dans la
zone, tels que définis a I'article 2 ci-avant, ne
dépasseront pas 100 m2 surface de plancher,

L'aménagement et I'extension de la construction
existante a usage d’habitation (non concernée
par la zone d’activités) sont autorisés dans la
limite de 40% de la surface de plancher existante
a la date d’opposabilité du PLU.

PLU EN VIGUEUR
Zone A — article 14

Sans objet

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone A — article 14

Il n"est pas fixé de Coefficient d’Occupation des
Sols.

Toutefois les constructions a usage de logement
de fonction pour les agriculteurs sont limitées a
200 m2 surface de plancher.

La surface totale des constructions a usage de
gite rural et de chambres d’hétes est limitée a
150 m2 par exploitation.

Pour les extensions, aménagement et
reconstructions des batiments existants, se
reporter a I'article 2 ci-avant.

lLe COS n’est pas réglementé pour
I'aménagement des constructions existantes
lorsque cet aménagement se fait dans le(s)
volume(s) existant(s), pour des motifs
d’urbanisme ou d’architecture.

Les abris de jardin sont autorisés dans la limite
de 6 m2 au sol maximum.
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el

Toutefois les constructions a usage de logement
de fonction pour les agriculteurs sont limitées a
200 m2 surface de plancher.

La surface totale des constructions a usage de
gite rural et de chambres d’hétes est limitée a
150 m2 par exploitation.

Pour les extensions, aménagement et
reconstructions des batiments existants, se
reporter a I'article 2 ci-avant.

Les abris de jardin sont autorisés dans la limite
de 6 m2 au sol maximum.
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PLU EN VIGUEUR
Zone N — article 14

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone N — article 14

L'aménagement et I'extension des installations
et constructions nécessaires aux activités
existantes sont autorisés dans la limite de 40%
de la surface de plancher et d'emprise au sol
pour les constructions ou parties de
constructions ne constituant pas une "surface de
plancher" existante a la date d'approbation du
PLU.

L'aménagement et I'extension des constructions
existantes a usage d’habitation sont autorisés
dans la limite de 40% de surface de plancher
existante a la date d’approbation du PLU.

La surface de plancher est limitée a 10 m2 pour
les annexes aux constructions existantes,
indépendantes de celles-ci.

Autres occupations et utilisations du sols
autorisées : il n’est pas fixé de coefficient
d’occupation du sol.

L'aménagement et I'extension des installations
et constructions nécessaires aux activités
existantes sont autorisés dans la limite de 40%
de la surface de plancher et d'emprise au sol
pour les constructions ou parties de
constructions ne constituant pas une "surface de
plancher" existante a la date d'approbation du
PLU.

L'aménagement et I'extension des constructions
existantes a usage d’habitation sont autorisés
dans la limite de 40% de surface de plancher
existante a la date d’approbation du PLU.

La surface de plancher est limitée a 10 m2 pour
les annexes aux constructions existantes,
indépendantes de celles-ci.

cdac - i n e ffici
doceupation-du-sol

Ajout des articles 15 et 16 relatifs aux performances énergétiques et environnementales ainsi

qu’aux infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les articles 15 et 16 ont été introduits par les Loi Grenelle afin d’inciter la mise en ceuvre de dispositifs
favorisant les performances énergétiques et environnementales et développer les infrastructures et
réseaux de communications électroniques. Cette évolution législative est intégrée dans la modification
du PLU.

MODIFICATION N°4 DU PLU
Ajout d’un article 15 — Performances énergétiques et environnementales
Zones UA, UB, UF, AUh, AUa, A et N

Article 15 — Performances énergétiques et environnementales

Des dérogations aux regles des articles 6 sauf en cas d’alignement, 7 et 8 du présent reglement sont
autorisées pour les travaux d’isolations thermiques par I'extérieur des constructions, dans la limite
de 0,30m.
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MODIFICATION N°4 DU PLU
Ajout d’un article 16 — Infrastructures et réseaux de communications électroniques
Zones UA, UB, UF, AUh, AUa

Article 16 — Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les nouvelles constructions doivent étre raccordées au réseau de télécommunication numérique
ou en cas d’absence de celui-ci prévoir les attentes et fourreaux nécessaires a sa mise en service.

MODIFICATION N°4 DU PLU
Ajout d’un article 16 — Infrastructures et réseaux de communications électroniques
Zones AetN

Article 16 — Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Sans objet.

3.1.12 Correction d’erreurs matérielles

Dans le reglement écrit de la zone AUh, il est mentionné a la page 33 du reglement actuellement en
vigueur que « Les constructions y sont autorisées, dans les formes réglementaires :

. Soit lors de la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble,

. Soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone, prévus par le projet
d’aménagement et de développement durable et le présent réeglement. (art. R.123-6 du Code de

I’'Urbanisme) ».

Or a la page 34 du reglement actuellement en vigueur, il est mentionné qu’ « En AUh1, AUh2 et AUA3,
les constructions ne pourront étre autorisées que si elles s'inscrivent dans un projet d'aménagement
couvrant l'ensemble du secteur concerné ». Cette incohérence dans le reglement écrit est une erreur

matérielle qu’il convient de corriger.

PLU EN VIGUEUR
Zone AUh — article 2

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone AUa4- article 9

[...]

8 En AUh1, AUh2 et AUh3, les constructions ne
pourront étre autorisées que si elles s'inscrivent
dans un projet d'aménagement couvrant
I'ensemble du secteur concerné.
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[...]

8 En AUh1, AUh2, et AUh3 et AUh4, les

constructions re pourront étre autorisées gue-si
. Soit lors de la réalisation d’une opération
d’aménagement d’ensemble,

. Soit au fur et a mesure de la réalisation
des équipements internes a la zone, prévus
par le projet d’‘aménagement et de
développement durable et le présent
réglement. (art. R.123-6 du Code de
I’Urbanisme) ».
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Dans le réglement écrit des zones AUa, une sous-zone AUa4 est mentionnée a I'article 9. Il s’agit d’'une
erreur matérielle, la zone AUa4 n’existant pas dans le zonage et le reglement écrit du PLU de La Saulce.

PLU EN VIGUEUR
Zone AUa4 — article 9

MODIFICATION N°4 DU PLU
Zone AUa4- article 9

L'emprise au sol totale des constructions
existantes et projetées sur une méme unité
fonciere ne peut excéder 35% de ['unité
fonciere.

Dans le secteur AUa4, cette emprise pourra étre
portée a 40 % de I'unité fonciere.

L'emprise au sol totale des constructions
existantes et projetées sur une méme unité
fonciere ne peut excéder 35% de ['unité
fonciere.

Danc | \Jad, . .
o 3 40.% do I'unité foncidre.

Mise a jour des aléas sur les plans de zonage et dans les annexes

Suite a la mise a jour des données informatives relatives aux aléas, les plans de zonage et les annexes

du PLU sont ajustés pour intégrer cette évolution.
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3.2. Les modifications du réglement graphique
3.2.1 Mise a jour et ajout d’emplacements réservés

Dans le cadre de la procédure de modification n°4 du PLU, la commune de la Saulce a souhaité
effectuer un travail important de mise a jour des emplacements réservés.

/\ Attention /!\ :

La modification n°4 du PLU a été réalisée a partir d’un logiciel de SIG (Systéme d’Information
Géographique) contrairement aux versions antérieures réalisés a partir d’un logiciel de DAO (Dessin
Assisté par Ordinateur).

Suite a la transposition du zonage du PLU sous SIG, une modification de la projection des données a
conduit a des divergences de surfaces des emplacements réservés en vigueur. A I'occasion de la
modification de droit commun n°4 du PLU, toutes les surfaces des emplacements réservés sont
converties en Lambert 93 RGF 93.

Emplacements réservés existants maintenus sans évolution

Les emplacements réservés n°3, 6, 7,9, 10, 11, 16, 17, 19, 20, 21, 23, 24 et 25 (numérotation du PLU
en vigueur) ont été maintenus tels qu’ils sont dans le PLU en vigueur (leur numérotation a été revue
pour certains d’entre eux pour assurer la continuité de la numérotation).

L'emprise au sol des emplacements réservés précités est maintenue telle que dans le PLU en vigueur.
Néanmoins, comme expliqué en entéte et au regard des changements de logiciels et de projections,
les surfaces de ces emplacements réservés varient de part ces évolutions techniques.

Emplacements réservés existants modifiés

Emplacement réservé n°13 — Parking public « Les Glycines »
Nouveau numéro de 'emplacement réservé : n°10

PLU en vigueur PLU modifié

1

X

Justification — explication :

L'emplacement réservé est légérement étendu a I'ouest afin de rejoindre la bordure de la rue de Rio
vert en vue d’élargir éventuellement cette voie et sécuriser le carrefour avec I'avenue Napoléon. Par
contre la surface de I'emprise de cet emplacement est réduite dans la mesure ol cette emprise aura
pour objectif non plus un grand parking mais seulement la création d’un point de collecte des
déchets et le stationnement public de quelques véhicules seulement. La partie faisant I'objet de la
réservation se situent en bordure de I'avenue Napoléon, c6té Ouest.

La dénomination du parking a évolué entre la PLU en vigueur et le projet de modification n°4 du
PLU.
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Emplacement réservé n°15 — Elargissement avenue de Marseille (Chemin piétonnier et cyclable)
Nouveau numéro de I'emplacement réservé : n°11

PLU en vigueur PLU modifié

Justification — explication :
L'emprise de I'emplacement réservé est augmentée afin de permettre I'aménagement de
cheminements doux (piéton et cycle).

La destination de I'emplacement réservé a évolué entre le PLU en vigueur et la modification n°4 du
PLU.

Emplacement réservé n°22 — Elargissement de la route de Fouillouse de la ZA de Gandiére aux limites
de la commune
Nouveau numéro de I'emplacement réservé : n°17

PLU en vigueur PLU modifié

Justification — explication :

L'emplacement réservé a été réduit sur la partie Sud car I'élargissement de la route de Fouillouse a
été réalisé sur ce trongon. Il a été ajusté sur la partie restante afin d’exclure de son emprise le
domaine public.
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Emplacements réservés supprimés

Emplacement réservé n°1 — Liaison Chemin Jaune - route de Lardier

Approuvée le 23 mai 2022

2022

PLU en vigueur

PLU modifié

Justification — explication :

L'emplacement réservé n°1 a été supprimé car le Chemin Jaune a été réalisé et la liaison avec la

route de Lardier n’est plus envisagée.

Emplacement réservé n°2 — Voirie et cheminement piétons et cycles au Nord des Caires. Liaison

village / Les Caires

PLU en vigueur

PLU modifié

[
\.‘/_..../— T

Vo

Justification — explication :

L’'emplacement réservé n°2 a été supprimé car le cheminement doux a été réalisé.
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Emplacement réservé n°4 — Aménagement espaces verts et aire de jeux - Les Caires

PLU en vigueur PLU modifié
- .o
- ’\‘\\ .~
Ratdencd

Justification — explication :
L'emplacement réservé est supprimé car la commune I'a acquis et a réalisé un arborétum.
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Emplacement réservé n°5 — Complexe sportif - Terrains de sports et gymnase multisports — Les
Plautas

PLU en vigueur PLU modifié

: ' ; Photographie aéri ise en 2016
Photographle aérienne prise entre 2000 et 2005 otographie aerienne prise en

Justification — explication :

L'emplacement réservé a été supprimé car le complexe sportif composé de terrains de sports et
gymnase multisports a été réalisé.

Emplacement réservé n°8 — Voie de liaison entre la rue du grand Pré et la route de Marseille
PLU en vigueur PLU modifié

R .__'A f’ /(//\‘ s
X \/ 3 -1 é- e ’

g - -,
Bl N /l“\|

e e -Jl, R
\\-/\ \ L T YT\
\ \ \ Y

Justification — explication :

L’'emplacement réservé est supprimé car la commune a acquis l'intégralité de la parcelle.

SARL Alpicité — www.alpicite.fr _



Approuvée le 23 mai 2022

Modification de droit commun n°4 du PLU de La Saulce — RAPPORT DE PRESENTATION 2022

Emplacement réservé n°12 — Aménagement espace public et stationnement

PLU en vigueur PLU modifié

Justification — explication :
L'emplacement réservé est supprimé car I'espace public et I'aire de stationnement ont été réalisés.
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Emplacement réservé n°14 — Supprimé

Justification — explication :

L'emplacement réservé a été supprimé lors des précédentes évolutions du PLU. Il n"apparait pas sur
les plans de zonage de PLU en vigueur.

Emplacement réservé n°18 — Voirie, cheminement piétons et cycles, quartier Font Chaude et les
Auches

PLU en vigueur PLU modifié

Justification — explication :
L'emplacement réservé est supprimé car cet aménagement de cheminement piétonnier a été
réalisé.
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Emplacements réservés créés

La commune souhaite définir de nouveaux emplacements réservés pour permettre la réalisation de
projets communaux. La délimitation des nouveaux emplacements réservés est exposée dans les pages
suivantes. Les numéros des emplacements réservés supprimés précédents sont réutilisés pour la
délimitation des nouveaux emplacements réservés afin d’assurer une continuité dans la numérotation.

Emplacement réservé n°10 — Aménagement parking public - avenue Napoléon
PLU en vigueur PLU modifié

\ Ry
\ ~

-,

-._,..—.._"'.... ._.--*'.

N
‘_\\

Justification — explication :

La volonté de la commune est de délimiter un emplacement réservé afin de créer un parking dans
le centre-bourg et ainsi résoudre en partie les problématiques de stationnement.

Emplacement réservé n°2 — Elargissement du trottoir Avenue de Marseille
PLU en vigueur PLU modifié

oo \

\

Justification — explication :

La commune souhaite élargir le trottoir le long de I'avenue de Marseille afin de sécuriser les
déplacements doux.
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Emplacement réservé n°8 — Création Parking Public - rue Dessoubre

PLU en vigueur PLU modifié

Justification — explication :

La commune souhaite délimiter cet emplacement réservé afin de prévoir la réalisation d’un parking
dans le centre-bourg et ainsi résoudre en partie les problématiques de stationnement.
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Liste des emplacements réservés AVANT la modification n°4 du PLU :

d’une voirie

N° des
L . Superficie PR
emplacements Désignation des opérations (en m?) Bénéficiaire
réservés
1 Voirie et _Chemln.ements pleto.ns et cycles 13 880 m? Commune
Liaison village / Les Caires
2 Voirie et che'mlner‘n(.ent pl(.i'tOI‘IS et cycle§ au 1000 m2 Commune
nord des Caires. Liaison village / Les Caires
3 Création voirie de dessgrte de la zone Nord 7200 m? Commune
des Caires
4 Aménagement espaces Yerts et aire de jeux 7200 m? Commune
- Les Caires
5 Complexe sportnﬁ - Terrains de sports et 12 000 m? Commune
gymnase multisports — Les Plautas
6 Elargissement de Ifa\:Jcazlee de desserte de la 1 400 m? Commune
7 EIarglsseme\nt de la rue dgs Jardins 140 m? Commune
Acces gendarmerie
3 Voie de liaison entre la rue dg grand Pré et 720 m? Commune
la route de Marseille
9 Voie de liaison entre la rue de,s Ecoleset Ia 520 m? Commune
rue du Grand Pré
10 Voie de liaison entre la rue Sfc Marcellin et 1200 m? Commune
la route de Marseille
11 Voie de liaison entre la rue St Marcellin et 320 m? Commune
les Auches
Aménagement espace public et )
12 ) 480 m Commune
stationnement
13 Parking public Rio Vert 3750 m? Commune
14 Supprimé
15 Création de réseaux enterrés 630 m? Commune
16 Elargissement de la rue des Ecoles 110 m? Commune
17 Création d’un parking poids-lourds 2870 m? Commune
Voirie, cheminement piétons et cycles
18 " ’ 3 600 m? Commune
quartier Font Chaude et les Auches
19 EIarg|slsement Rue de Provenc'e et 150 m? Commune
aménagement espace public
20 Aménagements autoroutiers A51 169 000 m? Etat
21 Rétablissement RN 85 Secteur Gandiere 43 000 m? Etat
22 Elargissement de la route de Fouillouse 13 000 m2 Commune
Canal de Ventavon - Protection
23 hydraulique — Récupération des eaux de 34 970 m? Commune
ruissellement
24 Extension du cimetiére 2 050 m? Commune
25 Evacuation des eaux pluviales et création 900 m? Commune
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Liste des emplacements réservés APRES la modification n°4 du PLU :

En bleu : emprise de 'emplacement réservé modifié, renommé et renuméroté

En rouge : emplacement réservé du PLU en vigueur supprimé, remplacé dans le cadre de la
modification n°4 du PLU par un nouvel emplacement réservé

En noir : emplacement réservé maintenu sans modification
En vert : emplacement réservé créé

En rose : emplacement réservé renuméroté pour conserver une suite dans la numérotation

N° des
L o Superficie AP
emplacements Désignation des opérations (en m?) Bénéficiaire
réservés
R herm —
. . . 13 880 m?
Liaisonvillage /Les Caires
1 Commune
Aménagement parking public - avenue 247 m?
Napoléon
HI ;'.I" l..I” fI,S' 1000-m?
2 Commune
Elargissement du trottoir Avenue de 41 m?
Marseille
3 Création voirie de dessgrte de la zone Nord 3047 m? Commune
des Caires
6 . -
Elargissement de la voie de desserte de la 1167 m? Commune
4 Lauze
7 Elargissement de la rue des Jardins
197 m?
5 Acces gendarmerie Commune
] Voiodeliai | | | prg )
. loreuiedetiamaille Commune
Création Parking Public - rue Dessoubre 160 m?
& Voie de liaison entre la rue des Ecoles et la 2
i 483 m Commune
7 rue du Grand Pré
Voie de liaison entre la rue Sj( Marcellin et 1310 m? Commune
8 la route de Marseille
11 Voie de liaison entre la rue St Marcellin et 303 m? Commune
9 les Auches
3 Parki blic Rio Vert : C
10 arking public Rio Ver 1382 m? ommune
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créat ; p N
15
11 Elargissement avenue de Marseille Commune
(Chemin Piétonnier et cyclable) 971 m?
16
12 Elargissement de la rue des Ecoles 62 m? Commune
17 i . . 2
13 Création d’un parking poids-lourds 2795m Commune
19 .
EIarglslsement Rue de Provenc'e et 142 m? Commune
14 aménagement espace public
20 , . 2
15 Ameénagements autoroutiers A51 171382 m Etat
21 g . 2
16 Rétablissement RN 85 Secteur Gandiere 43978 m Etat
Elargissement-delaroutede Fouillouse 13 000-m2
= Elargi tdel te de Fouill d C
argissement de la route de Fouillouse de ) ommune
1 1
7 la ZA de Gandiére aux limites de la g513m
commune
23 Canal de Ventavon - Protection
18 hydraulique — Récupération des eaux de 34278 m? Commune
ruissellement
24 . . .y 2
19 Extension du cimetiere 1491 m Commune
Evacuation des (,eaux pltfv.|ales et création 1328 m? Commune
20 d’une voirie
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Suite a la promulgation de la Loi ASAP (Accélération et Simplification de I’Action Publique), les
conditions de réalisation de I’évaluation environnementale ont été précisées de la maniére suivante
pour les procédures d’évolution du PLU (cf. article L.104-3 Code de I'Urbanisme) :

e La procédure ne prévoit que des changements qui ne sont pas susceptibles d'avoir des effets
notables sur I'environnement, au sens de I'annexe Il a la directive 2001/42/ CE du Parlement
européen et du Conseil du 27 juin 2001, dans ce cas elle sera dispensé d’évaluation ;

e la procédure prévoit des changements susceptibles d’avoir des effets notables et dans ce cas,
il conviendra de prévoir soit une nouvelle évaluation environnementale, soit une actualisation
de I'évaluation environnementale réalisée lors de leur élaboration

Un décret en Conseil d'Etat, a venir, déterminera les criteres en fonction desquels cette nouvelle
évaluation environnementale ou cette actualisation doivent étre réalisées de maniére systématique
Oou aprés un examen au cas par cas. Dans 'attente de la publication de ce décret, une évaluation
environnementale a été réalisée.

4.1. Approche générale

Les modifications apportées dans le cadre de la modification n°4 du PLU de La Saulce concernent des
ajustements réglementaires ainsi que des ajustements d’emplacements réservés.

Aucune zone supplémentaire n’est ouverte a I'urbanisation.

4.2. Incidences écologiques

Le projet de modification de droit commun n°4 n’a aucune incidence sur les milieux naturels. Les
continuités écologiques ne sont pas impactées par le projet puisque les modifications concernent
uniquement des ajustements du réglement écrit et les emplacements réservés. Les emplacements
réservés ajoutés sont tous situés dans les zones déja urbanisées de la commune.

Les incidences par rapport au PLU opposable sont nulles.

4.3. Incidences sur les risques naturels

Le projet de modification de droit commun n°4 n’a aucune incidence sur les risques naturels puisqu’elle
ne crée pas de surfaces supplémentaires constructibles dans les zones soumises a un risque et que les
modifications apportées au réglement ne concernent pas les risques.

Les incidences par rapport au PLU opposable sont nulles.

4.4. Incidences sur les paysages

Le projet de modification de droit commun n°4 a des incidences positives sur le paysage puisque
certaines modifications du réglement veillent a la conservation et a I'intégration des caractéristiques
architecturales et paysagéres des constructions (caractere des facades et aspect des toitures en UA,
...). Les modifications apportées dans le cadre de ce projet de modification de droit commun n°4 du
PLU vise a harmoniser les régles d’aspect des constructions des zones urbaines (cl6ture, toiture, aspect
des facades et des toitures).
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4.5. Incidences sur I’agriculture

Le projet de modification de droit commun n°4 n’a aucune incidence sur I'agriculture puisqu’aucune
surface agricole n’est concernée. Les évolutions portent uniquement sur des ajustements du
reglement écrit et concernent les régles de stationnement, de performances énergétiques et
environnementales et la suppression du COS a la suite des évolutions législatives.

Les incidences par rapport au PLU opposable sont nulles.

4.6. Incidences sur les espaces forestiers

Le projet de modification de droit commun n°4 n’a aucune incidence sur les espaces forestiers puisqu’il
ne modifie aucun point pouvant les impacter.

Les incidences par rapport au PLU opposable sont nulles.

4.7. Incidences sur la ressource en eau

Le projet de modification de droit commun n°4 n’a aucune conséquence néfaste sur la ressource en
eau puisqu’il n’offre pas de nouvelles possibilités d’implantation sur la commune. Aucun secteur relatif
aux captages n’est impacté.

Les incidences par rapport au PLU opposable sont nulles.

4.8. Incidences sur la gestion des déchets

Le projet de modification de droit commun n°4 n’a aucune conséquence néfaste supplémentaire sur
la production de déchets puisqu’il s’inscrit dans les limites du PLU actuellement en vigueur.

Les incidences par rapport au PLU opposable sont nulles.

4.9. Incidences sur la consommation d’espace

Le projet de modification de droit commun n°4 n’a aucune conséquence néfaste supplémentaire sur
la consommation d’espace puisqu’il s’inscrit dans les limites du PLU actuellement en vigueur. Aucune
nouvelle zone n’est ouverte a I'urbanisation.

Les incidences par rapport au PLU opposable sont nulles.

4.10. Incidences sur les déplacements

Le projet de modification de droit commun n°4 n’a aucune influence sur les déplacements car elle
n’offre pas de possibilité constructive supplémentaire. Les évolutions des emplacements réservés
concernant la voirie visent essentiellement a développer les liaisons pour les cheminements doux
et/ou sécuriser et élargir des liaisons existantes.

Les incidences par rapport au PLU opposable sont faibles ou nulles.
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4.11. Incidences sur les sources de pollution (émission de GES)

Le projet de modification de droit commun n°4 n’a aucune incidence significative sur les sources de
pollution et les émissions de gaz a effet de serre. Les ajustements concernent uniqguement des

ajustements du réglement écrit et des emplacements réservés.
Les incidences par rapport au PLU opposable sont nulles.
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5. Mesures envisagées pour éviter, réduire et compenser
les incidences de la modification n°4 du PLU

5.1. Mesures mises en ceuvre pour supprimer ou réduire les effets négatifs
sur I’environnement et les milieux naturels

Aucun impact significatif sur I’environnement et les milieux naturels n’a été relevé pour la mise en
ceuvre de la modification de droit commun n°4 du PLU de La Saulce. De ce fait, il n’y a donc pas de
mesure mise en ceuvre pour supprimer ou réduire les effets négatifs sur I’environnement et les milieux
naturels.

5.2. Mesures mises en ceuvre pour compenser les effets négatifs sur
I’environnement et les milieux naturels
Aucun impact significatif sur I’environnement et les milieux naturels n’a été relevé pour la mise en
ceuvre de la modification de droit commun n°4 du PLU de La Saulce. Aucune mesure de compensation
n’est nécessaire a ce stade aprés analyse des incidences du projet communal sur I'environnement.
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La modification n°4 du PLU n’a aucune influence sur I'articulation du PLU avec les différents plans,
documents et programmes car ne modifiant pas de maniéere substantielle la philosophie du PLU, ni ne
modifiant la vocation des différentes zones, des protections diverses ... En réalité elle est plutot de
nature a s’inscrire dans les préconisations de ces documents.
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Pour rappel, « lorsqu'un PLU fait I'objet d'une évaluation environnementale, la commune procéede, au
plus tard a l'expiration d'un délai de six ans a compter de la délibération portant approbation (ou de la
derniere délibération portant révision de ce plan), a une analyse des résultats de son application,
notamment du point de vue de I'environnement et de la maitrise de la consommation des espaces ». A
ce titre, le rapport de présentation devra comporter une liste d'indicateurs pour effectuer cette
analyse (article R.151-3 5°).

Au vu des objectifs de la modification de droit commun n°4, un indicateur supplémentaire peut étre
mis en place afin de suivre I'acquisition et la réalisation des emplacements réservés.

Aménagement Suivi de P L c
. uivi de I'acquisition ommune -
de la commune Acquisition des q
des emplacements Tableau des
emplacements , . Annuelle
<ation d réservés réservés et de la emplacements
Organisation des réalisation des projets réservés

déplacements

Pour suivre I'évolution des indicateurs, il est important de définir un état zéro dés I'approbation du
PLU afin d’avoir une référence.

Pour stocker et organiser les données recueillies, I'outil le plus simple et le plus adapté reste un
tableau. Il permet d’archiver les données en les classant de maniére chronologique et organisée ; des
graphiques peuvent facilement étre réalisés afin de matérialiser leur évolution dans le temps. La forme
du tableau sera liée au type d’indicateur (qualitatif, quantitatif) et a la fréquence du recueil de données
(mensuel, trimestriel, annuel).
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La commune de La Saulce dispose d’un Plan Local d’Urbanisme — PLU — qui a été approuvé le 2
septembre 2003. Depuis cette date, le PLU de la commune a connu plusieurs évolutions a savoir :

Modification de droit commun n°1 approuvée le 26 septembre 2005 visant a ajuster certains
points du réglement pour faciliter son application lors de linstruction des demandes
d’urbanisme et permettre la réalisation de nouveaux projets (extension du cimetiere,
protection du canal de Ventavon, ...),

Modification de droit commun n°2 approuvée le 29 ao(t 2007 visant a ajuster le zonage et le
reglement du PLU pour permettre la réalisation d’un projet de regroupement d’une maison de
retraite et d’un centre médical de convalescence déja présents sur la commune,

Révision allégée n°1 approuvée le 29 ao(t 2007 pour étendre la zone constructible de fagon a
permettre a Escota de créer un point d’appui avec des logements dans le cadre du projet de
liaison autoroutiere entre Sisteron et Grenoble,

Modification de droit commun n°3 approuvée le 29 avril 2013 visant a intégrer dans le
réglement écrit et graphique du PLU la prise en compte les phénomenes torrentiels et les
mouvements de terrains. La modification n°3 du PLU integre également les évolutions
concernant le projet de liaison autoroutiere entre Sisteron et Grenoble.

Aujourd’hui, les retours d’expérience sur le PLU actuellement opposable, notamment en matiere
d’instruction des autorisations d’urbanisme font apparaitre plusieurs problémes qu’il convient de
résoudre.

Ainsi, la commune a souhaité mener une procédure adaptée et a donc décidé de lancer par
délibération du Conseil Municipal du 24 septembre 2021, la modification de droit commun n°4 de son

PLU.

Les objectifs de la présente modification, définis dans la délibération sont les suivants :

Compléter le préambule du réglement en ajoutant des définitions (annexe, lucarne, chassis,
),

Mettre a jour les dispositions générales du réglement écrit notamment en ce qui concerne les
dérogations relatives a la mise en ceuvre de dispositifs d’Isolation Thermique par I'Extérieur,
Revoir I'article concernant I'emprise au sol des constructions dans la zone Ub et AUh et des
annexes dans les zones UA, UB et AUh,

Ajuster les régles d'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
de la zone AU,

Ajuster les régles d’implantation des constructions pour favoriser I'implantation des
entreprises dans les zones d’activités UF1, AUal et AUa2,

Définir des régles spécifiques pour I'implantation des annexes dans les zones urbaines et a
urbaniser,

Ajuster et compléter les régles d’aspect des constructions dans les zones urbaines et a
urbaniser notamment en ce qui concerne les volumes, les toitures, I'aspect des facades,
menuiseries et des clotures,

Ajuster les regles relatives aux stationnements pour ne pas bloquer les projets de
réhabilitation et faciliter I'application de la regle dans les différentes zones du PLU,

Mise a jour et ajout d’emplacements réservés,

Prendre en compte les évolutions réglementaires et législatives,

Corriger une erreur matérielle.

SARL Alpicité — www.alpicite.fr 78



Modification de droit commun n°4 du PLU de La Saulce — RAPPORT DE PRESENTATION
Approuvée le 23 mai 2022

Enfin, les erreurs matérielles ou les besoins de mise a jour des mentions du code de I'urbanisme,
qui pourront apparaitre au cours du travail, pourront étre corrigées.

Le choix de cette procédure a été fait puisque le projet et ces objectifs s’inscrivent dans le champ
d’application des articles L.153-41 du Code de I'urbanisme.

De plus, la délibération du Conseil Municipal prescrivant la modification n°4 du PLU a défini les
modalités de concertation ci-apres qui ont été mises en ceuvre :
e Publication d’un article dans la presse locale,
e Mise a disposition en mairie d'un registre servant a recueillir par écrit les
remarques/observations,
o Affichage des délibérations durant toute la période de concertation.

Justifications
Chaque point modifié est justifié et illustré par le détail des modifications apportées, piéce par piece :
e Les modifications du reglement écrit, point par point avec extrait du réglement d’origine et
du reglement modifié,
¢ Les modifications des documents graphiques du réglement avec des extraits du plan de zonage
avant/apres.

Incidences du projet sur les composantes de I’environnement
Le projet n’a que peu d’incidences sur I'environnement. Celles-ci sont souvent positives ou difficiles a
qguantifier par rapport au projet actuellement opposable (bruit, pollution, eau ...).

Mesures envisagées pour réduire et compenser les incidences de la modification du

PLU
Aucune mesure spécifique n’est prévue pour réduire et compenser les incidences du PLU puisque
celles-ci sont dans le pire des cas infimes.

Articulations des différents plans et documents entre eux
La compatibilité du projet de modification de droit commun n°4 avec les différents plans et documents
est démontrée.

Criteres, indicateurs et modalités de suivi
Un indicateur de suivi supplémentaire est envisagé dans le cadre de la modification de droit commun
n°4 du PLU afin de suivre la réalisation des emplacements réservés.
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9. Annexes

Annexe n°l : Délibération du Conseil Municipal engageant la procédure de Modification n°4 du
PLU de la commune de La Saulce.
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1. Introduction : le cadre réglementaire

La modification d'un Plan Local d'Urbanisme a l'initiative de la commune est soumise a
"article L.123-13 du Code de I'Urbanisme.

La procédure de modification est utilisée a condition que la modification envisagée :
a) ne porte pas atteinte a I'économie générale du projet d'aménagement et de
développement durable mentionné au deuxiéme alinéa de 'article L.123-1 ;
b) ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

¢) ne comporte pas de graves risques de nuisance.
La démarche de modification comprend I'élaboration du projet a l'initiative du maire, une

notification du projet aux personnes publiques associées, une mise a |'enquéte du projet

et enfin la délibération d'approbation de la modification du PLU.

2. Pourquoi la modification n°3 du PLU de La Saulce ?

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de La Saulce a été approuvé par délibération
du Conseil Municipal ie 2 Septembre 2003.
Il a été modifié le 26 Septembre 2005 (M1) et le 29 Aolt 2007 (M2) et fait I'objet d'une
révision simplifiée le 29 Aolt 2007 (RS1).
Cette revision simplifiée portait en particulier sur une extension de zone constructible de

fagon & permettre & Escota de créer un point d'appui avec des logements si nécessaire.

Compte tenu des évolutions de la liaison Sisteron- Grenoble, Escota n'a plus bescin de
créer un point d’appui de ce type a La Saulce. A l'inverse, Escota s'est lancé dans un
programme important de développement durable qui se traduit en particulier par la
signature d'une "charte environnementale". Dans ce cadre, Escota se lance dans un
certain nombre de programmes de développement durable et en particulier de melilleure
utilisation des délaissés autoroutiers. Escota souhaite donc rendre & l'agriculture dans le
cadre d'un projet agricole (serres de production) a caractére social (confiées a une
association de réinsertion) et environnemental (développement des énergies
renouvelables) les terrains qui lui étaient réservés pour la construction et qui

représentent environ 3,3 hectares.



Par ailleurs, I'Etat a porté a la connaissance de la Commune une Carte Informative des

Phénoménes Torrentiels et les Mouvements de terrains (CIPTM). Les différences avec

I'évaluation des risques effectuée au moment de I'élaboration du PLU nécessitent

d'intégrer cette carte dans le PLU au titre des risques.

Ces dispositions sont intégrées de la fagon suivante dans le PLU :

- Le document graphique indique les secteurs de la commune soumis a |'un des
risques répertoriés, classés en deux niveaux (violet = risque avéré - en principe
inconstructible et jaune = risque présumé nécessitant des précautions particuliéres)

- Si le projet porte sur un terrain situé dans une zone a risque, il convient de se
reporter a l'annexe 6-4 dont la carte précise la nature du ou des risques concernés et
teur niveau.

- Il convient ensuite de se référer aux prescriptions et aux autres dispositions
(détaillées en annexe 6-4) correspondant a ces risques pour établir une demande
d'autorisation d'urbanisme conforme.

Attention : cette carte doit faire |'objet d'études complémentaires pour une meilleure

appréciation du risque d'inondation dans le secteur de Gandiéres/Les Piles.

Enfin, la relecture du réglement du PLU améne a corriger quelques points de détails dont

la formulation pourrait préter a confusion.

3. Le contenu de la modification

Le dossier de modification du PLU comprend :
- Le présent rapport de présentation
- Le réglement modifié
- Le document graphique modifié

- L'annexe 5-4 Risques modifiée

Le réglement
Les modifications réglementaires portent sur les points suivants :

e Actualisation des références au Code de I'Urbanisme, intégration de la réforme des
autorisations d'urbanisme et application des nouvelles définitions des surfaces
{SHON ET SHOB supprimées)

+ Modification de tous les articles concernant les risques avec référence a l'annexe

5.4, a la Carte CIPTM qui y est annexée et aux prescriptions qui y figurent.
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e Modification de [l'article AUa 10, avec augmentation de 2m des hauteurs
maximales admises pour tenir compte des besoins de deux implantations
prévisionnelles importantes sur la zone.

» Modification de la rédaction de |'article A 2 concernant les constructions & usage
agricole

* Modification des articles A7 et A8 concernant les distances, homogénéisées a 4m

e Modification de I'article A8 pour supprimer la distance minimum entre serres.

= Modification des articles UF11, AUa et All pour autoriser explicitement les

panneaux solaires en toiture et pour adapter les regles aux serres (facades).

Le document graphique

Il est modifié par la suppression de la zone AUe avec reclassement du secteur en A.

L'annexe 5-4 Risques
Le texte est modifié pour intégrer les dispositions techniques liées aux risques et le plan

des risques a grande échelle est joint.
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PREAMBULE

L'objet de ce rapport est de présenter le dossier de Plan Local d'Urbanisme de la Commune de La
Saulce, dont il constitue I'une des piéces réglementaires.

Compte tenu de la modification substantielle du Code de I'Urbanisme en matiére de document
d'urbanisme, & l'occasion de la parution de la Loi dite SRU (Solidarité et Renouvellement Urbain),
il a été jugé opportun d'établir un bref rappel du cadre juridique de la révision du POS et du
contexte juridique dans lequel s'inscrit le PLU.

CADRE JURIDIQUE DE LA REVISION : rappel du contexte législatif

La loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au
Renouvellement Urbain :

Les importantes mutations urbaines de la fin du XXéme siécle ont rendu indispensable le
renouvellement des modes d'interventions en matiére d'urbanisme. Ainsi, la Loi « Solidarité et
Renouvellement Urbain » du 13 décembre 2000 (loi n°2000-1208), dite Loi SRU, rénove le cadre
juridigue des politiques urbaines en alliant, pour la premiére fois, les questions d'urbanisme, de
logement et de transport, a travers une profonde réforme du code de I'urbanisme. L'ambition de
cette loi est notamment de rendre les politiques d'urbanisme plus claires, plus démocratiques, et
de refondre les principes d'aménagement et d'utilisation du territoire national.

Ainsi, la loi SRU opére une réforme d'ensemble, tant sur le fond que sur la forme, des documents
d'urbanisme, en substituant le schéma de cohérence termritoriale (SCOT) au schéma directeur, et le
plan local d'urbanisme (PLU) au plan d'occupation des sols (POS), et en attribuant a la carte
communale le statut de document d'urbanisme a part entiére. Au-dela des changements
terminologiques, la loi a pour ambition de modifier le régime de ces documents dont le contenu
devrait étre a la fois enrichi et assoupli. Les procédures d'élaboration et de révision, elles aussi, se
veulent simplifiées et plus démocratiques.

Les nouveaux documents d'urbanisme ont pour objet de déterminer, dans le cadre des objectifs

de développement durable, les conditions propres a assurer les équilibres entre développement et

préservation, diversité fonctionnelle et mixité sociale, équipement et nuisances. Ainsi, le nouvel
article L.121-1 du code de l'urbanisme fixe les principes fondamentaux qui s'imposent a ces
derniers :

* Le « principe d’équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé,
et le développement de I'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des espaces naturels et des paysages, d'autre
part ».

* Le principe de la diversité des fonctions urbaines et de la mixité sociale dans I'habitat qui se
traduisent par I'exigence d'un équilibre emploifhabitat et d'une diversité de I'offre en terme de
logement tant en milieu urbain que rural.

* Le principe de respect de I'environnement qui implique notamment une utilisation économe
et équilibrée de I'espace, la sauvegarde du patrimoine naturel et bati, et la maitrise de
I'expansion urbaine.
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Du POS au PLU

La Loi SRU organise la suppression du POS au profit du PLU. Ce nouveau document doit
permettre de fonder une politique locale d'aménagement tout en gardant sa vocation de
gestionnaire de I'espace. Comme le POS, le PLU définit de fagon précise le droit des sols
applicable a chaque terrain. De surcroit, le PLU est désormais I'outil principal par lequel les
communes organisent le développement de leur territoire. En effet, I'objet du PLU est également
I'expression d'un véritable « projet urbain » : le Projet d’Aménagement et de Développement
Durable de la Commune.

Ainsi, le PLU fixe les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre
les objectifs mentionnés a l'article L.121-1 du code de l'urbanisme, délimite les zones urbaines, a
urbaniser, agricoles ou naturelles a préserver, et définit, en fonction des circonstances locales, les
régles concernant l'implantation des constructions.

Le PLU offre a la Commune un cadre de cohérence pour les différentes actions d'améenagement
qu'elle engage. En tant que tel, il porte sur la totalité du territoire communal et intégre I'ensemble
des projets d'aménagement l'intéressant.

Par rapport au POS, le PLU devrait constituer, pour les élus, un document plus exigeant, pour les
citoyens, un document plus lisible, et pour le territoire concené, un document plus riche, car plus
global et plus prospectif.

Les procédures d'élaboration, comme de révision, du PLU sont, en théorie, simplifiées et plus
démocratiques. Les modifications apportées a ces procédures portent essentiellement sur les
points suivants :

* Les procédures d'élaboration ou de révision prévoient désormais une concertation avec les
habitants dés le début de la procédure ;

* Les modalités d'association des personnes publiques aux procédures d'élaboration et de
révision du PLU, ainsi que de consultation, sont revues et les groupes de travail officiels
supprimés ;

* Le porter a connaissance de I'Etat est désormais continu : il se déroule tout au long de la
phase d'élaboration du projet de PLU ;

* Le dossier qui sera soumis a enquéte publique sera celui annexé a la délibération arrétant le
projet de PLU, lequel sera complété de 'avis des personnes associées et/ou consultées, ainsi
que de celui du commissaire-enquéteur ;

* La procédure d'application anticipée des dispositions d'un POS en cours de révision est
supprimée, et elle est remplacée par la procédure de révision d'urgence pour permettre la
réalisation de projets d'intérét général.

Les nouvelles régles de forme font principalement apparaitre les évolutions suivantes :

* Le document de PLU doit désormais comprendre un Projet d'’Aménagement et de
Développement Durable (PADD), opposable aux tiers, qui a pour objectif de définir les
orientations d'aménagement et d'urbanisme retenus par la Commune et de justifier les
dispositions du PLU ;

* Le PLU peut désormais comporter quatre types de zones : les zones urbaines (zones U), les
zones a urbaniser (zones AU), les zones agricoles (zones A), et les zones naturelles a
préserver (zones N) ;

* La portée juridique des différents documents du PLU est reconnue : les orientations et les
prescriptions du PADD, ainsi que les prescriptions du réglement (avec leurs documents
graphiques), sont opposables aux tiers.
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REVISION TOTALE DU P.O.S. ET ELABORATION DU P.L.U. DE LA SAULCE

Modalités de la mise en ceuvre de la procédure de révision totale du POS et
d’élaboration du PLU :

Le POS initial de la Commune de La Saulce a été approuvé le 6 septembre 1983. Par la suite, il a
fait I'objet des procédures suivantes :

. Révision partielle approuvée par délibération du conseil municipal en date du 9 janvier 1986;

. Modification approuvée par délibération du conseil municipal en date du 24 juin 1987;

La procédure de révision du POS a été prescrite sur I'ensemble du territoire communal par
délibération du conseil municipal en date du 14 janvier 1993 pour prendre en compte la
réalisation de I'autoroute A51 sur le territoire communal, et d'autre part, pour ouvrir de nouvelles
perspectives de développement.

Dans l'attente de |a réalisation des travaux de I'autoroute A51, le POS est resté en révision
durant plusieurs années, et la mise en ceuvre de la procédure d'application anticipée (reconduite
tous les six mois par délibération du Conseil Municipal) a permis de réaliser quelques projets au
cours de ces années.

Les études de révision ont &té relancées a la fin de I'année 1999 et les modalités de la
concertation publique ont été fixées par délibération du Conseil Municipal en date du 19 octobre
2000, conformément aux dispositions de I'article L.300-2 du code de I'urbanisme.

En cours d'études, la parution de la Loi SRU (Solidarité et Renouvellement urbain, loi du 13
décembre 2000) a notamment introduit le remplacement du Plan d'Occupation des Sols par le
Plan Local d'Urbanisme.

Ainsi, les procédures de révision totale du POS et d'élaboration du PLU ont été menées
conformément aux dispositions des articles L.123-6 et suivants et R.123-15 et suivants du code de
l'urbanisme.

En vertu des articles L.123-6 et L.123-7 du Code de I'Urbanisme, le présent PLU a été élaboré 2
linitiative et sous la responsabilité de la Commune, assistée d'une Equipe de prestataires, en
« association » avec les services de I'Etat et les personnes publiques mentionnées a 'article
L.121-4 du code de I'urbanisme.

Motivations de la mise en ceuvre de la procédure de révision du POS et
d’élaboration du PLU :

La procédure de révision totale du POS et d'élaboration du PLU de la Commune de la Saulce a
été prescrite en 1993 pour prendre en compte la réalisation de I'autoroute A51 sur le territoire
communal, et d'autre part, pour ouvrir de nouvelles perspectives de développement.

La reprise des études a la fin de I'année 1999 a permis de définir plus précisément les objectifs
de la révision : au-dela de I'intégration du tracé de I'autoroute dans le territoire communal, il s’agit
de répondre au mieux, aux besoins actuels et futurs de la Commune, d'une part en termes
d’habitat, avec I'ouverture de nouvelles zones d'accueil, et d'autre part, en permettant la
réalisation de nouveaux projets en matiére de développement économique, justifiés notamment
par I'échangeur qui caractérise I'extrémité de l'autoroute du Val de Durance, en provenance de
Marseille-Aix.

La Commune entend atteindre ces objectifs & travers la formalisation d'un projet urbain global et
durable, permettant notamment de procéder, de maniére cohérente et équilibrée, a l'ouverture &
I'urbanisation de certaines zones bien définies, afin de développer le village et accueillir de
nouvelles activités, tout en préservant la plus grande partie des terres agricoles, la qualité des
paysages, ainsi que le cadre de vie rural qui caractérise la commune.
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A travers son document d'urbanisme, les objectifs d'aménagement de la Commune sont établis
pour une durée d’'environ 10 ans. Cependant, le PLU, comme précédemment le POS, n'a pas
pour autant une durée de vie prédéterminée. Aussi, un nouveau projet d'intérét général, un
changement d'objectifs, etc..., peuvent conduire la Municipalité & « modifier » son PLU, lorsque le
remaniement est sans grande incidence, ou & le « réviser », lorsqu'il est porté atteinte a
I'économie général du PLU approuvé.

Déroulement de la procédure de révision

La révision du POS a été conduite sous l'autorité du maire, en "association"” avec des
personnes publiques, dont la liste a été définie par arrété municipal du 23 février 19985 :

- pour les services de I'Etat désignés par le Préfet, ont été associés les représentants de :

. la Préfecture des Hautes-Alpes ,

. la Direction Départementale de I'Equipement,

. la Direction Départementale de I'Agriculture et de la Forét,

. Service Départemental "Restauration des Terrains en Montagne" (RTM)
. la Direction Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales (DDASS)

- pour les personnes publiques autres que I'Etat, ont décidé d'étre associés les représentants :
. de la Chambre des Métiers,
. de la Chambre d'Agriculture.

Peuvent étre entendus pour I'avoir demandé :
- la Direction Générale de |'Aviation Civile Délégation Régionale de Provence
. le Ministére de la Défense : Armée de Terre.

Les représentants des services et organisme suivants seront consultés sur ce projet de PLU
arrété (en complément des services et personnes publiques associées) :

. communes limitrophes suivantes :

. Lardier et Valenca

. Communauté de Communes de Tallard-Barcillonette.

Le dossier a également été transmis a 'EPIC chargé de I'élaboration du SCOT du Gapengais.

Le bilan de la concertation a é&té établi par M. le Maire et projet Plan Local d'Urbanisme révisé a
été arrété par délibération du Conseil Municipal en date du 25 novembre 2002.

La mise a I'enquéte publique a été prescrite par arrété municipal du 26 mai 2003 et I'enquéte
s'est déroulée sur une durée d’'un mois, du 23 juin au 23 juillet 2003, en présence d'un
Commissaire-Enquéteur.

Ce dernier a établi son rapport en date du 7 aoQt 2003 et a rendu un avis favorable sur le
déroulement de I'enquéte.

Le projet PLU arrété et soumis & enquéte a été modifié pour tenir compte des observations du
Commissaire-Enquéteur, et de I'ensemble des observations émises par les Services associés a
I'élaboration.

Le PLU révisé a été présenté au Conseil Municipal en vue de son approbation le 2 septembre
2003.

La conduite des études et la mission d'élaboration du POS a été confiée par arrété municipal
en date du 23 octobre 2000 a la société AEPRAC, (Assistant-Conseil de Maitres d'Ouvrages
publics - Aix-en-Provence 13), intervenant en équipe avec I'agence A&E (Atelier Architecture et
Environnement - Mont-Dauphin 05).
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COMPOSITION DU DOSSIER DE P.L.U.

Le dossier de PLU, conformément a l'article R.123-1 du code de I'urbanisme, comporte les piéces
suivantes :

1.Le présent rapport de présentation, qui doit a la fois :
. exposer le diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques,
. décrire I'analyse de I'état initial de I'environnement,
. expliquer les choix retenus pour établir le PADD (Projet d'Aménagement et de
Développement Durable) et la délimitation des zones, exposer les motifs de limitation
administrative & |'utilisation du sol par le réglement,
. et évaluer les incidences des orientations du plan sur I'environnement et exposer la maniére
dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.
Le rapport de présentation a donc pour objet de justifier le contenu du PLU dont la cohérence
est exprimée par le PADD. .

2. Le Programme d’Aménagement et de Développement Durable, le PADD, qui définit, dans
le respect des objectifs des articles L.110 et L121-1 du code de |'urbanisme, les orientations
d'urbanisme et d'aménagement retenues par la Commune, notamment en vue de favoriser le
renouvellement urbain et de préserver la qualité architecturale et I'environnement.

3. Le réglement qui délimite les zones urbaines (zones U), les zones a urbaniser (zones AU), les
zones agricoles (zones A) et les zones naturelles et forestiéres a préserver (zones N) et fixe
les régles applicables a l'intérieur de chacune de ces zones.

4. Les documents graphiques, qui, outre |le plan de zonage, font notamment apparaitre : les
espaces boisés classés ; les emplacements réservés ; les éléments de paysage, les quartiers,
flots, immeubles espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger ou a mettre en
valeur ; etc... (pour information : le report des emprise de I'ouvrage autoroutier A51 dans sa
totalité et du rétablissement de la RN85, est établi a titre provisoire sur les fonds de plan de
zonage du PLU, les questions fonciéres n'étant pas totalement réglées (rétrocessions, mises a
jour du Cadastre ...).

5. Les annexes, qui comprennent : |a liste des emplacements réservés, le schéma directeur
d'assainissement, le plan des risques naturels, le plan des servitudes d'utilité publique, etc...

* & & & &
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PARTIE |

DIAGNOSTIC

ANALYSE DE LA SITUATION EXISTANTE ET PERSPECTIVES
D’EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE, ECONOMIQUE ET SOCIALE

La commune de La Saulce est située au Sud du département des Hautes-Alpes, au débouché
actuel de l'autoroute A51, & une quinzaine de km au Sud de Gap.

Son territoire, qui se développe en arc de cercle, couvre une superficie de 789 hectares, occupés
dans la partie nord par des collines au relief marqué, et au sud, par la plaine alluviale de la
Durance.

Ce territoire est contraint par le passage d'infrastructures routiéres importantes qui conditionnent
notamment le développement de |'urbanisation : autoroute A51, RN85 et I'ancienne route de
Marseille, ainsi que par le Canal EDF. Il est délimité, pour sa partie Est et Sud, par la Durance, et
par les communes de Tallard au Nord-Est, Curbans au Sud-Est (département des Alpes de Haute
Provence), Lardier-et-Valenga a I'Ouest et Fouillouse au Nord.

I1.1. EVOLUTION DE LA POPULATION DE LA SAULCE

Aprés une premiére phase de diminution (-13%) entre 1954 et 1968, la population de la Saulce
s'est accrue de maniére significative (prés de 24 %) entre 1968 et 1975, pour perdre a nouveau
environ 10% entre 1975 et 1982, puis stagner jusqu'en 1990. L'absence de terrains constructibles
permettant de répondre aux demandes d'installation est en grande partie & I'origine de cette
situation.

Depuis 1890, la commune connailt une croissance trés importante, avec 43% d'augmentation, soit
prés de 280 nouveaux habitants, et un taux de variation annuel supérieur a 4%. En 2002, on peut
estimer que la commune abrite entre 1 050 et 1 100 habitants, compte tenu de I'évolution du parc
de logements, de son occupation, du taux de natalité observé.

Population
Recensement 1954 1962 1968 1975 1982 1990 1999
Nb. d_m'ﬁl 650 601 565 700 638 632 905
Variation de -7.5% 6% +23,9% -8,85% -0,9% +43,2%
population -49 -36 +135 -62 -6 +273

Source : INSEE, RPG 1999 (population sans double compte)

Evolution de la population
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MNaissance, décés

1975-1982 1982-1990 1990-1999
Naissances 60 64 a5
Décés 64 64 97
Solde naturel -50 -8 +273
Source : INSEE, RFG 1999
Natalité, mortalité, soldes, variation annuelle (Taux)
1975-1982 1982-1990 1990-1999
Taux de natalité %. 12,8 12,58 14,15
Taux de mortalité %. 13,65 12,58 14,44
Taux annuel - solde naturel % -0,09 0 -0,03
Taux annuel = solde migratoire % _u’ga -Dr1 2 +4.1
Taux de variation annuel total % -1,07 -0,1 2 +4.07

Source : INSEE, RPG 1999

L'accroissement de la population entre 1990 et 1999 est lié en grande partie a l'installation de
jeunes couples et de familles en provenance des Hautes-Alpes pour les 3/4 et de la région PACA
pour plus de 85% des cas.

Compte tenu de I'évolution constatée, I'augmentation de population au cours des 10 prochaines
années pourrait s'établir entre 200 et 300 personnes, considérant les effets conjoints d'un solde
migratoire prévisionnel stabilisé, voire en légére diminution, et d'un solde naturel en progression,
grace a l'installation de nombreux jeunes couples. La population pourrait ainsi atteindre entre
1250/1 300 et 1350/ 1 400 personnes en 2012/2013.

I.2. HABITAT ET RYTHME DE CONSTRUCTION

Le recensement de 1999 dénombre un total de 447 logements, dont 335 résidences principales
(75% du parc), 62 résidences secondaires ou occasionnelles, et 50 logements vacants (insalubres
et inhabitables dans leur quasi-totalité). Le taux d'occupation est de 2,4 habitants par résidence
principale.

Si l'on y ajoute les logements réalisés de 1999 a I'automne 2002 (36 logements), on atteint un
total de 483 logements.

Les deux tiers du parc de logements sont antérieurs & 1974. Le parc s'est accru d'environ 15 % en
une quinzaine d'année, entre 1975 et 1990. Depuis une douzaine d'années, on note une
augmentation sensible, avec un accroissement de plus de 26% du parc de logements (de 1990 a
2002, incluant données INSEE et permis de construire délivrés).

Rythme de construction en terme de logement
Date de| Avant |1915-1948| 1949-1967| 1968-1974 | 1975-1981| 1982-1989| 1990-1999| Total
construction 1915 En 1989
Mombre de
logements
g mbentron 123 54 72 49 39 29 81 447

Source - RGP 1999

Au cours des 10 derniéres années, le nombre total de permis de construire délivrés a oscillé entre
5 et 21, soit une moyenne d'environ 13 par an, dont environ 8 & 7 permis pour maison d'habitation,
par an, en moyenne,. C'est dans |e secteur des Caires, a I'Ouest du village, que se sont réalisées
la plupart des constructions neuves au cours des derniéres années.
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Permis de construire délivrés
Année 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002
Nbre de

permis de
enativ 13 15 11 7 5 13 14 17 9 17 21 18

délivrés
Dont

maisons
| dhabitation | © 8 4 4 0 7 4 8 s | 13| 8 | 10
Source : Maire de La Saulce

Certificats d'urbanisme
Année 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1989 | 2000
Certificats 7 1 3 3 3 T 6 5 5 Fi

d'urbanisme

Déclarations 5 15 13 13 15 13 13 14 13 11
de travaux

Source : Maire de La Saulce

Les trois quarts des logements sont individuels, et regroupent plus de 78% de la population.
Les 25% d'immeubles ou d'habitations collectives comptent de 2 a 9 logements maximum.

La Commune compte 65 logements sociaux, soit entre 13,5 et 14,5 % de son parc total (RGP 99
ou estimation 2002 du nombre total de logements).

Par ailleurs, la commune de La Saulce dispose de deux établissements d'accueil collectif :

- une maison d'accueil de personnes agées, d'une capacité de B0 lits, I'Edelweiss (située
dans le quartier des Caires).

- un centre médical, le Rio Vert, d'une capacité de 62 lits, situé a I'entrée Est du village.

Synthése et évaluation des besoins en matiére de logements

La population de la commune de la Saulce est en forte augmentation ; celle-ci est due en grande
partie a la déconcentration des ménages de I'agglomération gapengaise.

L'augmentation sensible de la construction sur la commune au cours des derniéres années est
représentative de la pression fonciére observée sur les communes périphériques de Gap
(principalement au Sud et a I'Est), notamment dans le cadre du phénoméne mentionné ci-dessus.

La Commune de La Saulce ne disposant plus dans son POS d'origine, de terrains constructibles
pour répondre aux demandes, la recherche et |'ouverture a I'urbanisation de nouvelles zones
destinées a recevoir de I'habitat constitue I'un des objectifs de la révision de son document
d'urbanisme.

L'analyse du parc de logements existants, des demandes et des constructions réalisées,
conduisent la Commune a s'orienter essentiellement vers une offre nouvelle de projets et terrains
destinés a des constructions individuelles non groupées, selon un éventail qualitatif (défini
notamment a travers les régles de constructibilité) permettant la réalisation d'opérations de
natures diverses (individuelles ou opérations d'ensemble), pouvant répondre a une large demande
et aux conditions du marché. Les besoins peuvent étre évalués a environ une douzaine de
logements par an. D'ailleurs, compte-tenu de la situation géographique de la commune,
particuliére du fait de la desserte par l'autoroute, |'atiractivité constatée ces derniéres années
devrait se maintenir. '
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1.3. ASPECTS ECONOMIQUES
1.3.1 Emploi

Lors du Recensement Général de la Population de 1999, la population active totale de la
commune s'établissait & 373 personnes (soit un taux d'activité de 50,2%), dont 336 personnes
ayant un emploi et 37 demandeurs d’emploi (soit un taux de chémage de 9,9%) (46 demandeurs
d'emploi décompté au 9 septembre 2002)

Sur les 336 actifs ayant un emploi, plus de 75% étaient salariés.

La population active était constituée pour environ 60 % d'ouvriers, employés et cadres moyens, la
part résiduelle se répartissant essentiellement entre 14% d'indépendants, 6% de cadres, prés de
8% d'employeurs.

Concernant le lieu de travail, 60% des actifs de La Saulce (recensés en 1999, 197 personnes)
travaillaient pour la majeure partie dans des commune voisines, et 40 % sur la commune. Seules
22 personnes travaillaient hors département.

Le mode de déplacement principal entre le lieu de résidence et le lieu de travail est la voiture
particuliére dans plus de 70% des cas. Prés de 13 % des actifs allaient travailler & pied, 2,3% en
deux-roues, 6% travaillent sur leur lieu de résidence, et environ 7,5% des actifs utilisaient
plusieurs moyens de transports.

1.3.2 Répartition des activités

Située au centre d'un territoire ol I'agriculture représente une richesse économique notable,
surtout dans le domaine arboricole, la commune de la Saulce, outre la gendarmerie nationale et la
caserne de sapeurs-pompiers, dispose d'un tissu commercial et de service classique pour une
commune de sa catégorie : boulangeries, supermarché, tabac-presse-loto, coiffeurs, banque,
pharmacie, kinésithérapeute, infirmiers, société d'ambulances-taxi, médecins, garages, poste,
bars, restaurant.

Les activités artisanales classiques sont également représentées : magon, électricien, plombier,
menuisier, platrier, etc...

Pour les commerces et services plus spécialisés, les habitants de La Saulce se rendent & Tallard,
et surtout a Gap, située a une quinzaine de kilométres.

Des établissements plus importants sont situés sur la commune :

- le Centre médical le Rio Vert occupe une part notable dans I'activité économique de la
commune, avec 67 salariés,

- la Maison d'accueil des personnes agées, |'Edelweiss, avec 30 salariés,
- la société d'exploitation de 'A51, Escota avec 37 salariés permanents.
La Commune quant a elle, compte 13 employés municipaux.

27 entreprises sont répertoriées sur le registre de la Chambre de Commerce et d'Industrie et de la
Chambre des Métiers, et réparties par branche d'activités de la maniére suivante :

- secteur industriel et du BTP : 3 entreprises (dont 2 BTP) .
- secteur du commerce : 12 entreprises,
- secteur des services : 12 entreprises (artisans).

1 entreprise est classée dans la catégorie 10 a 49 salariés, les 26 autres se répartissent 4 égale
part entre des entreprises sans salarié et des entreprises de 1 a 9 salariés.
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1.3.3. L’agriculture

L'activité agricole est importante sur le territoire de la Commune de la Saulce. Il faut noter que,
bien que ce secteur soit actuellement en récession, La Saulce doit en partie son dynamisme a
I'arboriculture. En effet, la fertilité du sol et la platitude de la plaine alluviale de la Durance ont
favorisé le développement d'une culture vivriére, plus particuliérement de type arboricole, & des
fins commerciales sur le plan régional, voire national.

Le recensement général agricole (RGA) de 2000 fait apparaitre une superficie totale des
exploitations de 499 hectares, dont une superficie agricole utilisée des exploitations de 383
hectares.

Les terres labourables représentent 66 hectares. Les vergers, qui couvrent en grande partie la
plaine alluvionnaire de la Durance, occupent la surface résiduelle.

Au RGA 2000, La Saulce compte 22 exploitations, contre 25 en 1988, dont 19 sont
professionnelles, occupent 25 chefs d'exploitation et co-exploitants, et I'équivalent, a temps plein,
de 60 unités de travail annuel.

1.3.4 Le tourisme

La Saulce fait partie du bassin touristiqgue du Gapengais, qui est, avec I'Embrunais et le Buéch,
I'un des trois bassins les plus prisés en été des Hautes-Alpes. Toutefois, la commune en elle-
méme ne constitue pas un pble d'attraction majeur en termes de tourisme. Ses attraits touristiques
sont limités a I'église St Jean Baptiste, et au barrage et a la retenue de Curbans-La Saulce,
accessibles par Curbans.

La capacité d'accueil touristique de la commune est constituée de 285 lits en résidence
secondaires.

Synthése et évaluation des besoins en matiére d’activités é&conomiques.

Malgré la relativement faible population qui y puise ses ressources, le secteur agricole reste
dynamique et contribue par les activités qui s'y rattachent a la vie économique de la Commune. |l
importe de maintenir cette activité par une protection efficace des terres agricoles les plus
adaptées et en prenant en compte les projets d'évolution des agriculteurs en place.

Compte tenu de sa localisation au débouché actuel de I'A51 qui lui confére un positionnement
stratégique d'entrée Sud du département des Hautes-Alpes, et des multiples demandes
d'installation de la part de diverses entreprises, la Commune de la Saulce, outre la création &
proximité du village, d'une petite zone d'accueil pour répondre aux demandes de desserrement du
tissu artisanal local, souhaite créer les conditions de réalisation d'une zone d'activités de niveau
supra-communal, dans le secteur de Gandiére (débouché du péage).

Ce projet, qui a été évoqué dés I'automne 2001 & I'occasion des premiéres réunions de mise en
place de I'Etablissement Public de Coopération Intercommunale chargé de la réalisation du SCOT
(Schéma de Cohérence Territoriale) du Gapengais, devant 'ensemble des communes-membres,
a fait I'objet d'une prise en considération favorable et est intégré dans la réflexion préalable a
I'élaboration de ce document.
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.4. LES EQUIPEMENTS D’INFRASTRUCTURES
1.4.1. Les réseaux
La Commune gére |'exploitation des réseaux d'eau et d'assainissement,

1.4.1.1 - Alimentation et réseau d'eau potable

La Commune de la Saulce est alimentée depuis 1954 par un captage d'eau potable situé dans le
secteur des Albergements, a proximité de la voie communale n°2, en zone agricole (terrain
cadastré B3 n°538). Ce puits dispose d'un débit de 60 m3/h.

Le réseau d'alimentation en eau potable est maillé, il existe une interconnexion avec la commune
de Lardier-et-Valenga (exportation d'environ 10 000 m3/an). Il n'y a pas de traitement avant
distribution.

Une étude du réseau de desserte en eau potable de la commune a été réalisée : des relevés ont

été effectués, avec repérage des canalisations, des vannes ... et les nouveaux plans de réseaux
ont été établis. En 1998, une campagne de recherche de fuites et de désordres avait été menée.

Dans le cadre de la Loi sur I'Eau du 3 janvier 1992, des périmétres de protection (immédiat,
rapproché et éloigné) doivent étre définis autour des points d'eau destinés & la production d'eau
potable.

La procédure de protection du captage de la Saulce est en cours depuis le début de I'année 2001,
sous la responsabilité et la direction de la Communauté de Communes de Tallard Barcillonnette.

Un Bureau d'Etudes et d'ingenierie de I'eau a été désigné. Le dossier de consultation (comportant
un descriptif technique et une étude de la ressource) a été établi en vue de l'intervention de
I'hydrogéologue agréé par la DDASS, qui est passé sur le terrain le 12 juin 2003.

A l'issue de la procédure (établissement par I'nydrogéologue d'un rapport circonstancié, enquéte
parcellaire, instruction par les Services de I'Etat, enquéte publique...), le Préfet prendra un arrété
déclarant d'utilité publique la protection du captage. Les servitudes associées seront opposables
aprés la mise en conformité du PLU avec I'arrété préfectoral.

Il'y a lieu de signaler que, dans le cadre de I'étude du Schéma Directeur d'Assainissement (cf ci-
aprés) sur le secteur agricole des Albergements (assainissement autonome pour les quelques
constructions existantes), il est d'ores et déja envisagé de prévenir tout risque de pollution
domestique engendré par les cabanons et batiments proches, par la mise en place d'une
canalisation d'assainissement & double enveloppe dans la zone du captage.

1.4.1.2 — Assainissemen aux usées et pluvial

La Commune de La Saulce dispose d'un important réseau d'assainissement collectif structuré. Le
taux de raccordement est de 94%. Les zones urbaines (UA et UB) sont raccordées, les zones
d'urbanisation futures prévues au PLU révisé sont soit déja raccordées, soit raccordables. Seules
les zones d'activités agricoles ne sont pas raccordées, en raison de la faible densité de I'habitat et
de I'éloignement des réseaux qui rend inacceptable économiquement I'assainissement collectif.

Le Schéma Directeur d'Assainissement a été réalisé en 2001/2002 sur le territoire communal, et le
zonage d'assainissement a été soumis & enquéte publique en juin-juillet 2003 Le document est
annexé au présent dossier de PLU, dans le cadre des annexes sanitaires. Il a pour objectif de
délimiter les zones d'assainissement collectif et les zones d'assainissement non collectif. Dans
ces derniéres, il s'agit d'étudier les sols afin de définir le pouvoir épurateur du milieu récepteur,
d’évaluer la dispersion et 'évacuation des eaux traitées dans le milieu naturel, de fixer le type
d'épandage le plus approprié et d'émettre s'il y a lieu, des réserves quant a certaines zones.

PLU de La Commune de La Saulce 13
Rapport de Présentation - Edition Sept. 2003




Les zones d'assainissement non collectif sont trés réduites et globalement favorables a
I'assainissement individuel. Parmi les utilisateurs non raccordés au jour d’'établissement du
présent dossier, le taux de non-conformité est peu élevé (19% de rejets directs et 19% de puits
perdus) : il est di essentiellement & I'ancienneté des habitations concernées, situées en zone
agricole. Cependant, le parcellaire assez vaste laisse de la place pour la réhabilitation des
dispositifs non conformes. Certains resteront en assainissement non collectif, compte tenu de leur
localisation (isolement ...). D'autres pourront étre raccordés au réseau & l'occasion de son
extension.

Le réseau collectif est principalement ancien et unitaire au niveau du village. Quelques
implantations & 'écart (Escota, les Caires, Les Charités) sont desservies par un réseau de type
séparatif.

Les zones d'extension de I'urbanisation prévues dans le PLU sont raccordables au réseau

d'assainissement collectif, 4 I'exception de deux parcelles dans le secteur de la Lauze, ol les
conditions permettent un assainissement non-collectif (cf cartes de zonage de I'assainissement)

Compte tenu de la pente générale des terrains, les effluents collectés peuvent s'écouler
gravitairement jusqu’au niveau de la station d'épuration, située dans le secteur des Albergements.

La nouvelle station de La Saulce, mise en service en 2002 par la société SA.U.R. et gérée par la
CCTB, d'une capacité nominale de 2 500 équivalent-habitants, permettant d’absorber les volumes
supplémentaires liés a I'ouverture de nouvelles zones constructibles, fonctionne selon le procédé
de boues activées, avec aération prolongée. Les boues sont traitées dans des lits a rhizophytes.
Le milieu récepteur est la Durance.

1.4.1.3 — Alimentation électrique et desserte téléphonique

La commune est alimentée et desservie par les réseaux électriques EDF et téléphoniques France
Telecom. Par ailleurs, les relais de téléphonie mobiles des différents opérateurs situés sur les
communes voisines assurent la couverture du territoire communal.

1 414-— n traitement des déch

La collecte et le traitement des ordures ménagéres sont assurés par la Communauté de
Communes de Tallard-Barcillonnette.

La fréquence de ramassage est de 3 fois par semaine, pour les ordures ménageéres (déchets
ménagers et assimilés), qui sont transportées ensuite au Centre d’Enfouissement Technique de
Sorbiers.

Une déchetterie intercommunale, située en bordure de la RN85, aprés le rond-point des Pilles en
direction de Gap, est & disposition des habitants pour des dépdts de déchets classiques, en apport
volontaire.

Le tri sélectif sera mis en place au cours de I'année 2003 sur le territoire de la CCTB, avec la
création de points d'apport volontaire, comportant trois containers différents (verre / papier /
emballages ménagers). |l est prévu trois points d'apport sur le territoire de La Saulce.

1.4.2. L'armature routiére

La commune de La Saulce est traversée par deux infrastructures majeures a grande circulation :
I'autoroute A51 et la Route Nationale 85.
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1.4.2.1 - Auto 1

La réalisation de I'A51- sur le territoire de La Saulce a fait I'objet, comme sur 'ensemble des
communes traversées, d'une étude d'impact afin de déterminer I'implantation optimum.

Ainsi, l'autoroute utilise le tracé ancien de la RN85 (déviation de La Saulce construite au début
des années 1980) et les aménagements déja réalisés pour sa mise en 2x2 voies. La RN85 a éte
rétablie le long du canal, en réutilisant la voie canal EDF pour minimiser I'impact sur les terres
agricoles. La consommation des terres a ainsi été réduite au maximum.

Par ailleurs, des mesures compensatoires ont été mises en ceuvre pour diminuer les impacts sur
I'environnement, avec notamment : la réalisation d'écrans acoustiques protégeant le village de la
Saulce et les groupes d’habitation a I'Est de I'autoroute, un traitement paysager et architectural
des écrans acoustiques, la mise en place de drainages et bassins tampons pour éviter les risques
de pollution & partir de 'A51 et de la RN 85 de la nappe alluviale de la Durance et du captage de
la Saulce, la végétalisation des talus et des accotements de la RN rétablie le long du canal, un
défrichement minimal de la végétation du bord des eaux, un traitement paysager speécifique et
soigné de I'échangeur.

En 2001, le trafic moyen sur le trongon entre Sisteron Nord et La Saulce était de 6 663 véhicules
par jour, dont 437 poids-lourds et cars par jour, et 6 226 véhicules légers et motos par jour.

Pour les mois d’'ao(t et septembre 2001, le trafic a été respectivement de 9 260 et 7 251
véhicules/jour.

Etude acoustigue

La société exploitant IA51, Escota, a établi en septembre 2001, un rapport de présentation du
contréle des objectifs acoustiques sur lesquels elle s'était engagée a 'occasion de la realisation
du trongon de I'A51 entre Sisteron Nord et La Saulce .

Ce contréle acoustique consiste & mesurer et & analyser les niveaux sonores en facade des
maisons riveraines concernées par I'A51 et la déviation de la RN 85 aprés la mise en place des
protections acoustiques le long de l'autoroute, & vérifier que I'objectif acoustique a bien été
respecté et que les engagements de I'Etat sur cette section Sisteron Nord — La Saulce ont été
bien remplis.

Les conclusions du rapport indiquent que toutes les constructions sur la Commune de La Saulce
subissent moins de 60 dBA du seul fait de I'A51 ou de la RN 85 déviée. Les atténuations
acoustiques apportées par les protections a la source (écrans et buttes) sont satisfaisantes.

A terme (en 2020, suivant les hypothéses d'accroissement du trafic), 4 constructions existantes
pourraient subir des niveaux sonores supérieurs & 60 dBA : conformément aux engagements,
Escota pourra proposer la réalisation, & sa charge, des insonorisations de fagades, pour les
étages qui subiront ces niveaux sonores supérieurs a 60 dBA.

1.4.2.2 - Route nationale 85

La RN85 est une voie a grande circulation. L'arrété préfectoral du 25 mai 1999, ayant pour objet le
classement sonore des infrastructures des infrastructures terrestres dans les Hautes-Alpes,
prévoit I'application des normes d'isolement acoustique réglementaires contre les bruits extérieurs,
notamment pour les batiments d’habitation et d'enseignement.Toutefois, compte tenu du tracé de
la RN85 sur le territoire de La Saulce, aucune habitation ou batiment d'enseignement n’est
concerné par la zone de bruit de la voie.

La RN 85 est concernée par les dispositions de I'article L.111-1-4 du Code de |'Urbanisme
relatives au traitement des entrées de ville. Il y a lieu de signaler qu'a travers les dispositions
réglementaires du PLU, un systéme dérogatoire au regard du recul imposé par rapport a I'axe de
la RN 85, conformément aux dispositions de 'article précité.
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1.4.2.3 - Réseau local
Le village est traversé par 'ancienne RN85, devenue voirie communale, et dénommée avenue de
Marseille 4 I'Ouest du village, puis avenue Napoléon dans la partie Est.

Le réseau viaire communal se répartit entre :
- 10779 m de voie communales a caractére de chemin,
- 5 310 m de chemins ruraux,
- 4182 m de voies communales a caractére de rues
- 3874 m2 de voies communales & caractére de place publique.

I.5. LES EQUIPEMENTS DE SUPERSTRUCTURES
1.5.1 - Equipements scolaires

La Commune de la Saulce dispose d'un groupe scolaire élémentaire public comportant 7 classes,
2 classes matermnelles et 5 classes primaires.

L'effectif & la rentrée 2002 était de 150 éléves répartis dans ces 7 classes. En |'état actuel de ses
locaux, I'école dispose d'une capacité d'accueil de 2 classes supplémentaires avec une possibilité
d'accueil d'une cinquantaine d'enfants supplémentaires.

Un ramassage scolaire pour I'école draine la plupart des villages alentours (Barcillonnette,
Vitrolles, les Faysses, Esparron...).

La cantine de I'école fournit une soixantaine de repas par jour.

Les éléves scolarisés dans le secondaire sont accueillis essentiellement dans les colléges et
lycées de Gap.

1.5.2 - Equipements sportifs

La Commune de La Saulce dispose :

- d'un stade de football

- d'un terrain de tennis

- d'un terrain de petits jeux (basket, hand-ball)
au sein d'un complexe comprenant 3 vestiaires avec douches, et une capacité d'accueil de 50
personnes environ.

Le stade est utilisé principalement pour les entrainements et match de foot du club local, mais
également par les scolaires et les manifestations organisées par 'TUFOLEP, etc...

La Commune dispose également d'un boulodrome (entrainement et compétitions de pétanque et
grosses boules) et d'une salle polyvalente d'une capacité de 300 personnes, servant de
boulodrome couvert de janvier & mars.

1.5.3 — Equipements divers

La Commune dispose :
- d'une bibliothéque de prét de livres et cassettes vidéo, a 'usage des scolaires et de la
population du village, pouvant accueillir une vingtaine de personnes.

- d'une salle multimédia nouvellement créée (mise en service prochaine), également
destinée & l'usage des scolaires et de |la population du village, et pouvant accueillir une
vingtaine de personnes.

- d'une salle d'activités, située dans I'école, servant aux scolaires et aux associations.

- d'une salle pour les Ainés (capacité d'environ 30 personnes)
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- d'une salle de réunion (capacité d'environ 20 personnes)
- d'un Foyer familial (capacité de 80 & 100 personnes)

Desserte par les transports publics

Il existe des liaisons quotidiennes La Saulce-Gap (6 passages dans le sens La Saulce-Gap et 8
pour le retour) effectuées soit :

. par la compagnie régionale SCAL, sur les trajets Briangon-Gap-Marseille et Briangon-
Gap-Nice, selon une frégquence de quatre passages quotidiens pour dans chaque sens (3
Marseille et 1 Nice).

. soit par la compagnie Jacob Tourisme qui effectue la ligne Gap-Sisteron et Gap-Laragne
et dessert la commune 2 fois dans le sens La Saulce-Gap et 5 fois dans |'autre sens.

Synthése et évaluation des besoins en matiére d'équipements

La Saulce dispose d'un niveau de desserte, de services et d'équipements d'infrastructures et de
superstructures adapté pour une commune de cette taille.

Les caractéristiques actuelles et les possibilités d'extension des réseaux, notamment
d'alimentation en eau potable et d'évacuation et traitement des eaux usées, permettent d'absorber
sans probléme le développement futur de I'urbanisation. De méme, 'augmentation du volume
d’'ordures ménagéres a collecter et a traiter, liée au futur développement de I'urbanisation sur le
territoire de la commune de La Saulce, peut étre pris en charge par la CCTB dans le cadre de ses
compétences (moyennant, s'il y a lieu, adaptation des tournées, mise en place de matériel
supplémentaire, adaptation de la taxe d'ordures ménageéres...).

*® & &k &k
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PARTIE Il

ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

II.1 ANALYSE DE L’ENVIRONNEMENT NATUREL ET URBAIN

1.1.1 - Caractéristiques environnementales du territoire communal

1.1.1.1 - Le territoire communal : descriptif

Situé dans la vallée de la Durance, & une altitude d'environ 585 m (village), la Commune de La
Saulce, située sur la voie romaine domitienne, est traversée d'Est en Quest par des infrastructures
routiéres majeures, l'autoroute A51 Marseille-Gap, la Route Nationale 85 Marseille-Grenoble, la
D19, et par la riviere Durance qui constitue au Sud-Est la limite avec le Département voisin des
Alpes de Haute-Provence, et son canal.

Physiquement, le territoire communal, qui couvre 789 hectares, est divisé en deux secteurs trés
distincts :

- le premier couvre, en partie Nord et Ouest de la commune, les terrains collinéens de
forte pente constitués de bois de faible valeur et de landes, non construits car trop
raides et peu adaptés, sur une superficie d'environ 280 hectares, soit environ 1/3 du
territoire communal. L'altitude de ce secteur s'établit entre 570 m (les Albergements) et
1 053 m au point culminant (la Sainte Croix).

- le second couvre la plaine alluvionnaire de la Durance, qui constitue le territoire
agricole de la commune, majoritairement occupé par une activité arboricole fruitiére, et
ne comportant que de rares constructions, liées a 'activité agricole.

Le village ancien de La Saulce est implanté en limite de ces deux secteurs, au pied du massif des
« Serres ». Les différentes infrastructures routiéres ont contraint son développement
geographique (RN 85, puis A51), et ses extensions se sont faites de part et d'autre du noyau
ancien, en longeant le piémont.

Les autres implantations urbaines restent marginales, avec un hameau de quelques maisons au
lieu-dit la Lauze, et une urbanisation trés diffuse, essentiellement constituée de constructions liées
a l'activité agricole (plaine des Albergements) ou & des activités artisanales, justifiée par le
passage de la RN85 et liées au débouché de 'autoroute (secteur de Gandiére).

Les limites Est et Sud de la commune sont occupées par la Durance, un plan d'eau, le canal et la
nouvelle RN85 déviée a I'occasion de la construction de I'A51. Le canal et le plan d'eau ont été
réalisés par EDF dans le cadre de I'aménagement de la chute hydro-électrique de Sisteron.

11.1.1.2 - Contexte climatologique

En termes de climatologie, la commune de La Saulce est sous l'influence d'un climat « d'abri »
dans une vallée méridionale, mais encore sous influence montagneuse. Il s'agit d'une zone
frontiére entre le midi, avec les avantages et inconvénients du climat méditerranéen (chaleur, pluie
de forte densité), et la montagne, avec les caractéres spécifiques du climat alpin, et notamment
les possibilités de gelées tardives.
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Le village, adossé & la montagne, jouit d'une protection des vents et d'un ensoleillement abondant.

Les maximas pluviométriques sont observés en avril et septembre. L'enneigement est irrégulier,
avec toutefois une accentuation des précipitations neigeuses en janvier.

L'été est généralement trés sec , avec quelques orages.

11.1.1.3 - Contexte géologique et hydrogéologique

Le territoire de La Saulce fait partie de la chaine subalpine méridionale (valliée de la moyenne
Durance) et contraste entre la plaine aux belles prairies et les montagnes arides. La majorité du
territoire appartient aux terres noires du jurassique moyen et supérieur de la nappe de Digne
(alternance marno-calcaire).

Les marnes noires du jurassique constituent le soubassement général de cette partie des Alpes.
Des dépbts glaciaires ou fluvio-glaciaires du Quaternaire recouvrent généralement ces marnes,
souvent encroGtées et formant des poudingues.

De nombreux cénes de déjection assez récents sont stabilisés ou encore actifs. D'ailleurs, les
flancs de montagnes y sont généralement garnis de nappes d'éboulis calcaires plus ou moins
grossiers. Les matériaux ont été empruntés soit aux calcaires dominants, soit aux moraines de
versants. Leurs produits remaniés recouvrent souvent les dépéts fluvio-glaciaires des terrasses.

Dans les parties basses, s'ajoutent également les alluvions fluviatiles de la Durance (limons,
sables, graviers, galets, blocs). Ceux-ci constituent les formations superficielles quaternaires de la
plaine.

Le principal réservoir aquifére est constitué par les alluvions récentes de la Durance. L'alternance
des horizons, principalement due aux hasards du ravinement, est constituée d'une part de marnes
peu perméables et d'autre part de dépdts morainiques (matrice terreuse et graveleuse) assez
perméables. Ces derniers font office de réservoir pour les eaux de ruissellement et donnent lieu a
I'émergence de sources, le long du contact avec les marnes ou marno-calcaires des terres noires
sous-jacentes. Leur débit varie en fonction de I'extension des affleurements s'étendant en amont
des points d'émergence.

La présence de ces sources et de terrains localement perméables, situés en surface, impliqgue une
protection importante. Pour cela, il faut veiller & ce qu'un effort soir fait au niveau des cultures de
surfaces, de I'entreposage du fumier, ainsi que sur les différents dispositifs d'assainissement.

Quatre torrents traversent la commune (Font Chaude, Rio Chabal, Rio Vert et Serre de la
Baume) : ils sont principalement alimentés lors d'événements pluvieux ainsi que par les multiples
sources résurgentes évoquées ci-dessus.

1.1.2 - Les paysages naturels et agricoles : descriptif et enjeux

L'espace communal de La Saulce se développe en arc de cercle du Sud-Ouest au Nord-Est, en
associant, le long d'un vigoureux contact topographiquement bien marqué, un versant montagnard
escarpé, désert, et les terrasses des plaines alluviales de la Durance et du Baudon ol se
concentrent les hommes, les activités et la vie de relation.

Les caractéristiques topographiques et géographiques déterminent assez clairement « ['espace
communal utile » de La Saulce, qui constitue un site de plaine.

En effet, si la montagne est constamment présente dans le paysage, elle ne joue pratiquement
aucun rble dans la vie des hommes : ses terrains mamo-calcaires en fortes pentes n'ont que de
maigres sols et ne peuvent supporter qu'une végétation arbustive peu dense et dégradée.
L'ensemble forme une zone rude et vite abandonnée par les hommes dés la fin des périodes
d'insécurité médiévale, comme en atteste les ruines de « la vieille Saulce » perchées sur leur
rocher,
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Cette zone est cependant & protéger et & entretenir ; outre ses possibilités de loisirs (chasse,
promenade), elle constitue un « capital vert » non négligeable au plan de la qualité de la vie, et
dont |la dégradation augmenterait les risques liés aux variations rapides de régime des torrents qui
en descendent.

La plaine représente donc bien « I'espace communal utile » regroupant toute |'activité humaine. La
bonne qualité des sols alluvionnaires, la conquéte, en son temps, de terrains nouveaux pris sur les
chenaux de la Durance, une meilleure maitrise de celle-ci et des eaux (canal et retenue EDF), les
données du climat et le voisinage de la vile de Gap, ont amené dans cette plaine le
développement d'une agriculture & dominante arboricole et maraichére.

D e agricole de La Saulce réside dans le maintien, dans la mesure du
pnssnbla das aspams agnmles les plus significatifs, avec préservation de l'arboriculture. En
terme de « grand paysage », I'attention est attirée sur la Durance et sa ripisylve, et la nécessité de
limiter les activités et les exploitations de graviéres.

1.1.3 - Le paysage urbain : descriptif et enjeux

Le village ancien de La Saulce, accroché en ordre serré au pied de la pente des Serres, ne
mangue pas de caractére, comme peut en témoigner sa perception depuis I'AS1 par

I'automobiliste en provenance du Sud par exemple. Le béti ancien est assez homogéne et
engendre une continuité de qualité perceptible. La qualité et le style des volumes du béti ancien,
et des espaces intérieurs de I'agglomération méritent d'étre pris en compte malgré |'état de
vétusté de quelques immeubles anciens non rénovés.

nsi L isation
Compte tenu des caractéristiques topographiques et des contraintes résultant des infrastructures
routiéres, avec notamment I'autoroute A51, qui, avec ses terrassements, remblais et ouvrages,
génére une organisation linéaire du paysage et créé une barriére physique trés importante, c'est
essentiellement a I'Ouest et au Nord-Ouest du village ancien que s'est réalisé le développement
récent de l'urbanisation, profitant de terrains bien exposés, relativement plats et accessibles :

- quartier des Charités, & flanc de coteau, au Nord-ouest du vieux village, caractérisé par
un habitat individuel sur des parcelles d'une surface minimum de 1 500 m2. Ce
quartier, classé en zone d'urbanisation future dans l'ancien POS, est aujourd’hui
construit dans sa quasi totalité, a 'exception de trois parcelles.

- quartier des Caires, dans le prolongement du village et du lotissement plus ancien du
Grand Pré, en bordure de la Route de Marseille. Ce quartier, classé en zone
d'urbanisation future dans I'ancien POS, s'est développé dans le cadre d'une Zone
d'’Aménagement Concerté. Il comporte essentiellement de I'habitat individuel groupé,
des habitations individuelles, ainsi qu'une Résidence pour Personnes Agées constituée
par un batiment d’habitat collectif. Cette opération d'aménagement s'achéve avec la
réalisation des derniéres maisons, en cours de construction & la date d'établissement
du présent rapport.

Le village s'est également développé, dans une moindre mesure et de maniére plus discontinue et
hétérogéne, vers l'aval jusqu'en limite de I'autoroute (et anciennement tracé de la RN85).
Toutefois, des demandes de construction n‘ont pas pu étre satisfaites pour des parcelles situées
dans la « bande des 100 m » de I'A51 (cf 11.2.1.5 ci-aprés), le POS ancien ne prévoyant aucune
disposition au regard de la réglementation en vigueur, I'A51 n'étant pas encore réalisée a
l'époque.
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Enfin, un petit ensemble d'une demi-douzaine de constructions d’habitations individuelles s'est
développé au lieu-dit La Lauze, situé au-deld de I'autoroute, sur des parcelles de 3 000 m2
minimum. Ce petit noyau est désormais noyé dans une végétation arborée qui limite sa
perception.

Quelques constructions essentiellement liées aux activités agricoles sont disséminées dans la
plaine des Albergements.

Dans le secteur de Gandiére, outre quelques constructions liées a |'activité agricole, sont
également implantées quelques constructions anciennes a vocation d'activités (garages ...) et les
installations liée & I'exploitation de I'A51 (Point d’Appui Escota et équipements du péage). La
plupart des terrains destinés dans I'ancien POS & recevoir des activités artisanales et
économigues, n'ont pas encore été urbanisés.

Les enjeux principaux de La Saulce en termes de paysage urbain, résident dans :

- une bonne gestion de la poursuite de I'urbanisation, afin de conserver une structure
urbaine et de village cohérente. Il s’agit notamment de limiter et de maitriser I'étalement
urbain dans certains secteurs déterminés (amont du village), et de favoriser la
densification des secteurs partiellement construits, afin de rétablir une unité et une
cohérence urbaines plus marquée (aval du village).

- les dispositions réglementaires urbanistiques et architecturales a prévoir et mettre en
ceuvre dans la zone d'activités économiques de Gandiére

- la requalification des espaces publics, avec notamment la traversée du village, le
traitement de la place ...

- le traitement des entrées du village. L'amélioration et la requalification des entrées ont
été engagée au cours des derniéres années, avec notamment le réaménagement des
entrées Est et Ouest du village : traitement de la voirie, création de trottoirs, installation
de mobilier urbain .... La poursuite de ces aménagements est nécessaire, de méme
que dans le secteur de Gandiére, ol est institué, a travers les dispositions
réglementaires du PLU, un systéme dérogatoire au regard du recul imposé par rapport
a I'axe de la RN 85, conformément aux dispositions de I'article L.111-1-4 du code de
l'urbanisme.

I.2. LES RISQUES NATURELS

Il n'est pas prévu d'établir un Plan de prévention des Risques (PPR) sur la commune de La
Saulce, a la date d’établissement du présent dossier PLU.

I1.2.1 - Périmétre RTM

Un périmétre RTM (Restauration des Terrains en montagne) a été étudié, mais il n'a pas été
déclaré d'utilité publique.

11.2.2 - Sismicité

Le territoire de La Saulce est soumis & une sismicité trés faible mais non négligeable, avec un
classement en zone |A, qui impose aux constructeurs le respect de régles de construction
parasismiques spécifiques adaptées.
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11.2.3 - Inondabilité
(source : Porter & connaissance — Service Départemental de RTM)
Le territoire de La Saulce est concerné part un risque d'inondation avec enjeu humain.

La Durance : bien que trés assagie par les équipements hydro-électriques (Serre-Pongon, barrage
de La Saulce-Curbans) et le canal de Provence, la Durance peut encore, en année
exceptionnellement pluvieuse ou orageuse, ou & l'occasion de lachers de sécurité EF, avoir des
crues importantes. Leurs conséquences peuvent d'ailleurs &tre aggravées par la végétation qui
envahit son lit majeur. |l va sans dire qu'aucun aménagement, quelle que soit sa nature, ne doit
étre toléré dans ce dernier. Par ailleurs, en I'absence de protection, une marge de sécurité d'au
moins une quinzaine de meétres depuis les sommets de ses berges, doit étre ménagee et rester
libre de toute occupation, méme temporaire (y compris les clétures) et ne présenter aucun
obstacle au libre étalement et écoulement des eaux de crues. S'il existe des endiguements ou
autres dispositifs de protection en état et efficaces, cette marge peut étre ramenée a S m.

Le Rousine et le Baudon (secteur de Gandiére) : ils sont coutumiers de crues violentes, avec
charriages et transports de matériaux conséquents, balayant entiérement leurs lits majeurs. En
outre, leurs eaux décantées de décrues ont une nette propension a divaguer vivement, créant des
bras vifs latéraux.

La Combe Sauve et le Serre de la Beaume (secteur des Pilles) : ils ne semblent pas avoir,
actuellement, une activité torrentielle trés redoutable, mais ne sont pas pour autant a négliger.

Ravins, ravines et rases entre les deux torrents précédents : tout comme eux ils ne paraissent
pas, en l'état actuel des lieux, avoir une activité trop dangereuse. Cependant, leurs ecoulements

jusqu’a la Durance sont, pour le moins « laborieux » en raison de la faible pente des terres de
piémont. Un défaut d'entretien de leurs lits et du chenal qui, apparemment, les collecte, peut étre
la cause d'inondations qui ne devraient toutefois pas avoir de conséquences trés graves.

Rases de talus amont de I'ex-RN85 (sortie de La Saulce vers Gap) : la viabilité de la route est
entierement tributaire du bon entretien du collecteur terrassé en pied de talus et du petit piege a
cailloux existant. |l semble, par ailleurs, que les eaux soient recueillies dans un canal d'irigation
qui rejoindrait la Durance. Si tel est le cas, celui-ci doit &tre maintenu dégagé.

Le Rio Vert et le Rio de Chabal (entrée Est du village) : ils incisent une partie de leurs lits, juste en
amont de secteurs urbanisés, dans des calcaires friables et dans des schistes (marnes noires) qui
se délitent. A I'occasion d'épisodes particuliérement pluvieux ou orageux, aggravés, parfois, de
chutes de gréle, ils peuvent étre le siége de crues sporadiques, bréves mais violentes, charriant
des quantités de matériaux non négligeables (engravement localisés, fin oct.-début nov. 1963 a la
maison de repos Le Rio Vert). Leurs lits en amont de I'ex. RN85 demandent a étre maintenus
dégagés et les dispositifs existants (seuils de décantation) & étre soigneusement entretenus.

Le Font Chaude et le Masseboeuf: (amont du village) : ils s’inscrivent dans des terrains

paraissant, de prime-abord, moins vulnérables. Mais leurs bassins de réception sont beaucoup
plus étendus et leurs lits, en amont de I'ex RN85, sont & maintenir dégagés pour limiter les
surélévations de leurs fonds et les débordements qui pourraient en résulter (le Masseboeuf le long
de la route de Lardier par exemple).

A l'aval, les écoulements, jusqu'a la Durance, de ces quatre torrents ont été réaménagés par la
réalisation a I'aval de I'A51 et la déviation de la RN85.

Les chenaux correspondants ainsi que les équipements existants (décanteurs, passages en
souterrain ...) doivent &tre particuliérement surveillés et entretenus afin d'éviter au mieux les
exhaussements de lits qui pourraient provoquer des débordements et des engravements qui, sans
étre catastrophiques, créeraient des désordres préjudiciables. Ceci est d'ailleurs applicable a tout
chenal d'écoulement, quelle que soit son importance (par exemple : rase séparant les quartiers
des Caires et de Blanchonne, etc ....
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Enfin, par mesure de prudence, des marges de recul, par rapport aux sommets des berges de ces
différentes torrents, libres de toute occupation méme temporaire (y compris les clétures) sont a
prévoir. Elles pourraient étre les suivantes : (ces marges ont été reportées sur les plans de
zonage)

- 10 m par rapport aux sommets des berges des lits majeurs du Baudon et du Rousine.

- 8 m pour le Font Chaude et le Masseboeuf

- 6 m pour le Rio Vert, le Rio Chabal, la Combe Sauve et le Serre la Beaume.

Pour les autres appareils (ravines, rases, canaux ...) il sera fait application du Code Rural.

il.2.4 - Les chutes de rochers

Il existe un « aléa faible & moyen de chutes de pierres dans le secteur compris entre la rue
Dessoubre, I'ancienne RN85 au Sud, la falaise de La Saulce Vieille au Nord, d'une part, le chemin
de La Saulce Vieille 4 'Ouest et le Rio Chabal a I'Est, malgré un début de protection partiel de
cette zone. » (SDRTM 05 = Nov. 2000)

A cet égard, une étude spécifique de protection contre les chutes de pierres au village de La
Saulce a été réalisée en septembre 1993 et des protections ont été réalisées, notamment au droit
de la maison Zevaco, avec la mise en place d'une barriére grillagée destinée a dissiper les
énergies de chutes de pierres. Des travaux de protection pourraient étre réalisés vers |'ouest
jusqu'au réservoir.

11.2.5 - Mouvements de terrains

« |l convient de rajouter les signes d'instabilité du terrain affectant la partie ouest du Chef-lieu
ancien. » (SDRTM 05 — Nov. 2000).

1.3. PRESCRIPTIONS SPECIFIQUES RELATIVES AUX PAYSAGES ET A
L’ENVIRONNEMENT

11.3.1 - Zone Naturelle d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF)

Une ZNIEFF de type 1 existe sur le territoire de La Saulce (et s'étend également sur les
communes Vitrolles et Monetier-Allemont) : code 0562Z00 « retenue de La Saulce », décrite en
1988.

Il s'agit d'un ensemble composé d'un plan d'eau (la retenue de La Saulce) et d'une zone humide
plus ou moins marécageuse (lac de Vivas) fonctionnant en complémentarité pour l'avifaune et
situés tous les deux le long du lit de la Durance.

Les deux zones sont situées a cheval sur deux départements et se prolongent donc dans le
département des Alpes de Haute-Provence. Elles présentent un grand intérét faunistique et
floristique.

La fiche descriptive de la ZNIEFF présente les différents intéréts faunistique et floristique de la
zone, note les problémes de gestion existants (perturbation de la retenue de La Saulce liées & une
grande fréquentation et perturbation dans le lac de Vivas liées a 'aménagement des digues), et
liste des recommandations pour une gestion raisonnée du patrimoine naturel, avec extension de la
réserve de chasse a la totalité de la retenue de La Saulce, et mise au point d'un plan de gestion
coordonné entre les naturalistes et les utilisateurs pour le lac de Vivas).

(Contact : DIREN PACA)
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1.3.2 - Réseau Natura 2000

Le site « La Durance de Serre-Pongon & Sisteron » (Code régional PR25, n° IDSPN 1521,
superficie 1 733 ha) a été déclaré éligible en 1996, au réseau Natura 2000 au titre de la
conservation des habitats naturels ainsi que de la faune et de |a flore sauvages.

(Contact : DIREN PACA)

11.3.3 - Archéologie
Deux sites archéologiques sont répertoriés sur le territoire communal de La Saulce :

- au Nord du secteur de Gandiére, a proximité de la route de Fouillouse, une cnr]strucﬁun
individuelle circulaire a été repérée. Elle n'est pas datée. Elle ne fait pas l'objet d'une
protection juridique. (réf. : 2402 site n°05162 1 AP)

- sur la colline surplombant le village ancien de La Saulce, est implantée une tour du Moyen
Age. Elle ne fait pas I'objet d'une protection juridique. (réf. : 18880 site n°05162 2).

(Contact : Direction Régionale des Affaires Culturelles PACA).

11.3.4 - Monuments historiques

Sur le haut de la colline au pied de laquelle est batie la Saulce se dresse un reste de tour carrée
du Xlle siécle. On y voit encore une porte et une fenétre a plein cintre; les vodtes étaient en
berceau.

La Chapelle des Piles (ou des Pilles) : Il est probable qu'en ce petit sanctuaire, la voyante de
Laus, Benoite Rencurel, s'est arrétée et a prié lors de son exil volontaire, en 1692, pour éviter les
troupes sardes.

L'église de la Saulce : Elle date de 1666, (du moins cette date est-elle inscrite sur sa porte
d'entrée), mais certaines parties, le choeur notamment, peuvent étre plus anciennes. Elle est
placée sous le vocable de Saint Jean-Baptiste. On y remarque un fauteuil du XVle siécle qui sert
de siége au recteur de la confrérie des Pénitents.

Ces monuments ne font I'objet d'aucun classement ou inscription.

L B B
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PARTIE Il

PRESENTATION DES CHOIX RETENUS
POUR ETABLIR LE PADD
ET LA DELIMITATION DES ZONES DU PLU

Dans le cadre de I'établissement de son Plan Local d'Urbanisme, la Commune de La Saulce s'est
appliquée & établir un Projet d'’Aménagement et de Développement Durable (piéce n°2 du Dossier
PLU) retenant des orientations d'urbanisme, d'aménagement et de développement favorisant une
structuration du territoire communal en accord avec les principes énoncés dans les articles L.110
et L.121- 1 du code de I'urbanisme, afin de répondre au mieux aux besoins des populations
résidentes actuelles et futures et aux impératifs d'un développement harmonieux et durable. Ces
orientations d'aménagement, d'urbanisme et de développement trouvent leur traduction dans la
délimitation des différentes zones du PLU.

Au vu de I'ensemble des éléments qui précédent, les choix retenus pour établir le Projet
d'Aménagement et de Développement Durable et la délimitation des zones s'articulent autour de 4
lignes de force :

lll.1. POURSUITE DU DEVELOPPEMENT COHERENT DE L’URBANISATION A
VOCATION D’HABITAT EN CONTIGUITE DIRECTE DE L’EXISTANT

Nonobstant des terrains résiduels en zone UB (zone urbaine, en périphérie du centre ancien
classé en UA), qui n'offrent qu'une capacité d’accueil limitée, et qui, de plus, font parfois l'objet de
rétention fonciére, il ne reste plus de terrains constructibles sur le territoire communal pour
répondre aux multiples demandes d'installations.

Aussi, le PLU doit impérativement permettre de dégager de nouvelles zones résidentielles pour
I'accueil de populations permanentes nouvelles, tout en respectant les diverses contraintes et
recommandations législatives et réglementaires, etc..., dans le cadre d'un développement urbain
maitrisé.

Ainsi, il a été décidé que la poursuite de |'urbanisation & réaliser dans le cadre d'opérations
d’ensemble, doit s'inscrire dans la logique du développement mené jusqu'a présent dans les
secteurs Ouest et Nord-Ouest du village, qui résulte de la conjonction de facteurs favorables :
contraintes topographiques limitées, continuité urbaine, terrains agricoles en friche ou non
exploités, exposition favorable, etc... Cette urbanisation est prévue dans le cadre de zones AU (a
urbaniser).

Les hypothéses de développement de I'urbanisation et la délimitation des différentes zones ont
été réalisées en termes quantitatifs et qualitatifs, au regard de :

. I'évolution de la construction observée au cours des années passées et des projections
envisageables pour les années a venir,

. la nature des demandes exprimées (notamment en termes de type de construction et de
surface de terrain),

. lintégration environnementale et paysagére dans le site existant.
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Le secteur Ouest (quartier des Caires), qui regroupe déja, complémentairement & un lotissement
ancien (Grand Pré), une vaste opération de 98 logements, se préte favorablement a la poursuite
d'un développement de type habitat résidentiel dans sa partie amont, en contiguité directe. Une
zone AU (les Caires Nord) est créée sur ce site, pour une superficie de 32 500 m2 (potentialité
d'environ 25 a 30 constructions).

Dans le secteur Nord-Ouest, directement & 'amont du village ancien, deux zones de prairie, de
faible valeur agricole, légérement inclinées, adossées au contrefort collinaire de part et d'autre du
torrent de Fond-Chaude, se prétent naturellement & une urbanisation du méme type que celle du
quartier limitrophe des Charités dont les caractéristiques d’'environnement sont similaires. Deux
zones AU sont créées, Fond-Chaude pour une superficie de 32 000 m2 (potentialité de 15 a 20
maisons) et les Auches pour une superficie de 26 000 m2 (potentialité de 12 & 15 maisons).

Il y a lieu de noter que la prise en compte de I'environnement naturel (boisements) et du risque
torrentiel ont conduit a créer une coupure verte entre ces deux zones a urbaniser, avec
l'instauration d'une zone naturelle N.

Le potentiel constructible sur ces deux zones (AUh, Font Chaude et Les Auches) est évalué a
environ une trentaine de maisons.

L'urbanisation de ces zones destinées & recevoir de I'habitat individuel se fera, soit lors de la
réalisation d'une opération d'aménagement d’ensemble, soit au fur et 8 mesure de la réalisation
des équipements internes a la zone, prévus par le projet d'aménagement et de développement et
le présent réglement. (art. R.123-6 du Code de I'Urbanisme). La Commune pourra décider de
réaliser elle-méme ou d'autoriser des opérations d'urbanisme d'ensemble, sous certaines condi-
tions, notamment la prise en charge du colt des équipements nécessaires par les opérateurs,
dans le cadre de procédures opérationnelles adaptées (ZAC, lotissement, PAE...). Pour cela, un
schéma d'urbanisation sera établi le moment venu pour chaque site, adapté aux besoins exprimés
et aux objectifs attendus, afin d'organiser un développement satisfaisant de I'urbanisation de ce
site, dans |'espace et dans le temps.

Dans le secteur aval de la Route de Marseille, la zone urbaine UB existante est sensiblement
élargie vers I'Ouest, en dehors de la « bande des 100 m » de I'A51 (absence de protection
acoustique dans ce secteur et visibilité depuis I'autoroute), pour accompagner l'urbanisation
existante au Nord de la voie (quartier des Caires) et contribuer au rééquilibrage urbain de I'entrée
Ouest de I'agglomération.

En revanche, a l'entrée Est, la zone UB est réduite et limitée a la « bande des 100 m de I'A51 » en
raison de I'absence de protection acoustique le long de I'A51. Le potentiel constructible de cette
zone peut étre estimé a environ 70 maisons (utilisation optimum définie par simulation
d'occupation de I'espace : 115 lots, porté & 70 par application d'un coefficient de 0,4 pour tenir
compte d'une part, de la rétention fonciére et d'autre part, de la nature des demandes exprimées,
en terme de types de construction et de surface de terrain).

L'emprise de la zone constructible de la Lauze (anciennement classée en NB), seul quartier non
contigu au village, est réduite. La zone est classée en UB pour la partie existante et en AUh pour
une petite extension possible, pour un potentiel constructible de 2 maisons, le long de la voie
existante, dans une zone ne présentant pas de contraintes pour ['assainissement non collectif.
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lIl.2. DEFINITION DES CONDITIONS D'UN DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE A
VOCATION SUPRA-COMMUNALE, A TRAVERS LA CREATION D'UNE ZONE
D’ACTIVITES FONCTIONNELLE ET DE QUALITE

L'opportunité de création d'une zone d'activités importante dans le secteur de Gandiére, dans le
prolongement des installations techniques réalisées par Escota, est confirmée par les éléments
suivants :

- la position stratégique du secteur de Gandiére au débouché de l'autoroute A51, a l'entrée
Sud des Hautes-Alpes ;

- la demande d'installation ou de délocalisation provenant d'entreprises secondaires et
tertiaires ;

- les besoins recensés dans le Département, et plus particuliérement en sa partie Sud, en
matiére d'accueil d'entreprises des secteurs tertiaires et secondaires ;

- I'absence de projet de ce type dans ce secteur,
- la création d'une vitrine économique des Hautes-Alpes aux portes du Département.

Les trois derniers éléments résultent notamment des analyses réalisées par HAD (Hautes-Alpes
Développement), organe économique du Conseil Général , qui a fortement encouragé la création
d'une zone d'activités de qualité dans le secteur de Gandiére.

Le site, qui présente toutes les conditions fonctionnelles requises (topographie assez plane,
dessertes existantes, disponibilité fonciére liée notamment & la déprise agricole ...), est déja
partiellement occupé par des activités anciennes, autrefois en prise directe avec l'ancien traceé de
la RN85 (garage, station service ...), et, comme indiqué ci-dessus, par les installations techniques
de l'exploitant de I'A51.

Dans I'ancien POS, ce secteur était déja destiné & accueillir des activités, dans le cadre de zones
INAc ou lINA. Cependant, la plupart de ces terrains n'avaient pas été urbanisés, notamment pour
les raisons suivantes :

. d’'une part, en 1983, I'attractivité que présente désormais le débouché de I'autoroute
(trongon ouvert depuis 1999) n'existait pas ;

. d'autre part, les modalités de mise en ceuvre prévues dans le réglement du POS n'étaient
pas réellement opérationnelles ;

. d'autres zones d'activités proches de Gap était en cours de développement ;

. et, sans de réelles et fortes demandes d'installation, la Commune avait fait le choix de
préserver I'activité agricole dans ce secteur (aujourd'hui, les agriculteurs exploitant cette
zone partent & la retraite, et leurs exploitations ne seront pas reprises) .

La définition de caractéristiques réglementaires urbanistiques, architecturales et techniques, et
des modalités administratives de leur respect, devront permettre d'intégrer le béti existant et de
contribuer & la création d'un ensemble cohérent, & I'échelle du territoire communal et & celle du
réseau économique du SCOT du Gapencais.

En ce sens, le réglement du PLU, qui constitue une « enveloppe minimale » des objectifs
qualitatifs et contraintes a respecter, impose la mise en ceuvre de la constructibilité dans le cadre
d'opérations d'ensemble qui feront I'objet de schémas d'urbanisme et de réglements spécifiques,
la Commune prévoyant la possibilité d'intervenir elle-méme en qualité d'Aménageur.
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La définition du nouveau zonage de ce secteur dans le cadre du PLU s'appuie sur la prise en
compte :

. des constructions existantes et/ou réalisées depuis le POS (point d'appui Escota,
installations péage...),
. de la nature et des caractéristiques des demandes d'implantation d'activités diverses
formulées (établissements industriels & forte valeur ajoutée, transporteurs, batiments
techniques de la Communauté de Communes de Tallard-Barcillonnette, Centre
intercommunal de Secours, entreprises de logistique, etc...),
. de la prise en compte du risque naturel lié aux torrents du Baudon et de Rousine
(aménagement privilégié a I'amont de la route de Fouillouse),
. des études de simulation d'occupation du sol et d'aménagement,
. de l'opportunité stratégique du site et de son objectif de développement de qualité & un
niveau supra-communal,
. des opportunités fonciéres (avec notamment Ia libération de terres agricoles suite a l'arrét
d'activité de plusieurs agriculteurs).
Comme indiqué ci-dessus, dans I'attente de la réalisation d'études hydraulique des torrents du
Beaudon et de Rousine, les zones constructibles & I'aval de la route de Fouillouse sont
sensiblement réduites par rapport au projets antérieurs et limitées & une zone linéaire
immédiatement contigué& au rond-point d'accés et a ladite route.

lI.3. PRESERVATION DE L’ACTIVITE AGRICOLE ET DES ESPACES NATURELS

La préservation de I'activité agricole est une préoccupation importante de la Commune. Toutefois,
le Conseil Municipal, qui réunit plusieurs agriculteurs producteurs de fruits, a souhaité prendre en
considération les problémes spécifiques des agriculteurs et de I'activité agricole locale, départs en
retraite, arréts d’activité, remise en question & une échelle supra-communale des conditions
d'irrigation, etc ..., pour adapter et gérer au mieux I'évolution des terres cultivées, en préservant
les terrains exploités et les mieux exposés, et en imaginant des débouchés pour les terrains en
friche, ou devant étre mis en friche a trés court terme.

Ainsi, les zones agricoles (A) de la plaine des Albergements sont maintenues dans leur trés
grande majorité, et représentent une surface de 203 ha.

Dans le secteur de Gandiére, les zones agricoles (A) occupent une surface d'environ 75 ha. La
diminution trés sensible de la surface agricole globale dans ce secteur par rapport & ce qui existait
dans le POS, est liée trés largement au classement en zone naturelle (N) des collines et des
piémonts surplombant la plaine de Gandiére, classés auparavant en zone NC (agricole) au POS,
alors qu'ils ne présentent aucun caractére ou intérét pour I'agriculture. Par ailleurs, des terrains de
cultures arboricoles situés en bordure du torrent, anciennement classés en zone agricole, sont
également classés en zone naturelle en raison du caractére particulier de ce site susceptible
d'étre exposé a des risques d'inondation.

Concernant les espaces naturels, la Commune a décidé de maintenir la protection des collines,
existant dans le POS a I'amont du village, et a souhaité élargir cette méme préservation par le
classement en zone naturelle N des collines et piémonts surplombant Gandiére, comme indique
ci- avant, ainsi que des abords des torrents du Baudon et de Rousine.

Les zones naturelles N couvrent environ 415 ha, soit plus de 50 % du territoire communal.
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lil.4. PRESERVATION DE LA QUALITE DU CENTRE ANCIEN ET POURSUITE DE LA
REQUALIFICATION URBAINE

La Commune a instauré un DPU (Droit de Préemption Urbain) sur la zone UA du centre village,
notamment pour permettre la résorption de I'habitat insalubre et 'aménagement des espaces
publics.

La commune a engagé des opérations de requalification du village, a travers :

- le réaménagement de la Route de Marseille et de ses abords (trottoirs, plantations, ilots sur
voie, etc ...),
- l'aménagement d'espaces publics dans la traversée du village (place de la Bourgade).

Elle a décidé de poursuivre ces opérations et d'intégrer dans le PLU des réservations de terrains,
en particulier dans la trame ancienne du village (rue de Provence), afin de réaliser des
aménagements de voirie, d'espaces publics, de stationnement..., indispensables pour maintenir et
développer I'attractivité du chef-lieu.

Les motifs de limitations administratives a I'utilisation du sol apportées par le réglement visent a
protéger un caractére architectural et une forme urbaine propres aux différentes zones
géographiques du territoire communal. D'autres motifs de limitation proviennent de I'application
de textes législatifs et réglementaires, Loi Montagne, Loi Paysages, etc..., et de la prise en
compte des risques naturels et de la préservation des paysages.

LB
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PARTIE IV

EVALUATION DES INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU P.L.U.
SUR L’ENVIRONNEMENT ET PRISE EN COMPTE DU SOUCI DE
SA PRESERVATION ET DE SA MISE EN VALEUR

IV.1. CONSOMMATION D'ESPACE PAR LE DEVELOPPEMENT DE
L’'URBANISATION : PRESERVATION PAR LA RECHERCHE D’UNE MAITRISE DE
L’ETALEMENT URBAIN

En application des articles L.110 et L.121-10 du code de 'urbanisme, qui préconisent notamment
un usage économe des sols et une limitation de I'utilisation de I'espace, il convient d'éviter toute
dispersion dans la zone rurale de la Commune et de s'en tenir aux noyaux existants. Les
dispositions de la loi du 9 janvier 1985 modifiée, relative au développement et a la protection de la
montagne, viennent renforcer ces prescriptions en introduisant au code de l'urbanisme,
notamment a l'article L.145-3-lll, un principe d'extension en continuité de l'urbanisation existante,
sensiblement assoupli toutefois par la Loi SRU.

Ainsi, dans le cadre de la présente révision, il a été décidé de limiter le développement de
I'urbanisation résidentielle a la périphérie immédiate de I'existant, dans un souci de cohérence
urbaine (ex. : accompagnement urbain de I'entrée Ouest du village, de part et d'autre de la Route
de Marseille), et de maniére équilibrée et cohérente au vu des caractéristiques et des contraintes
du territoire communal.

Cependant, il y a lieu de noter que, dans une commune rurale comme La Saulce, seul le noyau du
village est relativement dense (mais de nombreuses maisons disposent toutefois d'un jardin).

Les zones ouvertes a I'urbanisation résidentielle dans I'ancien POS, et reprises dans le cadre du
présent PLU, en UB ou en AUh, correspondent dans leur définition (et leur COS), aux demandes
exprimées par les personnes qui souhaitent s'installer sur la Commune, et surtout, & I'image
urbaine et environnementale existante du village que la Commune souhaite conserver.

Pour cela, elle souhaite offrir une capacité d'accueil diversifiée, afin de répondre aux différentes
demandes de résidents potentiels.

A cet effet, la Commune a, au cours des années passées, aménagé le secteur des Caires, a
I'ouest du village, sous forme d'un habitat social composé de petites maisons individuelles ou
accolées, sur des terrains de surfaces réduites, correspondant a4 un COS de 0,25.

Les secteurs des Charités et des Auches, & I'amont du village, répondent & des attentes de
catégories socio-professionnelles plus aisées souhaitant disposer d'une maison et d'un jardin plus
vastes. Le COS de 0,15 (qui ne prend pas en compte les surfaces des locaux annexes tels que
garages et remises ..., dont la construction systématique contribue a 'augmentation de
I'occupation réelle du sol) permet d'assurer la transition paysagére avec les zones naturelles
périphériques.

Les secteurs situés a I'aval et au Sud du village ancien (le long de I'A51) classés en UB, offrent
des terrains et des possibilités de construire d'une nature intermédiaire par rapport aux
précedents, avec la possibilité d'une densification de |'urbanisation existante (par comblement de
« dents creuses » par exemple).
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En matiére de développement de I'urbanisation & vocation d'activités dans le secteur de Gandiére,
les zones AUa projetées correspondent aux demandes d'installations exprimées et a la nécessaire
anticipation du développement économique de cette zone privilégiée (desserte par I'A51), dont
I'essentiel de 'aménagement devrait étre conduit par la Commune (voir également le chapitre 1l1.2
ci-avant).

La superficie des zones AUa de ce secteur correspond & 1,58 ha prés a ce qui était prévu au POS
approuve.

Ainsi, les dispositions du présent PLU tendent & gérer au mieux la croissance urbaine afin de
conserver une structure urbaine et de village cohérente, en maitrisant I'étalement urbain.

IV.2. INCIDENCES SUR LES PAYSAGES : MESURES DE PRESERVATION PAR DES
CLASSEMENTS APPROPRIES

IV.2.1 - Les paysages naturels et agricoles

La Loi Paysage stipule que le PLU doit prendre en compte la préservation de la qualité des sites
et des paysages et la maitrise de leur évolution, notamment en identifiant des secteurs & protéger
ou & mettre en valeur pour des motifs d'ordre esthétique ou écologique.

Dans le cadre de I'élaboration du PLU, les prescriptions, ainsi que les observations faites sur le
terrain, ayant trait a la préservation des paysages ont été prises en compte.

Les éléments du PADD, comme ceux du réglement du présent PLU, visent la préservation des
espaces naturels et agricoles d'une qualité paysagére significative. Ainsi, comme indiqué
précédemment, les orientations du PADD et les dispositions du réglement ont pour objectifs :

- le maintien des espaces agricoles les plus significatifs d'un point de vue paysager, soit la
préservation et la mise en valeur de la plaine arboricole des Albergements et d'une partie de la
plaine de Gandiére, a travers le maintien du zonage agricole dans les zones exploitées

- la préservation des coteaux et des versants, de leur faune et de leur flore, et de leur
perception a travers un classement en zone naturelle N inconstructible, largement étendu par
rapport au POS initial, et ponctuellement d'espaces boisés classés ;

- la mise en valeur des berges du torrent de Fond-Chande & travers la création d'une zone
naturelle, a2 vocation de protection paysagére et de protection du risque torrentiel.

IV.2.2 - Le paysage urbain

La qualité du paysage urbain de La Saulce a été pris en compte dans |'élaboration du PLU (et
notamment dans son réglement) a travers :

- des mesures visant la préservation et la requalification du centre ancien et la programmation
d'aménagements et d'espaces publics paysagers. ;

- des prescriptions architecturales propres & la région et des prescriptions urbanistiques afin de
contribuer a8 une meilleure intégration du bati dans I'environnement (limitation des hauteurs,
volumétrie, coefficient d'emprise au sol et d'occupation du sol, régles de prospect, adaptés a
chaque zone, en fonction de l'image urbaine souhaitée...), d'éviter son hétérogénéité, et de
menager les silhouettes du centre ancien et de zones périphérique.

- des prescriptions spécifiques en matiére de traitement des abords de la RN 85 dans le secteur
de Gandiére (zone UF1), & travers des dispositions dérogatoires conformes & I'article L.111-1-
4 du Code de I'Urbanisme relatif au traitement des entrées de ville.
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IV.3. INCIDENCES SUR LA QUALITE DE L'EAU

Les nouvelles zones ouvertes & l'urbanisation par le PLU sont soit déja raccordées au réseau
d'assainissement, soit raccordables trés facilement au réseau existant a proximité.

La station d’épuration a été reconstruite et dispose d'une capacité largement adaptée aux besoins
actuels et futurs (2 500 équivalents habitants).

Les études de protection du captage d'eau potable de la commune sont en cours de réalisation, et
les nouvelles dispositions du PLU ne créent aucune constructibilité nouvelle dans le secteur
concerne,

La commune de La Saulce a entrepris une campagne de repérage des eaux parasites dans le
réseau d'assainissement des eaux usées (d'origine essentiellement pluviales) afin d'optimiser le
fonctionnement de la station d'épuration.

De nouvelles surfaces imperméabilisées vont étre créées dans les zones AU, sans incidence
nuisible pour ce qui concerne les Eaux Usées, compte tenu de l'existence des réseaux
d'assainissement EU, avec une incidence maitrisée pour ce qui concerne les Eaux Pluviales,
compte tenu de la création de réseaux ou de fossés. Ces dispositifs permettront de compenser les
effets sur les écoulements de surface.

IV. 4. INCIDENCES SUR LA QUALITE DE L’AIR

La qualité de I'air de cette commune rurale installée dans la large vallée de la Durance, tout a fait
exceptionnelle, est difficilement altérable de maniére sensible.

Le PLU, en maitrisant l'urbanisation dans le secteur du village, ne générera qu'un accroissement
modéré des flux de circulation, sans impact notable par rapport aux flux de la RN 85 et de 'A51.

Dans le secteur de Gandiére, ou est prévue la création d'une zone d'activités économiques, les
dispositions réglementaires envisagées donnent la priorité aux implantations d'activités controlées
et non polluantes. La mise en ceuvre opérationnelle de cette zone, que la Commune a prévu de
conduire dans le cadre d'opérations d'ensemble, avec réalisation d'un schéma d'aménagement et
d'un réglement spécifique permettra de maitriser des activités moins nobles, voire de les interdire.

IV.5. INCIDENCES DU PLU SUR LE BRUIT
Il existe plusieurs sources de bruit dans la commune de La Saulce :

. I'aéroport de Gap-Tallard, avec un axe de décollage-atterissage qui survole le secteur de
Gandiére. Les usages de I'aéroport sont extérieurs a la commune (pratiques sportives, affaires...)
et le PLU n'aggrave pas cette situation.

. les routes et en particulier I'A51, qui sont sources de nuisances sonores. Cependant,
I'éloignement de la RN85 des zones urbanisées et les aménagements réalisés le long de I'A51
(murs de protection phonique), limitent trés largement ces nuisances. Le PLU ne créé aucune
nouvelle infrastructure routiére susceptible de générer du bruit, et les zones ouvertes a
I'urbanisation a proximité de I'A51 sont protégées par les aménagements (murs, talus ...) dont
I'efficacité a été vérifiée par des mesures de contréle qui ont fait |'objet d'un rapport spécifique.
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IV.6. PRESERVATION DES ZONES NATURELLE REPERTORIEES

La ZNIEFF de type | « retenue de la Saulce » est intégrée dans une zone naturelle N, qui assure
sa protection.

Réseau Natura 2000 : le site éligible «La Durance de Serre-Pongon a Sisteron « soumis a la
consultation au titre de la directive 1, est également classé en zone naturelle N, qui en assure la
protection.

IV.7. PRESERVATION DE L’ENVIRONNEMENT NATUREL ET HUMAIN PAR LA PRISE
EN COMPTE DES RISQUES NATURELS

La plupart des risques identifiés, et notamment les risques d'inondation ou torrentiels, concernent
des zones non urbanisées.

Les indications concemnant les risques identifiés sont reportées sur le Plan des Contraintes (piéce
n°®5.2 du dossier PLU) et sur les plans de zonage du PLU, conformément aux dispositions de
l'article R.123-11 du Code de I'Urbanisme).

Le PLU ne prévoit pas d'urbanisation dans ou a proximité immédiate de ces zones de risques

Dans le secteur de Gandiére : prise en compte des risques liés aux crues et a la divagation des
torrents du Baudon et du Rousine.

Délimitation d'une seule zone constructible AU & proximité du rond-point du Point d'Appui
d'Escota, en limite aval de la route de Fouillouse, et suppression de zones INA prévues plus a
I'Est, en aval, dans I'ancien POS. Le cas échéant, des extensions éventuelles ultérieures pourront
se faire dés lors que des études hydrauliques auront été menées afin d'évaluer plus exactement
les risques et d'envisager la prise de mesures de protection adaptées.

Dans le secteur du village, les versants des collines sont affectés par des risques de chutes de
pierres et ponctuellement de glissements de terrains. Ces terrains sont classés en zone naturelle
non constructible. Les limites de la zone urbaine sont tracées au plus prés de l'existant. Des
ouvrages de protection (grillages renforcés) ont été réalisés sur un site particuliérement exposé a
I'amont du centre ancien.

Par ailleurs, le village est traversé par des torrents : les marges de recul définies par le RTM, a
l'intérieur desquelles toute construction nouvelle est interdite, ont été reportées sur les documents
graphiques.

Dans les secteurs de Fond-Chaude et des Auches, ol sont créées deux zones AU a urbaniser de
part et d'autre du torrent de Fond-Chaude, le risque lié a ce torrent est pris en considération
largement au-dela des recommandations du RTM (cf §l1.2.3 ci-avant) qui préconisent un recul de
8 m par rapport au sommet des berges, avec la création d'une zone naturelle N d'une largeur
totale d'environ 80 m de part et d’'autre de I'axe du torrent, soit un recul d'environ 35 & 40 m par
rapport au sommet des berges.

% % %k % o
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PARTIE V

COMPATIBILITE DES DISPOSITIONS DU P.L.U

PRISE EN COMPTE DES ELEMENTS
DU PORTER A CONNAISSANCE

V.1. PRESCRIPTIONS GENERALES ET SERVITUDES

V .1. Prescriptions nationales
V.1.1 - Principe d’équilibre du PLU - Article L.121-1 du Code de I'Urbanisme

Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes communales
déterminent les conditions permettant d'assurer :

1° L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le
développement de I'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéres et la protection des espaces naturels et des paysages, d'autre part, en
respectant les objectifs du développement durable ;

2° La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans I'habitat
rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités
économiques, notamment commerciales, d'activités sportives ou culturelles et d'intérét général
ainsi que d'équipements publics, en tenant compte en particulier de I'équilibre entre emploi et
habitat ainsi que des moyens de transport et de la gestion des eaux ;

3° Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la
maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité
de l'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des écosystémes, des espaces verts, des milieux, sites et
paysages natureis ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembies
urbains remarquables et du patrimoine béti la prévention des risques naturels prévisibles, des
risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature (...).

Le PLU respecte ce principe d'équilibre dans la mesure ol :

- le développement urbain est maitrisé & travers des zones AU et |a réalisation d’'opérations
d'ensemble nécessitant I'avis du Conseil Municipal ;

- des autorisations limitées sont accordées aux particuliers en zone périphérique du village
(zone UB), pour assurer une densification du tissu existant,

- des emplacements réservés sont prévus pour I'amélioration de I'environnement urbain,
notamment dans le centre ancien, (aménagement d'espaces publics, de stationnement...)

- les zones rurales sont protégées par un classement en zone agricole A,

- les espaces naturels du territoire communal, les versants exposés a des risques de chutes de
pierres et de mouvements de terrains, sont classés en zone naturelle N,
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- les grands espaces naturels, ZNIEFF, site Natura 2000 sont protégés par un classement en
zone naturelle N,

- les paysages ont été pris en compte, notamment par la limitation de I'extension urbaine en
continuité de l'urbanisation existante et en respectant les coupures naturelles existantes, la
définition de régles de construction permettant une intégration dans les sites (limitation des
hauteurs, aspect extérieur ...). Les enjeux paysagers identifiés dans I'Atlas Paysager
Départemental ont été pris en compte ; (cf chapitre I1.1 ci-avant)

- les besoins &conomiques actuels et futurs sont pris en compte par la création des zones AU a
vocation économique, déconnectées du béati existant dans un souci de réduction des
nuisances,

- les risques naturels connus ont &té pris en compte par un zonage approprié (zone naturelie N).

V.1.2 - La loi n°93-24 du 8 janvier 1993 sur la protection et la mise en valeur des paysages

Ce texte dispose que le PLU est un document de maitrise de I'évolution des paysages de la
Commune. A ce titre, il doit permettre & la collectivité d'identifier les éléments remarquables du
paysage et d'imposer au moins aux propriétaires d'informer la Commune de leurs intentions de
travaux dans ceux-ci.

Cette procédure constitue une étape intermédiaire a celle du classement des sites, car moins
contraignante. Elle n'en demeure pas moins un outil de négociation avec les pétitionnaires pour
permettre le maintien de la qualité des espaces.

A ce titre :

- les enjeux paysagers identifiés dans le site apparaissant, le cas échéant, dans ['Atlas
Paysager Départemental doivent é&tre pris en compte ; (cf chapitre 1.1 ci-avant)

- la mise en ceuvre de la procédure d'élaboration du PLU doit &tre I'occasion de réfléchir sur
I'opportunité d'utiliser les espaces a vocation agricole, paysagére et ceux soumis aux risques
comme zones de transition entre les différents quartiers ;

V.1.3 - La loi n"92-3 du 3 janvier 1992 sur I'Eau

En vertu des dispositions de la Loi sur I'Eau, la Collectivité doit préciser les zones faisant I'objet
d'un assainissement collectif (et ses obligations en matiére de traitement des eaux a l'horizon
2002), ainsi que les zones ol un assainissement individuel est possible, sachant que la
constructibilité est désormais limitée & ces deux catégories d'espaces.

En matiére d'assainissement, il convient de reporter les zones relevant de I'assainissement
individuel et celles relevant de I'assainissement collectif dans les documents du PLU. De méme, le
(ou les) périmétre(s) de protection des captages d'eau potable alimentant la Commune devra(ont)
étre reportés sur le document d'urbanisme aprés que les procédures de régularisation ont été
réalisées.

Pour les nouvelles zones a urbaniser, I'approvisionnement en eau potable, comme le traitement
des effluents, devra étre justifié en termes de qualité et de quantité. A ce titre, les dispositions de
l'article L.421-5 du code de l'urbanisme stipulent que « lorsque, compte tenu de la destination de
la construction projetée, des travaux portant sur les réseaux publics de distribution d'eau,
d'assainissement ou de distribution d'électricité sont nécessaires pour assurer la desserte de
ladite construction, le permis de construire ne peut étre accordé si l'autorité qui le délivre n'est pas
en mesure dindiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique ou par quel
concessionnaire de service public lesdits travaux doivent étre exécutés».

Voir a ce sujet, ci-avant, partie |, paragraphe 1.4.1 relatif aux réseaux d'eau potable et
d'assainissement.
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V.1.4 - La loi n®92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit :

L'article 13 de cette loi prévoit le classement, par le Préfet, des infrastructures de transports
terrestres en fonction de leurs caractéristiques sonores et de trafic. Sur la base de ce classement,
il détermine les secteurs situés au voisinage de ces infrastructures qui sont affectés par le bruit,
les niveaux de nuisances sonores & prendre en compte pour la construction et les prescriptions
techniques de nature & les réduire. Ces secteurs et prescriptions sont reportés dans le PLU.

Voir également & ce sujet, ci-avant, en partie |, le paragraphe 1.4.2 (classement RN8S5, étude
acoustique A51)

V.1.5 - La loi n® 95-101 du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de
I’environnement (dite Loi Barnier) et I'article 52 créant l'article L.111-1-4 du Code de
I'Urbanisme, dit « Amendement Dupont ».

Article L.111-1-4 : « en dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou
installations sont interdites dans une bande de 100 m de part et d'autre de I'axe des autoroutes

{...) ».

Toutefois, dans le dernier alinéa de cet article, il est précisé que « les dispositions des alinéas
précédents ne s'appliquent pas, dés lors que les régles concemant ces zones, contenues dans le
Plan d'Occupation des Sols (désormais PLU), ou dans le document d’'urbanisme en tenant lieu,
sont justifiées et motivées au regard notamment des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme el des paysages. »

L'objectif des dispositions de cet article est d'inciter les communes a lancer une réflexion préalable
sur 'aménagement futur des principaux axes routiers et autoroutiers, de promouvoir un urbanisme
de qualité dans ces espaces, et non de les rendre inconstructibles.

Le caractére urbanisé ou non d'un espace s'apprécie au regard de la réalité physique et non en
fonction des limites de I'agglomération au sens du Code de la voirie routiére ni du zonage opéré
par un PLU. En conséquence, tous les espaces non physiquement urbanisés entrent dans le
champ d'application de l'article L.11-1-4 méme si les espaces considérés sont dans une zone U
ou dans une zone AU.

La prise en compte dans le PLU des critéres de nuisances, de sécurité, de qualité architecturale,
ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages, léve les limitations a la construction telles
que prévues par la loi.

C'est pourquoi, compte tenu, notamment, de la configuration des terrains concernés par la
« bande des 100 m de I'A51 », des ouvrages et des écrans de protection phonique réalisés par
Escota et des résultats favorables des études acoustiques complémentaires, le maintien ou la
légére extension des zones urbaines du village de La Saulce ont été décidées, afin d'assurer une
cohérence urbaine dans des quartiers déja largement urbanisés, a travers la recherche d'une
densification conforme & I'esprit de la Loi SRU.

Par ailleurs, concernant le trongon de la RN85 situé dans le secteur de Gandiére entre le rond-

point des Pilles et la clue, il a été décidé de réduire @ 25 m la bande de recul (théoriquement de 75
m de part et d'autre de I'axe de la RN) dans le cadre des dispositions dérogatoires prévues a
I'article L.111-1-4, pour permettre la réalisation d'aménagements paysagers d'accompagnement
de la voie, et I'implantation de constructions & vocation d'activités dans un cadre qualitatif et
securise, a travers des prescriptions réglementaires particuliéres.

La plus grande partie des terrains concemés actuellement non construits, se situent entre I'ancien
et le nouveau tracé de la Route Nationale 85 (voir plan ci-joint). Pour la cession de ces terrains, la
Commune prévoit d'annexer a |'acte de vente, un Cahier des Charges de Cession de Terrain
contenant des prescriptions architecturales et urbanistiques.
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V.1.6 - La loi d'orientation agricole n°99-574 du 9 juillet 1999 qui définit les conditions
d'éloignement respectives entre l'implantation ou I'extension de batiments agricoles et les
batiments & usage d'habitation.

V .2. Prescriptions particuliéres
V.2.1 - La loi n°85-30 du 9 janvier 1985 relative aux prescriptions spécifiques a la montagne

La loi n°85-30 du 9 janvier 1985, dite Loi Montagne, modifiée, relative au développement et a la
protection de la montagne, introduit au code de l'urbanisme, notamment & I'article L.145-3-lll, un
principe d'extension en continuité de I'urbanisation existante. Ainsi toute urbanisation nouvelle qui
ne serait pas en continuité avec les parties agglomérées est a proscrire. Cependant, la Loi SRU a
assoupli ce principe en autorisant des zones d'urbanisation future de taille et capacité d'accueil
limitées en dehors des parties urbanisées a titre exceptionnel aprés accord de la chambre
d'agriculture et de la commission des sites (article L.145-3 modifié du code de I'urbanisme).

Ce classement entraine également d’'autres prescriptions particuliéres : préservation des terres
nécessaires au maintien et au développement des activités agricoles, pastorales et forestiéres,
préservation des espaces, paysages et milieux caractéristigues du patrimoine naturel et culturel
montagnard, respect de la qualité des sites par le développement touristique.

Conformément a cette Loi, et comme cela a déja été mentionné ci-avant, les espaces consacrés
aux activités rurales ont été classés en zones A. Les espaces naturels, concernés ou non par une
_protection spécifique (ZNIEFF, Natura 2000) ont été classés en zone N.

Le développement de I'urbanisation s'inscrit dans un cadre maitrisé et fait I'objet de prescriptions
opérationnelles, de qualité architecturale et paysagére.

Les extensions urbaines a vocation d'habitat se situent en continuité de I'urbanisation existante.

Les extensions urbaines a vocation d'activités économiques :

. la zone d'activités de la Bonne-Mére est déconnectée de I'urbanisation existante, pour offrir
des surfaces plus adaptées & des artisans installés dans le village et pour éviter les
problémes de nuisances,

. la zone d'activités de Gandiére est déconnectée du village, mais rattachée a un ensemble
discontinu d'activités existantes, de diverses natures, situées dans un site particulier propice a
cette occupation du sol.

V.2.2 — Schéma Directeur d’Aménagement et d'Urbanisme (SDAU) et Schéma de COhérence
Territoriale (SCOT) du Gapencais

Aprés la création, le 10 octobre 2001, d'un Syndicat Mixte pour I'élaboration d'un SCOT de
I'agglomération de |'aire gapengaise sur le périmétre de l'ancien SDAU (Schéma Directeur
d'Aménagement et d'Urbanisme), confirmée par arrété préfectoral du 28 décembre 2001, la
commune de La Saulce est intégrée dans le périmétre du SCOT du Gapencais Les études
d'élaboration de ce document sont en cours.

Le projet de création d'une zone d'activités dans le secteur de Gandiére a été évoqué lors de la
réunion du 28 mars 2002 du Syndicat Mixte pour I'élaboration du SCOT, afin qu'il soit pris en
considération et intégré dans la réflexion préalable a I'élaboration de ce document. Ce jour-la, une
« orientation de principe sur la création de cette zone » a été prise et « votée a 'unanimité moins
une voix ». »
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La commune de La Saulce est comprise dans I'ancien périmétre du SDAU de Gap, approuvé le 20
novembre 1975 par arrété du Préfet de Région. Ce document interdisait d'une fagon générale
'urbanisation diffuse, sauf autour des hameaux.

Les dispositions prévues au PLU sont conformes & cette orientation, le développement de
I'urbanisation étant prévu en continuité de I'existant, autour du village. La zone d'urbanisation
diffuse existant précédemment dans le secteur de La Lauze (ancienne zone NB) a été largement
réduite. L'urbanisation prévue dans le secteur de Gandiére (qui reprend celle du POS approuvé en
vigueur en termes de superficie) correspond & 'aménagement d’'une Zone d'Activités, qu'il est
souhaitable d'éloigner des zones d'habitat, pour des raisons de nuisances, de consommation
d'espace et d'accessibilité (échangeur A51). Les motivations et les modalités d'implantation d'une
zone de développement économique dans ce secteur sont précisées aux chapitres I11.2, lII.3,
V.1.1, V.21, V1.2.2.2 du présent rapport de présentation.

Le SDAU précise par ailleurs que les zones agricoles seront classées en zones de richesses
économiques NC et que les espaces boisés et les zones de sites naturels seront classés en zone
ND. Ces dispositions ont été reprises dans le PLU, sous les appellations de zones A et N
désormais en vigueur. »

V.2.3 - Intercommunalité

Nota : la commune de La Saulce est intégrée dans le périmétre du SCOT du Gapencais qui a été
défini avant le 31 décembre 2001, Les études d'élaboration de ce document sont en cours.

La Saulce est membre de la Communauté de Communes de Tallard-Barcillonnette, composée
des 14 communes des trois cantons de Barcillonnette, Gap-Campagne et Tallard. Les communes
membres ont délégué un certain nombre de leurs compétences a la CCTB.

Composition et compétences de la Communauté de Communes de Tallard-Barcillonnette (CCTB)

(cf tableau page suivante)
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14 communes membres Compétences
A. COMPETENCES OBLIGATOIRES
1) AMENAGEMENT DE L'ESPACE
- Schémas directeurs d'aménagement et d'urbanisme
Barcillonnetie 2) DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE
Esparron - Création et gestion de zones artisanales d'intérét communautaire
Vitrolles Promotion du développement touristique
Pelleautier
La Freissinouse B. COMPETENCES OPTIONNELLES
Chateauvieux 1) FRGTECTIDN ET MISE EN VALEUR DE LENVIRONNEMENT
Fouillouse Collecte et traitement des ordures ménagéres, élimination des déchets
Jarjayes Création et extension de stations d'épuration et de réseaux d'assainissement, ceux-ci
Lardier et Valenca étant ensuite restitués aux communes dimplantation qui en assureront l'exploitation
Lettret Mise en ceuvre de plans locaux ou intercommunaux de I'environnement et du cadre de
Meffes vie,
La Saulce Etude diagnostic, création, extension, renforcement de réseaux d'eau potable, ceux-ci
Sigoyer étant ensuite restitués aux communes dimplantation qui en assureront 'exploitation.
Tallard
2) LDGEMENT
Opération Programmées pour 'Amélioration de I'Habitat (OPAH)
- Programmes d'Intérét généraux (PIG)
- Programmes Locaux de ['Habitat (PLH)
3) VOIRIE
- Elaboration et réalisation de programmes intercommunaux d'amélioration et de création
de la voirie rurale et communale.
C. AUTRES COMPETENCES
1) Gestion des Centres de Secours contre I'Incendie
2) Gestion de lEcole de musique de la CCTB
3) Concours technico-adminisiratif auprés des communes adhérentes
4) Maitrise d'ouvrage déléguée de tous les projets d'équipements intéressant les communes
membres, ceux-ci étant ensuite restitués aux communes qui én assureront I
5) Sur demande des communes, réalisation de programmes de protection des berges et de lutte
contre les crues.

V.2.4 - Servitudes d’utilité publique et recommandations diverses

La Commune de La Saulce est grevée par des servitudes liées a différentes infrastructures
traversant son territoire (cf plan n®5.2) :

Servitudes aéronautiques instituées pour la protection des dégagements de I'aérodrome de
Gap-Tallard (arrété ministériel du 27 juillet 1981), en vue d'assurer la sécurité des opérations
d'approche, de tours de piste, d'atterrissage et d'envol.

Ces servitudes tendent & interdire la création d'obstacles massifs tels que constructions et
plantations ou & limiter leur hauteur. Elles sont constituées par des lignes d'égale cote et
déterminent des surfaces de dégagement dans I'axe de la piste.

Dans la zone tampon, la hauteur maximum autorisée est de 10 métres (le péage est a la hauteur
maximum autorisée). Dans cette zone, les constructions dépassant cette hauteur peuvent étre
autorisées, dans la limite des 20 métres de sécurité, & condition d'étre balisées.

Les données fournies tiennent compte de I'allongement possible vers le sud de la piste de
décollage (de 950 métres actuellement, allongement éventuellement prévu vers le sud de 300
métres). (Si la décision est prise de ne jamais allonger cette piste, la servitude sera réduite
d'autant).
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Servitudes aéronautiques afférentes a I'aérodrome de Gap-Tallard

- servitudes T04 et TO5 concernant I'aérodrome de Gap-Tallard, instituée par arrété du 27 juillet
1981, concernant le balisage et le dégagement des obstacles L'Etat-Défense est affectataire
secondaire.

Un Plan d’Exposition au Bruit (PEB) de I'aérodrome de Gap-Tallard, a été établi. Le PEB d'un
aérodrome constitue le document d'application de la réglementation prévue par les articles L. 147-
1 et s. du code de l'urbanisme, ayant pour objectif d'éviter que de nouvelles populations ne
viennent s'installer dans les zones de bruit des aérodromes. |l définit, & partir des prévisions de
développement de l'activité aérienne, de |'extension prévisible des infrastructures et des
procédures de circulation aérienne, des zones diversement exposées au bruit engendré par les
aéronefs. |l les classe en zones de bruit fort, dites A et B, et zones de bruit modéré, dite C. Ces
zones sont définies en fonction des valeurs d'indices évaluant la géne due au bruit des aéronefs
fixées par décret en Conseil d'Etat.

Le PEB de I'aérodrome de Gap-Tallard n'est pas encore opposable et ne constitue pas a
proprement parler une servitude, mais il semble opportun d'intégrer ses prescriptions dans le
réglement du PLU des zones urbanisables concernées. C'est pourquoi les différentes zones A, B
et C, définissant les prescriptions d'urbanisme applicables dans les zones de bruit des
aerodromes, ont &té reportées au plan des Servitudes.

Servitude de liaison souterraine, cable a fibres optiques Grenoble-Nice (réf. F023-2, trongon
Gap-Digne et RG 0558, Gap-Le Poé&t — Arrété ministériel du 29 juin 1993). France Telecom : ces
liaisons traversent le territoire communal dans sa plus grande longueur, en suivant la route de
Fouillouse, et I'ancienne RN85 qui traverse le village. La servitude est constituée par une bande
d'une largeur de 3 m, soit 1,5 m de part et d'autre de I'axe du cable. Dans cette bande,
constructions et plantations d'arbres a racines profondes sont théoriqguement interdites, mais
chaque projet fait I'objet d'un examen particulier par France Telecom. Par ailleurs, I'accés doit étre
permanent, dans le temps et dans I'espace, sur la totalité du réseau, pour travaux et interventions
diverses.

Les prescriptions de la Direction Départementale des Services d’'Incendie et de Secours, qui
précisent les caractéristiques des voies d'accés utilisables par les engins de lutte contre l'incendie,
et les caractéristiques des réseaux d'alimentation des bornes incendie, en termes de volume,
durée et pression ainsi que la densité des poteaux incendie suivant les zones du PLU.

* & & & &
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PARTIE VI
PRESENTATION DES PRINCIPALES DISPOSITIONS DU P.L.U.

VI.1. GENERALITES

Comme le POS précédemment, le PLU définit de fagon précise le droit des sols applicable a
chaque terrain du territoire communal. |l fixe les régles générales et servitudes d'utilisation des
sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés a l'article L.121-1 du code de l'urbanisme, qui
peuvent notamment comporter I'interdiction de construire, délimite les zones urbaines ou a
urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestiéres a protéger, et définit, en fonction des
circonstances locales, les régles concernant l'implantation des constructions.

Réglement, documents graphiques et annexes sont au service du projet. lls définissent les régles
d'utilisation et d'occupation des sols en fonction de critéres tels que la morphologie des lieux,
I'occupation du sol, le paysage, la végétation, I'environnement, la structure fonciére, la desserte,
les équipements, etc..., afin que ces demiéres puissent encadrer les évolutions de I'espace de
maniére a ce que celle-ci s'effectuent en harmonie, rationalité et cohérence.

VI.2. LE ZONAGE

Le reglement du PLU délimite quatre catégories de zones :

* des zones urbaines, dites zones U,

* des zones a urbaniser, dites zones AU, (anciennes zones NA du POS)

= des zones agricoles, dites zones A, (anciennes zones NC du POS)

= des zones naturelles ou agricoles et forestiéres a protéger, dites zones N (anciennes zones
ND du POS).

VI.2.1. Les zones urbaines (U)

Peuvent étre classés en zone U les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
construction a implanter. (art. R.123-5 du Code de l'urbanisme)

V1.2.1.1 - Zone UA

La zone UA est une zone d'urbanisation dense, caractérisée par un habitat continu, en alignement
sur les voies, typique d'un centre de village. Elle couvre le centre ancien de La Saulce.

Cette zone présente une diversité des fonctions d’habitat, de services, d'équipements publics et
de structure commerciale.

Par rapport au POS ancien, la zone UA a é&té légérement étendue vers I'ouest, au-dela de la rue
des Auches, afin d'intégrer des terrains et constructions dont la typologie est apparentée a ceux
du centre ancien. Quelques terrains situés a I'aval de ce secteur (angle rue des Auches et Route
de Marseille) ont été transférés en zone UB dont ils se rapprochaient plus en termes de typologie
urbaine. Il en est de méme pour quelques parcelles situées en amont du village, sur le piémont,
ainsi que pour des terrains situés en aval de I'Avenue Napoléon.
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VI.2.1.2 - Zone UB

La zone UB est une zone d'habitat discontinu, souvent implanté en retrait par rapport aux voiries,
caractérisant le tissu d'extension urbaine récente, de densité faible & moyenne, située, & quelques
exceptions prés, en directe périphérie du centre ancien.

Cette zone présente une diversité des fonctions d’habitat, de services, d'équipements publics et
de structure commerciale. Toutefois, la fonction habitat est largement prédominante, avec
essentiellement des maisons individuelles et des maisons groupées. En dehors de la zone UA,
elle s'étend sur |a totalité des secteurs urbanisés a caractére résidentiel de la commune.

Par rapport au POS ancien, la zone UB a été :

. divisée en deux secteurs, UB1 et UB2, différenciés essentiellement par la densité, UB2
correspondant @ une densité moindre par rapport &4 UB1 (terrains d'assiette plus vastes),

. élargie, sous appellation UB2, au quartier des Charités (classé en NA auparavant) qui est
équipé et construit dans sa majeure partie,

. élargie a I'entrée ouest du village, a I'aval de I'avenue de Marseille, dans le quartier des
Plautas (en dehors de la « bande des 100 m » de I'A51, a la fois car ce secteur n'est pas
protégé par un mur anti-bruit, et pour se tenir en dehors du champ visuel et de perception
depuis I'A51), afin d'assurer une continuité et un accompagnement urbain du bati existant a
I'amont de la voie (quartier des Caires, zone UB1).

. réduite a I'entrée Est du village, pour se tenir en limite de la « bande des 100 m » dans un
secteur non équipé de protections acoustiques.

Une petite zone UB2 a été créée dans le quartier de La Lauze ; elle intégre des constructions
individuelles existantes, classées en zone NB dans I'ancien POS (urbanisation diffuse),
appellation supprimée par la Loi SRU.

V1.2.1.3 - Zone UF

La zone UF est une appellation créée dans le cadre du présent PLU. Elle n'existait pas dans le
POS. |l s'agit d'une zone destinée & l'accueil d'activités de diverses natures, artisanales,
industrielles, commerciales et de services. Elle est divisée en deux secteurs :

. le secteur UF1 couvre des terrains localisés dans le secteur de Gandiére. Il accueille le « Point
d'appui » d’'Escota (stockage véhicules et matériels liés a I'exploitation de I'autoroute), et des
constructions plus anciennes occupées par des activités artisanales ou agricoles. Dans I'ancien
POS, ce secteur était classé en zone INAc (a vocation principale d'activités)

. le secteur UF2, situé en bordure de I'A51 et de la Durance, couvre un terrain relativement réduit,
occupé par des batiments d'exploitation de la Direction Départementale de I'Equipement. Dans
I'ancien POS cette zone était a cheval sur des zones NC (agricole) et ND (naturelle).

. le secteur UF3, situé en bordure de 'avenue de Marseille, & I'entrée ouest du village, est occupé
par un batiment de traitement de la production fruitiére. Dans I'ancien POS, cette zone était plus
étendue et classe en zone UC

La constructibili ntielle offerte en zo i PLU (UA et UB) peut étre estimée entre
80 et 115 logements théoriques.

Cette constructibilité est marginale en zone UA, et correspond & une hypothése d'optimisation
maximale de ['utilisation des terrains disponibles en zones UB. Dans la réalité, il y aurait lieu
d'appliquer un taux de pondération assez fort (de I'ordre de 0,4), notamment pour tenir compte de
la rétention fonciére et de la diversité du dimensionnement des parcelles.
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VI.2.2. Les zones a urbaniser (AU)

Sont classés en zone AU les secteurs & caractére naturel, équipés ou non, destinés a étre ouverts
a l'urbanisation :

- soit, lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité, et le cas écheant
d'assainissement existant & la périphérie immédiate de la zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions & implanter dans I'ensemble de la zone, &
I'occasion d'une modification du PLU ou de la création d'une ZAC (zone d'aménagement
concerté) ;

- soit, lorsque les équipements mentionnés ci-dessus ont une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter sur I'ensemble de la zone, a I'occasion de la réalisation
d'opérations compatibles avec un aménagement cohérent de la zone tel qu'il est défini par le
PADD et le réglement du PLU dans le cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble ou
au fur et & mesure de la réalisation d'équipements internes a la zone prévus par le PADD et le
réglement du PLU.

(art. R.123-6 du Code de l'urbanisme).
Cette zone se subdivise entre deux : AUh et Aua.
V1.2.2.1. Lazone AUh

Zone non urbanisée, destinée & recevoir principalement des constructions a usage d'habitat
individuel, et & étre ouverte & I'urbanisation selon les modalités particuliéres définies par le
réglement (opération d’ensemble, établissement d’'un schéma d'urbanisation ...). A travers cette
zone, la Commune a pour objectif la poursuite d'un développement maitrisé de |'urbanisation
périphérique du centre ancien, et |'articulation de ces nouveaux secteurs avec les quartiers
existants de la commune, en prévoyant des dispositions réglementaires similaires ou cohérentes.

La zone AUh est subdivisée en 4 secteurs :
- AUh1 Les Caires Nord : situé en continuité du quartier des Caires , ce secteur, qui couvre
une superficie d'environ 32 500 m2, est destiné a recevoir de I'habitat individuel.

- AUh2 Fond Chaude : situé a 'amont du village, ce secteur est destiné a recevoir un habitat
résidentiel de méme nature que le quartier voisin des Charités ; il couvre une surface
d'environ 28 000 m2

- AUh3 Les Auches : a proximité du secteur de Font Chaude, ce secteur, qui couvre une
superficie d'environ 26 000 m2, est destiné a la méme occupation du sol.

- AUh4 La Lauze : ce secteur constitue une petite extension d'un hameau existant, au sud de
I'AS1 et couvre une superficie d'environ 8 000 m2

V1.2.2.2. La zone AUa
La zone AUa correspond a une zone d'urbanisation future a vocation d'activités économiques.

Il s'agit, a travers cette zone (d'une superficie globale de 17,58 ha, divisée en plusieurs secteurs),
de développer les activités économiques de la commune, dans le cadre d'opérations
d’'aménagement d'ensemble, prévoyant notamment la réalisation des équipements
d'infrastructures indispensables, de valoriser le site de Gandiére, qui constitue la « Porte d'entrée
Sud du Département » au débouché de I'A51, et d'offrir une zone d'activités artisanales de
desserrement & proximité du village.

Cette zone se divise en 3 secteurs, dont les deux premiers concernent le site de Gandiére :

PLU de La Commune de La Saulce 43
Rapport de Présentation - Edition Sept. 2003



Le secteur AUa1 (d'une superficie d’environ 11,36 ha), a vocation a recevoir des constructions
destinées plus particuliérement aux activités « propres » ou a forte valeur ajoutée : bureaux,
services, laboratoires, établissements industriels spécifiques a forte valeur ajoutée, locaux
d'activités commerciales, locaux d'accompagnement des activités (centres de formation,
équipements hételiers et d’hébergement collectif) , etc ... Dans les secteurs proches du rond-point
d'accés a l'autoroute, les terrains ont plus particuliérement vocation & recevoir des constructions
destinées a I'accueil de la zone économique : bureau d'accueil et d'information, établissements
hételiers et de restauration, etc...

Le secteur AUa2, (d'une superficie d'environ 4,26 ha) essentiellement destiné a recevoir des
constructions pour des activités secondaires et de logistique : locaux industriels, ateliers,
stockage, locaux artisanaux, entreprises de logistique et de transport, etc...

Le secteur AUa3, dit de la Bonne-Mére (d'une superficie d'environ 1,96 ha), destiné a recevoir des
constructions pour des activités artisanales locales.

V1.2.3. Les zones agricoles (A)

Les zones agricoles ont vocation & accueillir les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles qu'il
recouvre.

Seules deux catégories de constructions et d'installations sont autorisées en zone A: celles
nécessaires aux services publics et celles nécessaires a |'exploitation agricole.

Cependant, en raison des risques ou de la qualité paysagére des sites, la limitation des
constructions agricoles peut étre souhaitable. En I'occurrence, le parti pris dans le présent PLU, a
été de déclasser de NC (terrains agricoles a I'ancien POS), en zone naturelle (N), les terrains
concernés par d'éventuels risques (ex. : secteur de Gandiére-Duplécis, en bordure des torrents),
et ceux situés sur les collines dominant la plaine de Gandiére, inexploités et inexploitables par
I'agriculture, et présentant un intérét paysager a I'échelle globale du site.

VI1.2.4. Les zones naturelles ou forestiéres (N)

Les zones N de la commune ne sont pas équipées ; elles comprennent les secteurs de la
Commune & protéger en raison :

- soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

- soit de leur caractére d'espaces naturels ;

- soit parce qu'inaptes a I'occupation du sol (risques naturels, relief, etc.).

Seules peuvent y étre autorisées : les constructions et installations nécessaires aux services
d'intérét collectif et a la mise en valeur des ressources naturelles. Le réglement de PLU doit
prévoir les conditions de hauteur, d'implantation et de densité permettant d'assurer l'insertion de
ces constructions dans I'environnement, compatible avec le maintien du caractére naturel de la
zone.

Comme indiqué ci-dessus, la zone N a considérablement été accrue dans le secteur surplombant
la plaine de Gandiére, afin notamment de préserver les coteaux boisés, essentiellement pour des
raison liées & leur qualité paysagére et a la préservation de leur perception visuelle. Les risques
d'inondation de certains terrains liés aux torrents du Baudon et de Rousine ont conduit a les
classer en zone N. Pour le reste, I'ensemble des zones naturelles & préserver en raison des
risques naturels et de la qualité paysagére des espaces définis dans le POS ont été conservées
telles quelles dans le cadre de I'élaboration du PLU.

PLU de La Commune de La Saulce 44
Rapport de Présentation - Edition Sept. 2003



VI1.3. LES ESPACES BOISES CLASSES
VI.3.1. Dispositions générales

Le PLU peut classer comme espaces boisés : les bois, foréts, parcs, qu'ils soient soumis ou non
au régime forestier, enclos ou non, attenant ou non & des habitations, ou encore les arbres isolés,
haies et réseaux de haies, plantations d'alignements, a conserver, a protéger ou a créer.

Les espaces boisés classés peuvent étre situés en zone naturelle comme en zone urbaine.

Le classement des espaces boisés a pour effet :

- de soumettre a autorisation préalable toute coupe ou abattage d'arbres ;

- d'interdire tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements ;

- d'entrainer le rejet de plein droit de toute demande d'autorisation de défrichement.

Les espaces boisés classés sont reportés sur les documents graphiques, mais n'ont pas a figurer
sur la liste des servitudes publiques annexées au PLU. lls sont représentés par une trame
quadrillée, avec des ronds.

VI.3.2. Les espaces boisés classés de La Saulce

Les massifs boisés initialement classés en espaces boisés classés dans I'ancien POS sont
conserves tels quels. lls concernent deux zones d'emprises relativement réduites, situées sur les
versants des collines (La Ste Croix) surplombant le village, en limite du territoire communal, et
couvrent une superficie d'environ 9,95 ha.

Vi.4. LES EMPLACEMENTS RESERVES
VI.4.1. Dispositions générales

Le PLU peut fixer les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général ainsi qu'aux espaces verts.

L'inscription d'un emplacement réservé au PLU permet d'éviter qu'un terrain destiné & servir
d'emprise & un équipement public ou a un espace vert fasse I'objet d’'une utilisation incompatible
avec sa destination future. La contrepartie de cette prérogative de puissance publique est la
possibilité pour le propriétaire de mettre en demeure le bénéficiaire de la réserve d'acquérir son
terrain.

Les emplacements réservés sont soumis aux dispositions réglementaires de la zone dans laquelle
ils se situent,

Les emplacements réservés sont répertoriés par :

- une liste figurant en annexe (piéces n°5) qui précise pour chacun le numéro renvoyant au
document graphique, le bénéficiaire de la réserve (Etat, Commune, Département, etc...), sa
destination et sa superficie approximative ; et

- un report sur les documents graphiques du PLU (plans de zonage), ol ils sont repérés par un
numéro et une trame spécifique.
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VI.4.2. Modifications apportées a la liste des emplacements réservés dans le cadre de
I'établissement du PLU

Les emplacements réservés institués pour la déviation de la RN85, pour I'implantation de 'A51 et
de ses dépendances (aire de repos, bassins d'orage ...), sont supprimés, les travaux ayant éte
réalisés, a 'exception de deux secteurs : au Nord du péage, au-dela du rond-point, une zone est
réservée pour le rétablissement de la RN85 (rectification du virage) et a 'Est de l'arrivée de I'AS1,
une zone est réservée pour un éventuel prolongement de I'autoroute vers la vallée de I'Ubaye.

L'emplacement réservé pour la station d'épuration est supprimé, celle-ci ayant été réalisée.

Des emplacements réservés pour des élargissements de voies dans le centre du village ont éte
supprimeés car réalisés ou abandonnés.

La liste des emplacements réservés figure en annexe (piéce n®5): 23 réservations sont
effectuées, la plupart au profit de la Commune, pour des créations, élargissements, rectifications
de voiries, de cheminements piétons, création, aménagement d'espaces publics, d'espaces de
stationnement véhicules légers et poids-lourds, d'équipements sportifs, etc....

VI.5. SUPERFICIE DES ZONES DU P.L.U.

VI.5.1. Evolution des zones du POS : tableau récapitulatif

Le tableau suivant présente les surfaces par zones, avec indication des nouvelles appellations des
zones liées a la Loi SRU.

Il permet de constater que la Commune a fait le choix de :

. développer l'urbanisation au plus prés du centre ancien, avec un élargissement de la zone UB
dans un environnement déja urbanisé,

. de maitriser I'extension des zones d'urbanisation futures en limitant les extensions en sites
vierges,

. de mettre I'accent sur le développement économique & travers |'extension de zones susceptibles
d'accueillir des activités,

. de limiter la réduction des zones agricoles. A cet égard, il y a lieu de rappeler que, contrairement
a ce que pourrait laisser supposer lindication de — 111,63 hectares, la diminution réelle des terres
agricoles s'établit 8 moins de 30 ha ; en effet, une trés large partie des coteaux surplombant la
plaine de Gandiére était classée, sans raison valable (pas d'exploitation agricole possible), en
zone agricole, et a été classée en zone naturelle dans le PLU. De plus, la zone susceptible d'étre
touchée par des inondations des torrents de Baudon et Rousine a été également classée en zone
naturelle, sans que cela empéche son exploitation agricole.

. de préserver son environnement naturel et ses paysages, en augmentant largement les zones
naturelles.

(cf tableau page suivante)
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Evolution des zones du POS-PLU

ZONES POS POS 1986 Evolution
UA 5,7 ha +0,3ha
uB 276 ha +21,51 ha (%)
uc 3.1ha intégré en UF

- - + 9,56 ha
Total zones U : 36,4 ha + 31,37 ha (™)
INAh 16,8 ha -7,35 ha
INAc 16 ha + 1,58 ha
Total zone urb. 32,8 ha -5,77 ha
future :
NB 4.5 ha -45ha
NC 390 ha -111,63
ND 325,3 ha + 90,53 ha
Superficie totale 789 ha
de la commune

(*) : I'évolution réelle de la zone UB s'établit & + 13,5 ha, et non a + 21,51 ha. En effet, suite & une
probable erreur de retranscription dans les précédents POS, |la zone des Caires a été classée
successivement en NC, IINA puis UB, sans que cet dernier classement soit reporté dans le
rapport de présentation, et donc sans indication de la surface (8 ha).

(**) : de méme I'évolution réelle des zones U s'établit donc & 23,37 ha et non & + 31,37 ha.

VI.5.2. Estimation du potentiel de constructibilité 4 vocation d’habitat

(suite du tableau page suivante)
ZONES SUPERFICIES (en ha.) Estimation nombre de
logements
Zones urbaines :

UA 6 ha Pm
uB 49,11 ha 115 (%)

Total : 55,11 ha 115"
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Zones d'urbanisation future :
AUh1 3,25 ha 25a30
AUh2 28ha 15a 20
AUR3 26 ha 12415
AUh4 0.8 ha 2
Total ; 9,45 ha 54 a 67
Total 64,56 ha 169 a 182

(*) : voir ci-aprés, pondération a appliquer.

Le potentiel constructible s'établit, en théorie, entre 169 et 182 logements. Il y a lieu de rappeler
que l'estimation établie pour la zone UB correspond & un découpage optimisé des terrains
disponibles, et il convient d’appliquer un coefficient de pondération permettant de prendre en
compte les terrains qui ne sont pas disponibles réellement. Si I'on applique un coefficient de
I'ordre de 0,4, le potentiel constructible global (habitat) s'établirait de maniére plus réaliste aux
environs de 125 a 140 logements individuels.
Compte tenu d'un besoin estimé a environ 12 logements par an (cf chapitre 1.2), basé sur le

rythme observé au cours des années précédentes, et considérant 'augmentation potentielle de la
demande liée a la création de la zone d'activités de Gandiére, ce potentiel constructible devrait

pouvoir répondre aux demandes pour les 7 & 10 prochaines années.

* %k &k &k %
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CONCLUSION

Le PLU est un document d'urbanisme permettant & la Municipalité de planifier, et donc d'orienter,
le développement de la Commune dans la perspective des cinq a dix ans a venir.

Le PLU fixe les orientations d'un projet urbain global, le projet d'aménagement et de
développement durable, dont la réalisation demande du temps et une volonté communale
continue, ainsi que la compréhension et I'acceptation de I'ensemble des habitants. A ces fins, la
procédure d'élaboration du PLU comprend une concertation avec la population qui a été organisée
conformément au disposition de I'article L.300-2 du code de I'urbanisme, et dont le bilan a été
dressé avant 'adoption du projet de PLU par le Conseil Municipal.

Les nouvelles dispositions définies dans le présent PLU devraient permetire 4 la Commune de
répondre favorablement aux demandes d'installation d’habitants et d'activités ; de permetire et de
faire face a son développement urbain de maniére équilibrée et harmonieuse tout en préservant
les espaces dédiés a I'agriculture ; d’ouvrir de nouvelles perspectives économiques ; de préserver
et de metire en valeur les éléments paysagers et patrimoniaux de la Commune afin d'offrir un
cadre de vie de qualité.
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