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Reéallon - révision du PLU

Présentation de la commune

Historique du P.O.§

La commune de Réallon dispose d'un P.O.S. approuvé depuis le 12 juin
1980. Ce document a subi quelques modifications dont voici I'historique:

Date Evénement
12 juin 1980 Approbation du P.O.S initial
09 décembre 1984 | Approbation de la modification n°1
31 mai 1986 Approbation de la modification n°2
31 octobre 1986 | Approbation de la révision n°1
16 décembre 1994 | Approbation de la révision n°2 du P.O.S

Par délibération du conseil municipal en date du 29 mars 2003, la communeg
de Réallon a prescrit la révision de son P.L.U.

Situation géographique

Cette commune au coeur du département des Hautes-Alpes, est située
pour partie en zone centrale du Parc National des Ecrins. S5a zone habi-
tée, composée de plusieurs hameaux anciens ainsi que d'une station de
tourisme, est située en zone périphérique du Parc. Rédllon fait partie de
I'Embrunais , région toute en longueur qui totalise 50 kilomeétres du verrou
de I' Argentiére & Savines.

Dominant le lac de Serme-Poncon, Réallon bénéficie du climat sec des
Hautes-Alpes réputé pour son ensoleillement : 300 jours de soleil par an.
En effet, les Hautes-Alpes, situées en position «d' abrin, échappent aux in-
fluences maritimes.




La situation démographique

® Evolution de la population

Depuis 25 ans la population croit réguligérement (augmentation de 25%
entre 1982 et 2005). On observe toutefois d'une accélération du rythme
de croissance au cours de la demiére décennie.

Année Population
1982 179
1990 185
1999 195
2005 223

® Composition de la population

A l'instar des mouvements observés au niveau national, la taille des ménages
de Réallon est en baisse constante, passant d'une taille moyenne de 2.6
personnes par manage en 1982 a 2,3 en 1999 puis 2.2 en 2005.

Ce phénoméne de déconcentration induit une demande en logement qui
s'additionne a I'augmentation globale de la population.

On observe également une évolution significative de la pyramide des ages.
En effet les classes d'age des 20-59 ans est celle qui a le plus augmentée.
Au contraire la classe d'aGge des moins de 19 ans a fortement reculé.

Objectifs du PLU :

- atteindre un population de
250 habitants a échéance de
10 ans,

- mettre en place une politi-
que permettant d accueillir
des jeunes ménages avec en-
fants.
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Le logemént et le marché immobilier

® Le parc de logement

= Evolution du parc

Aprés une décennie 1990-1999 ol le rythme de construction a été modeste
(période de crise immobiliére), on observe une nette accélération au cours

des demniéres années.

1990 1999 2005
nombre de logements 342 383 S09
résidences principales 73 83 100
résidences secondaires 263 215 393
logements vacants ] 85 16

Cette période de & ans entre les deux demiers recensements (1999-2005),
comespond & une activité du marché immobilier sans précédent pour la
commune. Ainsi le parc de logements touristique a t'il bondi de 82% et le
parc de logements permanent de 20%.

De méme le nombre de logements vacants a chuté de 85 unités a 16 uni-
tés, fraduisant également une activité soutenue et reflétant une certaine
tension sur le marché,

La part des propriétaires des résidences pnnclpc:les est passé & 74%, large-
ment au dessus de la moyenne nationale qui se situe vers 55%. Cette situation
traduit la faiblesse du parc de logement locatif et constitue indéniablement
un frein a I'objectif d'attraction d'une population jeune.

B Quelques aspects du marché immobilier

=» EN STATION

Aprés une période mouvementée ol la station a connu des difficultés et
changé d'opérateur suite au départ de I'aménageur d'origine, la station
semble retrouver un certain équiliore.

La relance des projets. notamment gréce aux avantages fiscaux de la ZRR,

a permis de créer des lits complémentaires dont plusieurs résidences de
tourisme.

=» DANS LES VILLAGES

C'est un marché en croissance pour lequel la situation est aggravée par la
rareté du terrain constructible disponible .
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Le wecyclagen des quelques logements vacants encore présents peuvent
& court terme &tre une réponse 4 la croissance démographigue, mais la
guestion de la disponibilité des terrains va rapidement devenir cruciale
pour assurer le développement de la commune.

® laZlAC.

Le 30 septembre 1982 : création de la ZAC de Pra Prunier. Le total de droit de
construire autorisé sur I'ensemble de la Z.A.C. est de 45 500 m2 de SHON.

A ce jour, 20.207 m2 SHON ont été réalisés.

Cette dé-densification s'explique par un changement dans la nature des
programmes immobiliers. Les demniéres rédlisations portent sur de I'habitat
individuel ou sur des petits collectifs alors que le programme initial de la ZAC
favorisait les collectifs denses.

Objectifs du PLU

pour la station :

- finaliser 'aménagement en cours de la ZAC de Pra Prunier
et optimiser les surfaces encore disponibles,

- prévoir @ moyen terme une extension urbaine qui puisse
recevoir une opération mixte (habitat permanent / touristi-
que)

dans les villages :

- organiser le déblocage des terrains pour répondre a la
demande en logement. Cependant les problémes fonciers
liés u:lix.llndhlibmnlﬁlnréhnlnn fonciére restent un frein
bien i
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= Le chef-lieu draine une
majorité de résidences princi-
pales, mais les hameaux sont
encore importants. Il y subsiste,
une identité forte.

Enrevanche, onremarque gqu'il
y a trés peu de résidents perma-
nents & la station, et cela pour
différentes raisons : I'absence
de logements permanents, « en
morte saison » les commerces
sont fermés et les services sont
inexistants.

= Lesrésidences secondaires
sont principalement locdlisées
a la station .

Elles sont également bien pré-
sentes dans les hameaux et le
chef-lieu.

Cela traduit par deux formes
de tourismes différents I'un &
la recherche d'authenticité et
I'autre touné vers des activités
plus en lien avec la station.
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Comme la plupart des communes rurales, il n'est pas surprenant d'observer
une chute spectaculaire du nombre d'exploitants depuis les années
cinguante, accompagnée d'une augmentation de la taille.

On compte aujourd'hui une dizaine d'exploitations conduites par des
agriculteurs & titre principal (et dont le siége est sur la commune). Deux
exploitations situées sur d'autres communes exploitent des alpages

sur Réallon. :
Exploitations Taille moyanne de la SAU en (ha)
[pates 1879 1988 2000 1979 1988 2000
[Exploitations professionnelles 5 4 7 26 32 38
exploitations 38 20 6 14 18 18
Total 43 24 13 15 20 28

La superficie agricole diminue réguligrement avec la chute du nombre d'
exploitations. La superficie fouragére devient la destination quasi exclusive
d'un temroir tourné vers I'élevage.

1879 1988 2000
Buperficie Agricole Utilisée 644 493 T
Terres labourables 7s 80 7
dont cérdales 16 & ?
[Buperficie fourragére 619 480 3ro

Cette vocation est confrmée par le tableau présentant I'état du cheptel.
Les élevages caprins et bovins dominent.

| 1979 1988 2000
|Bovins 382 251 270
Volailes 4A 2688 125
Caprins 10 a0 T

Ohins 549 712 407*
|Equidés 17 15 36

*Ce chiffre ne comprend pas les agnelles, contrairement

aux autres années.
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Pérennité des exploitations

Un des indicateurs de la pérennité est basé sur I'age des chefs
d'exploitations.

Entre 3 et 6 exploitations pourraient disparaitre a I'échelle du PLU (une
dizaine d'années).

Le nombre de chefs d'exploitations recensés entre 1988 et 2000, a été divisé
de moitié. Il s'agit d'exploitations non professionnelles.

1988 2000
[Moins de 40 ans] 5 5
l40 a 55 ans 10 5
[plus de 56 ans 9 3

CARTE DE LOCALISATION DES EXPLOITATIONS
LSIC AL ATION DES SIEGES & EXFLOTTATION & DOMIRANCE BOYmS 158 L COMMINE B BEALLDS
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On constate I'importance des surfaces d'alpages et 'importance des
alpages qui appartiennent aux communes limifrophes de Puy 5t Eusébe,
St Apoliingire, Pruniéres et Savines.

Les alpages communaux sont organisés via une association fonciére
pastorale (AFP) en plusieurs unités, certaines destinées aux ovins, d'autres
aux bovins. L'alpage de Rousses-Méans, au sud-est de la commune, est
le plus récent.
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Une réflexion o été engagée entre la commune et I' Association Fonciere
Pastorale concernant la fermeture d'espaces sous-paturés.

Des p&turages compris dans le périmeétre de I' AFP sont sous utilisés du fait
du mangque d'eau. La réhabilitation des sources et la création de bassins
de rétention des eaux de ruissellement sont des propositions gui ont &té
soulevées et soumises a I'étude.

Production et commercialisation locale

La production locale est traditionnellement tournée vers la viande, avec
une commercialisation extérieure. Cependant, d'autres productions se
sont récemment implantées, notamment une unité de production de
fromage de chévre et une production mardichére.

La chévrerie, située @ 'entrée de la station, propose différents produits
en vente directe.

Il est difficile pour ce G.A.E.C, récemment installé, d'avoir un recul suffisant
pour apprécier les ventes. Cependant cela marque une évolution du
développement agricole qui utilise I'attractivité touristique de la com-
mune.

Les canaux

Si les canaux ont initiclement été créés pour permettre une mise en valeur
des terrains agricoles grace a l'imigation gravitaire, ils peuvent également
jouer le rble de ralentisseur du transfert d'une parfie de I'eau de ruissel-
lement vers les riviéres.,

La chute du nombre d'exploitants et I'agrandissement des structures en
activité s'est traduit par une sélection des meilleures surfaces, avec pour
conséquence |'abandon de superficies agricoles peu productives ou
inadaptées & la mécanisation. La superficie imiguée a diminué de 77%
entre 1979 et 2000.

Le manque d'entretien concermne la guasi totalité des canaux.

e
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® Le tourisme

Capacité d'accueil

La capacité d'accueil touristique de Réadllon comrespond a neuf fois la
population permanente et se répartit comme suit :

Mode d'accueil | Hotels |Gites E&umm Camping Gites Eg::m Meublés® | Total
ruraux |de tourisme d'étapes aires
Nombre delits | 80 6 789 526 150 140 526 | 1725

Reallon - révision du PLU

* les meublés comprennent des résidences secondaires.

Il est & noter que plus de 70 % des lits touristiques sont localisés au niveau
de la station de ski.

Un camping (50 places) se situe entre le Villard et les Gourniers. Le reste
des lits touristiques se répartit sur I'ensemble des hameaux.

L'activité ski

Le domaine dispose de 30 kilométres de pistes de ski alpin et de 25 kilomé-
fres de pistes de ski de fond. Les pistes les plus basses sont équipées d'un
enneigement artificiel sur 8 ha,

Le parc est constitué de 7 remontées mécanigues: 2 télésidges, 4 télés-
kis et 2 fils neige.
= Un niveau de ski alpin en adéquation avec la clientéle familiale

L'offre des pistes de la station de Réallon est accessible & tout niveau, avec
une majorité de pistes de niveau technigue moyen et facile. Les pistes de
ski de fond sont complémentaires de cette offre.

9 Leskialajounée

La station fonctionne beaucoup avec une clientéle de proximité qui
pratique le ski @ la journée ou a I'heure puisqu’un systéme tarifoire de ce
type existe,

Cette particularité de fréquentation implique des besocins en stationnement
importants pour permettre de gérer les périodes de pointe.

Il convient de noter la taille modeste de la station qui offre peu de services
et exerce un faible attractivité pour la clientéle de séjour.
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Synthése

Enjeux généraux

SITUATION DEMOGRAPHIQUE ET DU LOGEMENT

* Une population en nette augmentation
depuis 1982 générant une croissance de la
demande en logements.

» Une population permanente encore bien
présente dans |'ensemble des hameaux de
la commune.

= Une forte rétention fonciére freine la mise sur
le marché de temains & batir.

* Un parc immobilier touristique qui s'est étoffé
et diversifié.

= Créer les conditions nécessaires a la
poursuite de I'urbanisation par la création
des équipements d'infrastructure (réalisation
des stations d'épuration, restructuration du
réseau d'eau potable) et la mise en ceuvre
d'une politique fonciére adaptée

=»  Favoriser la renovation du bati ancien
dans les hameaux.

=  Ré-équilibrer l'installation des résidents
permanents dans les différents uétages» de la
commune, notamment & Pra Prunier.

ACTIVITES ECONOMIQUES

*Une activité économique marqueée par la
saisonnalité.

*Une agriculture encore bien présente qui
permet de maintenir un paysage ouvert.
Cependant |'avenir reste incertain sur la
reprise de certaines exploitations.

*Des services et commerces de proximite
inexistants & la station en période hors saison.
Des services peu nombreux dans les villages
et dans hameaux.

» 54,3% des actifs fravaillent dans la commune
et 44,3% dans une gutre commune du
dépatement. La majorité des habitants est
dépendant des activités generees par la
station.

=  Maintenir et favoriser la diversité des
activités économiques pour ne pas fragiliser
le territoire.

> Préserver les terres agricoles, et entre-
tenir les acceés et les canaux.

> Faciliter I'installation d'éventuels futurs
exploitants agricoles.

> Maintenir les services et des commer-
ces existants au village. Prévoir les besoins
necessaires pour les éventuelles résidents
permanents a la station. :

2> Maintenir I'activité ski, mais dans un
souci d'adaptation en fonction des aléas
climatiques, continuer a diversifier et créer
d'autres activités en paralléle.
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La vallée est drainée par le torent de Réallon qui a pour principaux
affiuents en rive droite : La Gorge, la Martinasse, |I' Aigue Noire et en rive
gauche : I'Entraigue, la Souche, la Pisse, les Preyts.

Le temitoire communal est traversé par une multitude de torents & forte
dynamigue, de ruisseaux venant alimenter le Torrent de Réallon. La qualité
du cours d'eau est « bonne, sans poliution significative » (qualité 1 A) eta
pour objectif la méme classe de gqualité [1A).

® Eau potable

La structure du réseau potable de la commune est sectorisée et non maillée.
Chague hameau dispose de sa source et de son réseau de distribution.

VILLAGE SOURCE DEBIT JOURNA- VOLUME JOUR-
LIER D'ETIAGE MNALIER DE
DISTRIBUTION
THEORIQUE FU-
TURE
Les Gourniers | Cuncuny 430 m3 60 - 85 m3
Le Villard Fouents 390 m3 50 - 70 m3
Le Chef-lieu | Saint-Joseph 475 m3 120- 170 m3
Les Méans Courons 60 m3 20-35 m3
Les Rousses | Les Blancs 70 m3 55-80 m3
La Station Chabanne 290 m3 420 - 600 m3
Areyer
Puy
Font Guillarde
Clos des Aurans
Forage de Pra
Prunier

A 'exception de la station, les prospectives sur la situation future sont
largement excédentaires.

A la station, I'adéquation besoins-ressources sera assurée par le
renforcement du forage de Pra-Prunier avec le prélévement d'un débit
supplémentaire. Celui-ci devra éfre mélangé avec les autres sources en
raison d'une teneur en sulfate frop importante.

La ressource du chef-lieu présente une certaine vulnérabilité aux pollutions
bactériologiques. Dans le cadre de la mise en oeuvre du schéma directeur
d'alimentation en eau potable, I'hypothése d'un maillage entre les réseaux
du Villard et du Chef-lieu o été proposée.
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Il convient de rappeler la présence d'un captage, sous forme de forage
dans le lit du torent de Réallon, &1'aval du camping, destiné & I'alimentation
en eau potable de la commune de Savines.

®  Assainissement

Les données présentées sont issues du diagnostic de SIEE, effectué pour
la mise en place du Schéma Directeur d' Assainissement.

Le réseau est de type séparatif et 4gé d’environ une vingtaine d'années.
Le linéaire du réseau d'eaux usées communal est d'environ 6700 métres.

Le réseau communal se décompose en six entités : la station de Pra Prunier,
le hameau des Gourniers, le hameau des Méans, le chef-lieu, le hameau

des Rousses et des Blancs, le réseau du camping des Isles.
LA STATION

Son réseau est de type séparatif, les eaux usées aboutissent & un systéme de
traitement, et|'épandage s'effectue dans de puissantes moraines glaciaires.
Lo station d'épuration de type décanteur-digesteur a été dimensionnée
pour une capacité en pointe de 1.500 Equivalent habitants.

LES VILLAGES

Les Gourniers disposent d'un simple pré-traitement par l'intermédiaire d'un
décanteur-digesteur sans fraitement complémentaire, avant de déverser
dans le torrent de Réallon.

En ce qui concerne tous les autres hameaux et le village, les rejets
s'effectuent dans le torrent de Réallon, sans fraitement.

La mise en oeuvre du schéma directeur d'assainissement va s'effectuer
selon le calendrier suivant :

2008 : réalisation de la station d’épuration du chef-lieu

2009-2010 : réalisation des stations d'épuration des Gourniers et des
Méans.

Réallon - révision du PLU
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Le chef-ieu de Réallon

Secteur des Méans

Le hameau des Méans est surplombé par une lentille de décrochement.
Par ailleurs le talweg situé & I'ouest du hameau est exposé aux risques
d'avalanches et de coulées boueuses

Secteur de la station

La station est concernée par des risques de glissement de terrain et
d'inondation.
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® Les protections réglementaires

Le Parc National des Ecrins a été créé le 27 mars 1973. Il regroupe 61

communes, dont Réallon, réparties sur deux départements (Isére et Hautes-
Alpes) soit 270 000 ha dont 91 800 ha protégées.

Une charte structure le partenariat avec les 61 communes du Parc et les
acteurs locaux. L'objectif du Parc étant de maintenir et développer la
présence et |'activité humaines, en s'appuyant, tout en les préservants ,
sur les ressources patrimoniales, naturelles et culturelles. Aussi, lo commune
de Réallon est concemée puisqu'elle fait partie de la zone périphérique du
Parc et une partie de son temitoire est en zone centrale. (voir carte)

w—— LIMite de la zone contrale du Parc
MHational des Ecrins
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® Les inventaires naturalistes

La commune de Réallon présente de réels enjeux environnementaux qui
ont été identifiés dans les différents inventaires. Il s'agit plus particuliére-
ment ;

- des INIEFF (Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Founistique et Floristi-
que)

L'inventaire ZNIEFF est un inventaire national établi & l'initiative et sous le
contréle du Ministére de I'Environnement. Il est mis en ceuvre dans cho-
que région par les Directions Régionales de I'Environnement. Il constitue
un outil de connaissance du patrimoine national de la France. L'inven-
taire identifie, localise et décrit les teritoires d'intérét patrimonial pour
les espéces vivantes et les habitats. | organise le recueil et la gestion
de nombreuses données sur les milieux naturels, lo faune et la flore. La
validation scienfifigue des fravaux est confiée au Conseil Scientifique
Régional du Patrimoine Naturel et au Muséum National d'Histoire Natu-
relle.

Une INIEFF est un secteur du teritoire particuliérement intéressant sur le
plan écologique, participant au maintien des grands équilibres naturels
ou constituant le milieu de vie d'espéces animales et végétales rares,
caractéristiques du patrimoine naturel régional. On distingue deux types
de INIEFF :

» les INIEFF de type |, d'une superficie généralement limitée, définies
par la présence d'espéces, d'associations d'espéces ou de milieux ra-
res, remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel national ou
régional ;

* les INIEFF de type Il gui sont des grands ensembles naturels riches
et peu modifiés, ou qui offrent des potentialités biclogigues importantes.
Les zones de type Il peuvent inclure une ou plusieurs zones de type |

L'inventaire ZNIEFF est un oufil de connaissance. Il ne constitue pas une
mesure de protection juridique directe. Toutefois I'objectif principal de
cet inventaire réside dans I'aide & la décision en matiére d'aménage-
ment du temritoire vis & vis du principe de la préservation du patimaoine
naturel,

Réallon est concerné par trois INIEFF de type 1 (tPic de Chabriéresy,
wZones humides du sud de Réallonn et uMassif du Mourre Froidn) et deux
INIEFF de type 2 (1Sud du massif des Ecrinsy et uMassif de la Grande
Autanen.
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ZNIEFF 2
Sud du massif des Ecrins Massif de la Grande Autane
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- des sites NATURA 2000

Le réseau Natura 2000 est un réseau écologique européen de sites na-
turels. Son objectif principal est d’assurer le maintien des habitats natu-
rels et des espéces d'intérét communautaire dans un état de conser-
vation favorable, voire leur rétablissement lorsqu'ils sont dégradés, tout
en tenant compte des exigences économiques, sociales, culturelles et
régionales, dans une logique de développement durable. Cet objectif
peut requérir le maintien, voire I'encouragement, d'activités humaines
adaptées. Il est composé des Zones de Protection Spéciale (ZPS) et des
Zones Spéciales de Conservation (Z5C).

Les Sites d'Importance Communautaire (SIC) sont des sites sélectionnés,
sur la base des propositions des Etats membres, par la Commission Euro-
péenne pour intégrer le réseau Natura 2000 en application de la directi-
ve uHabitats, faune, floren. La liste nominative de ces sites est arétée par
la Commission Européenne pour chague région biogéographigue. Ces
sites sont ensuite désignés en Zones Spéciales de Conservation (ISC) par
arrétés ministérniels.

Les Zones de Protection Spéciale (ZPS) sont des sites sélectionnés par la
France au fitre de la directive « Ciseaux » dans I'objectif de mettre en
place des mesures de protection des ociseaux et de leurs habitats. La dé-
signation des ZPS s'appuie généralement sur les Zones importantes pour
la conservation des ciseaux (ZICQ), fruit d'une enguéte scientifique de
terrain validée par les Directions régionales de I'environnement (DIREN).
La transcription en droit francais des Zones de Protection Spéciale (ZPS)
se fait par parution d'un amété de désignation au Journal Officiel, puis
nofification du site & la commission européenne.

Réallon est concemné la ZIPS wes Ecrinsy, la ZICO wes Ecrinsy et le SIC «Pic
de Chabrigresy. ]
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- une série de production et de protection physique et paysagére de

162 ha

- une série d'intérét écologique générale, laissée au repos, de 259 ha

- une série de production de 145 ha

La forét communale de Réallon compte 566 hectares constitué a 80% de

mélézes.

Cette forét communal est divisée en 3 séries :
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Le grand paysage

UN PAYSAGE TYPIQUE DES ADRETS DU MONT-GUILLAUME

Régllon fait partie de I'unité paysagére des wadrets du Mont-Guillaumen,
telle que définit dans I'atlas départemental des paysages des Hautes-Al-
pes.

Cette unité se caractérise par des paysages fortement marqués par I'em-
preinte agricole. Sur le versant des Puy, il s'agit d'espaces assez vastes, de
uplateawn d'inclinaison moyenne.

Le teritoire de Réallon marque un espace de transition vers la haute mon-
tagne. Les uplateauxn agricoles sont de taille beaucoup plus modeste, la
pente s'accentue, les temrasses de culture font leur apparition. :

De profondes ravines taillées dans les marnes noires et les schistes cloison-
nent les espaces propices a I'activité agricole et humaine.

Ce territoire fagonné par I'homme est immanquablement wcoiffén par le
couvert forestier qui s'étend toujours plus, jusqu'a atteindre aujourd’hui la
périphérie du village.

Mais le végétal n'est pas présent seulement dans le ravines et les pentes
supérieures des reliefs. On trouve également des boisements discontinus,
installés sur les piemiers et talus qui séparent les parcelles agricoles.

On notera I'opposition marguée entre I'adret agricole, peu boisé et 'ubac
forterment boisé.

vue générale sur les Aiguilles de Chabriére
- Pra Prunier et les Rousses

Association d'espaces agricoles wouvertss
en mi-versant et d'espaces forestiers sur les
pentes raides de bas et de sommet de ver-
sant.

fdese -
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vue de détail des paysages agricoles du

vue sur les adrets de Réallon depuis la sta-
i aplateaus des Méans :

tion

Les bas de versant, bien exposés, de pente
modérée, sont destinés & I"agriculure. Les
hameaux sont groupés.

Les haies, les arbres et les torments constituent
de véritable corridors propices pour la
faune,

-
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espaces ouverts agrémentés de pierriers et
de bosquets boisés localisés sur les limites

des parcelles.
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En s'avancant dans la vallée, le paysage prend un aspect de haute mon-
tage, le minéral gagne sur le végétal, le relief est plus encaissé, I'empreinte
de I'homme devient plus difficlement perceptible ... on peut parler de pay-
sage naturel,

Evolutions et enjeux

Les principales évolutions des paysages concement :

- la fermeture des paysages par la reconquéte forestiere liée & la déprise
agricole,

- la disparition des paysages agricoles hérités : temasses de cultures, canaux,
chemins, murets ..., conséquence d'une déprise agricole et d'une concen-
tration avec modernisation des exploitations agricoles qui persistent,

- un risque de mitage autour des harmeaux, ié aux nouvelles formes d"habi-
tat beaucoup moins denses gue |"habitat traditionnel.



Le paysage urbain

Caractéristiques générales d'implantation et d'organisation des
formes urbaines traditionnelles

L'organisation des hameaux est de type groupé, généralement construit
sur un replat, les axes principoux d'implantation sont situés sur les courbes
de niveau,

Vue d'ensemble du hameau des Rousses en premier plan, et en arriére
plan les Méans.

Les constructions anciennes sont souvent mitoyennes.

A l'intérieur des village, les espaces non bdatis sont occupés par des
jordins potagers qui se transforment de plus en plus souvent en jardins
d'agrément.
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Les maisons fraditionnelles possédent
souvent une grange avec un passage
de plein pied al'amont, comme ici au
homeau des Blancs.

Maisons traditionnelles du hameau
des Blancs avec un niveau
d'arcades au rez-de-chaussée,
oU se trouvaient I'écure. C'estun
gspace généralement voUté.

Les maisons présentent une
wavant-scénen de jardins délimite
par une cléture en bois.

Onretrouve au village de Réallon
les arcades en rez-de-chaussée,
surmontées d'un escalier.

On remargue une avanceée du
toit qui couvre un balcon, ou
autrefois on faisait sécher le foin



Organisation détaillée de I'architecture des hameaux

=2 Le cheflieu

L'organisation spatiale du village est influencée par la présence de ris-
ques naturels et par la pente.

La photo de gauche montre la sorfie du village et I'étagement des mai-
sons dans la pente. Cet endroit a gardé une certaine homogénéité, une
identité assez forte.

. Les maisons sont en pierres apparentes et les toitures en téle. Les maisons
sont accompagnées de jardin et de murets en pieme.

Le coeur du village est traversé par le torrent de la Pisse, jalonné par de nom-
breux ponts. Les maisons proches de |'église ont gardé un style traditionnel,
mais lorsque |'on 5'éloigne on observe une certaine hétérogénéité.
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= |les Rousses

Réallon - révision du PLU

Ce homeau a gardé un caractére traditionnel, qui lui donne une identité
propre qui mérite d'étre conserver. Les maisons sont regroupées et im-
plantées paraliélement & la route ou dans le sens de la pente. Des ruelles,
bordées de jardins délimitées par des barriéres en bois. sont localisées
perpendiculairement & la route principale. Sur la route principale, les
maisons sont souvent mitoyennes mais lorsque |'on s'éloigne de celle-ci, on
trouve plus de maisons individuelles. La maijorité des fagades sont en piere
ou recouvertes d'un enduit & I'ancienne, & base de chaux. Les toits sont &
deux ou quatre pans et les fenétres sont plus hautes que larges.

Les maisons
recentes ont
des enduits de
couleurs claires et
variees, comme
les logements
sOCigux des
Rousses.

Une des caractéristiques des
Blancs est I'alignement des gran-
ges a I'amiére des maisons, aux-
quelles on accéde grace & une
ouverture dans le toit. Les maisons
sont en piemre, et les toits sont en
ardoise pour les plus anciens et
en tdle ou bac acier pour les plus
recents.

Certaines maisons sont implan-
tées perpendiculaires & la route
ef mitoyennes. Des arcs en pieme
apparentes ou recouverts d'un
enduit surplombent I'étable. Au
dessus, un balcon est abrité par
une avanceée de toit.

Les fenéires sont de petite dimen-
sion, plus hautes que larges, et les
toitures @ deux pans.

L

il
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= Les Méans

Ce hameau groupé
est enfoure de terres
agricoles et a gardé
lui qQussi une identité
traditionnelle gu'il est
nécessaire de conser-
ver, Les habitations sont
construites en escaliers
dans la pente et les
routes sont &tagées sur
différentes courbes de
niveau,

L'installation dans la pente du village s'est accompagnée de I'édification
de nombreux murs de soutien en pieme gui renforcent I'aspect ancien du
hameau.

= Les Gleizes
Petit groupement de maisons restaurees dans le style d'ongine. Pour les

quelques maisons qu'il reste & restaurer, il convient de prendre modéele sur
les maisons voisines afin de poursuivre la mise en valeur du hameau,
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=2 Les Villards

Comme les Gleizes, les maisons
ont gardé leur architecture
traditionnelle. |l reste guelques
granges sont & restaurer.

= Les Gourniers

La rue principale des Goumniers a
conservé son caractére authen-
figue. Les maisons sont alignees
de chaque cbté de la route qui
accéde alachapelle. Ce hameau
est frés frequente en periode es-
tivale étant donné qu'il est 'une
des portes du Parc National des
Ecrins, il est donc nécessaire de
faire particuligrement attention &
son image.

= Pra Prunier

Ce hameau, en contre bas de la
station, a garde son architecture
traditionnelle et donne I'impres-
sion d'avoir préservé une culture
intacte de la ruralité, Un site dont
la station peut se servir pour donner
une touche d'authenticité, d'ol
I'importance de respecter I'ar-
chitecture actuelle des batiments
(focode en pieme, porte et volet
en bois, toiture en tdle...)

T e & 4l ‘-r I.. i B - l
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" Le patrimoine

Le vilage et les hameaux de la commune de Réallon, sont assez riches en
patrimoine vernaculaire : lavoirs, chapelles... et possédent deux eléements
plus importants qui sont le fort et I'église.

Le fort de Réallon

L'église de Saint Pelade &
Réallon est classée au titre
des Monuments Historiques.

Chapelle des Rousses

Oratoire des Méans.

On trouve dans la plupart des hameoux
de Rédllon des lavoirs comme ici, aux
Rousses.

Porche au hameau des
Blancs

A0S TR T i R
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Synthése

Enjeux généraux

Eaux - Déchets

Un certain retard dans la mise en place d'un
systéme d'assainissement qui fraite |'ensemble
des hameaux.

Une ressource en eau et un reseau de
distribution qui dans I'ensemble est satisfaisant.
Quelques problémes devront étre résolus &
court ou moyen terme : sécurisafion de la
qualité de I'eau au chef-lieu, accroissement
de la ressource disponible a la station.

Une gestion des déchets plutét efficace,
cependant des efforts de sensibilisation sur
le tri sélectif sont nécessaires pour un meilleur
fonctionnement.

-+ Respecter le calendrier de réalisation
des stations d'épuration.

2> Mettre en oeuvre le programme de
travaux prévus dans le schéma directeur
d'alimentation en eau potable

> Poursuivre les efforts de sensibilisation
sur le tri sélectif pour un meilleur fonctionne-
ment.

Milieux naturel

Un environnement naturel exiremement riche,
grace a la variété des altitudes et des expo-
sitions & la présence de |'agriculture sur une
bonne partie du temitoire : prairies de fauche,
vergers, haies et cordons boiseés...

= Protéger la structure environnementale
dans sa globalité. Metire en place une ré-
flexion globale pour la gestion des espaces
naturels en partenariat avec le Parc National
des Ecrins.

Paysages

Les principales évolutions des paysages
concernent :

- la fermeture des paysages par la reconqué-
te forestiére liée a la déprise agricole,

- la disparition des paysages agricoles herites :
temrasses de cultures, canaux, chemins, murets
., conséquence d'une déprise agriccle et
d'une concentration avec modernisation des
exploitations agricoles qui persistent,

- un risque de mitage autour des hameaux,
i&é aux nouvelles formes d'habitat beaucoup
moins denses que |'habitat traditionnel.

Réallon - révision du PLU

= Mettre en oeuvre avec les partenaires
concernés des actions de gestion et de pré-
servation des paysages ruraux.



Des villages & I'identité urbaine
constate toutefois les prémices ¢
: agrandissement de la taille de
de volumeéfrie et d'implantation

A la station, on observe :

- un hétérogénéité dans les

les et urbaines,

- une désaffection des parties co
de traitement des espaces pub
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CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

1. ASSURER L'EQUILIBRE ENTRE WMEM URBAIN ET PROTECTION DES
ESPACES NATURELS

Art. L. 121-1, « L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement ur-
bain maitrisé, le développement de I'espace rural, d'une part, et la préservation
des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protection des
espaces naturels et des paysages, d'autre part, en respectant les objectifs du
développement durable ».

A. Les spécificités du teritoire révélées dans le diagnostic

La commune de Rédllon s'inscrit dans une dynamique démographigue positive
depuis plusieurs décennies. Cette situation génére des besoins en logement qui
ont &té, jusqu'a présent, principalement assurés par le recyclage de logements
vacants, Ces demiers sont passés de 85 unités en 1999 & 16 unités en 2005.

Ce wéservoim est en passe d'étre tari et ne permettra plus de répondre aux be-
soins liés & I'accueil de nouveaux habitants mais aussi de satisfaire la demande
liée a la déconcentration des ménages.

A I'échéance de 10/15 ans ont peut estimer ce besoin & environ 30 G 45 loge-
ments permanents.

B. Prises en compte de ces spécificités dans le PADD

Un objectif clairement affiché : maitriser I'urbanisation par une gestion économe
de l'espace.

Cela se traduit par une ouverture & I'urbanisation maitrisée en accord avec les
besoins de la commune.

Par ailleurs ce choix de croissance, raisonnable au regard du contexte géogra-
phigue de la commune, ne s'opére pas au détriment des espaces sensibles.

Ainsi I'urbanisation de la commune passe par la prise en compte et la préser-
vation des espaces agricoles et naturels avec le classement de ces demiers en
zones A et N,

HJ;“

'ﬁ-

T i




R E A L L OWN

R E YV I §1 0N oD ow P L U - 2 0 0 8

2. GARANTIR LA MIXITE SOCIALE ET LA DIVERSITE DES FONCTIONS
URBAINES :

Art. L. 121-1. « La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habital urbain et
dans |'habitat rural, en prévovant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes
pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d habital,
dactivités économiques, notamment commerciales, d activirés sportives ou culturelles et d'intérét
général ainsi que d'équipements publics, en tenant compte en particulier de 'équilibre entre
emploi et habitat ainsi que des movens de transport et de la gestion des eaux. » X

A. Les spécificités du ferrifoire révélées dans le diagnostic

I L'urbanisation contemporaine s'est développée enfre les différents hameaux
de la commune, sous forme d'habitat individuel principalement. Les logements
sociaux sont peu présents et leur part poumait &tre augmentée pour permettre
le maintien ou 'accueil de jeunes ménages ou de ménages 4 revenus modes-
tes.

1 L'activité économique de la commune doit étre dynaomisée en favorisant un
renouvellement du parc immobilier touristique. Il 5" agit d' améliorer le ratio de lits
marchands ofin d'assurer la rentabilité des remontées mécaniques.

[ Malgré un certain déclin et les difficultés liés au secteur de I'élevage ovin,
I"activité agricole se maintient.

| L'attractivité de la commune s'accompagne d'un besoin de mise & niveau
permanente des équipements de services. La commune entend répondre &
cette évolution.

B. Prises en compte de ces spécificités dans le PADD
Des objectifs clairement affichés :

- Favoriser la mixité sociale

Dans les zones d'urbanisation futures structurantes (zones AU de |'Eglise au Chef-
Liue et zone AU de Pra Prunier), la diversité dans la réalisation des logements
sera respectée (permanent et fouristique, accession et locatif). Le réglement
du PLU traduit également la volonté de la commune de favoriser les logements
wintermédiairesn (habitat mitoyen et petit collectif).

- Favoriser le maintien et le développement des acfivités agricoles

En préservant les temrains & forte valeur agronomique (classement en zone Apa,
inconstructible) et en participant au financement des équipements d'infrastruc-
ture des zones A (constructibles pour I'agriculture), la commune soutient I'activité
agricole sur son temitoire.
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- Favoriser le développement des activités économiques touristiques

Pour valoriser le produit ski, la commune souhaite entreprendre @ moyen terme
la restructuration de son domaine skiable. Il s'agira :

- d'organiser et restructurer le front de neige et la grenouillére,
- de modermniser et reconfigurer la chaine des remontées mécanigues,

- d'étendre les surface de neige de culture pour garantir et allonger la période
d'exploitation du domaine,

- d'améliorer I'accueil de la clientéle & la journée : extension des zones de par-
kings, création d'équipement d'accueil (sanitaires, salle hors sac ...).

- Adapter les équipements publics au développement de la commune
La commune entend satisfaire les nouveaux besocins de ses habitants (perma-

nents et touristiques) en matiére d'activités sportives, culturelles et d'équipements
de service .

La commune porte déja plusieurs projets d'équipements publics (équipement
sportif de plein air, structure d'accueil pour les enfants, extension de I'école,
restructuration de la mairie et des services techniques...)
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3. PROMOUVOIR UN DEVELOPPEMENT RESPECTUEUX DE L'ENVIRONNEMENT

Art. L. 121-1. wUne utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains,
périurbains et ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation
automobile, la préservation de la qualité de I'air, de I"'eau, du sol et du sous-sol,
des écosystémes, des espaces verls, des milieux, sites et paysages naturels ou
urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains
remarquables et du patrimoine bati, la prévention des risques naturels prévisibles,
des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de foute nature. »

A. Les spécificités du territoire révélées dans le diagnostic

| Plusieurs secteurs naturels du temitoire de la commune ont été répertoriés. Ainsi,
le territoire de Réallon est couvert par :

- 3 INIEFF de type 1 (intérét écologique spécifique) et 2 INIEFF de type 2 (intérét
écologique plus général),
- un site Natura 2000.

1 L'analyse paysagére révéle de grandes entités paysagéres homogénes et
variées.

B. Prises en compte de ces spécificités dans le PADD

Des objectifs clairement affichés :
- Maitriser I'urbanisation pour une gestion économe de |'espace
- Protéger et valoriser le patrimoine bati et non bati

La commune de Réallon assure la protection et la mise en valeur des milieux
naturels protégés (INIEFF, Natura 2000, zones humides) par leur classement en
zone N, dont le réglement trés strict, rend la zone quasiment inconstructible.

Au dela du classement, en zone A, des espaces agricoles, la commune de
Réallon a mis en place des protections renforcées sur une grande partie des
secteurs agricoles. Un indice « pa » sur certains secteurs agricoles a pour effet de
les préserver de toutes constructions, méme agricoles.

La préservation du patrimoine architectural de la commune passe par la mise en
place d'une zone U munie de régles adéquates sur les constructions anciennes
du village et les hameaux. L' objectif étant de préserver la structure traditionnelle
de ces secteurs.
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MOTIF DE DELIMITATION DES ZONES - EVOLUTION
DU DOCUMENT D’'URBANISME

Du Plan d’Occupation des Sols de 1994 au Plan Local d'Urbanisme : Les princi-
paux motifs de délimitation des zones.

Les modifications liées a la loi SRU.
Elle conceme la dénomination des zones :

- Les zones urbaines, anciennement U, restent dénommées U.

- Les zones naturelles destinées & étre urbanisées, anciennement NA, de-
viennent AU.

- Les zones NB sont supprimées.

- Les zones agricoles, anciennement NC, deviennent A,

- Les zones Naturelles, anciennement ND, deviennent M.

Les zones naturelles et agricoles.

Globalement, les secteurs naturels et agricoles de la commune conservent leur
classement.

Le classement en zone agricole «An est trés contraignant, seules les terres exploi-
tées et les batiments agricoles font I'objet de ce classement. Les zones agricoles
& forte valeur paysagére sont protégées par I'ajout d'un indice uPan.

Dans les zones naturelles, des indices peuvent préciser certaines caractéristi-
ques:

- Np : zone de protection des périmétres de captage des sources.
- Nh : zone d'habitat diffus

- Nd : zone de dépdt de matériaux inertes

- Ns : zone des domaine skiable

- Nca : zone naturelle destinée au camping.
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Les zones urbaines et @ urbaniser.

D'une fagon générale, le périmétre des zones constructibles a été calé sur
le périmétre du PIZ. La doctine en la matiére conduit & retirer de la zone
constructible les secteurs exposés @ un risque naturel fort (zone rouge). Cette
démarche a été appliquée sur les terrains non construits des différents villages.
Ces temrains sont déclassés en zone wiNn.

Toutefois certains secteurs béatis (au chef-lieu, aux Rousses) sont classés en zone
rouge du PIZ. Il était difficilement envisageable de les classer en zone naturelle.
Le réglement précise les restrictions apportées par le PIL.

Le périmétre des zones U est dans I'ensemble assez proche de celui de 1994,
Des ajustements ont été opérés pour prendre en compte le PIZ, I'octualisation
des viabilités et les réalités de terrain.

Les principales extensions de la zone U se situent :
- & l'est et & I'ouest du Villard
- & I'ouest des Gleizes

Plusieurs zones AU sont créées :
- au Villard

- auyx, Gleizes

- aux Méans

- aux Rousses

- @ Pra Prunier

- au chef-lieu (lieu dit Wa Placen)

La zone AU de chef-ieu [au lieu dit ul'églisen) est reconfigurée pour devenir
plus compacte contre les secteurs déjd urbanisés.

Ces zones AU ont été retenues en fonction :

- de 'absence d'enjeux agricoles.

- de I'absence d'enjeux environnementaux,

- de I'absence de risques naturels qui rendrait I'urbanisation impossible,

- de la situation en confinuité des villages,

- du niveau d'équipement actuel ou projeté & court terme (eau potable et
assainissement), 3 i

- d'une exposition favorable.

Au lieu-dit wla Touissiten , le POS de 94 prévoyait une zone uNA». La commune
n'a pas reconduit cette zone dans le PLU pour les raisons suivantes :

-le programme de cette zone n'est pas mir aujourd'hwi. La commune souhaite
a terme y développer une zone d'activité spécialisée (par exemple : équipe-
ment social ou sanitaire nécessitant la proximité de la station). La commune
préfére se laisser le temps de la réflexion. Pour préparer I'avenir elle envisage
de créer une zone de préemption fonciére; la ZAD.

- le secteur étant situé en discontinuité de I'urbanisation existante nécessite-
rait un avis préalable de la commission départementale des sites sur la base
d'une étude. Or les études préalables , & I'exception du PIZ, n'ont pos été
conduites.
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LES MOTIFS D'UNE URBANISATION EN DISCONTINUITE AU VILLAGE DES MEANS

L'organisation urbaine de la valliée s'est historiquement développée autour de
plusieurs noyaux : les Gourniers, le Villard, les Gleizes, I'Eglise. les Méans, les Rous-
ses, les Blancs et Pra Prunier. La collectivité souhaite poursuivre son développe-
ment autour des différents villages.

La situation vis & vis des risgues naturels vient dans plusieurs cas contrarier cette
politique. Par exemple les possibilités de developpement autour des villages
des Rousses et des Blancs sont réduites a quelques modestes temrains construc-
tibles,

Vis @ vis des éguipements publics, des infrastructures et de lao situation géo-
graphique, deux sites préférentiels de développement ont été retenu : I'un au
chef-lieu et I'autre aux Méans.

Toutefois la constructibilité en continuité du village des Méans n'est pas possi-
ble &tant donné les spécificités locales.

LERESPECT DES OBJECTIFS DE PROTECTION DES TERRES AGRICOLES, PASTORALES
ELEORESTIERES,

Le secteur des Méans est I'objet d'une activité agricole encore bien présente.
Plusieurs siéges d'exploitation sont encore en activité. Un projet de délocadliso-
tion est & I'étude. Les termes situées & I'est du village sont nécessaires a la péren-
nité des exploitations.

Pour ces raisons, il o &té convenu de préserver le cté est du village de toute
urbanisation.

Le coté ouest du village des Méans est aujourd’hui encore exploité (prairies de
fauches), mais les terrains sont moins bien localisés par rapport aux siéges d'ex-
ploitation et ne sont pas indispensables & la pérennité des exploitations.

Le périmétre concemné par 'urbanisation future n'est pas boisé, hormis quel-
ques haies installées sur les pieriers et quelques bosquets isolés.
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UN PAYSAGE TYPIQUE DES ADRETS DU MONT-GUILLAUME

Le vilage des Méans fait partie de I'unité paysagére des wadrets du Mont-
Guillaumen, telle que définit dans I'atlas départemental des paysages des Hau-
tes-Alpes.

Cette unité se caractérise par des paysages fortement marqués parl'empreinte
agricole. Sur le versant des Puy, il s'agit d'espaces assez vastes, de uplateausxa
d'inclingison moyenne.

Le teritoire de Réallon marque un espace de fransition vers la haute monta-
gne. Les uplateauxs agricoles sont de taille beaucoup plus modeste, la pente
s'accentue, les terrasses de culture font leur apparition.

De profondes ravines taillées dans les marnes noires et les schistes cloisonnent
les espaces propices a I'activité agricole et humaine.

Ce temitoire fagonné par I'nomme est immanguablement wcoiffén par le cou-
vert forestier qui s'étend toujours plus, jusqu'a atteindre aujourd’hui la périphé-
rie du village.

Mais le végétal n'est pas présent seulement dans le ravines et les pentes supé-
rieures des reliefs, On trouve également des boisements discontinus, installés sur
les pierriers et talus qui séparent les parcelles agricoles.

Le villoge des Méans estimplanté et organisé selon la méme typologie urbaine
gue les autres villages de I'unité paysagére :

- voiries et constructions implantées sur les courbes de niveau
- axe de foitage souvent paralliéle & la courbe de niveau

- groupement dense ol les espaces non batis sont réduits [plutdt des poio-
gers que des jardins d'agrément)

- teinte dominante : gris clair :

B N m e
"ERE Tl
&
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UN PATRIMOINE NATUREL PARTICULIEREMENT RICHE.
TOUTEFOIS LE PROJET N'INTERFERE PAS SUR LES ENJEUX NATURALISTES.

La commune de Réallon présente de réels enjeux environnementaux qui ont
été identifiés dans les différents inventaires. Il s'agit plus particuliérement :

- des INIEFF (Iones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Foristique)
Réallon est concerné par trois ZNIEFF de type 1 [«Pic de Chabriéresy, Wones
humides du sud de Réallons et uMassif du Mourre Froidn) et deux ZNIEFF de
type 2 («Sud du massif des Ecrinsy et uMassif de la Grande Autanen. Les péri-
métres de ces INIEFF sont toutefois trés éloignés du secteur des Méans.

- des sites NATUR A 2000
Réallon est concerné la IPS wes Ecrinsy, la ZICO wles Ecrinsy et le SIC «Pic
de Chabrigresn. Ces périmétres sont toutefois trés éloignés du secteur des
Méans,

LA RESSOURCE EN EAU

La source des Courons qui alimente le village est située juste a I'amont de celui-
ci. Une procédure de protection des captages est en cours et les périmétres ont
éteé définis par I'hydro-géologue. Le périmétre de protection immeédiat jouxte
les constructions les plus a I'amont. Dans ce contexte toute constructibilite est
proscrite & I'amont des maisons existantes,

permétre de prolection de la source des Couromns

LA PROIECTION CONTRELES RISQUES NATURELS

Dans le cadre de la révision du P.LU. , la commune a engagé une étude de
prise en compte des risques naturels prévisibles.

Ceftte étude est dénommeée «PIIn : Plan des Index en I {oU I'index I mentionne
la présence de risques naturel). La mission a été confiée au bureau Alp'Géoris-
ques et o été réalisée en 2006 puis complétée 2007.

Les secteurs est et sud du vilage des Méans sont fortement affectés par I'ex-

position aux risques naturels : avalanche et crue torentielle dans le talweg,
glissement de temain & I'aval du village.
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Les possibilités d'extension de I'urbanisation en continuité du village étant im-
possible & cause de la conjonction des protections liées a I'agriculture, aux
ressources naturelles et a I'exposition aux risques naturels, la commune a retenu
la possibilité d'une urbanisation sur un petit plateou situé & I'ouest du village.

Ce secteur n'est concemé que par des risques naturels d'aléa faible et les ter-
rains n'ont pas de valeur agricole prioritaire.,

penméine de prefection de lo sowce des Courom

g

SECTEUER D'URBANISATION FOTENTIELLE
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VILLAGE u uz AU
Les Gourniers 1.80
Le Villard 1.60 0.70
Le chef-lieu 6.00 2.40
Les Méans ' 1.50 1.00
Les Rousses 3.00 0.50
Pra Prunier 0.60 3.60
Btation 18.30
SOUS-TOTAL 1450 | 18.30 8.20

PLU révisé en 2007 POS de 1994
ZONE U| 3238 ZONEU| 29
ZONEAU| 8.2 ZONE NA| 13
ZONENB| 6.4
TOTAL ZONES U + AU| 41 [TOTAL ZONES U+NA+NB| 48.4
ZONE A 502 ZONE NC| 1277.6
ZONE N 6 597 ZONE ND| 5814
SURFACE COMMUNE| 7 140 | 9 604

SURFACES REELLEMENT DISPONIBLES A L'URBANISATION

Ces surfaces représentent, hors ZAC, 11.3 ha. Il s' agit de 4.4 ha de zone AU dans
les villages et 3.1 ha de udents creusesy (parcelles non urbanisées situées en
zone U). ;

Détail des udents creusesy: les Goumniers (0.8 ha), le Villard (0.9 ha), le Chef-ieu
(1.2 ha), les Méans (0.2 hay).

On considére un potentiel moyen de :

- 15 logements & I'hectare en zone Al (seule la part affectée aux résidences
principales de la zone Al de Pra prunier, soit 30%, est intégrée dans le calcul)
- 10 logements & I'hectare en zone U. :

On retient un taux de rétention fonciére de 2.
Le PLU présente une capacité théorique de (10log. * 3.1 ha/2) + (15log. * 5.7

ha/2) = 57 logements. Considérant que ces demiéres années le rythme d'ac-
croissement des résidences principales est de trois unités en moyenne par an.

Le PLU permet d'assurer les bescins en logement pour une échéance de 20
ans.
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MOTIFE DES LIMITATIONS A L'UTILISATION DES
SOLS

La mise en ceuvre des objectifs retenus dans le PADD, la nécessité des évolu-
tions du réglement antérieur lié notamment & la prise en compte des évolutions
|&égislatives ont conduit & des modifications importantes du PLU qui se traduisent
notamment dans le réglement.

On a pu ainsi faire appel & des outils réglementaires adaptés & ces objectifs et
notamment procéder & la mise en place des outils [emplacements réserves -
orientations d'aménagement ) et & I'adaptation des dispositions de protection
ou des régles existantes dans le document d'urbanisme précédent.

Dans cette démarche on a donc recherché la plus grande cohérence entre les
différents éléments qui composent le PLU et en particulier entre le diagnostic, le
PADD, le zonage et le réglement. Compte tenu des enjeux multiples présidant
au développement durable de Réallon, les limitations apportées par le régle-
ment d'urbanisme sont nombreuses. Elles mettent en ceuvre I'ensemble du dis-
positif légal prévu par le Code de I'urbanisme. Elles sont trés différentes selon
qu'il s'agisse des zones naturelles et forestiéres, agricoles ou urbaines.

Les limitations administratives & |'utilisation du sol dans les différentes zones du
PLU peuvent étre regroupées en sept catégories de régles :

- plafond de constructibilité et conditions relatives aux destinations [articles 1.
2et 14);

- desserte des temains (articles 3 et 4) ;

- régles morphologiques (arficles 6 & 10) :

- aspect des constructions et protection du patimoine et du paysage (articles
1);

- obligations en matiére de stationnement (articles 12) ;

- obligations en matiére d'espaces libres et d'espaces verts (articles 13) ;

- réserves pour éguipements publics.

Les régles corespondantes seront présentées et justifiées dans cet ordre.

Les dispositions de I'article 5 relatives & la superficie minimale des terrains ne
sont pas renseignées. Cet article ne peut imposer de prescriptions que lorsqu'el-
les sont justifiées par des considérations technigues relatives & I'assainissement
ou lorsque la régle est justifiée pour préserver I'urbanisatfion traditionnelle ou
I'intérét paysager de la zone. Ce dispositif spécifique ne s'applique que pour
le hameau du Villard qui ne sera pas raccordé au réseau d'assainissement col-
lectif.

Un certain nombre de secteurs sont soumis & un réglement interdisant les
constructions nouvelles, & I'exception des constructions et installations néces-
saires aux services publics ou d'intérét collectif. Il s'agit des zones Ny, naturelles
et forestiéres et des zones wApan, agricoles strictes.

Les zones N sont inconstructibles afin d'assurer la protection des grands espaces
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noturels de la commune. Les constructions autorisées sont exceptionnelles. Elles
sont destinées soit & valoriser le patrimoine béti et paysager de lo commune,
soit @ permettre le fonctionnement de certains services publics et d'intérét col-
lectif.

Les zones A sont protégées en raison de leur valeur agricole et pastorale, mais
également paysagére. Qutre la protection trés forte déja accordée par la loi
& ces secteurs, qui empéchent des constructions non destinées & |' exploitation
agricole ou aux services publics, la collectivité a décidé de renforcer I'incons-
tructibilité de certains secteurs, grands ténements agricoles ayant une forte
valeur paysagére, en y interdisant également les constructions & destination
agricole. Ces secteurs sont repérés par l'indice «pan.

1 - Plafond de constructibilité, conditions relatives aux destinations
des constructions (articles 1, 2 et 14 du réglement)

Le PLU utilise la liste des destinations fixées par I'article R. 123-2 du Code de
I'urbanisme, ainsi que la liste des installations et travaux divers fixée & I'article R
442-2,

Dans les secteurs urbains et & urbaniser, des limitations fortes peuvent éire ap-
portées @ la constructibilité en présence de risques naturels. L'évaluation des
risques se fait en application du PIZ annexé au PLU.

1.1 - Les zones urbaines

Des limitations sont apportées @ la constructibilité par le contrble des destina-
tions des constructions (articles 1 et 2):

Dans les zones urbaines les destinations des constructions sont limitées a I'habi-
tation, aux commerces, aux bureaux, a I'hdtellerie, ainsi qu'aux constructions
et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif [CINASPIC).
Il s’agit de conserver I'aspect urbain du bourg et des hameaux en permettant
I'nabitat et les activités de commerce, de bureaux et d'hotellerie habituels au
sein d'un espace urbanisé.

Les activités agricoles nouvelles sont interdites dans le respect de la loi d'orien-
tation agricole et de la régle de réciprocité. Il en est de méme pour les installa-
tions classées pouvant générer des nuisances non compatibles avec I'habitat.

Des limitafions sont apportées a la densité des constructions par deux types de
régles :

» des régles morphologiques énoncées aux articles 6, 7,8, 9 et 10;

* desrégles de densité quis'expriment par un coefficient d'occupation du sol
(COS) fixé & 'article 14 du réglement.

Les régles morphologigues visent & protéger le paysage urbain et & assurer une
cohérence de I'urbanisation par une continuité des régles du précédent do-

-
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cument. Elles sont présentées dans la partie suivante de ce chapifre. Certaines
dispositions limitent par elles méme la densité des constructions, les dispositions
relatives au COS deviennent alors inutiles.

Ainsi le COS n'est pos fixé, ni dans la zone U, ni dans la zone AU.

De maniére générale et dans toutes les zones, les Constructions et Installations
Nécessaires aux Services Publics ou d'Intérét Collectif (CINASPIC) sont autori-
sées, La collectivité souhaite pouvoir intervenir sur tout secteur de la commune,
notamment dans le cadre de la prévention des risques naturels, mais aussi dans
le cadre des services publics. transports et accés.

Les zones AUaq, font I'objet d'orientations particuligres d'aménagement. L'arti-
cle 2 fait donc référence G ces orientations.

1.2 - Les zones naturelles et agricoles

Les possibilités de construire sont extrémement réduites dans les zones agricoles
(A) et naturelles (N) du territoire de la commune.

Cela fraduit d'une part la conformité avec les exigences de la loi et d'autre
part la volonté de préserver les vastes espaces naturels et agricoles de la com-
mune, notamment ses espaces boisés.

La zone agricole est déja trés protégée par la loi, cependant le PLU va plus loin
en créant des limitations pour les constructions agricoles et les logements de
fonction des exploitants :

- les constructions agricoles ne sont autorisées que dans les zones A, qui sont
assez réduites et localisées autour des exploitations actuelles ou sur les sites po-
tentiels d'installation. Les grands ténements agricoles sont, eux, protégés parun
indice «pan qui interdit toute construction, y compris agricole. Cette protection
est édictée en raison de la qualité des sols mais aussi de la valeur paysagére de
ces ténements.

- les logements de fonction en zone A sont encadrés dans le réglement par des
conditions assez strictes, afin d'éviter les abus.

Concemant la zone naturelle, il est indispensable de prendre en compte les ap-

ports de |'activité touristique de la commune. Pour cela des indices spécifiques
sont créés,

2 - Desserte des terrains (artficles 3 et 4 du réglement)
2.1 - Arficle 3
L'arficle 3 du réglement des zones est relatif aux condifions de desserte des

terrains par les voies publiques ou privées et d'accés aux voies ouvertes au
public.

Dans I'ensemble des zones urbaines et dans les exceptions constructibles des
zones naturelles, les régles visent & prévoir une voire suffisante pour desservir les
différentes constructions, notamment pour les engins de lutte contre I'incendie,
ou I'enlévement des ordures ménagéres.
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Dans la zone naturelle, les régles sont plus sommaires en raison de la quasi in-
constructibilité de la zone.

2.2 - Arficle 4

L'article 4 du réglement porte sur la desserte des terrains par les réseaux.

Le PLU pose le principe du raccordement des constructions aux réseaux d'eau
potable et d'assainissement pour tous les secteurs urbains. L'assainissement est
collectif partout, & I'exception du Villard.

Les zones agricoles et naturelles comportent des dispositions pour la réalisation

d'assainissement individuel, et le cas échéant de systéme d'adduction d'eau
afin de rester conforme au réglement sanitaire départemental.

3 - Regles morphologiques (articles 6 a 10 du reglement)

Dans les zones naturelles, les régles peuvent apparagitre contraignantes mal-
gré la quasi inconstructibilité de la zone. Elles sont Ia essentiellement pour les
exceptions d cette inconstructibilité, liées aux activités prévues dans les zones
naturelles.

Afin de respecter une image homogéne & I'ensemble de la commune, les ré-
gles des zones naturelles sont trés proches des zones urbaines.

3.1 - Arlicle & : retrait par rapport aux voies et emprises publiques

Dans les zones urbaines, un recul est fixé suivant la nature de la construction
[existante ou nouvelle). Ce recul doit permettre un traitement paysager des
constructions et préserver la qualité du paysage, et assurer la sécurité.

3.2 - Article 7 : retrait par rapport aux limites séparatives

En zone U, il est possible de venir construire en limite parcellaire afin de conser-
ver I'aspect des villages anciens. Sila mitoyenneté n'est pas envisagée, un recul
minimal de 3 m est demandé.

3.3 - Arficle 8 : Implantations des constructions sur une méme propriété

Cet article n'est pas réglementé.

3.4 - Arlicle ¥ : Emprise au sol

Cet artficle n'est pas réglementé.

3.5 - Article 10 : Hauteur

Dans les zones urbaines, les limitations de hauteur ont comme principal motif la
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conservation du paysage urbain, en continuité avec les régles du précédent
document d'urbanisme.

Dans les zones agricoles et naturelles, les limitations sont motivées par la protec-
tion du paysage naturel.

4 - Aspect des constructions (article 11 du réglement)

L'article 11 du réglement est assez précis afin de conserver une harmonie au
paysage urbain et pour favoriser la qualité des futures constructions.

De méme pour respecter I'image de la commune, I'aspect tout-bois est inter-
dit.

Les cldtures, qui participent fortement & la perception visuelle, sont également
réglementées sur certains aspects.

5 - Stationnements (article 12 du réglement)

Les limitations concermnant le stationnement tiennent compte de la situation
géographigue de la commune, ainsi que des aspects économiques, rendant
nécessaires deux voitures minimum par logement .

Concernant les aufres usages du sol, les besoins en stationnement ont été cal-
culés d'aprés I'expérience de la commune et dans un objectif de confort d'uti-
lisation.

Dans les zones naturelles, les régles sont plus sommaires en raison de la quasi-
inconstructibilité des zones.

4 - Espaces libres et plantations (article 13 du réglement)

Les confraintes imposées visent & préserver les espaces libres interstitiels, & en-
courager leur entretien, et & briser la monotonie des haies le cas échéant, tout
en promouvant les essences végétales locales.
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4... Partie
Incidence du PLU sur

'environnement
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EN PREAMBULE.

L'arficle R123-2 demande aux responsables du Plan Local d'urbanisme d'éva-
luer les incidences environnementales des orientations du plan sur I'environne-
ment ;

wle rapport de présentafion :

1° Expose le diognostic prévu au premier alinéa de I'article L. 123-1 ;

2° Analyse ['état initial de I'environnement ;

3° Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de déve-
loppement durable, expose les motifs de la délimitation des zones, des régles qui
y sont applicables et des orientations d'aménagement. Il justifie I'instifution des
secteurs des zones urbaines ol les constructions ou installations d'une superficie
supéreure & un seuil défini par le réglement sont interdites en application du a de
I'article L. 123-2;

4" Evalue les incidences des orientations du plan sur I'environnement et expose

la maniére dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa
mise en valeur,

En cas de modification ou de révision, le rapport de présenfation esf complété
par I'exposé des motifs des changements apportés.n

La logique de développement durable portée par les Plans Locaux d'Urbanis-
me place I'Homme au centre de |'environnement. Le Projet d'Aménagement
et de Développement Durable de Rédllon intégre pleinement cette logique. |l
vise & répondre & moyen [ long terme aux enjeux environnementaux du teri-
toire communal révélés & travers I'état initial de I'environnement.

Cela étant, évaluer les incidences des crientations du plan sur I'environnement
revient avant tout & :

- Confronter les enjeux de |'état initial aux objectifs du PADD et aux mesures
réglementaires (régles écrites et graphiques, orentations d'aménagement)
qui en découlent.

- Estimer qualitativement et si possible guantitativement, l'intensité des effets
(positifs et négatifs) sur I'environnement des objectifs et mesures fixés par le
PLU.

Lo maniére dont le plan prend en compte le souci de préservation et de mise
en valeur de I'environnement répond & un objectif plus large. Il s'agit de s'as-
surer d'une prise en compte exhaustive de I'environnement, au regard des di-
mensions qui le composent.

Dans cet opfique le chapitre s'organise en trois parfies :

1- Incidences du plan sur le site Natura 2000

2- Incidences du projet sur I'environnement - Confrontation des objectifs
du PADD aux enjeux de |'état initial de I'environnement

3- Prise en compte du souci de préservation et de mise en valeur de I'en-
vironnement.
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1. INCIDENCES DU PLAN SUR LES SITES NATURA 2000

Le teritoire communal de Réallon est concemé par un site Natura 2000

- Sie o' Importance Communautare wPiour - Pic b CHaBRIERED

Ce site tangente la commune au niveau des crétes de Chabriéres. Il se localise
sur le versant sud du massif et se trouve donc éloigné de secteurs de dévelop-
pement retenus par la commune et ne reléve pas d'atteinte prévisible sur les
sites Natura 2000.

Le présent PLU n'a donc pas d'incidences notables sur le fonctionnement de la
biodiversité du site.

2. INCIDENCES DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT

Confrontation des objectifs du PADD
aux enjeux de I'état inifial de I'environnement

1- GESTION DES EAUX ET DES DECHETS

 Optimiser la gestion de la ressource en eau potable.

Le développement de I'urbanisation contribuera & augmenter la population et
engendrera des bescins supplémentaires en eau potable.

La commune prévoit une évolution de 1.500 lits touristiques supplémentaires et
une frentaine d’habitants nouveaux d'ici @ 2020, ce qui porte ses besoins en
eau potable & environ 1,000 m3/jour.

La commune dispose d'un réseau de distribution d'eau potable sectorisé qui
n'est pas maillé. Chagque hameau dispose de sa source et de son réseau de
distribution.

La situation prospective est excédentaire pour tous les hameaux sauf la sta-
fion.

Pour résoudre la situation déficitaire & moyen terme de la station, il est prévu de
renforcer le forage de Pra Prunier & hauteur de 10 m3 / jour. La teneur importan-
te en sulfate implique une dilution de cette ressource avec les autres ressources
de la station.
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~ Achever la mise en place duv schéma d'assainissement de lo commune.

Les zones ouvertes & I'urbanisation future sont localisées dans des secteurs des-
tinés & étfre équipé d'un réseau d'assainissement collectif, @ I'exception du Vil-
lard.

La station est aujourd'hui équipée d'une STEP.

En 2008, le chef-lieu devrait &tre équipé a son tour.

Dans une deuxiéme phase, les Gourniers et les Méans seront équipés (2009 ou
2010 2).

~ Poursuivre la démarche communautaire de fri ef valorisafion des déchets

La réalisafion de nouveaux logements augmente la masse de déchets a col-
lecter, transporter, trier, traiter et stocker. Toutefois les orientations d'aména-
gements définissent, sur les secteurs nouvellement ouverts & I'urbanisation, des

opérations denses permettant de faciliter la gestion collective des déchets et
notamment la collecte.

2- RISQUES
_ Prise en compte des risques

La volonté de la commune de poursuivre son développement urbain respecte
les dispositions du PIZ.

3- PAYSAGE

~ Préserver les espaces agricoles ef boisés

L'objectif de préservation des espaces agricoles ainsi que de leur caractére
paysager a donné lieu & la mise en place de zone A indicée upan. Ces secteurs
présentent une forte valeur agricole & protéger de toute construction.

L'objectif de la commune de protéger et valoriser son patrimoine forestier se
traduit par le classement en zone N de toutes les surfaces boisées.

" Densifier I'enveloppe urbaine actuelle

L'objectif de maitriser I'urbanisation pour une gestion économe de l'espace
s'est inscrit dans une logique de densification de I'enveloppe urbaine des vil-
lages. Ainsi, les zones @ urbaniser sont situées dans et autour de cette enve-




R E A LL ON

R E V I 581 0 N D u P L U - 2 0 0 8

| Prendre en compte le ruissellement pluvial urbain

Le réglement du PLU prend en compte la problématique du ruissellement plu-
vial en imposant le raccordement des aménagements réalisés sur le terrain
d'assiette de I'opération au réseau public des eaux pluviales. En cos d'ab-
sence de réseau public, un dispositif individuel d'évacuation adapté aux amé-
nagements projetés, ne se rejetant pas dans les dispositifs d'assainisserment des
chaussées, doit &tre mis en place. -

4- PATRIMOINE
" Préserver le patfrimoine naturel de la commune

Le développement de I‘L;bnrdsuﬁnrn prévu par le projet s'inscrit dans une logi-
que de préservation des milieux naturels.

Le développement intervient & l'intérieur ou en continuité immédiate de la
zone urbanisée,

Les biotopes & forte valeur patiimoniale et les zones d'influences qui les concer-
nent ont &té identifiées dans I'état initial de I'environnement. La réalisation de
nouvelles urbanisations a été recherché hors des zones d'influence de ces bio-

topes.

3. PRISE EN COMPTE DU SOUCI DE PRESERVATION
ET DE MISE EN VALEUR DE L'ENVIRONNEMENT.

DIMENSION ECOLOGIE

Objectif global : préserver la biodiversité et la vitalité des écosystémes par
le maintien de leurs conditions de fonctionnement.

Le réglement graphique assure la pérennité des biotopes remarquables par leur
surface ou leur composition, & travers le classement en zone N. Le réglement
en zone N est sirict et ne permet aucune construction nouvelle (exceptées cel-
les nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif). Sont concemés les
INIEFF et les principaux espaces @ caractére naturel de la commune.

A ces espaces strictement préservés de |'urbanisation s'cjoutent les espaces
classés en zones A protégée (Apa) .

Les espaces naturels et agricoles, réservoirs de biodiversité, constituent un conti-
nuum écologigue permettant la circulation des espéces animales et végéta-
les.

L'article 4 du réglement s'applique dans I'ensemble des zones urbaines. Il ga-
rantit la préservation des biotopes aquatiques por une prise en compte op-
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pluviales sont également gérées de maniére optimale : le raccord aux réseaux
existants est obligatoire. Le cas échéant, l'infiltration est préconisée dans le res-
pect du milieu récepteur. Le rejet au milieu naturel n'est autorisé qu'a défaut
des précédentes solutions.

DIMENSION RESSOURCES NATURELLES

Objectif global : assurer |'utilisation durable des diverses ressources natu-
relles (eau, sol, énergie, espace, etfc.), de maniére & ce que les généra-
tions futures puissent avoir le méme niveau de développement.

Les principales ressources naturelles que la cémrmna doit gérer & fravers son
Plan Local d'Urbanisme sont I'espace, la forét et I'eau.

Le classement des sols au réglement graphigue répond &
- une gestion économe des potentialités de développement,
- un respect de I'usage des sols, et de leur vocation naturelle, agricole
ou urbaine dans I'équilibre du teritoire communal.

Concernant la ressource en eau, le calibrage du FLU prend en compte les res-
sources dont dispose la commune. Dans le cadre d'une évolution moyenne, la
ressource actuelle suffit globalement & subvenir aux besocins du teritoire, tout en
conservant un potentiel d'évolution.

DIMENSION POLLUTION

Objectif global : minimiser les rejets dans les milieux et adapter ces rejets
aux capacités de ces milieux.

La commune de Réallon ne présente pas d'activités nécessitant une réglemen-
tation en matiére de limitation des pollutions vis & vis des milieux.

D'un point de vue plus général, les dispositions de I'article 4 des zones U et AU
garantissent une prise en charge optimale des eaux usées : le raccordement
systématigque ou réseau d'assainissement collectif et le pré-traitement des ef-
fluents d'origine arfisanale, commerciale ou agricole assure une préservation
maximale de la ressource en eau.

D'autre part, la volonté de la commune de faciliter les déplacements doux par

la réalisation d'un réseau de cheminements piétons contribuera d'une certaine

fagon & diminuer la pollution de I'air liée aux déplacements motorisés.
DIMENSION CADRE DE VIE

Objectif global : améliorer le cadre de vie quotidien de la population.

Les mesures de conservation des écosystémes et de la biodiversité participent
également & la préservation du cadre vie, Les surfaces classées en zone N et A
confribuent & préserver 'identité montagnarde de Réallon en insérant son tissu
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urbanisé dans un cadre naturel remarguable.

L'obligation d'enterrer les lignes de transport d'énergie électriqgue moyenne et
basse tension, les lignes d'éclairage public et téléphoniques participe au main-
fien d'un espace urbain de qualité. De méme, Les régles édiciées en matiere
d'implantation des constructions et de hauteurs fixées en U et AU contribuent &
un cadre de vie urbain de qualité grace & une cohérence urbaine.

Le maillage de la commune par des cheminements pietons va dans le sens
d'un fonctionnement optimal et d'un partage équilibré de I'espace public.
DIMENSION RISQUES
Objectif global : minimiser et prévenir les risques naturels et technologi-

ques pour 'homme et la nature afin de lutter contre tout ce qui peut
porter atteinte & la santé de I'homme et des espeéces vivantes.

Les aléas naturels sont analysés et réglementés dans le Plan d'Indexation des
Iones & risques [PIZ). Le PLU s'inscrit dans I'application du PIZ, interdisant les
nouvelles constructions dans les secteurs a risques fort.
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recueillis dans le cadre da cette étude, l'avalanche empruntant le lit du torrent Q
de La Sauche poursuit « fréquemment» sa course sensiblement jusqu'au sommet
du cbne de déjection du torrent, aux alentcurs de l'altitude 1500 m.
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COMMUNE DE REALLON - DEPARTEMENT DES HAUTES-ALPES

DCAL D'URBANISME

Projet d’urbanisation
en discontinuité au village
des Méans.

"m""" Dossier de présentation & la commission dé-
> artementale compétente en matiére de na-

ure, de paysages et de sites en application

de l'article L.145-3 du code de I'urbanisme.

Vincent BIAYS - urbaniste
217 rue Marcoz - 73000 Chambeéry
tel: 06.26.89.76.95

Commune de Reallon - Dossier Commission Départementale des Sites 1



L]
E{ .

I~
Libertd « Egalitd « Fraternité i B
REPUBLIQUE FRANCAISE f
PREFECTURE DES HAUTES-ALPES I
DIRECTION DE L’ACTION
ET DE LA COORDINATION INTERMINISTERIELLE
Bureau de I'Environnement = S
et du Développement Durable -
'Pes capus 29 NOV. 2007
Affaire suivie par : Mme VERRIEZ C.
T4l. ; 04.92.40.49.67
Fax : 04.92.40.49.69 LE PREFET DES HAUTES-ALPES
a
MONSIEUR. LE MAIRE
05160 REALLON

OBJET : Projet d’urbanisation en discontimuité du village des Méans

Vous avez déposé auprés de mes services votre projet de PLU comportant
I"urbanisation en discontinuité du village des Méans, pour avis de la commission
Départementale de 1a Nature, des Paysages et des Sites.

Vous avez é&té invité 4 participer aux travaux de cette commission réunie en
formation « sites et paysages » le 22 novembre 2007, pour examiner votre dossier.

J’ai hooneur de vous faire connaftre que cette commission a émis un avis favorable
a votre projet.

Je vous rappelle que les membres ont souhaité qu'une étude naturaliste soit produite
au moment du dépbt du permis de lotir afin de prendre en compte les populations d’espéces
animales protégées (notamment les amphibiens) éventuellement présentes sur le site qui
pourraient faire I’objet d’une attention particuliére dans les aménagements prévus.

LE PREFET,
Pour i Fréfint
eastiaire (Général

Sgroe BOIFAN TS

28, rue Sainl-Arney - 05011 GAP Cedex, - Tél 1 04 92 40 43 00 - Télécopie - 04 92 53 79 49
wa'w hautes-alpes_pref gouv fr
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LE CONTEXTE GENERAL DE LA REVISION DU P.L.U DE REALLON

La commune de Réallon connait une croissance démographique importante
depuis plusieurs décennies. Celle-ci s'est accélérée récemment.

Ainsi, la population municipale est passée de 179 habitants en 1982 & 200 habi-
tants en 2003 puis 222 habitants en 2005 (soit une progression de 14% en deux
ans}.

Le développement progressif de la station et la proximité du bassin d'emploi
d'Embrun / Val de Durance explique en grande partie cette situation.

La commune a engagé la révision de son P.L.U pour mettre en oeuvre une politi-
que qui conforte I'attractivité de son territoire et accompagne la dynamique qui
s'installe.

Les projets que la commune souhaite metire en oeuvre concerne deux sites dont
les réalités ef les enjeux sont de nature différente :

- la station ou I'activité et I'urbanisation touristique domine,
- les villages autour desquels la commune souhaite organiser la vie perma-
nente.

L'organisation urbaine de la vallée s'est historiquement développée autour de
plusieurs noyaux : les Gourniers, le Villard, les Gleizes, I'Eglise, les Mé&ans, les Rous-
ses, les Blancs et Pra Prunier. La collectivité souhaite poursuivre son développe-
ment autour des différents villages.

La situation vis & vis des risques naturels vient dans plusieurs cas contrarier cette
politique. Par exemple les possibilités de développement autour des villages des
Rousses et des Blancs sont réduites a quelgues modestes terrains constructibles.

Vis & vis des équipements publics, des infrastructures et de la situation géographi-
que, deux sites préférentiels de développement ont été retenu : I'un au chef-ieu
et I'autre aux Méans.

Toutefois la constructibilité en continuité du village des Méans n’est pas possible
étant donné les spécificités locales.
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LES MOTIFS D'UNE URBANISATION EN DISCONTINUITE
AU VILLAGE DES MEANS

LERESPECT DES OBJECTIFS DE PROTECTION DES TERRES AGRICOLES, PASTORALES ET
EORESTIERES,

Le secteur des Méans est I'objet d'une activité agricole encore bien présente.
Plusieurs siéges d'exploitation sont encore en activité. Un projet de délocalisation
est & I'étude. Les terres situées & I'est du village sont nécessaires & la pérennité
des exploitations.

Pour ces raisons, il a été convenu de préserver le coté est du village de toute ur-
banisation.

Le cbté ouest du village des Méans est aujourd'hui encore exploité (praitfies de

fauches), mais les terrains sont moins bien localisés par rapport aux siéges d'ex-
ploitation et ne sont pas indispensables & la pérennité des exploitations

SECTEUR AGRIC OLE PRICRITAIRE

prajel Jimplamtafian
dune axplalfafion

agrcale

Le périméire concemé par |'urbanisation future n'est pas boisé, hormis quelques
haies installées sur les pierriers et quelques bosquets isolés.
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LA PRESERVATION DES PAYSAGES ET DES MILIEUX CARACTERISTIQUES DU PATRIMOI-
NE NATUREL

UN PAYSAGE TYPIQUE DES ADRETS DU MONT-GUILLAUME

Le vilage des Méans fait partie de I'unité paysagéere des «adrets du Mont-Guillau-
men, telle que définit dans I'atlas départemental des paysages des Hautes-Al-
pes.

Cette unité se caractérise par des paysages fortement marqués par I'empreinte
agricole. Sur le versant des Puy, il s’agit d'espaces assez vastes, de «plateaux»
d'inclinaison moyenne.

Le territoire de Réallon marque un espace de fransition vers la haute montagne.
Les «plateauxn agricoles sont de taille beaucoup plus modeste, la pente s'accen-
tue, les terrasses de culture font leur apparition.

De profondes ravines taillées dans les marnes noires et les schistes cloisonnent les
espaces propices a I'activité agricole et humaine.

Ce territoire fagonné par I'lhomme est immanguablement «coiffén par le couvert
forestier qui s'étend toujours plus, jusqu’da atteindre aujourd'hui la périphérie du
vilage.

Mais le végétal n'est pas présent seulement dans le ravines et les pentes supé-
rieures des reliefs. On trouve également des boisements discontinus, installés sur
les pierriers et talus qui séparent les parcelles agricoles.
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Le vilage des Mé&ans est implanté et organisé selon la méme typologie urbaine
que les autres villages de I'unité paysagere :

- voiries et constructions implantées sur les courbes de niveau
- axe de faitage souvent paralléle a la courbe de niveau

- groupement dense ou les espaces non batis sont réduits (plutét des potagers
que des jardins d'agrément)

- teinte dominante : gris clair

les Méans : vue depuis la route des Puy
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UN PATRIMOINE NATUREL PARTICULIEREMENT RICHE.
TOUTEFQIS LE PROJET N'INTERFERE PAS SUR LES ENJEUX NATURALISTES.

La commune de Réailon présente de réels enjeux environnementaux qui ont été
identifiés dans les différents inventaires. Il s'agit plus particuliérement ;

- des ZNIEFF {Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique)

L'inventaire ZNIEFF est un inventaire national établi & I'initiative et sous le contrd-
le du Ministére de I'Environnement. Il est mis en ceuvre dans chagque région par
les Directions Régionales de I'Environnement. Il constitue un outil de connais-
sance du patrimoine national de la France. L'inventaire identifie, localise et
décrit les teritoires d'intérét patrimonial pour les espéces vivantes et les habi-
tats. Il organise le recueil et la gestion de nombreuses données sur les milieux
naturels, la faune et la flore. La validation scientifique des tfravaux est confiée
au Consell Scientifique Régional du Patrimoine Naturel et au Muséum National
d’Histoire Naturelle.

Une ZNIEFF est un secteur du territoire particulierement intéressant sur le plan
écologique, participant au maintien des grands équilibres naturels ou consti-
tuant le milieu de vie d’espéces animales et végétales rares, caractéristiques
du patrimoine naturel régional. On distingue deux types de ZNIEFF :

* les /NIEFF de type |, d'une superficie généralement limitée, définies par la
présence d'espéces, d'associations d’'espéces ou de milieux rares, remarqua-
bles ou caractéristiques du patrimoine naturel national ou régional

= les INIEFF de type Il qui sont des grands ensembles naturels riches et peu
modifiés, ou qui offrent des potentialités biologiques importantes. Les zones de
type Il peuvent inclure une ou plusieurs zones de type |.

L'inventaire ZNIEFF est un outil de connaissance. Il ne constitue pas une mesure
de protection juridique directe. Toutefois I'objectif principal de cet inventaire
réside dans I'aide & la décision en matiére d’aménagement du ferritoire vis &
vis du principe de la préservation du patrimoine naturel.
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Réallon est concermné par trois ZNIEFF de type 1 («Pic de Chalbriéresy, «(Zones hu-
mides du sud de Réallonn et «Massif du Mourre Froidn) et deux ZNIEFF de type 2
{«Sud du massif des Ecrinsy et «Massif de la Grande Autaney. Les périmétres de

ces INIEFF sont toutefois trés éloignés du secteur des Méans.
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- des sites NATURA 2000

Le réseau Natura 2000 est un réseau écologique européen de sites naturels. Son
objectif principal est d’assurer le maintien des habitats naturels et des espéces
d'intérét communautaire dans un état de conservation favorable, voire leur
rétablissement lorsqu'ils sont dégradés, tout en tenant compte des exigences
economiques, sociales, culturelles et régionales, dans une logique de déve-
loppement durable. Cet objectif peut requérir le maintien, voire I'encourage-
ment, d'activités humaines adaptées. Il est composé des Zones de Protection
Spéciale (ZPS) et des Zones Spéciales de Conservation {ZSC).

Les Sites d’'Importance Communautaire {SIC) sont des sites sélectionnés, sur la
base des propositions des Etats membres, par la Commission Européenne pour
intégrer le réseau Natura 2000 en application de la directive «Habitats, faune,
floren. La liste nominative de ces sites est arrétée par la Commission Européen-
ne pour chaque région biogeographique. Ces sites sont ensuite désignés en
Zones Spéciales de Conservation (ZSC) par arétés ministériels.

Les Zones de Protection Spéciale {ZPS) sont des sites sélectionnés parla France
au fitre de la directive « Oiseaux » dans I'objectif de mettre en place des mesu-
res de profection des oiseaux et de leurs habitats. La désignation des ZPS s’ ap-
puie généralement sur les Zones importantes pour la conservation des oiseaux
(ZICO), fruit d'une enquéte scientifique de terrain validée par les Directions
régionales de I'environnement (DIREN). La transcription en droit francais des
Zones de Protection Spéciale (ZPS) se fait par parution d'un arrété de désigna-
tion au Journal Officiel, puis notification du site & la commission européenne.

Réallon est concerné la ZPS «les Ecrinsy, la ZICO «es Ecrinsy et le SIC «Pic de
Chabrieres». Ces périmétres sont toutefois frés éloignés du secteur des Méans.
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LA RESSOURCE EN EAU

La source des Courons qui dlimente le village est située juste & I'amont de celui-
ci. Une procédure de protection des captages est en cours et les périmeétres ont
été définis par i’hydro-géologue. Le périmétre de protection immédiat jouxte les
constructions les plus a I'amont. Dans ce contexte toute constructibilité est pros-
crite & I'amont des maisons existantes.

pénimetre da protection de la source des Courans
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LA PROTECTION CONTRE LES RISQUES NATURELS

Dans le cadre de la révision du P.L.U. , la commune a engagé une étude de prise
en compte des risques naturels prévisibles.

Cette étude est dénommée «PIZ» : Plan des Index en Z (oU I'index Z mentionne la
présence de risques naturel). La mission a été confiée au bureau Alp'Géorisques
et a été réalisée en 2006 puis complétée 2007.

Les secteurs est et sud du village des Méans sont fortement affectés par I'exposi-
tion aux risques naturels : avalanche et crue torrentielle dans le talweg, glissement
de terrain a I'aval du village.
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SYNTHESE DES CONTRAINTES - PROPQSITION D'URBANISATION EN DISCONTINUITE

Les possibilités d’extension de |'urbanisation en continuité du village étant impossi-
ble & cause de la conjonction des protections liées & I'agriculture, aux ressources
naturelles et & I'exposition aux risques naturels, la commune a retenu la possibilité
d'une urbanisation sur un petit plateau situé & I'ouest du village.

Ce secteur n'est concemé que par des risques naturels d’aléa faible et les ter-
rains n'ont pas de valeur agricole prioritaire.

panmaie de pratecton de fozowrce des Courom

secisur agrcoie piriotiiale

SECTEUR D URBANISATION POTENTIELLE

sociall soumnEo des rEgues nohvies fam
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EROPOSITION DE REGLEMENT GRAPHIQUE DU P.LU

Légende :

u: Zone urbaine

AU : zone & urbaniser & long terme {aprés modification ou révision du PLU)

Ala: zone a urbaniser & court ferme

A: Zone agricole

Apa: zone agricole & potentiel productif et forte valeur paysagére, préservé de toutes
constructions

N: zone naturelle

Np: zone de protection des captages de source (périmeétre immédiat)

secteur soumis & des risques naturels d'aléa moyen

secteur soumis & des risques naturels d'aléa faible

Extrait du réglement graphigue du projet de PLU - secteur les Méans

La commune a engagé durant I'été 2007 des travaux de viabilité pour désenclaver la partie Quest
du hameau. La nouvelle route traverse la zone d'urbanisation en discontinuité, objet de la pré-
sente demande (Cf. Orientation d'aménagement en fin de document). La colleciivité profitera
de I'opportunité de ce chantier de voirie pour amener 'ensemble des réseaux dars le secteur.

Le choix porte sur un classement en zone AUa dans le PLU afin de maitriser la cohérence globale

de I'opération. En accompagnement de cette démarche, la collectivité souhaite mettre en plo-
ce une parficipation pour voies et réseaux {PVR) sur la zone.
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EROPOSITION DE REGLEMENT ECRIT, APPLICABLE AUX SECTEURS AUg
(exirait d let de P.LU)

Caractére du secteur

La zone AUa correspond aux secteurs & caractére naturel de fa cornmune destinés & &tre ouverts
& I'urbanisation.

lIs définissent des secteurs a la périphérie immédiate desquels les voies publiques et les réseaux
d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existants ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble du secteur. Il s'agit des zones AUa
«le Villard », « les Gleizes », «I'Eglise », « la Flace » et « les Méans »

Les secteurs AUa sont destinés & recevoir de I'habitat de densité moyenne ainsi que des équipe-
ments, activités ou services compatibles avec cette destination.

ARTICLE AUa 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
Les installations classées soumises & autorisation.

- Les constructions & destination artisonale, agricole ou forestiére,
Les terrgins de camping et caravaning.

ARTICLE AUa 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans les secteurs & risque, repérés sur les documents graphigues par des frames de couleur
bleue, toute construction devra prendre en compte les prescriptions et recommandations ins-
crites dans le PIZ joint en annexe.

En dehors d’une opération d'aménagement, les constructions et installations techniques né-
cessaires aux services publics ou d'intérét collectifs, telles gue les stations de transfermation
EDF, voirie etc., sont autorisées dans la mesure oU leur implantation ne compromet pas le
projet global d’'aménagement de la zone et que leur inscription dans le site fasse I'objet d'un
fraitement approprié.

Dans les sous-secteurs AUa, seules les opérations d'aménagement d’ensemble, portant sur la
fotalité du secteur, sont autorisées.

ARTICLE AUa 3 - ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
I'arficle 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riveragin de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risgque pour la circulation peut &tre interdif.

Les constructions et installations nouvelles doivent éfre desservies par des voies publiques ou

privées dont les caractéristiques comespondent & leur destination, et de plus permettent de

safisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre 'incendie et de la sécurité civile.
ARTICLE AUa 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou installation doit &tre raccordée au réseav public d'eau potable et des-

servie par une conduite de caractéristiques suffisantes.
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Assainissement
A I'exception du hameau du Villard, toute construction ou installation doit &tre pourvue d'un

réseau séparatif equx usées - equx pluviales.

Equx usées
Toute consfruction ou installation doit étre raccordée par des candlisations souterraines au

réseau public d'ossainissement.

L'évacuation, dans le réseau public d'assainissement, des eaux usées liées aux activités arti-
sanales ou commerciales peut-&tre subordonnée & un prétraitement approprié.

Eaux pluviales
Toute construction cu installation doit évacuer les eaux pluviales par des canalisations souter-
raines raccordées qu réseau public approprié.

En absence de réseau public, les eaux pluviales pourront &fre infiltrées si la nature du temrain
et le PIZ le pemettent ou pourront étre évacuées dans un cours d'eau superficiel, un fossé
ayant un écoulement gravitaire ou un canal.

Electricité - téléphone

Les lignes de fransport d'énergie électrique moyenne et basse tension, les lignes d'éclairage
public et téléphonigues doivent &tre installées en souterrain.

Tous les nouveaux réseaux et branchements particuliers doivent &tre souterrains.

ARTICLE AUg 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
La superficie minimale des terrains n'est pas réglementée.

ARTICLE AUa 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIGUES ET
AUX VOIES PUBLIQUES OU OUVERTES AU PUBLIC

L'implantation des constructions doivent étre édifiées avec un recul de 3m par rapport &
'alignement des emprises publiques existantes, modifiées cu & créer.

Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peu-
vent étre impiantées sur I'alignement. Dans le cas contraire le recul minimum sera de 2m par
rapport & I'alignement.

ARTICLE AUa 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

L'implantation sur la limite séparative est autorisée. Lorsqu’elles ne sont pas implantées sur la
limite parcellaire, les constructions doivent respecter un recul minimum de 3m. Jusqu’d une
profondeur de 1,3m, les débords de toitures, balcons, escaliers non cloisonnés ne sont pas pris
en compte dans le calcul du recul.

Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peu-
vent &tre implantées sur la limite parcellaire. Dans le cas oU elles ne seraient pas implantées
sur I'alignement, le recul minimum sera de 2m.

ARTICLE AUa 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété n'est
pas réglementée.

ARTICLE AlUa 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des consiructions n'est pas réglementée.,
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ARTICLE AUa 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur est prise a la verticale de tout point du faifage du toit par rapport au terrain natu-
rel avant travaux.

La hauteur des batiments ne peut excéder 9 métres.
ARTICLE AUa 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
LES TOITURES

Il s'agira d'une toiture comportant au moins deux pans avec une pente comprise entre 30°
et 45°,

La toiture sera revétue d'une couverture d'aspect gris lauze ou d’aspect bois selon la fradi-
tion locale,

Les « cassures » dans la pente du toit sont inferdites.
Les panneaux solaires devront étre intégrés & la pente du toit.
Les ouvertures autorisées en toiture sont ;
- des chdssis vitrés intégrés & la pente du toit,
- des lucarnes de petit volume, de hauteur supérieure ou égale & la largeur, implantées sur lg
partie basse de la foiture et dont la pente sera proche de la pente de toiture principale

LES FACADES ET ELEMENTS DE FACADES

Dans le cas de rénovation, les éléments de décor des fagcades devront &ire conserveés ; fus-
tes, balcons ouverts dans le plan de la fagade ... etc.

L'usage de tdle en facade est interdit.

Le bais ;

I sera utilisé comme un élément d'accompagnement de la fagade et ne devra pas domi-
ner. Les éléments en bois devront &tre massifs et épais. Il s'agit par exemple de structure a
madrier ou de structure dite « poteaux poutres ». Le bardage en facade devra &tre constitué
des planches verticales, épaisses et larges.

Les annexes rédlisées intégralement en structure bois sont autorisées.

Si le bois utilisé est du méléze, on lui gardera son aspect naturel, sans user de traitement, §'il
s'agit d'une autre essence de bois, on utilisera un traitement & base de saturateur d’humi-
dité ou une lasure de teinte moyenne ou foncée [& I'exclusion des teintes jaunes orangées).
Les portes de garages seront habillées de bois.

Les balcons seront en structure bois

Les volets seront en bois de type fraditionnel dauphineis : & panneau et encadrement. On
pourra également choisir un traitement architectural plus contemporain en utilisant des pan-
neaux coulissants de type « volet de grange »

Proportions des ouvertures en facade :

- les ouvertures présenteront des caractéristiques permettant de conserver un esprit oU la
hauteur est supérieure ou égale & la largeur.
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- 'implantation de menuiseries dans les espaces situés entre les piéces de charpente {« fer-
mes »} du mur pignon est auterisée.

La pierre ;

Les appareilloges en pierre d'origine locale seront posés 4 I'ancienne, en joint creux. Les
placages de type «lauze murale » sont interdis.

L'enduit :
Il devra étre joint & toute demande d'autorisation d'occupation du sol un échantillon du
ou des coloris proposés pour les facades. Ce coloris sera dans la palette des gris colorés de

teinte mat et pdle.

Les enduits & la tyrolienne, ou rouleau ou au jeté simple sont interdits. Les enduits seront réali-
sés sefon la technique lissé ou taloché.

Les menuiseries :

Elles seront de couleur bois

Les clétures :

Elles seront réclisées dans le style traditionnel du village ¢'est-G-dire composé de lames de
bois verlicales dont la partie supérieure est effilée ou de perches de bois horizontales. Le fil
de fer barbelé est interdit.

Les murs de souténement ;

La hauteur des murs de souténernent est limitée a 2m, leur finition devra &tre en pierre.

ARTICLE AUa 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux beseoins des constructions et installations
doit éfre assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé :
Four les constructions & usage d'habitation: 2 places de stationnement par logement jusqu'd
60m? de surface de plancher hors ceuvre nette créée, Au-deld, il sera exigé 1 place de sta-
fionnement par tranche de 60m? de SHON supplémentaire créée.
Pour les hdtels, résidences de tourisme, centres de vacances : | place de stationnement par
chambre.

ARTICLE AUa 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction et non dévolues au stationnement et aux circulations
devront éfre obligatoirement aménagés en espaces verts.

ARTICLE AUa 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le Coefficient d'occupation du sol n'est pas réglementé,
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CONDITIONS D'OUVERTURE A L'URBANISATION DE LA ZONE AUg DES MEANS

Afin d'éviter un mitage de I'espace et une rupture dans I'identité urbaine de lo
vallée, des orientations d'aménagement précisent, dans le dossier de PLU, les
conditions d’ouverture & I'urbanisation de la zone AUa des Méans.

La commune affiche la volonté de retrouver une forme urbaine qui s'identifie aux
villages de la vallée. Il ne saurait &tre question de reproduire une forme «pavillo-
nairen avec un découpage foncier dit «en tablette de chocolaty oU la construc-
tion est implantée au milieu d'une parcelle carré ou rectangulaire.

La commune souhaite privilégier des forme d’habitat groupé ou semi-groupé, or-
ganisé sur un parcellaire de taille modeste plutdét en «bande étroiten. Les volumes
géneraux devront s'inspirer de I'habitat traditionnel : volume en longueur, axe du
faftage paralléle a la courbe de niveaux.

Des exemples ont déjd été réalisés au chef-lieu, pouvant servir de référence.
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HISTORIQUE DU PLU EN VIGUEUR

La commune de Réallon dispose d’un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé
le 31 mars 2009.

Il n'a fait I'objet d’aucune évolution depuis cette date.

OBJET DE LA REVISION ALLEGEE

Dans le cadre de I'élaboration du PLU, un document pour la prise en compte
des risques naturels dénommeé Plan d’Indexation en Z ( PIZ) a été réalise en
mai 2007. Ce PIZ a été intégré dans le document du PLU et reporté sur les
documents graphiques.

Une trame identifie I'exposition au risque avec un code couleur selon I'aléa :
- Rouge = aléa fort
- Bleu = aléa moyen
- Vert = aléa faible

Cette trame se superpose a la délimitation des différentes zones du PLU.

Extrait illustratif du PLU en vigueur avec I'intégration du PIZ (secteur chef-lieu) :

@ } N " EGLISE .

PRISE EN COMPTE DES RISQUES NATURELS
(se reporter au PIZ joint en annexe).

secteur concerné par une exposition a des risques naturels forts dans
lequel le bati est limité a I'existant.

secteur concerné par une exposition a des risques naturels moyens
dans lequel les constructions sont soumises a des prescriptions.

secteur concerné par une exposition a des risques naturels faibles dans
lequel les constructions sont soumises a des recommandations.
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Un Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) a été approuvé le 05 janvier
2017.

Le plan de prévention des risques naturels est un document réalisé par I'Etat
qui réglemente |'utilisation des sols en fonction des risques naturels auxquels
ils sont soumis. Cette réglementation va de l'interdiction de construire a la
possibilité de construire sous certaines conditions.

Mais le PPRN permet d'aller plus loin. Il vise d la prise en compte spécifique
des risques naturels dans I'aménagement, la construction et la gestion des
territoires. A cette occasion, il permet d'orienter les choix d'aménagement
dans les territoires les moins exposés pour réduire les dommages aux personnes
et aux biens.

Ce document équivaut a une servitude d'utilité publique qui s'impose d
tous: particuliers, entreprises, collectivités I'Etat. Il s'impose & tous les projets et
notamment lors de la délivrance des permis de construire.

Les documents réglementant I'occupation du sol (PLU, SCOT, ...) doivent
prendre en compte les risques naturels (arficle L 101-2- 5° du code de
['urbanisme).

Dans les documents graphiques du PLU révisé, le PIZ seraremplacé par le PPRN.
En application des artficles L151-43 et R151-51 et suivants du code de

['urbanisme, le PPRN sera annexé au PLU.

Le PLU devant prend en compte le nouveau PPRN, une évolution du document
est nécessaire.
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Exemple illustratif des documents graphiques du PLU révisé avec l'intégration
du PPR (secteur chef-lieu) :

Une trame identifie I'exposition au risque avec un code couleur selon I'aléa :
- Rouge = aléa fort
- Bleu = aléa faible
- Blanc = absence d’'aléa
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2ime PARTIE - CADRE REGLEMENTAIRE
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Le remplacement du PIZ par le PPRN n'emporte aucune incidence sur la
délimitation du zonage du PLU qui reste inchangé.

Toutefois :

- Le zonage du PPRN est plus restrictif que le zonage du PIZ. Ainsi de nombreux
secteurs de la zone U et AU sont impactés par le zonage rouge du PPRN et
deviennent de fait inconstructibles.

- Le reglement du PPRN est un peu moins restrictif que le PIZ, notamment dans
les zones rouges, ouvrant quelques trés modestes possibilités de construire.

Le reglement du PIZ dans les zones a risque fort (équivalent des zones rouges
du PPRN) défini les prescriptions suivantes :

«Le risque fort auquel est soumis cette zone justifie le maintien du bati a
I'existant, oU est autorisé tout projet d’aménagement ou d’extension du
bati existant, qui aurait pour effet de réduire sa vulnérabilité grace a la mise
en ceuvre de prescriptions spéciales propres a renforcer la sécurité, sans
nouvelle construction a habitat permanent.»n

Le reglement du PPRN dans les zones rouges est un peu moins restrictif.
Exemple Zone Rouge R2 :

«Les constructions nouvelles sont interdites.

Sont autorisées, sans prescriptions :
- §’ils concernent une surface de plancher ou une emprise au sol inférieure
a 40 m* les constructions, les annexes, les extensions.
- Les travaux d’enfretien et de gestion courants des batiments, nofamment
les traitements de facade et la réfection des toitures.
- Les travaux sans extension sur les consfructions existantes et les
changements de destinations, qu'ils aient pour conséquence ou non
d'augmenter la vulnérabilité de I'existant.
- Tous travaux de nature a réduire les risques ou a améliorer la sécurité des
biens et des personnes.
- Les clotures.»
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CHOIX DE LA PROCEDURE

Dans la mesure ou on réduit une protection édictée en raison des risques
de nuisance, c'est la procédure de révision dite «allégéey qui s'applique.

Article L153-31du C.U :

Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de
coopération intercommunale ou la commune décide :
1° Soit de changer les orientations définies par le projet d’aménagement
et de développement durables ;
2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiere ;
3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance,
de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une
évolution de nature & induire de graves risques de nuisance.
4° Soit d'ouvrir  I'urbanisation une zone d urbaniser qui, dans les neuf ans
suivant sa création, n'a pas été ouverte a I'urbanisation ou n'a pas fait
I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune
ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent,
directement ou par I'intermédiaire d'un opérateur foncier.

Article L153-34du C.U :

Lorsque la révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé
classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere, une protection
édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou est de nature & induire de graves
risques de nuisance, sans qu'il soit porté atteinte aux orientations définies par
le plan d’aménagement et de développement durables, le projet de révision
arrété fait I'objet d’'un examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public
de coopération intercommunale compétent ou de la commune, et des
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.
Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité a
participer & cet examen conjoint.

Par ailleurs, I'évaluation environnementale de la révision allégée du PLU est
obligatoire.

Article R104-9 du code de l'urbanisme :

«Les plans locaux d’urbanisme, dont le territoire comprend en tout ou par-
tie un site Natura 2000, font I'objet d'une évaluation environnementale a
'occasion :
1° De leur élaboration ;
2° De leur révision ;
3° De leur mise en compatibilité, dans le cadre d'une déclaration d’utilité
publique ou d’une déclaration de projet, lorsque la mise en compatibilité
emporte les mémes effets qu'une révision au sens de I'article L. 153-31.»
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3ime PARTIE - CONTENU DE LA REVISION
ALLEGEE
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REGLEMENT DU PLU EN VIGUEUR

REGLEMENT DU PLU REVISE

REGLEMENT APPLICABLE AUX SECTEURS U
Caractére du secteur

Le secteur U est un secteur de densité forte
correspondant aux vieux villages et hameaux.
I forme aujourd’hui un ensemble urbain
cohérent. Le tissu urbain est caractérisé par des
constructions au volume important, implantées
souvent sur des parcelles de petites tailles.
L'implantation des constructions sur I'alignement
des voies publiques et sur les autres limites
parcellaires est fréquente.

ARTICLE U 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL INTERDITES

1 - Dans les secteurs concernés par des risques
forts dans le PIZ et repérés sur les documents
graphiques par une trame de couleur orange,
tfoutes occupations et utilisations du sol sont
interdites, excepté :

- L'aménagement dans le volume existant avec
ou sans changement de destination, avec ou
sans création de SHON.

- Les constructions et installations nécessaires au
fonctionnement des activités de service public.
- Les travaux et aménagements destinés d&
réduire |'exposition aux risques naturels.

2 — Pour le reste du secteur U sont interdits :

- Les installations classées soumises a autorisation.
- Les constructions nouvelles & destination
agricole, forestiere.

ARTICLE U 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans les secteurs G risque, repérés sur les
documents graphiques par des frames de
couleur orange et bleue, toute construction
devra prendre en compte les prescriptions et
recommandations inscrites dans le PIZ joint en
annexe.

REGLEMENT APPLICABLE AUX SECTEURS U
Caracteéere du secteur

Le secteur U est un secteur de densité forte
correspondant aux vieux villages et hameaux.
I forme aujourd'hui un ensemble urbain
cohérent. Le tissu urbain est caractérisé par des
constructions au volume important, implantées
souvent sur des parcelles de petites tailles.
L'implantation des constructions sur I'alignement
des voies publiques et sur les autres limites
parcellaires est fréquente.

ARTICLE U 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL INTERDITES

1 - Dans les secteurs concernés par des risques
naturels forts et repérés sur les documents
graphiques par une tframe de couleur rouge, les
dispositions réglementaires du PPRN s’ appliquent.
Certaines occupations et utilisations du sol
peuvent étre interdites. Il convient de se reporter
au reglement du PPRN joint dans les annexes du
PLU.

2 - Pour I'ensemble du secteur U sont interdits :

- Les installations classées soumises a autorisation.
- Les constructions nouvelles & destination
agricole, forestiére.

ARTICLE U 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans les secteurs concernés par des risques
naturels, repérés sur les documents graphiques
par une trame de couleur rouge ou bleue, les
dispositions réglementaires du PPRN s’ appliquent.
Certaines occupations et utilisations du sol
peuvent étre autorisées sous condition. Il convient
de se reporter au reglement du PPRN joint dans
les annexes du PLU.
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2018

REGLEMENT DU PLU EN VIGUEUR

REGLEMENT DU PLU REVISE

REGLEMENT APPLICABLE AUX SECTEURS UZ
Caracteéere du secteur

Le secteur Uz correspondant & la ZAC de Pra
Prunier. Il est destiné a recevoir des constructions
A caractéere collectif et individuel.

ARTICLE UZ 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL INTERDITES

Sont infterdits :

- Les installations classées soumises a autorisation.
- Les constructions & destination artisanale,
agricole ou forestiére.

- Les terrains de camping et caravaning.

- En sous-secteur 75 : les constructions non
autorisées a |'article Uz2.

ARTICLE UZ 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans les secteurs G risque, repérés sur les
documents graphiques par des frames de
couleur bleue, toute construction devra prendre
en compte les prescriptions et recommandations
inscrites dans le PIZ joint en annexe.

En sous-secteur Z5 seuls sont autorisés : les
équipements sportifs, de loisirs et de détente,
les constructions et équipements techniques
liées au fonctionnement de la station, les hotels
restaurants.

A moins qu'elles ne soit intégrées dans un talus
végétdalisé, les annexes doivent étre accolées au
batiment principal.

REGLEMENT APPLICABLE AUX SECTEURS UZ
Caractere du secteur

Le secteur Uz correspondant & la ZAC de Pra
Prunier. Il est destiné & recevoir des constructions
a caractere collectif et individuel.

ARTICLE UZ 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL INTERDITES

1 - Dans les secteurs concernés par des risques
naturels forts et repérés sur les documents
graphiques par une trame de couleur rouge, les
dispositionsréglementaires du PPRN s’ appliquent.
Certaines occupations et ufilisations du sol
peuvent étre interdites. Il convient de se reporter
au reglement du PPRN joint dans les annexes du
PLU.

2 - Pour I'ensemble du secteur UZ sont interdits :
- Les installations classées soumises a autorisation.
- Les constructions & destination artisanale,
agricole ou forestiére.

- Les terrains de camping et caravaning.

- En sous-secteur 75 : les constructions non
autorisées a I'article Uz2.

ARTICLE UZ 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans les secteurs concernés par des risques
naturels, repérés sur les documents graphiques
par une trame de couleur rouge ou bleue, les
dispositionsréglementaires du PPRN s’ appliquent.
Certaines occupations et ufilisations du sol
peuvent étre autorisées sous condition. Il convient
de se reporter au reglement du PPRN joint dans
les annexes du PLU.

En sous-secteur Z5 seuls sont autorisés : les
équipements sportifs, de loisirs et de détente,
les constructions et équipements techniques
liées au fonctionnement de la station, les hotels
restaurants.

A moins qu'elles ne soit intégrées dans un talus
végétalisé, les annexes doivent étre accolées au
batiment principal.
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ALLEGEETE

N ° 1 D U P LU 2018

REGLEMENT DU PLU EN VIGUEUR

REGLEMENT DU PLU REVISE

REGLEMENT APPLICABLE AUX SECTEURS AUa
Caractére du secteur

Lazone AUa correspond auxsecteurs d caractere
naturel de la commune destinés a étre ouverts &
['urbanisation.

lls définissent des secteurs O la périphérie
immédiate desquels les voies publiques et les
réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d’'assainissement existants ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans I'ensemble du secteur. Il s'agit
deszones AUa «le Villard », « les Gleizes », « I'Eglise
», «la Place » et « les Méans »

Les secteurs AUA sont destinés a recevoir de
I'habitat de densité moyenne aqinsi que des
équipements, activités ou services compatibles
avec cette destination.

ARTICLE AUa 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS
DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- Les installations classées soumises a autorisation.
- Les constructions a destination artisanale,
agricole ou forestiére.

- Les terrains de camping et caravaning.

ARTICLEAUa 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans les secteurs G risque, repérés sur les
documents graphiques par des frames de
couleur bleue, toute construction devra prendre
en compte les prescriptions et recommandations
inscrites dans le PIZ joint en annexe.

REGLEMENT APPLICABLE AUX SECTEURS AUa
Caractere du secteur

Lazone AUa correspond auxsecteurs & caractéere
naturel de la commune destinés & étre ouverts &
I'urbanisation.

s définissent des secteurs & la périphérie
immédiate desquels les voies publiques et les
réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d’'assainissement existants ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans I'ensemble du secteur. Il s'agit
deszones AUa «le Villard », « les Gleizes », « I'Eglise
», « la Place » et « les Méans »

Les secteurs AUA sont destinés & recevoir de
I'habitat de densité moyenne ainsi que des
équipements, activités ou services compatibles
avec cette destination.

ARTICLE AUa 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS
DU SOL INTERDITES

1 - Dans les secteurs concernés par des risques
naturels forts et repérés sur les documents
graphiques par une frame de couleur rouge, les
dispositions réglementaires du PPRN s’ appliquent.
Certaines occupations et utilisations du sol
peuvent étre interdites. Il convient de se reporter
au reglement du PPRN joint dans les annexes du
PLU.

2 - Pourl’ensemble du secteur AUa sont interdits :
- Les installations classées soumises & autorisation.
- Les constructions & destination artisanale,
agricole ou forestiere.

- Les terrains de camping et caravaning.

ARTICLE AUa 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans les secteurs concernés par des risques
naturels, repérés sur les documents graphiques
par une trame de couleur rouge ou bleue, les
dispositions réglementaires du PPRN s’ appliquent.
Certaines occupations et utilisations du sol
peuvent étre autorisées sous condition. Il convient
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REGLEMENT DU PLU EN VIGUEUR

REGLEMENT DU PLU REVISE

En dehors d'une opération d'aménagement,
les consfructions et installations techniques
nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectifs, telles que les stations de transformation
EDF, voirie etc., sont autorisées dans la mesure
oU leur implantation ne compromet pas le
projet global d'aménagement de la zone et
que leur inscription dans le site fasse I'objet d'un
fraitement approprié.

En zone AUa, seules les opérations
d'aménagement d’'ensemble, portant sur 50% au
moins de la surface du secteur, sont autorisées.
Cette opération devra étre compatible avec
les orientations d'aménagement concernant le
secteur (cf. piece 2.2 du PLU).

de se reporter au reglement du PPRN joint dans
les annexes du PLU.

En dehors d'une opération d'aménagement,
les constructions et installations techniques
nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectifs, telles que les stations de fransformation
EDF, voirie etc., sont autorisées dans la mesure
ou leur implantation ne compromet pas le
projet global d’aménagement de la zone et
que leur inscripfion dans le site fasse I'objet d'un
traitement approprié.

En zone AUa, seules les opérations
d'aménagement d’ensemble, portant sur 50% au
moins de la surface du secteur, sont autorisées.
Cette opération devra étre compatible avec
les orientations d’aménagement concernant le
secteur (cf. piece 2.2 du PLU).
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REGLEMENT DU PLU EN VIGUEUR

REGLEMENT DU PLU REVISE

REGLEMENT APPLICABLE AUX SECTEURS A
Caractére du secteur

Le secteur A correspond & des secteurs, équipés
ou non, 4 protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles. Le secteur APA correspond d la
partie de la zone agricole qui posséde une forte
valeur paysagére et agronomique (secteurs
remembrés, prairies de fauches, secteurs irrigués
...etc.).

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL INTERDITES

- les occupations et utilisations du sol non
mentionnées a I'article A 2 sont interdites.

-Le changement de destination des constructions
liées & une activité agricole est interdit

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL SOUMISES A CONDITION

PRISE EN COMPTE DES RISQUES NATURELS : Dans
les secteurs a risque, toute construction devra
prendre en compte les interdictions, prescriptions
et recommandations inscrites dans le PIZ joint en
annexe. Dans les secteurs non couverts par le
périmétre du PIZ, le pétitionnaire devra justifier
de la prise en compte des risques naturels.

Les constructions, installations, remblais devront
respecter un recul minimum de 10 m de part
et d'autre des berges des cours d'eau. Cette
disposition ne concerne pas les fravaux de
protection.

REGLEMENT APPLICABLE AUX SECTEURS A
Caractere du secteur

Le secteur A correspond & des secteurs, équipés
ou non, 4 protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles. Le secteur APA correspond a la
partie de la zone agricole qui possede une forte
valeur paysagére et agronomique (secteurs
remembrés, prairies de fauches, secteurs irrigués
...etc.).

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL INTERDITES

1 - Dans les secteurs concernés par des risques
naturels forts et repérés sur les documents
graphiques par une frame de couleur rouge, les
dispositions réglementaires du PPRN s’ appliquent.
Certaines occupations et utilisations du sol
peuvent étre interdites. Il convient de se reporter
au reglement du PPRN joint dans les annexes du
PLU.

2 — Pour I'ensemble du secteur A sont interdits :

- les occupations et utilisations du sol non
mentionnées a I'article A 2 sont interdites.

-Le changement de destination des constructions
liées & une activité agricole est interdit

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL SOUMISES A CONDITION

Dans les secteurs concernés par des risques
naturels, repérés sur les documents graphiques
par une trame de couleur rouge ou bleue, les
dispositions réglementaires du PPRN s’ appliquent.
Certaines occupations et utilisations du sol
peuvent étre autorisées sous condition. Il convient
de se reporter au reglement du PPRN joint dans
les annexes du PLU.

Les constructions, installations, remblais devront
respecter un recul minimum de 10 m de part
et d’autre des berges des cours d’eau. Cette
disposition ne concerne pas les fravaux de
protection.
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REGLEMENT DU PLU EN VIGUEUR

REGLEMENT DU PLU REVISE

REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES N
Caractere de la zone

La zone N correspond aux secteurs naturels et
forestiers O préserver. Elle regroupe différents
secteurs, de caractéristiques  différentes,
précisées alors par un indice.

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non
mentionnées a I'article N2 sont interdites.

Le changement de destination des constructions
ayant un usage d'activité professionnelle est
interdit.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL SOUMISES A CONDITION

1. Dans tous les secteurs N et secteurs N «indicésy:

- PRISE EN COMPTE DES RISQUES NATURELS : Dans
les secteurs a risque, toute construction devra
prendre en compte les interdictions, prescriptions
et recommandations inscrites dans le PIZ joint en
annexe. Dans les secteurs non couverts par le
périmétre du PIZ, le pétitionnaire devra justifier
de la prise en compte des risques naturels.

Les constructions, installations, remblais devront
respecter un recul minimum de 10 m de part
et d'autre des berges des cours d'eau. Cette
disposition ne concerne pas les fravaux de
protection.

REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES N
Caracteére de la zone

La zone N correspond aux secteurs naturels et
forestiers & préserver. Elle regroupe différents
secteurs, de caractéristiques  différentes,
précisées alors par un indice.

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL INTERDITES

1 - Dans les secteurs concernés par des risques
naturels forts et repérés sur les documents
graphiques par une tframe de couleur rouge, les
dispositions réglementaires du PPRN s’appliquent.
Certaines occupations et ufilisations du sol
peuvent étfre interdites. Il convient de se reporter
au reglement du PPRN joint dans les annexes du
PLU.

2 — Pour I'ensemble du secteur N :
Les occupations et utilisations du sol non
mentionnées a I'article N2 sont interdites.

Le changement de destination des constructions
ayant un usage d'activité professionnelle est
interdit.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL SOUMISES A CONDITION

1. Dans tous les secteurs N et secteurs N «indicésy:

Dans les secteurs concernés par des risques
naturels, repérés sur les documents graphiques
par une trame de couleur rouge ou bleue, les
dispositions réglementaires du PPRN s’appliquent.
Certaines occupations et ufilisations du sol
peuvent étre autorisées sous condition. llconvient
de se reporter au reglement du PPRN joint dans
les annexes du PLU.

Les constructions, installations, remblais devront
respecter un recul minimum de 10 m de part
et d’'autre des berges des cours d’'eau. Cette
disposition ne concerne pas les fravaux de
protection.
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RESUME DES OBJECTIFS DE LA REVISION

La révision allégée a pour unique objectif le remplacement du document de
prise en compte des risques naturels dénommé PIZ par le PPRN approuvé en
2017.

Le remplacement du PIZ par le PPRN n'emporte aucune incidence sur la
délimitation du zonage du PLU qui reste inchangé.

Toutefois :

-Le zonage du PPRN est plus restrictif que le zonage du PIZ. Ainside nombreux
secteurs de la zone U et AU sont impactés par le zonage rouge du PPRN et
deviennent de fait inconstructibles.

- Le reglement du PPRN est un peu moins restrictif que le PIZ, notamment dans
les zones rouges, ouvrant quelques tres modestes possibilités de construire.

ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT ET PERSPECTIVE
DE SON EVOLUTION

Sans objet.

ANALYSE DES INCIDENCES ET PROBLEMES POSES PAR L’ADOPTION
DU DOCUMENT SUR L'ENVIRONNEMENT

» Incidences notables probables de la mise en oeuvre du document sur
I'environnement

Lesincidences de la mise en oeuvre du PLU sur I'environnement seront réduites
dans la mesure ou I'application du PPRN rend inconstructibles environ 5.67 ha
de zones U et AU qui sont désormais classés en zone rouge.

Les surfaces «geléesy se répartissent comme suit (cf carte page suivante) :

- Les Gourniers : 0.2 ha

- Le Villard : 0.7 ha

- Les Gleizes : 0.2 ha

- Réallon chef-lieu : 1.1 ha

- Les Méans : 0.5 ha

- Les Rousses : 0,07 ha

- Pra Prunier (station de Réallon) : 2.9 ha
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» Problémes posés par I'adoption du document sur la protection des zones
revétant une importance particuliére pour I'environnement

Sans objet.

MOTIFS POUR LESQUELS LE PROJET A ETE RETENU AU REGARD DES
OBJECTIFS DE PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Sans objet

MESURES ENVISAGEES POUR EVITER, REDUIRE ET, SI POSSIBLE

COMPENSER S'IL Y A LIEU, LES CONSEQUENCES DOMMAGEABLES
DE LA MISE EN CEUVRE DU DOCUMENT SUR L'ENVIRONNEMENT

Sans objet

CRITERES, INDICATEURS ET MODALITES RETENUS POUR SUIVRE LES
EFFETS DU DOCUMENT SUR L'ENVIRONNEMENT

Sans objet

RESUME NON TECHNIQUE

La révision allégée du PLU porte sur le remplacement du PIZ par le PPRN
approuvé en 2017.

Aucun changement de délimitation du zonage du PLU n’est associé a cette
révision.

Aucuns impacts supplémentaires sur I'environnement ne sont ajoutés par
rapport a ceux du PLU approuvé en 2009.
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5 EME PARTIE - COMPTE-TENDU DE LA
REUNION D’EXAMEN CONJOINT
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Vincent BIAYS
urbaniste
101, rue d’Angleterre
73000 Chambéry
06.80.01.82.51
vincent.biays@orange.fr
Siret : 335 214 698 00060 - APE : 742A

MAIRIE DE RELLON 05160

Le 25juin 2019
Objet : Révision allégée n°1 du PLU de Réallon - réunion d’examen conjoint du projet avec les
Personnes Publiques Associées (article L153-34 du code de ’'urbanisme).

Présents : M. Jean-Louis Gleize (Maire de la commune), M. Jean-Michel Ollieu (SG de la mairie),
M Xavier Contal (CDO0S5).

Excusés :
» La DDT 05 par courrier en date du 26 avril 2019 a émis les observtaion suivantes :
- supprimer les articles du réglement écrit faisant référence au COS car celui-ci n’existe plus.
- corriger les coquilles dans le réglement, il reste 2 références au PIZ.

» La Région Sud (mail 29 mai 2019) n’a pas d’observation a formuler

» L’INAO par courrier en date du 21 mai 2019 rappelle la nécessité de ne pas porter atteinte aux
zones de production.

» La Commuaté de communes de Serre-Pongon par courrier en date du 20 mai 2019 émet un
avis favorable.

» La commune d’Orciéres (courrier en date du 22 mai 2019) n’a aucune observation a formuler.

Remarques du CD 05 :

» Aucune observation a formuler.

Point sur la procédure :

» Demande de nomination d’un commissaire enquéteur (en cours).
P Prise de I’arrété et affichage de 1’arrété de mise a I’enquéte.

» Parution de la 1° publicité : 15 jours au moins avant le début de 1’enquéte.

» Enquéte : dans I’idéal du lundi 18 aott au vendredi 20 septembre 2019.
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» Parution de la 2° publicité : dans les 8 premiers jours de I’enquéte.
» Rapport du CE (1 mois apres la fin de I’enquéte).

» Approbation de la révision allégée : novembre 2019.

» Mesure de publicité : affichage pendant 1 mois et mention de cet affichage dans 1 journal diffusé dans
le département.

» le PLU révisé est exécutoire 1 mois aprés la publicité.

Vincent BIAYS
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