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ZONES URB

(article R123-5)

Peuvent étre classés en zone urbaine,
les secteurs déja urbanisés et les sec-
teurs ou les équipements publics exis-
tants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter.

ZONES A URBANISER : AU
(article R123-6)

Peuvent étre classés en zone a urbaniser
les secteurs & caractére naturel de la
commune destinés a étre ouverts a l'ur-
banisation.

« Lorsque les voies publiques et les re-
seaux d'eau, d'électricité et, le cas
échéant, d'assainissement existant a la
périphérie immédiate d'une zone AU ont
une capacité suffisante pour desservir
les constructions & implanter dans l'en-
semble de cette zone, le projet d'aména-
gement et de développement durable et
le réglement définissent les conditions
d'aménagement et d'équipement de la
zone.

Les constructions y sont autorisées soit
lors de la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur
et a mesure de la réalisation des équi-
pements internes a la zone prévus par le
projet d'aménagement et de développe-
ment durable et le reglement.

« Lorsque les voies publiques et les ré-
seaux d'eau, d'électricité et, le cas
échéant, d'assainissement existant a la

pas une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter dans I'ensemble
de cette zone, son ouverture a l'urbanisation
peut étre subordonnée & une modification ou
a une révision du plan local d'urbanisme.

ZONES AGRICOLES : A
(article R123-7)

Peuvent étre classés en zone agricole les
secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agrico-
les.

« Les constructions et installations nécessai-
res aux services publics ou d'intérét collectif et
a l'exploitation agricole sont seules autorisees
en zone A.

ZONES NATURELLES : N
(article R123-8)

Peuvent étre classés en zone naturelle et
forestiére les secteurs de la commune, equi-
pés ou non, & protéger en raison soit de la
qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écolo-
gique, soit de I'existence d'une exploitation
forestiére, soit de leur caractére d'espaces
naturels.

« En zone N peuvent étre délimités des péri-
métres a lintérieur desquels s'effectuent les
transferts des possibilités de construire prévus
a l'article L. 123-4. Les terrains présentant un
intérét pour le développement des exploita-
tions agricoles et forestiéres sont exclus de la
partie de ces périmetres qui bénéficie des
transferts de coefficient d'occupation des sols.

p ;
précédent, des constructions peuvent étre
autorisées dans des secteurs de taille et de
capacité d'accueil limitées, a la condition
qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation
des sols agricoles et forestiers ni a la sauve-
garde des sites, milieux naturels et paysages.
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Le code de I'urbanisme définit les ty-
pes de zones que le PLU peut mettre
en place

article R123-4

Le reglement délimite les zones urbai-
nes, les zones a urbaniser, les zones
agricoles et les zones naturelles et fo-
restiéres. |l fixe les régles applicables a
I’intérieur de chacune de ces zones
dans les conditions prévues a

I'article R. 123-9.



Les dispositions du présent chapitre sont
applicables aux constructions, aména-
gements, installations et travaux faisant
l'objet d'un permis de construire, d'un
permis d'aménager ou d'une déclaration
préalable ainsi qu'aux autres utilisations
du sol régies par le présent code.

Toutefois :

a) Les dispositions des articles R. 111-3,
R. 111-5 a 111-14, R. 111-16 a R. 111-20
et R. 111-22 & R. 111-24 ne sont pas ap-
plicables dans les territoires dotés d'un
plan local d'urbanisme ou d'un document
d'urbanisme en tenant lieu ;

b) Les dispositions de l'article R. 111-21
ne sont pas applicables dans les zones
de protection du patrimoine architectural,
urbain et paysager créées en application
de l'article L. 642-1 du code du patri-
moine ni dans les territoires dotés d'un
plan de sauvegarde et de mise en valeur
approuvé en application de |'article
L. 313-1 du présent code.

Articles s'apoli I
plus des regles propres
au PLU

Article R111-2

Le projet peut étre refusé ou n'étre ac-
cepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales s'il est de na-
ture a porter atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publique du fait de sa situation,
de ses caractéristiques, de son impor-
tance ou de son implantation & proximité
d'autres installations.

cie

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté
que sous reserve de l'observation de prescrip-
tions spéciales s'il est de nature, par sa locali-
sation et ses caractéristiques, a comprometire
la conservation ou la mise en valeur d'un site
ou de vestiges archéologiques.

Article R111-14-1

Le permis de construire peut étre refusé ou
n'étre accordé que sous réserve de |'observa-
tion de prescriptions spéciales si les construc-
tions sont de nature, par leur localisation ou
leur destination :

a) A favoriser une urbanisation dispersee in-
compatible avec la vocation des espaces na-
turels environnants, en particulier lorsque
ceux-ci sont peu équipes ;

b) A remettre en cause l'aménagement des
périmétres d'action forestiére et des zones
dégradées visées aux 2° et 3° de larticle
L. 126-1 du code rural ;

c) A compromettre les activités agricoles ou
forestiéres, notamment en raison de la valeur
agronomique des sols, des structures agrico-
les, de l'existence de terrains objets d'une
deélimitation au titre d'une appellation d'origine
contrélée ou d'une indication géographique
protégée ou comportant des équipements
spéciaux importants, ainsi que de périmetres
d'aménagements fonciers et hydrauliques.

d) A comprometire la mise en valeur des
substances visées a l'article 2 du code minier
ou des matériaux de carriéres inclus dans les
zones définies aux articles 109 et suivants du
méme code.

Article R111-14-2

Le permis de construire est délivré dans le
respect des préoccupations d'environnement

ela’loin.
juillet 1976 relative a la protection de la na-
ture. Il peut n'étre accordé que sous réserve
de l'observation de prescriptions speciales, si
les constructions, par leur situation, leur desti-
nation ou leurs dimensions, sont de nature a
avoir des conséquences dommageables pour
I'environnement.

Article R111-15

Le permis ou la décision prise sur la déclara-
tion préalable doit respecter les préoccupa-
tions d'environnement définies aux articles
L. 110-1 et L. 110-2 du code de l'environne-
ment. Le projet peut n'étre accepté que sous
réserve de |'observation de prescriptions spé-
ciales si, par son importance, sa situation ou
sa destination, il est de nature a avoir des
conséquences dommageables pour l'environ-
nement.

Article R111-21

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté
que sous réserve de l'observation de prescrip-
tions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect exiérieur des batiments ou ouvra-
ges a édifier ou a modifier, sont de nature &
porter atteinte au caractére ou a lintérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.
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Le Code de I'Urbanisme définit certains
articles qui s’appliquent méme si le
Plan Local d’Urbanisme définit des re-
gles complémentaires.

Ces articles sont repris ici



Article
(Loi n® 99-574 du 9 juillet 1999 art. 105
Journal Officiel du 10 juillet 1999)

(Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000
art. 204 Journal Officiel du 14 décembre
2000)

(Loi n°® 2005-157 du 23 février 2005 art.
79 Journal Officiel du 24 février 2005 en
vigueur le 1er janvier 2006)

(Loi n° 2006-11 du 5 janvier 2006 art. 19
Journal Officiel du 6 janvier 2006)

Lorsque des dispositions |égislatives ou
réglementaires soumettent a des condi-
tions de distance limplantation ou I'ex-
tension de batiments agricoles vis-a-vis
des habitations et immeubles habituelle-
ment occupés par des tiers, la méme
exigence d'éloignement doit étre imposée
a ces derniers & toute nouvelle construc-
tion et & tout changement de destination
précités a usage non agricole nécessitant
un permis de construire, & I'exception des
extensions de constructions existantes.

Dans les parties actuellement urbanisées
des communes, des régles d'éloignement
différentes de celles qui résultent du
premier alinéa peuvent étre fixées pour
tenir compte de l'existence de construc-
tions agricoles antérieurement implan-
tées. Ces régles sont fixées par le plan
local d'urbanisme ou, dans les commu-
nes non dotées d'un plan local d'urba-
nisme, par délibération du conseil muni-
cipal, prise aprés avis de la chambre
d'agriculture et enquéte publique.

Dans les secteurs ou des régles spécifi-
ques ont été fixées en application de 'ali-
néa précédent, I'extension limitée et les
travaux rendus nécessaires par des mi-
ses aux normes des exploitations agrico-

proximité de batiments d'habitations.

Par dérogation aux dispositions du premier
alinéa, une distance d'éloignement inférieure
peut étre autorisée par l'autorité qui délivre le
permis de construire, aprés avis de la cham-
bre d'agriculture, pour tenir compte des spéci-
ficités locales. Une telle dérogation n'est pas
possible dans les secteurs ol des régles spé-
cifiques ont été fixées en application du
deuxiéme alinéa.

Il peut étre dérogé aux régles du premier ali-
néa, sous réserve de l'accord des parties con-
cernées, par la création d'une servitude gre-
vant les immeubles concernés par la déroga-
tion, dés lors qu'ils font l'objet d'un change-
ment de destination ou de I'extension d'un
batiment agricole existant dans les cas prévus
par l'alinéa précédent.
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