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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES
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ARTICLEDG 1:
CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique au territoire decémnmune de SAINT-MARTINIEN, dans le
département de I'Allier.

Il fixe, sous réserve de toutes autres reglememstien vigueur, les conditions d’utilisation et
d’occupation des sols applicables aux terrains cisnglans les diverses zones du territoire counaart p
le plan.

ARTICLE DG 2:
PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT
A L’EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS

A - Sont et demeurent applicables au territoire cormunal :

» Sont et demeurent en vigueur les dispositions dieméent national de I'urbanisme visées par
l'article R.111-1 du Code de I'Urbanisme.

B - Prévalent sur le PLU :

> Les servitudes d'utilité publique: crées en amlan de législations particuliéres, elles
affectent l'utilisation ou I'occupation du sol eirg reportées sur un document graphique (plan
des servitudes) et récapitulées dans une liste.déag documents font partie des piéces
contractuelles du dossier PLU.

Les législations relatives aux installations classét aux carriéres en vigueur lors de la
demande de création ou d’agrandissement de teigedgents.

La circulaire DAFU du 27 novembre 1965 relatives servitudes liées aux lignes électriques.
La loi du 31 décembre 1976 relative a la protectienla réception normale des émissions
télévisées.

La loi du 9 janvier 1985 relative a la protectianld montagne.

La loi du 28 mai 1985 relative aux dispositionslaables aux constructions au voisinage des
lacs, cours d’eau, et plans d’eau.

La loi du 31 mai 1990 relative au droit au logement

La loi du 3 janvier 1992 relative a la protecti@sdessources en eau.

La loi du 31 décembre 1992 relative a la lutte mld bruit.

La loi du 8 janvier 1993 relative a la protectidieemise en valeur des paysages.

La loi du 2 février 1995 renforcant la loi du 1Glgt 1976 relative a la protection de
I'environnement et créant un nouvel article L.114-u code de I'urbanisme.

La loi du 4 février 1995 d’orientation pour 'amémment du territoire.
La loi d’orientation agricole du 9 juillet 1999.

Le livre V du Code du Patrimoine et le décret n2d90 du 3 juin 2004 concernant
I'archéologie préventive.

La loi Grenelle 1 promulguée le 3 aolt 2009.

VV VVYVY VVVVY VV VYV VY

La loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engamgnt national pour I'environnement
Grenelle 2 et ses décrets d'application.
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ARTICLE DG 3:
DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan local d'urbanisew divisé en zones urbaines, en zones a urbaniser
en zones agricoles, en zones naturelles et forestie

1. Les zones urbainesont dites zones U. Selon l'article R. 123-5 du €d& ['Urbanisme,
peuvent étre classés en zone urbaine, les seatiéj@surbanisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de afalis ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

La zone U comporte la zone :
Ua : zone urbaine mixte dense du cceur de bourg ;

Ub : zone urbaine mixte moyennement dense dessatenrésidentielles ;
UH : zone urbaine des hameaux.

2. les zones a urbanisesont dites zones AU. Selon l'article R. 123-6 cad€ de 'Urbanisme,
peuvent étre classés en zone a urbaniser les se@ecaractére naturel de la commune
destinés a étre ouvert a I'urbanisation.

La zone a urbaniser comporte la zone :
AU : zone d'urbanisation différée, dont I'ouvertuée I'urbanisation est subordonnée a une
modification ou a une révision du plan local d’urisane ;

AUa : zone d’urbanisation immédiate.

3. les zones agricolessont dites zones A. Selon l'article R. 123-7 dW€de |'Urbanisme, sont
classés en zone agricole les secteurs de la commguaipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique, ou économiquetdees agricoles.

La zone A comporte le sous-secteur :
- Ah : zone agricole d’habitat diffus

4. les zones naturellesont dites zones N. Selon l'article R. 123-8 dul€de I'Urbanisme, sont
classés en zone naturelle les secteurs de la commmguipés ou non, a protéger en raison soit
de la qualité des sites, des milieux naturels, pisages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historigue ou écologicget de I'existence d'une exploitation
forestiére, soit de leur caractére d’espace naturel

La zone N comporte les sous-secteurs :
N : zone naturelle et forestiére de protection htesp

Nh : zone d’habitat diffus ou une certaine congibilté est admise a condition d’étre en rapport
avec le bati existant ;

Ne : zone de taille et de capacité d’accueil ligsté vocation économique ;
NL : zone a vocation sportive et de loisirs ;
Np : zone réservée a la construction d’abris da@éc

Sur le plan figure également :

- les emplacements réservés aux voies et ouvragéispdux installations et aux équipements
d’'intérét général ;

- les batiments agricoles dont le changement dendistin est autorise,

- les corridors écologiques et les zones humidedifasnau titre de I'article L.123-1-5 alinéa 7
du Code de I'Urbanisme.
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ARTICLE DG 4 :
ADAPTATIONS MINEURES

Selon l'article L. 123-1 du Code de I'Urbanismes tegles et servitudes définies par un Plan Local
d'Urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune ddiog, a I'exception des adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, la coafign des parcelles ou le caractere des
constructions avoisinantes.

Par "adaptations mineures", il faut entendre Iss@dissements qui peuvent étre apportés a cestaine
regles d'urbanisme, sans aboutir & un changemetypeéud'urbanisation et sans porter atteinte aux
droits des tiers. Ces adaptations excluent tout @nportant entre la regle et I'autorisation adéer.

ARTICLEDG5:
RECONSTRUCTION D’'UN BATIMENT DETRUIT OU DEMOLI

La reconstruction d’'un batiment détruit ou démapdis moins de dix ans est possible conformément
aux dispositions de l'article L.111-3 du Code tlhanisme.

ARTICLEDG6:
ARCHEOLOGIE

Au terme de I'ordonnance n°2004-178 du 20 févri@dLrelative a la partie |égislative du code du
patrimoine (L. 531-14), les découvertes de vestagebéologiques faites fortuitement a I'occasion de
travaux quelconques doivent immédiatement étreatdgis au Maire de la commune, lequel prévient
la Direction régionale des affaires culturelles uk@&rgne — Service régional de I'archéologie.

Le décret n°2004-490 prévoit que : « les opératiasménagement, de construction d’ouvrages ou de
travaux qui, en raison de leur localisation, der leature ou de leur importance affectent ou sont
susceptibles d’affecter des éléments du patrimaioBéologique ne peuvent étre entreprises que dans
le respect des mesures de détection et le casndathéaconservation et de sauvegarde par I'étude
scientifique ainsi que des demandes de modificatitenia consistance des opérations ».

Conformément a l'article 7 du méme décret, « ...legordés compétentes pour autoriser les
aménagements, ouvrages ou travaux...peuvent décidsaisir le préfet de région en se fondant sur
les éléments de localisation du patrimoine arclgglee dont elles ont connaissance.»

ARTICLEDG 7 :
DEFINITIONS DE BASE

AFFOUILLEMENT — EXHAUSSEMENT DES SOLS : Les affouillements et exhaussements de
sol sont soumis a :
- aucune formalité si la hauteur ne dépasse pas &sneét si la superficie est inférieure a
100m?2,
- déclaration préalable si la superficie est supégi@ul00m? et la hauteur supérieure & 2 métres
sans dépasser 2ha,
- permis d’aménager si la hauteur est supérieure at 2ansuperficie supérieure a 2ha.
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ALIGNEMENT : L’alignement est la détermination, par I'autor@@ministrative compétente, de la

limite du domaine public routier au droit des piéf@s riveraines. Le domaine public routier

comprend I'ensemble des biens du domaine publi€Eiat, des Départements et des Communes,
affectés aux besoins de la circulation terrestfexaeption des voies ferrées.

COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL : |l s’agit du quotient de la surface de plancher faar
surface du terrain d’assiette.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL : Le coefficient d'occupation du sol qui détermine la
densité de construction admise est le rapport mgori le nombre de meétres carrés de surface de
plancher ou le nombre de meétres cubes suscepdiglies construits par metre carré de sol.

COUPE ET ABATTAGE D’ARBRES :

Les termes de coupe et abattage n’ont pas de tit#imbsolue. La coupe est 'opération présentant u
caractere régulier dans le cadre d’opération decsiture. L'abattage présente un caractere actétien
et plus limité.

Ce qui caractérise les actions de coupe et abatitgee qui les distingue des opérations de
défrichement : ces opérations ne modifient pasektidation de I'espace considéré qui conserve sa
vocation forestiére. C'est le cas des :

* coupes rases suivies de régénération

» substitutions d’essences forestieres.

DEFRICHEMENT :

Selon une définition du Conseil d’Etat « sont défidhements les opérations qui ont pour effet de
détruire I'état boisé d’'un terrain et de mettre dirsa destination forestiére » sans qu'il y aif i
prendre en considération les fins en vue desquedissopérations sont entreprises ou les motifs qui
inspirent celui qui en prend l'initiative.

Le défrichement se distingue du seul abattage dbsesaen ce qu’il comporte également le
débroussaillage et I'arrachage des souches etsaatcenes dans le but de changer définitivement la
destination du terrain.

Faitage

HAUTEUR :
La hauteur des constructions se calcule depuis A€
terrain  naturel initial (avant les travau
d'exhaussement et d’affouillement) jusqu’a
faitage. Si le batiment comporte plusie
volumes, la hauteur est calculée pour chaque
volume. Les ouvrages technique
cheminées et autres superstructure
sont exclus. La hauteur ne s’applique p
aux dépassements ponctuels dus a
exigences fonctionnelles ou techniques.
n'est pas fixé de hauteur maximale pour las
ouvrages d'intérét général liés au
infrastructures publiques.

Hauteur
maximale
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L
a
]
,
L

Niveau le plus bas du
1]? batiment par rapport au
"ol terrain naturel
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ARTICLE DG 8:
DIRECTIVES ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES

Les présentes prescriptions ont été élaboréedia gies traits dominants du paysage béti et vegietal
la commune, afin d’en préserver les particularéésle garder une harmonie entre les batiments a
construire ou a aménager et I'environnement battgétal existant.

D’une maniere générale, I'aspect d’ensemble destagstions, installations et de leurs dépendances
doivent étre en concordance avec le bat environgialet caractére général du site. Les constructions
doivent présenter une simplicité de volume et umigéuw’aspect mettant en valeur les caractéristique
et les matériaux traditionnels de la région.

Les architectures de style ou de caractere emmuntBautres régions, les matériaux précaires sont
exclus.

Tout projet d’expression contemporaine et innovaent rapport aux regles définies ci-apres devra
prendre en compte les caracteres naturels etdasite et sera soumis a I'approbation de l'atéori
compétente. Il devra étre situé de telle maniéeesguposition dans I'environnement béati ne romgge pa
la continuité du caractére traditionnel des autmsstructions et ne remette pas en cause la pencept
de I'espace visuel.

1. Adaptation du terrain

Les constructions doivent s’adapter a la topogeghisite. Les formes initiales de terrain doivétn
modifiées le moins possible.

La maison profite
de la penfe:

La maison faif abstraction
de lag pente:

Murs de L = o
souténnemeéent i i 7 R | 1
z iy aison aux 2 7
g::sc;igﬁfs £ % ambiances  [ZH 1. Qi Y ﬁk /

. S 7 P?I%“%;f variées R
2 itoile - / résiduelles : e
At e el e ; Jardins avec terrasses, ", . -
ef consommateur : 2 ibilites o it Accés aufo
d'espace Talus plantée possibilites de cuitures, .
impraticable potager...

Source : Charte architecturale et paysagere deolmmunauté de communes du Pays d’Huriel

Sur terrain en pente :
- les mouvements de terres doivent s’effectuer emafdeéblai) et non en saillie (remblai).

T~

Terrain naturel

-

Déblai

Remblai
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Sur terrain plat :
- les buttes de terre supérieures a 1.20m de hepaeuapport au terrain naturel sont interdites.

- les pentes de terre ne doivent pas excéder 20% gy terrain naturel.

- les exhaussements de sol prolongeant les hab#gatmmt interdits & moins de 4m des limites
séparatives : les pieds ou créts de talus ne dopamnétre implantés a moins de 2 métres des
limites ;

Distance
minimum :
2m

Pente maximum : 20%
Hauteur maximum : 1,2m

Ces dispositions ne s’appliquent pas, en cas dlatije techniques, aux batiments agricoles.

2. Volumes

Les formes et les volumes de constructions doivéstilter des contraintes liées a la parcelle
(dimension, acceés, situation...), I'orientation, Vesnts dominants.

3. Toitures

Afin de conserver une unité avec le bati traditelntes lignes de faitages doivent étre parall@lies
plus grande longueur des batiments.

e Construction d’habitation :

Les toitures des habitations seront & deux versaimsnum avec une pente minimale
de 30°.

Les toitures a une seule pente et les toitureadses sont autorisées pour les extensions
et les volumes annexes lorsqu’ils sont adossésaimdnt principal ou a un mur de
cléture.

Les toitures terrasses sont autorisées dans dsatdeesi elles sont végétalisées.

Les toitures en tdle ou fibrociment sont interdits.
Les toitures seront recouvertes de tuiles plates@aniques dont la teinte neutre devra
se rapprocher des couvertures traditionnelles dertfanune variant du rouge au brun.

Des toitures différentes pourront étre admisesgldilss’agit de I'extension ou de la
rénovation d'un batiment couvert d’'une maniere&@léhte ou s'’il s'agit d’installer un
dispositif d’énergie alternative. Dans ce dernias,c elles seront soumises a
l'autorisation de I'autorité compétente.

« Batiment agricole et d’activités:

Les toitures des batiments d’activité ou agricel@®nt a un versant minimum.

Les toitures présenteront un aspect mat et unesgoydérenne si possible dans la
gamme des bleu-gris, noirs et des gris-beige, mastrun-rouge.
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Les couleurs claires sont a proscrire.

L'utilisation de plagues translucides améliorantclarté des batiments agricoles est
autorisée.

* Locaux annexes, extensions, abris de péche :

Pour les annexes inférieures a 20m2 d’emprise huesotoitures a un seul pan et les
toitures terrasses sont autorisées.

Pour les annexes supérieures ou égales a 20m? ritengl sol, les mémes regles que
celles édictées pour les toitures des batimentbitétion s’appliquent.

4. Facades

Tous les matériaux tels que le béton grossierbiegies qui ne sont pas de parement, les parpaings
agglomérés, doivent étre recouverts d’un revétement
Les revétements de couleur blanche ou vive sortlare.

+ Construction d’habitation :

Lorsque les constructions ne sont pas réalisésag@riaux naturels tels que la pierre ou
le bois, les couleurs des facades seront recheycfaes une gamme de ton en harmonie
avec la nature des matériaux mis en ceuvre suatesdnts anciens.

La palette principale : préconisations de valeurs repéres en fagades La palette secondaire : préconisations de valeurs repéres
_ . RAL 1001 beigs RAL 4011 verf réseda
Références RAL (nuancier Depuls_fe R'.A‘L' on_::\euf décliner par exemple surun SAL 1002 jaurﬁe sable RAL 6021 vert péle
rsel de couleur) nuancier d'enduits de fagade Weber et Broutin - col- - By - e N
universe| “e couleurf gui lect duifs et - RAL 1013 blanc perlé RAL 6025 vert fougére
euvent &fre conseillées Eclion nduilts eF mineraux - 120 oliv RALT v
P Py . . RAL 1020 jaune clive AL 7002 gris olive
Seules les références sont données car Iimpression AL 3004 RAL 7004 qris beige
peut modifier les valeurs colorées et orientfer sur de AL 3005 :gbg: Sifurore 5A- :"CO& Sns k“k?
vaises pistos. RAL 7 a
. mauvases pistes . RAL 3011 rouge brun RAL 700% gris vert
1001 beige 002 rose clair 009 beige RAL 5001 bleu vert RAL 7024 gris joune
1002 J:cu_ne sable 202 :ekndre beige 086 ocre rose RAL 5014 bleu pigeon RAL 8014 brun sépia
1014 ivoire 221 grége soutenu Q41 creme RAL 5020 bleu océan RAL 8025 brun péle
1015 i'u:_)'re clair 212 terre beige 005 pierre rosée RAL 6003 vert olive
7032 gris silex 215 ocre rompu 049 ocre rouge RAL 6005 olive gris A utiliser en touches ponctuelles unigus-
7044 gris soie 203 cendre beige clair 224 beige grisé L ment:
207 beige clair 096 brun doré Le HG\'.esI auforisé uniguement pour RAL 3012 rouge saumon
044 brun clair 297 cendre rose clair s feronneries. RAL 6002 vert feuillage
241 marron rose RAL 6005 vert mousse

RAL 5011 bleu acier

Source : Charte architecturale et paysagere deolmmunauté de communes du Pays d’Huriel

« Batiment agricole et d'activités:
Les projets doivent prendre en compte I'obligatitenréaliser un traitement soigné des
facades.

Les fagcades arriére et latérales des constructlongnt étre traitées avec les mémes
matériaux et le méme soin que la facade principale.

En présence de plusieurs batiments, les facadesridedtre de préférence de couleur
uniforme.

Les matériaux utilisés pour les facades et pourtbisires ne devront pas étre

réfléchissants sauf s'il s'agit d'installer uf
dispositif d’énergie alternative.

Les bardages en bois de couleur naturelle,

toles, acier ou aluminium prélaqué mat et 1€Sg, 005

. .. A RAL 7006 RAL 8011 RAL 8012
murs enduits sont a privilégier. Les facadesrac o RAL 5008 RAL 7022 RAL 1002

présenteront un aspect mat et une coul
pérenne si possible dans la gamme des bl
gris et des gris-beige, marrons, brun-rouge.
Les couleurs claires sont a proscrire.

Plan Local d’Urbanisme de Saint-Martinien / Reglaime
-0-



* Locaux annexes, extensions :

Les batiments annexes et les extensions des basiragistants devront étre traités de
préférence dans les mémes matériaux et couleuregbétiments principaux.

Les batiments annexes en tole ou fibrociment sdatdits ;

Les éléments non traditionnels de caractere clgques tels que les serres, les panneaux
solaires..., doivent étre étudiées de maniere aégiiet au mieux aux volumes des
constructions.

5. Clbtures
Les clbtures sont facultatives ;

Les cl6tures en plaque de fibrociment, t6le ondet&eus matériaux ne présentant pas une tenue et u
aspect satisfaisant sont interdits ;

Les clétures devront étre traitées avec le mémemee les fagades des batiments et ne pas constitue
par leurs matériaux, leur aspect ou leur coulees dissonances architecturales avec le cadre
environnant ;

La hauteur maximale de la cloture sera de :
- Clbéture/mur plein : 1,2m a l'alignement des voiedblgues et privées. lls peuvent étre
surmontés d’un barreaudage.
- cléture végétale éventuellement doublée d'un gdlat cléture sur muret : 1,8m en
limites séparatives.

6. Végétaux

Pour les clotures :
Une clbture végétale favorise I'intégration desstnrctions dans le grand paysage.

Le choix des essences :

* repérer les essences qui poussent dans le semtieres arbustes)

» privilégier les essences locales et la recherche das pépiniéres locales.

* on peut aussi envisager de replanter de jeunedatégpris sur place et/ou mis en jauge au

préalable.

Par exemple, des essences qui ici peuvent étreeiiéas (mais aprés veérification sur place des
aptitudes du sol) : Fréne (en tige, cépée et mliveCharmilles, Fusains, Aubépines (attentioneau f
bactérien).

A éviter :
» Rideaux de résineux dont épicéas, cypres et thuyas
» Plantations uniformes : mélanger les essences

A conseiller :

* L’emploi de plantes grimpantes sur un grillage rizo@ un mur.

» Les palissades bois sur lesquelles on peut faineger des plantes grimpantes :
- Lierres notamment lierres panachés
- Vignes vierges
- Chevrefeuilles
- Rosiers grimpants
- Renouées
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- Ettoutes les annuelles comme les ipomées, pasmteur...

* Toutes espéces décoratives a condition qu’ellenten mélange :
- Petits fruits (groseilliers, cassis, framboisiers)
- Noisetiers
- Fruitiers (prunes, pommes, poires)
- Erables champétres
- Noyers
- Erables planes
- Prunelliers
- Aubépines
- Viornes.

Pour d’autres usages :

Les feuillus et essences locales seront privilégfiisde respecter le caractére bocager de la gamepa
avoisinante. C'est pourquoi les végétaux suivangsivent étre retenus au titre des essences
conseillées :

* Arbustes :
Troene champétre, charmille, noisetier, prunelliéable champétre, cornouiller sanguin, fusain,
néflier, sureau, viorne, buis, épine blanche... .

 Arbustes a fleurs :
Buddleia, forsythia, hibiscus, sureau, groseillidteurs, rosier rugueux, seringat, boule de nédiigs,
deutzia, viorne, églantier, cormier, chévrefeuitiématite... .

* Arbustes a fruits :
Cassissier, groseillier, framboisier, noisetieflieg.. .

* Arbres de haut jet :

Erable champétre, charme, chéne sessile, chénaqéépfréne, merisier des bois, érable sycomore,
orme résistant, tilleul, marronnier, chataignieouleau blanc, saule blanc, aulne, alisier, acacia,
sorbier domestique, peuplier tremble, platane, noye

* Arbres a fruits :
Pommier, poirier, cerisier... .

La plantation de résineux est déconseillée.

Afin de ne pas créer de rupture d’échelle avea@lgllpn ou la parcelle, les essences d’arbres tie pe
développement (< a 10 metres de hauteur) serootisées.

Les haies d’essences variées sont recommandées.

Les regles d’'implantation des arbres et arbustdsrate de propriété sont édictées dans le Codd Civ
article 671).

7. Energies renouvelables

Les installations et ouvrages nécessaires a lagiromdes énergies renouvelables sont autorisés a
condition de s'intégrer au mieux aux couleurs éuwes des constructions, que ce soit en facade ou
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entoiture. lls peuvent donc conduire a I'utilisatida couleurs des facades, de toitures et des pamtes
toitures différentes de celles précisées précédemme
8. Constructions et installations techniques nécessas aux services publics ou d’intérét collectif

Les constructions et installations techniques reiess aux services publics ou d'intérét collewsf
sont pas soumises aux regles susvisées. Toutédais,aspect extérieur devra assurer une bonne
intégration dans le paysage naturel ou urbain.

9. Piscines

Les projets de piscine devront respecter les méagss d’'implantation que les batiments (recul par
rapport a I'alignement ou I'axe de la RD/recul pgpport aux limites séparatives).

10.Eléments remarquables (cf. plan de zonage) ident#s au titre de l'article L.123-1-5-7° du
Code de 'Urbanisme

L'article L.1231-5-7° du Code de I'Urbanisme indique que les plansscd’'urbanisme peuvent
identifier et localiser les éléments de paysageléimiter les quartier, ilots, immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protégaetie en valeur ou a requalifier pour des motifs
d’ordre culturel, historique ou écologique et digfile cas échéant les prescriptions de naturs@rears
leur protection.

A l'intérieur de ces périmétres il sera fait apation de l'article R.421-23 (h) du Code de I'Urbamie
qui impose une demande d’autorisation préalable pmus les travaux portant sur un élément ainsi
identifié.

Sur la commune de SAINT-MARTINIEN, des « élémergmarquables a protéger » sont délimités
sur plusieurs secteurs de la commune afin d’étabkr protection des zones humides et des corridors
écologiques.

Pour les corridors écologiques :
Dans ces secteurs, les aménagements, construatitorssés dans la zone du PLU devront permettre
de maintenir les continuités écologiques :

- dans les zones naturelles ou agricoles : les éétevront maintenir une permeéabilité pour
la faune,

- les aménagements des cours d’eau et de leurs abbevdsnt maintenir les continuités
biologigues (maintien des ripisylves, les ouvragegront maintenir la libre circulation de
la faune piscicole, maintien de I'intégrité duntitneur du cours d’eau),

- maintien des zones humides existantes et de laatitmnement hydraulique.

Dans le cas de travaux ou d’'aménagement sur leisl@ar identifiés sur le document graphique, des
mesures compensatoires de reconstitution des omsridu des milieux naturels touchés sont
obligatoires.

Pour les zones humides :

Toute zone humide protégée et identifiée au tierdatticle L.123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme ne
devra étre ni comblée, ni drainée, ni étre le supgane construction ou de voirie. Elle ne pourra
faire I'objet d’aucun aménagement, d’aucun affemilent pouvant détruire les milieux présents.
Aucun dépbt (y compris de terre) n'est admis. Slgldravaux nécessaires a la restauration denla zo
humide, ou ceux nécessaires a sa valorisationagbnis sous réserve de ne pas détruire les milieux
naturels présents.
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES

U
UH
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CARACTERE DE LA ZONE U

Il s’agit d’'une zone urbaine vouée essentiellendgebbabitat, dans laquelle peuvent étre incluses de
constructions a vocation différente (commercesyices, equipements publics, activité artisanale ou
économique non polluante et non nuisante..) daagarspective de mixité urbaine.

Ces zones correspondent au secteur du coeur dedicusgs extensions résidentielles.

ARTICLE U 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1. Les constructions a usage agricetéendustriel ;

2. Les dépbts de véhicules hors d'usage et les démimatériaux de rebut visibles depuis
I'espace public ;

3. Les carriéres ;

4. Les terrains de campings et de caravaning, levaaea isolées soumises a autorisation, les
habitations légeres de loisirs ;

5. Les parcs résidentiels de loisirs, les hotels ;

6. Les entrepOts.

ARTICLE U 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Toutes constructions et utilisation du sol sustégdi de s’insérer dans le tissu urbain, sous
réserve qu'il n’en résulte pas pour le voisinagkeetvironnement des nuisances et dangers.

2. Les installations classées nouvelles soumiseslardéon a condition :

- qgu'elles correspondent a des besoins nécessdmedeiet a la commodité des habitants de la
zone.

- que soient mises en ceuvre toutes dispositions lpsurendre compatibles avec les milieux
environnants.

3. Les activités artisanales sur des tenements inféree 3000 m2.

4. Les affouillements et exhaussements du sol a dondgu’ils ne compromettent pas la
stabilité des sols, I'écoulement des eaux et qoélportent pas atteinte au caractere du site.

ARTICLE U 3: ACCES ET VOIRIE

Acces :
1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir wtés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un passagenagé sur fonds voisin ou d’une servitude
de passage ;
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2. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewoies publiques, I'accés sur une de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pocirdulation peut étre interdit ;

3. Les acces doivent permettre de satisfaire aux sédie sécurité des usagers des voies
publigues ou de ceux utilisant ces acces. lls aig¢ae adaptés a I'opération et aménagés de
fagon a apporter la moindre géne a la circulatigoligue ;

4. Les acces doivent présenter des caractéristiquesetiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et gedtection civile ;

Voirie :

1. Les voies publiques ou privées doivent présentercdeactéristiques adaptées a I'approche
des véhicules de secours, de lutte contre l'inaeatde collecte des ordures ménageres. Leurs
dimensions, formes et caractéristiques techniquégent étre adaptées aux usages qu’elles
supportent ou aux opérations gu’elles doivent degse

2. Les voies en impasse doivent étre dans leur parieinale, aménagées de fagon a permettre
aux véhicules de faire aisément demi-tour.

ARTICLE U 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
Toute construction a usage d’habitation ou qui iEtjune alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'etabps

Assainissement :
Eaux usées :
1. Toute construction occasionnant des rejets d’eaaesidoit étre raccordée au réseau public
d'assainissement, en respectant ses caractérgstique

2. En Tl'absence d'un tel réseau, les eaux usées sedoigées vers un systeme
d’assainissement non collectif et adapté au terthdevra étre concu de maniere a pouvoir
étre raccordé au réseau public quant celui-cirgaigsé avant un délai de 2 ans ;

3. L’évacuation des eaux usées non domestiques damsdau public d’assainissement est
subordonnée a une autorisation de la collectivitéprpétaire du réseau et peut étre
subordonnée a un pré-traitement approprié.

Eaux pluviales :
1. Toute construction a usage d’habitation ou d’'adivdoit étre raccordée au réseau public

d’eau pluviale s'il existe ;

2. En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffiss aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la chargeigxel du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain ;

3. Les aménagements réalisés sur tout terrain ne mtgpzes faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales.

Réseaux divers
Les extensions, branchements et raccordements éa@aux téléphoniques, électriques, de gaz et
autres réseaux seront de type souterrains ou atdgfposés en facade.
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ARTICLE U 5: CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE U 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Se reporter a I'article DG7.

En zone Ua :

1. Les constructions devront étre implantées dansdiemgement des facades existantes :
- soit a I'alignement des voies,

- soit en recul a une distance minimale de 3 m digfiament de la voie.

2. Des implantations autres pourront étre autorisées :
= pour les extensions de batiments existants,

= pour les équipements publics et édifices d’'intéodectif,

= pour les ouvrages techniques nécessaires au fonetieent des services publics.

En zone Ub :

1. Les constructions devront étre implantées en récuine distance minimale de 5 m de
I'alignement de la voie.

2. Des implantations autres pourront étre autorisées :
= pour les extensions de batiments existants,

= pour les opérations d’ensemble ou le recul poutma &duit jusqu’'a permettre une
implantation a I'alignement de la voie,

= pour les équipements publics et édifices d’'intéodectif,

= pour les ouvrages techniques nécessaires au fonetieent des services publics.
ARTICLE U 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le batiment a construire ne jouxteirfdté parcellaire, la distance séparant la
construction des limites séparatives doit étre ainségale a la moitié de sa hauteur sans
pouvoir étre inférieure a 3 m.

2. Des implantations autres que celles prévues alggagiae ci-dessus sont possibles pour les
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnerasrsiedvices publics.

ARTICLE U 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
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ARTICLE U 9 : EMPRISE AU SOL
Non réglementé.
ARTICLE U 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur d’'un batiment édifié en bordure d’'uniyaublique ne doit pas étre supérieure a la
distance entre ce batiment et I'alignement opposé ;

2. La hauteur maximale des constructions est fixé@ inlCette hauteur pourra étre dépassée
dans le cas de reconstruction a l'identique, digsiten de batiments existants ainsi que pour
les équipements publics ou d’intérét collectif ;

3. Les annexes ne peuvent excéder 4,5m.

4. La hauteur d'une construction doit étre en harm@wiec le site bati avoisinant. La différence
entre cette hauteur et celle des constructionsiarites ne doit pas excéder un niveau.

ARTICLE U 11 : ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect ctilbipavec le caractére ou l'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages et doivemects les prescriptions architecturales et
paysageres édictées a l'article DG 8 du présefamemt.

ARTICLE U 12 : STATIONNEMENT

1. Pour les constructions nouvelles, le stationnendest véhicules correspondant aux besoins
des constructions ou installations devra étre assuidehors de la voie publique ;

2. Il sera demandé pour les constructions a usageitbian 2 places de stationnement par
logement. Dans les opérations d’ensemble ou imiasudollectifs, il sera prévu de plus des
aires de stationnement correspondant a une deng-pkr logement.

Cette disposition ne s’applique pas a la rénovalieslogements existants en particulier dans
la zone Ua.

ARTICLE U 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues oplaeées par des plantations équivalentes.
Les essences figurant dans larticle DG8 du présedlement sont particulierement
recommandées et celles figurant en annexe sorited. év

ARTICLE U 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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ARTICLE U 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES
ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront étre orientées de maaidagoriser la récupération des apports solaires
et valoriser la lumiere naturelle pour limiter Bépenses énergétiques.

ARTICLE U 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE TELECOMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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CARACTERE DE LA ZONE UH

Il s’agit
résiden

d’'une zone urbaine correspondant aux remedéja constituées sur la commune, a vocation
tielle, dans laquelle les constructions elles sont autorisées en nombre limité ainsi qu'a

vocation commerciale et artisanale. Il s’agit dembaux de La Chapelle, de Savernat, de Bartillat, d
Theil, de 'Aage, des Fourniéres, de Fougere détadBayolle.

ARTICLE UH 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Les constructions a usage agricelendustriel ;

Les dépdts de véhicules hors d'usage et les détnatériaux de rebut visibles depuis
I'espace public ;

Les carriéres ;

Les terrains de campings et de caravaning, leva@aes isolées soumises a autorisation, les
habitations légéres de loisirs ;

Les parcs résidentiels de loisirs, les hétels ;

Les entrepébts.

ARTICLE UH 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A

COND

1.

ITIONS PARTICULIERES

Toutes constructions et utilisation du sol sustdgdi de s'insérer dans le tissu urbain, sous
réserve qu’il n’en résulte pas pour le voisinagéeat/ironnement des nuisances et dangers.

Les activités artisanales sur des tenements infésree 3000 m2.

Les affouillements et exhaussements du sol & dondgu’ils ne compromettent pas la
stabilité des sols, I'écoulement des eaux et qoélportent pas atteinte au caractere du site.

ARTICLE UH 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces :
1.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir wtées a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’un passagenageé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu en application de I'article 682 du Code IGservitude de passage) ;

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewsies publiques, I'accés sur une de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pocirdulation peut étre interdit ;

Les acces doivent permettre de satisfaire aux sedk sécurité des usagers des voies
publiques ou de ceux utilisant ces acceés. lls doigéae adaptés a I'opération et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulatigoligue ;

Les acces doivent présenter des caractéristiguesefiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et gedgection civile ;
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Voirie :

1. Les voies publiques ou privées doivent présentsrodeactéristiques adaptées a I'approche
des véhicules de secours, de lutte contre l'inaeatide collecte des ordures ménageéres. Leurs
dimensions, formes et caractéristiques techniqodsent étre adaptées aux usages qu’elles
supportent ou aux opérations qu’elles doivent desse

2. Les voies en impasse doivent étre dans leur partieinale, aménagées de facon a permettre
aux vehicules de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UH 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
Toute construction a usage d’habitation ou qui ietjwne alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'egabjm

Assainissement :
Eaux usées :
1. Toute construction occasionnant des rejets d’eaarsidoit étre raccordée au réseau public
d'assainissement, en respectant ses caractérsstique

2. En Tlabsence d'un tel réseau, les eaux usées sedoigées vers un systeme
d’assainissement non collectif et adapté au tertadevra étre congu de maniere a pouvoir
étre raccordé au réseau public quant celui-cirgalésé avant un délai de 2 ans ;

3. L’évacuation des eaux usées non domestiques damséau public d’assainissement est
subordonnée a une autorisation de la collectivitepgpétaire du réseau et peut étre
subordonnée a un pré-traitement approprié.

Eaux pluviales :
1. Toute construction a usage d’habitation ou d’atdivdoit étre raccordée au réseau public
d’eau pluviale s'il existe ;

2. En l'absence de réseau ou en cas de réseau iasitiffiss aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la chargeigxel du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain ;

3. Les aménagements réalisés sur tout terrain ne mitgpas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales.

Réseaux divers

Les extensions, branchements et raccordements éa@aux téléphoniques, électriques, de gaz et
autres réseaux seront de type souterrains ou atdgfposés en facade.

ARTICLE UH 5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE UH 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Se reporter a I'article DG7.

1. A défaut d'une marge supérieure définie au planzdeage, les constructions doivent
s'implanter, par rapport a I'alignement des voiabljgues, a une distance au moins égale a la
moitié de la hauteur de la construction sans éfégieure a5 m;

2. Des implantations autres que celles prévues aggoiae ci-dessus sont possibles pour :
= pour les extensions de béatiments (extension aé®ridans le prolongement des
facades existantes),

= pour les constructions annexes, les retraits peudtem réduits jusqu’a permettre une
implantation a I'alignement des voies.

= pour les ouvrages techniques nécessaires au fonetigent des services publics.
ARTICLE UH 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le batiment a construire ne jouxteirfdté parcellaire, la distance séparant la
construction des limites séparatives doit étre ainségale a la moitié de sa hauteur sans
pouvoir étre inférieure & 3 m.

2. Des implantations autres que celles prévues alwgraoiae ci-dessus sont possibles pour les
extensions de batiments existants et les ouvragdsiijues nécessaires au fonctionnement
des services publics.

ARTICLE UH 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UH 9 : EMPRISE AU SOL
En zone UH, I'emprise au sol est fixée a 40% maxmmu
ARTICLE UH 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur d’'un batiment édifié en bordure d’'uniyaublique ne doit pas étre supérieure a la
distance entre ce batiment et I'alignement opposé ;

2. La hauteur maximale des constructions est fixéena Cette hauteur pourra étre dépassée
dans le cas de reconstruction a l'identique, digsiten de batiments existants ainsi que pour
les équipements publics ou d’intérét collectif ;

Plan Local d’Urbanisme de Saint-Martinien / Reglaime
-21-



3. Les annexes ne peuvent excéder 4,5 m.

4. La hauteur d'une construction doit étre en harm@wiec le site bati avoisinant. La différence
entre cette hauteur et celle des constructionsiarites ne doit pas excéder un niveau.

ARTICLE UH 11 : ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect ctibipavec le caractere ou l'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages et doiveqiects les prescriptions architecturales et
paysageres édictées a l'article DG 8 du préseramamt.
ARTICLE UH 12 : STATIONNEMENT
1. Pour les constructions nouvelles, le stationnendest véhicules correspondant aux besoins
des constructions ou installations devra étre assuidehors de la voie publique.

ARTICLE UH 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues oplagges par des plantations équivalentes.
Les essences figurant dans larticle DG8 du présedlement sont particulierement
recommandées et celles figurant en annexe sorited. év

ARTICLE UH 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS
Non réglementé.

ARTICLE UH 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES

ET ENVIRONNEMENTALES
Les constructions devront étre orientées de maaidaoriser la récupération des apports solaires
et valoriser la lumiere naturelle pour limiter tBpenses énergétiques.

ARTICLE UH 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX

DE TELECOMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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TITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

ZONES A URBANISER

AU
AUa
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CARACTERE DE LA ZONE AU

Il s'agit d’'une zone a caractere naturel, non @uffisamment équipée pour permettre une utilisation
immeédiate. Tous les modes d’occupation du sol yt poovisoirement interdits. Elle doit permettre
une maitrise de l'urbanisation future, en évitaatdonséquences d'une implantation désordonnée des
constructions et assurer la réalisation des viébilécessaires.

L'urbanisation de telle zone est subordonnée a roadification ou une révision du plan local
d'urbanisme.

ARTICLE AU 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Toutes les occupations ou utilisations du sol nentionnées a l'article 2 sont interdites.

ARTICLE AU 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Les constructions et installations techniques tetment nécessaires au fonctionnement des
services et des réseaux publics ou d'intérét difilec

ARTICLE AU 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces :
1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir wtés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’un passagenagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu en application de I'article 682 du Code IGservitude de passage) ;

2. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewoies publiques, I'accés sur une de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pocirdulation peut étre interdit ;

3. Les acces doivent permettre de satisfaire aux sedk sécurité des usagers des voies
publiques ou de ceux utilisant ces acceés. lls doigéae adaptés a I'opération et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulatigoligue ;

4. Les acces doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et gedeection civile ;

Voirie :

1. Les voies publiques ou privées doivent présentsrodeactéristiques adaptées a I'approche
des véhicules de secours, de lutte contre I'in@eatde collecte des ordures ménageres. Leurs
dimensions, formes et caractéristiques techniqodsent étre adaptées aux usages qu’elles
supportent ou aux opérations qu’elles doivent desse

2. Les voies en impasse doivent étre dans leur partieinale, aménagées de facon a permettre
aux vehicules de faire aisément demi-tour.
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ARTICLE AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
Toute construction a usage d’habitation ou qui iEtjune alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'etabps

Assainissement :
Eaux usées :
1. Toute construction occasionnant des rejets d’eaaesidoit étre raccordée au réseau public
d'assainissement, en respectant ses caractérgstique

2. En Tl'absence d'un tel réseau, les eaux usées sedoigées vers un systeme
d’assainissement non collectif et adapté au terthdevra étre concu de maniere a pouvoir
étre raccordé au réseau public quant celui-cirgaigsé avant un délai de 2 ans ;

3. L’évacuation des eaux usées non domestiques darséau public d’assainissement est
subordonnée a une autorisation de la collectivitéprpétaire du réseau et peut étre
subordonnée a un pré-traitement approprié.

Eaux pluviales :
1. Toute construction a usage d’habitation ou d’'adivdoit étre raccordée au réseau public

d’'eau pluviale par l'intermédiaire d'un systéme ré¢ention individuel ou collectif, le cas
échéant ;

2. En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffiss aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la chargeigxel du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrains leaux pluviales doivent soit évacuées
directement vers un déversoir, soit étre absorkéettalité sur le terrain. Dans ce cas un
dispositif de rétention des eaux pluviales devra étée a la parcelle et dimensionné en
fonction du projet ;

3. Les aménagements réalisés sur tout terrain ne mtgpzes faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales.

Réseaux divers

Les extensions, branchements et raccordements éa@aux téléphoniques, électriques, de gaz et
autres réseaux seront de type souterrains ou atdgfposés en facade.

ARTICLE AU 5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Se reporter a l'article DG7.
1. A défaut d'une marge supérieure définie au planzdeage, les constructions doivent

s'implanter, par rapport a I'alignement des voiabljgues, a une distance au moins égale a la
moitié de la hauteur de la construction sans éfégieure a5 m;
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2. Des implantations autres que celles prévues aggoiae ci-dessus sont possibles pour :
= pour les opérations d’ensemble ou le recul pouma @duit jusqu’a permettre une
implantation a I'alignement de la voie,

= pour les ouvrages techniques nécessaires au fonetieent des services publics.

ARTICLE AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le batiment a construire ne jouxteifdté parcellaire, la distance séparant la
construction des limites séparatives doit étre ainsnégale a la moitié de sa hauteur sans
pouvoir étre inférieure a 3 m ;

2. Des implantations autres que celles prévues aw@giae ci-dessus sont possibles pour les
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnerasrsiedvices publics.

ARTICLE AU 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE AU 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE AU 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur maximale des constructions nouvellesrppport au terrain naturel ne peut
excéder 9 m. Cette hauteur pourra étre dépasséelalaas de reconstruction a l'identique,

d’extension de batiments existants ainsi que pegr équipements publics ou d'intérét
collectif ;

2. Les annexes ne peuvent excéder 4,5 m.
3. La hauteur d’'une construction doit étre en harm@mwiec le site bati avoisinant. La différence
entre cette hauteur et celle des constructionsiarites ne doit pas excéder un niveau.

ARTICLE AU 11 : ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect ctilbipavec le caractére ou l'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages et doivemects les prescriptions architecturales et
paysageres édictées a l'article DG 8 du préseltdnmamt.
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ARTICLE AU 12 : STATIONNEMENT

1. Pour les constructions nouvelles, le stationnendest véhicules correspondant aux besoins
des constructions ou installations devra étre assuidehors de la voie publique ;

2. Il sera demandé pour les constructions a usageitbiian 2 places de stationnement par
logement. Dans les opérations d’ensemble ou imhasudwllectifs, il sera prévu de plus des
aires de stationnement correspondant & une deoe-pkr logement.

ARTICLE AU 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues oplagges par des plantations équivalentes.
Les essences figurant dans [larticle DG8 du présgrglement sont particulierement
recommandées et celles figurant en annexe sorited. év

ARTICLE AU 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS
Non réglementé.

ARTICLE AU 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES

ET ENVIRONNEMENTALES
Les constructions devront étre orientées de maaidagoriser la récupération des apports solaires
et valoriser la lumiere naturelle pour limiter tipenses énergétiques.

ARTICLE AU 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX

DE TELECOMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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CARACTERE DE LA ZONE AUa

Il s’agit d’'une zone destinée a étre ouverte abBmisation, vouée essentiellement a I'habitat, dans
laquelle peuvent étre inclus des constructionscation différente (commerces, services, équipements
publics, artisanat non polluant et non nuisantlsdare perspective de mixité urbaine.

Les voies publiques et les réseaux d'eau, d’étatEdriet d’'assainissement existants a la périphérie
immeédiate de la zone ont une capacité suffisante gesservir les constructions a implanter dans
'ensemble de cette zone.

L'urbanisation de cette zone doit se réaliser damsspect des orientations d’aménagement.
L'aménagement d’ensemble ou au coup par coup sssilges.

ARTICLE AUa 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOL S INTERDITES

1. Les constructions a usage agriceléndustriel ;

2. Les dépodts de véhicules hors d’'usage et les dégimatériaux de rebut visibles depuis
I'espace public ;

3. Lescarriéres;

4. Les terrains de campings et de caravaning, levaaes isolées soumises a autorisation, les
habitations Iégéres de loisirs.

5. Les parcs résidentiels de loisirs, les hétels ;

6. Les entrepdts.

ARTICLE AUa 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOL S SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Toutes constructions et utilisation du sol sustégdi de s'insérer dans le tissu urbain, sous
réserve qu’il n’en résulte pas pour le voisinagkestvironnement des nuisances et dangers et
gu’elles respectent les orientations d’aménagemede programmation définie pour chaque
zone AUa.

2. Les activités artisanales sur des tenements infiéree 3000 m2.

3. Les installations classées nouvelles soumiseslard&on a condition :

- qgu’elles correspondent a des besoins nécessdaeseet a la commodité des habitants de la
zone.

- que soient mises en ceuvre toutes dispositions Ipsurendre compatibles avec les milieux
environnants.

ARTICLE AUa 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces :
1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir wtés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’un passagenagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu en application de I'article 682 du Code IGservitude de passage) ;
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Voirie :

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewsies publiques, I'accés sur une de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pocirdulation peut étre interdit ;

Les acces doivent permettre de satisfaire aux sedke sécurité des usagers des voies
publiques ou de ceux utilisant ces acceés. lls doigéae adaptés a I'opération et aménagés de
fagon a apporter la moindre géne a la circulatigoligue ;

Les acces doivent présenter des caractéristiguesefiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et gedgection civile ;

Les voies publiques ou privées doivent présentserodeactéristiques adaptées a I'approche
des véhicules de secours, de lutte contre l'inaeatde collecte des ordures ménageres. Leurs
dimensions, formes et caractéristiques techniqodsent étre adaptées aux usages qu’elles
supportent ou aux opérations gu’elles doivent degse

Les voies en impasse doivent étre dans leur partieinale, aménagées de facon a permettre
aux vehicules de faire aisément demi-tour.

ARTICLE AUa 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
Toute construction a usage d’habitation ou qui ietjwne alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'egabjm

Assainissement :

Eaux usées :
1. Toute construction occasionnant des rejets d’eaaersidoit étre raccordée au réseau public
d'assainissement, en respectant ses caractérsstique
2. En Tlabsence d'un tel réseau, les eaux usées sedoigées vers un systeme
d’assainissement non collectif et adapté au terthievra étre concu de maniere a pouvoir
étre raccordé au réseau public quant celui-cirgalésé avant un délai de 2 ans ;
3. L’évacuation des eaux usées non domestiques damsdau public d’assainissement est

Y

subordonnée a une autorisation de la collectivitepgpétaire du réseau et peut étre
subordonnée a un pré-traitement approprié.

Eaux pluviales :

1.

Toute construction a usage d’habitation ou d'atdivdoit étre raccordée au réseau public
d’eau pluviale par l'intermédiaire d’'un systeme réd¢ention individuel ou collectif, le cas
échéant ;

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffiss aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la chargeigxel du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrains leaux pluviales doivent soit évacuées
directement vers un déversoir, soit étre absorkéewtalité sur le terrain. Dans ce cas un
dispositif de rétention des eaux pluviales devra €tée a la parcelle et dimensionné en

fonction du projet ;

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne mtgdzes faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales.
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Réseaux divers
Les extensions, branchements et raccordements éa@aux téléphoniques, électriques, de gaz et
autres réseaux seront de type souterrains ou atdgfposés en facade.

ARTICLE AUa 5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE AUa 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Se reporter a I'article DG7.
1. A défaut d’'une marge supérieure définie au planzdeage, les constructions doivent
s’implanter, par rapport a I'alignement des voiabljgues, a une distance au moins égale a la
moitié de la hauteur de la construction sans afégieure a5 m;
2. Des implantations autres que celles prévues agzguiae ci-dessus sont possibles pour :

= pour les opérations d’ensemble ou le recul poutma &duit jusqu’'a permettre une
implantation a I'alignement de la voie,

= pour les ouvrages techniques nécessaires au fonetieent des services publics.

ARTICLE AUa 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le batiment a construire ne jouxteirfdté parcellaire, la distance séparant la
construction des limites séparatives doit étre ainsnégale a la moitié de sa hauteur sans
pouvoir étre inférieure a3 m;

2. Des implantations autres que celles prévues awgolae ci-dessus sont possibles pour les
ouvrages techniques nécessaires au fonctionneragrsetvices publics.

ARTICLE AUa 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE AUa 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE AUa 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
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1. La hauteur maximale des constructions nouvelles rppport au terrain naturel ne peut
excéder 9 m. Cette hauteur pourra étre dépasséelalaas de reconstruction a l'identique,
d’extension de batiments existants ainsi que pesr équipements publics ou d’intérét
collectif ;

2. Les annexes ne peuvent excéder 4,5 m.
3. La hauteur d’'une construction doit étre en harmavec le site bati avoisinant. La différence
entre cette hauteur et celle des constructionseaoites ne doit pas excéder un niveau.

ARTICLE AUa 11 : ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect ctibipavec le caractere ou l'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages et doivemiects les prescriptions architecturales et
paysageres édictées a l'article DG 8 du préseltdmamt.

ARTICLE AUa 12 : STATIONNEMENT

1. Pour les constructions nouvelles, le stationnendest véhicules correspondant aux besoins
des constructions ou installations devra étre assuidehors de la voie publique ;

2. Il sera demandé pour les constructions a usagebitbiian 2 places de stationnement par
logement. Dans les opérations d’ensemble ou imhasudwllectifs, il sera prévu de plus des
aires de stationnement correspondant & une deoe-pkr logement.

ARTICLE AUa 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues oplaeées par des plantations équivalentes.
Les essences figurant dans [larticle DG8 du présgrglement sont particulierement
recommandées et celles figurant en annexe sorited. év

ARTICLE AUa 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
Non réglementé.

ARTICLE AUa 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES

ET ENVIRONNEMENTALES
Les constructions devront étre orientées de maaidagoriser la récupération des apports solaires
et valoriser la lumiere naturelle pour limiter tBpenses énergétiques.

ARTICLE AUa 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX

DE TELECOMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

A
Ah
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CARACTERE DE LA ZONE A

La zone A est une zone de richesses naturelles aprivient de protéger en raison de la valeur
agronomique des sols et des structures agricoles.

Elle comprend un sous secteur Ah qui corresponesardplantations ponctuelles d’habitations dans
une zone a vocation agricole, et dont il est sdahbks d’assurer la pérennité.

ARTICLE A 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Toute construction ou installation non nécessdiree liée a I'activité agricole ;
Les constructions a vocation industrielle ou aniida ;

Les carrieres ;

Les dépdbts de véhicules et de matériaux de rebut ;

Les parcs d’attractions ;

o g bk wbd P

Les terrains de campings et de caravaning (saupiogna la ferme), les caravanes isolées
soumises a autorisation, les habitations légerésisies ;

ARTICLE A 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans I'ensemble des zones A et Ah :
1. Les constructions et installations nécessairesanwces publics ou d'intérét collectif ;

2. Les affouillements et exhaussements du sol a dondigu’ils ne compromettent pas la
stabilité des sols, I'’écoulement des eaux et qoélportent pas atteinte au caractere du site

Dans la zone A :
1. Les constructions et installations de batimentscalys liées et nécessaires a l'activité des
exploitations agricoles ;

2. Les constructions et installations liées a la diifieation agricole (vente a la ferme, atelier de
transformation...) ;

3. Les constructions a usage d’habitation ainsi gueslannexes qui leur sont complémentaires,
sous réserve d'étre strictement liées et nécessaiveexploitations agricoles existantes ;

4. Le changement de destination des batiments idémtfir le plan de zonage (art. R.123-12 2°
du Code de 'Urbanisme) en habitations ;

5. Les installations de tourisme a la ferme compléaiezd a une exploitation agricole existante,
par transformation ou aménagement de batimentsaaiisde caractére, et les installations
nécessaires au camping a la ferme ;

6. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiomiei®e équipements et services publics.
Dans la zone Ah :

- La restauration, 'aménagement et le changemernttedénation des batiments existants a la
date d’approbation du PLU ;

- L'extension des batiments existants, dans la lid@el00% de I'emprise au sol initiale a la
date d’approbation du PLU ;

Sont exclus du bénéfice des dispositions de I'aliprécédent :
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= les abris de jardin et autres locaux pouvant ctugstun abri,
= |es constructions provisoires,
= les constructions dont 'emprise au sol est infégea 50m2.

- Les constructions annexes aux habitations existastels réserve que leur emprise au sol soit
inférieure & 40m2 (hormis pour les piscines dont slgperficie maximum n’est pas
réglementée) ;

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiomelae équipements et services publics.

Les occupations du sol citées ci-dessus sont agewisous réserve que le caractére de la zone
naturelle ne soit pas mis en cause et de la boé@gration des constructions dans le paysage.

ARTICLE A 3 : ACCES ET VOIRIE

1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir wtés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’un passagenagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu en application de I'article 682 du Code IGservitude de passage) ;

2. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewoies publiques, I'accés sur une de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pocirdulation peut étre interdit ;

3. Les acces doivent permettre de satisfaire aux sedke sécurité des usagers des voies
publiques ou de ceux utilisant ces acceés. lls doigéae adaptés a I'opération et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulatigoligue ;

4. Les acces doivent présenter des caractéristiquesetiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et gedeection civile ;

ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
Toute construction qui requiert une alimentatiorean potable doit étre raccordée au réseau public d
distribution d'eau potable.

Assainissement :
Eaux usées :

1. En l'absence d'un réseau d'assainissement, unmssainent individuel conforme a la
réglementation en vigueur est autoriseé ;

2. L’évacuation des eaux usées non domestiques damsédau public d’assainissement est
subordonnée a une autorisation de la collectivitepgpétaire du réseau et peut étre
subordonnée a un pré-traitement approprié.

Eaux pluviales :
1. Toute construction a usage d’habitation ou d’atdivdoit étre raccordée au réseau public
d’eau pluviale par I'intermédiaire d’un systémeréeention, le cas échéant ;

2. En I'absence de réseau ou en cas de réseau iasitiffiss aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la chargeigxel du propriétaire qui doit réaliser les

Y

dispositifs adaptés a I'opération et au terrains leaux pluviales doivent soit évacuées
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directement vers un déversoir, soit étre absorkéewtalité sur le terrain. Dans ce cas un
dispositif de rétention des eaux pluviales devra étée a la parcelle et dimensionné en
fonction du projet ;

3. Les aménagements réalisés sur tout terrain ne mitgpas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales.

ARTICLE A 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE A 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Se reporter a l'article DG7.
1. A défaut d'une marge supérieure définie au planzdeage, les constructions doivent
s’implanter a une distance de I'alignement dessvaiemoins égale a 3 m;
2. Des implantations autres que celles prévues agguriae précédent sont possibles :

= pour les extensions de batiments existants (exteraitorisée dans le prolongement
des facades existantes),

= pour les ouvrages techniques nécessaires au fonetieent des services publics.

ARTICLE A7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le batiment a construire ne jouxteirfdté parcellaire, la distance séparant la
construction des limites séparatives doit étre ainségale a la moitié de sa hauteur sans
pouvoir étre inférieure a5 m;

2. Des implantations autres que celles prévues agaqoiae ci-dessus sont possibles pour les

extensions de batiments existants et les ouvragbsifjues nécessaires au fonctionnement
des services publics.

ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE A9 : EMPRISE AU SOL

En zone Ah, I'emprise au sol est fixée a 40% maximu
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ARTICLE A 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

En zone A :
1. La hauteur maximale totale ne peut excéder 9 m lgsuronstructions a usage d’habitation et
12 m pour les autres constructions, hors constmstpécifiques (silo...) ;

En zone Ah:

2. La hauteur maximale totale ne peut excéder 9m fEsuconstructions principales et 4,5m
pour les constructions annexes.

3. Cette hauteur pourra étre dépassée pour les badsinetnouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services publics et des résedintérét public lorsque leurs
caractéristiques techniques l'imposent.

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect ctilipavec le caractére ou l'intérét des lieux

avoisinants, du site et des paysages et doivemiects les prescriptions architecturales et

paysageres édictées a l'article DG 8 du présefamemt.
ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Non réglementé.

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.

ARTICLE A 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES

ET ENVIRONNEMENTALES
Les constructions devront étre orientées de maaiéagoriser la récupération des apports solaires
et valoriser la lumiere naturelle pour limiter Bépenses énergétiques.

ARTICLE A 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE TELECOMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES
N
Nh
Ne

NL
Np
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CARACTERE DE LA ZONE N

Il s’agit d’'une zone naturelle qu'il convient deopFger en raison de la qualité des sites, desunilie
naturels, des paysages et de leur intérét, notatrainguoint de vue esthétique, historique, écologiqu
ou de leur caractére d’espaces haturels.

Elle comprend :
- un sous-secteur Nh qui correspond a des constngation liées a I'activité agricole dans une
zone a vocation naturelle et dont il est souhaitatdssurer la pérennité,

- un sous-secteur Ne de taille et de capacité d’ddougées a vocation économique,
- un sous-secteur NL a vocation sportive et de Risir

- un sous-secteur Np réservé a la construction d'aleripéche.

ARTICLE N 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Les constructions nouvelles d’habitation ;

Les constructions a vocation agricole ;

Les constructions a vocation industrielle ou anéda en dehors de la zone Ne ;
Les carrieres ;

Les dépdbts de véhicules et de matériaux de rebut ;

Les parcs d’attractions ;

N o o bk~ w DN

Les terrains de camping et de caravanage, lesatiabs |égéres de loisirs (sauf en secteur
NL) ;

ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Dans I'ensemble de la zone N :
- Larestauration des batiments existants ;

- Les affouillements et exhaussements du sol a dondgu’ils ne compromettent pas la
stabilité des sols, I'écoulement des eaux et goélportent pas atteinte au caractere du site,

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiomel®e équipements et services publics.

2. Dans le seul secteur Nh :

- La restauration, I'aménagement et le changememtedénation des batiments existants a la
date d’approbation du PLU ;

- L’extension des batiments existants, dans la lird@el00% de I'emprise au sol initiale a la
date d’approbation du PLU ;

Sont exclus du bénéfice des dispositions de I'aliprécédent :

= |es abris de jardin et autres locaux pouvant ctuestun abri,
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= |es constructions provisoires,
= les constructions dont 'emprise au sol est inféBea 50m2.

- Les constructions annexes aux habitations existastels réserve que leur emprise au sol soit
inférieure & 40m2 (hormis pour les piscines dont slagperficie maximum n’est pas
réglementée) ;

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiomelae équipements et services publics.

Les occupations du sol citées ci-dessus sont agawisous réserve que le caractére de la zone
naturelle ne soit pas mis en cause et de la banégration des constructions dans le paysage.

3. Dans le seul secteur Ne :

- Laréhabilitation, 'aménagement et I'extension desstructions existantes dont les annexes ;

- Les nouveaux batiments liés a I'activité économidaet ceux a vocation de stockage ;

- Les constructions a usage d’habitation et leurexesma condition qu’elles soient destinées au
logement des personnes dont la présence est indegle pour assurer le gardiennage, la
surveillance, ou la direction des établissemenifiééddans la zone. Ces locaux a usage

d’habitation devront étre intégrés aux établissamdiactivités auxquels ils sont liés ;

- Les affouillements et exhaussements du sol dameare ou ils sont nécessaires aux activités
existantes ;

- Les constructions et installations nécessairessamxices publics ou d'intérét collectif et a
condition de ne pas compromettre le caractere eladerla zone et/ou la qualité des paysages.

Le changement de destination est interdit. Secih&ngement d’activité pourra étre admis.

4. Dans le seul secteur NL :
- Les constructions et installations a usage spaotifjstique et de loisirs ;

- Les constructions et installations a vocation ddr§bments touristiques et les équipements
liés a l'accueil et a la restauration des visiteurs

- Les habitations légéres de loisirs dans des pagsglentiels de loisirs ou campings
exclusivement ;

- Le camping caravaning ;
- Les plans d’eaux et aires de jeux ;
- Les sanitaires et autres commodités ;

- Les aires de stationnement de véhicules.

5. Dans le seul secteur Np :

- Les abris de péche a raison d'un seul par étadgret la limite de 20 m2 maximum.
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ARTICLE N 3 : ACCES ET VOIRIE

1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir wtés a une voie publique ou privée, soit

directement, soit par I'intermédiaire d’un passagenagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu en application de I'article 682 du Code IGservitude de passage) ;

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewsies publiques, I'accés sur une de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pocirdulation peut étre interdit ;

Les acces doivent permettre de satisfaire aux sedke sécurité des usagers des voies
publiques ou de ceux utilisant ces acceés. lls doigéae adaptés a I'opération et aménagés de
fagon a apporter la moindre géne a la circulatigoligue ;

Les acces doivent présenter des caractéristiguesefiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et gedgection civile.

ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
Toute construction qui requiert une alimentatiorean potable doit étre raccordée au réseau public d
distribution d'eau potable.

Assainissement :
Eaux usées :

1.

En l'absence d'un réseau d’'assainissement, unmssament individuel conforme a la
réglementation en vigueur est autorisé ;

L'évacuation des eaux usées non domestiques dargsdau public d’assainissement est

subordonnée a une autorisation de la collectivitepgpétaire du réseau et peut étre
subordonnée a un pré-traitement approprié.

Eaux pluviales :

1.

Toute construction a usage d’habitation ou d’atgidoit étre raccordée au réseau public
d’eau pluviale par I'intermédiaire d’un systémeréeention, le cas échéant ;

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffies aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales sont a la ehasglusive du propriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a I'opérationietarain. Les eaux pluviales doivent soit
évacuees directement vers un déversoir, soit 8serbees en totalité sur le terrain. Dans
ce cas un dispositif de rétention des eaux pluviaevra étre crée a la parcelle et
dimensionné en fonction du projet ;

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne moigas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

ARTICLE N 5: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Se reporter a l'article DG7.

1. Les projets de constructions doivent tenir come éventuelles marges de recul portées au
plan de zonage ;

2. Les constructions doivent s'implanter, par rap@ofalignement des voies, a une distance au
moins égale a la moitié de la hauteur de la coctétrusans étre inférieure a5 m;
3. Des implantations autres que celles prévues préu@dat seront possibles :

= pour les extensions de béatiments existants (exteraitorisée dans le prolongement
des facades existantes),

= pour les ouvrages techniques nécessaires au fonetieent des services publics.

ARTICLE N 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le batiment a construire ne jouxteirfdté parcellaire, la distance séparant la
construction des limites séparatives doit étre ainsnégale a la moitié de sa hauteur sans
pouvoir étre inférieure a5 m;

2. Des implantations autres que celles prévues awgoiae ci-dessus sont possibles pour les
extensions de batiments existants et les ouvragdsiijues nécessaires au fonctionnement
des services publics.

ARTICLE N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL

En zone Nh et Np, 'emprise au sol est fixée a 408&imum.

ARTICLE N 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur maximale des constructions d’habitagsh fixée a 9 m. Dans le cas de la
reconstruction apres sinistre, de la restauratom, 'amélioration et de I'extension de
constructions existantes, la hauteur est limitlelheauteur initiale du batiment ;

2. Les annexes et abris de péche ne peuvent excéder 4,

ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect ctilbipavec le caractére ou l'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages et doivemects les prescriptions architecturales et
paysageres édictées a l'article DG 8 du préseramamt.
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ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE N 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Il est rappelé que les corridors écologiques etzteses humides protégés au titre de I'article
L.123-1-5-7° font I'objet de prescriptions partigues, se référer aux dispositions générales.

ARTICLE N 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.

ARTICLE N 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES

ET ENVIRONNEMENTALES
Les constructions devront étre orientées de maaiéagoriser la récupération des apports solaires
et valoriser la lumiere naturelle pour limiter Bépenses énergétiques.

ARTICLE N 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE TELECOMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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ANNEXE 1

RECOMMANDATIONS CONCERNANT LE SCHEMA DIRECTEUR
POUR LES ROUTES DEPARTEMENTALES

Mesures concernant les acces :

Les nouveaux acces sont interdits lorsque I'acsepassible sur une autre voie ouverte au pubtic. E
rase campagne, ils seront limités et devront égeoupés.

Dans les zones a urbaniser et dans les zones udiid@s liées a I'extension de I'agglomératiori, s’
n'existe pas d’'autre accés satisfaisant, le branehé d’'une voie nouvelle ne sera autorisé que sous
réserve de 'aménagement de l'intersection aveoil départementale dans le respect des conditions
de sécurité.

Les contournements d’agglomération réalisés ousutoivent étre protégés de tout accés direct. En

cas de développement des activités ou des habsatiox abords de ces contournements, la desserte
des zones considérées ne pourra s’effectuer quta pga carrefours aménagés dans le respect des
conditions techniques fixées par le Département.

Le long des routes départementales, la créatida ptodification des accés privés seront réalisées
conformément au Réglement de voirie du Départeraéndoumises a une permission de voirie
instruite au nom du Département, par le servicéayesire de la voirie, au titre de Code de la \éoir
Routiére.

Marge de recul et recul des obstacles latéraux :

- Marge de recul

Les valeurs des marges de recul sont un minimuespecter et s’appliquent de part et d’autre de
'axe des routes départementales. Elles sont adpreen compte dans les zones constructibles et a
urbaniser situées hors agglomération. Concernantoletes a grande circulation, c’est la marge de
recul réglementaire qui s'applique.

En cas de difficulté motivée le recul a prendre@mpte sera étudié avec le service gestionnaile de
voirie du Conseil Général.

ROUTES DEPARTEMENTALES MARGES DE RECUL
N° Catégorie PAR RAPPORT A L’AXE
40 Liaison départementale structurante 20m
Desserte principale de bourg
R : . 10 m
(du bourg a Quinssaines)
242
Desserte locale Néant
(de Treignat au bourg)
150 Desserte locale Néant
342 Desserte locale Néant
450 Desserte locale Néant
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- Recul des obstacles latéraux

Le recul a observer pour I'implantation d’un ob#taest de 7m du bord de chaussée ou de 4m
minimum derriére un dispositif de protection (gkss, fossé, banquette).

Les recommandations de I'ARP (Aménagement des RoRencipales hors agglomération)
préconisent un recul de 7m depuis le bord de laisdée jusqu’a I'entrée. Cette distance peut étre
réduite & 4m dans le cas des routes existantesums! ld cas des dispositifs de retenue qui isolent
'obstacle. Les routes départementales référenggandes liaisons et liaisons départementales
structurantes au sein du schéma directeur dessreateent dans ce champ de mesures.

Pour la commune de Saint-Martinien, seule la R@<gtGoncernée.

Mesures concernant les constructions situées en ¢@bas de la route ;

Les nouvelles constructions et les extensions tmeats existants devront se prémunir de tout squ
de chute de véhicule depuis la route par un digpagrée par le Conseil Général.

Cette disposition concerne I'ensemble des sectiessroutes départementales qu’elles soient situées
en rase campagne ou en zone agglomeérée.

Mesures concernant I'écoulement des eaux pluviales

Concernant I'’écoulement des eaux de la chaussé@®udies départementales :

Les nouvelles constructions et les extensions tdeb#éts existants devront tenir compte des eaux de
ruissellement de la chaussée et devront permettre :
- le maintien des servitudes existantes en portamiattention particuliére aux passages anciens
des rejets d’eau pluviale.
- la création des nouvelles servitudes qui seronbciégs par les services du Département avec
les propriétaires riverains lors des travaux d’aag@ment des routes départementales.

Cette disposition concerne I'ensemble des sectiessroutes départementales qu’elles soient situées
en rase campagne ou en zone agglomérée.

Concernant le rejet des eaux des riverains :

Dans le cas d'opérations de lotissement, les anaémsgau moment de I'autorisation de lotir devront
étudier I'impact du rejet d’eaux sur le réseau diecte du Département. lls devront indiquer dans
leur projet le ou les points de rejet et en prédiselébit estimé. Le Département pourra demander u
modification des conditions de rejet ou s'il le gugécessaire demander a I'aménageur de prendre a sa
charge tout dispositif permettant la limitationdkbit de rejet des eaux.

Le Conseil Général pourra refuser d’accepter leglitions de rejet d’eaux provenant indirectement
du réseau communal s’il n’a pas été consulté lansedopération d’'aménagement.

Tout autre rejet non prévu ne sera pas autoriseé.

Dans le cas de construction individuelle, 'appaéon de I'impact du rejet se fera au moment du
permis de construire.

Le long des routes départementales, la créatioha emodification des rejets seront réalisés
conformément au Réglement de voirie du Départereérgoumises a une permission de voirie
instruite au nom du Département, par le servicigesire de la voirie, au titre du Code de la \éir
Routiere.
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ANNEXE 2

ESPECES ENVAHISSANTES OU POTENTIELLEMENT ENVAHISSAN TES EN AUVERGNE

s

Ezpéces envahissantes ou potentiellement envahissantes en Auvergne

=y

Bretagne

garozipion myor (Fadl ) Moss
Ludwieia erandifiora (Machy) Greuter & Burdse Jussie 2 srandes flaurs
| Lnudheigin papioides (Kimth) P H Raven TJuszie fam-Pepls
Jell) Verdc WivTiophylle G Bresil
Paspale distique
| Reymoniraa japonica. Houtt. Fanouee da Japon
Reymouitria sachaliimensis (F Schmidf) Nakas
 Reymoiraa x bohemica Chmtek & Chrikova
Especes secondaires
[ dcar megundo L. |Embie nezundo
| 45l amrines aizizsima (MELL) Swingle Ailanthe plandniers (Far-vermis da Tapom)
| morpha fruticosa L. Frmx-Indigo
i " | drtemizia ama L. Armaise ]
e | rtemusia werigtiorum Lamotte Armoise des freres Verlot
| dsrer iemceoianis Willd Aster lanceods
| dstar novaemelioe L Aster de Nouvelle-Anslatars
| dcter piurisp. | derer meni-Beien L | Asrer de Nouvella Belmque
| dster x saifenws Willd Aster 2 famlles de saule
| dster x versicolor Willd Aster changean:
| 4opila filicuioides Lam [
|Bagten: fromacsa L. Bident feulha
| Buddigia denvidit Franch Buddleia ds David (Arbre aux papillons)
|Campyiopus mrgflens (Hedw.) Bnd * Canpylopus miodewus
Coliomia grandiflora Douglas ex Lindl * Colloniie 2 zrandes faxs
Comyza biakei (Cabrena) C Vergerens de Blake
Comyza Bonariensis (T_)Cmqmst Vargerate de Buenos Aires
Conyza piurisp. Comza comadensis (L) Cronquist Verperae du Canada
Comyza floribiunda Famth Vergeratte 3 Beurs Dombrese:
Comyza sumarrensis (Retz ) E. Walker Vergsrete de Sunaim
Cortaderia selioana (Schult. & Schult £) Asch & Grebn. Herbe de la Pampa
Crassuia hetmst (T Kirk) Cockayne Orpin de Helms
. | Bodea canadensis Michs. Elodee du Canada
ko e |Elodea muraii (Planch) H5tJom Elodee de damall
Gaiega qiicinals L Galéza oficina
| Helianthus pauciors Num Helianthe rasde
| Haliemehus pitrisp. ¥ Helianthur mberosus L Haltanthe rubereun (Topinambour)
Helianthus x laetilorus Pers. Helanihe vivace
|Fhdroconyie rammculoides L. Hydrocotyle fausse-renoncule
| Fmpatiers bajfouri Hook { Balsamine de Balfour
| Fmparnions capensrs Mesth Balsamine du Cap
Impaniens parviflara DC.* Balsapune a petites feurs
: [Lemina minuzy Kumth Lentille dean punuscus
i [Zavna arionifera Landolt Lenrills daan nmionifare
|Lindernia dubia (L) Penmsll Lindernis douteuse
[Lyzichizon americaman Fausen & H 5t Joho* Lyvsichiton & Amenique
\Parthenocicous insgrte (AKem ) Fritsch Vizme-vierze 2 cing foboles
|Pecpaium draram Pod. Paspale dilae
|Piyilossacins photcp., Sesa piarp., Plashiastus piurrp. Semparuondmaria pArsp.. Bambouns
P.lr' yToincos americana L. [Raisin dAmemie=
|Pafygonum pojysiackium Mssm Flenouee 3 epis DOmAreTx
|Prunus imrocerasus L Laurer-cense
|Prumur sarovma  Ehrh * Cexsier rardif
o Rz nyphima L. Sumac de Virzime
s i+ s coriris T .
[Robmia preudoacacia L. Fobmier fmm-acacia
Senecio inaequidens DC, Semecon du Cap
Soiidago piurizp. Solidagy cMm‘ ,L' ] Verge dior du Camada
* Solidage sizantea Aiton subsp. seronma (Faumeze) McNeill Verge dor gante
= Sporobaius indicus (L.) R.Br Sporobole de ['nde
orebalmphript | orololi m*:a[:l-'m] TTom) Wood Soorobo 3 ITAreiCENCes Enmanes
Veronica peresrina L.* eromique vovazsuss
[Tarathom aibimem (Widder) Scholr & Sukkop Lanpourde blanchatre
e - | Tarathisom italicom Morett Lanmourde dTale
T e o | X oriemnmie L. Lanpourde a gros s
| Xamehim spmonm L. Lanpourde
* - Especes exotques considérses comme emvahissantes en AUVETEne, mMais (Ui e SONf pas presentes sur la bste despaces du Bassin Loire-

Avril 2009
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