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PREAMBULE : LA CARTE COMMUNALE, UN VERITABLE DOCUMENT D'URBANISME

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (S.R.U.) donne aux cartes communales le statut d'un véritable document
d’urbanisme approuvé conjointement par le conseil municipal et le préfet aprés enquéte publique.

En outre, le transfert de la compétence pour la délivrance des permis de construire est accordé aux communes qui le
souhaitent aprés délibération expresse du conseil municipal.

La carte communale doit respecter les grands principes formulés dans I’article L.121-1 du Code de I’'Urbanisme :

(...} les cartes communales déterminent les conditions permettant d’assurer :

1° Léquilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le développement de l'espace rural, dune
part, et la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protection des espaces naturels et des
paysages d’'autre part, en respectant les objectifs du développement durable ;

2° La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans Uhabitat urbain et dans Uhabitat rural, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et
futurs en matiére d’habitat, d’activités économiques, notamment commerciales, d’activités sportives ou culturelles et
d’'intérét général ainsi que d’équipements publics, en tenant compte en particulier de 'équilibre entre emploi et habitat ainsi
gue des moyens de transport et de la gestion des eaux.

3° Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la maitrise des besoins de
déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité de lair, de l'eau, du sol et du sous-sol, des
écosystémes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la
sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine biiti, la prévention des risques naturels prévisibles, des
risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute naiure.



La carte communale est constituée de deux éléments :
le rapport de présentation
Il analyse I'état de I’environnement et expose les prévisions de développement du territoire concerné.
Il explique les choix retenus pour la délimitation des secteurs constructibles.
I1 évalue les incidences sur 'environnement et expose la maniére dont la carte prend en compte le souci de sa mise en valeur.

le document graphique
I est opposable aux tiers {art. R.124-1 du Code de I'Urbanisme).
Il détermine les zones ou la construction est autorisée et celles ot elle ne I'est pas.
Le document graphique devient opposable et délimite deux grandes catégories de zones :
- les zones constructibles (C)
- les zones naturelles dans lesquelles les constructions ne seront pas autorisées (N)
Les différentes étapes :
- Le projet est soumis a enquéte publique par le maire
- Approbation par le conseil municipal
- Transmission du projet au préfet
- Approbation du préfet dans un délai de deux mois. Au deld, son avis est réputé positif
- Affichage pendant un mois de la délibération et de 'arrété préfectoral en mairie

- Mention de I'affichage dans un journal diffusé dans le département

La carte communale approuvée prend effet dés le premier jour de I'affichage.

La carte communale doit étre compatible avec les documents supra-communaux. I s’agit, s’ils existent, du
Schéma de Cohérence Territoriale, des schémas de secteurs, du plan de déplacements urbains, du Programme Local de
I'Habitat, du Schéma de mise en valeur de la mer et de la Charte du Parc Naturel Régional (art.L.124-2 du Code de

I'Urbanisme)
Enfin, la carte communale est pérenne dans le temps,



CHAPITRE [ : ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

Situation géographique et administrative

La commune de Saint-Bonnet-De-Rochefort est située au sein de la région Auvergne, au Centre-Sud du département de
I’Allier, 4 proximité du département du Puy-de-Déme. Sur le plan administratif, Saint-Bonnet-De-Rochefort est

rattaché au canton de Gannat et a Parrondissement de Vichy.

D'une superficie de 1636 hectares, elle se localise & g kilométres au Nord-Ouest de Gannat et a une trentaine de
kilométres 4 'Ouest de I'agglomération de Vichy.

LOCALISATION DE LA COMMUNE

Dinoyfame de L
Sofpr it fune

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU BASSIN DE GANNAT

- Brout-emst

Jenzal f E%E%Bl- St-Pont

Ezcuml:

St-Bonnet-
. de-Hochetort

fazener

Beguss T ormt
sur PRrgiot
Gannat “

Saulzt

harmse: .
_* S Prped- P Bizat

Saint-Bonnet-De-Rochefort fait partie de la Communauté de communes du Bassin de Gannat créé le 29

‘décembre 1999. Cet EPCI (Etablissement public de Coopération intercommunale) regroupe 16 communes et une population totale de
12 400 habitants environ en 2006.
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Carfe Communale Saint-Bonnet-de-Sochefort

I-1 LES DONNEES PHYSIQUES DU TERRITOIRE

R O RAR LT Ky = . Contexte Topographique

e Ty

La majorité du territoire communal de
Saint-Bonnet-De-Rochefort s’inscrit dans un
platean dominant les gorges de la Sioule au Sud
et a I'Est.

L’altitude moyenne de la commune
est de 339 métres et Pamplitude entre le
point le plus haut (Boutillers, 412m) et le point
le plus bas (Gorges de la Sioule 297m) est de 115
meétres.

D’une maniére générale, le relief s’incline
trés franchement d’Ouest en Est en
direction des gorges de la Sioule.

Ainsi, a I'Ouest de la commune, le relief,
compris entre 300 et 330 métres d’altitude, est
trés pen mouvementeé.

Tandis qu’a I'Est du territoire, le relief est
plus important et la pente beaucoup plus
ARG marquée et plus abrupte que dans le reste de la

1 Sy commune. En quelques meétres, l'altitude passe
B 330-350m | [ e e

ey en effet de 400m a environ 300m d’altitude,
-V e constituant ainsi les coteaux abrupts de la vallée
B >330m Sectin o 310 de la Sioule.




RESEAU HYDROGRAPHIQUE

~
K

Eaux superficielles

Le réseau hydrographique communal est peu
développé et est essentiellement constitué du
cours d’eau de la Sioule qui, sur 7 kilomeétres,
constitue la limite entre Saint-Bonnet-De-
Rochefort et les communes de Begues, Mazerier et
Jenzat.

La Sioule descend des flancs des monts Dore, au
coeur du Puy-de-Dome. Les gorges de la vallée de la
Sioule qui s’encaissent entre Saint-Bonnet-De-
Rochefort et Jenzat sont la partie la plus mouvementée
de son voyage. Une fois la commune de Saint-Bonnet-
De-Rochefort passée, elle recoit le renfort de la Bouble,
et rejoint le fleuve de l'Allier vers la commune de
Saint-Pourcain.

A noter que la commune fait partie du périmétre
du SAGE (Schéma d’Aménagement et de
Gestion de I’Eau) de la Sioule.

Les autres cours d’eau qui traversent la
commune sont de petits ruisseaux sans nom,
affluents de la Sioule, au débit souvent
intermittents. Le plus important d’entre eux traverse
la commune d’Ouest en Est et se jette dans la Sioule a
hauteur du lieu-dit Millery, au Nord-Est de Saint-
Bonnet-De-Rochefort.



I-2 PERCEPTIONS PAYSAGERES

Les entités paysagéres
Sur le plan paysager, l]a commune de Saint-Bonnet-De-Rochefort fait partie de 'unité paysageére du bassin
d’Ebreuil. Ce bassin s’inscrit dans la Limagne bourbonnaise, et constitue les premiers contreforts du Massif Central,
A l'image de la topographie du territoire, deux paysages bien différenciés
s’observent sur la commune :

- a Pextrémité Est de la commune, un paysage
marqué par la vallée encaissée des gorges de la Sioule.
Ce paysage est marqué par des versants pentus et abrupts ot le
calcaire affleure. Par ailleurs, I’'espace est cloisonné par les
boisements linéaires qui suivent le cours d’ean et organisent
les vues. Ceux-ci occupent 112 hectares, soit 7% du
territoire communal. Dans ce secteur, Phabitat est limité a
quelques écarts implantés au pied des falaises.

- sur le reste de la commune, le relief est doux et
tabulaire, formé de nombreux plateaux et buttes. Le
paysage est trés ouvert et se caractérise par des vues larges,
dégagées et rasantes ou les éléments verticaux sont directement
visibles.

A noter que ce paysage -caractéristique de la
campagne de la Limagne, est également associé a un
bocage bourbonnais.

Le paysage
Il se compose d’une partie objective et quantifiable (relief, occupation

du sol et son agencement spatial ..), et d’une partie subjective, fondée
sut la senstbilité de l'observateur, qui dépend d'influences culturelles,
historiques, esthétiques et morales. Chacun de nous a une Image associée
au paysage et le définit au travers de ses propres références.

—

Paysage
a4 DOKRge 1A



Carte Communals Soint-Bonnet-ce-Rochefort

La Vallée de la Sioule présente un paysage cloisonné et fermé par
fes boisements el la végétation importante qui se sont développes
fe long de son cours. Ainsi, peu de points de vue, hormis ceux &
partir de la RD37, permetfent d'apprécier pleinement ce site
pittoresque. Comme le préconise Ja ChaHe paysagére ef
architecturale de la Communauté de Communes du Bassin de
Gannal, des ouvertures devraient étre réalisées pour permetire aux
Lz baisemens. visiteurs de découvrir ces gorges, élément idenfitaire du ferritoire.

== 7 i et La RD37 qui traverse la Sioule grice au viaduc de Rouzat offre des
points de vue remarguables sur cetfe entité paysagére.

Boutillers Vallée de la Sioule

onr T
[ T LTS
~Chilt i Rahiedant

Le plateau
presente un
paysage ouvert
fagonné par

Factivité  agricole.
Siil y a encore peu
ces terres
présentaient un

Vi 0¥ lalitaroile atle hameal gvealﬂage régulier

du Puyde I Being haies
bocagéres, celles-
ci faissent

avjourd’hui peu a
peu place aux
clotures de  fil

barbelg. Les
arbres isolés, qui
ponctuent ce

paysage, sont les
seuls vestiges de
ole, feman de ! Fancien parcellaire.

Vue sur s parfie E51 de la porminuns d pardir ofe la R0 35




I-3 LES ESPACES ET MILIEUX NATURELS A PROTEGER

La commune de Saint-Bonnet-De-Rochefort = == e

_ Bornées Environnementates

posséde un patrimoine naturel varié et d’une grande de FAllier
richesse écologique. L'équilibre fragile de ces milieux naturels | Gommane ds: SANT-BONNET-DE-ROCHEF:.
est & préserver. On recense ainsi plusieurs secteurs naturels * '
présentant des intéréts remarquables :

« ZNIEFF de type II (Gorges de la Sioule), et deux
ZNIEFF de type I (Gorges de Chouvigny et Coteaux
calcaires de Charroux et du Peyrou):

L'inventaire ZNIEFF (Zone Naturelle d'Intérét Ecologique Floristique
et Faunstique) a été lancé o Ulimitiative du Ministére chargé de
PEnvironnement en 1982, avec lappui du Museum National d'Histoire
Naturelle de Paris (MINHN). Il a pour objectif de recenser les Zones importantes
de patmmoine naturel national, régional ou local, Les ZNIEFF sont de deux
types :

- ZNIEFF de type II : ce sont de vastes ensembles naturels et
paysagers cohérents, au patrimoine naturel globalement plus riche que les
territoires environnants. (Périmétre carte plus loin)

- ZNIEFF de type I : ce sont des zones souvent de plus petite taille,
situées ou non a Fintérieur des précédentes et qui se démarqguent par une trés
forte concentration d’enjeux du patrimoine naturel. LEGENDE

Les ZNIEFF n'ont pas de portée juridique directe, elles représentent un outil d'information et dalerte ..

censemnens LiMite de commune

sur Pintérét de ces zones. Toutefois, En tant qu'inventaire de référence, elles doivent cependant étre prisesen 020! 7= e
compte au méme tire que d'auires inventaires ou information sur le patrimoine naturel dans les documents -g:{l.;f’d: p——
] * . » - S £
d’aménagement corine le prévotent diverses réglementations. Autorisalion i 0-9068
http:fwww.iondr

« site Natura 2000 et ZPS (Gorges de la Sioule)

Le réseau Natura 2000 a pour but de contribuer G préserver la diversité bwlogigue sur le territoire de 'Union Européenne. Il assure le maintien ou
le retablissement dans un état de conservation favorable des habitats naturels et des habitats d'espéees de la flore et de lu faune sauvage d'intérét

communautaire.
Il est composé de sites désignés spécialement par chacun des Etats membres en application des directives européennes dites “Oiseaux” et “Habitats”

de 1979 et 1992,
Ainsi ce réseau sera constitué par les zones spéciales de conservation (ZSC) et par les zones de protection spéciale (ZPS).



ZNIEFF De type 1 Do FAlller
Nom : GCRGES DE CHOUVIGNY
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ZNIEFF I : Gorges de Chouvigny

Altitude moyenne : 390
Superficie totale : 2000 hectares

Ce site de grande valeur qui encadre la route touristique longeant la Sioule est constitué de
gorges granitiques relativement encaissées qui permettent I'installation de groupements végétaux

rupestres sur les versants bien exposés.

La flore est composée de stations thermophiles isolées
a Erable de Montpellier, de plantes grasses typiques des
fentes rocheuses comme I'Olombic perché, d’espéces de
bois alluviaux frais comme la Julienne des Dames ou la
Lathrée clandestine, de fourrés & buis sur les pentes
rocheuses ensoleillées. Ces gorges sont réputées pour
Paccueil de nombreux rapaces diurnes ou
nocturnes parmi les plus rares d’Auverghe et pour
certains d’Europe. La présence du 'Azuré des Orpins,
papillon thermophile peu commun dans la région, peut
étre soulignée.

Ce site mérite que l'on maintienne ses grands
équilibres, notamment en évitant 'enrésinement et en
maintenant les maigres taillis de
chénes et la qualité des eaux de
= ;| la Sioule.

—E

ZNIEFF I : Coteaux
e calcaires de Charroux
et du Peyrou

Cette ZNIEFF est en cours de validation.

ZNIGFF De type 1 Da FARTer

Nom : COTEAUX CALCAIRES DE CHARROUX
ET DU PEYROU
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Inventaire Natura 2000 du Puy de Dome

Gorges de la Sloule
Identifiant Européen : FRB331034

VaBdation 0

' Surface ( ba ) :3506.78

Echolle : 1 om pour 2.5 km

ol

PR EER o ]

DOCUMENT :

LEGENDE
NATURA 20007 —
Limite de commune =»===-

Réalisé bo | 702006

Fond cartogrophique :

-BRCarto ®

-Scan25@ GA

=~ Copyright : @ IGN ~Paris -19!
Autorisation n* 90-R0AB
hitp:fwrwe.lgn.fy

Carte Communale Sant-Bon:ot-du-Roshefort
Rapport e présenmation — Jun2010

NATURA 2000 et ZPS : Gorges de la Sioule

La commune de Saint-Bonnet-De-Rochefort est
concernée depuis peu par le site NATURA 2000 éligible au titre
de la directive Habitats, intitulé "Gorges de la Sioule »
(FR8301034). Celui-ci s’étend sur 154 hectares du
territoire communal soit un peu plus de 9% de la
superficie totale.

Il s’agit d’un site d'un seul tenant qui s’étale le long de la
Sioule dans sa portion la plus encaissée, c'est-a-dire entre les
communes de Pontgibaud et Jenzat. I1 couvre au total une
surface de 3737 ha dont 2970 sont situés dans le département
du Puy-de-Déme et 767 dans celui de I'Allier.

Le paysage est essentiellement forestier et rocheux dans
les gorges ou les activités agricoles sont limitées & quelques
surfaces en herbe dans les parties plates et le haut des versants.
La riviére et les foréts de pentes ou les feuillus ont gardé une
place prépondérante expliquent le grand nombre d’espéces
animales présentes dans le site.

74

aumon atlentique

Le ,
saumon, la |
loutre et le
castor sont
actuellement
en train de
recoloniser
la Sioule.
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Zones de Protection Spéciale de I'Auvergne
Gorges de la Sioule

Identlfiant Européen : FR8312003

f
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Réalise le ; 1.2706/2006
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Limite de commune

Fond cartographique :
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http:iwww.ign.fr

Habitats et espéces répertoriés

HABITATS NATURELS D’'INTERET COMMUNAUTAIRE

- Foréts alluviales résiduelles Prioritaire

- Prés salés intérieurs Prioritaire

- Pelouses séches semi-naturelles Prioritaire

- Foréts de pentes avec éboulis ou ravins Prioritaire
- Landes séches européennes

- Lande a buis

- Mégaphorbiaies eutrophes

- Prairies maigres de fauche

- Eboulis médio-Européens siliceux des régions hautes
- Pentes Rocheuses siliceuses

- Pelouses pionniéres sur démes rocheux

- Hétraies acidiphiles atlantiques a8 Houx

- Hétraie a Aspérule

- Chénaie pédonculée ou ché&naie-charmaie

91EQ
1340
6210
9180
4030
5110
6430
6510
8150
8220
8230
9120
9130
9160

ESPECES ANIMALES DYINTERET COMMUNAUTAIRE

Loutre
- Grand Rhinolophe {chauve-souris)
- Petit Rhinolophe (chauve-souris)
- Barbastelle (chauve-souris)
- Murin de Bechstein (chauve-souris)
- Murin & oreilles échancrés (chauve-souris)
- Grand Murin {chauve-souris}
- Saumon atlantique
- Chabot (poisson)
- Lamproie marine (poisson)
- Triton crété (batracien)
- Sonneur a ventre jaune (batracien)
- Ecrevisse a pattes blanches
- Lucane cerf-volant (coléoptére)
- Cordulie a corps fin (libellule)
- Damier de la Succise (papillon)
- Cuivré de la bistorte (papillon}

12



Sites Inscrits de lallier

Butte du chiteau de Rochefort

Identifiant : SITOD205

Surface (he j 2.6
walidasiar ; & vertiier

Site Inscrit : Butte du chateau de Rochefort

Pour sa protection et sa mise en valeur, la Butte du
chéteau de Rochefort qui domine la Sioule a été inscrite le

26 janvier 1946.

Cette servitude institue un périmetre autour de ce
secteur.

L’Architecte des Batiments de France doit étre
consulté pour tout acte individuel d’'urbanisme situé dans

ce périmetre.

13



I-4 LES RISQUES ET NUISANCES

Les risques naturels et technologiques

La commune de Saint-Bonnet-De-Rochefort est concernée par le risque technologique rupture de barrage.

Les causes de rupture sont variables : des problémes techniques, des causes naturelles ou humaines.
Les arrétés de catastrophes naturelles

Type de catastrophe Déhut le Fin Il Arrété du Surle.JO dy
Tempéte 06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 18/11/1982
Inondations et coulées de boue 18/05/1983 23/05/1983 21/06/1983 24/06/1983
Inondations et coulées de boue 18/03/1988 21/03/1988 10/06/1988 19/06/1988
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/1959 29/12/1999 2081121999 30/12/1999
Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse eta la

réhydratation des sols 01/07/2003 30/09/2003 25/08/2004 26/08/2004

Le risque retrait-gonflement des argiles

Le retrait gonflement des argiles est conditionné par 'amplitude des minéraux
argileux. Cette variation est sensible au changement de température et agit directement
sur la teneur en eau des sols. Cette évaporation ou cette absorption en eau déclenche des

mouvements de terrain sur ce type de sol.

En DYoccurrence, la commune de Saint-Bonnet-De- L Aanoe
Rochefort est concernée par un aléa moyen dans sa partie Ouest bt
et par un aléa faible au Nord et au Sud et le long de la Sioule. La
moitié Est de la commune n’est 4 priori pas concerné par ce |:| Afaapriinet
phénoméne de retrait-gonflement des argiles.

CARTE DES ALEAS RETRAIT-
GONFLEMENT DES ARGILES




Larticle L11-3 du
Code Rutal 3
nstauré le principe
de réaprocité des
régles de recul

Des risques a prendre en considération : Les installations classées

Une installation classée est une usine, atelier, dépét, carriére, exploitation agricole qui peut présenter
des dangers ou des inconvénients pour la commodité du voisinage, pour la santé, la sécurité ou la salubrité
publique, pour la protection de la nature et de I'environnement, pour la conservation de sites et des
monuments. Ces installations sont soumises & la loi du 19 juillet 1976 relative aux “installations classées
pour la protection de 'environnement”.

Cette loi distingue deux types d’installations classées :

- les installations soumises & déclaration

- les installations soumises a autorisation : ce sont celles qui présentent des risques importants.

Pour les exploitations agricoles, cette distinction se fait selon le nombre d’animaux.

L’implantation des batiments d’élevage et de leurs annexes est interdite & moins de :

- 100 métres de toute habitation ou local habituellement habité par des tiers : stades, campings
agréés (pour les élevages bovins soumis a déclaration, cette distance peut étre réduite & 50 meétres si la

stabulation est prévue sur litiére).

- 35 métres des berges de cours d’eau, des puits, forages et sources destinés i I'alimentation en
eau potable ou a I'arrosage des cultures maraichéres.

- 200 meétres des lieux de baignades.

Sur la commune de Saint-Bonnet-De-Rochefort, 2 établissements sont concernés : I'élevage de
sangliers au lieu dit « Boutiller » et I’élevage canin au lieu dit « le Quernet ».
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Les constructions
édifides sur le terrtoire
communal  devront
Btre  conformes  aux
dispositions  prévues
dans -

- I3 loi n* 921444 du
31 décembre 1992 ;

- le décret n* 95-20
du 9 [anvier 1995 ptis
pour lapplication de
larticle L 111-11-1 du
code de la
Construction et de
I'Habrtation ,

~ fe décret n” 95-21 du
g janvier 1995,

~ [amétE du 9 janvier
1995,

- [anété du 30 mar
7996

Carte Communale Soni-Bonnef-<a-Rochefort
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Des nuisances sonores importantes

L’autoroute A71 ainsi que la voie ferrée générent des nuisances sonores importantes. Or la “loi
Bruit” du 31 décembre 1992 prévoit des dispositions réglementaires pour se protéger contre le bruit
des transports terrestres.

Ces dispositions ne constituent pas une servitude: autour de ces voles bruyantes, la
construction n’est pas interdite. Toutefois, 'isolement acoustique des facades devient une regle de
construction a part entiere. Les secteurs affectés par le bruit sont reportés dans les documents
d’urbanisme et mentionnés dans les certificats d’'urbanisme.

Cette nouvelle regle s'applique dorénavant aux nouvelles constructions qui se situent dans une
zone limitrophe d'une infrastructure classée. Les infrastructures de transports terrestres sont classées
en 5 catégories selon le niveau de bruit qu’elles générent, la catégorie 1 étant la plus bruyante

Les niveaux sonores que les constructeurs sont tenus de prendre en compte pour la
détermination de l'isolation acoustique des batiments a construire sont définis ainsi :
Catégorie  Niveau sonore au point de  Niveau sonore au point de Zone maximum affectée
référence, en période référence, en période par le bruit (en m)

diurne - en dB(A) - nocturne - en dB(A) - (De part et d'autre des
bords de la voie)
1 83 78 300
2 79 74 250
3 73 68 100
4 68 63 30
10

Le Préfet de ’Allier a inscrit autoroute A71 en 2éme Catégorie. Un secteur de 250
meétres autour de la voie est donc concerné par l'isolement acoustique des facades.



I-5 LE PATRIMOINE HISTORIQUE ET BATI

Le patrimoine archéologique

La commune de Saint-Bonnet-De-Rochefort posséde un

patrimoine archéologique intéressant, en témoignent les 21 sites

N° | Lieu dit Epoque*

1. | Le Prunier, La Chaumette Haut-Empire

2. | Les Ebulliés Bas-Empire

3. | Eglise Saint-Bonnet Haut Moyen-tige

4. | Chéteau de Rochefort Moyen-dge classique
5. Le Grand Couré, Couret Gallo-romain

6. | Les Quartiers Moyen-dige

7. | Les Grands Prés Gallo-romain

8. | La Viale Gallo-romain

9. | Les Satres Haut-Empire

10. | Jacques Martin Moyen-dge classique
11. | Le Bourg, dans le cour de Moyen-dge classique

MMAILLET

12. | Rouzat, Ancien moulin Moyen-Gge

13. | Voie Clermont d Bourges Gallo-romain

14. | Les Ruilliers Moyen-dge

15. | Les Radurons Moyen-dge

16. | Mazere Moyen-tige

17. | Chdteau des Ruilliers Bas Moyen-dige

18. | Boutefeu, La Mule Gallo-romain

18. | Jacques Martin Epoque indéterminée
20. | Les Grands Prés Haut-Empire

21. | Lapras Haut-Empire

* Estimation selon les indices retrouvés sur les lieux

archéologiques répertoriés a ce jour sur le territoire communal, qui
traduisent une implantation humaine trés ancienne,

SITES ARCHEOLOGIQUES

Dans ces zones tous les dossiers de demandes de permis de constraire, de démolir et
dautonsation Jnstallztions ou travaux divers donent Stre transmis 3u service de [
Préfecture de Région (Prrection Régionale des Afires Culturelles —~ Service régional de
larchéologie) afin que puisse étre presctites  Eventuelles mesures 4 archéologre préventive
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Les monuments historigques

Le chiteau de Rochefort

Edifié par les seigneurs de Bourbon pour contrdler les passages sur la Sioule, la
forteresse est composée d'un corps polygonal avec donjon circulaire, surmonté d'une
petite tour de guet crénelée. L'ensemble est protégé par une enceinte flanquée de tours

rondes.

Le viaduc de Rouzat

Le viaduec de Rouzat, inscrit a l'inventaire supplémentaire des monuments
historiques, est I'un des quatre viaducs construits sur la Sioule, la Bouble et le Bellon pour
permettre le passage de la ligne Commentry-Gannat (aujourdhui maillon de la ligne
Bordeaux-Lyon. Ce sont des chefs-d'oeuvre d'architecture ferroviaire.

D’une longueur totale de 180 métres et d’un poids total du tablier de 436 tonnes, le
viaduc de Rouzat est le premier viaduc ferroviaire d’Eiffel. Neuf mois aprés avoir créé son
entreprise, Gustave Eiffel obtient la commande de deux viaducs, un & Rouzat et 'autre
Neuvial, pour la ligne Commentry-Gannat. Cet édifice entiérement métallique est
innovant ;: d’une part, il posséde des jambes de forces au pied des piles avec une forme
incurvée pour assurer leur stabilité, d’autre part Eiffel a inventé une nouvelle méthode de
glissage du tablier pour construire ce viaduc.

Achevé en 1869, 1a ligne a été inaugurée le 19 juin 1871.
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Le patrimoine religieux

L’église

La premi¢re église de Saint-Bonnet-De-Rochefort fiit construite au
début du 12°me sigcle 4 l'emplacement de lactuel édifice. Constituée
originellement d'une nef, un clocher fut rajouté a la fin du 12%me siécle et une
extension fut réalisée au 14™e giécle,

Au 19%me giécle, ne tenant plus sur pied, une nouvelle nef romane fiit
reconstruite par Monsieur Moreau, architecte de Moulins. Aujourd’hui, seul
le clocher fiit conservé.

Les croix

Dans plusieurs lieux de la commune, un calvaire a été érigé
au croisement de rues ou au milieu de places. Les dimensions,
les techniques utilisées ainsi que les représentations sont assez
variées d'une croix a 'autre.

Si la prégnance religieuse des calvaires est moins
importante qu’elle ne I'a été par le passé, ils demeurent des
repéres visuels importants qui marquent le territoire communal
et un patrimoine.



Architecture et habitat

Architecture traditionnelle

La  typologie architecturale
traditionnelle rencontrée sur la
commune est représentée par des pans
de mur en pierre et des toitures a
tuiles plates agrémentées parfois de
génoises. Toutefois, la commune, et
notamment le bourg, dispose dun
panel architectural diversifié et de
qualité, chaque style étant
caractéristique de son époque.

Architecture d’aujourd’hui

Le style des constructions
récentes tranche avec la typologie
architecturale traditionnelle.
Toutefois, si de  nombreuses
communes ont été dénaturées en
subissant une forte pression fonciére
et limplantation de nombreux
nouveaux pavillons, celle de Saint-
Bonnet-De-Rochefort a, compte tenu
du faible développement de
l'urbanisation ces derniéres années,
pu garder un caractére rural encore
trés marqué, notamment dans ses
hameaux.
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I-6 ANALYSE DE LA MORPHOLOGIE URBAINE
Trame batie et parcellaire

Trame bétie

L’analyse de la trame béatie de Saint-Bonnet-De-Rochefort permet
d’asseoir Iimportance du bourg pour la commune : on observe en effet qu'en
plus de se trouver au croisement des principaux axes qui desservent le territoire
communal, le centre bourg de Saint-Bonnet-De-Rochefort concentre
P’essentiel du bati implanté sur le territoire communal.

Sur le reste du territoire communal, la trame béitie,
majoritairement composée de fermes isolées, est trés liche.
On remarque toutefois qu'il subsiste trois hameaux
principaux : Chalignat au Nord, Rochefort et
les Radurons an Sud.

Trame parcellaire

La trame parcellaire de
la commune de Saint-Bonnet-
De-Rochefort
est disparate :

- dans le bourg, et dans

une moindre mesure dans les $
hameaux, le morcellement )
parcellaire est important. Le AW
maillage urbain, hérité de
I'histoire, est resté relativement
serré et s’est peu relaché. FLLT
‘».'"’ ia
- dans les espaces agricoles et naturels, les parcelles sont plus fk\“‘(
importantes. On note toutefois une différence entre la vallée de la ‘J’.‘,iﬁ‘ﬁ,?

Sioule ou le morcellement parcellaire indique un nombre important de
propriétaires et le reste du territoire agricole, notamment la partie Ouest, ou les
parcelles sont de trés grande taille. A noter que leur configuration correspond
plus 4 une activité agricole tonrnée vers la culture que vers 1'élevage.
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Morphologie urbaine du bourg

Le bourg de Saint Bonnet de Rochefort s’est développé sur un plateau au centre-sud
de la commune, & environ 1 kilomeétre au Nord des coteaux abrupts de la vallée de la Sioule.
Implanté au carrefour des RD68, RD35 et RD37, il constitue le noyau du réseau viaire
de la commune et représente de loin la plus importante partie urbanisée de Saint-
Bonnet-De-Rochefort.

A noter que la ligne SNCF qui passe a I’Est du bourg et le dessert crée un
effet de coupure. Cette infrastructure semble en effet avoir marqué la limite du
développement urbain du bourg. On constate effectivement qu’au-dela de cette voie ferrée,
seules quelques habitations se sont implantées le long de la rue du pré des Filles menant au
hameau des Cassons. Ce sont d’ailleurs essentiellement des habitations récentes construites
dans la continuité de 'urbanisation.

La morphologie urbaine du bourg se caractérise par
un parcellaire plus étroit que dans le reste de la
commune et un bati composé majoritairement de maisons
R+1 alignées sur la voirie,

Le tissu béti est relativement groupé sans
pour autant étre trés dense. Cette particularité propre
au bourg de Saint-Bonnet-De-Rochefort s’explique
notamment par la présence d’anciennes exploitations
agricoles agjourd’hui  transformées en maisons
d’habitation. Souvent agrémentées d'un jardin, elles
permettent de maintenir de nombreux espaces libres dans
le bourg de la commune.
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Vie du'bourg depuis la RD37

Les pavillons HLM

Morphologie urbaine et
cadre biti du coeur de ville

Comme nous l'avons vu précédemment, plusieurs
styles architecturaux se cotoient. On note effectivement une
diversité de facades et des matériaux employés qui conférent
au Bourg un intérét patrimonial intéressant.

Autour du noyau ancien, quelques
constructions plus récentes ont été réalisées :

- au sud du bourg, des logements se sont développés
dans les années 80 le long de la route des Tressots,

- & 'Est du bourg, entre la rue des Tisserands et la ligne
de chemin de fer, un lotissement de 6 maisons individuelles,
« Les Cyprés », a été réalisé dans les années 85.

- Plus récemment, a I'Ouest du bourg, un lotissement
de pavillons HLM a été édifié. Leur style moderne et leurs
couleurs vives contrastent avec le reste du béti du Bourg,

Nouvelles constructions du bourg

¥
o+ & Pém e
, FIRE) ’::f,ér‘;c“' \ g‘é’\
\ : % @ Lo#issement des Cyprés

Lotissement 1':;‘ d
HLM .{;‘-, T AR
L

N Ag; N, Route des Tressats
\_“-.‘Aa_. "f“‘.“ !
&
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Nouvelles constructions depuis 1991
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Les hameaux
Le hameau de Chalignat

Situé a I'extréme Nord du territoire communal, & une altitude d’environ 300 métres, Chalignat s’est développé a
proximité de la RD68. 1l constitue le hameau de la commune qui présente la densité la plus importante, la rue de la Vialle

représentant la colonne vertébrale du développement de ce site.
A noter que la découverte de vestiges gallo-romains & proximité de ce hameau est le témoin d’une occupation ancienne

de ce site.
Comptant une cinquantaine de bAtiments dont une vingtaine de résidences, ce hameau se caractérise par la

conservation d’un caractére trés rural : on note en effet la présence de plusieurs exploitations agricoles et d'un béti de
pierre ancien qui constitue les murs et les constructions. La réhabilitation importante qui s’est développé sur la commune

concerne pour une trés large part ce hameau.




Rapport de prasentation = Juml010

Le hameau de Rochefort

2 Situé au Sud-Quest de la commune et du centre bourg, 4 une altitude d’environ 330m, Rochefort est, apreés Chalignat,
I'un des sites les plus anciennement occupés de la commune : au Sud-Est de ce hameau, se dresse en effet le chateau
de Rochefort construit aux environs de 1150m au dessus de la Sioule. A noter que ce chiteau appartenant a des personnes
privées est encore aujourd’hui habité et que certains batiments du hameau encore existants constituent les annexes de ce

chéteau.

Implanté & proximité de la RD35, le hameau de Rochefort regroupe aujourd’hui une cinquantaine de batiments dont
environ 25 résidences. Ce béti s’est développé en étoile le long des chemins de la Pierre Levée, du Chateau, des Clous et
de la Chaume. Aujourd’hui, le hameau de Rochefort se caractérise par la présence de nombreux béatiments en pierre,
quelquefois dégradés et vacants, Toutefois, la réhabilitation importante qui s’est développée sur la commune a d’ores et
déja permis de restaurer certaines ruines pour les convertir en habitation.

Ve de Rochefort depuis la RD3Y
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Le hameau des Radurons

Situé i lextréme Sud-Ouest de la commune de Saint-Bonnet-de-Rochefort, & une altitude d’environ 300m, le hameau
des Radurons s’est développé a proximité de la RD35 et au Sud du hameau de Rochefort.

Constituant le troisieme secteur urbanisé de Saint-Bonnet-De-Rochefort, les Radurons regroupent environ
40 batiments qui sont implantés de maniére linéaire essentiellement le long des chemins de Lafond et de Brinchignat.

Comme dans les deux hameaux précédents, une majorité de constructions en pierre caractérise ce secteur
et confére au site une identité rurale encore bien marquée. Le mouvement de réinvestissement des vieux
batiments que connait aujourd’hui la commune peut permetire de rénover les constructions encore abandonnées et

dégradées de ce hameau.
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L’habitat dispersé

Le reste de l'habitat est trés dispersé et
composé de quelques lieux-dits représentants des
fermes ou des maisons isolées construites pour
I'exploitation des terres au milieu desquelles elles
se trouvent. On peut citer (liste non exhaustive) :

LE QUERNET

LE PUY DE LA REINE
L’ETANG

MAZIERE

LES RUILLIERS

LES RIVARDS

GRAND COINDRIEUX
LINARD

LES CASSONS

LA BARIE

LES TRESSOTS

LES HAUTS TRESSOTS
LES MANDES
ROUZAT

JACQUES MARTIN
TRIMOUILLE

LES MOULARDS
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I-7 LES RESEAUX

L’assainissement

L’assainissement communal est régi par un arsenal juridique trés important.
Il en est ainsi de la loi sur I’eau de 1992 qui exige des communes de se doter d'un Schéma Directeur d’Assainissement.

Elle impose ainsi aux communes de :
- définir le zonage des techniques d’assainissement (collectif ou individuel),
- prendre en charge les dépenses liées au collectif (investissement et fonctionnement),
- prendre en charge les dépenses liées au contrdle des assainissements non collectifs.

L'ensemble de ces prestations doit étre assuré sur tout le territoire communal pour le 31 décembre 2005.

Article L. 2224-10 du Code Général des Collectivités Tertitorales Atticle L33 du Code de [a
Santé Publique -

Les communes ou leurs &tablissements publics de coopération délimitent, aprés enquéte publique

| Les zones dassainissement collectif oii elles sont tenues d'assurer la collecte des eaux usées
domestiques et le stockage, I'Epuration et le tejet ou la réutilisation de ‘ensemble des eaux collectées,
2 Les zones relevant de |'assaimisserent non collectif o elles sont seulement tenues, afin de protéger

Les immeubles non raccordés
doivent  étre  dotés  d‘un
assainssement  autonome dont

les installations seront
é . d S| 4 : .
la salubrité publique. d‘assurer le contrdle des disposttifs d‘assainissement et, si elles le déaident, leur e e o S
entretien, fonctionnement

3 Les zones ofi des mesutes doivent étre prises pour ltmiter 'imperméabilisation des sols et pour assurer

la maitrise du débit et de |'‘Ecoulement des eaux pluviales et de ruissellement ,

4 Les zones oil 1l est nécessaire de prévoir des nstallations pour assurer la collecte, le stockage éventuel
et, en tant que de besotn, le trartement des eaux pluviales et de tuissellement lorsque la pollution
quelles apportent au milieu aquatique nsque de nuire gravement 3 lefficacité des dispositifs

d’assainissement

Désormais, I'assainissement est une obligation, qu'il soit collectif ou autonome.
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Réseau d’assainissement collectif

A Theure actuelle, on distingue un bassin de collecte des effluents qui correspond au secteur le plus urbanisé de la commune :
- 1e bassin de collecte du bourg dessert I’ensemble du centre bourg ainsi que le secteur des Cassons a
I’Est de la voie ferrée et la zone d’activités a 'Ouest du bourg.

L’assainissement de toutes les autres habitations est de type individuel.
Réseau d’eaux pluviales

La nécessité affirmée par la loi sur l'eau de gérer les écoulements d'eaux pluviales et de limiter I'imperméabilité des
sols conditionne dorénavant l'occupation et I'utilisation du sol a la réalisation de dispositifs adaptés & 'opération et qui visent
a limiter les débits évacués.

Effluents autres que domestiques

La loi sur l'eau prévoit le contréle non seulement des eaux usées et des eaux pluviales, mais aussi des effluents autres que
domestiques.

Atticle 137 de la Loi sur |eau

“Les immeubles et nstallations existants destinés 3 un usage autre que I'habrtat (.. ) dowvent, dans un délai de cing ans a compter de la date de
publication de la présente loy, étre dotés d‘un dispositif de trartement des effluents autres que domestiques, adapté 3 |importance et 3 [a nature de
l'activité et assutant une protection satisfaisante du milieu naturel

Les conditions dans lesquelles 1'épandage des effluents agricoles pourra étre autonsé sont fixées par décret *

Source : Zonage d'assainissement Gaudriot
*E.H : Equivalent Habitan! : Unité de mesure qui correspond & la quantité d'effiuents rejetée par un individu par jour
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Le zonage d’assainissement

Le zonage d’assainissement réalisé en 1995 a délimité les zones d’assainissement collectif et les zones relevant de
Fassainissement autonome. Selon cette étude, en plus du bourg, plusieurs secteurs pourraient bénéficier d’un

assainissement de type collectif :

- une majeure partie des hameaux de Rochefort
. et des Radurons,

- une part importante du secteur de Chalignat,
les extensions du bourg sous forme
d’opérations groupées au Sud et au Nord la zone

I:l des Tiolans avec un prétraitement et un
traitement des effluents industriels

De petites extensions du réseau collectif
pourraient étre envisagées a plus long terme :
- sur la partie droite de la RD35 & hauteur de
Rochefort et des Radurons
- al'Est de Chalignat
I:I - an Quernet

Les extensions envisagées en continuité du bourg
pourront étre raccordées sur le réseau existant du centre
bourg. Pour les autres secteurs, une unité de traitement

propre devra étre crée.

Pour lensemble des autres habitations,
I'assainissement individuel a été retenu, et ce, compte
tenu de leur dispersion et malgré des sols souvent non

3 e d’assaini nt. \e 1 -
favorables 4 ce typ ssement 2\ 3 - Le zonage d'assainissement
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Réseau d’eau potable

Concernant ’adduction et la distribution de 'eau potable, la commune de Saint-Bonnet-De-Rochefort fait partie
du Syndicat Sioule et Bouble qui regroupe 45 communes. A noter que I'alimentation en eau de la commune de Saint-
Bonnet-De-Rochefort provient, par gravité, du puit de la Louchadiére.

En 2004, le nombre d’abonnés sur la commune s’élevait a 433. 33 5852m3 d’eau ont été consommés sur
I’ensemble soit en moyenne 50.4m3/hab/an, ce qui correspond a une consommation moyenne journaliére par habitant de 138

litres.

Les structures de la commune les plus
consommatrices en eau sont les exploitations
agricoles Imbert et Miharan, dont la consommation
s’élevait en 2004 chacune a environ {00m3. La
société L.LPH avec une consommation de 400 a4 500m3
ainsi que la société ICOPEINT (3ooms3) font
également partie des plus gros consommateurs d’eau
de la Saint-Bonnet-De-Rochefort.

Evolution de la consommation d'eau entre 1995 et 2003

L’analyse de l’évolution de la consommation
d’eau de la commune sur les 10 derniéres années
montre une évolution générale 4 la hausse avec
une consommation en 2004 supérieure de
5938m3 par rapport a 1995, soit +18% en 10 ans. e

1597 1999 2001 2003
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CHAPITRE I1 : DIAGNOSTIC TERRITORIAL

I1-1 DEMOGRAPHIE (SOURCE : INSEE)

——mmmmm

Population 701 669 715 712 655
Tx de variation abs =32 46 -3 57 9
Tx de variation en % 4.6 6,9 0,4 -8,0 -1,4
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Evolution de la population

La commune de Saint-Bonnet-De-Rochefort a fait
I'objet d'un recensement INSEE en 2006. A cette
date, la population compte 646 habitants, soit
une densité de 39.5 hab/km?2, inférieure a
celle du département (47 hab/km2).

Depuis 1968, I'évolution démographique de la
commune est irréguliére, alternant période de
croissance et de décroissance, mais la tendance
générale révéle plutét une perte
démographique: entre 1968 et 2006, la
population a diminué de 55 personnes, soit -
7.8%.

Dans le détail, on reléve trois périodes distinctes :
- 1068-1975 : baisse démographique de 4.6%

- 1975-1982: croissance démographique de
6.9%

- 1990-2006 : baisse démographique de 9.3%
dont -8% pour la période 1990-1999.
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o . L'analyse des mouvements naturels de population
Evolution démographique . .

montre que le solde entre les naissances et les décés est

| négatif sur toute la période 1968-2006. Ainsi, le déficit

B des naissances par rapport aux décés s'éléve i 137. En

_ , effet, le taux de mortalité, bien qu'en constante

1990-1999 Emmm—— | diminution depuis 1975, reste supérieur au taux de

l | natalité. Celui-ci a tout de méme augmenté de 1.8 points

' l par rapport a la période 1990-1999.

1999-2006

1982-1990

===
1975-1982 | La croissance démographique observée entre 1975
S — et 1982 est donc exclusivement la conséquence
15681975 d'un solde migratoire positif: 85 personnes sont
venues s’installer sur la commune pendant cette période.
Cette situation est le reflet d'un renouvellement de
15 B 05 0 0.3 . 12 ? population de la commune qui s’est produit au
cours des années 1970 et 1980. Puis le
renouvellement de la population s’est essoufflé, avec un
solde migratoire négatif entre 1990 et 1999, puis nul entre
1999 et 2006.

_ dont Solde migratoire en%™ _dont Solde naturel en%® Variation annuelle dela populationen%

Solde naturel en nombre

Naissances ™ Décés

80 Evolution démographique

73 1
65 65 1968~ 1875- 1882- 1980- 1586-
1875 1882 1880 1888 2008

Variation annuelle

45 38 i L - de la population

en% -0,7 0.9 0.1 -0,9 0,2
_dont Solde
naturel en% 0,4 -0,8 -0.,6 -0.4 0,2
_dont Solde
migratoire en% -0,3 1.8 0,5 -0,5 0
Tx natalité %o 9.4 7.8 B.,1 7.4 9,2

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2006 Tx mortalité o, 13,6 15,9 14 11,8 11,6
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Répartition de la population par 3ge et par sexe
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Répartition de la population par dge en 2006

30-44 ans
23%

80

Structure de la population

A l'image des tendances nationales, la population de la
commune compte plus de femmes (335) que d’hommes
(310). Seule la tranche d’dge des 15-29 ans fait apparaitre
une prépondérance des hommes par rapport aux femmes,

Par ailleurs, 'analyse de la répartition de la population
par tranches d’ages révéle une assez forte proportion
de personnes idgées sur la commune de Saint-
Bonnet-De-Rochefort : environ la moitié (48%) de la
population a plus de 45 ans et plus du quart d’entire elle
a plus de 60 ans (28%). Cette derniére proportion
demeure élevée au regard des données nationales (21%).

On observe qu’entre 1999 et 2006, la proportion des
75 ans et plus s’est s’accrue, néanmoins, la part des 60-74
ans a diminué. D’autre part, la proportion des 0-14 ans a
augmenté de prés de 3%. Cetle situation démontre donc un
ralentissement de la tendance au vieillissement de la
population.

5 —Répartition de la population par 3ge en%

20 .:I 3 i
" T‘ f |
0 ’ .' .

0-14 ans
15-29205 3044 ans

45-59 ans 60-74 ans
75anset+

M 1999 2006
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Taille des ménages

A Pinstar de ce qui se passe a I’échelle
nationale, la taille moyenne des ménages de la
commune connait une diminution : de 2,9 personnes
par ménage en 1968, elle n’était plus que de 2,3 en 2006.

Ainsi, si la commune a connu une relative diminution
de sa population depuis 1968, le nombre de ménages est
lui en augmentation : en 2006, on comptait 275 ménages
contre 260 en 1990 et 254 en 1982,

En 2006, les deux tiers des ménages de la
commune étaient, constitués d’'une ou deux
personnes : avec 38,8%, la part des ménages
composés de 2 personnes était la plus importante,
tandis que les ménages constitués dune personne
représentaient enx 27,6% des ménages.

A T'inverse les ménages composés de 4 personnes et
plus étaient en régression. Ils ne représentaient plus que
23,1% des ménages contre 29,9% en 1982.

A noter gqu’au regard du vieillissement de la

population, la diminution de la taille des ménages
devrait se poursuivre dans les années a venir.
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Population active

En 2006, la population active représentait 266 personnes, soit 42% de la population totale, Le taux de chémage
s’élevait 4 9% de la population active totale, soit 24 demandeurs d’emploi.
A noter que depuis les années 90, les femmes de Saint-Bonnet-De-Rochefort sont beaucoup plus concernées que les hommes par le
chdmage. En effet, Les femmes connaissent des taux de chdmage beaucoup plus importants gue les hommes, notamment sur la
période1960-1999, ot celui-ci était de 19,4% contre 8% pour les hommes. En 2006, cette tendance semble s’équilibrer mais le taux

de chémage des femmes reste largement supérieur a celui des hommes (11% contre 7%).
ULS

Ensemble 377 266 242 Z4
de 15 a 24 ans 46 20 16
de 25 4 54 ans 250 223 204 19
de 55 4 64 ans 81 23 22 1
Hommes 192 144 / 134 10
Femmes 185 122 , 108 14
Population de 15 3 64 ans par type d'activité Taux de chémage des hommes et des femmes, en %
25
30 | 19.4
B _actifs avecemploien %
15
B _chomeurs en %
_éléves, étudiants 10 |
W _retraités I
¥ _autres inactifs 5
0
2006 1999 1990
® Hommes © Femmes
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Lieu de travail

Les migrations domicile-travail des habitants de la commune sont de plus en plus importantes. En 2006, un
quart des actifs ayant un emploi travaillent sur le territoire communal. Cette proportion reste importante mais en forte
diminution, puisqu’en 1990, 48% des actifs ayant un emploi travaillaient a Saint-Bonnet-De-Rochefort.

En 2006, ce sont 76% des actifs ayant un emploi qui se déplacent en dehors du territoire communal pour rejoindre leur lieu
de travail (186 personnes). La moitié de la population active de la commune travaille dans une autre commune du département.
A noter qu'a l'image de ce qui se passe a D'échelle
nationale, le mode de transport domicile-travail
privilégié est a 76% la voiture particuliére.
tleudeitisvallidesiaetits On constate que sur la commune de Saint-Bonnet-de-
Rochefort, la part de la voiture est en augmentation depuis
1999. Ainsi en 2006, prés de 85,8% des ménages
_ = possédent au moins un véhicule, soit une progression
sy de 6 points par rapport & 1999. 43,6% ont deux voitures ou
plus, soit plus de la moitié des ménages ayant un véhicule.

r._ 24%
220
:'. Equipement automobile des ménages
= e | 100,0% o
79,1%
80,0%
60,0%
42,2%41,8% 2

40,0%
20,0%

0,0%

_dans la commune de résidence = autre commune du dpt au moins 1 voiture _1voiture _ 2 voitures ou
" commune d'un autre dpt commune d'une autre région ¥ 2006 ® 1999
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AUVERG NE
Nombre total de foyers fiscaux 348 206 832 781 736
Nombre de foyers fiscaux 179 101 707 308 283
IMmposés
Nombre de foyers fiscaux non
imposés 167 105 125 383 453
g
-A: des foyers fiscaux 51,73% 49.17% 50,95%
imposables
e 284 655 155 227 952 661 161 085
Revenu annuel de Fensemble
des foyers fiscaux 7 024 428 3 928 266 3657 15 571 053 095
Revenu annuel des foyers
fiscaux imposés 5 393 947 2972130 1680 12 032 356 402
Revenu annuel des foyers
fiscaux non imposes 1 630 482 @56 136 197 3 538 696 493
Revenu annuel moyen ensemble
des foyers flscaux 20 302 18993 19919
Revenv annuel meyen foyers
fiscaux imposés 30 134 29 222 30 211
Revenu annvel moyen foyers 9763 9 095 9229
fiscoux non iMposés
35000
30000
25000
20000
15000
10000
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0

Revenuannuel moyen Revenuannuel moyen Revenuannuel moyen
ensemble des foyers

fiscaux

Revenu fiscal

Les données fiscales de 2008 révélent une proportion
du nombre des foyers imposables par rapport au nombre
total de foyers fiscaux, sur la commune de Saint Bonnet
de Rochefort, supérieure a celle retrouvée a ’échelle du
département et de la région (51,73%, contre
respectivement 49,71% et 50,95%).

Concernant les revenus annuels moyens, on
constate que pour I'ensemble des foyers fiscaux, ceux-ci
sont supérieurs aux moyennes départementales et
régionales (20 302€ contre respectivement 18 g93€ et
19 919€). On retrouve ces tendances pour I'ensemble des
foyers imposés et les foyers non imposés.

Revenus annuels moyens en 2008

9763 ¥ Saint-Bonnet
de Rochefort

" ALLIER

AUVERGNE

foyers fiscaux non
imposés 38

foyers fiscaux imposés



II-2 LOGEMENTS (SOURCE : INSEE)
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Répartition du parc

La commune de Saint-Bonnet-De-Rochefort
comptait, au dernier recensement de 2006, 376
logements, soit 14 de plus par rapport 4 1999, et 66 de
plus qu'en 1968. Ces logements sont composés de 275
résidences principales, 66 résidences
secondaires et 34 logements vacants.

Le parc de résidences principales s’est accru
plus fortement entre 1990 et 2006 (+15 logements). 1l
représente en 2006, 73% du parc de logements.

Le parc de résidences secondaire est assez
important sur la commune puisqu’il représente 18% des
logements de la commune (66 logements sur les 375 que
compte la commune).

La part des logements vacants est aussi
relativement importante sur le territoire communal : ils
représentent en 2006, g% du parc. Leur évolution a été
assez irréguliére depuis 1968. Toutefois, on note une
tendance a la hausse puisque leur nombre a augmenté
de 18 unités en 16 ans depuis 1990.
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Lieu de résidence 5 ans auparavant
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Rupport ¢e présantation — Juin2010

Mobilité résidentielle

On constate que la population de Saint-Bonnet de
Rochefort est globalement assez captive de son
logement.

En effet, prés de 64% de la population habitait
dans le méme logement 5 ans auparavant.

De plus, 8% de la population résidait dans un autre
logement de la commune 5 ans plus tot. Ainsi,
seulement 28% de la population résidait dans une
autre commune 5 ans plus tot.

Concernant ’emménagement des ménages, pres des
de 160 foyers se sont installés dans leur logement il
y a plus de dix ans, ce qui représente 58.2% des
meénages.

A T'inverse, seulement 30 ménages, soit 10.9% des
résidences principales, concernent des résidents
installés a Saint-Bonnet-de-Rochefort il y a moins
de deux ans.
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Rythme de construction

Résidences principales antérieuresa 2004 selon |'époque Sur un total de 275 résidences
d'achévement principales que comptait la commune en 2006,
plus de 65% sont antérieures & 1949. C’est le
signe d'un rythme trés faible de constructions
sur la commune depuis la seconde guerre mondiale.
Le rythme de constructions le plus élevé apres
1949 a été observé entre 1975 et 1089 avec la
construction d’environ 2,6 logements par an. Depuis,
11% du parc de logements a été construit.

Cette ancienneté du parc de logements explique que
la majorité des résidences principales soit constitué
de logements de grande taille.

avant 1949 19493 1974 197531989 19904 2003
: Taille des logements
Résidences principales selon le nombre de pieces '
Le parc résidentiel de Saint-Bonnet-de-
Pl o o o AR Rochefort est principalement constitué de logements
50% 'V_.-" T T : de grande taille.

:2:: T miﬁu T o En effet, 77% de.s logements comptent 4 piéces
1o, |2 : ou plus, ce qui est 6% de plus qu'en 1999. 5%
2o _w/': | ! seule_:ment des logf:ments ont 2 piéces et un seul
Josg k,/ L} studio a é:cé recensé sur la commune, La part. \la plus
205 V7 18% : represen.tee est celle (%es logements de 5 piéces et
15% -*’/, o plu.s_pulsqu’elle (fonstltue a elle seule prés de la

0% v o moitié du parc résidentiel total. )
o 4 _ ot Les logements de la commune sont donc plut6t
ov ol - : 1 _ g destinés aux besoins de familles comptant des
. 5 3 g s | enfants qu'a de jeunes couples cu a des personnes
seules. Il s’agit d’un parc résidentiel avant tout

constitué par des maisons individuelles. 41



L'analyse de l'évolution des logements autorisés sur la commune ces vingt derniéres années révéle que la construction de
logements est relativement limitée et trés irréguliére en fonction des années.
Au total, entre 1990 et 2007, 37 nouvelles constructions
Nambre'ds logements sutorises entre 1990 et 2007 ont été réalisées sur la commune de Saint-Bonnet-De-

LI Rochefort, soit une moyenne de 2.1 permis de construire

par an accordés sur cette période.,
Le développement de la construction des derniéres
années sur la commune de Saint-Bonnet-De-Rochefort
s’est réalisé exclusivement sous la forme de maisons
individuelles : depuis 1990, 26 pavillons individuels
ont été autorisés.

Type des logements autorisés 3 la construction entre

1990 et 2007
collectifs
individuels 3%
groupés ¥
27% ~ '.|.

AR T e e ] o S - T £ oy S
R ICQRCARE (g O SR G Qg g e

Seuece b I TAEL o .
individuels

."/ purs

A 70%

Parallélement aux nouvelles constructions qui
ont été réalisées depuis la seconde guerre mondiale, la
réhabilitation de maisons ou corps de fermes a aussi
contribué & laccroissement du parc de logements.
Aujourd’hui, de nombreux béatiments autrefois a
vocation agricole sont encore a rénover.

Maisons du bourg réhabilitées
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Risldences principales salon le statut d'accupation
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Statut d'occupation des résidences principales en %

B 1350 = 15999

Ensemble 268
Propriétaires 213
Locataires 41
Logement
HLM 8
Loges
gratuitement 14
B5,4
79,5 811

10 ==
11

Propriétaires

15,3

Locataires

© 2006

17,1

46 52

Logés gratuitement

1,8

Statut d’occupation

99% des résidences principales sont constituées de
maisons individuelles ou fermes occupées.

L’analyse du statut d’occupation des logements
indique que 81.1% des résidences principales sont
occupées par leur propriétaire. Toutefois, cette
proportion est en légére augmentation par rapport a
1999, mais en diminution si on compare aux chiffres de

1990 (-4%).

A Tinverse, la part des ménages locataires de
leur logement a augmenté (15,3%) de 5 points
durant cette méme période. Les logements locatifs sont
passés de 26 en 1990 & 41 en 1999, et 47 en 2006. On
note également l'augmentation des logements HLM,
ceux-ci représentant en 2006, 4.7% du parc résidentiel
principal.

pes de logements

Appartements Ty
1% \
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I1-3 ACTIVITES ECONOMIQUES ET EQUIPEMENTS PUBLICS

Activités économiques, les entreprises présentes sur le territoire

Pour une commune rurale de moins de 700 habitants, Saint-Bonnet-de-Rochefort
connait un développement industriel trés important. Elle posséde une zone
d’activités divisée en 7 parcelles, les Tiolans — le Naturopdle, qui accueille trois entreprises
et emploie environ 150 personnes.

Ce site bénéficie du label « Qualiparc », démarche lancée par le Conseil Général de I'Allier,
qui a pour but d’améliorer la qualité environnementale des zones d’activités.
Il vise 4 promouvoir un urbanisme de qualité respectueux de l'environnement dans un souci conjoint de développement

économique et de valorisation du cadre de vie.

Le laboratoire de phytothérapie et d’herboristerie (LPH) est implanté sur ce site depuis 1987. Cette entreprise, qui
emploie actuellement 100 personnes sur la commune, a fortement orienté la vocation de la zone d’activités des Tiolans : un

espace voué i Pinterface entre nature et technologies. -

Depuis 1998, la Société ESKISS PACKAGING, spécialisée en sérigraphie
réalisant des impressions et personnalisation d’emballage, a rejoint le
LPH. Dés 1999, cette société a étendu son activité avec le développement
d’un département de fabrication d’emballage. Aujourd’hui, elle emploie 25
personnes.

Créé depuis peu, la société PHYTOSYNTHESE, qui emploie 15
personnes, s’est elle aussi implantée sur la zone d’activités des Tiolans. Il
s’agit d’'une entreprise qui congoit des produits de substitution aux
antibiotiques, facteurs de croissance et autres produits pour les animaux.
Cette société offre des produits plus « nature » en matiére de santé et
d’alimentation animale.
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Carte Conmmunale Soud-Bennet-de-Rocheart
Rapport di presamtation — JuinZ010

On note également & Saint-Bonnet-de-Rochefort la présence d'une entreprise de

fabrication de peinture, ICOPEINT, qui emploie prés d’une quinzaine de salariés.
Par ailleurs, I'activité artisanale de la commune est, elle aussi, trés présente et est trés
diversifiée sur la commune. On trouve différents services :

- menuiserie

- plomberie et chauffage

- électricité batiment

- magonnerie

Evolution de la construction en matiére d’activités économiques

Les autorisations en termes de construction de locaux
varient selon les années. On remarque en 1996
I'autorisation de prés de 4098m2, correspondant a
2484 m2 réservés pour l'activité industrielle et 1614
m2 pour l’activité agricole. On note aussi qu’en 2005,
ce sont 1886m?2 destinés au secteur industriel qui ont
été autorisés.

Entre 1990 et 2007, les surfaces autorisées sont
principalement dédiées a l'industrie (72%), et dans
une moindre mesure aux activités agricoles (28%). 11
n'y a pas eu de construction de bureaux ou de
commerces sur cette nériode.

Répartition de la surface des locaux autorisés entre 1990
et 2007

agricoles
28%

industriels
72%
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Corte Communale Souni-Bon' otch-Rochetort
Rapport de presentation — JuinZ310

Activités touristiques

La proximité des gorges de la Sioule constitue un attrait touristique
important pour la commune. Des activités de loisirs et de sport sont proposées
a proximité de Saint-Bonnet-De-Rochefort, notamment & Ebreuil ol une base de
loisirs est implantée. De plus, au-dela de I'aspect pittoresque du site, la riviére est
classée 1% catégorie et attire donc de nombreux pécheurs.

L’attrait touristique de la commune s’observe a travers le nombre de
résidences secondaires et la présence de plusieurs structures d’accueil sur la
commune. En effet, sur le territoire communal de Saint-Bonnet-De-Rochefort, on
dénombre 4 gites/chambres d’héte (Chalignat, bourg, Tressots) et 1
chambre et table d’héte a Rochefort.

Par ailleurs, il est 4 souligner la présence de plusieurs habitations illicites
occupées ponctuellement qui ont été consiruites au lieu dit des Mandeés, a

e e Eim -

Chambre dhéte, Rochefort proximité de la Sioule.
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Mairie

Curfe Communale SaintBonnet=daswRoche rort
Rapport de présentation = JvinZd10

Equipements publics, commerces, services

Au regard de sa population et de la disparition
progressive des commerces de proximité dans le milieu
rural, on note que Vactivité commerciale de Saint-
Bonnet-De-Rochefort résiste encore bien puisque
différents commerces sont encore trés présents sur la
commune. On trouve au bourg :

- une épicerie, tabac

- une boulangerie-patisserie

- un bar, presse

- un salon de coiffure mixte

Au niveau des équipements publics, la commune
posséde :

- la mairie

- une agence postale

- une salle polyvalente

- un relais-bibliothéque

Concernant les équipements scolaires, un
regroupement pédagogique a été mis en place avec la
commune de Charroux. Saint-Bonnet-De-Rochefort
accueille ainsi les éléves de 3 classes: maternelle,
préélémentaire et élémentaire. Les éléves du cours moyen
devant se rendre & Charroux.
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Activité agricole

Commune rurale, P’activité agricole de Saint-
Bonnet-de-Rochefort est principalement orientée
vers Pexploitation céréaliére. Elle connait, 4 l'image de

ce qui se passe A& l'échelle nationale, de profondes
mutations.

La mutation de l'activité agricole s'est traduite, ces
derniéres années par une baisse importante du nombre
d’exploitations sur la commune. En effet, en I'espace de
vingt ans, entre 1979 et 2000, le nombre
d’exploitations est passé de 48 a 28, soit une baisse de
42%. Cette baisse a moins touché les exploitations
professionnelles que les autres. Ainsi, le nombre des
exploitations professionnelles a baissé de 26% passant de
22 3 15, alors que le nombre des autres exploitations a
baissé de 50% passant de 26 & 13.

La baisse du nombre total d’exploitations s’est
principalement traduite par un agrandissement
important des exploitations existantes, notamment
des exploitations professionnelles. La superficie
agricole utilisée moyenne par exploitation est passée de 27
en 1970 4 48 ha en 2000, celle des exploitations
professionnelles est passée de 46 & 81 ha, soit une
augmentation de 57%. A noter que la vocation
céréaliére des exploitations de la commune
explique que ces exploitations soient de si grande
taille.
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Au total sur 1636ha que compte la commune,
1331ha sont utilisés par lagriculture soit plus de
81% de sa superficie totale La superficie agricole
utilisée représentait 1331 ha en 2000 contre 1280 en 1979.

Seuls 121 hectares, soit 9% de ces 1331 ha, sont
constitués de terres toujours en herbe, le reste, 1206
ha, étant constitués de terres labourables. Cela
démontre que l'élevage n’est pas la principale source de
revenu de l'agriculture sur la commune, la culture étant
trés présente sur le territoire communal.

L’agriculiure de la commune est tournée
majoritairement vers la culture céréaliére. Elle
représentait 781 hectares en 2000, soit 59% de la
Superficie Agricole Utilisée, et n’a pas connu de grandes
évolutions de superficies depuis 1979, Le blé est la
principale culture de la commune (561 ha), suivi des
oléagineux (274 ha) et du mais-grain et semence (175 ha).

Malgré la vocation céréaliére de la commune,
on note toutefois la présence d’élevages,
notamment de volailles. En 2000, ce cheptel
atteignait 1133 volailles. L’élevage de bovins et d’ovins
arrivent en 28me et géme positions. Tous deux ont
connu une diminution importante de leur cheptel
depuis le recensement de 1979. Ils sont respectivement
passés de 493 bétes en 1979 a senlement 191 en 2000, de
428 i seulement 187 bétes.

49



18
i Bl 5%

Lo -:hm'x'r!‘.\'

L Blryontio

. At Bonaet-
. fig-Hpsheror




I1-4 LES DEPLACEMENTS

Réseau d’infrastructure et de transport

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DE L'EQUIPEMENT
DE L'ALLIER

&1 & 1000 vékA
e 001 1 2500 v [}
2501 0 5000 vihj)
—— 5001 # 8500 v&h ]
Plus de BS( véhg

G Complages parmnants SIREDO
=nw Toux o6 pokic-iourds
we  Comotages lemporaies A4

Trafic sur le réseau routier dans I'Allier en 2004

Deux infrastructures de
transport nationales traversent
la commune de Saint-Bonnet-
De-Rochefort :

» L’A71, qui ne dessert
pas directement la commune
mais la traverse dans sa partie
QOuest. L’échangeur se trouve &
Ebrevil a une dizaine de
kilométres de Saint-Bonnet-De-
Rochefort.

» La voie ferrée
Clermont-Ferrand/Paris qui
traverse la commune de Nord en
Sud et dessert le bourg de Saint-
Bonnet-De-Rochefort.
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Réseau viaire de Saint Bonnet De Rochefort

* ATl Vers Bellenaves
Orléans/Paris

Vers Charroux

Vers Vicq ==

Vers Gannat

=== Autoroute A72
Départementales

.
d Voies communales

A7l
Clermont-ferrand/Montpellier

— Voie ferrée

Par ailleurs, trois Routes
Départementales traversent et
desservent le territoire communal.

> la RD35 : cet axe relie Ebreuil et I'A71
au Sud-Ouest & Charroux au Nord-
QOuest.

» la RD37: elle permet de relier Vicq a
I'Ouest et Gannat au Sud-Est en passant
par Mazerier.

» Au Nord du bourg, ’embranchement
RD68 au hameau de I’étang relie la
commune de Saint-Bonnet-De-
Rochefort a Bellenaves et Montmarault.

Le reste des voies de communication est
constitué de voies communales et de chemins
qui permettent la desserte des habitations plus
isolées.

A noter quune liaison par car
permettait de rejoindre Gannat et Vichy.
Celle-ci ayant été abandonnée par manque de
fréquentation, les personnes ne disposant pas
de voiture doivent désormais se déplacer en
taxi, moyen de transport trés onéreux.
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Article L 111-1-4

« En dehors des espaces
urbanisés des communes, les
constructions, ou
installations sont interdites
dans une bande de 100 m de
part et d'autre de l'axe des
autoroutes, des  routes
express et des déviations au
sens du code de la voirie
routiére et de 75m de part et
d'autre de laxe des autres
routes classées a grande

airculation Cette
interdiction  ne  s‘applique
pas

= Jqux constructions ou
installations classées liées ou
nécessalres aux
infrastructures routidres ,

= aux setvices publics
exigeant  la  proximité
immédiate des infrastructures
routiéres ,

= aux batiments
d’explortation agricole

= aux téseaux d'intérét
public
Elle ne sapplique pas non
plus 3 ladaptation, la
téfection ou l'extension des
constructions existantes.

Une limitation de la constructibilité liée aux infrastructures de transport

.“"i

(e

oy s §t Do
"o, -, E-HOSNZOTE
e "g‘

e

Localisation de la zone non
aedificandi liée a I'article L.
111-14

Sur la commune de Saint-
Bonnet-De-Rochefort,
Pautoroute A71 est classée
comme voie a grande circulation
et crée en dehors des
secteurs actuellement
urbanisés une zone non
aedificandi c’est i dire non
constructible, de 100m de
chaque ¢6té de cette
infrastructure de transport.

Cette limitation de la
constructibilité est applicable de
plein droit aux terrains situés en
dehors des zones urbanisées,
indépendamment de leur
classement dans la Carte
Communale.

Cette régle de la limitation
de Tl'urbanisation cesse de
s’appliquer dés lors qu'un
véritable projet d’aménagement
des abords des voies est mis en
place.
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2 Saint-Bonnet-de-Rochefort est située au sein de
la région Auvergne, au centre-sud du département de
PAllier. Elle fait partie de la Communauté de
Communes du bassin de Gannat.

2 Le territoire communal s’inscrit dans um
plateau dominant les gorges de la Sioule au Sud
et & PEst. L'altitude moyenne de la commune est de
930 métres et 'amplitude entre le point le plus haut
(Boutillers, 412m) et le point le plus bas (Gorges de la
Sioule 297m) est de 115 métres.

2 Le réseau hydrographique communal est peu
développé et est essentiellement constitué du cours
d’ean de la Sioule qui, sur 7 kilométres, constitue la
limite entre Saint-Bonnet-De-Rochefort et les
communes de Begues, Mazerier et Jenzat.

2 Sur le plan paysager, la commune de Saini-
Bonnet-De-Rochefort fait partie de DPunité
paysagere du bassin d’Ebreuil. Ce bassin s’inscrit
dans la Limagne bourbonnaise, et constitue les
premiers contreforts du Massif Central.

o Saint-Bonnet-De-Rochefort posséde wun
patrimoine naturel varié et dune grande
richesse écologique,

- ZNIEFF de type II (Gorges de la Sioule), et
deux ZNIEFF de type I (Gorges de Chouvigny
et Coteaux calcaires de Charroux et du
Peyrou)
site Natura 2000 et ZPS (Gorges de la Sioule)
site Inscrit (Butte du chéitean de Rochefort)

DIAGNOSTIC SOCIO ECONOMIQUE :

2 En 2006, la population compte 646 habitants,
soit une densité de 39.5 hab/km?

2 La tendance générale révéle plutdt une perte
démographigue : entre 1968 et 2006, la population a
diminué de 55 personnes, soit -7.8%.

2 Le solde entre les naissances et les décés est négatif
sur toute la période 1968-2006. Le déficit des
naissances par rapport aux décés s’éléve a 137.

< La croissance démographique observée entre 1975
et 1982 est donc exclusivement la conséquence

d’un solde migratoire positif
2 Forte proportion de personnes dgées

2 Diminution de la taille des ménages : de 2,9
personnes par ménage en 1968, elle n'était plus que de
2,3 en 2006,

S En 2006, la population active représentait
266 personnes, s0it 42% de la population totale.
Le taux de chdmage ¢'élevait 4 9% de la population
active totale, soit 24 demandeurs d’emploi.

SEn 2006, 376 logements: 275 résidences
principales, 66 résidences secondaires et 34 logements
vacants

SRythme trés faible de constructions sur la
commune depuis la seconde guerre mondiale

> La commune, et notamment le bourg, dispose d'un
panel architectural diversifié et de qualité.

OLe bourg s’est développé sur un plateau au centre-sud
de la commune, & environ 1 kilométre au Nord des
coteaux abrupts de la vallée de la Sioule. Implanté au
carrefour des RD&8, RD35 et RD37, il constitue le
noyau du réseau viaire de la commune

SLe centre bourg concenire I'essentiel du béti
implanté sur le territoire communal. Sur le reste
du  territoire  ecommunal, la trame  bitie,
majoritairement composée de fermes isolées, est trés
lache. Le tissn béti est relativement groupé sans
pour autant étre trés dense.

2La trame parcellaire est disparate :
dans le bourg, le maillage urbain, hérité de
T'histoire, est resté relativement serré et s'est
peu reliché.
dans les espaces agricoles et naturels, les
parcelles sont plus importantes.

SAutour du noyan ancien, quelques constructions
plus récentes ont été réalisées :
] au Sud et 3 'Est, des logements individuels
et lotissements se sont développés dans les
années 8o
Plus récemment, & 'Ouest, un lotissement
de pavillons HLM a été édifié.
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PRISE EN COMPTE DES REGLES SUPRACOMMUNALES n
|

) I Le Préfet porte 4 la connaissance du Maire les prescriptions nationales ou particuliéres, les orientations
des schémas directeurs, les servitudes d’utilité publique, applicables au territoire concerné ainsi que les projets
d’'intérét général et toute autre information qu’il juge utile & I’élaboration de la carte communale. La
compatibilité de la carte communale avec ces contraintes supra communales est une condition de légalité.

Compatibilité avec les lois d’aménagement et d’urbanisme

Il s’agit notamment des articles L. 110 et L. 121-1du code de I'urbanisme :

Art. L. 110

Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité publique en est le gestionnaire
et le garant dans le cadre de ses compétences. Afin daménager le cadre de vie, « d'assurer sans discrimination
aux populations résidentes et futures des conditions d’habitat, d’emploi, de services et des transports
répondant a la diversité de ses besoins et de ses ressources », de « gérer le sol de facon économe, d’'assurer la
protection des milieux naturels et des paysages ainsi que la sécurité et salubrité publiques et de promouvoir
Péquilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de rationaliser la demande de
déplacements », les collectivités publiques harmonisent, dans le respect réciproque de leur autonomie, leurs
prévisions et leurs décisions d’utilisation de l'espace.

Art, L.121-1

« Les documents d'urbanisme déterminent les conditions permettant d’assurer :
1° L’équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le développement de Uespace
rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protection
des espaces naturels et des paysages, de prévenir les risques naturels et technologiques d’autre part, en
respectant les objectifs du développement durable ;
2° La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans U'habitat urbain et 'habitat rural ;
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3° Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la maitrise des
besoins de déplacement et de circulation automobile, la préservation de la qualité de l'air, de I'eau, du sol et du
sous-sol, des écosystémes, des espaces verts... ».

La compatibilité de la carte communale de SAINT-BONNET-DE-ROCHEFORT avec ces différentes

prescriptions réside dans :
= La définition raisonnée et rationnelle de terrains réservés au développement des activités économiques, de
I’habitat et des services et équipements liés et ce dans l'optique d’'un renouvellement de la population et d'une

mixité des fonetions urbaines.

= Le maintien en zone inconstructible ou de construction trés limitée (batiments agricoles, I'adaptation, la
réfection ou l'extension des constructions existantes...) de la grande majorité de la commune, qui vise a divers
objectifs, dont la préservation des espaces agricoles, des sites, des paysages, des cours d’eau et des boisements.

Compatibilité avec les documents, plans ou schémas visés au Code de Uurbanisme

L’article L. 124-2 indique :
« Elles (les cartes communales) doivent étres compatibles, s'il y a lieu, avec les dispositions du schéma de
cohérence territoriale, du schéma de secteur, du schéma de mise en valeur de la mer et de la charte du parc
naturel régional, ainsi que du plan de déplacements urbains et du programme local de Uhabitat ».

La commune de SAINT-BONNET-DE-ROCHEFORT appartient au périmétre du SCOT du Bassin de
Gannat. Ce document est en cours d’élaboration et non encore opposable.

La commune de SAINT-BONNET-DE-ROCHEFORT n’est concernée par aucun autre document susvisé.
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Respect des servitudes d’utilité publique et des projets d’intérét général

Conformément aux dispositions de l'article L. 123-1 du Code de I'urbanisme, les cartes communales doivent
respecter les servitudes d’utilité publique ainsi que les dispositions nécessaires a la mise en ceuvre des projets

d’intérét général.

Sur le territoire communal s’appliquent :

- des servitudes relatives aux Monuments historiques (AC1). Il s’agit du chiteau de Rochefort inscrit
I'inventaire des Monuments Historiques du 23 octobre 1961 et du viaduc ferroviaire de Rouzat inscrit

I'inventaire des Monuments Historiques en 1965 ;

a
a

- des servitudes relatives aux sites et monuments naturels (AC2). Cette servitude concerne la butte du
chéteau de Rochefort qui domine la Sioule ;

- des servitudes relatives au chemin de fer. Il s’agit de la plateforme de la ligne Commentry 4 Gannat qui
traverse la commune du Nord au Sud (T1).

Les choix retenus par la carte communale sont compatibles avec ces servitudes. Celles-ci sont représentées sur le
plan des servitudes et contraintes annexé 4 la carte communale.

Par ailleurs SAINT-BONNET-DE-ROCHEFOQRT n’est concernée par aucun projet d'intérét général défini anx
articles L.121-2 et R.121-3 du Code de l'urbanisme.
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Préservation de Uactivité agricole l

o

La carte communale prend des dispositions nécessaires
quant 4 la préservation de I'agriculture et de ses différentes filiéres.

En effet, préalablement & la définition des zones
constructibles, ’ensemble des siéges d’exploitation de la
commune ainsi que les bitiments abritant des animaux
ont été recensés. Ce travail a permis d’anticiper les éventuels
problémes de cohabitation et de nuisances réciproques susceptibles
d’émerger dans les années & venir, notamment entre les activités
agricoles et le développement résidentiel.

La réglementation en matiére délevage interdit
I'implantation des batiments d’élevage et de leurs annexes a moins
de 100 métres de toute habitation ou local habituellement habité
par des tiers. Cette norme de distance s’applique avec réciprocité.
En effet, selon l'article L.111-3 du code rural, «la méme exigence
d’éloignement doit &tre imposée a toute nouvelle construction a

usage non agricole nécessitant un permis de construire, a
'exception de I'extension des constructions existantes. »

Ainsi, afin d’assurer le maintien et le développement des
activités agricoles d'une part, et de préserver les intéréts des
résidents d’autre part, la cohabitation enire les secteurs
agricoles et résidentiels a été analysée. Pour délimiter les
nouveaux secteurs a urbaniser, une attention toute particuliére a été
portée sur les franges urbanisées des secteurs agricoles.

CARTOGRAPHIE DES ZONES CONSTRUCTIBLES
ET DES EXPLOITATONS AGRICOLES

Siéges d’exploitation
(périméfre de 100m)
Zones construchibles

Zones constructibles
& vocation économique



Toutefois, il apparait que sur la commune de SAINT-BONNET-DE-ROCHEFORT de nombreux si¢ges
d’exploitation et bitiments agricoles sont implantés dans le tissu urbain ou a proximité des zones
actuellement urbanisées, En effet, dans le bourg comme dans les quatre principaux hameaux de Ja commune, des

exploitations agricoles sont implantées au sein méme du tissu

résidentiel.

Néanmoins, les extensions des zones actuellement
urbanisées définies par la carte communale n’accentuent
pas la proximité et les problémes de voisinage entre
exploitations et habitations.

Par ailleurs, I'analyse des parcelles ou parties de parcelles
intégrées en zone constructible jouxtant les zones urbanisées a
démontré que celles-ci ne présentaient pas de valeur agronomique
particuliére ni ne représentaient des terrains a enjeux pour le
maintien ou le développement d’une exploitation agricole.

Préservation du patrimoine naturel
et des paysages

L’article 2 de la loi relative & la protection de la nature du 10
juillet 1976, indique que «les documents d'urbanisme doivent
respecter les préoccupations d’environnement »,

Ces obligations se sont traduites par une étude de I'état initial
de l'environnement et du cadre paysager transcrite dans la
premiére partie du présent rapport de présentation. La protection
des paysages concernant aussi bien les paysages naturels que les
paysages urbains, cette étude ne se limite pas au milieu naturel et
porte également sur les éléments du patrimoine urbain, la sécurité
et le cadre de vie.

“C'
E ZNIFFF 1
¥
T zNiEFF 2
NATURA 2000 et ZPS
n

- Espaces boisés

CARTOGRAPHIE DES ZONES CONSTRUCTIBLES
ET DES MILIEUX NATURELS

Réseav hydrologique

Zone non aedificandi de 100m
de port ef d'autre de 'A71

Zones constructibles

Zones constructibles
& vocation économique
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La carte communale ne permet pas i proprement parler de protéger de toute construction les milieux naturels et les
secteurs paysagers sensibles. Toutefois, les espaces naturels recensés comme sensibles (ZNIEFF I : Gorges de
Chouvigny et Coteaux calcaires de Charroux et du Peyrou, ZNIEFF II: Gorges de la Sioule, NATURA 2000 et ZPS:
Gorges de la Sioule) sont maintenus en dehors des zones constructibles et le développement futur de la
commune n’entrainera aucune destruction de surface boisée. L'enjeu consiste en fait & respecter les équilibres actuels
tout en permettant des évolutions raisonnées de la commune. De plus, afin d’éviter le mitage, les zones
constructibles sont établies en continuité de 'urbanisation actuelle.

Protection du milieu aquatique et de la ressource en eau

La loi sur I'eau n°92-3 du 3 janvier 1992 réglemente les obligations des collectivités dans le domaine de 'assainissement,

elle précise par ailleurs, dans son article 1er « que l'eau fait partie du patrimoine commun de la nation ; sa protection,

sa mise en valeur, le développement de la ressource utilisable, dans le respect des équilibres naturels, sont d’intérét

général ». Les dispositions de cette loi ont pour objet la gestion équilibrée de la ressource en eau pour assurer

notamment :

- la préservation des zones humides : terrains habituellement gorgés d’ean, de facon temporaire ou permanente, &
dominante de plantes hygrophiles,

- la protection et la restauration de la qualité des eaux souterraines et superficielles,

- le développement et la protection de la ressource en eau,

- lavalorisation de 'eau comme ressource économique et sa répartition pour les exigences.

La commune de SAINT-BONNET-DE-ROCHEFORT fait partie du périmétre du Schéma d’Aménagement
et de Gestion des Eaux (SAGE) de la Sioule actuellement en cours d’élaboration. Ses enjeux sont :

- préserver la qualité de la ressource pour I'approvisionnement en eau potable et le fonctionnement des écosystémes

aquatiques.
- restaurer I'axe de circulation pour le saumon.
préserver et valoriser les gorges de la Sioule.

- lutter contre le risque d’entrophisation du plan d’eau des Fades.

- réduire les fortes fluctuations de débit et maintenir un débit permettant de satisfaire 'ensemble des usages et des
fonctions et de régler les conflits d’'usages.
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La prise en compte de la loi sur ’eau dans la carte communale et des enjeux du SAGE de la Sioule se
traduit notamment par le maintien en zone inconstructible du principal cours d’eau de la commune : la
Sioule, ce qui participe également au maintien de la qualité des eaux superficielles sur la commune,

De plus, la carte communale en rappelant dans le présent rapport de présentation que l'assainissement,

qu’il soit individuel ou collectif, est une obligation et que les réglementations en matiére d’assainissement autonome
doivent étre respectées, participe de cet enjeu de préservation du milieu aquatique et des ressources en eau.

Sécurité routiére/accidentologie

La carte communale est I'occasion de réfléchir & une organisation du développement urbain permettant de limiter
I'insécurité routiére.

A ce titre, les orientations suivantes ont été prises dans le document d'urbanisme :

- respect de la limitation de 'urbanisation imposée par larticle L.111-1-4. L’autoroute A 71, classée
comme voie & grande circulation, qui passe id I’'Ouest de la commune créée une zone non aedificandi de
100 m de part et d’autre de cet axe en dehors des parties actuellement urbanisées. Cela se traduit par
un maintien en zone non constructible et bien au-delid des 100 m réglementaires de I’ensemble du

linéaire de I'A 71,

- volonté de ne pas créer de nouvelles zones constructibles le long des routes départementales en
particulier dans le bourg.



Préservation du patrimoine historique et archéologique

Le service archéologie de la D.R.A.C. (Direction Régionale des Affaires Culturelles) a mis en exergue
plusieurs sites & sensibilités archéologiques. Ceux-ci sont listés dans le diagnostic. Cependant, le niveau actuel de

précision des données ne permet pas de les localiser précisément sur le

plan de zonage.
La butte du chiteau de Rochefort qui domine la

Sioule est recensée comme site inscrit depuis le 26 janvier
1046 et est maintenue en zone non constructible.

Prise en compte des risques et des nuisances

Prévention des risques technologiques et naturels

La commune de SAINT-BONNET-DE-ROCHEFORT
est concernée par le risque de rupture de barrage. Les
dispositions de 1la carte communale visent
essentiellement &4 ne pas accroitre les risques
encourus. Ainsi, aucune zone constructible n’a été
définie & proximité des cours d’eau.

Concernant les risques naturels, la partie Ouest
de la commune est soumise a4 un aléa moyen en
matiére de retrait gonflement des argiles. Il n’existe pas
d’aléa fort selon lequel la probabilité de survenance et
I'intensité du phénomene est la plus importante.

Prévention des nuisances acoustiques

Les moyens juridiques de lutte contre le bruit sont
définis par la loi du 31 décembre 1992 qui synthétise
I’ensemble des mesures applicables en matiére de bruit en un
seul texte. Cette loi impose la prise en compte des

CARTOGRAPHIE DES ZONES CONSTRUCTIBLES
ET DES RISQUES

T
78 =" Retrait/gonflement
b des argiles :

- Aléa moyen

Aléa faible

h\ Réseau hydrologique

Zone de bruit de 250m de

© part et d'auire de I'A7 1

Zones constructibles

Zones constructibles
a vocafion économique



infrastructures bruyantes dans l'urbanisme et la construction des batiments. Elle renforce les pouvoirs des maires et des

préfets ainsi que les sanctions pénales et administratives.
Les nuisances sonores liées majoritairement aux grandes infrastructures sont prises en compte

dans la carte communale. Celle-ci met en ceuvre les actions suivantes :
= Eloignement des zones d’habitats futurs par rapport a O P i el i
Pautoroute A 71 qui créée une zone de bruit de 250 m de e oy e

? »
part et d’autre de cette voie,
= Identification des zones de bruit sur les documents
graphiques.

Bilan des impacts sur environnement des
dispositions de la carte communale

Impacts sur le milieu naturel et agricole

Le relief général de la commune et la nature des sols
sont compatibles avec les zones définies comme
constructibles. Les développements urbains prévus impliquent
une imperméabilisation du sol liée aux bitiments, voiries, aires de
stationnement mais ils ne compromettent pas la préservation de la
qualité des eaux superficielles et naturelles.

Les milieux naturels concernés par les projets d'urbanisation
touchent des espaces valorisés par I'agriculture et situés en limite des
zones urbaines. Les impacts sur la faune et la flore seront
donc faibles et ne modifieront pas I’équilibre des espéces.

S

7 D Assain,

i Extensions de I"assainissement
collectif envisagées

SN N T
issement collechf

Par ailleurs, I'urbanisation des zones constructibles
n’alternera pas la qualité des paysages. En effet, la topographie
des secteurs sur lesquels ont été définies ces dites zones font que
celles-ci n’auront pas de conséquences supplémentaires que ce soit Zones constructibles
en termes de perceptions visuelles ou de préservation.

Assainissement non collectif

Zones consfructibles
- & vocation économique
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Impacts sur les réseaux et équipements

Le principal impact sur les milieux humains concerne l'arrivée d’'une population supplémentaire induite par la
création de nouveaux logements.

Toutefois, les développements envisagés sont compatibles avec le niveau d’équipement de la
commune et contribueront & maintenir les conditions de bon fonctionnement des équipements publics.
D’autre part, la réalisation de nouveaux projets d’habitats induira un accroissement modéré de la

circulation et des nuisances consécutives.

La construction de nouvelles habitations va entrainer une augmentation des rejets d’eaux usées et d’eaux pluviales
dans les réseaux. A Iheure actuelle, le bourg, le secteur des Cassons a 'Est de la voie ferrée et la zone d’activités 4 I'Ouest

du bourg disposent d’un réseau de collecte des effluents.

Concernant I’assainissement individuel, il conviendra de veiller au respect de la réglementation en vigneur des
dispositifs de traitement autonome réalisés et ainsi &tre vigilant sur la réhabilitation, 'entretien et l'installation des
systémes d’assainissement individuel. Toutefois, les nouvelles constructions sources de nouveaux rejets se situent dans
des zones pour lesquelles des extensions du réseau collectif sont envisagées.

Par ailleurs, concernant la desserte par les réseaux secs et dans le cadre de la protection environnementale des
zones constructibles, les prescriptions suivantes sont  respecter lors de tous travaux :

- Electricité : les réseaux de distribution en électricité haute tension a basse tension et branchement devront
étre réalisés en souterrain. Tout cas d’impossibilité technique de mise en souterrain sera validé au préalable par
l'autorité compétente.

- Télécommunications (téléphone, réseau cablé...) : ensemble des nouveaux réseaux et branchements sera
réalisé en souterrain, sauf en cas dimpossibilité technique.

- Eclairage public : l'ensemble des nouveaux réseaux sera réalisé en souterrain en cdble passé sous gaine. Le
matériel d’éclairage sera soumis a Uapprobation de la commune.



Cing secteurs (le bourg, Chalignat, Les Magnolles, La
Garde/Rochefort et les Radurons) bénéficient d’un espace o les
constructions sont autorisées. Ces zones constructibles décrites ci-
aprés permettront a la commune d’accueillir de nouvelles constructions et
ainsi de participer au renouvellement de sa population tout en préservant les
équilibres entre les milieux naturels, agricoles et urbains.
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DESCRIPTION DU ZONAGE

La prise en compte des divers éléments décrits
précédemment ainsi que des besoins réels en terme de foncier,
de la dynamique urbaine et démographique observée, de la
nécessité de préserver l'activité agricole, les paysages et les
milieux naturels, couplée aux choix de développement voulus
par la commune ont aboutit 4 la définition du zonage suivant.

.
Y A

Zones non consiructibles

De plus, deux Zones
constructibles réservées a
Paccueil d’activités économiques
ont été délimitées :

-la zone d’activités des Tiolans : Parc
Naturopdle Nutrition Santé,

-une zone artisanale  la Laissonniére.

Zones constructibles

- Zones constructibles
@ vocalion économique
Les espaces ainsi définis comme constructibles représentent au total 127,3
ha, soit 7,8% du territoire communal contre 145,7 ha dans Pancien
document d’urbanisme. Parmi ces 127,3 ha, 18 ha sont destinés
uniquement a ’accueil d’activités économiques.

L’ensemble du reste du territoire, soit 1508,7 ha, est défini comme non
constructible et voué a Pactivité agricole et aux espaces naturels, 4
Pexception, (article L. 124-2) « des constructions et installations nécessaires a
des équipements collectifs, a l'exploitation agricole ou forestiére et ¢ la mise en
valeur des ressources naturelles ». De méme « l'adaptation, la réfection ou
Pextension des constructions existantes » seront permises en dehors des espaces
dits constructibles.



Zone constructible du bourg et de sa périphérie

Les possibilités d’assainissement collectif, la présence ou 'absence des réseaux (eau et électricité) et les contraintes
topographiques ont aboutit 4 la définition du zonage ci-contre. Par rapport a la carte communale de 2006, la zone
constructible a été globalement réduite en particulier au Sud et a ’Est de la voie ferrée.

En effet, par rapport a I'ancien document d’urbanisme, la carte communale actuelle a majoritairement réduit la

surface des zones constructibles :

DU BOURG ET DE SA PERIPHERIE ‘1,
-~ / - g i b

e ]
L e T

Secteur 2

2

ZONE CONSTRUCTIBLE

- 4 IEst du bourg aux lieux-dits
Moulards et Linard (secteur 1), la
zone constructible a été réduite 2
une bande de 40m de part et d’autre de
la route de Linard et de la route des
Rivards. De ©plus, un important
ténement d’'une propriété a été sortie de
la zone. Cette réduction de 9,1 ha se
justifie en particulier par I’absence
de réseaux d’eau et d’électricité
sur ces secteurs dont Pextension
serait trop coiiteuse.

- au Nord-Ouest du bourg au lieun-
dit La Laissonniére (secteur 2), la
zone constructible a également été
réduite de 2,1 ha. Cette réduction a
été faite au profit de la création
d’'une zone constructible a
vocation économique (cf zone
artisanale de la Laissonniére). Le but est
d’éviter que des habitations puissent
simplanter a4 proximité de la zone
artisanale, éventuelle source de
nuisances.



A contrario, 0,7 ha de la zone constructible
a vocation économique est passé en zone
constructible du fait de la modification du
périmétre de la zone des Tiolans.

ZONE CONSTRUCTIBLE
DU SECTEUR LAPRAS

- au Sud du bourg entre la voie ferrée
et la RD 37 au lieu-dit Lapras (secteur
3), la carte communale a réduit de
maniére  importante la  zone
constructible, -8,1 ha, en ne
conservant qu’'une bande
constructible de 50 m de part et
d’autre de la voie existante étant
donné I'absence de réseaux (eau ou
électricité) et des problémes d’acceés.
En effet, certaines parcelles ne sont
aujourd’hui pas toutes desservies par une
voirie. Toutefois, le chemin rejoignant la
- RD37 sera prolongé et permettra ainsi de
- desservir les petites parcelles
N longitudinales.

Superficie lotale :
53,5 ha
Superficie
disponible : 16 ha
+ dents creuses E

§/

E;l:lunal'e 2009

Le zonage a fait I'objet d’'une petite adaptation qui se traduit par I’extension de la zone constructible de 1,9
ha a I’Est de la voie ferrée au lieu-dit Pré des filles, Ce qui correspond a une offre fonciére

supplémentaire de 0,7 ha.

A T'Ouest du bourg, le long de la RD35, aucune nouvelle possibilité de constructions n’a été envisagée d'une part du fait
de la limitation des accés le long des routes départementales et d’autre part afin de ne pas étendre le bourg en direction
du hameau de Rochefort pour maintenir la coupure verte entre ces deux secteurs urbanisés.

Au final, la zone constructible du bourg représente 63,5 ha contre 80,3 ha (-16,8 ha) dans ’ancienne
carte communale dont environ 16 ha disponibles.



Corte

Les hameaux de la commune ayant conservé un caractére rural fortement marqué, les possibilités de
constructions ont été restreintes afin de ne pas altérer le cachet architectural de ces secteurs.

Superficie totale : 9,1 ha
Superficte disponible - 3,5 ha

Zone constructible de Chalignat

Pour le hameau de Chalignat implanté au Nord de la
commune le long de la RD68, une extension de la zone

constructible a IEst a été définie sur une surface de 0,4
) ha.
+0;4 ha

Le reste du zonage n’a fait l'objet d’aucune autre
modification.

Au total,

la zone constructible de Chalignat
représente 9,1 ha contre 8,8 ha en 2006.

Zonage corte communcle 2009
"ERL]

= » » o Zonage carte communale 2006

Zone constructible des Magnolles

Superficie totale : 3,7 ha
Superflcie disponible : 1 ha
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La zone constructible des Magnolles a ,>|i<_ L
été étendue de 1,5 ha afin d’accueillir une nouvelle |

construction. L'offre fonciére supplémentaire est
égale a 0,4 ha.

La

zone constructible

des
représente 3,7 ha contre 2,3 en 2006.
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Zone constructible de La Garde/Rochefort Superficie totale : 17,6 ha
Superficie disponible : 8 ha

Concernant le hameau de Rochefort, la carte
communale conserve a Pidentique la zone
constructible définie dans l’ancien document

d’urbanisme. Elle s’étend sur 17,6 ha.

A noter que la majorité du hameau de
Rochefort est compris dans le périméire de
protection du chiteau de Rochefort de 500m.
Cela impose donc la consultation de ’Architecte
des béitiments de France pour tout acte
individuel d’urbanisme compris dans ce
périmétre.
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Superficie totale : 15,4 ha
Superficie disponible : 6 ha

. Périmétre de proteglion di@Hidteay
* de Rocheforf de 500m. .-
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Zone constructible des Radurons

La zone constructible dans le secteur des
Radurons a fait l'objet de quelques
adaptations afin d’intégrer des habitations
existantes. Par conséquent, elle a été 1égérement
étendue + 0,7 ha mais elle n'ouvre pas de nouveaux
terrains a la construction.

Zonuge carte communale 2004 T - Au total, une superficie de 15,4 ha est
b . "’ P LA o -: définie comme constructible dans le cadre de
| |
« w u o SONAGE carlE commlinge la carte communale contre 14,7 ha en 2006.



Zones constructibles a vocation économique

Zone d’activités des Tiolans : Parc Naturopole Nutrition Santé

Situé au Nord-Ouest du bourg, a
proximité de l'échangeur autoroutier
de Gannat, le Parc Naturopdle
Nutrition Santé est wune zone
w =ur gconomique a4 théme qui entend
- développer la filiére Aliment Santé
dans une démarche de développement
durable. Il bénéficie du label Qualiparc du
% Conseil Général et du label Péle d'Excellence

« Rurale.

Superficia fofale : 15,9 ha
Supearficie disponible + 13,7 ha

Il accueille quatre entreprises de la filiére
« produits naturels » (ESKISS PACKAGING,
~. L.P.H, NUTRACEUTICS D&S,
BIOSPHERE) regroupant tous les acteurs du
secteur, de l'agriculteur au distributeur, de
I'industriel au prestataire de services.

" La commune souhaite favoriser le

développement de cette zone a
vocation économique pour permettre
Pagrandissement des entreprises
existantes et laccueil de nouvelles

structures.

- Zonuge tarie communul'e 2009
| xS A
-/ . Zonﬂge cqrfe communale 2006' \
L P )

"Permvea‘re pore d’ucﬂwl‘es Naturop
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Coris

Un nouveau périmeétre a été défini pour cette zone qui représente désormais 15,9 ha contre 19,2 ha. En
effet, elle a été réduite de 3,3 ha notamment a I’Ouest et a I’Est pour correspondre au périmétre de la
future ZAC en cours d’étude : Parc Natruropole Nutrition Santé.

o Ainsi, elle comprend la

7 \ E zone d’activités existante

2 ainsi que plusieurs

\< rarssonnizre autres  parcelles non

5 baties proches,

essentiellement situées
au Nord et an Sud.

ESQUISSE DU PERIMETRE DE LA FUTURE 2AC - PARC NATUROPOLE NUTRITION SANTE

La pmw{\

Naturopole

/'L CONTAMINE
/



Superficie fofale : 2,Tha Zone artisanale de la Laissonniére

Superficie dispenibie ; 2,1ha
La carte communale a transformé une partie

de la zone constructible en zone constructible a vocation
économique. Ainsi, elle délimite une zone artisanale sur
une surface de 2,1 ha.

Cette zone artisanale est a distinguer du parc
d’activités Naturopéle, présenté précédemment, qui lui
est limitrophe.

Sa vocation est d’accueillir des entreprises artisanales
a la place de la zone artisanale des Petites Magnolles au Nord du
Bourg qui est supprimée.

- Zonage carfe comm’unale 2009
[LLL N

e Zonuge carte communal'e 2006

m Périméire: Kc:rhsunufe .

Zone artisanale des Petites magnolles

La carte communale a supprimé la zone constructible a
vocation économique au Nord du bourg.

Cette zone de 2,8 ha était prévue sur les parcelles 37, 38,
39, 40, 41 appartenant a la commune.

Les raisons sont les suivantes :

- zone non desservie par les réseaux (eau ou électricité),
- plus rationnel de concentrer l'offre fonciére a vocation économique sur
un seul secteur & savoir a 'Ouest du bourg.




Droit de préemption

Lorsque la commune se dote d’une carte communale, elle peut instaurer un droit de préemption en vue de la
réalisation d'un équipement ou d’'une opération d'aménagement qu'elle définit précisément. Ce droit de préemption
peut éire instauré pour un ou plusieurs secteurs, soit lors de lélaboration de la carte communale, soit
postérieurement dans le cadre d’'une délibération spécifique.

La carte communale de SAINT-
BONNET-DE-ROCHEFORT instaure trois
droits de préemption différents dans leurs
objectifs et leur spatialisation.

Le premier droit de préemption est
instauré sur I’ensemble de la zone
constructible du bourg de la
commune et a pour objectif
de développer TI'habitat et de
maintenir les commerces.

A noter que le développement de
I'habitat peut revétir deux types
d’intervention complémentaires :

- La réduction de la vacance:
les nombreux logements vacants existants
sur la commune (34 en 2006 contre 37 en
1999) constituent un potentiel inexploité
d’habitations que la commune ne peut ni
maitriser ni résorber sans droit de

préemption,
- La construction de
Y logements dans le cadre de lotissements
[ Périmétre du droit de préemption ¢ vocation de développement de I'habitat communaux par exemp]e_

et du maintien des commerces
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L] périmetre du droit de préemption & vocation de développement économique

Le deuxiéme droit de préemption
instauré dans le cadre de la carte
communale de Saint-Bonnet-De-Rochefort
concerne I’ensemble de la ZAC « Pare
Naturopdle Nutrition Santé ».

Ce droit de préemption a pour objectif
de conforter et développer Iactivité
économique.

En effet, la commune de Saint-Bonnet-
De-Rochefort souhaite pouvoir, le cas
échéant, maitriser le foncier et acquérir des
terrains pour permettre l'accueil et le
développement de nouvelles entreprises sur
le territoire communal.

Le troisitme droit de préemption

concerne la zone  constructible
artisanale de la Laissonniére située a
I’Est de 1a ZAC.
La municipalité souhaite instaurer un droit
de préemption sur I'ensemble de cette zone
afin de pouvoir, le cas échéant, développer
I'artisanat sur ce secteur.



Syntheése

Zones constructibles

- Zones constructibles
a vocation économique

LY

Les zones constructibles, notamment celles a
vocation de développement résidentiel, décrites
précédemment vont permettre 3 la commune de
favoriser le renouvellement de sa population
nécessaire pour compenser le solde naturel
négatif minimiser le vieillissement de Ia
population et maintenir les effectifs scolaires et
les commerces de proximité.

En effet, grice a la carte communale, SAINT-
BONNET-DE-ROCHEFORT va pouvoir répondre
4 la demande de nouveaux habitants qui se
trouvent confronter i une carence de loffre de
logements et de terrains a bétir, tout en préservant
les équilibres entre les milieux naturels, agricoles et
urbains.

En effet, les secteurs dits constructibles
représentent 127,3 ha, (soit 7,8% du territoire
communal) dont 39% soit environ 50 hectares sont
disponibles. Les 1508,7 ha restant sont dés lors
voués a 'activité agricole et aux espaces naturels.

L’offre fonciére a fortement diminué par
rapport & lancien zonage. En effet, elle est
passée d’environ 75 ha i 50 ha.
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Synthése des surfaces

[ CARTE COMMUNALE | CARTE COMMUNALE

2006 2009 Variation
en%

Zones constructibles 7,6% -14,4  -12% Zonage 2009
CHALIGNAT 8,8 0,5% 9,1 0,6% 0,3 3%

LES MAGNOLLES 2,3 0,1% 3,7 0,2% 1,4 | 61%

LE BOURG 80,3 4,9% 63,5 3,9% 16,8 | -21%

LA GARDE/ROCHEFORT 17,6 1,1% 17,6 1,1% 0,0 0%

LES RADURONS , 147 | 09% | 154 | 09% 0,7 5%

1Zones constructibles a

vocation €conomique
LES PETITES MAGNOLLES 2,8 0,2% 0 0,0% -2,8 -100%
TIOLANS 19,2 1,2% 15,9 1,0% -3,3 -17%

® Zones constructibles

LA LAISSONNIERE

= Zones constructibles & vocation économique

w Zone non canstructible




Commurale

SUITE DE I’ENQUETE PUBLIQUE

Conformément a 'article R.124-6 du Code de 'Urbanisme, le projet de Carte Communale a été
soumis a enquéte publique. Celle-ci s’est déroulée du 15 mars au 16 avril 2010. Le commissaire
enquéteur a tenu 3 permanences en mairie : le 15 mars, le 20 mars et le 16 avril. Durant la durée de
I'enquéte, 3 observations ont été enregistrées par le commissaire enquéteur, dont deux demandes de
classement en zone constructible, pour lesquelles le commissaire enquéteur a émis un avis

défavorable.

Par conséquent, la commission communale a décidé d’approuver la carte
communale telle que présentée i ’enquéte publique.
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Commune de SAINT-BONNET-DE-ROCHEFORT
(Département de I'Allier)
4 avenue de la Mairie
03800 SAINT-BONNET-DE-ROCHEFORT
mairie-st-bonnet-rochefort@wanadoo.fr
Tél : 04 70 58 50 67
Fax: 04 70 58 55 44



