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Introduction
La commune de REUGNY dispose d’un Plan Local d’Urbanisme approuvé le 29 septembre 2007,

Ledit PLU a été modifié les 23 juin 2017 et 13 avril 2018.

La présente modification simplifiée np du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de REUGNY
porte sur I'évolution dy réglement écrit de Ia Zone Ue pour permettre Fimplantation d'entreprises
incitant au développant touristique de la commune.

La procédure de modification du PLU est retenue dans la mesyre ol elle:

* Ne porte pas atteinte 3 Féconomie générale dy Projet d'’Aménagement et de Développement

Durables (PADD) ;
® N’apas pour effet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelje

et forestiére ;
¢ Napas pour objet de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la

qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature &
induire de graves risques de nulsance ;

La procédure simplifiée est retenue dans la mesure o :

® Le projet n'entraine Pas une majoration de plus de 20 % les possibilités de construction
résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble des régles du plan ;

* Leprojet n'entraine pas de diminution de ces possibilités ;

* Le projet ne réduit pas une zone urbaine ou 3 urbaniser ;

Les conditions de mise €n ceuvre d’une procédure de modification simplifiée sont définies par
Farticle L.123-13-3 dy code de Purbanisme.

Procédure de modification simpilifiée

Mise a disposition du public
La procédure de modification simplifiée du PLU est encadrée par I'article L.123-13-3 du code de
Furbanisme,

Elle se déroule de facon suivante :

® Rédaction du projet de modification et de I'exposé des motifs -
® Recueille des avis des personnes publiques associges Mmentionnées aux | et If) de l'article L.

121-4 du Code de Purbanisme
¢ Mesures de publicité : publication par voie d’affichage huit jours au moins avant l'ouverture

de ia consultation du public et durant toute la durée de celle-ci H

Jours de celle-ci

! Argument de commutateur inconnu,
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o Ouverture de la consultation du public pour une durée d'un mois av 003-210302139-20180726-DEL 201907291221-AU

permettre au public de formuler ses observations ;
e Cléturedela consultation ;

o Délibération du conseil municipal approuvant ou non la modification simplifiée ;
o Le cas échéant mesures de publicité de la délibération relatives & vapprobation de la
modification simplifiée prévue d particle R.123-25 du code de Purbanisme.

A Vissue de la consultation publique, le projet de modification simplifiée peut :

e Soit faire 'objet de modifications limitées pour tenir compte des observations émises au
cours de la consultation ;

o Soit &re abandonné, sile maire le juge opportun ; dans ce cas, le maire peut, s'il 'estime
nécessaire, engager une nouvelle procédure de modification simplifiée.

La délibération d'approbation doit faire Yobjet d’un affichage en mairie pendant une durée d'un
mois.

La mention de cet affichage est insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département.

La délibération accompagnée du dossier de modification simplifiée annexé est transmise au Préfet en
vue du contrdle de légalité.

Un exemplaire du dossier de PLU modifié doit étre adressé :

o AuPréfet;
o Au service instructeur des demandes d’occupation et d'utilisation du sol ;
e Aux personnes publiques associées.

Les pidces du dossier du PLU concernées par |2 modification simplifiée sont les suivantes :

e Leréglement écrit

Lz Distillerie de Monsieur Balthazar a sollicité la commune de Reugny pour s'implanter sur son

territoire. Plus précisément, pour installer ses unités de production, de stockage, et de ventes, Sur le
site du prieuré.

Le projet proposé permettrait d' utiliser partie des batiments du prieuré pour les points de vente.
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La commune est trés favorable 3 Iarrivée o’
de dynamiser ledit site,

L'arrivée de Pentreprise permettra & la commune d’e

abords, notamment par la création d’un jardin d’e
activités développera Fattractivité du site,
Vattractivité de la commune.

Figure 2 - Prieuré
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une telle entreprise sur le site du prieuré, qui permettrai
et participer pleinement au développement touristigue de la commune.
ngager I'aménagement du prieuré et ses

“esprit médiéval. L'interaction entre ces deux
la mise en valeur du prieuré, et, par conséquent,

4 | Erreur 1 Argument de commutateur inconpu,
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Le site d’étude est aujourd’hui classé en zone Ue du PLU qui, dans la rédaction en vigueur de son
réglement écrit, ne permet pas Fimplantation de la Distillerie. Par conséquent, ll est nécessaire de
procéder & une évolution du réglement écrit de la zone pour que le projet puisse aboutir.

L’évolution réglementaire devra permettre la réalisation dudit projet, sans compromettre l'avenir du

reste du site par Varrivée d'entreprise n’ayant pas de rapport avec le caractére de la zone et l'intérét
touristique de la commune ;

| q

La présente modification simplifiée du PLU concerne Pévolution du régiement écrit de la zone Ue, et
plus particuliérement Particle Ue2 — Occupations et utilisations du sol soumises & conditions
particuliéres.

AV ODIF ON
Ue2 -~ ations et utili u sol ise itions particuli
Sont autorisées :

o Les équipements publics ou assurant une mission de service public tel que : siéges
communautaire, intercommunautaires, bétiment 3 vocation culturelle, salles
socioculturelles, salle polyvalente, bureau de poste, établissement d’enseignement et les
logements de gardiennage.

e Les construetions 3 usage de services, de bureaux, de commerces.

Toutefols, lorsqu’une activité admise révélera parallélement de la légistation sur les installations

classées pour la protection de Penvironnement, elle devra satisfaire aux conditions cumulatives
suivantes :

e Présenter le caractére d’un service nécessaire a la vie courante des habitants delazone;
e Nentrainer aucune commodité pour le voisinage, aucune insalubrité en cas d’accident ou de

dysfonctionnement, ni aucun sinistre susceptible de causer des dommages graves ou
irréparables aux personnes et aux biens.

Sont autorisées les constructions et installations techniques a la condition d’étre nécessaire au
service public ou d'intérét collectif.

Sont autorisées :

o les équipements publics ou assurant une mission de service public tel que : sléges
communautaire, intercommunautaires, batiment a vocation culturelle, salles
socioculturelles, salle polyvalente, bureau de poste, établissement d’enseignement et les
logements de gardiennage.

e Lesconstructions a

o
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Toutefols, lorsqu’une activité admise révélera parallélement de la législation sur les installations

classées pour la protection de Fenvironnement, elle devra satisfa ire aux conditions
Suivantes ;

® N’entrainer aucune commodité pour le voisinage,
dysfonctionnement, ni aucun sinistre susceptible
irréparables aux personnes et aux biens,

aucune insalubrité en cas d’accident ou de
de causer des dommages graves ou

Sont autorisées les constructions et installations techniq

ues a la condition d’&tre nécessalre au
service public ou d’intérét coliectif.

! Argument de commutateur inconnu.
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DEPARTEMENT DE L’ALLIER

COMMUNE DE REUGNY
DEL 2018041311

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL
MUNICIPAL

Date de la convocation : 05.04.2018
Date d’affichage de la convocation : 05.04.2018

Nombre de conseillers :
En exercice : 11 Présents : 09 Votants : 09

L’an deux mil dix-huit, le treize avril 3 dix-huit heures, le conseil municipal légalement
convoqué, s’est réuni a la mairie en séance ordinaire sous la présidence de monsieur Bernard

GARSON, maire.

Présents : Mrs Bernard GARSON, Gérard BENOIST, Philippe CHARVERON, Mmes Alice
LACHASSAGNE, Lagtitia NENY, Amandine PUILLET et Mrs Frédéric NENY et Arnaud

BOISSET
Absentes excusées : Mmes Dominique MAZOUA et Marie NOYE

Secrétaire : Madame Laétitia NENY

APPROBATION DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N° 2 DU PLAN LOCAL
D’URBANISME

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment son article L. 2121-29;

Vu le code de ’'urbanisme, notamment ses articles L. 151-1 2 L..151 -43, L. 151-43, L.151-45
aL 153-48,R. 153-20 et R.153-21 ;

Vu le plan local d’urbanisme approuvé par délibération du conseil municipal en date du 28
septembre 2007 ;

Vu le bilan de la mise & disposition du public présenté par monsieur le maire ;

Considérant :
- la nécessité de faire évoluer le réglement écrit de la zone Ub pour permettre 1’insertion des

bétiments aux architectures contemporaines ;
- la nécessité de faire évoluer le réglement écrit zone A pour permettre la création de voies

nouvelles dans un cadre particulier ;
- la nécessité de faire évoluer le réglement écrit dans la zone Nac pour modifier la distance de

recul de ’'implantation de batiment le long des voies et emprises publiques ;

Apres avoir entendu I’exposé de monsieur le maire ;

Aprés en avoir délibéré, le conseil municipal, 4 I’unanimité décide :

- d’approuver la modification simplifiée n° 2 du plan local d’urbanisme de la commune,
conformément au dossier déposé le 12 février 2018 en sous-préfecture.

Pour extrait conforme,
Le 17 avril 2018

Le maire,
Bernard GARSON
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| DEPARTEMENT DE L'ALLIER

Commune de

REUGNY

PLU

PLAN LOCAL D'URBANISME APPROUVE LE 28 SEPTEMBRE 2007

Modification Simplifiée n°02

Exposé des motifs

ise a disposition du public : du ¥ . 3o

wmass 1§

Evolutions antérieures du PLU .

- Modification simplifiée approuvée le 10 juillet 2017
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INTRODUCTION

lution du réglement écrit

La procédure de modification du PLU est refenue dans la mesure o, conformément aux
L.153-40 du Code de F'urbanisme, Ia modification décrite ci-dessus :
* e porte pas atteinte 3 I'économie générale du Projet d’Aménagement et de Dé
rables (PADD) :
* nN'apas pour effet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une

forestigre -

La procédure simplifiée est retenve dans la mesure o, conformément aux articles | 153

* le projet n'entraine pas une majoration de plus de 20 % les possibilitss de co
dans une zone, de I'application de l'ensemble des régles du plan

* e projer n’entraine pas de diminution de ces possibilités :

* le projet ne réduit bas une zone urbaine ou 3 urbaniser :

arficles L.153-36 3

Z0ne naturelle et

41 et L.153-45 -

nstruction résultant,

Les conditions de mise én ceuvre d’une procédure de modification simplifise sont définies par les articles

L.153-45 3 L.153-48 dy Code de I'urbanisme.

PROCEDURE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

Mise 3 disposition du public

La procédure de modification simplifiée duy PLU se déroule de fagon suivante

* rédaction du projet de modification et de Fexposé des motifs ;

e délibération précisant les modalités de la mise 3 disposition du public ;

® recueil des avis des personnes publiques associges menfionnées aux articles | 132-7 et L.132-9

du Code de l'urbanisme

3712
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permetire au public de formuler ses observations :
* clSture de la consultation ;
* délibération du conseil municipal approuvant ou non |a modification simplifige

* le cas échéant mesures de publicité de Ja délibération relatives 3 I'approbation de |a modification
simplifiée prévue 3 article R.153-21 du Code de I'urbanisme.

Aggrobgﬁon de la_modification simplifiée

A lissue de la consulfation publique, le projet de modification simplifigée peut .

®  soit faire I'objet de modifications limitées pour tenir comptre des observations émises au cours de |a
consultation :

* Soif éfre abandonné, sj le maire le juge opportun ; dans ce cas, le maire peut, s’il I'estime néces-

saire, engager une nouvelle procédure de modification simplifiée.

La délibération d’approbation doit faire I'objet d’un affichage en mairie pendant une durée d'un mois, con-
formément 3 rarticle R.153-21 du Code de I'urbanisme.

du contréle de légalité.

Transmission et communication du dossier de PLU modifié

Un exemplaire du dossier de PLU modifié doif étre adressé

® au Préfet :

® au service instructeur des demandes d’occupation et d'utilisation du sof ,

* auxpersonnes publiques associées,

412
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CONTENU DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

Les pigces du dossier du PLU concernées par la modification simplifiée sont les Suivantes :

° le réglement écrit

EXPOSE DES MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES

I's’agit, pour la commune de Reugny, de s’ouvrir aux nouveautés, volonté d’un dynamisme et d'un déve-

loppement toumné vers l'avenir,

1. Modification n°1 dy réglement écrit - Article Ub 11

La premiére medification diy réglement écrit concerne le Farticle Up 17 - aspecr extérieur des batiments -

cldtures.
et les toits rerrasses pourront étre tolérés pour

Ledit article dispose que les volumes devront &tre simples,
des batiments de faibles emprises au sol.

Cette écriture de Farticle Ub 11 date de la premiére modification simplifiée du PLU, approuvée par délibé-
ration du conseil municipal le 10 juillet 2017 {insertion de la possibilité de mettre en Ceuvre des toits ter-
rasses).

La rédaction d’origine mentionnait Ja nécessité de disposer de volumes simples, mais n'évoquait pas les

toits terrasses.

Seul Farticle Ua 11, fors de I'élaboration qu PLU, permettait le recours aux foifs terrasses, pour les bati-

ments de faible emprise au s50l.

Cependant, dans le rapport de présentation duy PLU, il est indiqué que dans les zones Ub « I3 majorité des
constructions est récente », Paraliélement, la zone Ua conceme I'habitat ancien,

L’évolution des méthodes de construction et des modes architecturales laisse une place de plus en plus

importante aux volumes complexes, ou au moins différents,
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dans la zone d'habitat historique.

Il semble important que la commune puisse préserver son architecture ancienne et historique remarquable
fout en offrant la perspective d'introduire une architecture moderne.

Ainsi il apparait que la dermiére modification simplifiée, bien quallant dans le bon sens pour une diversifica-

fion de l'architecture, était frop restrictive, limitant Ia production de folts terrasses aux seuls batiments an-

nexes.

C’est la raison pour laquelle nous proposons I'évolution du réglement écrit pour auroriser I'architecture

avec foits ferrasses a I'ensemble des batiments sans resfriction, pour la zone Ub,.

AVANT MODIFICATION
ARTICLE Ub 11 ASPECT EXTERIEUR DES BATIMENTS - CLOTURE

[ - BATIMENTS
Les constructions devront étre étroitement adaptées au niveau du terrain naturel.

Les volumes devront éire simples et 'ensemble des facades et pignons traité de facon homogéne.
Les pentes de toitures devront étre comprises entre 35% et 60% suivant le matériau utilisé. Des pentes
plus faibles et des foits rerrasses pourront étre tolérés pour des batiments de faible emprise au sol (garage,

annexes, ...).

afin d'en assurer la continuité.
Les matériaux de Couverture et les coloris des facades devront étre choisi en harmonie avec les constryc-

fions environnantes. Lutilisation de tuiles grand moule est admise (minimum 18 ruiles au ma).

Les travaux sur des batiments anciens devront en respecter le caractére fraditionnel,

Les bardages seront autorisés pour toute construction de plus de 130 m2 d’emprise au sol, & usage d’acti-
vités industrielles oy arfisanales, dans la mesure ob ils ne présentent pas un aspect brillant, et que leur
feinte est choisie dans une gamme sombre.

Les panneaux solaires er photo voltaiques sont autorisés.

Il - CLOTURES

Les cldtures sur rue devront éire réalisées en magonnerie de 0.50 m de hauteur maximale, complété par

des barreaudages en treillage ou grillage jusqu'd 2 m maximum.

Sur les autres limites, les cldtures devront s'intégrer 3 I'environnement, notamment en respectant la végéra-

fion existante et les hauteurs habituellement pratiquées.
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APRES MODIFICATION
ARTICLE Ub 11 ASPECT EXTERIEUR DES BATIMENTS - CLOTURE

l- BATIMENTS

Les constructions devront étre étroitement adaptées au niveau dy ferrain naturel,

oAreE-Eer-Sromaimnioe o

L’ensemble des fagades er pignons sera traité ge fagon homogéne,
Oomprises entre 35% et 0% Suivant le matériau utilisé.

Wms foits terrasses %
Mgmage_a;me*eﬁ__} sont acceptés
L'orientation des implantations et des faf

afin d’en assurer la continuitg.

nt éire choisi en harmonie avec les construc-
d moule est admise {minimum 18 tuiles au m2),

nten respecter le caractere fradifionnel,

Les bardages seront autorisés pour foute cons

fruction de plus de 130 m2 d’emprise au sol, & usage o
vités

industrielles oy artisanales, dans la mesyre ouU ils ne présentent Pas un aspect brillant, et que leur

feinte est choisie dans une gamme sombre.,

acthi-

Les panneaux solaires et photo voltaiques sont autorisés.

Il - CLOTURES

Les cldtures sur rue devront étre réalisée

S en magonnerie de 0.50 m de hauteur maximale
des barreaudages en treillage ou grillage

» Complété par
jusqu'a 2 m maximum.

Sur les autres limites, les clotures devront s'intégrer 3 l'environnemenr, nofamment en respectant la vé
g

géta-
ratiquées.

tion existante et Jes hauteurs habituellement p
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2. Modification n°2 du reglement écrit - Article Uc 11

il est proposé, dans la méme logique que la modification précédente, et selon les mémes motivations, de
procéder a la modification de rarficle Uc 11 - aspect extérieur des batiments - cidtures, en permettant la

mise en ceuvre de béatiments avec toits terrasses.

AVANT MODIFICATION
ARTICLE Uc 11 ASPECT EXTERIEUR DES BATIMENTS - CLOTURE

Pour les constructions ef installations techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét collecti, leur

architecfure ef leur aspect extérieurs devront assurer une bonne intégration dans le paysage environnant.

t- BATIMENTS
Les constructions devront &ire éfroitfement adaptées au niveau du ferrain naturel.

Les volumes devront étre simples ef I'ensemble des facades et pignons traifé de fagon homogene.
Les pentes de toitures devront étre comprises entre 35% et 60% suivant le matériau utilisé,

Des pentes plus faibles sont autorisées pour des batiments de faibie emprise au sol (garage, annexes, ...).
L'orientation des implantations ef des fattages devra étre choisie en tenant compte de I'environnement bati
afin d'en assurer la continuité.

| Les matériaux de couverture et les coloris des fagades devront étre choisi en harmonie avec les construc-
fions environnantes. L’utilisation de tuiles grand moule est admise.

Les panneaux solalres et photo voltaiques sont autorisés.

Les travaux des batiments anciens devront respecter le caractére traditionnel

- CLOTURES
Les cidtures sur rue devront éfre réalisées en magonnerie de 0.50 m de hauteur maximale, complété par

des barreaudages en freillage ou grillage jusqu'a 2 m maximum.

Sur les autres limites, les clétures devront s'intégrer 3 I'environnement, notamment en respectant la végéta-

fion existante et les hauteurs habituellement pratiquées.

APRES MODIFICATION
ARTICLE Uc 11 ASPECT EXTERIEUR DES BATIMENTS - CLOTURE

Pour les constructions ef installations fechniques nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, leur
architecture et leur aspect extérieurs devront assurer une bonne intégration dans le paysage environnant.
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‘Crientation des implantations et des faitages devra étre choisie en tenant Compte de I'environnement bati

fions environnantes. L'utilisation de tuiles grand moule est admise,
Les panneaux solaires ef photo voltaiques sonf autorisés,
Les travaux des bétiments anciens devront respecter le Caractére traditionnel

Les cldtures sur rue devront étre réalisées €n maconnerie de 0.50 m de hauteur maximale, complété par

e -t rrmam e

des barreaudages en treillage ou grillage jusqua 2 m maximum,

Sur les autres limites, jes cldtures devront s'intégrer a I'environnement, notamment &n respectant la végéta-

fion existante et les hauteurs habituellement pratiquées.

3. Troisiéme Modification dy reglement écrit - article A3

Cette modification concerne le réglement écrit de Ia somme agricole, zone A, et plus particulicrement de

50n article A3 - Acces et voirie, pour son paragraphe b - Voirie.

Ledit article 3 A3b stipule que « /a création de voies nouvelles est interdite, & lexception de Ja desserte

des exploitations nouvelles er, poncivellement | aménagement de voies rendant 3 regrouper les acceés
pour raison de sécurirg, sous réserve d'une longueur sfrictement nécessaire. »,

hagement en zone constryctible.

Cette possibilits pourrait éviter le recours ayx volies en impasse, et favoriser Ja qualité urbaine. Etant noté
que le rapport de présentation et le PADD du PLU n’apportent pas de justification 3 cete régle.
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L’évolution proposée est Ia Suivante :

AVANT MODIFICATION
ARTICLEA 3 ACCES ET VOIRIE

fions de constuire pour assurer la sécurité de I'ensemble des usagers en tenant compte de I'importance

du trafic ou des obstacles 3 ia visibiiiré.

APRES MODIFICATION
ARTICLEA 3 ACCES ET VOIRIE

Pour bénéficier d'une autorisation d'extension mesurée et/oy d'un changement de destination en vue de
I'habitation oy d’attisanat, un batiment doit avoir accés a une voie publique ou privée. La largeur de cet
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du trafic ou des obstacles a la visibilité,

b. Voirie
La création de voies nouvelles estnterdite peut éire autorisée lorsqu'elles permettent Je raccordement de
deux voies existantes ou 3 créer pour améeliorer la circulation ou éviter les voies en impasse, &-texception

de la desserte des expleitations—noeuvelles batiments nouveaux ef, ponctuellement, I'aménagement de voies
fendant & regrouper les acces pour raison de sécurité, sous réserve d'une longueur strictement nécessaire.

Les dispositions ci-dessus ne font pas obstacle aux aménagements des voies existantes dans le but d’amé-

liorer les conditions générales de circulation.

4. Quatrieme modification du réglement écrit - article Nac 6

Cette troisiéme et demiére évolution concerne le réglement écrit de la zone Nac, et plus particulierement

Son article Nac 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.
Il s’agit de « zones constructibles, dans des secteurs de taille et de capacité limitées, réservées & I'habitat
ne portant atteinte ni & la préservation des sols agricoles et forestiers, ni 3 la sauvegarde des sites, des mi-

lieux naturels et des paysages ».

Leciit article mentionne, 3 son froisiéme alinéa, que les constructions devront étre implantées avec un retrait
de 5m minimum des voies et emprises publiques. Le rapport de présentation et le PADD n’apportent pas
de justification A cette régle.

L'impiantation en retrait des batiments existants en zones Nac ne semble pas svivre de régles particuligres.
Par conséquent, la commune souhaite modifier le recul demandé en le portant 2 3m des voies et emprises

publiques.

Le rapport de présentation mentionne la superficie de I'ensemble des zones Nac, soit 3.5ha.
Une réduction de 2m du recul de Fimplantation des batiments, dans le cas ou ils ne le seraient pas dans le
prolongement de batiments existants, oU a l'alignement ou la limite effective d’'une voie privée, ne majore

pas de plus de 20% les possibilité de construire.

L’évolution proposée est la Suivante :
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AVANT MODIFICATION

ARTICLE Nac6 - j

Les constructions admises dans Ia zone devront éfre implantées -
~ sOif dans e prolongement du batiment existant,
- soit a 'alignement ou 3 I3 limite effective d’une voie privée,
- soit avec un recy] minimum de cing métres,

Pour les constructions et installations fechniques nécessaires ay service public ou d'intérar collectif, I'im-
plantation est fibre.

APRES MODIFICATION

ARTICLE Nacé - implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions admises dans Ja zone devront étre implantées :
- Soit dans le prolongement du batiment existant,

- soit a Falignement ou 3 I limite effective d’une voie privée,
- SOt avec un recut minimum de sing frois metres,
Pour les constryctions et installations tech

niques récessaires au service public oy o
plantation est libre.

intéxét collectif, I'im-
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Regu en préfecture le 10/07/2017

DEPARTEMENT DE L’
ARTEMENT DE L’ALLIER IR

COMMUNE DE REUGNY
DEL 201’2085%193p2139-20170623-DEL2017062321-DE

C L o

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL
MUNICIPAL

Date de la convocation : 13.06.2017
Date d’affichage de la convocation : 13.06.2017

Nombre de conseillers :
En exercice ; 09 Présents : 06 Votants : 07

L’an deux mil dix-sept, le vingt-trois juin a dix-neuf heures, le conseil municipal
légalement convoqué, s’est réuni & la mairie en séance ordinaire sous la présidence de
monsieur Bernard GARSON, maire.

Présents : M. Bernard GARSON, M. Gérard BENOIST, Mme Alice LACHASSAGNE, Mme
Dominique MAZOUA, Mr Jean- Michel GUILLAUME et Mme Anne GUINARD

Absent excusé : M. Philippe CHARVERON - pouvoir 4 monsieur Bernard GARSON
Absents : Mme Marie NOYE et M. Christian PASSARELLI

Secrétaire : Monsieur Gérard BENOIST

MODIFICATION SIMPLIFIEE N° 1 DU PLAN LOCAL D’'URBANISME : BILAN DE
LA MISE A DISPOSITION DU DOSSIER ET APPROBATION DU PROJET (art.

L.153-45 2 1L..153-8 du code de Purbanisme)

Monsieur le maire rappelle la chronologie du dossier :

- L’arrété n° ARR2017042405 du 24 avril 2017 relatif i la prescription de la modification

simplifiée n° 1 du PLU

L’objet de la modification simplifiée porte sur quatre points : il s’agit du réglement concernant
les articles Ua 11- aspect extérieur des batiments-clotures, Ub 11 - aspect extérieur des
batiments-clétures, Uc 11 - aspect extérieur des batiments-clétures et Nac 11 aspect extérieur
des batiments-clétures
La délibération n° DEL20170407-17 du 7 avril 2017 définissant les modalités de la mise
a disposition du public du dossier de modification simplifiée du PLU
Les modalités de la mise & disposition ont été fixées comme suit :
Mise & disposition du public du dossier de modification simplifiée a la mairie du 2 mai

2017 au 1 juin 2017
- Mise a disposition d’un registre permettant au public de formuler ses observations en
mairie
- Affichage dans les panneaux de la commune
- Parution dans le journal « La Montagne »
Le projet de modification simplifiée a été notifié aux personnes associées mentionnées aux

articles L.132-7 et L.132-9 du code de I’urbanisme.

Monsieur le maire présente ensuite le bilan de la mise 4 disposition du dossier de modification
simplifiée au public :

La publicité de I’avis précisant I’objet de la modification simplifiée, les dates, le lieu et
les heures auxquels le public peut consulter le dossier et formuler des observations a été
réalisée dans le journal « La Montagne » du 27 avril 2017 ;

La mise a disposition du dossicr de modification simplifiée 4 la mairie a eu lieu du 2
mai 2017 au 1 juin 2017 pendant les jours et heures d’ouverture du secrétariat ;
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- Aucune observation a été consignée sur le registre mis a dis 8§‘i‘tfﬂﬂ’i‘ﬁf’f$ﬁ'ﬁ%’§fwr L

& _ &5

. N . . . o 1 2
La notification du projet aux personnes publiques associéds"i™% ‘Goft6&licu 2 auchng
ID : 003-210302139-20170623-DEL2017062321-DE

remarque ;
Monsieur le maire considérant que la modification simplifiée n° 1 du PLU est préte a étre

approuvée invite le conseil municipal a se prononcer.

Le conseil municipal,
Vu P'ordonnance n°® 2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des

procédures d’élaboration, de modification et de révision des documents d’urbanisme ;

Vu le décret n° 2012-290 du 29 février 2012 ;

Vu le code de I’'urbanisme et notamment ses articles L.153-41 et L. 153-45 ;

Vu la délibération du conseil municipal du 28 septembre 2007 approuvant le PLU de la

commune ;
Vu Parrété du maire n° ARR2017042405 prescrivant la modification simplifiée n° 1 du PLU

de la commune ;
Vu la délibération du conseil municipal n° DEL20170407-17 du 7 avril 2017 définissant les

modalités de la mise & disposition au public du dossier de modification simplifiée n° 1 du PLU
de la commune ;

DELIBERE 2 I’'unanimité :

DECIDE :

Article 1¥:  d’approuver la modification simplifiée n° 1 du PLU telle qu’annexée a la
présente

Article 2%™¢ : dit que la présente délibération :

- Sera affichée pendant un mois en mairie ;
Sera publiée au registre des délibérations du conseil municipal 4 la disposition du public
aux jours et heures habituels d’ouverture ;
Sera transmise avec le dossier joint & monsieur le préfet de I’Allier dans le cadre de
P’exercice de son contrdle de légalité.
La présente délibération sera exécutoire & compter de sa réception en sous-préfecture et de
I’accomplissement des mesures de publicité.
Article 3*™ : e dossier de modification simplifiée n° 1 peut étre consulté par toutes les
personnes intéressées, sur simple demande, & la mairie aux jours et heures habituels

d’ouvertures.

Pour extrait conforme,

Le 10 juillet 2017

Le maire,
Bemard GARSON
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Commune de Reughy, e i

ID : 003-210302139-20170623-DEL2017062321-DE

Modification simplifiée

PLU approuvé e 28/1 0/2007,

Modification simplifiée n°1
VU pour étre annexé a Ia délibération du conseil municipal en date du 17 awril

2017

Le maire,
Bemard GARSON

Préambule :
La commune de Reugny se trouve dans le département de I'Allier, & une quinzaine de

kilométres au nord de Montiugon.
Commune rurale, elle compte 270 habitants.
La commune est rattachée a Ia communauté de communes du Val de Cher.

Le document d'urbanisme applicable est le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 28

octobre 2007.
Le maire de Reugny a Prescrit par amété en date du 24/04/201 7, la modification

simplifiée du PLU de Reugny.

Procédure de modification simplifiée :
L'arrété de prescription de Ia modification simplifite a été pris par le maire le

24/042017. La délibération du conseil municipal en date du 07/04/2017 précise les
objectifs poursuivis ainsi que les modalités de mise a disposition du dossier au public.
Les modalités de mise 3 disposition du dossier sont portées a la connaissance du
public au moins huit jours avant le début de cette mise & disposition, par le biais d’'un

avis a la population qui :
— précise l'objet de la modification simplifiée,
—le lieu et les heures ou le public pourra consulter le dossier et formuler des

observations,
— est publié, en caractéres apparents, dans un journal diffusé dans le département 8

jours au moins avant le début de la mise a disposition,
— et est affiché en mairie, également 8 jours avant le début de la mise a disposition du

public et pendant toute la durée de Ia mise a disposition.

Le projet sera notifié aux personnes publiques associées.

Le projet de modification simplifiée du PLU sera mis a disposition du public pour une
durée de 31 jours consécutifs minimum.

Aprés le délai d’'un mois de mise a disposition du dossier a Ia population, le conseil
municipal, par délibération motivée, adopte la modification simplifiée, éventuellement
modifiée pour tenir compte des avis émis et des observations du public.

Cette délibération fait l'objet des mesures de publicité (art. R.153-20 et R.153-21 du

Ccu).



Dés lors que les mesures de publicité sont réalisées e E%;ﬁyé en:'éfmrm;zﬁé la
délibération d’approbation accompagnée des dossiers nxREgfecture (ou soile o
préfecture), la modification du PLU est exécutoire. ID : 003-210302139-20170623-DEL2017062321-DE

Justification de I'utilisation de Ia procédure de modification simplifiée :

La procédure de modification est prescrite selon le cas prévu aux articles L153-41 et
L153-45 du code de 'urbanisme.

Cette procédure de modification peut revétir une forme simplifiée dans la mesure ou
les modifications envisagées n'auront pas pour conséquence :

1° « Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans
une zone,

de 'application de I'ensemblie des ragles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire :

3° Soit de réduire Ia surface d'une zone urbaine ou & urbaniser )

Motifs de la modification simplifiée :
Le réglement actuel et notamment Particle 11 (aspect extérieur des batiments) des

zones Ua, Ub, Uc et Nac contiennent des dispositions pouvant freiner des projets de
constructions. En effet, les propositions architecturales actuelles doivent pouvoir étre
prises en compte. Cetle idée accompagne la volonté de la commune d’accueillir de
nouvelles populations en favorisant leur projet tout en gardant a 'esprit le souci d'une
bonne insertion du projet dans I'environnement.

Modifications apportées au document d’urbanisme :

Réglement écrit :
Article Ua 11 ASPECT EXTERIEUR DES BATIMENTS — CLOTURES

La toiture sera & forte pente couverte en tuiles ou en ardoises.
Les toitures terrasses pour de petite dimension sont autorisées.
Les panneaux solaires et photovoltaiques sont autorisés.

MODIFICATION APPORTEE : suppression de « Les constructions devront présenter
un volume simple & I'image des constructions traditionnelles »

Article Ub 11 ASPECT EXTERIEUR DES BATIMENTS — CLOTURE
ues nécessaires aux services publics

Pour les constructions et installations technig
ou d'intérét collectif, leur architecture et leur aspect extérieurs devront assurer une

bonne intégration dans le paysage environnant.
1- BATIMENTS

u niveau du terrain naturel.

SRS-jEonte ol a

evront étre étroitement

Sl S DY Sl

....... ErEAR ORI

Les pees ti.tures devront étre comprises entre 35 % et 60 % suivant le matériay

utilisé. Des pentes plus faibles et des toits terrasse pourront étre tolérés pour des

bétiments de faible emprise au sol (garage, annexes, ...)
L'orientation des implantations et des faitages devra étre choisie en tenant compte
de 'environnement bati afin d'en assurer la continuits.

Les matériaux de couverture et les coloris des fagades devront étre choisis en
harmonie avec les constructions environnantes. L'utilisation de tuiles grand moule est

admises (minimum 18 tuiles au m2)
Les travaux sur des batiments anciens devront en respecter le caractére traditionnel.
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industrielles ou artisanales, dans Ia mesure ol ils ne présen
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brillant, et que leur teinte est choisie dans une gamme somtjre.

Les panneaux solaires et photovoltaiques sont autorisés.

MODIFICATION APPORTEE : Suppression de « Les volumes devront étre simples et
l'ensemble des fagcades et pignons traité de facon homogéne »

Article Uc 11 ASPECT EXTERIEUR DES BATIMENTS ~ CLOTURE
1 - BATIMENTS

Les constructions devront étre étroitement adaptées au niveau du terrain nature|

.......... Tay

Les pentes de toi-tures devront étre comprises entre 35 % et 60 % suivant le matériau
utilisé. Des pentes plus faibles sont autorisées pour des batiments de faible emprise

au sol (garage, annexes)
L'orientation des implantations et des faftages devra étre choisie en tenant compte

de I'environnement bati afin d’en assurer la continuité.
Les matériaux de couverture et les coloris de fagades devront &tre choisis en
harmonie avec les constructions environnantes. L'utilisation de tuiles grand moule est

admise. Les panneaux solalres et photovoltaiques sont autorisés.
Les travaux sur des batiments anciens devront en respecter le caractére traditionnel.

MODIFICATION APPORTEE : Suppression de « Les volumes devront étre simples
et 'ensemble des facades et pignons traités de fagon homogéne »

Article Nac 11 ASPECT EXTERIEUR DES BATIMENTS — CLOTURE
{-..)

Lé's"habitations neuves seront adaptées au terrain nature! et 3

l'environnement avec des toitures en plates ou a cétes.
Les constructions en bois et les couvertuires enproduits naturels sont autorisées,

Les panneaux solaires et photo voltalques sont autorisés.

MODIFICATION APPORTEE - Suppression de «... de volumes simples... »
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TITRE 1- DISPOSITIONS GENERALES T

ARTICLE ler - CHAMP D'APPLICATION DU PLAN
Le présent réglement s’applique a I'ensemble du territoire de la Commune de REUGNY.

En cas d'annulation partielle ou totale du PLU, et notamment du réglement, c'est en principe le
document approuvé qui lui est immédiatement antérieur qui redeviendra applicable durant le délai
d'élaboration du nouveau PLU.

ARTICLE 2- PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

2.0 CHAMP D'APPLICATION DE L'ARTICLE 2.

Outre les dispositions des articles 3 et 4 du présent titre, et celles des titres Il et III du réglement, les
dispositions du présent article sont applicables a toutes les demandes d'autorisation ou d'utilisation du
sol lorsque le projet les met en cause.

Sauf mention expresse contraire, les articles cités aux sections 2-1 a 2-3 ci-aprés sont extraits du code
de l'urbanisme.

2.1 REGLES RELATIVES AU PRINCIPE DE L'AUTORISATION DE CONSTRUIRE OU
D'AMENAGER.

2.1.1. REGLES GENERALES D'URBANISME

Les articles cités ci-aprés permettent de refuser le permis de construire ou de ne l'accorder que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si le projet est de nature a:
e porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique (R.111-2)
e compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques
(R.111-3-2)
e contrarier 'action d'aménagement du territoire telle qu'elle résulte de directives nationales
(R.111-15)
e porter atteinte au caractére ou a l'intérét des licux avoisinants (R.111-21).
Il en va de méme si le projet:

— n'est pas desservi par une voie publique ou privée dans des conditions normales de sécurité ou
si les accés présentent un danger pour les usagers (R.111-4);

— ne respecte pas les préoccupations d'environnement et risque d'avoir des conséquences
dommageables pour les espaces naturels, les paysages, la préservation des espéces animales et
végétales et le maintien des équilibres biologiques auxquels ils participent et pour la protection
des ressources naturelles (R.1 11-14-2 et article ler de la loi n° 76-629 du 10 juillet 1976).

2.1.2 REGLES RELATIVES AUX LOIS D'AMENAGEMENT ET D'URBANISME

- La Loi N° 2000-1208 du 13 décembre 2000 ( loi SRU) et la loi 2003-590 du 2 juillet 2003 dite loi
Urbanisme et Habitat déterminent le principe général d'équilibre entre la protection et le
développement des aménagements (limitation de l'utilisation de I'espace pour préserver les
activités agricoles, protéger les espaces forestiers, les sites et paysages naturels ou urbains,
prévenir les risques naturels ou technologiques, tout en prévoyant suffisamment d'espaces

REUGNY- P.L.U. — Réglement



constructibles pour la satisfaction des besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités
économiques et d'intérét général).

- Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L.130.1 &
L.130.6 et R.130.13 a R.130.24 du code de I’urbanisme.

2.1.3 PERIMETRES VISES A L'ARTICLE R. 123-19
— Dispositions de I'article L.211-1 (périmetres ol s'applique le droit de préemption urbain);
2.1.4 REGLES RELATIVES AU SURSIS A STATUER (ARTICLES L.1 11-7 ET L.1 11-8)

Le sursis a statuer peut étre opposé a toute demande d'autorisation concernant des travaux, des
constructions ou installations:
dés l'ouverture de l'enquéte préalable 4 la déclaration d'utilité publique d'une opération lorsque
l'objet de la demande d'autorisation concerne un terrain compris dans cette opération (L. 111-9);
- lorsque l'objet de la demande d'autorisation risquerait de compromettre ou de rendre plus onéreuse:
a) l'exécution de travaux publics, dés lors que ['étude d'un tel projet a été prise en
considération et que les terrains affectés par ce projet ont été délimités (L.111-10);
b) l'exécution future du Plan Local d'Urbanisme lorsque sa révision a été ordonnée
(L..123-6 dermier alinéa).

2.1.5 SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Ces servitudes font 1'objet d'une liste spécifique et d'un report sur document graphique annexés au plan
local d'urbanisme.

2.1.6 OPERATIONS D'UTILITE PUBLIQUE

Dés la publication de I'acte déclarant une opération d'utilité publique, le permis de construire peut étre
refusé pour des travaux ou des constructions a réaliser sur les terrains compris dans l'opération
(L.4214).

Antérieurement a cette publication, la faculté d'opposer un sursis & statuer est ouverte, conformément
aux dispositions de la sous-section 2.1.4 ci-dessus.

2.1.7 REGLES SPECIFIQUES AUX LOTISSEMENTS.

Reéglement propre inclus ou non au PLU.

2.2 DENSITE DES CONSTRUCTIONS — CONSEQUENCES, INCIDENCES

2.2.1 REGLES DE CALCUL DE LA DENSITE

La densité d'une construction est calculée conformément aux dispositions des articles R.112-1 et
IC{;al <1:§1-c2u1 détermine la surface hors ceuvre brute (SHOB) et la surface hors ceuvre nette (SHON) de
plancher développé.

Ce calcul sert de base a la détermination:

e de la taxe locale d'équipement (TLE) et des diverses taxes départementales
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Pour les installations et travaux divers, les taxes départementales (espaces naturels sensibles et
financement des dépenses des conseils d'architecture, d'urbanisme et de l'environnement -CAUE-) sont
assises sur la superficie des terrains faisant I'objet de 1'autorisation.

2.2.2 PARTICIPATIONS DES CONSTRUCTEURS ET DES LOTISSEURS

Le régime des diverses participations susceptibles d'étre exigées de la part des constructeurs et des
lotisseurs résulte des dispositions des articles L..332-11-1 a L.332-11-2.

Le régime prévoit :

- de la part du propriétaire ou du lotisseur la Participation aux Voies et Réseaux (PVR) en vue de
financer en tout ou en partie la construction des voies nouvelles ou I’aménagement des voies
existantes ainsi que 1’établissement ou I’adaptation des réseaux qui leur sont rattachés.

Le conseil municipal arréte la part du colit mise a la charge des propriétaires riverains.

- laréalisation d'équipements propres (L.332-15).

- le versement de la redevance archéologique préventive.

Parmi les contributions recensées a l'article L..332-6-1, il faut mentionner la possibilité éventuelle d'une
participation pour la réalisation d'équipements publics exceptionnels, visés a 1'article 1..332-8.

2.3 DISPOSITIONS SPECIFIQUES A CERTAINES UTILISATIONS OU OCCUPATIONS
DU SOL

2.3.1 CAMPING ET CARAVANAGE
En mati¢re d'aménagement de terrains de camping et de caravanage, et en ce qui concerne le
stationnement de caravane pratiqué isolément, le régime des interdictions est précisé aux articles

R.443-9 et R.443-10.

Ces interdictions concernent:

+ les sites classés ou inscrits

+ les périmetres de protection des monuments historiques (sauf dérogation accordée aprés
avis favorable de l'architecte des batiments de France);

+ la sitvation des lieux au regard de la salubrité publique (notamment les zones de

protection de captages des eaux destinées a la consommation).

Des interdictions ou des autorisations subordonnées a I'observation de prescriptions spéciales, peuvent
également intervenir en ce qui concerne l'atteinte susceptible d'étre portée:

+ a la salubrité, a la sécurité ou a la tranquillité publique;
+ aux paysages naturels ou urbains, a la conservation des perspectives monumentales;
+ a l'exercice des activités agricoles et forestiéres ou a la conservation des milieux

naturels, de la faune et de la flore.
2.3.2 MARGES DE RECUL PAR RAPPORT A CERTAINES VOIES (ART. L.111-1-4)
La route nationale RN 144 et la RD 414 qui traversent la commune créent une zone non aedificandi de

75 m de part et d’autre de I’axe en dehors des parties urbanisées de la commune.
Depuis le déclassement de la RN144 en RD2144 les dispositions ont changé.
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2.4 REGLES RELEVANT DE DISPOSITIONS DISTINCTES DU CODE DE L'URBANISME
2.4.1 ARTICLE L.123-17 (NOUVEAU) DU CODE RURAL

En application de cet article, tout projet de division de parcelles ayant fait 'objet d'un remembrement
doit étre soumis a la commission départementale d'action fonciére. Les dispositions du Code Rural
relatifs aux hypothéques demeurent applicables.

242 ARRETES PREFECTORAUX PRIS EN APPLICATION DE LA REGLEMENTATION
RELATIVE A LTSOLEMENT ACOUSTIQUE CONTRE LE BRUIT DES INFRASTRUCTURES

Au regard de l'article R.111.4 du code de la construction et de I'habitation, des dispositions s'imposent
en matiére d'isolement acoustique général des maisons d'habitation

Les dispositions applicables résultent (a compter du ler janvier 2000) de I'arrété du 30 janvier 1999
(JO du 17 juillet 1999).Loi n°92-1444 du 31 décembre 1992 (Art. 2 a 4 de ’arrété du 30 mai 1996)

La commune est concernée par le classement de la RN144.

Depuis le déclassement de la RN 144 en RD2144 les dispositions ont changées.

2.4.3 VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

Le Code du Patrimoine (ordonnance n°2004-178 du 20 février 2004) au livre V - « Archéologie » ,
réglemente par I’article L. 521-1 la mise en ceuvre et I’application de I’archéologie préventive .

ARTICLE 3 DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
3.1 CHAMP D'APPLICATION DE L'ARTICLE 3

Le territoire couvert par le PLU est divisé en zones urbaines (suffisamment équipées pour y admettre
immédiatement des constructions) et en zones naturelles (espaces a vocation agricole ou a protéger 4
un titre quelconque, généralement peu ou non équipés).

Chaque zone (qui peut contenir différents secteurs) est doté d'un réglement propre. Toutefois, certaines
régles communes en tout ou partie & ces zones, sont mentionnées aux sections 3.2 et 3.3 du présent
article.

ZONES URBAINES

— Zone Ua Zone centrale du bourg ancien.

— Zone Ub Zone de densité moyenne a faible, correspondant a I’extension urbaine contemporaine
— Zone Uc Zone d'extension urbaine contemporaine

— Zone Ue Zone urbaine d’équipement

— Zone Ul Zone artisanale et industriclle

— Zone AU Zone a urbaniser ultérieurement

ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

— Zone A Zone avocation agricole strictement protégée

ZONES NATURELLES

— Zone N Zone naturelle protégée au titre des paysages et des espaces boisés.

— Zone Nac Zone naturelle constructible
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— Zone Nh Zone naturelle habitée
— Zone Nt Zone naturelle destinée a recevoir des équipements pour les activités touristiques et
sportives

Dans certaines zones (agricoles ou naturelles) I’indice « i » indique les zones d’extension des crues du
Cher.

EMPLACEMENTS RESERVES

Ces emplacements figurent sur le plan de zonage. Leur liste, mentionnant l'affectation, la superficie et
la collectivité bénéficiaire, figure dans un document annexe spécifique du PLU.

3.2 DISPOSITIONS INTERESSANT L'ENSEMBLE DES ZONES
3.2.1 CHAMP D'APPLICATION DU REGLEMENT DE ZONE

Le réglement de zone s'applique & tous les modes d'occupation ou d'utilisation du sol faisant I'objet
d'un régime d'autorisation ou d'un contrdle réglementaire, au titre du code de I'urbanisme, & savoir:

= les constructions de batiments (quels que soient leur nature et leur usage) ainsi que les extensions
de ceux-ci en plan horizontal ou vertical (y compris les batiments & usage d'activités relevant de la
législation sur les installations classées) soumis au permis de construire (L.421-1 et R.421-1 et
suivants);

les constructions et ouvrages exemptés du permis de construire, soumis a déclaration de travaux
(L.422-2 et R.422-2 et suivants) ;

les lotissements (L.315-1-1 et R..315-1 et suivants) ;

les déclarations de cl6ture (L.441-1 et R.441-1 et suivants);

les terrains aménagés pour le camping, le caravanage (L.443-1 et R.443-7 et suivants);

les installations et travaux divers - parcs d'attraction, aires de jeux, de sports et de stationnement
ouvertes au public, dépdts de véhicules, garages collectifs de caravanes, affouillements et
exhaussements du sol (1..442-1 et R.442-1 et suivants) ;

les coupes et abattages d'arbres, les défrichements dans les espaces boisés classés non soumis au
régime forestier -dont l'autorisation doit étre obtenue préalablement a toute autorisation
d'occupation du sol- (L.130-1) - (R.311-1 du code forestier);

= les démolitions (L.430-2 et R.430-1 et suivants) (dans les secteurs définis a I’article. L.430-1).

444848 8
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I est en outre rappel€ que les travaux ne donnant pas lieu 4 autorisation a I'un des titres mentionnés ci-
dessus ne dispensent pas leur bénéficiaire du respect des normes contenues dans le réglement de zone
(implantation, aspect, aires de stationnement...).

3.2.2 DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX EQUIPEMENTS PUBLICS.

Les équipements publics (notamment les postes de transformation, les postes de contrdle et de
régulation SNCF ou de détente de gaz) dont la surface n'excéde pas 20 m2 et la hauteur est inférieure a
3 metres bénéficient des modulations suivantes en ce qui concerne les régles d'implantation.

Les pylones et poteaux de moins de 12 métres sont autorisés sous condition.

IIs peuvent étre implantés:
e soit a l'alignement (ou a la limite de fait d'une voie privée)
e soit en retrait, 2 la condition de respecter une marge d'isolement de 3 métres minimum par
rapport & une construction existante sur le terrain
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La marge de recul par rapport aux limites séparatives est fixée a:
® un métre minimum
e trois métres minimum s'il existe une maison d'habitation implantée sur ladite limite séparative

Les équipements publics visés au premier alinéa de la présente sous-section ne sont pas assujettis aux
dispositions des articles 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14 du réglement de zone.

3.23 DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX CONSTRUCTIONS EXISTANTES
ANTERIEUREMENT A L' ENTREE EN VIGUEUR DU PLU

A. Batiment non conforme au réglement de la zone a la date de publication du PLU:

e Si ce sont les régles des articles 1 et 2 de chaque zone qui sont en cause, le permis de construire ou

I’autorisation de travaux ne peut €tre accordé que :

- pour un changement de destination (accompagné ou non d'extension)
vers une utilisation autorisée a l'article 2 ;

- pour des travaux qui ont pour objet d'assurer la solidité, d'améliorer 'aspect des constructions
existantes et (ou) de permettre une faible extension du béti existant destinée a rendre mieux
habitable ou a améliorer les conditions d'exercice d'une activité ainsi que les conditions de
sécurité de celle-ci. Ces dispositions s'appliquent sous réserve que l'affectation du batiment
existant soit effective a la date de publication du PLU et que les travaux ne soient pas de nature
a aggraver la non conformité du batiment.

e Si la non conformité tient aux conditions de I'occupation des sols (articles 3 a 13) le permis de
construire ne peut étre accordé que pour des travaux ayant pour conséquence de rendre le batiment
plus conforme aux régles applicables, ou étant sans effet sur I'application de ces régles.

B. Batiment détruit lors d'un sinistre:

La reconstruction d'un batiment a la suite d'un sinistre (qu'elle soit partielle ou totale) peut étre
autorisée si son propriétaire lors du sinistre ou ses ayants droit a titre gratuit procédent au dépdt d'une
demande de permis de construire visant la reconstruction, sur le méme terrain, d'un batiment de méme
destination, dans des conditions de surface développée hors ceuvre correspondant & celle du batiment
détruit.

N'est pas considéré comme sinistre pour 1'application de 1'alinéa précédent, la ruine totale ou partielle
d'un batiment consécutive a la vétusté de celui-ci.

L'autorisation de reconstruire ne peut en principe étre autorisée que sous réserve du respect des régles
d'implantation et de hauteur sauf si ces derniéres ne permettaient pas la reconstitution de la surface
développée hors ceuvre antécédente. En tout état de cause, il ne sera pas fait application des
dispositions relatives aux caractéristiques du terrain et au coefficient d'occupation du sol.

3.2.4 LES ANNEXES (VOIR DEFINITION AU LEXIQUE, TITRE 4)

Sur les parcelles supportant déja un batiment, et sous réserve des dispositions de l'article 8 du
réglement de zone, la construction d'annexes peut étre autorisée.

3.2.5 LA DEFINITION DE LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions correspond a la différence d'altitude entre le terrain naturel tel
qu'il existe & la date d'approbation du présent réglement et 'égout de la toiture.
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Pour les terrains en pente, la référence est prise au milieu du batiment ou de chaque section de 12
metres de longueur de batiments.

3.2.6 LA DEFINITION ET LES DISPOSITIONS PARTICULIERES RELATIVES AUX AIRES
DE STATIONNEMENT

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement (véhicule 1éger) est de 25 m2, y
compris acces et dégagement.

Si le pétitionnaire ne peut techniquement satisfaire a 'obligation de réaliser des aires de stationnement,
il peut:

e soit en étre tenu quitte en application de l'article L.421-3 du code de l'urbanisme :
participation ou justification d'une concession a long terme dans un parc existant ou a
défaut versement a la commune d’une participation fixée (mais limitée) par le conseil
municipal en vue de la réalisation de parc public de stationnement;

e soit réaliser les aires de stationnement sur un autre terrain compris dans un rayon de 200
m du lieu de la construction.

3.3 DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX ZONES NATURELLES
3.3.1 AGRO-TOURISME

Sont considérées comme activités liées a I'agrotourisme, celles qui ont pour but de promouvoir le
tourisme vert en milieu rural.
Les équipements nécessaires a ces activités peuvent &tre autorisées dans les zones agricoles et
naturelles sous les conditions suivantes:
e l'aménagement de ces équipements doit &tre limité strictement aux secteurs présentant une
unité batie,
e lorsque I'extension des batiments s'avére nécessaire, celle-ci ne doit pas nuire a la qualité de
I'ensemble biti.

3.3.2 VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

Le sol de la commune contient des vestiges archéologiques connus et en recéle probablement d'autres
inconnus & ce jour. Tout propriétaire est assujetti aux dispositions législatives et réglementaires du
Code du Patrimoine (Art.524-1) notamment en cas de découverte de vestiges a I'occasion de travaux de
construction ou d'aménagement.

ARTICLE 4 ADAPTATIONS MINEURES
Les regles et servitudes définies par le plan local d'urbanisme ne peuvent faire l'objet d'aucune

dérogation, a l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

REUGNY- P.L.U. — Réglement



10

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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ZONE Ua

Caracteére de la zone :

Cette zone correspond au centre du bourg ancien. La densité est forte, et le tissu urbain continu. Les
occupations du sol sont ici admises dans un contexte d'affectation dominante & usage d'habitat, de
commerces et de services.
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SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ua 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

sont interdits:

les constructions, extensions et changements de destination a vocation industrielle ou agricole;

les constructions a usage d'activité ne répondant pas aux conditions édictées a I’article Ua2;
I'aménagement de terrains de camping et de caravanage;

le stationnement isolé ou groupé de caravanes;

les carriéres et gravicres;

les dépots de déchets, de quelque nature que ce soit;

les exhaussements du sol;

les affouillements du sol non liés & une opération autorisée, & des travaux publics ou des travaux
d'intérét général.

e & o @ o ¢ o o

ARTICLE Ua 2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises :
- les constructions a usage d'habitation, de commerces, d’artisanat, de bureaux et de services.

Toutefois, lorsqu'une activité admise relévera parallélement de la 1égislation sur les installations
classées pour la protection de l'environnement, elle devra satisfaire aux conditions cumulatives
suivantes:

e présenter le caractére d'un service nécessaire a la vie courante des habitants de la zone,

e n'entrainer aucune incommodité pour le voisinage, aucune insalubrité en cas d'accident ou
de dysfonctionnement, ni aucun sinistre susceptible de causer des dommages graves ou
irréparables aux personnes et aux biens.

Sont autorisées les constructions et installations techniques a la condition d’étre nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

LSECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ua 3 ACCES ET VOIRIE

A - Accés - Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé. Dans le second cas, le passage aménagé ne
pourra excéder 50 métres de longueur. La largeur de son emprise sera de 3,50 m minimum et il devra
étre praticable pour la circulation des véhicules automobiles.Tous les acces doivent étre adaptés aux
besoins des constructions et installations qu'ils doivent desservir. Ils ne doivent pas constituer de géne
pour la circulation publique.

B-  Voirie -
Les voies existantes donnant acces aux terrains constructibles doivent avoir une largeur de

chaussée de 3,50 m minimum. Toutefois, dans les secteurs déja batis desservis par une voie
dont la largeur de chaussée est inférieure a 3,50 m, la constructibilité résiduelle résultera
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notamment des conditions dans lesquelles pourront s'exercer efficacement les opérations de
secours et de lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies nouvelles devront étre adaptées a l'usage

qu'elles supporteront et aux opérations qu'elles devront desservir. Les voies se terminant en
impasse doivent demeurer 'exception dans la zone.

ARTICLE Ua 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

A -  Eau potable - Toute construction nécessitant une desserte en eau potable doit étre raccordée au
réseau public .
B-  Assainissement

Toute construction nouvelle doit étre équipée en réseau séparatif.

a- Eaux usées - Tout procédé d'assainissement autonome est interdit. Les constructions
doivent par conséquent étre raccordées au réseau public.

Lorsque le réseau est de type séparatif, il est interdit de rejeter des effluents dans le collecteur
qui ne correspond pas a leur nature.

Les effluents en provenance de locaux a usage d'activité pourront, en raison de leur nature,
donner lieu a 'obligation d'un dispositif de pré traitement.

b-  Eaux pluviales - En cas d'insuffisance du réseau public des eaux pluviales, le
propriétaire d'un terrain supporte la charge exclusive de dispositifs nécessaires pour assurer le
contrble du libre écoulement de ces eaux. Ces dispositifs devront étre adaptés aux
aménagements réalisés sur le terrain et  la nature du sol.

C- Autres réseaux - Sous réserve de la faisabilité technique, la desserte du terrain en électricité, par le
téléphone et autres télétransmissions, devra étre réalisée par réseau souterrain.

ARTICLE Ua § CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Aucune disposition particuliére n'est imposée

ARTICLE Ua 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle devra étre implantée a l'alignement ou en retrait en fonction du bati
environnant, ou, le cas échéant, a la limite effective d'une voie privée.

Cette régle ne s'appliquera pas aux travaux d'extension des constructions qui sont existantes en retrait,
sous réserve d'une implantation dans leur prolongement.

Sur les terrains qui comportent déja une construction a I'alignement, d'autres batiments pourront étre
implantées en retrait, notamment des annexes indépendantes, selon les régles définies aux articles
suivants.

L’implantation est libre pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services
publics.
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ARTICLE Ua7  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Lorsqu'une construction ne sera pas implantée sur I'une ou de 1'une a l'autre des limites séparatives
latérales, elle devra respecter vis a vis de celles-ci d’une marge d'isolement égale a la demi-hauteur du
faitage, sans étre inférieure 4 3,00 m .

L’implantation est libre pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services
publics.

ARTICLE Ua8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Toute construction qui ne sera pas accolée & un batiment existant devra respecter vis a vis de celui-ci
un recul au moins €gal a la hauteur de la construction la plus élevée, sauf dans le cas ou les fagades en
vis & vis ne comportent pas de baies sur piéces d'habitation ou locaux de travail. Dans cette derniére
hypothese, il n'est pas fixé de norme de recul impératif.

L’implantation est libre pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services
publics.

ARTICLE Ua 9 EMPRISE AU SOL
Aucune disposition particuli¢re n'est imposée.
ARTICLE Ua10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra excéder 10 métres a 1’égout des toitures.
Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
la hauteur est libre sous réserve du respect de I’article 11 ci-apres.

ARTICLE Ua11l ASPECT EXTERIEUR DES BATIMENTS - CLOTURES

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
leur architecture et leur aspect extérieurs devront assurer une bonne intégration dans le paysage
environnant.

1 — Les constructions devront présenter un volume simple & I’'image des constructions
traditionnelles.
La toiture sera a forte pente couverte en tuile ou en ardoises.
Les toitures terrasses pour des ouvrages de petite dimension sont autorisées.
Les panneaux solaires et photo voltaiques sont autorisés.

2 - Les clotures sur rue seront réalisées en magonnerie enduites sur 1 m de hauteur maximum ,
de maniére a assurer la continuité du bati. Un complément de hauteur peut étre assuré par un
barreaudage, un grillage ou une grille jusqu'a la limite de 1.20 m.

Sur les autres limites, les clotures devront s'intégrer & 1'environnement, notamment en respectant la
végétation existante et les hauteurs habituellement pratiquées.
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ARTICLE Ua12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.
11 sera demandé au minimum:

¢ 1 place par logement;

¢ 1 emplacement pour 25 m2 de surface de vente;

¢ | emplacement pour 50 m2 de surface hors ceuvre nette affectée aux autres activités.
En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet d'en changer la destination, des
emplacements de stationnement pourront étre demandés en application des normes ci-dessus.
La transformation ou I'amélioration de batiments existants, affectés a des logements locatifs sociaux ne
sont pas assujetties aux obligations ci-dessus en matiére de parking si les conditions cumulatives
suivantes sont réunies:

e les travaux sont financés avec un prét aidé de I'Etat,

e les travaux ne créent pas de surface hors-oeuvre nette excédant un plafond fixé a 50 % de la

surface existante avant le début des travaux.

ARTICLE Ua 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les aires de stationnement d'une superficie égale ou supérieure a 100 m2 seront plantées a raison d'un
arbre pour 4 emplacements.

SECTION 3 -POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ua14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S)

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
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ZONE Ub

Caractére de la zone:

Cette zone correspond a I'extension urbaine contemporaine. La densité y est assez moyenne, et le tissu
urbain présente un caractére plutét discontinu. L'affectation dominante est ici I'habitat & majorité

pavillonnaire.
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SECTION 1: NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ub 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

sont interdits:

— les constructions, extensions et changements de destination & vocation industrielle ou agricole;
— les constructions a usage d'activité ne répondant pas aux conditions édictées a
I'article UB 2;

— Il'aménagement de terrains de camping et de caravanage,

— le stationnement isolé ou groupé de caravanes,

— les carriéres et graviéres,

— les dépots de tous déchets, de quelque nature que ce soit,

— les exhaussements du sol,

- les affouillements du sol non liés & une opération autorisée, a des travaux publics ou des travaux
d'intérét général.

ARTICLE Ub2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises :
- les constructions a usage d'habitation, de commerces, d’artisanat, de bureaux et de services
ainsi que leurs annexes (garages, piscines, abris de jardins,...)
- les opérations groupées sous réserve d'une répartition fonciere en cohérence avec
l'organisation parcellaire environnante.
Toutefois, lorsqu'une activité admise relévera parallélement de la législation sur les installations
classées pour la protection de l'environnement, elle devra satisfaire aux conditions cumulatives
suivantes:
e présenter le caractére d'un service nécessaire a la vie courante des habitants de la zone,
e n'entrainer aucune incommodité pour le voisinage, aucune insalubrité en cas d'accident ou de
dysfonctionnement, ni aucun sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables
aux personnes et aux biens.

Sont autorisées les constructions et installations techniques & la condition d’étre nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ub 3 ACCES ET VOIRIE

A-  Accés—
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a4 une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé. Dans le second cas, le passage
aménagé ne pourra excéder 50 meétres de longueur. La largeur de son emprise sera de 3,50 m
minimum et il devra étre praticable pour la circulation des véhicules automobiles.
Tous les acces doivent étre adaptés aux besoins des constructions et installations qu'ils doivent
desservir. Ils ne doivent pas constituer de géne pour la circulation.

Toute construction destinée a recevoir du public devra obligatoirement comporter un accés
réservé aux piétons, aménagé indépendamment de la chaussée empruntée par les véhicules.
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B- Voirie
Les voies existantes donnant accés aux terrains constructibles doivent avoir une largeur de
chaussée de 3,50 m minimum.

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies nouvelles devront étre adaptées a l'usage
qu'elles supporteront et aux opérations qu'elles devront desservir. Les voies se terminant en
impasse doivent demeurer 'exception dans la zone.

ARTICLE Ub 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

A - Eau potable - Toute construction nécessitant une desserte en eau potable doit étre raccordée au
réseau public ; le cas échéant, ce raccordement devra étre muni d'un dispositif anti-retour d'eau.

B — Assainissement
Toute construction nouvelle doit étre équipée en réseau séparatif.

a- Eaux usées — Toute construction doit étre raccordée au réseau collectif
d’assainissement.

Lorsque le réseau est de type séparatif, il est interdit de rejeter des effluents dans le collecteur
qui ne correspond pas a leur nature.

Les effluents en provenance de locaux & usage d'activité pourront, en raison de leur nature,
donner lieu a I'obligation d'un dispositif de prétraitement.

b- Eaux pluviales - En cas d'insuffisance du réseau public des eaux pluviales, le
propriétaire d'un terrain supporte la charge exclusive de dispositifs nécessaires pour assurer le
contrdle du libre écoulement de ces eaux. Ces dispositifs devront é&tre adaptés aux
aménagements réalisés sur le terrain et a la nature du sol.

C - Autres réseaux - Sous réserve de la faisabilité technique, la desserte du terrain en électricité, par le
téléphone et autres télétransmissions, pourra étre réalisée par réseau souterrain.

ARTICLE Ub § CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Aucune disposition particuliére n'est imposée

ARTICLE Ub 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle devra étre implantée & 5 métres minimum en retrait de 1'alignement ou de
la limite effective d'une voie privée ; toutefois, des implantations pourront étre autorisées dans la
continuité des implantations voisines.

Dans le cas d'un lotissement type maison de ville, le réglement de lotissement s'appliquera.
L’implantation est libre pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services
publics.

ARTICLE Ub7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
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Lorsqu'une construction ne sera pas implantée sur l'une ou de I'une a I'autre des limites séparatives, elle
devra respecter vis a vis de celles-ci une marge d'isolement au moins égale a la moiti¢ de la hauteur du
batiment, sans que ladite marge puisse étre inférieure a 3 metres.

L’implantation est libre pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services
publics.

ARTICLE Ub 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Toute construction qui ne sera pas accolée & un bétiment existant devra respecter vis a vis de celui-ci
un recul au moins égal 4 la hauteur de la construction la plus élevée, sauf dans le cas ou les fagades en
vis 4 vis ne comportent pas de baies sur piéces d'habitation ou locaux de travail. Dans cette derniére
hypothése, il n'est pas fixé de norme de recul impératif.

L’implantation est libre pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services
publics.

ARTICLE Ub 9 EMPRISE AU SOL
Aucune disposition particuli¢re n'est imposée.
ARTICLEUb10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra excéder 7 métres, a I’égout de toiture.
Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
la hauteur est libre sous réserve du respect de 1’article 11 ci-apres.

ARTICLE Ub 11 ASPECT EXTERIEUR DES BATIMENTS — CLOTURE

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
leur architecture et leur aspect extérieurs devront assurer une bonne intégration dans le paysage
environnant.

I- BATIMENTS
Les constructions devront étre étroitement adaptées au niveau du terrain naturel.

Les volumes devront étre simples et l'ensemble des fagades et pignons traité¢ de fagon
homogene.

Les pentes de toitures devront étre comprises entre 35% et 60% suivant le matériau utilisé.

Des pentes plus faibles et des toits-terrasse pourront &tres tolérés pour des batiments de faible
emprise au sol(garage, annexes,..).

L'orientation des implantations et des faitages devra étre choisie en tenant compte de
l'environnement bati afin d'en assurer la continuité.

Les matériaux de couverture et les coloris des fagades devront étre choisis en harmonie avec les
constructions environnantes. L utilisation de tuiles grand moule est admise (minimum 18 tuiles
au m?2).

Les travaux sur des batiments anciens devront en respecter le caractére traditionnel.

Les bardages seront autorisés pour toute construction a usage d’activités industrielles ou
artisanales, dans la mesure ol ils ne présentent pas un aspect brillant, et que leur teinte est
choisie dans une gamme sombre.
Les panneaux solaires et photo voltaiques sont autorisés.
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I1- CLOTURES

Les clotures sur rue devront étre réalisées en magonnerie de 0.50 m de hauteur maximale,
complétée par barreaudage, treillage ou grillage jusqu’a 2 m de hauteur au maximum..

Sur les autres limites, les clotures devront s'intégrer a l'environnement, notamment en
respectant la végétation existante et les hauteurs habituellement pratiquées.

ARTICLE Ub 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.
Le recul du portail d’entrée sera de 5 m par rapport a la voie publique.
Il sera demandé au minimum:
e 2 places par logement.
e 1 emplacement pour 25 m2 de surface de vente
e 1 emplacement pour 50 m2 de surface hors ceuvre nette affectée aux autres activités

ARTICLE Ub 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les espaces libres de constructions ou installations, et non affectés a la circulation et au
stationnement, doivent étre traités en espaces verts ou en jardin.
e Les aires de stationnement d'une superficie égale ou supérieure a4 100 m2 seront plantées a
raison de 1 arbre pour 100 m2.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ub 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
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ZONE Uc

Caractére de la zone:

Cette zone correspond 2 I'extension urbaine contemporaine du bourg et des villages.
La densité y est assez moyenne, et le tissu urbain présente un caractere plut6t discontinu.
L'affectation dominante est ici 'habitat & majorité pavillonnaire.
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SECTION 1 :NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Uc 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

sont interdits:

— les constructions, extensions et changements de destination & vocation industrielle ou agricole;

— les constructions a usage d'activité ne répondant pas aux conditions édictées a
l'article Uc 2;

— I'aménagement de terrains de camping et de caravanage,

— le stationnement isolé ou groupé de caravanes,

— les carriéres et graviéres,

— les dépdbts de tous déchets, de quelque nature que ce soit,

— les exhaussements du sol,

— les affouillements du sol non liés & une opération autorisée, & des travaux publics ou des
travaux d'intérét général.

ARTICLE Uc2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont notamment admises les constructions & usage d'habitation, de commerces, d’artisanat, de bureaux
et de services ainsi que leurs annexes (garages, piscines, abris de jardins...)

Toutefois, lorsqu'une activité admise relévera parallélement de la législation sur les installations
classées pour la protection de l'environnement, elle devra satisfaire aux conditions cumulatives
suivantes:

e présenter le caractére d'un service nécessaire a la vie courante des habitants de la zone,

e n'entrainer aucune incommodité pour le voisinage, aucune insalubrité en cas d'accident ou de
dysfonctionnement, ni aucun sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables
aux personnes et aux biens.

Sont autorisées les constructions et installations techniques a la condition d’étre nécessaires aux

services publics ou d’intérét collectif,

Les équipements sont admis dans la zone Uc voisine du Prieuré sous réserve de satisfaire aux
conditions édictées par le Service Départemental de 1’ Architecture et du Patrimoine .

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Uc3 ACCES ET VOIRIE

A-  Accés-—
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a4 une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé. Dans le second cas, le passage
aménagé ne pourra excéder 50 métres de longueur. La largeur de son emprise sera de 3,50 m
minimum et il devra étre praticable pour la circulation des véhicules automobiles.

Tous les acces doivent €tre adaptés aux besoins des constructions et installations qu'ils doivent
desservir. Ils ne doivent pas constituer de géne pour la circulation.
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Toute construction destinée & recevoir du public devra obligatoirement comporter un accés
réservé aux piétons, aménagé indépendamment de la chaussée empruntée par les véhicules.

B-  Voirie
Les voies existantes donnant acceés aux terrains constructibles doivent avoir une largeur de
chaussée de 3,50 m minimum.
Les dimensions, formes et caractéristiques des voies nouvelles devront étre adaptées & l'usage
qu'elles supporteront et aux opérations qu'elles devront desservir. Les voies se terminant en
impasse doivent demeurer l'exception dans la zone.

ARTICLE Uc 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

A -  Eau potable - Toute construction nécessitant une desserte en eau potable doit étre raccordée au
réseau public ; le cas échéant, ce raccordement devra étre muni d'un dispositif anti-retour d'eau.

B — Assainissement

a- Eaux usées - L’assainissement non collectif doit étre conforme aux prescriptions du
Schéma directeur d’assainissement. Les effluents en provenance de locaux a usage d'activité
pourront, en raison de leur nature, donner lieu a I'obligation d'un dispositif de prétraitement.

b- Eaux pluviales - En cas d'insuffisance du réseau public des eaux pluviales, le
propriétaire d'un terrain supporte la charge exclusive des dispositifs a la régulation de I’
¢coulement de ces eaux. Ces dispositifs devront étre adaptés aux aménagements réalisés sur le
terrain et & la nature du sol.

C - Autres réseaux - Sous réserve de la faisabilité technique, la desserte du terrain en électricité, par le
téléphone et autres télétransmissions, devra étre réalisée par réseau souterrain.

ARTICLE Uc 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

La surface minimum de terrain constructible devra permettre le bon fonctionnement de
Passainissement non collectif conformément au schéma directeur d’assainissement.

ARTICLE Uc6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle devra étre implantée & 5 métres minimum en retrait de 1'alignement ou de
la limite effective d’une voie privée.

ARTICLE Uc7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Lorsqu'une construction ne sera pas implantée sur I'une ou de I'une a 'autre des limites séparatives, elle
devra respecter vis a vis de celles-ci une marge d'isolement au moins égale a la moitié de la hauteur du
batiment, sans que ladite marge puisse étre inférieure a 3 métres.

ARTICLE Uc8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Toute construction qui ne sera pas accolée a un batiment existant devra respecter vis a vis de celui-ci
un recul au moins égal a la hauteur de la construction la plus élevée, sauf dans le cas on les facades en
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vis & vis ne comportent pas de baies sur piéces d'habitation ou locaux de travail. Dans cette derniére
hypothese, il n'est pas fixé de norme de recul impératif.

ARTICLE Uc¢9 EMPRISE AU SOL

Aucune disposition particuliére n'est imposée aux autres parcelles.

ARTICLE Uc10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra excéder 7 métres, a I’égout de toiture.
ARTICLE Uc 11  ASPECT EXTERIEUR DES BATIMENTS - CLOTURE

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
leur architecture et leur aspect extérieurs devront assurer une bonne intégration dans le paysage
environnant.

I- BATIMENTS
Les constructions devront étre étroitement adaptées au niveau du terrain naturel.
Les volumes devront étre simples et l'ensemble des fagades et pignons traités de fagon
homogene.
Les pentes de toitures devront étre comprises entre 35% et 60% suivant le matériau utilisé.
Des pentes plus faibles sont autorisées pour des batiments de faible emprise au sol(garage,
annexes,.)
L'orientation des implantations et des faitages devra étre choisie en tenant compte de
I'environnement béti afin d'en assurer la continuité.
Les matériaux de couverture et les coloris des fagades devront étre choisis en harmonie avec les
constructions environnantes. L’utilisation de tuiles grand moule est admise.
Les panneaux solaires et photo voltaiques sont autorisés.
Les travaux sur des batiments anciens devront en respecter le caractére traditionnel.

11 - CLOTURES
Les clotures sur rue pourront étre réalisées en maconnerie de 0.5 m de hauteur maximale,
complétée jusqu’a 2 m par un barreaudage ou un treillage habillés de végétation.
Sur les autres limites, les clotures devront s'intégrer a l'environnement, notamment en
respectant la végétation existante et les hauteurs habituellement pratiquées.

ARTICLE Ue 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

11 sera demand€ au minimum:
— 2 places par logement,
— 1 emplacement pour 25 m2 de surface de vente,
— 1 emplacement pour 50 m2 de surface hors-oeuvre nette affectée aux autres activités.

ARTICLE Uc13  ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les espaces libres de constructions ou installations, et non affectés a la circulation et au
stationnement, doivent étre traités en espaces verts ou en jardin.
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Les aires de stationnement d'une superficie égale ou supérieure a 100 m2 seront plantées a raison d'un
arbre pour 4 emplacements.

[ SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Uc 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

1l n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
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ZONE Ue

Caracteére de la zone :

Cette zone correspond aux équipements publics et communautaires, et aux équipements assurant une
mission de service public, de service, de bureaux, de commerce.
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SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL j

ARTICLE Ue 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits:
e les constructions a vocation d’habitat,
e les constructions & usage d'activité ne répondant pas aux conditions édictées a ’article Ue 2,

¢ les affouillements du sol non li€s a une opération autorisée, a3 des travaux publics ou des
travaux d'intérét général.

ARTICLE Ue 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés :

- les équipements publics ou assurant une mission de service public tels que :
siéges communautaire, intercommunautaires, batiment a vocation culturelle, salles socio culturelles,
salle polyvalente, bureau de poste, établissement d’enseignement et les logements de gardiennage.

- les constructions a usage de services, de bureaux, de commerce.
Toutefois, lorsqu'une activité admise relévera parallelement de la législation sur les installations
classées pour la protection de l'environnement, elle devra satisfaire aux conditions cumulatives
suivantes:

e présenter le caractére d'un service nécessaire a la vie courante des habitants de la zone,

e np'entrainer aucune incommodité pour le voisinage, aucune insalubrité en cas d'accident ou
de dysfonctionnement, ni aucun sinistre susceptible de causer des dommages graves ou
irréparables aux personnes et aux biens.

Sont autorisées les constructions et installations techniques a la condition d’étre nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

l SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ue 3 - ACCESET VOIRIE

A-  Accés
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée.
Tous les acces doivent étre adaptés aux besoins des constructions et installations qu'ils doivent
desservir et ne constituer que la moindre géne pour la circulation publique.

B-  Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques des voies nouvelles devront étre adaptées a 1'usage
qu'elles supporteront et aux opérations qu'elles devront desservir. Les voies se terminant en
impasse doivent demeurer I'exception dans la zone.

ARTICLE Ue 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

A -  Eau potable

Toute construction nécessitant une desserte en eau potable doit étre raccordée au réseau public.
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B-  Assainissement
Toute construction nouvelle doit étre équipée en réseau séparatif et raccordée au réseau public
d’assainissement.
a- Eaux usées —
Les effluents en provenance de locaux & usage d'activité pourront, en raison de leur nature,
donner lieu a I'obligation d'un dispositif de pré traitement.

b- Eaux pluviales - En cas d'insuffisance du réseau public des eaux pluviales, le
propriétaire d'un terrain supporte la charge exclusive de dispositifs nécessaires pour assurer le
contrfle du libre écoulement de ces eaux. Ces dispositifs devront étre adaptés aux
aménagements réalisés sur le terrain et a la nature du sol.

ARTICLE Ue § - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Aucune disposition particuliére n'est imposée

ARTICLE Ue 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle devra étre implantée & 15 métres minimum en retrait de 1’alignement de la
route RD2144.

L’implantation pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics devra
tenir compte des directives du Service Départemental de 1’ Architecture et du Patrimoine.

ARTICLE Ue 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

En dehors des limites séparatives communes avec le Prieuré, lorsqu'une construction ne sera pas
implantée sur 1'une ou de I'une a 'autre des limites séparatives latérales, elle devra respecter vis a vis
de celles-ci une marge d'isolement au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment, sans que ladite
marge puisse étre inférieure a 3 métres.

Dans la zone voisine du Prieuré, I’implantation pour les constructions et installations techniques
nécessaires aux services publics devra tenir compte des directives du Service Départemental de
I’ Architecture et du Patrimoine.

ARTICLE Ue 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Toute construction qui ne sera pas accolée a un bitiment existant devra respecter vis a vis de celui-ci
un recul au moins égal a la hauteur de la construction la plus élevée, sauf dans le cas ou les facades en
vis & vis ne comportent pas de baies sur locaux de travail. Dans cette derniére hypothése, il n'est pas
fixé de norme de recul impératif.

ARTICLE Ue 9 - EMPRISE AU SOL
Aucune disposition particuli¢re n'est imposée.

ARTICLE Ue 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra excéder 7 métres a I’égout des toitures.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
la hauteur est libre sous réserve du respect de ’article 11 ci-aprés et des directives du Service
Départemental de 1’ Architecture et du Patrimoine.

REUGNY- P.L.U. - Réglement



29

ARTICLE Ue 11 - ASPECT EXTERIEUR DES BATIMENTS -CLOTURES

Sous réserve de la faisabilité technique, la desserte du terrain en électricité, téléphone et autres
télétransmissions sera réalisée par réseau souterrain.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
leur architecture et leur aspect extérieur devront assurer une bonne intégration dans le paysage urbain
environnant, et tenir compte des directives du Service Départemental de I’Architecture et du
Patrimoine.

I- BATIMENTS
Les constructions devront étre étroitement adaptées au niveau du terrain naturel.
Les toitures seront a faible pente.
Les toitures terrasses sont autorisées pour des motifs architecturaux.
L'orientation des implantations et des faitages devra étre choisi en tenant compte de
I'environnement bati afin d'en assurer la continuité.
Les travaux de couverture et les coloris des fagades devront étre choisi en harmonie avec les
constructions environnantes.
Les panneaux solaires et les capteurs photo voltaiques sont autorisés.

I1- CLOTURES
Les types de cloture sur rue et en limite séparative du Prieuré seront soumis a I’approbation du
SDAP.

Les autres clotures seront libres et devront s'intégrer & I'environnement en respectant les
hauteurs habituellement pratiquées.

ARTICLE Ue 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE Ue 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Aucune disposition particuliére n'est imposée.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ue 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
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ZONE Ul

Caractére de la zone

Cette zone est destinée a I'implantation des activités industrielles et artisanales, ainsi que des établissements
commerciaux, et notamment ceux qui ne pourront étre admis dans les autres zones urbaines.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ul 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- Toute construction ou installation non autorisée a l'article UI 2,

ARTICLE UI 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont admis que:

- les constructions destinées aux établissements industriels et artisanaux, notamment ceux qui relévent de
la 1égislation sur les installations classées pour la protection de I'environnement;

- les constructions destinées aux établissements commerciaux, notamment les commerces de gros, les
établissement de dépdt-vente ainsi que les locaux de stockage.

- les constructions de bureaux constituant le complément administratif, technique, social ou commercial
des établissements autorisés;

- les différents équipements et services induits par les activités admises;

- les changements de destination de locaux existants sous réserve d'une nouvelle affectation conforme a
la vocation de la zone;

- la construction ou I'aménagement d'un logement intégré au batiment d’activité pour les personnes dont
la présence permanente est indispensable a la surveillance, la sécurité ou la maintenance, dans le cadre
des établissements autorisés.

Sont autorisées les constructions et installations techniques a la condition d’étre nécessaires aux

services publics ou d’intérét collectif.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL W

ARTICLE UI 3 ACCES ET VOIRIE

A - Accés - Pour étre constructible, un terrain doit avoir acceés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé. La largeur de son emprise sera de 5 métres
minimum et il devra étre praticable pour la circulation des véhicules automobiles d'un tonnage en rapport
avec l'activité envisagée.

Tous les acceés doivent étre adaptés aux besoins des constructions et installations qu'ils doivent desservir.
Ils ne doivent pas géner la circulation publique. Des conditions pourront assortir les autorisations de
construire pour assurer la sécurit€¢ de l'ensemble des usagers (tendant notamment & limiter le nombre des
acces sur une voie pour les regrouper par desserte indirecte) en tenant compte de l'importance du trafic ou
des obstacles a la visibilité.

Toute construction destinée a recevoir du public devra obligatoirement comporter un accés réservé aux
piétons, aménagé indépendamment de la chaussée empruntée par les véhicules.

B-  Voirie - Les voies existantes donnant accés aux terrains constructibles doivent avoir une largeur de
chaussée de 6 metres au minimum.

Les dimensions formes et caractéristiques des voies nouvelles devront étre adaptées a l'usage qu'elle
supporteront et aux opérations qu'elles vont desservir. Lorsqu'elles se termineront en impasse, les voies
devront étre aménagées avec un retournement de fagon A permettre aux véhicules de reprendre la
circulation en sens inverse dans des conditions suffisantes de sécurité et d'aisance.
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ARTICLE Ul 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

A -  Eau potable - Toute construction nécessitant une desserte en eau potable doit étre raccordée au
réseau public ; le cas échéant, ce raccordement devra étre muni d'un dispositif anti-retour d'eau.

B-  Assainissement
Toute construction neuve doit étre congue avec un réseau séparatif.

a- Eaux usées —

En P’absence d’assainissement collectif, 1’assainissement non collectif doit étre conforme aux
prescriptions du Schéma directeur d’assainissement.

Les effluents en provenance de locaux & usage d'activité pourront, en raison de leur nature, donner
lieu a l'obligation d'un dispositif de prétraitement.

b-  Eaux pluviales - En cas d'insuffisance du réseau public des eaux pluviales, le propriétaire
d'un terrain supporte la charge exclusive de dispositifs nécessaires pour assurer le controle du libre
écoulement de ces eaux. Ces dispositifs devront étre adaptés aux aménagements réalisés sur le
terrain et a la nature du sol.

C- Autres réseaux - Sous réserve de la faisabilité technique, la desserte du terrain en électricité, par le
téléphone et autres télétransmissions, pourra étre réalisée par réseau souterrain.

ARTICLE UI 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Aucune disposition particuliére n'est imposée.

ARTICLE Ul 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
AUX EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction devra étre implantée a 5 métres minimum de l'alignement ou de la limite effective d'une
voie privée.

Cette régle ne s'appliquera pas aux travaux d'extension des constructions existantes implantées & moins de
5 meétres de la voie, sous réserve d'une implantation dans le prolongement du bati existant.

L’implantation est libre pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services
publics.

ARTICLE U17 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions devront respecter des marges d'isolement vis & vis de toutes les limites séparatives. Ces
marges seront au moins égales a la moitié de la hauteur du batiment, sans que les dites marges puissent étre

inférieures a 6 meétres.

L’implantation est libre pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services
publics.
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ARTICLE UI 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Toute construction qui ne sera pas accolée a un batiment existant devra respecter vis a vis de celui-ci un
recul au moins égal a la hauteur de la construction la plus élevée, sauf dans le cas ou les facades en vis & vis
ne comportent pas de baies sur locaux de travail. Dans cette derniére hypothése, le recul minimum est fixé
a 4 métres.

L’implantation est libre pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services
publics.

ARTICLE UI 9 EMPRISE AU SOL

Pour les différents outillages ou éléments techniques situés hors batiments, I'emprise au sol est représentée
par l'encombrement du dispositif d'arrimage en contact avec le sol.

Le coefficient d'emprise au sol est fixé a 0,5.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
I’emprise au sol est libre.

ARTICLE UI 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra excéder 12 métres par rapport au terrain naturel.

Cette reégle ne s'applique pas aux éléments techniques justifiant une hauteur excédentaire.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
la hauteur est libre sous réserve du respect de ’article 11 ci-aprés.

ARTICLEUI 11  ASPECT EXTERIEUR DES BATIMENTS - CLOTURE

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
leur architecture et leur aspect extérieurs devront assurer une bonne intégration dans le paysage
environnant.

I-  LES BATIMENTS
Les constructions devront rechercher entre elles une certaine cohérence architecturale de maniére & offrir
une perception plus homogéne depuis les zones urbaines et naturelles périphériques.

Les batiments devront privilégier la simplicit¢ de volume et l'intégration des éléments techniques dans
celui-ci.

L'adaptation au terrain naturel ne devra pas donner lieu & des remblais excédant 0,60 m de hauteur. Le cas
échéant, les soubassements ne devront pas étre perceptibles.

Les panneaux solaires ou photo voltaiques sont autorisés en toiture.

I1 - CLOTURES

Les clotures sur rue devront étre réalisées en harmonie avec celles des propriétés avoisinantes.
Sur les autres limites, les clotures devront s'intégrer & l'environnement, notamment en respectant la
végétation existante et les hauteurs habituellement pratiquées, sauf impératif absolu de sécurité.

ARTICLE UI 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre assuré
en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.
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11 sera demandé d'affecter au stationnement des aires aménagées d'une surface correspondant a:

- 20 % minimum de la surface des locaux industriels;

- 25 % minimum de la surface des locaux artisanaux ou de services;

- 80 % de la surface de vente des établissements commerciaux.

En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet d'en changer la destination, des
emplacements de stationnement pourront étre demand¢ en application des normes ci-dessus.

ARTICLE UI'13  ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les espaces libres de constructions et d'installations, et non affectés a la circulation et au stationnement,
doivent étre traités en espaces verts.

Les dépdts & l'air libre devront €tre masqués par une végétation a feuillage persistant. Les aires de
stationnement devront recevoir la plantation d'un arbre minimum pour 100 m2.

Sur les limites extérieures de la zone se situant en contiguité de zones naturelles, il sera requis le maintien
ou la reconstitution de haies arbustives similaires a celles du voisinage.

[ SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ul 14  COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
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ZONE AU

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone naturelle insuffisamment équipée & vocation d’habitat, dont ’ouverture a
I’urbanisation sera conditionnée 4 une modification ou a une révision du PLU.
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ARTICLE AU9- EMPRISE AU SOL

Aucune disposition particulicre.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Aucune disposition particulicre.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES BATIMENTS ET CLOTURES
Aucune disposition particuliere.

ARTICLE AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Aucune disposition particuliére.

ARTICLE AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Aucune disposition particuliere.

37

LSECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Aucune disposition particuliére.
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TITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
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ZONE A

Caractére de la zone:

Les zones agricoles sont dites « zone A ». Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.

Il existe un sous secteur Anc non constructible.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL. j

ARTICLE A1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites toutes les constructions et installations qui ne sont pas mentionnées a I’article A2.

ARTICLE A2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont admis que:

- le logement des exploitants et activités annexes lorsqu'ils constituent le si¢ge de I'exploitation ;

- les batiments d'exploitation agricole nouveaux qui seront situées a une distance d'au moins 100 m
de I’habitation existante d’un tiers.

- les batiments et installations li€s aux services publics indispensables au secteur agricole.

- les constructions concernant des activités secondaires a I’activité agricole, telles que pour la
commercialisation sur place des produits ou les activités d'agro-tourisme, soumises a 1’avis des
services de la DDAF et de la Chambre d’agriculture.

- L’hébergement des animaux et les équipements nécessaires aux €coles équestres.

Sont autorisées les constructions et installations techniques a la condition d’étre nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

Dans le sous secteur Ai, en régle générale, les occupations du sol sont soumises aux dispositions
particuliéres du Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) prévisibles de la riviere CHER, dont
les régles figurent en annexe de la liste des servitudes d’utilité publique.

La voie ferrée traversant la zone A : les constructions de toute nature, installations et dépéts
nécessaires au fonctionnement du service public ferroviaire sont autorisés. La zone A est ainsi
réglementée par les dispositions particuliéres de la servitude T1 (dont les régles figurent en annexe de
la liste des servitudes d’utilité publique).

Les travaux de changement de destination a vocation d’habitat ou d’autres activités ne portant pas
atteinte & 1’activité agricole pourront étre autorisés pour les batiments désignés en annexe au rapport et
par un astérisque sur le plan de zonage.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL.

ARTICLEA3 ACCES ET VOIRIE

a. Accés

Pour bénéficier d'une autorisation d'extension mesurée et/ou d'un changement de destination en vue de
I'habitation ou d’artisanat, un batiment doit avoir accés a une voie publique ou privée. La largeur de cet
acces doit étre de 3,50 m et devra étre praticable pour la circulation des véhicules automobiles.

Tous les acces doivent étre adaptés aux besoins des constructions ou des exploitations agricoles. Ils ne
doivent pas constituer une géne pour la circulation publique. Des conditions pourront assortir les
autorisations de construire pour assurer la sécurité¢ de I'ensemble des usagers en tenant compte de
I'importance du trafic ou des obstacles a la visibilité.
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b. Voirie

La création de voies nouvelles est interdite, a I'exception de la desserte des exploitations nouvelles et,
ponctuellement, 'aménagement de voies tendant a regrouper les accés pour raison de sécurité, sous
réserve d'une longueur strictement nécessaire.

Les dispositions ci-dessus ne font pas obstacle aux aménagements des voies existantes dans le but
d'améliorer les conditions générales de circulation.

ARTICLE A 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

A - Eau potable . Toute construction nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée
au réseau public ; Le cas échéant, le raccordement devra €tre muni d'un dispositif anti-retour d'eau.

B - Assainissement

Les constructions doivent étre assainies par un systéme non collectif conforme aux prescriptions du
Schéma directeur d’assainissement.

ARTICLE A5 CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Aucune disposition particuli¢re n'est imposée.

ARTICLE A 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées en fonction de leur destination avec un recul minimum de 10
métres, vis a vis de 1'alignement ou de la limite effective d'une voie privée.

Cette régle ne s'applique pas pour les travaux d'extension des constructions existantes qui devront étre
implantés dans le prolongement du batiment.

L’implantation est libre pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services
publics.

ARTICLE A 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Aucune disposition particuliére n'est imposée

ARTICLE A8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune disposition particuliére n'est imposée

ARTICLE A 9 EMPRISE AU SOL

Aucune disposition particuliére n'est imposée.

ARTICLE A 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra excéder 7 métres a 1’égout de toiture.
Cette régle ne s'applique pas a la construction de silos.
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Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
la hauteur est libre sous réserve du respect de ’article 11 ci-apreés.

ARTICLE A 11 ASPECT EXTERIEUR DES BATIMENTS ET CLOTURES

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
leur architecture et leur aspect extérieurs devront assurer une bonne intégration dans le paysage
environnant.

I- BATIMENTS

Les constructions devront étre étroitement adaptées au niveau du terrain naturel.

Les volumes devront étre simples et I'ensemble des fagades et pignons traité de fagon homogeéne.

Les pentes des toitures devront étre compatibles avec le matériau utilisé.

L'orientation des implantations et des faitages devra étre choisie en tenant compte de I'environnement
béti afin d'en assurer la continuité.

Les travaux de couverture et les coloris des facades devront étre choisis en harmonie avec les
constructions environnantes. Les panneaux solaires et photo voltaiques sont autorisés.
Les travaux sur des batiments anciens devront en respecter le caractére traditionnel.

I1 - CLOTURES

Quand elles s'avéreront indispensables, indépendamment des activités agricoles, les cldtures devront
respecter strictement le cadre naturel et notamment la végétation existante et pourront étre réalisées en

grillage.
ARTICLE A 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique. Tout aménagement d'aire de
stationnement devra respecter le cadre naturel.

ARTICLE A 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les travaux de construction ou d'aménagement ayant entrainé la suppression d'arbres ou d'arbustes,
seront obligatoirement suivis de nouvelles plantations dans une proportion au moins équivalente.

| SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL(C.0.S)

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
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TITRE 4 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
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ZONE N

Caractére de la zone

Les zones naturelles et forestiéres sont dites « zones N ». Peuvent étre classés en zone naturelle et
forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites,
des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique
ou écologique, soit de D’existence d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces
naturels.

11 existe des secteurs Ni se référant au PPRI.
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SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL. —‘

ARTICLE N1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Toutes constructions et installations qui ne sont pas autorisées a I'article N2.

ARTICLE N2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Sont autorisés:

- les travaux d'entretien et de réparation sur les constructions existantes,

- .les extensions de 30 m2 maximum pour les batiments clos et couverts offrant une bonne qualité du
E)aﬁ,Les abris pour chevaux.

Le cas échéant, les constructions existantes pourront faire 1'objet d'un changement de destination en
vue de leur affectation & un usage en liaison avec la vocation naturelle de la zone.

Sont autorisées les constructions et installations techniques a la condition d’&tre nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

Dans le sous secteur Ni, en régle générale, les occupations du sol sont soumises aux dispositions
particuliéres du Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) prévisibles de la riviere CHER, dont
les reégles figurent en annexe de la liste des servitudes d’utilité publique.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N3 ACCES ET VOIRIE

a. Accés. Dans la zone proprement dite, le changement de destination éventuel d'une construction
existante est subordonné a la nature et & la configuration du ou des acceés au terrain, lesquels ne
pourront faire I'objet que d'aménagements trés ponctuels.

Tous les accés doivent étre adaptés aux besoins des utilisateurs des constructions et installations. Ils ne
doivent pas constituer une géne pour la circulation publique. Des conditions pourront assortir les
autorisations relatives aux aménagements et constructions pour assurer la sécurité de I'ensemble des
usagers, en tenant compte de l'importance du trafic ou des obstacles a la visibilité.

b. Voirie. La création de voies nouvelles est interdite en zone N.

Les dispositions ci-dessus ne font pas obstacle aux aménagements des voies existantes dans le but
d'améliorer les conditions générales de circulation.

La création de sentiers de randonnée est subordonnée a la recherche du moindre impact sur la
végétation existante, notamment en termes de défrichement.

ARTICLE N4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

A - Eau potable - Toute construction nécessitant une desserte en eau potable doit étre raccordée au
réseau public ; le cas échéant, ce raccordement devra &tre muni d'un dispositif anti-retour d'eau.
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Toutefois, les constructions existantes qui ne seraient pas desservies par le réseau ne peuvent prétendre
a ce raccordement que dans les cas énumérés a Iarticle N2.

B - Assainissement - L’ assainissement non collectif doit &tre conforme aux prescriptions du Schéma
directeur d’assainissement.

Cette obligation s'impose aux constructions existantes faisant 1'objet d'une autorisation de changement
de destination.

ARTICLE NS5 CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Aucune disposition particuliére n'est imposée.

ARTICLE N6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions admises dans la zone devront étre implantées:

- soit dans le prolongement du batiment existant,

- soit a I'alignement ou 2 la limite effective d'une voie privée,

— soit avec un recul minimum de 5 métres.
Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
I’implantation est libre.

ARTICLE N7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Lorsqu'une construction ne sera pas implantée sur une limite séparative, elle devra respecter vis a vis
de celle-ci une marge d'isolement au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment, sans que ladite
marge puisse étre inférieure a 3 métres.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
I’implantation est libre.

ARTICLE N 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune disposition particuliére n'est imposée.

ARTICLE N9 EMPRISE AU SOL

Aucune disposition particuliére n'est imposée.

ARTICLE N 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra excéder 7 métres a 1’égout des toitures.
Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
la hauteur est libre sous réserve du respect de ’article 11 ci-aprés.

ARTICLE N 11 ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
leur architecture et leur aspect extérieurs devront assurer une bonne intégration dans le paysage
environnant.
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Les extensions autorisées a l'article N2 devront impérativement respecter le volume, 1'aspect et les
dimensions des percements du batiment existant.

Sont autorisées les constructions et couvertures en bois (clins, tavaillons ou bardeaux) ou matériaux
naturels. Sont interdits les matériaux de récupération.

Sont autorisés les panneaux solaires et photo-voltaiques.

ARTICLE N12  STATIONNEMENT DES VEHICULES

Toute aire de stationnement sera limitée a un espace stabilisé. Elle devra é&tre plantée a raison d'un
arbre pour 100 m2.

ARTICLE N13  ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés existant devront étre maintenus et exploités de maniére a conserver I'harmonie des
paysages a laquelle ils contribuent.

| SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N14  COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
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ZONE Nac

Caractére de la zone

Les « zones Nac » sont des zones constructibles, dans des secteurs de taille et de capacité limitées,
réservées a I’habitat et ne portant pas atteinte ni & la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la
sauvegarde des sites, des milieux naturels et des paysages.
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SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL.

ARTICLE Nac 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- Toutes constructions et installations qui ne sont pas autorisées a l'article Nac 2.

ARTICLE Nac 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés :

Les constructions d’habitations nouvelles,

Les changements de destination du béti existant,

- Les travaux d’extension, d'entretien et de réparation des constructions existantes,

- Les annexes des batiments existants, les piscines et leurs annexes techniques.

Les abris pour animaux et les cabanes de jardins,

Sont autorisées les constructions et installations techniques a la condition d’étre nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Nac 3 - ACCESET VOIRIE
Tous les acces doivent étre adaptés aux besoins des constructions et installations qu'ils doivent
desservir. Ils ne doivent pas constituer de géne pour la circulation.

ARTICLE Nac 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

a. Eau potable - Toute construction nécessitant une desserte en eau potable doit Etre
raccordée au réseau public.

b. Assainissement — 1. assainissement non collectif doit étre conforme aux prescriptions du
Schéma directeur d’assainissement

ARTICLE Nac 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Aucune disposition particuliére n'est imposée.

ARTICLE Nac 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions admises dans la zone devront étre implantées:

- soit dans le prolongement du batiment existant,

- soit a I'alignement ou & la limite effective d'une voie privée,

— soit avec un recul minimum de 5 métres.
Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
P’implantation est libre.

ARTICLE Nac 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Lorsqu'une construction ne sera pas implantée sur l'une ou de l'une a 'autre des limites séparatives, elle
devra respecter vis a vis de celles-ci une marge d'isolement au moins égale a la moitié de la hauteur du
batiment, sans que ladite marge puisse étre inférieure a 3 métres.
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Aucune disposition particuliére n'est imposée.

ARTICLE Nac 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

ARTICLE Nac 9 - EMPRISE AU SOL
Aucune disposition particuliére n'est imposée.
ARTICLE Nac 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra excéder 7 métres a 1’égout des toitures.
Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
la hauteur est libre sous réserve du respect de ’article 11 ci-apres.

ARTICLE Nac 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
leur architecture et leur aspect extérieurs devront assurer une bonne intégration dans le paysage
environnant.

Les travaux de modifications des batiments anciens devront en respecter 1’architecture traditionnelle et
devront impérativement respecter le volume, l'aspect et les dimensions des percements du batiment
initial.

Les habitations neuves seront de volume simple, adapté au terrain naturel et a ’environnement avec
des toitures en tuile plates ou & cotes.

La construction en bois et les couvertures en produits naturels sont autorisées.

Les panneaux solaires et photo voltaiques sont autorisés.

Clotures
Quand elles s'avéreront indispensables, les cldtures devront respecter strictement le cadre naturel et
notamment la végétation existante.

ARTICLE Nac 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit €tre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique, ainsi qu'en dehors des cheminements
piétonniers.

ARTICLE Nac 13 -ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Aucune disposition particuliére n'est impos¢e.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Nac 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0O.S)

Il n'est pas fixé de coeﬂym’occupation dusol. Voir o{ éC\‘;
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DEPARTEMENT DE L’ALLIER
COMMUNE DE REUGNY

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL: MUNICIPAE
du 25 janvier 2008

Date de la convocation : 15.01.2008
Date d’affichage de la convocation : 17.01.2008

Nombre de conseillers :
En exercice : 09 Présents : 08 Votants : 08

L’an deux mil huit le vingt cinq janvier & vingt heures trente, le conseil municipal légalement convoqué,
s’est réuni a la mairie en séance publique sous la présidence de madame Alice LACHASSAGNE, maire.

PRESENTS : Mme Alice LACHASSAGNE, Mme Anne-Marie BARDY, M. Laurent GAZUIT, M. Gérard

BENOIST, Mme Dominique MAZOUA, M. Hervé DESFORGES,
M. Patrick GEOFFROY, Mme Odile GUILLEMARD.

ABSENT EXCUSE : M. Philippe CHARVERON

SECRETAIRE : Madame Dominique MAZOUA

PLAN LOCAL D’URBANISME

Zone Nac

Madame le maire donne lecture du courrier de monsieur le sous-préfet faisant part de ses observations
concernant 1’approbation du plan local d’urbanisme. Conformément a 1’article

R 123-9 du code de I’urbanisme, un réglement de la zone Nac doit étre défini.

Détermination de COS et de CES pour la zone Nac

Le conseil municipal décide de fixer :

COS a la parcelle 0.20

COS global 0.21

CES 0.20 (avec %2 S plancher en annexes)

Incidence : emprise batie 100 m2 4 2 niveaux et annexes de 100 m2 — minimum parcelle : 1000m2

Fait et délibéré en séance, les jour, mois et an susdits.

Pour extrait conforme,
Le 28 janvier 2008

Le maire,

Alice LACHASSAGNE
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ZONE Nh

Caractére de la zone

Les « zones Nh » sont des zones habitées non constructibles, de faible étendue, réservées a I’habitat
existant inclus dans les zones agricoles ou naturelles. Elles concernent tous les types de constructions
de toutes les époques qui se sont développées de fagon diffuse sur le territoire de la commune.

11 existe un secteur Nhi se référant au PPRL

REUGNY- P.L.U. — Réglement
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SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL.

ARTICLE Nh 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :
- Les constructions d’habitations nouvelles.
- Toutes constructions et installations qui ne sont pas autorisées a l'article Nh 2.

ARTICLE Nh 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans la zone proprement dite:

Sont autorisés :

- Les travaux d'entretien et de réparation des constructions existantes,

Les extensions mesurées des batiments existants limitées a 30 m2,

Les changements de destination de batiments existants,

- Les annexes de batiments existants, les piscines et leurs annexes techniques.

- Les abris pour animaux et les cabanes de jardins ,

Sont autorisées les constructions et installations techniques a la condition d’étre nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

| SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Nh 3 - ACCESET VOIRIE
Sans objet
ARTICLE Nh 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

a. Eau potable - Toute construction nécessitant une desserte en eau potable doit étre raccordée
au réseau public.

b. Assainissement — [’assainissement non collectif doit étre conforme aux prescriptions du
Schéma directeur d’assainissement.

ARTICLE Nh 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Aucune disposition particuliére n'est imposée.

ARTICLE Nh 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Aucune disposition particuliére n'est imposée.

ARTICLE Nh 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Aucune disposition particuliére n'est imposée.

REUGNY- P.L.U. — Réglement
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ARTICLE Nh 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune disposition particuli¢re n'est imposée.

ARTICLE Nh 9 - EMPRISE AU SOL

Aucune disposition particuliére n'est imposée.

ARTICLE Nh 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra excéder 7 metres a 1’égout des toitures.
Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou assurant une mission
de service public ne sont pas soumises a ces dispositions.

ARTICLE Nh 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
leur architecture et leur aspect extérieurs devront assurer une bonne intégration dans le paysage
environnant.

Les travaux de modifications des bitiments anciens devront en respecter 1’architecture traditionnelle.
Les extensions autorisées & 'article Nh 2 devront impérativement respecter le volume, l'aspect et les
dimensions des percements du batiment existant.

La construction en bois et les couvertures en bois et autres couvertures naturelles sont autorisées.

Les panneaux solaires et photo voltaiques sont autorisés.

Clotures

Quand elles s'avéreront indispensables, les clotures construites devront respecter strictement le cadre
naturel et notamment la végétation existante . Elles pourront étre réalisées en grillage habillé de
végétation.

ARTICLE Nh 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique, ainsi qu'en dehors des cheminements
piétonniers.

ARTICLE Nh 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sans objet.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Nh 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S)

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.

REUGNY- P.L.U. — Réglement



ZONE Nt

Caractere de la zone

11 s'agit d'une zone naturelle destinée a I'aménagement touristique, de loisirs et de sports.
La moitié de la zone est en sous secteur Nti se référant au PPRI.

REUGNY- P.L.U. — Réglement
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SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL —’

ARTICLE Nt 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits tous aménagements, constructions et affectations qui ne sont pas énumérés a l'article Nt2
ou ne constituent pas des éléments complémentaires nécessaires a la pratique des activités autorisées.

ARTICLE Nt2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Ne sont admis que :

- les installations et infrastructures nécessaires a I’accueil touristique et sportif ,

- la construction de locaux d’hébergement ainsi que 'aménagement de terrains de camping et
de caravaning, ou l'installation d'habitations légeres de loisirs destinées aux personnes
pratiquant des activités de loisirs,

- les locaux, outillages ou installations nécessaires au fonctionnement et a 1’administration
des activités autorisées, ainsi qu'au gardiennage des lieux.

Sont autorisées les constructions et installations techniques a la condition d’étre nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

Dans le sous secteur Nti, en régle générale, les occupations du sol sont soumises aux dispositions
particuli¢res du Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) prévisibles de la riviere CHER, dont
les régles figurent en annexe de la liste des servitudes d’utilité publique.

I SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Nt3 ACCES ET VOIRIE

A - Accés - Pour étre aménagé en installations et infrastructures nécessaires a I’accueil
touristique et a la pratique de loisirs, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée.
Tous les accés doivent étre adaptés aux besoins des constructions et installations qu'ils doivent
desservir. 1ls ne doivent pas constituer de géne pour la circulation.

L'aménagement des acces devra permettre 'intervention efficace des services d'incendie et de
secours jusqu'aux constructions et installations.

Tout accés aménagé pour la circulation des véhicules devra obligatoirement étre accompagné
d'un acces réservé aux piétons, indépendant de la chaussée.

B -  Voirie - Les dimensions, formes et caractéristiques des voies nouvelles devront étre
adaptées a l'usage qu'elles supporteront et aux opérations qu'elles devront desservir. La
vocation particuliére de la zone nécessite en outre la prévision d'un maillage de cheminement
piétonnier interdit a la circulation des véhicules.

ARTICLE Nt 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

A -  Eau potable - Toute construction nécessitant une desserte en eau potable doit étre raccordée au
réseau public ; le cas échéant, ce raccordement devra étre muni d'un dispositif anti-retour d'eau.
B-  Assainissement
a. Eaux usées. L’assainissement non collectif doit étre conforme aux prescriptions du Schéma
directeur d’assainissement.
b. Eaux pluviales. Le réseau collectif des eaux pluviales devra étre adapté aux différentes
installations, constructions et infrastructures pour permettre le libre écoulement des eaux
superficielles en toute circonstance, compte tenu de la nature du sol.
REUGNY- P.L.U. — Réglement
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C . Autres réseaux. La desserte du terrain en électricité, téléphone et autres télétransmissions pourra
étre prévue et réalisée par réseau souterrain, sous réserve de la faisabilité technique.

ARTICLE Nt 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Aucune disposition particuliére n'est imposée.

ARTICLE Nt 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées en fonction de leur destination et du parti retenu pour les
aménagements d'aires de stationnement, en prenant notamment en compte les impératifs de
dégagement pour 1’expression des activités prévues.

L’implantation est libre pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services
publics, ou assurant une mission de service public.

ARTICLE Nt7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Lorsqu'une construction ne sera pas implantée sur une limite séparative, elle devra respecter vis a vis
de celle-ci une marge d'isolement au moins égale & la moiti¢ de la hauteur du batiment, sans que ladite
marge ne puisse étre inférieure a 3 métres.

L’implantation est libre pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services
publics, ou assurant une mission de service public.

ARTICLE Nt8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Toute construction qui ne sera pas accolée a un batiment existant devra respecter vis-a-vis de celui-ci
une distance au moins égale a la hauteur de la construction la plus élevée, lorsqu'il s'agira de locaux
d'hébergement ou de travail. Dans les autres cas, il n'est pas fixé de régle de recul impératif.
L’implantation est libre pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services
publics, ou assurant une mission de service public.

ARTICLE Nt9 EMPRISE AU SOL

Aucune disposition particuliére n'est imposée

ARTICLE Nt 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des batiments sera fonction des impératifs réglementaires liés aux activités prévues.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
la hauteur est libre sous réserve du respect de I’article 11 ci-aprés.

ARTICLE Nt 11 ASPECT EXTERIEUR DES BATIMENTS - CLOTURE

I- BATIMENTS

Par leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions ne doivent pas porter
atteinte au caractére ou a D'intérét des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages naturels.

REUGNY- P.L.U. - Réglement
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Toute architecture étrangére a la région ainsi que les imitations de matériaux sont proscrites.
Les constructions réalisées sur des terrains arborés doivent étre congues pour assurer la meilleure
préservation possible de la végétation existante.

Les teintes des fagades et toitures seront intégrées a |’environnant.

Les équipements techniques (boitiers de raccordement, machineries d’aération ou de réfrigération,
sortie de secours, postes électriques, citernes de gaz ou a mazout, installations sanitaires ou autres
installations de service...) paraboles ou antennes, & I’exception des panneaux solaires ou
photovoltaiques, devront étre implantés dans des endroits peu visibles intégrés aux volumes principaux
ou inclus dans une construction annexe.

11 - CLOTURES

Lorsqu'elles seront nécessaires, les clotures construites devront s'intégrer totalement a 1'environnement
naturel, et notamment se composer avec la végétation.

En sous secteur Nti, zone inondable du Cher, les clotures de plus de 2 fils sont soumises a déclaration.

ARTICLE Nt 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant a la gestion et au fonctionnement des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies ouvertes & la circulation publique, ainsi qu'en dehors
des cheminements piétonniers.

11 sera demandé d'affecter au stationnement des espaces aménaggés situés le plus preés possible des voies
publiques. Ces espaces devront étre dimensionnés en raison de la fréquentation potentielle des
équipements.

1l sera prévu 2 places de stationnement par logement de fonction.

ARTICLE Nt 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les équipements publics ou privés admis dans cette zone doivent faire une trés large part a
l'accompagnement paysager des aménagements et constructions.

Partout ou il y aura nécessité de délimitation de propriété ou d'installations, on devra privilégier la
plantation de haies champétres.

Les espaces non occupés par les batiments, les terrains de pratique des loisirs et les zones de
dégagements induites, les voies de circulation intérieure des véhicules et les aires de stationnement,
devront étre plantés a raison d'un arbre pour 100 m2 de terrain au minimum, sous réserve d’intégration
au projet global d’aménagement.

Pour I'application de cette régle, il pourra étre tenu compte des sujets existants, mentionnés dans les
projets d'aménagement comme étant & conserver.

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Nt 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.

REUGNY- P.L.U. — Réglement
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TITRE 5 - LEXIQUE

ACCES

Permet la desserte d'une propriété ; par contre, un passage de largeur et de longueur plus ou moins
réduite, faisant partie intégrante ou non d'un fond privé, présente le caractére d'une voie, du moment
que ce passage dessert plusieurs propriétés (arrét du Conseil d'Etat du 01/02/1985).

ALIGNEMENT

On appelle "alignement" la limite du domaine public routier au droit des propriétés riveraines fixée par
I’autorité administrative.
La puissance publique peut fixer une ‘servitude d’alignement’ au niveau d’une rue. Toute nouvelle
construction doit alors se placer derriére la ligne fixée par les documents d’urbanisme.
Cette ligne est fixée par:

- le Préfet, pour les routes nationales;

- le Conseil Général, pour les routes départementales;

- le Conseil Municipal, pour les voies communales.

Lorsque cette ligne traverse une propriété privée, elle crée sur la surface "frappée d'alignement” une
servitude qui consiste en :

- I'interdiction de toute construction nouvelle;

- l'interdiction de travaux de renforcement dans les constructions existantes.

En l'absence de "plan d'alignement", l'alignement de la voie est la limite de fait du domaine public.
(PLAN D') ALIGNEMENT

Le plan d'alignement regroupe 'ensemble des alignements concernant chacune des voies d'une cité.

Il est établi de maniére unilatérale par l'autorité administrative compétente qui peut, a cette occasion,
modifier les limites d'une voie, notamment 1'élargir ou la redresser, et instituer des servitudes de recul.
Les documents de planification urbaine (PLU) comportant des modifications a la voirie existante,
constituent, dés qu'ils ont été approuvés, des plans d'alignement et créent les servitudes
correspondantes.

Lorsqu'il veut construire, le riverain d'une voie publique doit demander a 1’ Administration de lui faire
connaitre I'alignement individuel dont il devra tenir compte.

ANNEXES

Sont considérées comme "annexes" tous les types de constructions pouvant habituellement
accompagner un logement:
e garages, ateliers, buanderies, lavoirs, piscines,
e abris ou cabanes de jardin,
e constructions abritant des élevages restreints & usage domestique (poulaillers, clapiers,
chenils,...)

Les annexes peuvent étre incorporées, accolées ou distinctes du bétiment principal d'habitation.
Vis a vis de la jurisprudence, sont considérés comme « extensions » : auvent, véranda et terrasses.

ASSAINISSEMENT AUTONOME (ou non collectif)
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Systéme de traitement et d'évacuation des eaux et matiéres usées en l'absence de résean
d'assainissement collectif. Il existe différents systémes, conformes aux dispositions du Schéma
directeur d’assainissement local, qui doivent dans tous les cas, recevoir 'agrément de la commune a
l'occasion du permis de construire

L’assainissement est régi par la Loi sur ’Eau de 1992(retranscription de la directive 91/291 CE).

En matiére d'assainissement, se reporter aux arrétés ministériels du 6 mai 1996 (JO du 8 juin 1996)
relatifs aux dispositions techniques et aux modalités de contrdle.

CARAVANE

Véhicule équipé pour le tourisme, le séjour, ou I'exercice d'une activité et conservant en permanence le
moyen de se déplacer, par lui-méme ou par simple traction.

Le stationnement des caravanes est réglementé par les articles R. 443-3 et suivants du Code de

I'Urbanisme.

e Hors des terrains aménagés, une autorisation du Maire doit étre obtenue par le propriétaire du
terrain, si le stationnement excéde une durée de 3 mois.

e Pour les terrains aménagés, c'est le Préfet qui doit délivrer l'autorisation d'ouverture, celle-ci étant
interdite dans certains secteurs (sites classé€s ou inscrits, espaces boisés a conserver. etc...).

Une caravane perdant ses moyens de mobilité est assimilée & une construction démontable et son
implantation doit alors étre autorisée par un permis de construire.

Le garage des caravanes fait aussi l'objet d'une réglementation particuliére (articles R.443-13 et
suivants du Code de 1'Urbanisme).

CLOTURE

Tout propriétaire peut contraindre son voisin dans les villes et faubourgs, a participer a la construction
et 4 I'entretien d'une cléture mitoyenne séparant les deux fonds (article 663 du Code Civil).

Dans les cas visés a l'article L.441 du Code de 1'Urbanisme (communes dotées d'un PLU., périmetres
sensibles, Z.E.P., etc...), I'édification des clotures est soumise a déclaration préalable (article R.441-3
et s.) sauf lorsqu'elle est nécessaire a l'activité agricole et foresti¢re. La présentation de la déclaration et
son instruction s'effectuent comme en mati¢re de déclaration de travaux exemptés de permis de
construire (article R.422-3 et suivants du Code de I'Urbanisme).

COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL

o Rapport entre la surface projetée au sol des volumes hors oeuvre de I'ensemble des constructions et
la surface du terrain.

C.E.S.=Surface hachurée
Surface du terrain

~ QRrage

COEFFICIENT D'OCCUPATION
DU SOL (C.0.S.)
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*Rapport entre la surface de plancher hors oeuvre nette et la surface du terrain.

C.0.S. = Surface hachurée
Surface du terrain

Pour calculer la surface hors oeuvre
nette (S.H.O.N.), il convient de déterminer au préalable la surface hors oeuvre brute.(S.H.O.B.) Celle-
ci est égale & la somme des surfaces de plancher de chaque niveau de la construction, mesurées a
compter de I'extérieur de la fagade (y compris balcons, terrasses, sous-sols).

La surface nette s'obtient en déduisant notamment les superficies des combles et sous-sols non
aménagés, des balcons et toitures-terrasses, des aires de stationnement et des batiments a usage
agricole (article R.112-2 du Code de I'Urbanisme).

Cette surface hors oeuvre nette est retenue pour calculer la densité de construction autorisée par le
C.0.S. (article R.123-10 du Code de I'Urbanisme) ainsi que pour déterminer l'assiette de la taxe locale
d'équipement (article 1585D du Code Général des Impdts) et du versement li€¢ au dépassement du
Plafond Légal de Densité (P.L.D).

EMPLACEMENT RESERVE

Emplacement réservé aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général, ainsi qu'aux
espaces verts, c'est 'un des intéréts des Plans locaux d’urbanisme de prévoir de telles réserves.

Le propriétaire d'un terrain ainsi réservé verra donc opposer, soit un sursis a statuer, soit un refus pur et
simple a toute demande d'autorisation visant 4 une utilisation définitive de ce terrain.

L'article L.211-5 du Code de I'Urbanisme régle les conditions du droit de préemption et son
application.

JOUR DE SOUFFRANCE

Ouverture pratiquée dans un mur en vue d'obtenir un éclairement aux termes des articles 678 et
suivants du Code Civil ; un propriétaire ne peut ouvrir de vues sur une propriété voisine que sl y a
une distance minimale entre son mur et celle-ci (1,90 m pour les vues droites, 0,60 m pour les vues
obliques).

Le propriétaire qui se trouve a une distance inférieure ne peut ouvrir que des jours de souffrance.

La notion de jour de souffrance a été précisée par la jurisprudence : l'ouverture ne doit pas permettre
de voir ou de jeter des objets quelconques chez le voisin. En outre, I'établissement d'un jour de
souffrance ne confére que des droits précaires et ne permet pas de prescription acquisitive.

MITOYENNETE

Copropriété d'un mur ou d'une cloture séparant deux propriétés. Les voisins en sont propriétaires
indivis et cette indivision ne peut prendre fin que par abandon volontaire de I'un des intéressés. Les
droits et obligations respectifs des deux propriétaires sont fixés par les articles 653 et suivants du Code
Civil, comptés par une abondante jurisprudence.
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Tout propriétaire peut contraindre son voisin a lui céder, moyennant dédommagement, la mitoyenneté
d'un mur construit a la limite de sa propriété.

PARCELLE

Fractions de sol telles qu'elles sont délimités par le cadastre. Les parcelles sont en général repérées par
un numéro de section, une lettre et un chiffre.

STATIONNEMENT (AIRE DE)

La réalisation d'aires de stationnement pour automobiles est devenue récemment une condition
généralement mise a l'octroi du permis de construire. Le plus souvent d'ailleurs, les réglements de PLU
définissent dans quelles conditions cette disposition doit étre satisfaite. Le rapport, nombre de places
de stationnement / nombre de logements est en général de 1, mais peut varier en plus ou moins selon
les circonstances. Lorsque le constructeur ne peut assurer lui-méme la réalisation de cette obligation, il
peut s'en acquitter soit en justifiant d'une concession équivalente dans un parc public, soit en versant
une participation fixée par le Conseil Municipal (articles 1..421-3 et R.332-17 et suivants du Code de
I'Urbanisme).

TRAVAUX EXEMPTES DE PERMIS DE CONSTRUIRE, SOUMIS A DECLARATION

Ce sont les travaux mentionnés aux paragraphes a) a m) de l'article R.422-2 du Code de 1'Urbanisme
(ravalements, certains ouvrages techniques des services publics, les piscines non couvertes, les travaux
ne modifiant pas la destination d'une construction sous réserve qu'il n'y ait pas création de plancher
nouveau, ou, sur un terrain déja construit, que le projet n'excéde pas 20 m2 de surface hors oeuvre
brute.

Ces déclarations sont présentées et instruites suivant les articles R.422-3 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

Lorsque l'autorisation est acquise (absence d'opposition ou arrété de prescription) elle doit faire I'objet
dés son obtention d'un affichage sur le terrain. Cet affichage doit durer jusqu'a I'achévement des
travaux, sans toutefois que sa durée soit inférieure 4 deux mois continus.

UNITE FONCIERE

Ensemble de parcelles contigu€s appartenant & un méme propriétaire ou a4 une méme indivision. Les
demandes (notamment le certificat d'urbanisme) doivent toujours se référer a I'unité fonciére. La
jurisprudence admet généralement que la présence d'un chemin, d'une largeur significative, interrompt
la contiguité des parcelles, méme s'il n'est pas fréquenté ni entretenu.

VOIES ET RESEAUX DIVERS (V.R.D.)

Expression utilisée pour désigner les équipements techniques qui donnent 4 un terrain sa viabilité voie
d'acces, réseaux d'eau, d'énergie électrique, d'assainissement.

L'existence des V.R.D. est retenue comme crit¢re du terrain a bétir, notamment par les textes relatifs a
I'indemnité d'expropriation (article 21 1l bis, ordonnance du 23 octobre 1958).
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diagramme des pentes de toiture
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