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Le prejet de Plan Local d'Urbanisme de la commune de Maddl arrété par délibération du

Consell Communautaire de Vichy Communauté ls 13/06/2012 a 68 soumis a Tavis des

Personnes Publiques Associées et Consultées pendant 3 mois, durant fes mois de juillet a

octabre 2019. Sept parsonnes publiques se sont exprimées sur le projet de PLU de Mariol :

» Commune de Saint-Yome {23-07-2019)

+  GRTgaz (22-08-2019)

»  Ghambre d'agriculture (06-09-2019)

+  Commune de Saint-Priest-Bramefant {14-09-2019)

+  Syndicat déparemental d'énergle - SDE 03 (17-09-2019)

+  Direction Départementate des Territolres - DOT 03 (20-09-2019}

+  Vichy Communatié (30-02-2019)

ainsi que deux autorités indépendantes ;

+  la Mission Régionale d'Autorité Environnamentate {02-1 0-2019)

*  Ja Commission départementale de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers
~ COPENAF

Ce méme projet de PLU a &té scumis 2 favis du public au cours dune enquéte publique qui
s'est déroulée entre le 12/11/2019 et ls 13/12/2019. Le commissaire enquétaur en charge du
suivi de Fenguéle publique a organisé 3 permanences :

= mardi 12/11/2012 de 14h00 & 17h00,

«  mercredi 27/11/2049 de 14hQ0 & 17h00,

«  vendradi 13/12/2019 de 8h0D & 10h30.

Le commissaire enquateur a recusilli 8 observations.

Le présent document synthétise las medifications apportées au dossier de PLU par rapport
au projet établi en phase d'amrdt ainsi que les réponses aux observations du public et des
personnes publigires assocides el consullées,

Par mesure de lisibilité, les amendements au dossier sont signifiés par un code couleur :
+  envert figurent fes propositions intégrées totalemnant dans le dossier d'approbation
du PLU,
* enorange correspondent les propositions prises en comple partiellement ou ayant
nécessité des ajustements,
*  enrougs, il s'agit des gropositions qui ne sont pas intégrées dans le dossier final
seumis 4 Fapprobation,

Les secteurs impaclés par une modification ds réglements graphiques sont cartegraphiés,
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§ REGLEMENT GRAPHIGUE - SECTEUR 1 DOSSIER P'ARRET BU PLU :
i T o e
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DEMARDE DE LA GHANMBRE D'AGRICULTURE D L'ALUER & M. LE maiRe ps MamoL
+  Classer le lieu dit « Les Periéres » (Sud-Cuest du terrffolre} en zone agriccle plutdt
gu'en zone aaturelle étant donné fa valossalion agricole des terrains.
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AEGLEMENT GRAPHIQUE - SECTEUR 1

DOESIER D'APPROBATION BU PLU

o o dew e ke W
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PROPOSITION POST-ENQUETE PUBLIQUE

»  ie PPRiidentifie le fieu dil des Perritres comme une zane peu wrbanisée  aléa fort et
modéré faisant office de champ d'expansion des ¢rugs, Il est proposé un maintien da la
zene N afin didentifier clairement le risque naturs] quel que soit ie made d'occupation
actuelle des sols,

o8 Marmor, [ noTel BEXHSAINE OF5 2
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DOBSIER DARRET DY PLY

REGLEMENT GRAPHIQUE - SECGTEUR 2
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DEMARDE DE LA CHAMBRE D'AGRICULTURE DE L*ALLIER
+  Changerla couleur orange des batiments agriceles ressemblant 2 Iz eouleur de ta zone

ug

HOTRE £ LAY EATE? TORTES AU FROFET £ PLU
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REGLEMENT GRAPHIGUE - SEGTEUR 2

esnemeenieny

PROPOSITION POST-ENQUETE PUSBLIGUE

DOSSIER D'APPROBATION DU PLY

+  Laproposition sera inlégrée dans le dossier d'approbation du PLU. La couleur identifiant
les batiments agricoles sera modifide pour évier fa confusion avec les zenes UB,

Fran Leca, o'l 1 0F Mamic,
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{ REGLEMENT GRAPHIQUE - SECTEUR 3 DOSSIER D'ARRET (U PLU
[ . ERTTPTTTee demrmmzeaaan L T R T TSP PP araaavas

DEMANDE DE VICHY COMMURAUTE

*  Reduire voire supprimer les ER n°6 ef 7 car les aménagements réalisés surla parcelie
ZH34 {(ER 5) suffisent & améliorer Ia gestion des eaux pluviales




HEGLEMENT GRAPHIQUE - SECTEUR 3 H . COSSIER D'APPROSATION DY PLU H

PROPCIITICN POST-ERQURTE PUBLIQUE

* Les ER 5 et 7 seront supprimés pour répondre 2 la demands de Vichy Communaulg,
Les £R. sont ainsi reruzeérotés,
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REGLEMENT GRAPHIQUE - SECTEUR 4

COSSIER D'ARRET DU PLU

SF L
oy

mrarrmrnsslunienas

DEMANDE DE GRT GAZ
*  Ne pas prévolr d'sspaces boisés classés, hajes ou éléments végétaux protégés dans
la bande de servilude dimplantation

Pran Lowd p'tirasass oo Mass HOTCE EXPUCATIVE £ES MIDNDERENTS APPCRYES Al FAOZEY DE Filt AT #FPROBATICN




§ REGLEMENT GRAPHIQUE - SECTEUR 4 DOSSIER IYAPPROBATION U PLU

PRUPOSITION POST-ERQUETE PUBLIALE
* Les deux espaces boisés classés concernés a I'Quest du Beurg ainsi que les différents
lindaires de haies en zone agricole seront réduits surla largewr correspondant & fa SUP.

DT PRU ANANT ASPROBATON
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M. SERVEGENTY Lucten
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DOSSIER D'ARRET DU PLU

Besanes og M. BARTHOLOME Yvzs

Parcelles n*ZE 297 et 239 (38 route de Bussat ; extrémité Nord du bourg).
Les parcelles sontinscrites en zone N au projet de PLU.

La demande vise au classement des parcelles en zone U au molif que :

+ e tarrain est desservi par les réseaux nécessaires (branchements &t coffrels en place)

la situalion est inéquilable aw regarg des voisins situss dgalement en second rideau
{parcelles ZE 18, 19, 22)

Puan Lowar, iy Uss

A PROUET BE PLU AVENT AFERTS.
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H REGLEMENT GRAPHIQUE ~ SECTEUR 5 DOSSIER DY APPROBATION DU PLU

merusmow POST—ENOUETE PUBLIGYE + les 2 parcelles représentent une superficie de 4004m? ca qui conduirait & augmenter de

Les parcelles seront maintenues an zona N pour les motifs suivants : plus du ters les surfaces an exdension de la commune {aujeurd’hui & 0,9 ha),

fes parcelles se situent en extrémité du vifage, leur classement conduirait 4 créar de  » tes 2 parcellas sont dans leur quasi-tolalité couverfes par un aléa de refraft-gonflomeant

nouvelles « extensions urbaines » alors quil est recherché we urbanisation par dent des argiles.

creuse. + laprésence de réseaux ne constifue pas un critdre unigue de classement ; d'aprés la
* cels condirait & poursuivre une urbanisation lindalre 2iors que e PADD fixe un chjectif code de F'urbanisme, fes zones naturelles couvrent des secteurs « squipés ou non ».

de compacité du bourg. + les parcelles proches « en second rideau » sont classdes en Zong urbaine car Jeurs
+  les gisements fonciers mobilisés dans le PLU (5,75 ha) corraspondent déja & un seul pramiers rideaux sont d'sres et déja construits ce qui n'est pas le cas de la A°260.

hayt du PADD qui anaoncait la mobilisalion de 5.4 ha. _ e - .

Pian Looa, 'lrasisve o Mauc | ENTS FFPORTES AT FROEY DE FLAT ANANT ASERCBATIN 2%

CPUIGATRE OF




DOSSIER D'ARRET DU PLY

REGLEMENT GRAPHICUE - SECTEUR B

cecenmabrrrrrsd

Demanps DE LA MAIRIE DE ManrioL

= Pargelle n°ZC 22

- Laparcefle estinscrite en zone A au prejet de PLU

*  La demande vise & l'inscription en zone U de la parcelle av motif que sa position
constituerail une dent creuse entre deux ensembles batis.

Pt Loers, p'Urs

A




DOSSIER D'APFROBATION DU PLU

PROPOSITION POST-ENQUETE PUBLIGUE

La parcells sara maintenus en zone A pour les motifs sulvants :

»  FTurbanisation de la parcelie conduirait 3 poursuivre une urbanisation lindaire alors que
le PADD fixe un objectif de compacité du bourg.

+ elle relierzit le bourg & un hameau détaché aujourd'hul du bourg,

+  les gisements fonciers mobifisés dans le PLU (5,75 ha) correspondent déiz & un seuil
haut du PAGD qui arnongait la mebilisation de 5.4 ha.

* Avecunelargeur surrug de plus de 52 matres, fa parcelle est ala limite d'éire considérée
coffine une dent creuse.

REDARCH 27

Lecss p'tirasy
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REGLEMENT GRAPHIGUE ~ SECTELR T

COSSIER D'ARRET DU PLY

Mesoames CHEVALIER et DEJEAN

+ Parcelles n°ZC 292 et 283 {Ouest du bourg)

*  les parcelles sont inscrtes en zone A au projet de PLU,

= Lademande vise & maintenir Ia zone en AU comme dans P'ancien PLU au molif gue las
tesraing sont desservis par un pont enjambant le ruisseau.

1 HOTICE EXFUCATIVE BES AME!

Pran Locar p'URasasse oz s
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DOSSIER 2'APPROBATION DU PLU

PROFOSITION POST-ENQUETE PUBLIQUE *+  laparcelle n°292 est couverte dans sa guasiolalité par une zone humide a protéger,

Les parcelles seront maintenues en zone A pour les motifs sulvants .

*  les parcelles se situent en dehors de l'eaveloppe urbanisée du village, leur classement
conduirait 4 créer de nouveifes « extensions urbaines » afors qu'il est recherché une -
urbanisation de Mariol par dent creusa,

+  les gisements fonciers mobilisés dans le PLU (5,75 ha) corespondent déja & un sauil
haut du PADD qui annongait la mobilisation de 5,4 ha.

+  les 2 parcelles représentent une superficie de 4160m7 ce qui conduirait & augmenter de
prés da moitié les surfaces en extension da Ta commune {avjourdhvi 4 0,8 ha).

la desserte par Is Nord via Ie pont existant impliguerait dimpaclter / d’arlificialiser la
zone humide,

Furbanisation des deux parcelles conduirait & enclaver encore davantage des teres
agricales avjourd'hui déclardes comme exploitées a fa Poliique Agricole Comnwne.

la constuction de ces deux parcelles déconnectes du resle du tisse urbaiy de fa
commune ne peul e réalisée de manidre isclée. Efie impliguerait d'avoir un plan
daménagement d'ensemble couvrant plusieurs aufres parcelles pouUr assurer une
cohédrance globaie de Faménagement de FOuest mariolais.

EERFLICATIVG O3 AMENGENSNTS AFPDATES AU PROJET B FLU AVANT AFPRCRATON




REGLEMENT GRAPHIGUE - SECTEUR B

DOSSIER H'ARRET DU PLY

Demanoe pz M. SERVAGENT Eucen

+  Parcelle n°ZC 344

+  laparcelle est inscrite &n zone A au prejet de PLU

*  Lademande vise & maintenir fe classement en zone AU comme Fancien PLE au motif
que les réseaux sont existants au droit du chemin d'accés

£ P AVART APFRUATICN 30
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i DOSSIER D'APPROBATION DU PLU
2 .

i REGLEMENT GRAPHIQUE - SECTEUR B

PP T

PROPOSITION FOST-ENQUETE PUBLIGUE +  la parcelle r°341 est couverte pour maitié par une zone humide & protéger,
Lz parcelle est maintenus en zone A pour les motifs suivants «  ladssserte par fe Nord via le pont existant impliqueralt dimpacter / d'artificialiser la
+  elle se sifue en dehors de Penveloppe urbanisée du vifage, son classement conduirait zone humide,
& créer de nouvelles @ extensions urbaines » alors qu'il est recherché une urbarisation +  Purbanisation dela parcetia condidrait & enclaver encors davantage des terves agricoles
de Mariol par dent creuse, aujourd'hui déclarées comme exploitSes 4 Ia Politique Agricale Commune.
+  les gisements fonciers mobilisés dans le PL (5,75 ha) correspondent d8ja A un sewll - Ja consiruction de calte parcelfe en exirémité de village, déconnectée du reste du tissu
haut du PADD qui annongait la mebilisation de 5.4 ha, urbain de la commune, ne peut &ire réalisée de manidre iscide. Elle impliquerait d'avoir
+  la parcslle représente une superficie de 5848m? ce qui condufraita augmenter de plus un plan d'aménagement d'ensemble couvrant pisteurs aubres parcellss {sur plusieurs

P'Ouest mariolals.

de moilié les surfaces en extension de fa commune {aujourd’hul 2 0,9 ha). heclares) pour assurer une cohérence glebale de Faménagement de

BT FLU AVANT APPROGATION 33




BOSSIER O'ARRET LU PLU

REGLEMENT GRAPHIGUE ~ sECTEUR §

Tikkderr s T b

*  les parcelles sont situées au coour de Fenveloppe batie du hameau, et constitue dong

Mue CELLIER CoLerte
Parcelles n"ZH106 et 319 {Lieu-dit- Calville) uns dent creuse
Les parcelles sontinscriles en zone N au prejet de PLU, +  cela deviendrait une friche si effe était inconstructible.
La demande vise 4 maintenir une partie des parcelles en zone U au motif gue:
+  les parcelles sont situées en bordure de voie,
¢ les réseaux sont présenls au droit des terrains,
= destaboursis pour les branchements d'sau potable et d'assainissement ont 6t6 réalisss
sur demande de la communauté d'agglomération, # v a queliques années.

EAEMIS AEPORTES AU PROVET DL FLU AVANT

Fra Lons p'Uras PROBATES
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GOSSIER O'APFROBATION BU PLU

REGLEMENT GRAPHIQUE -~ SECTEUR @

PREFOSITICN POST-EROUETE PUBLIGUE

Les pargefies seront maintenuss en zone N pour les molifs suivants : .

les parcelles se situent dans un hameau périphérique alors que fe PADD cherche
Yurbanisation comgaste du bourg .
*  auregard de feur positionnement {en périphéda de Calville) et de leurs caractéristiques,
les parcelles seralent & considérer comme des extensions urbaines et non des denls  +
Greuses, ¢e qui nig va pas dans le sens recheschs par le PADD.
+  cela conduirait & poursuivre une urkanisation lingafre alors que fe PADD fixe un objectii
de compaciié du bowrg,
+  les gisemenis fonciers ma

lisés dans e PLU {8,75 ha) comrespondent déja & un seult

haut du PADD qui annongalt fa mobilisation de 5,4 ha.

tes 2 parcelles représentent une superficle de 4453m? ce qui conduirait 4 augmenter
de prés de moitid fes surfaces en extension de Ja commune (aujourd'hui & 0,9 ha).

les Z parcelies sont dans leur totalité couvertes par un aféa moyen de retrait-gonflement
des argles.

la présence de ségeaux ne constitve pas un critére unique de classement ; d'aprés e
cede de Furbanisme, les zones nalurelles couvrent des secteurs « équipés ou non »,
efles se siluant dans un réservelr de blodiversitd identifié par le Schéma Réglonal de
Cohéreace Ecclogique (inciut dans une zone Natura 2000).

Pran Lova, o'Usassuine VA, 1 KOTOE EXPUCATIVE O AVENDEMENTS ASPORIER AU FROMY GE LU AVANT APPRCZANN
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{ REGLEMENT GRAPHIGUE - SECTEGR § H DOSSIER DARRET 00 PLG

Damanos g M, HURE Jean-Jacaues

»  Parcelles *ZC30 et ZB25

* Les parcelles sont situées en zona A au projet de PLU
«  Lademands visa & Inscrire ces parcelies en zone U,

EXFLIDATIVE, IEY

Praviboos o'Usesas pe Marics. | 1
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REGLEMENT BRAPHIQUE - SECTELR 10 : DOSSIER D' APPROBATION DU FLU

FROPOSITION POST-EHQUETE PUBLIGUE

Les parcalles 1" Z828 et 30 sont maintenues en zone A pour les molifs suivants ;

»  elles se situent en dehors de toste enveloppe urbanisés de ta commune, ot elias sont
frés dloigndes des bourgs et hameaux de la commune,

« elles g'inscrivent au milley de zones agricoles & protéger en raison de Teur intérat
agronomique,

- effes sont couverles par des coridors dcofogiques & préserver,

. 1 KORCE ©WFLIOATSE DEN AMROENENTS APFLATES AU FROIET B2 FLU ARAE APPROBATICN

H Loca o'Usavas
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{ REGLEMENT GRAPHIGUS - SECTEUR 11 DOSSIER D'ARRET DU PLU

¢

Prmancs e M. HURE Jean-Jacouss
+  Parcelies n°ZB150

< Les parcelios sont situées en zone A au projet de PLU
= la demande vise & inscrire ¢es parcelies en zone U,

GRFES AU FPREET DL FLY AVENT ARPROSANICH
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DOSSIER O'APPROBATICN DU PLY

REGLEMENT GRAPHIQUE ~ SECTEUR 11

PROPOSITION POST-EHQUETE PUBLIQUE superficie de 1,54 ha ce qui excéde globalement les besoms de développement de [a
La parcelle 0°78150 est malnfenue en zone A pour les molifs suivants commune,
ta parcelle se situe en extrémité d'un hameau périphérique, son classement condurait +  fa parcelle est totalement couverta par un alda de issellement et de glissement de
& créer de nouvelies « exlensions urbaines » alors qu'il est recherché une yibanisation terrain.
par dent cretse,
+ cela conduirait @ poursuivre une usbanisation lindaire alors que le PADD fixe un objectif
da compacis du bourg.
+ [les gisemends fonciers mobilisds dans fe PLU (5,75 ha) correspendent ddja & un seull
haut dy PADD qui annancalt fa mobilisation de 54 ha, L




REGLEMENT GRAPHIQUE « SECTEUR 12

DOSSIER D'ARRET DU FLU

reny

: =

Desanoe ve 8. DOUAL Jean-Paul

« Parcelles n"AB24 ot OB225

+  Laparcsfe AB24 est en zone UB, la parcele 0B225 est ens zong N

+  Lademande vise & inscrire en zone U 15m? de fa zone OB225, fracé dans I'alignement
du mur de fa parcelle AB24 afin de réaliser un rwr de soutérement en fond de terain,
tes travaux ayant &6 commencés (et empidtant sur des terrains voisins) ont été
déclarés en infraction. Il s’agit de régulariser la situation,

P | ROTIE SR DO A 3 APEORYES A PROSIT E B AVANT &7
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DOSSIER D'APPROBATION DY PLY

PROPOSITION POST-ENOUATE PUBLIQUE
5 parcolles n®AB24 pat sont maintenues en zone M pour las motifs suivan!s ;
- la délimitation des zones du PLU n"a pas pow vocation de régulariser des problémes
de limites parcellaires entre volsing,

st | novies eeusaThE
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