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PROJET DE PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)
COMMUNE DE MAGNET

Pour préserver un cadre cohérent concernant les règles applicabies, tout en favorisant une

certaine équité de traitement entre les habitants de la comrnune, et afin d'éviter des distorsions
régiementaires trop importantes entre les différentes zones prévues par le PLU, il serait sans

doute opportun de prévoir pour la zone A des dispositions particulières relatives aux secteurs

bâtis ne relevant pas d'activités agricoles et situés dans des hameaux et lieux-dits groupant un
nombre suffisant de constructions à vocation d'habitation (par exemple, plus de 5 habitations
groupées dans un rayon de 200 m au maximum et desservi par une ou plusieurs voies de même

nature).

En effet, dans le règlement du PLIJ, la distinction entre bâti à vocation agricole et bâti non-
agricole n'est pas toujours clairement définie, en particulier s'agissant des dispositions relatives
à la « qualité urbaine, architecturale. environnementale etpaysagère » (pages 25 et26).

Sans cependant dénaturer le PLU et aller à I'encontre des objectifs généraux poursuivis, une

proposition visant à écarter toute discordance consisterait à appliquer en zone A, et dans les

limites posées précédemment, aux secteurs bâtis à vocation d'habitation relativement densesl

des règles relatives à la qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagère proches

de celles prévues pour la zone UA, à savoir :

- pour les façades : harmonisation des teintes avec celles des constructions environnantes,
cohérence avec les matériaux naturels locaux et dérogation pour les « constructions
présentant un bardage bois de teinte naturelle » ;

- pour les ouvertures : préciser si les volets battants sont également autorisés pour les

locaux d'habitation hors exploitation agricole (uniquement dans le cas d'extension de

1'existant) ;

- pour les toitures et couvertures : harmonisation avec la composition existante ;

- pour les clôtures : harmonisation et proportionnaiité avec les constructions et clôtures
avoisinantes, y compris en ce qui conceme les nouvelles clôtures avec possibilité de

choisir de les réaliser ou non uniquement en plantations arbustives (par exemple,
grillage ou mur en pierres apparentes), en particulier le long des voies et emprises

publiques, et hauteur maximale fixée à 1,80 m (sauf impératif de sécurité) ;

nota : le projet de règlement du PLIJ permet. sauf erreur, des nouvelles clôtures

constituées de murs en pierres apparentes mais ne dit rien pour des clôtures simplement
grillagées (ou doublées de haies arbustives ou arborées), les clôtures végétalisées étant

les seules mentionnées.

il,.. Ja-aieil

I Cela concernerart a priori plusieurs secteurs parmi lesquels Village-Sigaud, route de Périgny, rue du Château

des Mussets-Allée du Jacquelin, Les Qualre-Routes, Champblanc.
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Monsieur lv{arcel TRIBOULET
Monsieur René TRIBOULET
12 , Rue Neuve
03260 St Germain des Fossés

St Germain le I Octobre 2018

N{onsieur Le commissaire enquêteur
Mairie
21, Avenue de la Gare
03260 MAGNET

LRAR
Objet : Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
Demande de modification de Zonage sur la Parcelle Cadastrée Section ZN N' 125

Monsieur le commissaire enquêteur,

Nous vous adressons par la présente une demande de modification de Zonage concernant .

une parcelle située Route de St Félix, cadastrée section ZN 125

Cette parcelle après avoir obtenu un certificat d'urbanisme opérationnel le 1"' awil 2016,
prorogé le 1"' septembre 2017 figure aujourd'hui en zone ll du document d'urbanisme soumis à

enquête publique.
Sa prorogation a été rejetée le 21Août 2018 sans aucune justification.

En mars 2AL7, le service assainissement de Vichy Communauté a réalisé des travaux
d' extension du réseau des eaux usées le long de La route de St Félix et nous a proposé le
raccordement de la parcelie ZN 125.

Ce lerrain ayant fait }'objet d'une offre d'achat, nous avons donné notre accord pour le
raccordement.

Le tabouret de branchement a donc été posé, et nous avons rég1é le coût du raccordement,
soit 689,94€.

Dans un même temps, Vichy Communauté raccorde le terrain au réseau collectif des eaux
usées, alors que la commune reüre les droits à construire dudit terrain désormais desservi par
l'ensemble des réseaux publics.

Une situation quelque peu contradictoire.

Si l'un des objectif du document d'urbanisme est de stopper Ie mitage des terres agricoles
en recentrant l'urbanisation au plus près du centre bourg, cet argument ne nous sernble pas justifié
puisque cette parcelle est située dans la continuité des nombreuses constructions récentes route de

St Félix.
Alors nous ne comprenons pas pourquoi cette parcelle déclarée constructible en mars 2016,

avec des droits à construire renouvelés jusqu'au 22 septembre 2018, raccordée au réseau

d'assainissement par Vichy Communauté en mars 2017, est dans un même temps et par la même
collectivité exclue de la zone constructible.



Nous portons à votre attention que le plan du réseau d'assainissement publié dans Ie dossier
d'enquête publique est incomplet. En effet il ne mentionne pas l'extension du réseau réalisé en mars
2Ol7 par Vichy Communauté jusqu'au terrain objet de notrc réclamation.

Ces terrains sont issus de Ia succession de Monsieur Georges TRIBOULET , et c'es[ au nom
de l'ensemble des coindivisaires que nous sollicitons le rétablissement de cette parcelle dans la zone
constructibie de la Commune.

Vous trouverez en pièces jointes photocopies du cerrificat d'urbanisme et de ces

prorogations.
Nous joignons également la lettre du service assainissement concernant le raccordement de

ce terrain.

Nous vous remercions de toute l'attention que vous voudrez bien accorder à cette demande.

Et vous prions, Monsieur ie commissaire enquêteur, d'agréer nos respectueuses salutations.

René TRIBOULET Marcel TRIBOULET



Vichy Communauté
communauté d' agglomération

Monsieur TRIBOULET Marcel
12 Rue neuve
03260 SAINT GERMAIN DES FOSSÉS

POLE ENMRONNEMENT
Servrce Âssarnrbsemenf Etudes et Tnvaux Neüs
Dossrer survi par Céline BOU RDEAUX
l\los réf : CWDy - RARn" 2C 077 459 3573 4.

Vichy, le 29 mars 2017

Obiet: Travaux d'Assainissement eaux usées - iilAGNET
« Roufe de Sarnf Félix »
Parcelle Vide 2N0125 / Route de Saint Félix.

Monsieur,

Vichy Communauté a terminé les travaux d'extension du réseau d'assainissement
« Route de Saint Félix » dans le cadre du programme intéressant la commune de MAGNET. Les
tests effectués n'ayant pas révélé de défaut, la mise en service du nouveau réseau est dorénavant
effective.

Nous vous donnons donc l'autorisation de raccorder vos eaux usées (et exclusivement
celles-ci) sur le regard de branchement qui a été laissé en attente en limite de votre propriété.

Votre parcelle étant vide, vous devrez effectuer ce raccordement dès la construction
d'une habitation.

Une fois vos travaux de branchements effectués, et avant de recouvrir ces demiers, vous
devrez prendre contact par téléphone avec les agents du service assainissement de Vichy
Communauté au 04 70 30 58 90. La conformité de vos raccordements pourra être ainsivérifiée.

Nous attirons votre attention sur l'intérêt de prévenir nos services dès réalisation de vos
travaux de raccordement afin que ces derniers puissent être validés. En effet, à l'issue du contrôle,
une attestation de conformité vous sera délivrée. Cette attestation, exigée par les notaires, vous
sera utile en cas de vente de votre habitation.

En l'absence de cette validation à la fin du délai légal des 2 ans pour effectuer votre
raccordement, vous seriez automatiquement assujetti à la redevance assainissement. Puis, au
bout d'une année supplémentaire, votre redevance subirait une majoration de 50o/o (délibération
n" 33 du ConseilCommunautaire du 27 iuin2OO2).

Communauté d'agglomération Vichy Comnrunauté-- 9 place Charles de Gaulle - 012ù9 VTCHY Cedex
-{,u l"' janvier 2017, la Communauîé d: communes de la }lontàgne Bourbonneise et ia ComrnunaurJ d'agslornération Vichr,

Val d'.-\llier sont devenu,-s. après lusion. la Comrnuirauré d'aggioméretion Vichl CLrmmunrure

...t...
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*§§fusera située en zone non constructible du futur P.L.U.

Je vous prre de croire, Monsieur, en l'assurance de ma consiciération distinguée.

Fait à Magnet, le U âo31. LeJg
Le Maire,

ÇATotC Qa-r.ole, ÇIcr-r'ec
(Nom, Prénom et qualité du signataire)

dossier n'CUb 003 157 16 M0006REPUBLTQUE FRANCAISE

GI
Ltbqé. *ali.ô . Frarcnitt

RÉruarrque Frurxçersr

Préfet de Allier

date de dépôil: 12 janvier 2016

: demandeur: CABINET HUBERT
:représenté par HUBERT Didier
, p0uf I

:la construction d'une maison d'habitation sur lot C 
I

,adresse rerrain: ægl*eeftWç, û !,UrrlÇrà<,à Magnet t03260) ' Lv'l+'.( 
i

DDT de I'ALLIER

Affaire suivie par I

Jean TABONE

04 70 08 31 62

susvisé.

demande.

Le maire
à
CABINET HUBERÏ
représenté par HUBERT Didier
26 Cours TRACY
03300 Cusset

Monsieur,

J'ai bien pris note de votre courrier demandant la prorogation du certificat d'urbanisme

J'ai le regret de vous informer que je ne peux donner une suite favorable à cette

En effet, un document d'urbanisme est en cours d'êlaboration et la parcelle ZN-125,

1,',L
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REPUBLIQUE FRANCAISE

w,_ffi
L:, ": :::l:!::F *,,:,, :
RÉPUBLrquE FRÀNç^rsE

Commune de lvlagnet

dossier n" CUb 003 157 fg fufOOOe

date de dépôt : 12 janvier 2016

dernandeur : CABINET HUBERT

représenté par HUBERT Didier

pour: la construction d'une maison

d'habitation sur lot C

adresse terrain : RTE de Saint.Félix

à Magnet (03260)

annÊrÉ
prorogeant un certificat d'urbanisme opérationnel

au nom de l'État

Vu la demande prorogation présentée le 01 juin 2017 par CABINET HUBERT, représenté oar
HUBERI Didier demeurant 26 Cours TRACY, Cusset (03300) ;

Vu le code de l'urbanisme ;

Vu le certificat d'urbanisme en date du 22 mars 2016 ;

ARRËTE

Le certiflcat d'urbanisme susvisé est PROROGE par période d'une année. Cette prorogation prend effet
à la fin du délai de validité du certificat d'urbanisme initialement dé{ivré ou le cas échéant au terme du
délai de validité d'une précédente prorogation, De ce fait, le certificat d'urbanisme est prorogé à compter
du22lO9l2O17, pour une durée de 1 an.

à tvtagnet, t" ) 19 | n t.; 
' 

': ., i) -,

Le maire, €aa^o?e FaVouce

(nom, prénom et qualité du signataire)

Nota : Lors du dépôt d'une déclaration préaiable ou d'une demande de permis de construire, un sursis
à statuer pourra être opposé en raison du document d'urbanisme en cours d'é{aboration. n

L. (o" I.9;;.nU"* p*t 
"ont.rt;|. léSrlité d" l" dé"irir" aa"r les d"* mois ill sri"""t l" d"G de .

sa notification. A cet effet il peut saisjr le tribunal administratif tenitorialement compétent d'un recours i

contentieux. ll peut également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le i

tulinistre chargé de l'urbanisme ou le Préfet pour les anêtés délivrés au norn de l'Etat. Cette démarche prolonge i

le délai de recours contentieux qui doit alors être introduit dans les deux mois suivant la réponse (l'absence de !

réponse au terme de deux mois vaut reJet implicite).
Effats du certlllcat d'urbanisme; le certificat d'urbanisrne est un acte administratif d'informaiion, qui constate le
droit applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre tenain et les différentes contraintes qui ,

peuvent l'affecter. ll n'a pas valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération grojetée.
Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits à votre égard. Si vous déposez une dernande d'autorisation (par 

'

exempie une demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions i

d'urbanisme ou un nouvsâu régime de laxes ne pourront pas vous être opposés. sauf exceptions relatives à [a :

préservatlon de la sécurité ou àe la salubrité publique. Toutefois, en application de l'article 28 de la loi de l

finances rectilisative pour 2010 du 30 décembre 2010, le régime de* taxes et partlcipations d'urbanisme i

en vigueur avant le 1er marg 2012 et mentionné dans le présant cerlillcat d'urbanisme (at prorogatlons r

faisant référence au certilicat lnitial) ne sera pas applicable aux demandes d'autorisation d'urbanisme
déposêes à compter du 01/03/2012. :

7

cub 00315i 1e }J 003



ECI{ELLE lDA00

Section ZN

EXTRAIT CADASTRAL
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NOTICF, EX?LICATIVE

Construction à usage d'habitation sur le LOT C 1500 M'z

Surface plancher : 300 m'environ.
Le secteur d'implantation envisagé de la maison est indiqué par la zone en pointillés.
Le raccordement aux réseaux sera à la charge des acquéreurs.

DossERN" 15.2151

\(

\\

N
\



,\ dossier n" CUb 003 157 t6 M0006

GT
Ltà.?ti , Ègstirt. Ftc,..nitt
RÉPUBLIQUÉ FR^NÇAISE

Commune de Magnet

CERTIFICAT d'URBANISME
délivré au nom de l'Ëtat
Opération réalisable

Le MalrE de Magnet,

Vu la demande présentée le 12 janvier 2016 par CABINET GEOMETRE HUBERT, représenté par
Monsieur HUBERT Didier demeurant 26 Cours TRACY, Cusset (03300), en vue d'obtenir un certlficat
d'urbanisrne:

. indiquant, en applicâtion de l'article L.410-1 b) du code de l'urbanisme, les dispositlons
d'urbanisme, tes limitations administrâtives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables à un terrain :

. eedastrè 0-zN-125

. situé Route de Saint-Félix '

03260 Magnet

et précisant si ce terrain peut être utilisé pour la réafisation d'une opération consistant en la construction
d'une habitation sur lot C ;

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses afticles L.41 0-1 , R.410-1 et suivants ;

Vu l'avis favorable du Maire en date du 19/01/2016 I

Vu I'avis du gestlonnaire du rêseau public d'eau potable en date du 08/0?2016, qui indique que le
terrain est desservi ;

Vu l'avis favorable du Conseil Départemental, gestionnaire de la voirie en date du 09/02X2016 ;

Vu I'avis du gestionnaire du réseau public d'êlecFicité en date du 04fi312016, qui indique que le terrain
est desservi ;

Considérant qu'en application de I'article R.410-12 du code de I'urbanisme, les dispositions d'urbanisme
applicables sont celles en vigueur au 121A312016:

CERTIFIE

Article 1

Les règles d'urbanlsme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droii de propriété qui étaient applicables au terrain le 121A312A16, date du certificat
d'urbanisme tacite dont bénéficie le demandeur, sont rnentionnées aux articles 2 et suivants du présent
certificat.

Article 2

Le terrain obfat de la demande Beut être utilisé pour la réalisation de l'opération envisagée.

REPUBLIQUE FRANCAISE

date de dépôt: 12 janvier 2016

deMandeuT : CABINET GEOMETRE HUBERT,
représenté par Monsieur HUBERT Didier

pour: Construction d'une habitation sur lot C

adresse terrain : Route de Saint-Félix, à Magnet



Article 3

Le terrain est situé dans une commune régie par le règlement national d'urbanisme.

Les articles suivants du code de l'urbanisme sont, notamment, applicables :

- art. 1,111-3 à art. L.111-10 et art. R.111-2 à R.111-27.

Zone(s) :

zone PAU (en Partie Actuellement Urbanisée de la commune)

Servitude(s):
Le terrain n'est grevê d'aucune servitude d'utilitê publique.

Gontraintes environnementales :

Le terrain est situé dans :

- une zone argileuse soumise à un phénomène d'aléa fort dit de «retrait-gonflement» susceptible
d'engendrer des mouvements de terrain et donc de désordres sur certaines constructions si les
recommandations préconisées dans la fiche annexée ne sont pas mises en æuvre

- une zone de risque sismique faible

Article 4

L'état des êquipements publics existants ou prévus est le suivant :

Equipement Terrain Capacité suffisante Gestionnaire du rêseau Date de
desservi desserte

Eau potable Oui Oui SIVOM Vald'Allier

Électricité Oui 12 kVA en monophasé EROF

Voirie Oui Oui Conseil Oépartemental
UTT Saint-Pourçain - Gannat

Assainissement non collectif :

Le présent certificat d'urbanisme est favorable sous réserve de l'aptihude du tenain à recevoir un
assainissement non collectif répondant à la régtementation en vigueur. Tcute demande de permis de
construire devra compo(er le schéma du disposltif d'assainissement non collectif envisagé ainsi que
!'attestation de conformité du projet d'installation êtablie par le SP.ANC, le SIVOM ou l'autorité
compétente.

Article 5

Les taxes suivantes pounont être exigées à compter de l'obtention d'un permis ou d'une décision de
non opposition à une déclaration préalable :

T{ Cgrnmunale

TA Départementale

Taux = 
o/o

Taux = 1,24 o/.

Redevance d'Arshéologie PrÉventive Taux= o,4o %

Cr.il: üir: l.i7 : a i'i'.f:l j,:1



Article 6

Préalablement à la réalisation de votre projet, les formalités suivantes pouront être nécessaires :

- demande de permis de construire pour une maison individuelle eUou ses annexes

Fait à MAGNET, Ie

Le rnaire,

- î AIJR. 2016

prénom, nom et qualité du signataire

f.J tàu re"l 4".*4"üi.l piut contu"i", ta'tàgntHe dg la dêcisiôn oâns rj deux-mots qui suivÂni ta dalË-ae sa
notiflcatlon, À cet effet il peut saisir le tribunal adrninist.atit lerritorlalement compélent d'un recours contentieux. ll peut
êgalement saisir d'un recours grâcieux I'auteur da la dêcision ou d'un recours hiêrarclrigue Iê Miûislre chaçê de I'urbanisme ou
le Prétet pour les arrètés délivrés au nom de l'Etat. Céttê drhtaro\e prolonge le délai de recc.,rs contentieux quJ doit alors ètre
introduit dans les deux mois suivant la rêponse (l'absance de réponse au terme de deux mois veut reiet implicite).
Durée de validit6 : Le certifical d'urbanisme a ûn6 durêê de vâlidité de 18 mois. ,l pcut êtle Wrqé pat pbtiodes d'üne annêe
si lês prescdptions d'urbanisme, les servitüdes d'urê3nasme de tous ordres et le rÉgimô des hxes et paûicipatiûns n'ont pas
évolué. Vous powez présenter une dernande de pmrogalion en adressan! une dernande sur papier lihæ, accompagnée du
certificat pour lequel vous demandez {a prorogatlon au rnoins deux mois avant l'expiration du rlêlai de validké.
Effet3 dü cErüficat d'urbanlsme : le certiflcat d'utbanisine est un acte administ,alif d'infoÛnation, qui constats le droit
appticable Ên r'rÊniiûnnant les possibilitês d'utillsstlon dÊ vôtre terrain et l* diffdrentes contraintes qui peweilt l'affacter. lt n'a
pas valaur d'autorisation pour lâ réalisation dès trevaux ou d'une opèraüon projetée.
Le cs(;ficât d'u{banisrïe êtée âus3i des dtoits à votre égârd. §i vous déposez une demande d'autorisalion (par axemple une
d*mande de pâm1is de cænstrvire) dans l€ délai de va{idité du certificat les ncuve}les dispcs:tions d'urbanisr€ ou uô nouveau
r{gime de tâxes fle poufront Bas volrs être opposées, ssuf excepl;ons relalives â la pnisenratbn de la sécurtté ou de la i

lElubrité pub[!_u_g:_____ _ _-___ i

;1,,5 igi; 1,_: I :4. lilj:ül!



I\{onsieur Marcel TRIBOULET
Monsieur René TRIBOULET
12 , Rue Neuve
03260 St Germain des Fossés

St Germain le 8 Octobre 2018

I\{onsieur Le commissaire enquêteur
Mairie
21, Avenue de la Gare
03260 MAGNET

LRAR
Objet : Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
Demande de modification de Zonage sur les parcelle cadastrées Section ZO I09 lot A et B

Monsieur le commissaire enquêteur,

Nous vous adressons par la présente une demande de modification de Zonage concernant les
parcelles situées Rue de l'Eglise, cadastrées section ZO lO9lot A et B.

Ces parcelles après avoir obtenues un certificat d'urbanisme opérationnel le 1" awil 2016,
prorogé le 1" septembre 2017 jusqu'au l0 septembre 2018 figurent aujourd'hui en zone N du
document d'urbanisme soumis à enquête publique.

Leur prorogation a été rejetée le 21 Août 2018 sans aucune justification.

Situées dans le bourg de Magnet, à quelques dizaines de mètres de l'école, ces parcelles
sont encadrées par des habitations récentes et sont desservies par les réseaux d'eau, électricité, et
voirie.

L'assainissement préconisé est de type individuel, comme toutes les maisons situées en
amont.

A noter que le réseau collectif d'assainissement a été étendu dans la rue de l'Église jusqu'à
la parcelle ZO l)S,jouxtant les terrains concernés.

La zone est déjà fortement urbanisée. La construction de maisons sur ces deux parcelles
participerait au regroupement de l'habitat, comme le préconise la nouvelle réglementation
d' aménagement du territoire.

Si l'un des objectif du document d'urbanisme est de stopper le mitage des terres agricoles
en recentrant l'urbanisation au plus près du centre bourg, cet argument ne nous semble pas justifié
puisque ces parcelles sont situées au coeur même du bourg dans la continuité des nombreuses
constructions récentes édifiées en amont et en aval.

La proximité du cimetière n'a manifestement pas été un obstacle pour l'accord des permis
de construire très récents des maisons avoisinantes.

MAIRIE ae nlnôru

I I 0[T. 20tg

COURRIER "ARRIGE,



Alors nous ne comprenons pas pourquoi ces parcelles déclarées constructibles en mars 2016,
avec des droits à construire renouvelés jusqu'au l0 septembre 2018 sont dans un même temps
exclues de la zone constructible dans le document d'urbanisme objet de la présente enquête.

Ces terrains sont issus de la succession de Monsieur Georges TRIBOTILET , et c'est au nom
de l'ensemble des co indivisaires que nous sollicitons le rétablissement de ces parcelles dans la zone
constructible de la Commune.

Vous trouverez en pièces jointes photocopies des certificats d'urbanisme et de leurs
prorogations.

Nous vous remercions de toutc l'attcntion que vous voudrez bien accorder à cette demande.

Et vous prions, Monsieur le commissaire enquêteuq d'agréer nos respectueuses salutations.

René TRIBOULET Marcel TRIBOULETw
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Préfet de Allier

I

dossier n" CUb 003 157 16 M0004. OOSSIET N* UUO UUJ

i

:date de dépot:: 12 janvier 2016

demancieur: CABINET HUBERT

représenté par HUBERT Didier

la construction d'une maison d'habitation sur lot B
I

I

-J

DDT de I'ALLIER

Affaire suivie par :

Jean TABONE

04 70 08 31 62

SUSVISE.

demande.

adresse terrain: 12 RUE de l'Église
à Magnet (03260)

Le maire
à
CABINET HUBERT
représenté par HUBERT Didier
26 Cours TR-ACY
03300 Cusset

Monsieur,

J'ai bien pris note de votre courrier demandant la prorogation du certificat d'urbanisme

J'ai le regret de vous informer que je ne peux donner une suite favorable à cette

En effet, un docurnent d'urbanisme est en cours d'élaboration et la parcelle ZO-109 ,

Fait à tvlagnet, le îJ
Le Maire,

4oc l. %lg

Fs(ott€, eo.role- , Oo^'s(-
(Nom, Prénom et qualité du signataire)

lot-B, sera située en zone non constructible du futur P.L.U.

Je vous prie de croire, Monsieur, en I'assurance de ma considération distinguée.
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Commune de irlagnet

dossier no CUb 003 157 16 M0004

date de dépôt : 12 janvier 2016

demandeur : CABINET HUBERT

représenté par HUBERT Didier

pour : la construction d'une maison

d'habitation sur lot B

adresse terrarn : RUE de l'Égtise

à Magnet (03260)

ARRÊTÉ
prorogeant un certificat d'urbanisme opérationnel

au nom de I'Etat

Vu la demande prorogation présentée le 01 juin 2017 par CABINET HUBERT, représenté par
HUBERT Didier demeurant 26 Cours ïMCY, Cusset (03300) ;

Vu le code de l'urbanisme ;

Vu le certificatd'urbanisme en date du 10 mars 2016;

ARRÊTE

Le certificat d'urbanisme susvisé est PROROGE par période d'une année. Cette prorogation prend effet
à la fin du délai de valiCiié du certificat d'urbanisme initialement délivré ou le cas échéant au terme du
délai de validité d'une précédente prorogation. De ce fait, le certificat d'urbanisme est prorogé à compter
du 1 0/091201 7, pour une durée de 1 an.

à tulagnet, Le J I5l
Le maire, €araole

Un PLU est en cours d'élaboration et la démarche initiée

I. i.-t-.-"ïpîs à ce iour de se prononcer sur la

constructibilité du terrai n

trÂ

(nom, prénom et quaiité du

Nota : Lors du dépôt d'une déclaration préaiable ou d'une demande de permis de construire, un sursis
à statuer pourra être opposé en raison du document d'urbanisme en cours d'élaboration.

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de
sa notification. A cet effet il peut saisir le tribuna{ administratif territorialement compétent d'un recours
contentieux. ll peut égaiement saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le
ivlinistre chargé de l'urbanisme ou le Préfet pour les anêtés délivrés au norn de l'Etat. Cette démarche prolonge

: Ie délai de recours contentieux qui doit aiors être introduit dans les deux mois suivant la réponse (l'absence de
, réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).
, Effets du certificat d'urbanisme: le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le
droit applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre tenain et les différentes contraintes qui
peuvent I'affecter. ll n'a pas valeur d'autorisation pour la réalisaiion des travaux ou d'une opération projetée.
Le certificât d'urbanisme crée aussi des droits à votre égard, Si vous déposez une demande d'autorisation (par

i exemple une demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions
d'urbanisrne ou un nouveau régime de taxes ne pounont pas vous être oppasés, sauf exceptions relatives à la
préservation d+ la sécurité ou de la sa{ubrité publique. Toutefois, en application de I'articte 28 de la loi de
finances rectificative pcur 2û10 dr, 30 décembre 2010, Ie rÉgime des taxes et padcipations d'urbanisme
en vigueur avant le 1er rnars 2û1A êt rnentlonné dans la présent certificat d'urbanisme (et prorogations
faisant réîérance au certifcat lnitial) ne sara pas applicable aux demandes d'autorisation d'urbanisme
déposées à compter du 01103/2012.

CUb 00:-ï 157 iô il/0003
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DossrERN" 15.2150

Construction à usage d'habitation sur le LOT A 1 150 M'

Surface Plancher , 300 m'environ.
Le secteur o'imptaniàtion envisagé de la maison est indiqué par la zone en pointillés'

Le raccordement aux réseaux sera à la charge des acquéreurs'
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Commune de Magnet

dossier no CUb 003 15716 M0004

; date de dépôt : 12 janvier 2016

jdemandeur : CABINET HUBERT, représenté par 
i

iHUBERT Didier 
j

jpour : la construction d'une maison d'habitation t,

isur lot B j

l-
i^.f- ^^^ .^*^i- , Bt tF l^ lti-tz-- ! rr^---! r-^a^ar {
l-!
jadresse tenain : RUE de l'Église, à Magnet (03260) 

i

C ERTIFICAT d'IJRBAN'SME
déliwé au nom de l'État
Opéraüon rÉalisable

Le rnaira de Magnet,

Vu la demande présentée le 12 ianvier 2016 par CABINET HUBERT, reprèsenté par HUBERT Didier
demeurant 26 Cours TRACY, Cusset {03300}, en vue d'obtenir un certiftcat d'urbanisme :

. indiquant, en application de l'article L.410-1 b) du code de l'urbanisrne, les dispositions
d'urbanisme, les limitations adminishatives au droit de propriétê et la liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables à un tenain :

. cadastré 0-ZO-109

. situé RUE de |'Église
03260 Magnet

et précisant si ce terrain peut êüe utilisé pour la réalisation d'une opération consistant en la construction
d'une maison d'habitation sur lot B i

Vu le code de I'urbanisme et notârnment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;

Vu l'avis du SIVOM Val d'Allier en date du 26/01/2016 qui indique que la parcelle est desservie en eau
potable ;

Vu I'avisfavorable de ERDF AUVÊRGNE en date du 1610â2016 qui indique que le tenain est desservi
en électricitè pour une puissance de raccordement de t2 kVA rnonophasé ;

CERTlrIE

Artiele 1

Le terrain obièt de la demande peut être utilisé pour la rêalisatlon de I'opération envisagée.

Article 2

Le terrain est situé dans une comrnune régie par le règlement national d'urbanisme.
Les articles suivants du code de l'urbanisme sont, notamment, applicables :

- art. 1.111-3 à 1.111-10, arl. R.111-2à R.111-27.

Zone(s) : zone PAU (Partie Actuellement Urbanisée)

Contraintas environneinentËles: poire de rekait I gonflement des argiles - alêa moyen & zone de
sismiclté faible

Le terain est grevê de servitude d'utilité publique liée au cimetière



Article 3

L'état des êquipements publics existerts ou prêvus est le suivant :

Équipement Terrain Capacité Gestionnaire du réseau
desservi suffisante

:

Eau potable Oui Oui

Electricitê Oui Oui

Assainissement Non Non

Voirie , Oui Oui

Date de
desserte

Assainissernent individuel :

Le présent certificat d'urbanisme est favorable sous réserve de I'aptitude du tenain à recevoir un
assainissement non collectif répondant à Ia réglementation en vigueur. Toute demande de permis de
construire devra comporter le schêma du dispositif d'assalnissement lndlviduel erwlsagê, matériallser
sur le plan de masse ainsi que l'attestation de conformité du projet d'installation établie par le SIVOM ou
I'autorité compétente.

AÊicle 4

Les taxes suiÿantes pounont être exigées à compter de l'obtention d'un pernls ou d'une décision de
non opposition à une déclaration préalabie :

TA Départemsnb§
Redavance dlArchéologie PÉraantive

Taux =NEANT

Taux = 1,24%
:

Taux= A,&o/o

Les participatione ci dessous pounont être exigées à I'occasion d'un perrnis ou d'une decision de non
oppssition à une déclaralion préalable. Sitel est le cas elles sero$t mentionnées dans l'arêté de permis
ou dans un arrêtê pris dans les deux mois suivant la date du permis tacile ou de la décision de non
opposition à une déclaration prêalable.

Parllcipatlons exigrbres sans procédure de délibéntioa préalable:

- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2' c) et L. 332€ du
code de I'urbanisme)

Particîpations préalablellneaü insfaurdes par détlbéra,tlon : Néant

At'ticle 5

Préalablement à la réalisation de votre projet, les formalités suivantes pounonl êhe nécessaires :

- demande de permis de eonstruire pour une maison individuelte etlou ses annexês

- déclaration pÉalable pour division foncière

Fait à Magnet, le

Le maire,

I 0 l{Afl§ 2916

..Çc.,rc\s FÊ\yo*f

Narn, t%nom, Qualiré du signalaia

,.:ulr{...* iiI :§ !,{,'i..:
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Fait à Magnet, le

Le Maire,

&
*

ÉAYoLÉ. eo,role , AJXIæ
(Nom, Prériom et qualité du signatàrre)

Préfet de Ailier

DDT de I.ALLIER

Affaire suivie par :

Jean TABONE

04 70 08 31 62

Monsieur.

J'ai bien pris note de votre courrier demandani la prorogation du certificat d'urbanisme
susvisé.

J'ai le regret de vous informer que je ne peux donner une suite favorable à cette
demande.

En effet, un document d'urbanisme est en cours d'élaboration et la parcelle ZO-109,
lot-4, sera située en zone non constructible du futur P.L.U.

Je vous prie de croire, Monsieur, en I'assurance de ma considération distinguée.

dossier no CUb 003 157 16 M0003

daie de dépôt:: 1.2 janvier 2016

, demandeur: CABINET HUBERT

ireprésenté par HUBERT Didier
pour:
la construction d'une maison d'habitation sur lot A

tadresse terrain: 12 RUE de l'Église
:à Magnet (03260)

Le maire
à
CABINET HUBERT
représenté par HUBERT Didier
26 Cours TRACY
03300 Gusset

9r qdt- LoJ g

Lib.rü . ÉÈâlité . çrat.ûité

RÉPUBLIqUE FR{NÇÀISE
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Commune de Magnet

Un PLU est en cours d'élaboration et la démarche initiée ne
ermet pas à ce jour de se prononcer sur la construstibilité du
errain

dossier no CUb 003 157 16 M0003

date de dépôt: 12 janvier 2015

demandeur : CABTNET HUBERT

représenté par HUBERT Didier

poirr : la construction d'une maison

d'habitation sur lot A

adresse terrain : 12 RUE de l'Église

à Magnet {03260)

ARRÊTÉ
prorogeant un certificat d'urbanisme opérationnel

au nom de I'Etat

Vu ia demande prorogation présentêe le 01 juin 2017 par CABINET HUBERT, représenté
HUBERT Didier demeurant 26 Cours ïMCY, Cusset (03300) ;

Vu le code de l'urbanisme ;

Vu le certificat d'urbanisme en date du 10 mars 2016 ;

ARRÊTE

Le certificat d'urbanisme susvisé est PROROGÉ par période d'une année. Cette prorogation prend effet
à la fin du délai de validité du certificat d'urbanisme initialement délivré ou le cas échéant au terme du
délai de validité d'une précédente prorogation. De ce fait, le certifÏcat d'urbanisme est prorogé à compter
du 10/09/20'17, pour une durée de 1 an.

à rrdagner, re 29 l9 lt1
Le maire, Q,.role ËâYoLcË

(nom, prénorn et qualité du sign

Nota : Lors du dépôt d'une déclaration préalable ou d'une demande de permis de construire, un sursis
à statuer pourra être opposé en raison du document d'urbanisme en cours d'éiaboration.

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décislon dans les deux mois qui suivent la datE de
, sa notlfication. A cet effet il peut saisir lê tribunal administraüf tenitorialement compéteni d'un recours
, contentieux. ll peut également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le
' Minlstre chargé de I'urbanisme ou le Préfet pour les an6tés délivrés au nom de l'Etat. Cette démarcha prolonge
le délai de recours conlenüeux qui doit alors être introduit dans les deux mois suivant la réponse (l'absence de

, réponse au terme de deux mois vaut rejet impliciie),
: Effets du certificat d'urbanisme: le certificat d'urbanisme est un acte adrninistratif d'information, qui constate le
' droit applicable en menüonnant les possibilités d'utilisation de votre tenain et les différentes contraintes gui
: pewent l'affecter. ll n'a pas valeur d'autorisation pour la rêalisation des travaux ou d'une opération projetée.
I Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits à votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation (par
j exemple une demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositiôns
l d'urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pounont pas vous être opposés, sauf axceptions relatives à la
r préservation de la sécurité ou de la salubrité publique. Toutefois, en apptlcation de l?rticle 28 de la lol de
' {lnances iecliflcative pour 201û du 30 décembre 2010, la régime des taxes ot participatlons d'urbanisme
en vigueur avant lo 1er mars 2012 et rnentionné dans le présent certiflcat d'urbanisrna (et prorogations

' faisant rétérance au certificat lnitial) ne sera pas applicable aux demandee d'autorisation d'urbanisme
i déposées à compter du 01103/2012.

É-D

cub 003 157 1ô f,100û3
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I\OTICE EXPLICATIVE

Construction à usage d'habitation sur le LOT A 1 150 M'?

Surface plancher . 300 m'environ.
Le secteur d'implantation envisagé de la maison est indiqué par la zone en pointillés.
Le raccordement aux réseaux sera à la charge des acquéreurs.

DossrER No 15.2150
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Commune de Magnet

dossier no CUb 003 157 fg MO-OO3

i

jdate de dépôt : 32 janvier 2016

idemandeur: CABINET HUBERT, représenté par

iIIUBERT Didier

jport , la construction d'une maison dhabitation

lsur lot A

iadresse tenain:12 RUE de l'Égfise, à Magnet

ijq4gl--
CERTIFICÂT d'URBANI§ME

dêlivré au nom de l'État
Opération réalisable

Le maire de Magnet,

Vu ta demande présentêe le 12 janvier 2016 par CABINET HUBÉRT, représenté par HUBÉRT Didier
derneurant 26 Cours TMCY, Cusset (03300). en vue d'obtenir un certificat d'uôanisme :

. indiquant, en applicatlon de l'article L.410-1 b) du ccde de l'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, les limitations adrniniskatives au droit de propriétê et la liste des taxes et participations

d'urbanisme applicables à un terrain :

. cadastré 0-ZO-109

. situé 12 RUE de I'Égfise
03260 Magnet

et précisant si ce tenain peut être utilisé pour la réalisation d'une opération consistant en la construction
d'une maison d'habltation sur lot A ;

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L,410-'t, R410-1 et suivants ;

Vu I'avis du SIVOM Val dAllier en date du 2AlO1/2A16 qui indique que la parcelle esl desservie en eau
potable:
Vu l'avis favorable de ERDF AUVERGNE en data du 181O212016 qui indique que le tenain est desservi
en électricité pour uftê puissance de raccordernent de 12 kVA monophasê ;

CERTIFIE

Article I

Le terrain obiet de la demaode pâut êtrB utilbé pour la réalisation de I'opération envisagée.

Artlcle 2

Le tenain est situé dans une commune rêgie par le règlement national d'urbanisme.
Les articles suivants du code de l'urbanisme sont, notamrnent, applicables :

- art. L.111-3 à 1.111-10, art. R.1'l 1-2 àR.111-27.

Zone(s) : zone PAU (PartieActuellement Urbanisée)
Contraintes environnemàntales : Zone de rekait / gonflement des argiles - aléa moyen & zone de
slsmicité faible

Le terrain est greÿéide sèrvitude d'uülité publique liée au cirnâière

iil



Article 3

L'êtat des êquipemenB publics existants ou prèvus est le suivant :

Équipemerrt

Eau potable

Étectricité

Assainissement

Voirie

TA Communale

TA Départementale

Terrain , Capacité
desservi ' suffisante

Oui Oui

Oui Oui

Non Non

Oui Oui

i- i-.

Gestionnaire du réseau

SIVOM VAL D'ALUER

ERDF

COMMUNE

Taux = NEANT

Date de
dessertê

Assainissement individuel :

Le présent certificat d'urbanisme est favorable sous réserve de l'aptitude du tenain à recevoir un
assainissement non collectif répondant à la réglementation en vigueur. Toute demande de permis de
construire devra cornporler le schéma du dispositif d'assainissement indivlduel envisagé, matérialiser
sur le plan de masse ainsi que I'attestation de conformité du projet d'installation établie par le SIVOM ou
l'autoritê compétente.

Article 4

Les taxes suivantes pouront ètre exigèes à compter de l'obtention d'un permis ou d'une décision de
non opposition à une déclaration préalable :

neaevance J'nrcneobgie P révenüve

Taux = 1,24 o/ù

Taux = 0,40 o/o

Article 5

Les participations ei dessous pourront être exigées à I'occasion d'un permis ou d'une décision de non
oppositiôn à une déclaration préalable. §i tel est le cas elles seront mentionnées dans I'anêté de permis
ou dans un arrêté pris dans les deux mois suivant ta date du permis tacite ou de la dêcision de non
opposition à una déclaration préalabte.

Partîcïpations exigibles sans procédure de délibéntïon préalable :

- Participations pour êquipements publics exceptlonnels (articles L.332-6-1-2' c) et L, 332-8 du
eode de l'urbanisme)

Partieipations préalablement instaurées par délibératîon : Néant

Article 6

Préalablement à la réalisation de votre proiet, les forrnalités suivantes pounont être nécessaires :

- demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes

- déclaration préalable pour division foncière

Fait à Magnet, le

Le maire,

I 0 HÀflS 2916

-(bc.t"tn FâYotr.€

, r-;ir i:f _I i5i

Nom, Prénom, Oualrté du s§nafar-re
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Madame Hélène PIED

5, square du Renard

771,86 - NOTStEL

TEL:06 07 51 86 12

0 5 0cT. zet$

Monsieur le Commissaire-Enquêteur

MAIRIE DE MAGNET

2l Avenue de la Gare

03260 MAGNET

"ARËilVÉE"

Objet : PLU MAGNET / Parcelles ZO 11 et ZN 72.

Lettre recommandée avec AR.

Monsieur le Commissaire-Enquêteur,

Le PLU de Magnet mentionne ma parcelle 2C^L1, en zone urbaine d'habitation à savoir pour

partie en zone UA et pour partie en zone UAH du fait de la proximité de l'église. Je souhaite

vivement que cette classification soit maintenue ne serait-ce qu'au regard de sa superficie .

Concernant la parcelle ZN 72 elle est classée en zone agricole A. Compte tenu de la proximité

d'autres habitations, je souhaite que soit reconsidérée la classification de cette parcelle de sorte

qu'elle soit inclue dans la zone urbaine d'habitation, zone UA.

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire-Enquêteur, en l'assurance de mes

sa lutations distinguées.

Hélène PIED

MAIRIE de Mê
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S ainte- Geneviève - d.r-s JESSÀEio

Marie-Thérèse PERATON
3, allée des Mélèzes
9 17 00 Sainte-Geneviève-des-Bois
Té1. 06 3t 72 20 33

Mr. le Commissaire-enquêteur
MAIRIE,
21 Avenue de la Gare
03260 MAGNET

Objet : PLU Magnet parcelles (ZO) 101et (ZR)13
LRAR 1A142 370 2491 3

Monsieur le Commissaire-enquêteur,

Le PLU de Magnet présente la parcelle (ZO) 101 en zorte agricole dite A, or, de par
sa proximité avec le bourg historique de la commune, de sa superficie moyenne de

lA32 mètres carrés et des habitations existantes en périphérie immédiate, je vous
demande de reconsidérer la destination de cette parcelle en I'incluant dans la zone
urbaine d'habitation, dite UA.
Par ailleurs, sur cette parcelle, le PLU présente I'implantation de deux arbres
remarquables alors que le bornage du27 avrll201i, réalisé en présence d'un agent
municipal, a permis d'établir qu'un des arbres est en limite de propriété sur le
versant du fossé et non sur ladite parcelle ; en conséquence, je vous remercie de

modifier le PLU pour tenir compte de cet état de fait.
Pour ce qui concerne la parcelle (ZR) 13, classée en zone agricole dite A, je vous
propose, eu égard à sa situation et au peu d'attrait de ce pan d'activité économique,
de pouvoir la destiner, le cas échéant, au développement d'énergies renouvelables
telles que le solaire, voire la géothermie (zone à définir).

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire-enquêteur, à l'assurance de mes

salutations distinguées.

\)* +$"UG/U 
l'o-I'\

a*; nwr^

:

Marie-Thérèse PERATON
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CHRISTINE CHASSAING

10, Rue Gilbert PAJOT

O38OO JENZAT

2 7 SEP. ?ütg

Monsieur le Commissaire Enquêteur (PLU)

MAIRIE DE MAGNET

21, Avenue de la Gare, 03260 MAGNET

Jenzat,le 2l sePtembre 2018

Monsieur le Commissaire Enquêteur,

Suite à ûotre entretien du mardi 18 septembre 2018 concernant le PLU de cette commune et selon vos suggestions, je
rarl.smets en mairie les observations suivantes :

Propriétaire indivis de la parcelle ZN 15 située aux Garennes et en accord avec la propriétaire de la parcelle ZN 14

(limitrophe) il a été déposé une demande de Certificat d'Urbenisme d'Infonnation arrivée en mairie le 4 juillet 2018, restée

à ce jour sans réponse.

Je constate que depuis une vingaine d'années (Cf Plan cadasüal du 10 /11/1998, ci-dessous) la Rue des Garennes s'est

lbrtement urbanisée et les parcelles ZN 14 et ZN 15 sont situées actuellement effie deux constructions.

A I'examen du projet de PLU consulté en mairie il semble que les parcelles ZN 14 et ZN 15 sont prévues en Zone

agricole : je demande quc ce classement soit modif'ié en tenant compte de I'urbanisation récente de la Rue des Garennes et

que les parcelles ZN 14 et 15 soient constructibles au même titre que I'ont été les parcelles voisines (extrait ci-dessous).

Je vous remercie de bien vouloir transmettre mes observations et demandes.

Recevez, Monsieur le Commissaire-Enquêteur. l'expression de mes sentiments distingués les meilleurs.

christineclrAssArNc é
& héritiers indivis de M. LOUIS RAY
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tel 06 71 121874
email .iean. peraton@sfr.fr

MAIRIE de IVÈAGNET

2 I SEP. 20lg

COURRIER "ARRIVÉE,

Sanary-sur-mer le 19 septembre 2018

Objet: PLU de la commune de Magnet

Monsieur le Comm issaire-enq uêteur,

Je saisi l'occasion de cette enquête publique relative à l'élaboration du PLU de la
commune de Magnet (8 septembre-13 octobre) pour vous faire part de mon désac-
cord.

Le projet de PLU modifie le classement des terrains situés au 5 rue du Village Perron
(parcelle ZR3)et 11 rue du Village Perron ( parcelle ZR7).
Ces parcelles provenant de mes parents sont, dans ce projet de PLU, classées en
zone agricole, donc inconstructibles pour une maison d'habitation.

C'est d'autant plus incompréhensible, que ces parcelles sont dans la rue du Village
Perron déjà pourvue en maisons d'habitation (au nombre de 8), à gauche et à droite
de chaque parcelle, et desservies par les réseaux. Ces habitations ne sont pas que
des fermes t JE NE COMPRENDS PAS CES CHANGEMENTS ET POURQUOI CES
PARCELLES NE SONT PLUS EN ZONE CONSTRUCTIBLE DANS LE PROJET DE
PLU.

Le projet de PLU classe ces parcelles EN ZONE AGRICOLE. JE NE COMPRENDS
PAS CETTE DECISION: DES AGRICULTEURS TRAVAILLERONT SUB CES PETITES
PARCELLES, DANS CETTE RUE, AU MILIEU DES MAISONS D'HABITATIONS AVEC
TOUS LES RISQUES ET NUISANCES QUE CELA COMPORTE ( Déplacement d'en-
gins, Epandages, Produits désherbants, Poussière, etc...).

De plus, d'après ce projet de PLU, il semblerait que les parcelles soient en dehors de
l'enveloppe urbaine mais alors pourquoi le panneau de fin d'agglomération est-il placé
au delà de la maison de la parcelle 85 ? JE NE COMPREND PAS POURQUOI, DANS
cE pRoJET DE pLU, LE VIL|-AGE PERRON (ENV|RON 10 MAISONS D',HABITATION)
N'EST PAS DANS UENVELOPPE URBAINE.

Monsieur le commissaire-enquêteur, ce projet de PLU nous interpelle et j'ai des
craintes. Compte tenu des éléments que j'apporle , par cette réclamation, je vous
demande de bien vouloir ré-étudier les parcelles ZR3 et ZR7 de la rue du Village Per-
ron et les classer en zone constructible comme précédemment, cette rue étant déjà
urbanisée (8 maisons d'habitation).

Recevez, monsieur le Commissaire-enquêteur , mes salutations respectueuses.

Monsieur Jean PERATON
20 lmpasse de l'harmonie
83110 Sanary-sur-Mer

à Monsieur le Commissaire-Enquêteur
Mairie
21 avenue de Ia gare

03260 MAGNET

jean Pératon,



G'"\e, J**-,T^
I

l,lB I

it'
2),

i

îil t'LHft*t»tr n

tü'- "!* 6
O)i5o ctt/At

r/"* /*'
V"r^r, &run.

fvsf,

{.rb 0* 'LB loa' I %tL

\
§'
o

o
o:
à"\:
(ù

a
§

§\
:
\ôq

J1\ -(-, ?t ,.)- / -) ,(-.
. Ç' t- 

'' / i
\ ', 'i i, f\ ., \.'. ^'\ i.t \- , \

'4.'.,*" -t\
\

Eorne OGf
exislanle

Borne OGf
nouve//e

Borne OGf
existonle

ZH n'89
M. et Mme

PRUVOT Laurent

Born,e OCf ZH n"ggex/saonae
M. BARRAUD Fabrice

F Mme MEGRET Nathalie
NJ
N

84.91 ---1a-r4omètre'ex.

-.-:r-i: 

lq/
4lôbll \tc '-// sa.11

Vor M'
47.4:5

Borne OGF
'xtstonle

Borne OGf
nouve//e

?\ t.9ô

Légende

Limite cadastrale non-définie
contradictoirement

Limite réelle

()
cb

\J
c
-)J

-lJ

J
\l

CÙ

.-l

Borne OGE
nouve//e
) 2Lt.21
--1.31
n
'Borne DDA
\ exislonte

I

I

I

îJ,.,,or, @DU/ / 1= UAL V r_/ N-^,,.^//^ à
.-- .t ln n'J1 D o

lndivision nrufjRnuo
Superficie réelle : 1501 m'?

.i i: ii J lJ

lndivision ANDRAUD
Superficie réelle : 2403

I
I

II,V

{
\e

ZH n"15
M. PLANCHE Paul

t!

Borne OGE
nouve//e

212

We



Madame Sophie ROUX

19 Rue de la Rochelle
03150 VARENNES SUR ALLIER

sophie.rouxl9@gmail.com
MAIRIE
À l'attention de M. LOTH

03260 MAGNET

Magnet, le
10 septembre 2018

0bjet : Modification parcelle agricole

Monsieur le Commissaire Enquêteur,

Comme convenu lors de notre entretien en mairie, le samedi B septembre 20L8, je vous prie de bien
vouloir trouver ci-après l'explicatif de notre demande.

Porteuse d'un projet immobilier, je souhaiterais construire sur le terrain dit ZH1 situé Impasse
Malbroug 03260 MAGNET.

Il s'agit d'un terrain constructible (non borné pour le momentJ attenant à une parcelle agricole,
appartenant à M. Claude ROUX, domicilié 4 Impasse Malbroug 03260 MAGNET. (Cf plan joint)

La parcelle constructible n'ayant pas une superficie suffisante et une géométrie correcte pour
accueillir une construction, nous souhaitons faire modifier et reclasser en terrain constructible, une
partie de la parcelle agricole attenante, nous permettant d'agrandir légèrement la parcelle
constructible et de disposer d'un terrain borné de manière plus « exploitable » qu'actuellement.

Pour plus de précision, je vous prie de trouver en pièce jointe une copie de l'extrait de cadastre relatif
au terrain en question ainsi qu'un schéma papier avec les modifications souhaitées et correspondant
à nos attentes.

Je me tiens à votre disposition pour tous renseignements complémentaires et vous remercie de
l'intérêt que vous porterez à ma demande.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Commissaire Enquêteur, mes respectueuses salutations.

Sophie ROUXClaude ROUX
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Me Alexandre BENAZDIA
Avocat à la Cour

DESS Droit des Affaires - Fiscalité
18 Rue Hubert COLOMBIER - 03200 VICHY

Tél : 04 70 97 90 15 - Fax :04 70 97 79 0l
alexandre.benazdia@lvanadoo.fr

Ancien Bâtonnier de l'Ordre

V.R. : SAIGNE/URBANISME

M. Sylvain SAIGNE
Mme Delphine SAIGNE
sylvain.saigne@gmail.com

VICHY,Ie 05109/2018

Po^.,rrr',rr. r*À^À or- Lt, H \'trù't ÀQ'ttÂ

{.8-1*.^t- *^rÿ,

Chère Madame, Cher Monsieur,

Suite au rendez-vous du 05/0912018, au regard d'une consultation concernant votre terrain sis:rue du
Village SIGAUD, à MAGNET, cadastré section ZN 136, situé dans une commune où un PLU est en
cours de réalisation, vous m'avez précisé que vous aviez acquis cette parcelle en2009, que le certificat
d'urbanisme sollicité par le notaire: Me MEYZEN, à l'époque, faisait ressortir que cette parcelle
bénéficiait d'un certificat d'urbanisme positif au regard du certificat fu 1610612009, et que récemment
alors que vous aviez sollicité un certificat d'urbanisme, la municipalité avait émis un avis suspensif car
un PLU était en cours d'élaboration.

Vous renseignant sur le projet, il apparaîtrait que votre terrain serait reclassé en zone agricole, ce sur
quoi vous vous interr ogez légitimement.

Au regard des éléments que vous m'avez montrés, notamment le plan cadastral édité le 2410712018, ainsi
que la recherche sur GOOGLE MAP au regard de l'implantation de cette parcelle, il m'apparaît que cette
parcelle ZN 136 est contigüe aux parcelles ZN 137 et ZN 138 qui sont votre propriété, ladite parcelle
138 comportant votre habitation, laquelle déborde sur la parcelle 137, ainsi qu'il ressort du cadastre.

La parcelle ZN 136 est bordée au nord par la route communale DES GARENNES (ou route BIAT), et
par la route communale dénommée SIGAUD à l'ouest, qui borde le lieudit SIGAUD.

Le plan cadastral fait ressortir que ce lieudit contient un nombre certain de parcelles sur lesquelles sont
édifiées des constructions, et qu'il y a une unité urbanisée.

Cette parcelle est la continuité de votre domicile, étant précisé que d'après vos dires, les réseaux d'eau et
d'électricité sont quasi au pied de la parcelle au travers des deux routes communales précitées, et qu'il
n'existe donc aucun problème de raccordements d'une future construction sur cette parcelle, et sans

que cela n'entrafure de sujétions particulières.

En ce qui conceme les eaux usées, vous m'avez fait part qu'il n'y avait pas d'assainissement collectif et
communal, et que les propriétaires des terrains ont un assainissement privé par fosse septique.

I.B CABItrBT §B TB0UYB À PBoxIilITÉ DU PABf,ING IIE IÂ SOUf,CB ITB I,,EÔPITâI,.

Règlement par chèque accepté. Membre d'une association asréée. SIRET N' 344 2o5 sT 0000 31, '/, ,tL



Ce dernier point n'interfere en rien sur le fait que la parcelle en litige soit déclassée en zone agricole.

Un PLU doit être cohérent en son classement des parcelles, notamment au regard du secteur concerné, et

si effectivement au regard des lois récentes dites GRENELLE I et 2les communes doivent veiller et
prendre en compte la préservation des espaces agricoles naturels et éviter le grignotage des parcelles

dites agricoles, il n'en est rien au cas d'espèce, puisque nous sommes sur une zone urbanisée, ce qui
ressort du cadastre, et que la parcelle ZN 136 n'est pas classée en zone agricole encore à ce jour et
qu'elle n'est pas insérée dans un domaine agricole ou un secteur agricole proprement dit.

Même si sur d'autres parties de l'environnement, mais en dehors du secteur urbanisé, il y a des terrains à

vocation agricole, faut-il encore qu'il y ait une unité de lieu et d'intérêt de gestion de parcelles, ce qui
n'est pas le cas en l'espèce.

Déclassifier cette parcelle en zone agricole revient à discriminer le propriétaire de cette parcelle.

Si l'on peut considérer que les PLU prévoient des espaces naturels qualifiés « de coupures
d'urbanisation >>, au sens de l'article LI21-22 du Code de I'Urbanisme, il s'agit d'espaces n'ayant jamais
comporté ni construction, ni équipement de desserte, ou offrant des espaces naturels ayant le caractère
d'une coupure verte telle une zone naturelle ou agricole, ce qui n'est pas le cas en l'espèce.

Or, un PLU doit être cohérent au regard des zones qu'il définit, étant précisé également que l'on ne
peut pas parler dans votre cas d'un problème de « mitage », puisque la simple lecture du cadastre fait
bien ressortir que la quasi-totalité des parcelles est construite, ou supporte un bâti.

I1 n'y a pas d'incompatibilité avec une éventuelle construction sur cette parcelle et le voisinage, ni
d'atteinte à l'égard d'une exploitation agricole, étant souligné que vous êtes propriétaires et que vous ne
m'avez pas fait part que vous seriez exploitants agricoles dans une zone d'aménagement concertée
(zAC).

En l'état, au regard des éléments en ma possession, et de vos dires, j'avoue une certaine
incompréhension au regard de la décision de classement de cette parcelle ZN 136 enZA, alors qu'elle
devrait être classée en zone U, puisqu'il s'agit d'un secteur déjà urbanisé suffisamment équipé pour
permettre de desservir les constructions à implanter ; et conformément aux dispositions légales
notamment d'arrêts du Conseil d'Etat : « les ZA rcprésentent des secteurs à protéger en raison d'un
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles et que seules les constructions
nécessaires à l'exploitation agricole ou celles liées au stockage et à l'entretien du matériel agricole des
CUMA sont en principe admises dans une telle zone » (Art Rl51-23 alinéa I du Code de 1'Urbanisme).

En conséquence, et sous réserve d'autres éléments d'appréciation qui ne seraient pas en ma possession et
qui nécessiteraient une réflexion approfondie, il m'apparaît que le classement de la parcelle précitée en
zone ZA entraînerait une discrimination en votre qualité de propriétaires et que si le PLU était
définitivement adopté au regard d'un classement spécifique de votre parcelle en ZA,les recours du Code
de l'Urbanisme pourraient être exercés.

Telle est la conclusion en l'état, tout en restant à votre disposition.

Je vous prie d'agréer, Chère Madame, Cher Monsieur, l'expression de mes sentiments distingués.

A. BENAZDIA

P.J. : . PLAN CADASTRAL DU 24IO7I2OI8 + 2èMC PLAN CADASTRAL + VOTRE
ATTESTATION DE PROPRIETE.

r,E cÂBrNnr sn rttouyr À ptroxrurrÉ DU pABf,rNG nE rÂ souncn DB L'f,ôprrar..
Règlement par chèque accepté. Membre d'une association agréée. SIRET N' 344 2O5 57 0000 31.
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Vichy, le  

  

 Monsieur Alain LOTH 

Commissaire enquêteur 

 

 

OBJET : Mémoire en réponse au procès-verbal de synthèse des observations émises sur le 

Plan local d’urbanisme (PLU) de Magnet par les personnes publiques associées lors de la 

période de consultation puis par la population lors de l’enquête publique. 

 

 

Monsieur le Commissaire enquêteur, 

 

Vous avez été désigné par le Tribunal Administratif afin de diriger l’enquête publique sur le 

Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Magnet. Cette enquête s’est déroulée du 8 septembre au 13 

octobre 2018 inclus.  

 

Conformément aux modalités décrites dans l’arrêté n°2018-39 pris le 23 juillet 2018 par le 

Président de Vichy Communauté, vous avez adressé le 16 octobre 2018 au Président de Vichy 

Communauté le procès-verbal de synthèse des observations émises par la population lors de 

cette enquête publique.  

 

Plusieurs points ont été soulevés par les personnes publiques associées (PPA) et par les 

habitants. Vous trouverez ci-après les éléments de réponse que la collectivité a souhaité 

porter à votre connaissance, regroupés selon les thématiques abordées. Je précise toutefois 

qu’un échange ultérieur se tiendra avec les PPA ayant formulé des remarques. 

 

En outre, je tiens à vous préciser que les observations portant sur la forme, visant à corriger 

des erreurs matérielles ou bien consistant à apporter des compléments d’informations seront 

naturellement prises en compte ou bien ajoutées au dossier.  

 

1. S’agissant de la traduction règlementaire graphique de la trame verte et bleue 

 

Les boisements et la ripisylve du Mourgon-le-Vif seront classés en zone naturelle du PLU.  

 

2. De la constructibilité en zones agricole et naturelle 

 

• Le plafond de hauteur pour les annexes est fixé à 4 mètres. Une hauteur supplémentaire 

permettrait potentiellement de réaliser des annexes en R+1 ce qui ne permettrait pas 

« d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractère 

naturel, agricole ou forestier de la zone » (code de l’urbanisme – L151-12). Dans ce cadre, le 

plafond de surface fixé à 40 m² par unité constitue également un maximum. La demande 
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relative à la parcelle n°ZN 0101 située au Village Sigaud ne peut donc recevoir une suite 

positive.  

 

En réponse à la remarque des services de l’Etat, le nombre maximal d’annexes sera revu à la 

baisse et fixé à 2 unités, hors piscines. Le lexique sera donc modifié en conséquence.  

 

• Concernant l’encadrement des énergies renouvelables on rappellera que le SCoT en vigueur 

sur le périmètre de l’ancienne Communauté d’agglomération de Vichy Val d’Allier indique 

notamment dans son Document d’Orientations et d’Objectifs (DOO) que « sur l’ensemble du 

territoire de VVA, les installations photovoltaïques au sol sont interdites sur les sols naturels et 

agricoles. Cependant, pour les sols agricoles, elles peuvent être admises sur des terres à faible valeur 

économique, ainsi que sur certaines friches industrielles, sur certaines carrières à l’abandon ou sur 

des milieux précédemment artificialisés à l’abandon. » La commune ne souhaite pas permettre ce 

type de projets en zones naturelle ou agricole en raison de leur impact paysager. Afin de 

rendre ces règles opposables aux demandes d’autorisation d’urbanisme, il est proposé de 

reprendre l’interdiction des installations photovoltaïques au sol en zones A et N.  

 

3. S’agissant du contenu du règlement  

 

Le rappel des articles d'ordre public poursuit une visée pédagogique qu'il semble utile de 

préserver, notamment parce qu'elles justifient l'absence de rappels d'ordre général qui 

alourdissent généralement les règlements (notion d'insertion paysagère, de sécurité, etc.). Les 

autres dispositions du code de l'urbanisme ou d'autres codes qui s'appliquent nonobstant le 

règlement du PLU sont mentionnées uniquement dans le rapport de présentation. 

 

A ce titre, des rappels du code du patrimoine relatifs aux Monuments historiques et à 

l’archéologie pourront éventuellement être intégrés au rapport de présentation. 

 

Les illustrations relatives aux règles d'alignement et autres visent bien à illustrer des règles 

exprimées par ailleurs de façon littérale, elles ne s'y substituent pas. En ce qui concerne les 

nuanciers, une précision pourra être apportée. 

 

A contrario, les dispositions des zones A et N qui relèvent davantage d’orientations et de 

principes d’aménagement que de règles seront reversés dans une OAP thématique. 

 

4. S’agissant du classement en zone constructible de diverses parcelles  

 

Les demandes de classement de terrains en zone constructible formulées dans le cadre de 

l’enquête publique sont à analyser à la lumière de leur cohérence avec les objectifs définis 

dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU. Pour mémoire, 

celui-ci vise à « stopper les constructions d’habitations en diffus et prévoir une urbanisation future 

en priorité dans le village de Magnet, en optimisant les potentiels de densification (bâti vacant, dents 
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creuses...) » ainsi qu’à « limiter l’étalement urbain le long des voies en concentrant l'urbanisation sur 

le village. » 

• Dans ce cadre, l’ensemble des demandes portant sur des 

terrains éloignés du village de Magnet ne s’inscrivent pas en 

cohérence avec les priorités du projet de la commune. C’est 

notamment le cas des terrains situés au village Sigaud 

(parcelles n° ZN0136, ZN0014 

et ZN0015, ZN0125) ainsi que 

du terrain situé en limite 

communale avec Périgny 

(parcelle n°ZB0011).  

 

 

 

 

 

On rappellera par ailleurs que la présence de réseaux et/ou équipements d’assainissement ne 

constitue pas un élément suffisant pour justifier à lui seul le classement en zone constructible 

de terrains ne s’inscrivant par ailleurs pas en cohérence avec le projet communal.  

 

• De même, les parcelles situées aux franges du Bourg ne répondent pas à l’objectif de 

densification du tissu bâti existant, c’est-à-dire à la mobilisation prioritaire des terrains situés 

dans l’enveloppe urbaine.  

 

C’est notamment le cas des terrains situés dans le secteur de la rue du Village Perron qui sont 

distantes de plus de 50 mètres de la dernière construction existante située rue de l’Eglise (ZN 

0071 et ZN 0072). Certains de ces terrains sont par ailleurs partiellement humides en raison 

de la présence du Jacquelin (ZO 0109, ZR 0003).  

 

Au-delà, le classement des 

parcelles concernées en zone 

constructible ne pourrait 

éventuellement se faire que dans 

le cadre d’une intégration de 

l’ensemble du secteur pour des 

raisons de cohérence du zonage ce 

qui reviendrait à remettre en 

question le projet dans sa globalité 

(Z0 0109, ZN 0007, ZO 0101). 

 

Enfin, un projet de reprise d’une 

activité agricole sur les 

Village Sigaud 

Périgny 

Village Perron 
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constructions situées sur la parcelle ZR0060 a été évoqué depuis l’arrêt projet. Le cas échéant 

il génèrerait un périmètre de réciprocité.  

Les parcelles ZR0010 et ZR0050 

situées rue du Boulas s’inscrivent 

également dans ce cadre de 

terrains situés en extension de 

l’enveloppe urbaine.  

 

 

 

 

 

 

 

Il en est de même pour la parcelle n°ZL0066 située au sud-est du lotissement des Mussets, de 

l’autre côté de la route qui dessert la STEP et marque une limite claire de l’enveloppe urbaine 

actuelle.  

 

• La délimitation de la zone constructible a été faite en prenant en compte le bâti existant sans 

chercher à favoriser le détachement de lots en seconde ligne. La profondeur de la zone 

constructible répond donc à ce double objectif.  

 

Dans ce cadre, il n’est pas donnée de suite 

favorable à la demande de modification de la 

zone constructible sur la parcelle ZP 0076. Par 

ailleurs, pour des raisons d’équité et d’équilibre 

du document cette modification devrait le cas 

échéant être étendue à l’ensemble du secteur 

situé au sud-est de la RD906. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• Rue de Malbroug, les deux demandes portant sur les parcelles ZH0001 et ZH0091 semblent 

pouvoir recevoir une suite positive. Pour la parcelle ZH0001, il s’agit d’adapter la limite de la 
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zone constructible à la marge en termes de surface pour favoriser la mobilisation potentielle 

de ce terrain.  

Concernant la parcelle ZH0091, elle constitue l’arrière d’une parcelle dont l’avant est déjà bâti 

mais non cadastré. Il serait donc nécessaire de classer cette parcelle en zone constructible sur 

une profondeur identique à la parcelle ZH0090 voisine. 

 

 

• Route du Château de Noailly, la parcelle ZL0083 est située face à des éléments bâtis anciens 

qui sont desservis par les réseaux.  Les règles d'implantations du bâti visent par ailleurs à 

garantir la préservation du fond de parcelle qui jouxte le cours d'eau, Il s'agit donc de 

permettre une seule construction supplémentaire dans la continuité des constructions 

existantes à l'est et au nord. 

 

A cette fin, il est proposé de reporter sur le document graphique du zonage un linéaire 

(parcelles ZL 0083 à ZO 0087) sur lequel, les constructions principales doivent respecter un 

recul minimum de 50 mètres par rapport au ruisseau du Jacquelin.  
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5. De la prise en compte des éléments remarquables bâtis et non-bâtis 

 

La localisation de l’arbre remarquable situé en parcelle ZO 0101 sera modifiée.  

La Croix située en parcelle ZR 0054 sera ajoutée. Une photo serait nécessaire à cette fin, la 

Croix étant située sur un terrain privé bordé d’une haie.  

 

6. De la desserte des terrains constructibles par les réseaux 

 

Les deux terrains situés en extension de la ZA des Landelles ont vocation à permettre une 

éventuelle extension de l’entreprise Thèvenet. Le cas échéant, elles appartiendraient donc à la 

même unité foncière et l’extension sur domaine privé serait de ce fait à la charge de 

l’entreprise (ZH 0048 et ZH0049). 

 Pour les parcelles situées en seconde ligne le long de la route de Saint-Felix, afin d’entériner 

l’existant (accès actuels aménagés) et de garantir que d’éventuelles futures opérations 

s’inscrivent également dans ce schéma, il est proposé de conditionner l’urbanisation en 

seconde ligne sur un linéaire qui va de la limite de la zone UAh à la limite de la zone 

constructible à un accès sur la route de Saint-Felix. 
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A cet égard, on soulignera que la parcelle ZM0069 dispose bien des réseaux au droit de la 

parcelle puisqu’elle dispose d’un accès sur la route de Saint-Felix ainsi que le fait apparaître le 

cadastre.  

 

7. De l’encadrement du bâti existant en zones agricole et naturelle 
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• On rappellera que l’aspect extérieur des constructions existantes est déjà encadré par le 

règlement écrit. En complément, il est proposé d’interdire les teintes vives pour les clôtures et 

de modifier les dispositions relatives à la nature des clôtures en permettant les haies et/ou 

grillage limités à 1,80 mètre, et en limitant les murs pleins en pierres apparentes à 0,70 m. 

 

Au-delà, il est proposé d’intégrer au règlement les dispositions suivantes pour l’ensemble des 

zones : « les annexes accolées et extension doivent s’inscrire en harmonie avec la construction 

principale en termes de volumétrie, de sens du faîtage et d’aspect extérieur. »  Cette disposition se 

substitue notamment aux dispositions suivantes qui ne s’appliquent en l’état qu’en zone A : 

« lorsqu’elles sont situées dans la marge de recul entre l’alignement et la construction principale, les 

annexes et extensions aux habitations doivent être composées en harmonie avec la construction 

principale. » 

 

 



Me Alexandre BENAZDIA
Avocat à la Cour

DESS Droit des Affaires - Fiscalité
18 Rue Hubert COLOMBIER - 03200 VICHY

Tél : 04 70 97 90 15 - Fax :04 70 97 79 0l
alexandre.benazdia@lvanadoo.fr

Ancien Bâtonnier de l'Ordre

V.R. : SAIGNE/URBANISME

M. Sylvain SAIGNE
Mme Delphine SAIGNE
sylvain.saigne@gmail.com

VICHY,Ie 05109/2018

Po^.,rrr',rr. r*À^À or- Lt, H \'trù't ÀQ'ttÂ

{.8-1*.^t- *^rÿ,

Chère Madame, Cher Monsieur,

Suite au rendez-vous du 05/0912018, au regard d'une consultation concernant votre terrain sis:rue du
Village SIGAUD, à MAGNET, cadastré section ZN 136, situé dans une commune où un PLU est en
cours de réalisation, vous m'avez précisé que vous aviez acquis cette parcelle en2009, que le certificat
d'urbanisme sollicité par le notaire: Me MEYZEN, à l'époque, faisait ressortir que cette parcelle
bénéficiait d'un certificat d'urbanisme positif au regard du certificat fu 1610612009, et que récemment
alors que vous aviez sollicité un certificat d'urbanisme, la municipalité avait émis un avis suspensif car
un PLU était en cours d'élaboration.

Vous renseignant sur le projet, il apparaîtrait que votre terrain serait reclassé en zone agricole, ce sur
quoi vous vous interr ogez légitimement.

Au regard des éléments que vous m'avez montrés, notamment le plan cadastral édité le 2410712018, ainsi
que la recherche sur GOOGLE MAP au regard de l'implantation de cette parcelle, il m'apparaît que cette
parcelle ZN 136 est contigüe aux parcelles ZN 137 et ZN 138 qui sont votre propriété, ladite parcelle
138 comportant votre habitation, laquelle déborde sur la parcelle 137, ainsi qu'il ressort du cadastre.

La parcelle ZN 136 est bordée au nord par la route communale DES GARENNES (ou route BIAT), et
par la route communale dénommée SIGAUD à l'ouest, qui borde le lieudit SIGAUD.

Le plan cadastral fait ressortir que ce lieudit contient un nombre certain de parcelles sur lesquelles sont
édifiées des constructions, et qu'il y a une unité urbanisée.

Cette parcelle est la continuité de votre domicile, étant précisé que d'après vos dires, les réseaux d'eau et
d'électricité sont quasi au pied de la parcelle au travers des deux routes communales précitées, et qu'il
n'existe donc aucun problème de raccordements d'une future construction sur cette parcelle, et sans

que cela n'entrafure de sujétions particulières.

En ce qui conceme les eaux usées, vous m'avez fait part qu'il n'y avait pas d'assainissement collectif et
communal, et que les propriétaires des terrains ont un assainissement privé par fosse septique.

I.B CABItrBT §B TB0UYB À PBoxIilITÉ DU PABf,ING IIE IÂ SOUf,CB ITB I,,EÔPITâI,.
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Ce dernier point n'interfere en rien sur le fait que la parcelle en litige soit déclassée en zone agricole.

Un PLU doit être cohérent en son classement des parcelles, notamment au regard du secteur concerné, et

si effectivement au regard des lois récentes dites GRENELLE I et 2les communes doivent veiller et
prendre en compte la préservation des espaces agricoles naturels et éviter le grignotage des parcelles

dites agricoles, il n'en est rien au cas d'espèce, puisque nous sommes sur une zone urbanisée, ce qui
ressort du cadastre, et que la parcelle ZN 136 n'est pas classée en zone agricole encore à ce jour et
qu'elle n'est pas insérée dans un domaine agricole ou un secteur agricole proprement dit.

Même si sur d'autres parties de l'environnement, mais en dehors du secteur urbanisé, il y a des terrains à

vocation agricole, faut-il encore qu'il y ait une unité de lieu et d'intérêt de gestion de parcelles, ce qui
n'est pas le cas en l'espèce.

Déclassifier cette parcelle en zone agricole revient à discriminer le propriétaire de cette parcelle.

Si l'on peut considérer que les PLU prévoient des espaces naturels qualifiés « de coupures
d'urbanisation >>, au sens de l'article LI21-22 du Code de I'Urbanisme, il s'agit d'espaces n'ayant jamais
comporté ni construction, ni équipement de desserte, ou offrant des espaces naturels ayant le caractère
d'une coupure verte telle une zone naturelle ou agricole, ce qui n'est pas le cas en l'espèce.

Or, un PLU doit être cohérent au regard des zones qu'il définit, étant précisé également que l'on ne
peut pas parler dans votre cas d'un problème de « mitage », puisque la simple lecture du cadastre fait
bien ressortir que la quasi-totalité des parcelles est construite, ou supporte un bâti.

I1 n'y a pas d'incompatibilité avec une éventuelle construction sur cette parcelle et le voisinage, ni
d'atteinte à l'égard d'une exploitation agricole, étant souligné que vous êtes propriétaires et que vous ne
m'avez pas fait part que vous seriez exploitants agricoles dans une zone d'aménagement concertée
(zAC).

En l'état, au regard des éléments en ma possession, et de vos dires, j'avoue une certaine
incompréhension au regard de la décision de classement de cette parcelle ZN 136 enZA, alors qu'elle
devrait être classée en zone U, puisqu'il s'agit d'un secteur déjà urbanisé suffisamment équipé pour
permettre de desservir les constructions à implanter ; et conformément aux dispositions légales
notamment d'arrêts du Conseil d'Etat : « les ZA rcprésentent des secteurs à protéger en raison d'un
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles et que seules les constructions
nécessaires à l'exploitation agricole ou celles liées au stockage et à l'entretien du matériel agricole des
CUMA sont en principe admises dans une telle zone » (Art Rl51-23 alinéa I du Code de 1'Urbanisme).

En conséquence, et sous réserve d'autres éléments d'appréciation qui ne seraient pas en ma possession et
qui nécessiteraient une réflexion approfondie, il m'apparaît que le classement de la parcelle précitée en
zone ZA entraînerait une discrimination en votre qualité de propriétaires et que si le PLU était
définitivement adopté au regard d'un classement spécifique de votre parcelle en ZA,les recours du Code
de l'Urbanisme pourraient être exercés.

Telle est la conclusion en l'état, tout en restant à votre disposition.

Je vous prie d'agréer, Chère Madame, Cher Monsieur, l'expression de mes sentiments distingués.

A. BENAZDIA

P.J. : . PLAN CADASTRAL DU 24IO7I2OI8 + 2èMC PLAN CADASTRAL + VOTRE
ATTESTATION DE PROPRIETE.
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Madame Sophie ROUX

19 Rue de la Rochelle
03150 VARENNES SUR ALLIER

sophie.rouxl9@gmail.com
MAIRIE
À l'attention de M. LOTH

03260 MAGNET

Magnet, le
10 septembre 2018

0bjet : Modification parcelle agricole

Monsieur le Commissaire Enquêteur,

Comme convenu lors de notre entretien en mairie, le samedi B septembre 20L8, je vous prie de bien
vouloir trouver ci-après l'explicatif de notre demande.

Porteuse d'un projet immobilier, je souhaiterais construire sur le terrain dit ZH1 situé Impasse
Malbroug 03260 MAGNET.

Il s'agit d'un terrain constructible (non borné pour le momentJ attenant à une parcelle agricole,
appartenant à M. Claude ROUX, domicilié 4 Impasse Malbroug 03260 MAGNET. (Cf plan joint)

La parcelle constructible n'ayant pas une superficie suffisante et une géométrie correcte pour
accueillir une construction, nous souhaitons faire modifier et reclasser en terrain constructible, une
partie de la parcelle agricole attenante, nous permettant d'agrandir légèrement la parcelle
constructible et de disposer d'un terrain borné de manière plus « exploitable » qu'actuellement.

Pour plus de précision, je vous prie de trouver en pièce jointe une copie de l'extrait de cadastre relatif
au terrain en question ainsi qu'un schéma papier avec les modifications souhaitées et correspondant
à nos attentes.

Je me tiens à votre disposition pour tous renseignements complémentaires et vous remercie de
l'intérêt que vous porterez à ma demande.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Commissaire Enquêteur, mes respectueuses salutations.

Sophie ROUXClaude ROUX
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CHRISTINE CHASSAING

10, Rue Gilbert PAJOT

O38OO JENZAT

2 7 SEP. ?ütg

Monsieur le Commissaire Enquêteur (PLU)

MAIRIE DE MAGNET

21, Avenue de la Gare, 03260 MAGNET

Jenzat,le 2l sePtembre 2018

Monsieur le Commissaire Enquêteur,

Suite à ûotre entretien du mardi 18 septembre 2018 concernant le PLU de cette commune et selon vos suggestions, je
rarl.smets en mairie les observations suivantes :

Propriétaire indivis de la parcelle ZN 15 située aux Garennes et en accord avec la propriétaire de la parcelle ZN 14

(limitrophe) il a été déposé une demande de Certificat d'Urbenisme d'Infonnation arrivée en mairie le 4 juillet 2018, restée

à ce jour sans réponse.

Je constate que depuis une vingaine d'années (Cf Plan cadasüal du 10 /11/1998, ci-dessous) la Rue des Garennes s'est

lbrtement urbanisée et les parcelles ZN 14 et ZN 15 sont situées actuellement effie deux constructions.

A I'examen du projet de PLU consulté en mairie il semble que les parcelles ZN 14 et ZN 15 sont prévues en Zone

agricole : je demande quc ce classement soit modif'ié en tenant compte de I'urbanisation récente de la Rue des Garennes et

que les parcelles ZN 14 et 15 soient constructibles au même titre que I'ont été les parcelles voisines (extrait ci-dessous).

Je vous remercie de bien vouloir transmettre mes observations et demandes.

Recevez, Monsieur le Commissaire-Enquêteur. l'expression de mes sentiments distingués les meilleurs.

christineclrAssArNc é
& héritiers indivis de M. LOUIS RAY
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PROJET DE PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)
COMMUNE DE MAGNET

Pour préserver un cadre cohérent concernant les règles applicabies, tout en favorisant une

certaine équité de traitement entre les habitants de la comrnune, et afin d'éviter des distorsions
régiementaires trop importantes entre les différentes zones prévues par le PLU, il serait sans

doute opportun de prévoir pour la zone A des dispositions particulières relatives aux secteurs

bâtis ne relevant pas d'activités agricoles et situés dans des hameaux et lieux-dits groupant un
nombre suffisant de constructions à vocation d'habitation (par exemple, plus de 5 habitations
groupées dans un rayon de 200 m au maximum et desservi par une ou plusieurs voies de même

nature).

En effet, dans le règlement du PLIJ, la distinction entre bâti à vocation agricole et bâti non-
agricole n'est pas toujours clairement définie, en particulier s'agissant des dispositions relatives
à la « qualité urbaine, architecturale. environnementale etpaysagère » (pages 25 et26).

Sans cependant dénaturer le PLU et aller à I'encontre des objectifs généraux poursuivis, une

proposition visant à écarter toute discordance consisterait à appliquer en zone A, et dans les

limites posées précédemment, aux secteurs bâtis à vocation d'habitation relativement densesl

des règles relatives à la qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagère proches

de celles prévues pour la zone UA, à savoir :

- pour les façades : harmonisation des teintes avec celles des constructions environnantes,
cohérence avec les matériaux naturels locaux et dérogation pour les « constructions
présentant un bardage bois de teinte naturelle » ;

- pour les ouvertures : préciser si les volets battants sont également autorisés pour les

locaux d'habitation hors exploitation agricole (uniquement dans le cas d'extension de

1'existant) ;

- pour les toitures et couvertures : harmonisation avec la composition existante ;

- pour les clôtures : harmonisation et proportionnaiité avec les constructions et clôtures
avoisinantes, y compris en ce qui conceme les nouvelles clôtures avec possibilité de

choisir de les réaliser ou non uniquement en plantations arbustives (par exemple,
grillage ou mur en pierres apparentes), en particulier le long des voies et emprises

publiques, et hauteur maximale fixée à 1,80 m (sauf impératif de sécurité) ;

nota : le projet de règlement du PLIJ permet. sauf erreur, des nouvelles clôtures

constituées de murs en pierres apparentes mais ne dit rien pour des clôtures simplement
grillagées (ou doublées de haies arbustives ou arborées), les clôtures végétalisées étant

les seules mentionnées.

il,.. Ja-aieil

I Cela concernerart a priori plusieurs secteurs parmi lesquels Village-Sigaud, route de Périgny, rue du Château

des Mussets-Allée du Jacquelin, Les Qualre-Routes, Champblanc.
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Ol 
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ou aaressez-vous directement au commissaire-enquêteur.
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r" Srurnodl 43 octà&u . - a ,t9.H Bel h€{+r€s

Le délai étant expiré,

je, soussisnétel, |l^OfH 'cQrl"!fi., déclare clos le présent registre

qui a été mis à la disposition du public pendant jours consécutifs,

du

de

de

o&^krur\tb ,ü ôrr^ruh'ÿs, dt U^,*rr;rd! t"tarr^rk

-12-
tss observations ont été consignées au registre

par Àtt personnes (pages n" 9t a 6 f

S orrrr.r.ra" Wt cor.1.:..r+ranL, 9., QtA@
En outre, j'ai reçu lettres ou notes écrites

qui sont annexées au présent registre :

1 teftre en dare du ô 6 /ng /)ri 
18 de M"

2 tettre en date du J"f.1 f:,o ft o" rv f§(

3 k." dare du deM

4 lettre en date du de Ml
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O" fVf
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oslaof L/ I.
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