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DEPARTEMENT DE L'ALLIER
COMMUNE DE CUSSET
Boulevard du Gravier

Lotissement « LA BARGE »

1/ CHAPITRE 1 — DISPOSITIONS GENERALES
GENERALITES

Le présent réglement fixe les limites des articles R 315-1 et suivants du code
de l'urbanisme, les régles et servitudes d'intérét général instituées sur le
lotissement « La Barge » commune de CUSSET.

Les dispositions du présent réglement sont opposables & quiconque détient
ou occupe & quelque titre que ce soit, tout ou partie du lotissement.

Elles doivent étre visées dans tout acte translatif ou locatif de terrain bati ou
non bati et un exemplaire du réglement doit &tre annexé a tout contrat de
vente ou location, de revente ou de relocations successives.

Les acquéreurs ou occupants du iotissement seront tenus de respecter
intégralement les conditions prévues au présent réglement.

DELIMITATION DU LOTISSEMENT

AuNord Boulevard du Gravier

A 'Est Parcelles BV 161, 162 et 499
Au Sud  Rue des Préferrés

A I'Quest Parcelle BV 391

DELIMITATION DES LOTS
Le présent réglement s'applique au ot tel que définis au plan de
composition.
Le mesurage et le bornage seront effectués par un Géométre Expert
membre de I'ordre.
2/ CHAPITRE Il - REGLES D’URBANISME

Le réglement de ce lotissement sera celui applicable & la zone « Auc » du Pian Local
d'Urbanisme de la Commune de CUSSET.



Mairie de CUSSET ' AUTORISATION DE LOTIR

SERVICE URBANISME DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
Demande de Lotissement formulée le 28/09/07 Dossier N° : LT 03085 07 Q3001
Par- M. LORUT Didier POt 4 lots - Surface lotie du terrain : 3163

i . Surface hors ceuvre nefte 2401
surunteral - Boulevard du Gravier

sis a
demegranta: 51 Rue des Préférés Rue des Préférés

03300 CUSSET
cadastre  Section BV n°® 507

représente par;

Vu la demande susvisée; /

Vu le code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 ef suivants et R 421 1 et SUTVATE, ™oy
Vu I’arrété n® 2003-753 de Monsieur le Maire de Cusset en date du 19/09/2003, regu en Sous Préfecture le 25/09/2003,
donnant délégation de signature en mati¢re d’autorisation d’occupation des sols 8 Madame Elisabeth DUMONT-
MAUREL, Adjointe chargée de I’Urbanisme,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal le 07/02/2007, recu en Sous-Préfecture
le 12/02/2007, rendu exécutoire le 17/02/2007,

Vu avis favorable de Monsieur 1’ Architecte des Batiments de France en date du 08/10/2007,

Vu I’avis EDF en date du 26/10/2007,

Vu I'avis de Vichy Val d’Allier Service Assainissement en date du 06/11/2007,

ARRETE:

ARTICLE 1 : Sous réserve du droit des tiers et de [’observation des prescriptions définies par les piéces jointes en
annexes au présent arrété, Monsieur LORUT est autorisé a lotir un terrain de 3 163 m2 situé sur le territoire de la
commune de Cusset — Boulevard du Gravier-Rue des Préférés — cadastrée Section BV n° 507, tel qu’il est délimité sur le
plan de division joint en annexe au présent arrété dénommeé « Lotissement La Barge ».

Le nombre maximum de lot est de quatre 4 usage d’habitation individuelle. La S.H.O.N. constructible des lots est de
2 401 m2.

ARTICLE 2 : La division du lot et I’édification d’une construction individuelle devront se conformer aux regles
définies par les piéces annexées au présent arrété a savoir le plan de division et le réglement.

ARTICLE 3: Monsieur LORUT est autorisé a procéder a la vente des lots compris dans le périmétre du « Lotissement
La Barge » tel que défini dans 1’annexe 4.

ARTICLE 4 : Les travaux dont le programme est défini dans I’annexe jointe au présent arrété devront &tre commenceés
avant un délai de 18 mois et terminés dans un délai de 36 mois a compter du présent arrété.
A défaut le présent arrété sera caduc,

ARTICLE S: Les prescriptions émises par Vichy Val d’Allier-Service Assainissement devront étre respectées.
ARTICLE 6:

a) Cet arrété devra étre retranscrit dans les actes de cession des lots, auxquels seront obligatoirement annexés un
exemplaire du plan de division du lotissement, et du réglement fixant les conditions d’utilisation desdits lots. Le
lotisseur fournira aux attributaires des lots, au moment de la conclusion de 1’acte de vente ou de location, une
attestation mentionnant la surface hors ceuvre nette constructible sur le lot.

b) Mention de I’autorisation de lotir sera affichée sur le terrain par les soins de son bénéficiaire dés la décision d’octroi
durant au moins deux mois et en tout état de cause jusqu’a la délivrance du premier permis de construire.

ARTICLE 7: Participations : la fiscalité (T.L.E., T.D.E.N.S., T.D.C.A.U.E.) relative a la construction a édifier sur les
lots & créer par le présent arrété sera calculée et liquidée lors de la délivrance des permis de construire.

ARTICLE 8: Ampliation du présent arrété sera adressée 4 Monsieur le Sous-Préfet.




T
Dossier N° : LT 03095 07 Q 3001

CUSSET, Le 18 janvier 2008
Pour le Maire,

" L’Adjointe Déléguée 4 I'Urbanisme,
i

:‘, \IJ e P_:\\'

DUMONT-MAUREL

» DROIT DES TIERS o DELAIS ET VOIES DE RECOURS

La présente autorisation est délivrée sans préjudice du droit des tiers (obligations  Le titulaire d'une autorisation de lotir ou les tiers qui désirent contester [a

contractuelles, servitudes de droit privé...) décision peuvent saisir le Tribunal Administratif compétent d'un recours
contentieux dans les deux mois A partir de la notification de la décision attaquée.

sAFFICHAGE IIs peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux.

Mention de I"autorisation doit &tre affichée sur le terrain par le bénéficiaire déssa  Dans le cadre de Uexercice du contrdle de Iégalité, le préfet peut déférer au

notification, pendant au moins deux mois et jusqu’a la délivrance du certificat Tribunal Administratif une autorisation de lotir qu'il estime illégale, en

prévu & Particle R.315-36 (a ou ¢} du Code de 1’Urbanisme. 1l est également demandant le cas échéant, un sursis a exécution.

affiché en mairie pendant deux mois. Il dispose pour cela d'un délai de 2 mois 4 compter de la date de réception de
I'acte en Préfecture.




, ] 112
[ & Déclaration "
Liberté * Bgalits » Fraterité ¥ 1 i\ itrglli SEQUSS
e ant I'achevement  servicos cminiey. S
AttESt e e from— 7—1@1@23};«’13408*01

S et la conformité des travaux| :-

« Déclarer I'achévement des travaux de construction ou

d’aménagement
+* Déclarer que les travaux de construction ou d'aména-
gament sant conformes & l'autorisation st respectent les
régles générales de construction
: = Déclarar que le changement de destination ou la divi-
ion de terrain a été effectuéd et est conforme au parmis

ou & la déclaration préalable

() Permis de construire =71\ T | N TN | | RN U 1R | N RN 1R TR & S |

Pormis d'aménager <> N° |/ i Ties 1 38 S G duene A
S'agit-il d’'un aménagement pour tequel 'am#nageur a &t autorisé a différer les travaux de finition des voiries? a oui U Non

Si oui, date de finition das voiries fixées au Lt L1 & L 4L __Jl._ ¢

[J Daclaration préalable = N®_ ¢t n e o og oo gL g

i ' , E Ei kAT
Vous étes un particufier Madame L1 Monsieur &l .
Nom: Logut, : Prénom: VD o s .
Vous étes une personne morale Service Urbaﬂis;;e

Raison sociale :

Dénomination :
N°SIRET : s J1J 1 pe J 3t gl (il Catégorie juridique : Lk 1

r

L9 ¥OV. 2008

& Représentant de la personne morale : Madame O Monsieuwr

Prénom : AHFHVE,E

Nom :

Adresse : Numéro : S/ At £l
Localité : g_( KL

Code postal : 1£21 1313 € 1€ 1BP: gL _JCedex: 1L 1
Division territoriale :

Si le demandeur habite & I'étranger : Pays :

‘adresse suivante : : - : : e
J'ai pris bonne note que, dans un tef cas, la date de notification sera celle de la consuftation du courrier électronique ou,




Ensemble des divisions effectud le : . 0. ¢, 6,5, 2,,6.9.5,
Changement de destination effectudle: .« . s s 1 0 o

& [ Pour 1a totalité des travaux U Pour une tranche des travaux

Si l'achévement ne concerne qu'une partia de 'aménagement
ou une partie seulement des constructions, veuillez préciser
qusls sont les aménagements ou constructions achevés :

Laménageur a été autorisé A diftérer les travaux de finition des voiries ? oui Non (3

Surface hors ceuvre nette créée {en m32):

Nombre de logements terminés : dont individuels: __ dont collectifs :
Répartition du nombre de logemants terminés par type de financement
(] Logement Locatif Social : 111
L Accession Sociale (hors prét a taux zéro) 1+ 1L
QA Pret 3 taux 20 L1

0 Autres financements : I

Jatteste que les travaux sont achevés et qu'ils sont conformes a I'autorisation (permis ou non opposition & la déclaration préalable)’

7 .
Y manencte 2k :
Signature du (ou des) décfarant(s} ' Signature de [‘architecte (ou de I'agréé en
architecture) s'il a dirigé les travaux.

Piaces & joindre (cocher les piéces jointes & votre déclaration attestant 'achévement et Ia conformité des travaux) :

03 AT - Lattestation constatant que les travaux réalisés respectent les régles d'accessibilité applicables mentionnées 3 Vart.
R.111-19-21 du code de la construction et de I'habitation ;

L) AT.2 - Dans les cas prévus par les 4° et b° de l'article R.111-38 du code de Ia construction et de I'habitation, la déclaration
d'achévement est accompagnée du document prévu & l'article L.112-19 de ce code, établi par un contréieur technigue mantionné &
I"article L.111-23 de ce code, attestant que le maitre d’'ouvrage a tenu compta de ses avis sur le respect des régles de construction
parasismigues et para-cycloniques prévues par l'article L.563-1 du code de Fenvirannement.

La déclaration attestant I'achévement et la conformité des travaux est adressée :
- 50it par pli recommandé avec demande d'avis de réception postal au maire de la commune
- soit déposée contre décharge 4 la mairie.

A compter de la réception en mairie de la déclaration, I'administration dispose d'un délai de trois mois pour contester la conformité
des travaux au permis ou & la déclaration préalable. Ce délai est porté & cing mois si votre projet entre dans I'un des cas prévu 3
l'article R. 462-7 du codea de |'urbanisme?.

Dans le délai de 90 jours & compter du moment oll les focaux sont utilisables, méme s'il reste encorae des travaux a réaliser, ls
propriétaire doit adresser une déclaration par locel {maison individuelle, appartement, local commercial, etc.) au centre des impots
ou au centre des impdts foncier (consulter ces services). Le défaut de déclaration entraine la perte des exonérations temporaires
de taxe fonciére de 2, 10, 15 ou 20 ans (dispositions de I'article 1406 du Code général des impots).

Si vous souhaitez vous opposer & ca que les informations nominatives comprises dans ce farmulaire soient utilisées 3 des fins commerciales, cochez
la case ci-contre : O

Si vous &tes un particulier : la loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'appligue aux répaonses contenues dans
ce formulaire pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d’accés aux données nominatives les concernant et a possibilité de rectification. Ces
droits peuvent &ire exercés & la mairie. Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour Finstruction de votre demande.

1 La déclaration doit 8tre signée par le béanéficiaire de I'autorisation ou par I'architecte ou l'agréé an architectura, dans le caa ou ils ont dirigé les travaux.

2 Travaux concernant un immeuble inscrit su titre des monuments historigues ; travaux situds dans un secteur sauvegardé, dans un site inscrit ou classé au titre du code
de I'environnement, travaux concernant un immeuble de grande hauteur ou recevant du public ; travaux situés dans le ceeur d’un parc national ou dans un espace ayant
vocation & &tre classés dans le coaur d'un futur parc national ; travaux situés dans un secteur couvert par un plan de prévention des risques.



Mairie de CUSSET ' AUTORISATION DE LOTIR

SERVICE URBANISME DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
Demande de Lotissement formulée le 28/09/07 Dossier N° : LT 03085 07 Q3001
Par- M. LORUT Didier POt 4 lots - Surface lotie du terrain : 3163

i . Surface hors ceuvre nefte 2401
surunteral - Boulevard du Gravier

sis a
demegranta: 51 Rue des Préférés Rue des Préférés

03300 CUSSET
cadastre  Section BV n°® 507

représente par;

Vu la demande susvisée; /

Vu le code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 ef suivants et R 421 1 et SUTVATE, ™oy
Vu I’arrété n® 2003-753 de Monsieur le Maire de Cusset en date du 19/09/2003, regu en Sous Préfecture le 25/09/2003,
donnant délégation de signature en mati¢re d’autorisation d’occupation des sols 8 Madame Elisabeth DUMONT-
MAUREL, Adjointe chargée de I’Urbanisme,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal le 07/02/2007, recu en Sous-Préfecture
le 12/02/2007, rendu exécutoire le 17/02/2007,

Vu avis favorable de Monsieur 1’ Architecte des Batiments de France en date du 08/10/2007,

Vu I’avis EDF en date du 26/10/2007,

Vu I'avis de Vichy Val d’Allier Service Assainissement en date du 06/11/2007,

ARRETE:

ARTICLE 1 : Sous réserve du droit des tiers et de [’observation des prescriptions définies par les piéces jointes en
annexes au présent arrété, Monsieur LORUT est autorisé a lotir un terrain de 3 163 m2 situé sur le territoire de la
commune de Cusset — Boulevard du Gravier-Rue des Préférés — cadastrée Section BV n° 507, tel qu’il est délimité sur le
plan de division joint en annexe au présent arrété dénommeé « Lotissement La Barge ».

Le nombre maximum de lot est de quatre 4 usage d’habitation individuelle. La S.H.O.N. constructible des lots est de
2 401 m2.

ARTICLE 2 : La division du lot et I’édification d’une construction individuelle devront se conformer aux regles
définies par les piéces annexées au présent arrété a savoir le plan de division et le réglement.

ARTICLE 3: Monsieur LORUT est autorisé a procéder a la vente des lots compris dans le périmétre du « Lotissement
La Barge » tel que défini dans 1’annexe 4.

ARTICLE 4 : Les travaux dont le programme est défini dans I’annexe jointe au présent arrété devront &tre commenceés
avant un délai de 18 mois et terminés dans un délai de 36 mois a compter du présent arrété.
A défaut le présent arrété sera caduc,

ARTICLE S: Les prescriptions émises par Vichy Val d’Allier-Service Assainissement devront étre respectées.
ARTICLE 6:

a) Cet arrété devra étre retranscrit dans les actes de cession des lots, auxquels seront obligatoirement annexés un
exemplaire du plan de division du lotissement, et du réglement fixant les conditions d’utilisation desdits lots. Le
lotisseur fournira aux attributaires des lots, au moment de la conclusion de 1’acte de vente ou de location, une
attestation mentionnant la surface hors ceuvre nette constructible sur le lot.

b) Mention de I’autorisation de lotir sera affichée sur le terrain par les soins de son bénéficiaire dés la décision d’octroi
durant au moins deux mois et en tout état de cause jusqu’a la délivrance du premier permis de construire.

ARTICLE 7: Participations : la fiscalité (T.L.E., T.D.E.N.S., T.D.C.A.U.E.) relative a la construction a édifier sur les
lots & créer par le présent arrété sera calculée et liquidée lors de la délivrance des permis de construire.

ARTICLE 8: Ampliation du présent arrété sera adressée 4 Monsieur le Sous-Préfet.




T
Dossier N° : LT 03095 07 Q 3001

CUSSET, Le 18 janvier 2008
Pour le Maire,

" L’Adjointe Déléguée 4 I'Urbanisme,
i

:‘, \IJ e P_:\\'

DUMONT-MAUREL

» DROIT DES TIERS o DELAIS ET VOIES DE RECOURS

La présente autorisation est délivrée sans préjudice du droit des tiers (obligations  Le titulaire d'une autorisation de lotir ou les tiers qui désirent contester [a

contractuelles, servitudes de droit privé...) décision peuvent saisir le Tribunal Administratif compétent d'un recours
contentieux dans les deux mois A partir de la notification de la décision attaquée.

sAFFICHAGE IIs peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux.

Mention de I"autorisation doit &tre affichée sur le terrain par le bénéficiaire déssa  Dans le cadre de Uexercice du contrdle de Iégalité, le préfet peut déférer au

notification, pendant au moins deux mois et jusqu’a la délivrance du certificat Tribunal Administratif une autorisation de lotir qu'il estime illégale, en

prévu & Particle R.315-36 (a ou ¢} du Code de 1’Urbanisme. 1l est également demandant le cas échéant, un sursis a exécution.

affiché en mairie pendant deux mois. Il dispose pour cela d'un délai de 2 mois 4 compter de la date de réception de
I'acte en Préfecture.




DEPARTEMENT DE L'ALLIER

COMMUNE DE CUSSET

PROPRIETE
Lotissement

LORUT
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COMMUNE DE CUSSET

PROPRIETE LORUT

Boulevard du Gravier
Lieu-dit « Faubourg de la Barge »

LOTISSEMEN'T
« A BARGE »

PLAN DE SITUATION
ET EXTRAIT CADASTRAL

PR L'Adjointe Chargée de I'Urbanisme
s Bisabe numom MAUREL

" {,f o ‘ A 5 A ?
Vo
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{RAIT CADASTRAL

Commune de CUSSET

I AUBOURG DE LA BARGE

ECHELLE : 1/1000

Section BV

NOTICE EXPLICATIVE

L’ilot de propriété est constitué des parcelles BY 507 pour une surface de 3163 m2
Le lotissement est inscrit dans la limite rose. / ~ LAdpinte Chargés de Urbanisme

Elisabath BUMONT - MAUREL

o AT 200 2
| .




7

Commune de CUSSET Départemeni : ALLIER
‘Propriété LORUT |

Section : BV
Références cadastrales Parcelle(s) : 507

PLAN DE SITUATION
Dossier : 04-705 | Echelle : 1/25000

Etabli par le Cabinet HUBERT Didier, Géométre-Expert Associé N° 4249
26 cours Tracy - B.P 50139 - 03304 CUSSET Cedex, Tél: 047098 87 51 Fax: 0470 98 91 24
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Département de 'ALLIER

SERVICE URFAN
Commune de CUSSET ~,  SERVICE LRz

Boulevard du Gravier

i . 18K :' |
| 8 WA i
’ AVIS

AFFIVEE

PA10 - REGLEMENT DU LOTISSEMENT

Le réglement qui s’applique a Popération « Lotissement LORUT » est celui de la
zone « AUc » du Plan Local d’Urbanisme de la commune de CUSSET.

TABLEALU DES SURFACES —- REPARTITION DE LA Surface de Plancher

Lotn® Superficie (m2) Surf. Plancher autorisée (m2)
Tranche 1: 1 600 m? 300 m?
Tranche1: 2 740 m? 350 m?
Tranche2: 3 445 m? 200m?
Tranche 2 4 690 m? 350 m?
Tranche 2 5 455 m? 200 m?
Tranche2 6 660 m? 350 m?
Tranche 2 7 800 m? 400 m?
Tranche 2 8 895 m? 400 m?

Nota : Les superficies indiquées sont approximatives.
Elles ne seront définitives qu'aprés bomage des lots.

Cabinet HUBERT, Géométre-Expert associé PA10 - Page 1 Modif 3  MARS 2013 - Réf: 11.2151
26 cours Tracy
Q300 CUSSET




COMMUNE DE CUSSET ' PERMIS D'AMENAGER MODIFICATIF
' DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande de Permis d'Aménager Modificatif formulée le 27/02/2013 Dossier N° : PA 03095 12 Q0001M3

R Monsieur LORUT Didier raur: _ Modification : Note de
Présentation, Hypothése
d'implantation et Réglement Nombre de lots 8
du Lotissement

- Suppression : Cahier des Surface de 2550 m?
Charges et Engagement de Plancher envisagee

constituer une Association

Syndicale

surunterainsisa 39 Boylevard du Gravier

demeurantd: 51 Rue des Presferrés

03300 CUSSET Section BV n° 391-524

Cadastre

8776 m2

représents par

CABINET HUBERT Superficie

Le Maire,

Vu la demande susvisée,

Vu le code de 1'Urbanisme, notamment ses articles L.421-2, 1..423-1, L.424-1 et suivants R.421-19 4 R.421-22, R.441-1
et suivants,

Vu 'arrété n° 2008-343 de Monsieur le Maire de Cusset en date du 24/04/2008, recu en Sous-Préfecture le 30/04/2008,
donnant délégation de signature en mati¢re d’autorisation d’occupation des sols & Madame Pascale SEMET, Adjointe
chargée de I’Urbanisme,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal le 07/02/2007, recu en Sous-Préfecture le
12/02/2007, rendu exécutoire le 17/02/2007,

Vu la modification n°1 du P.L.U. approuvée par délibération du conseil municipal du 31/03/2008, rendue exécutoire le
15/04/2008,

Vu la mise a jour du PLU en date 01/12/2008,

Vu la modification n°2 du P.L.U. approuvée particllement par délibération du conseil municipal du 24/06/2009,
rendue exécutoire le 11/07/2009,

Vu la modification simplifiée n® 3 du P.L.U. approuvée par délibération du counseil municipal du 22/09/2010, rendue
exécutoire le 29/09/2010,

Vu la mise 3 jour du P.L.U. en date du 12/10/2012 (Périmétre de protection des Ets LAGARDE), rendue exécutoire le
17/10/2012,

Vu le Schéma cohérent de la zone AUC du « Faubourg de la Barge Boulevard du Gravier» - Arrété n® 2007-844 du
14/06/2007,

Vu le Permis d’ Aménager n® 00309512Q0001 en date du 22/06/2012,

Vu le Permis d’ Aménager rectificatif n® 00309512Q0001M1 en date du 01/10/2012,

Vu le Permis d’ Aménager modification n° 00309512Q0001M2 en date du 14/12/2012,

Considérant que le projet respecte les dispositions du P.L.U. de la zone AU, Secteur AUc,

ARRETE:

ARTICLE 1 : Le permis d’aménager modificatif est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande susvisée.

ARTICLE 2 : Le présent arrété n’apporte aucun changement & la période de validité du permis d’aménager d’origine,
dont les prescriptions et autres obligations sont maintenues.




La présente décision est transmise au Représentant de I'Etat dans les conditions prévues & l'artic

I'Urbanisme en date du 19/03/2012
Elle est exécutoire a compter de sa réception.

Le Préfet a identifié sur le territoire de la Commune de Cusset des sols de nature argileuse soumis 4 un phénomeéne de
« retrait-gonflement » susceptible d’engendrer des désordres sur certaines constructions. Votre bien est concerné avec un

niveau FAIBLE.

La commune est située dans le périmétre d’un PPRN comportant un volet « séisme » (zone de sismicité faible). Arrété du

A CUSSET, le 18 mars 2013

P/LE MAIRE et par délégation,
~~. L’Adjointe chargée de I’ i
. . Pascale SEMET

22 octobre 2010. Le dossier est consultable en Mairie et sur les sites de la préfecture de 1’ Allier et de la DREAL.

* DROIT DES TIERS
Le présent permis est délivré sans préjudice du droit des tiers
{obligations contractuelles, servitudes de droit privé...)

» VALIDITE

Le permis est périmé si les constructions ne sont pas entreprises dans le
délai de deux ans 4 compter de sa délivrance ou si les travaux sont
interrompus

pendant un délai supérieur a une année. Sa prorogation pour une année
peut étre demandée, deux mois au moins avant 'expiration du délai de
validite. ‘ ‘

» AFFICHAGE - Article R.424-15 du Cede de 'Urbanisme
Mention du permis de construire doit étre affichée sur le terrain par le
bénéficiaire dés sa notification et pendant toute la durée du chantier. Il
est également affiché en mairie pendant deux mois.

e DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le titulaire d'un permis de construire ou les tiers qui désirent contester la
décision peuvent saisir le Tribunal Administratif compétent d'un recours
contenticux dans les deux mois & partir de la notification de la décision
attaquée.

Ils peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux.

Dans le cadre de l'exercice du contrdle de 1égalité, Ie préfet peut déférer
au Tribunal Administratif un permis de construire qu'il estime illégal, en
demandant le cas échéant, un sursis a exécution,

11 dispose pour cela d'un délai de 2 mois & compter de la date de

réception de I'acte en Préfecture.

¢ ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES

Elle doit &tre souscrite par fe pétitionnaire dés le début des travaux.. A
défaut, il encourt des sanctions pénales sauf s'il construit pour lui-méme
ou sa proche famille.

424.12 du Code de




COMMUNE DE CUSSET PERMIS D'AMENAGER MODIFICATIF
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande de Permis d'’Aménager Modificatif formulée le 07/12/2012 Dossier N° : PA 03095 12 Q0001 M2
P Monsieur LORUT Didier peur:  Création de 2 tranches Nombre de lots 8
sur un terrain sis a 32 Bou|evard du Surface de 2 550 m?2
demeuantd: 51 Rue des Presferrés Gravier plancher envisagee
03300 CUSSET Cadasts Section BV n° 391-524
Superficie 8776 m2
Le Maire,

Vu la demande susvisée,

Vu le code de ['Urbanisme, notamment ses articles 1.421-2, 1.423-1, L.424-1 et suivants R.421-19 a R.421-22, R.441-1
et suivants,

Vu larrété n° 2008-343 de Monsieur le Maire de Cusset en date du 24/04/2008, regu en Sous-Préfecture le 30/04/2008,
donnant délégation de signature en matiére d’autorisation d’occupation des sols & Madame Pascale SEMET, Adjointe
chargée de I’'Urbanisme,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal le 07/02/2007, recu en Sous-Préfecture le
12/02/2007, rendu exécutoire le 17/02/2007,

Vu la modification n°1 du P.L.U. approuvée par délibération du conseil municipal du 31/03/2008, rendue exécutoire le
15/04/2008,

Vu la mise 3 jour du PLU en date 01/12/2008,

Vu la modification n°2 du P.L.U. approuvée partiellement par délibération du conseil municipal du 24/06/2009,
rendue exécutoire le 11/07/2009,

Vu la modification simplifiée n® 3 du P.L.U. approuvée par délibération du conseil municipal du 22/09/2010, rendue
exécutoire le 29/09/2010,

Vu la mise & jour du P.L.U. en date du 12/10/2012 (Périmétre de protection des Ets LAGARDE), rendue exécutoire le
17/10/2012,

Vu le Schéma cohérent de la zone AUC du « Faubourg de la Barge Boulevard du Gravier» - Arrété n® 2007-844 du
14/06/2007,

Vu le Permis 4’ Aménager n° 00309512Q0001 en date du 22/06/2012,

Vu le Permis d’Aménager rectificatif n® 00309512Q0001M1 en date du 01/10/2012,

Considérant que le projet respecte les dispositions du P.L.U. de la zone AU, Secteur AUk,

ARRETE:

ARTICLE 1 : Le permis d’aménager modificatif est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande susvisée.

ARTICLE 2 : Le présent arrété n’apporte aucun changement 4 la période de validité du permis d’aménager d’origine,
dont les prescriptions et autres obligations sont maintenues.

A CUSSET, le 14 dece
P/LE MAIRE et par
L’Adjointe chargée
Pascale SEMET

I’Usbanisme




Dossier N° : PA 03095 12 Q0001 M2

La présente décision est transmise au Représentant de I'Etat dans les conditions prévues & l'article R424.12 du Code de
I'Urbanisme en date du 17/12/2012.
Elie est exécutoire & compter de sa réception.

Le Préfet a identifié sur le territoire de 2 Commune de Cusset des sols de nature argileuse soumis & un phénomene de
« retrait-gonflement » susceptible d’engendrer des désordres sur certaines constructions. Votre bien est concerné avec un
niveau FAIBLE.

La commune est située dans le périmétre d’un PPRN comportant un volet « séisme » (zone de sismicité faible). Arrété du
22 octobre 2010. Le dossier est consultable en Mairie et sur les sites de la préfecture de |’ Allier et de la DREAL.

« DROIT DES TIERS s DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le présent permis est délivré sans préjudice du droit des tiers Le titulaire d'un permis de construire ou les tiers qui désirent contester la

{(obligations contractuelles, servitudes de droit privé...) décision peuvent saisir le Tribunal Administratif compétent d'un recours
contentieux dans les deux mois 4 partir de la notification de la décision

s VALIDITE attaquée.

Le permis est périmé si les constructions ne sont pas entreprises dans le  Tls peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux.

délai de deux ans 4 compter de sa délivrance ou si les travaux sont Dans le cadre de l'exercice du contrdle de légalité, le préfet peut déférer

interrompus an Tribunal Administratif un permis de construire qu'il estime illégal, en

pendant un délai supérieur 4 une année. Sa prorogation pour une année  demandant le cas échéant, un sursis a exécution.
peut étre demandée, deux mois au moins avant I'expiration du délaide [l dispose pour cela d'un délai de 2 mois & compter de la date de
validité. : réception de l'acte en Préfecture.

e AFFICHAGE - Article R.424-15 du Code de I'Urbanisme ¢ ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES

Mention du permis de construire doit étre affichée sur le terrain par le Elle doit étre souscrite par le pétitionnaire dés le début des travaux.. A
bénéficiaire dés sa notification et pendant toute la durée du chantier. 1 défau, il encourt des sanctions pénales sauf s'il construit pour lui-méme
est également affiché en mairie pendant deux mois. ou sa proche famille,
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| WU POUR VALOIR RECEDISAS

“COMMUNE DE CUSSET

PERMIS D'AMENAGER RECTIFICATIF
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

P Monsieur LORUT Didier

demeuranl & : 51 Rue des Presferrés
03300 CUSSET

pour :

sur un lerrain sis 3

Cadastre

Superficie

Demande de Permis d'/Aménager formulée le 30/04/2012

Lotissement

32 a 38b Boulevard
du Gravier

Section BV n°® 391-524

8776 m2

Dossier N° : PA 03095 12 Q0001¢i1

Nombre de lots 8

Surface de 2 550 m?
plancher envisagée

Le Maire,
Vu la demande susvisée,

Vu le code de 1'Urbanisme, notamment ses articles L.421-2, L.423-1, L.424-1 et suivants R.421-19 a R.421-22, R.441-1

et suivants,

Vu l’arrété n° 2008-343 de Monsieur le Maire de Cusset en date du 24/04/2008, regu en Sous-Préfecture le 30/04/2008,
donnant délégation de signature en matiére d’autorisation d’occupation des sols 4 Madame Pascale SEMET, Adjointe

chargée de 1I’Urbanisme,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal le 07/02/2007, regu en Sous-Préfecture le
12/02/2007, rendu exécutoire le 17/02/2007,

Vu la modification n°1 du P.L.U. approuvée par délibération du conseil municipal du 31/03/2008, rendue exécutoire le

15 avril 2008,

Vu la mise a jour du PLU en date 01/12/2008,
Vu la modification n°2 du P.L.U. approuvée partiellement par délibération du conseil municipal du 24/06/20009,

rendue exécutoire le 11/07/2009,

Vu la modification simplifiée n° 3 du P.L.U. approuvée par délibération du conseil municipal du 22/09/2010, rendue

exécutoire le 29/09/2010,

Vu le Schéma cohérent de la zone AUC du « Faubourg de la Barge Boulevard du Gravier» - Arrété n° 2007-844 du

14/06/2007,

Vu I'arrété du permis d’aménager n° 003 095 12 Q 0001 délivré le 22/06/2012

Vu la lettre de Madame la Sous-préféte de Vichy dans le cadre de I’exercice du controle de légalité, recue en mairie le

21/05/2012,

Vu le schéma cohérent de la zone AUc modifié par arrété n® 2012.1224 en date du 27/09/2012,
Considérant que le projet respecte les dispositions du P.L.U. de la zone AU, Secteur AUc,

ARRETE:

ARTICLE 1 : Le permis d*aménager est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande susvisée.

ARTICLE 2 : Le présent arrété n’apporte aucun changement 4 la période de validité du permis d’aménager d’origine,
dont les prescriptions et autres obligations sont maintenues.

SOUS-PREFECTURE

PRECUILE

l-- o AR 4 A BT b

= 4alT, 2012

o 8 e L S L e Ay e o b i

A CUSSET, le 01 octobre 2012
P/LE MAIRE et par délégation,
L’ Adjointe chargée de I'Urbanisme

Pascale SEMET




Dossier N° : PA 0309512 Q0001

a présente décision est transmise au Représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article R424.12 du Code de

'Urbanisme en date du 01/10/2012.
Elle est exécutoire a compter de sa réception.

Le Préfet a identifié sur le territoire de la Commune de Cusset des sols de nature argileuse soumis a un phénomeéne de
« retrait-gonflement » susceptible d’engendrer des désordres sur certaines constructions. Votre bien est concerné avec un

niveau FAIBLE.

La commune est située dans le périmétre d’un PPRN comportant un volet « séisme » (zone de sismicité faible). Arété du

22 octobre 2010. Le dossier est consultable en Mairie et sur les sites de la préfecture de I’ Allier et de la DREAL.

e DROIT DES TIERS
Le présent permis est délivré sans préjudice du droit des tiers
(obligations contractuelles, servitudes de droit privé...)

* VALIDITE

Le permis est périmé si les constructions ne sont pas entreprises dans le
délai de deux ans & compter de sa délivrance ou si les travaux sont
interrompus

pendant un délai supérieur & une année. Sa prorogation pour une année
peut étre demandée, deux mois au moins avant l'expiration du délai de
validite.

* AFFICHAGE - Article R.424-15 du Code de I'Urbanisme
Mention du permis de construire doit étre affichée sur le terrain par le
bénéficiaire dés sa notification et pendant toute la durée du chantier. I1
est également aftiché en mairie pendant deux mois.

e DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le titulaire d'un permis de construire ou les tiers qui désirent contester la
décision peuvent saisir le Tribunal Administratif compétent d'un recours
contentieux dans les deux mois & partir de la notification de la décision
attaquée.

Ils peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux.

Dans le cadre de l'exercice du contréle de légalité, le préfet peut déférer
au Tribunal Administratif un permis de construire qu'il estime illégal, en
demandant le cas échéant, un sursis a exécution.

Il dispose pour cela d'un délai de 2 mois 4 compter de la date de
réception de l'acte en Prétecture.

* ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES

Elle doit étre souscrite par le pétitionnaire dés le début des travaux.. A
défaut, il encourt des sanctions pénales sauf s'il construit pour lui-méme
ou sa proche famille.

[ BOUS-PREFEGTURE DE VICHY |

DOCUMENT REGU I:E

-1 et 250

i 1

' WU POUR VALOIR RECEPISSE




COMMUNE DE CUSSET PERMIS D'AMENAGER
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande de Permis d'Aménager formulée le 30/04/2012 Dossier N° : PA 03095 12 Q0001
P Monsieur LORUT Didier pour: | otissement Nombre de lots 8
sUr un terrain sis 4 32 4a38h Boulevard
: Surface de 2 550 m?
du Gravier L
demewant2: 51 Rue des Presferrés plancher envisagée
03300 CUSSET casesre  Section BV n° 391-524
Superficie 8 776 m2
Le Maire,

Vu la demande susvisée,

Vu le code de I'Urbanisme, notamment ses articles 1..421-2, L.423-1, L.424-1 et suivants R.421-19 4 R.421-22, R.441-1
et suivants,

Vu "arrété n°® 2008-343 de Monsieur le Maire de Cusset en date du 24/04/2008, recu en Sous-Préfecture le 30/04/2008,
donnant délégation de signature en matiére d’autorisation d’occupation des sols & Madame Pascale SEMET, Adjointe
chargée de I’'Urbanisme,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal le 07/02/2007, recu en Sous-Préfecture le
12/02/2007, rendu exécutoire le 17/02/2007,

Vu la modification n°l du P.L.U. approuvée par délibération du conseil municipal du 31/03/2008, rendue exécutoire le
15 avril 2008,

Vu la mise a jour du PLU en date 01/12/2008,

Vu la modification n°2 du P.L.U. approuvée partiellement par délibération du conseil municipal du 24/06/2009,
rendue exécutoire le 11/07/2009,

Vu la modification simplifiée n® 3 du P.L.U. approuvée par délibération du conseil municipal du 22/09/2010, rendue
exécutoire le 29/09/2010,

Vu le Schéma cohérent de la zone AUC du « Faubourg de la Barge Boulevard du Gravier» - Arrété n® 2007-844 du
14/06/2007,

Vul’avis avec prescriptions de I’ Agence Régionale de Santé d’ Auvergne (ARS) en date du 10/05/2012,

Vu l’avis avec prescriptions de Vichy Val d’Allier - Service Gestion des Déchets en date du 14/05/2012,

Vul’avis avec prescriptions du Service Territorial de I’ Architecture et du Patrimoine (STAP) en date du 15/05/2012,

Vu l’avis avec prescriptions de Vichy Val d’ Allier - Service Assainissement en date du 25/05/2012,

Vu I’avis avec prescriptions de Electricité Réseau Distribution France (ERDF) en date du 07/06/2012,

Considérant que le projet respecte les dispositions du P.L.U. de la zone AU, Secteur AUk,

ARRETE:
ARTICLE 1 : Le permis d’aménager est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande susvisée.

ARTICLE 2 : Réserves Techniques :

- ARS. . se conformer aux prescriptions figurant sur 1’avis ci-joint.

- V.VA. Gestion Déchets. : se conformer aux prescriptions figurant sur Pavis ci-joint.
- S.TAP. :seconformer aux prescriptions figurant sur I’avis ci-joint.

- ERDF. :seconformer aux prescriptions figurant sur 1’avis ci-joint.

- V.V.A assainissement: se conformer aux prescriptions figurant sur ’avis ci-joint.

A CUSSET, le 22 juin 2012
P/LE MAIRE et par délégatio
L’ Adjointe chargée de I’Urbdni




Dossier N° : PA 03095 12 Q0001
vodal

La présente décision est transmise au Représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article R424.12 du Code de
1Urbanisme en date du 22/06/2012.
Elle est exécutoire & compter de sa réception.

Le Préfet a identifié sur le territoire de la Commune de Cusset des sols de nature argileuse soumis a un phénomene de
« retrait-gonflement » susceptible d’engendrer des désordres sur certaines constructions. Votre bien est concerné avec un
niveau FAIBLE.

La commune est située dans le périmétre d’un PPRN comportant un volet « séisme » (zone de sismicité faible). Arrété du
22 octobre 2010. Le dossier est consultable en Mairie et sur les sites de la préfecture de 1’ Allier et de la DREAL.

« DROIT DES TIERS ¢ DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le présent permis est délivré sans pré&judice du droit des tiers Le titulaire d'un permis de construire ou les tiers qui désirent contester la

{obligations contractuelles, servitudes de droit privé...) décision peuvent saisir le Tribunal Administratif compétent d'un recours
contentieux dans les deux mois A partir de la notification de la décision

» VALIDITE attaquée.

Le permis est périmé si les constructions ne sont pas entreprises dans le  Ils peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux.

délai de deux ans a compter de sa délivrance ou si les travaux sont Dans le cadre de l'exercice du contrdle de 1égalité, le préfet peut déférer

interrompus au Tribuna! Administratif un permis de construire qu'il estime illégal, en

pendant un délai supérieur 4 une année. Sa prorogation pour une année  demandant le cas échéant, un sursis a exéeution.
peut étre demandée, deux mois au moins avant I'expiration du délai de Il dispose pour cela d'un délai de 2 mois & compter de la date de
validité. réception de l'acte en Préfecture.

« AFFICHAGE - Article R.424-15 du Code de P'Urbanisme . « ASSURANCE DBOMMAGES-OUVRAGES

Mention du permis de construire doit &tre affichée sur le terrain par le Elle doit étre souscrite par le pétitionnaire dés le début des travaux.. A
bénéficiaire dés sa notification et pendant toute la durée du chantier. Il défaut, il encourt des sanctions pénales sauf s'il construit pour lui-méme
est également affiché en mairie pendant deux mois. ou sa proche famille.
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« Déclarer Fachévemant des travaux de construction ou La présante déclaralion a éid regus & la pirle (R ‘%';3,

d’aménagement ) %. ©
_ » Déclarer gue les travaux de construction ou d'aména- | /

gement sont conformes & I'autorisation et respectent les St TS

[5 [} .:ﬂ

* régles générales de construction
» Déclarer que le changemant de destination ou la divl- 3

- slon de terrain a été effectud et est conforme au permis & .
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S'agit-il d’un aménagement pour lequel F'aménageur a été autorisé & diflérer les travaux de finition des voiries? Q oui
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Vous 8tes un particulier Madame &1  Monsieur &
' Prénom:shl)\'@\-

Nom ; L..Q.(C\’\\ ‘

Vous &tes une parsonne morale

Dénomination :
N SIRET: Lt i e oo o1 o L s JL a1 Catégorie juridique tL L JLL

Raison sociale :

Représentant de la parsonne morals : Madame (1 Monsieur a
Prénom :

Localité ; CJ.P\%G \

| Code postal : I—O-J.&J&J l.."’_lQ._J BP:L_L_iL_sCedex: L 1L

251 le demandeur hahite & ("6tranger : Pays

Division territoriale .

O J'accepte de recevelr par courrier Slectronique fes documents transmis sn cours d'instruction par I'administration a

I"'adrease sulvante ! a
J’'al pris bonne note que, dans un tsl cas, la date de notification sera celle de fa consultarion du courrier électronique ou, aul

8 plus tard, calfe de V'envof de ce courrier électronique augmentde de huit jours,

Changement de destination effectuédle : L1 L LISl

| & Pour la totalité des travaux Pour une tranche des travaux
Veuillsz préciser quels sont les aménagements ou constructions

achovés - TRANGRNG A — LOTS Ak 2
Rheome EM ek 6P

A Qﬂ.&mmu\ e c'-a\\tw-"\u-
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Burface eréée (en m2):
Nombra fe logements terminés : \ dont individuels : ____ dont collegtifs |

Répartition du nombre de logements terminés par typa de financement
[ Logement Locaut Social ;131

QX Accession Sociate (hors prét A taux 28r0) S L1
0 Préva wsux z8ro: L L

&) Autres tinancements : Ly 1L

Jattests que les trevaux sont achevés et qu'ils sont conformes & l'autorisation (permis ou non-opposition & la déclaration préalable)’

A sl A
Le: 20 A2 2c04 Le:

Signature du {ou des} déclarant(s)

Signatura de l'architecte (ou da I'agréé
en architecture) &'l a dirlgé les travaux

Pidces & Joindre (cocher les pldces jointes 3 votre dédclaration attestant l'achévement et la conformité des travaux) |

u Q) AT1 - L'attestation constatant que les travaux réalisés respectent les régles d'accessibilité applicables mentlonndes & l'art,
. A. 111-18-21 du cods ds la construction et de I'habitation [Art. R. 462-3 du code de I'urbanismae) ;

L3 AT.2 - Dans les cas prévus per les 4° ot 6° de I'article R. 111-38 du code de la construction et de I'habitation, |a déclaration
d’achavemsnt est sccompagnée d'un document stabll per un contrSleur technique mentionné & Farticle L, 111-23 de ce code,
atiastant que le maitre d'ouvrage & tenu compte de ses avis sur le respect des régles de construction parasismiques et para-
cyclonlques prévues par I'articls L. 683-1 du cade de J'environnement [Art. R, 462-4 du eade de Furbanleme] ;

Qara - Latteststion de prise en compte de la réglementation thermique prévue par F'article R.111-20-3 du cads de la construction
ot de I'habitetion [Art. B.462-4-1 du code da l'urbanisme). : S

La déclaration attestant i'achavement et la conformité des travaux est adressée !

- s0lt par pli recommandé avec demande d'avis de réception postal au maire de la commune ;

- soit déposée contre décharge & Ja malrle.

A compter de la réception en malrfe de la déclaration, 'administration dlspose d'un déial de trois mois pour contester la confarmité
des travaux eu permis ou & s déciaration préalable. Ce délai est portd A cing mois si votre projet entre dans l'un des cas prévu 3

I'article R. 462-7 du ¢ode de Furbanisme?2

Dans le délai de 90 Jours & cornpter du moment ol les locaux sont utilisables, méme 8'll reste encore des travaux & résliser, la pro-
priétaire doit adresser une déclaration par local [malson Indlviduelle, appartament, local commercial. etc.) au centre des Impbts ou
au centré des impéis fonclers (consultar ces services). Ces obligations déclaratives s'appliquent notamment lorsque le permis eu
s déclaration préalable ont pour objet la création de surfeces nouvelles ou le changement de destination de surfecos existantes.

e défaut de déclaration entraine la perte des exonératlons temporairas de taxe foncidre de 2. 10. 156 ou 20 ans (dispositions de

I'article 1406 du code général das imp0ts).

Si vous 8tas un particulis? : 1a lol n® 78-17 du 6 Jsnvier 1978 retative 3 linformatigue. sux fichlers at aux libertés s'appliqus aux rdponsas contenues dang ca
formulgire pour las porsannas physiques. Elle garantit un droit d’acces aux données nominstives les concernant of 1a passibilité de rectificetion, Ces droits

pauvent étre exercés A la mairie, Les données racueilies seront transmises aux services compétents pour l'ingtruction ds votre demends,
$i vous souheitez vous opposer b ca que 18s Informatlons nominatives comprises dans ce formulaire soient vtilisées & des fins commerciales, cochez

la casa eleontrs ; O

1 La déclaratlon dolf &ire algnée par 8 béndficiaire do Vautorisation ou par I'erchitasie ou l'agrés en architecture. dans lp cas ol ife ont dirigé les Irsvaux,

2 Trovaux congarnant Un Immauble inscrit au titre dés monuments historiques ; travaux situds dens un Jsoteur seuvegerdé, dane un elte Insarlt ou olessé au titre dv coda
da I'srvironnement, 1revaux 0onoernent un immsuble de grande heuteur ou racevent du publit : wrovaux sltuda dens le ooeur d'un paro nalional ou dans un espace ayant
vocation & Otre glassde dans |¢ cosur d'un futur parc nationsl ; traveur pituée dans un sacteur couvert RAF un plAn de préventlon ded risques,
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MAIRTE DE GUSSES Département de
Searvice Urbanisma ¥ ALLIER
Commune de
Les articles du réglement de la zone UDa du PLU actuel sont complétés de la faco CUSSET
ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE
Et conformément au Plan de composition et document graphique annexes. PERM iS
ARTICLE 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX d’ AMEN AGER
Et conformément au programme de travaux annexé. .
ARTICLE & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
Conformément au Plan de composition annexé. P A 1 O
ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES MAIRIE DE CUssET
Et conformément au Plan de composition annexé. SERVICE URDANISME
8, Hue du Pdt Wilson - 03300 CUo 32T
ARTICLE 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
o | | 27 MRS 208 REGLEMENT
Les possibilités d'occupation du sol pour chacun des lots est fixés dans le tableau ci-dessous :
/T’ £ AVIS FAVORARLE
lw{/ e SOUS IERerVE Ui reskmnl dhs it Pl
il O 541 L RS e CHCn
. Surfaces Surf: w\e;a;ga;~; LAdc cr ;; l'rﬁ.frb:w ~
Lot Destination constructible plancher (m2)
{m?)
1 Construction 528 211
2 Construction 518 207 é Section CK
3 Construction 558 223 nos 489. 492
4 Construction 547 219
5 Construction 555 222
17 octobre 2014
6 Construction 607 243
7 Construction 616 246
Ref. dossier : 14-02-053
8 Construction 600 240
9 Construction 583 233
FONTAINE
10 Canstruction 532 213 Géomatre-Expert
eom - g
Total 5644 2257 12 2aca dapregar
39 5t D3BaN SANMAT
Tar 04 P30T 32
Fax 73000 G
sregil TOpTAITR garoaf g gnge




PREAMBULE

La Société BELLERIVEDIS, dénommée ci-aprés « Le Lotisseur » s'engage a exécuter
dans les régles de l'art les travaux décrits ci-aprés et figurant au dassier annexé, pour
assurer fa viabilité de son lotissement sur fa commune de CUSSET.

GENERALITES

Les grandes lignes des travaux a réaliser sont précisées sur le plan programme des travaux
pour ['emplacement schématique des réseaux A.E.P. - Assainissement E.P. et E.U. - Electricité
B.T. — Téiéphone - Gaz.

Ces documents font état des travaux de viabilité des lots,

la viabilité des lots sera réalisée en une tranche unique de travaux.
1 - VOIRIE

Il n'y a pas de travaux de voirie.
L'accés aux lots 1, 2, 3, 4 se fera par le voie privée existantz, 'accés des lots 5, 6 se fera
par |a rue Jean Bonnet, I'acces des lots 7, 8, 9, 10 se fera par ['avenue Gilbert Roux.

2 — BRANCHEMENTS AUX RESEAUX DIVERS

Pour tous les réseaux, les boftes, regards ou coffrets de branchement seront mis en place
suivant les prescriptions des autorités compétentes.

Les réseaux le long de la voie privée seront établis en tranchée commune. Ils seront disposés
de fagon a présanter une distance de 0.20 cm entre génératrices les pius rapprochées.
Ils seront établis aux profondeurs minimales de :

-Eau 1.10m

-EDF0.80m

-PTTO0.70m

-Gaz0.80m

Les branchements des futures constructions 3 ces #léments seront a la charge des
particuliers.

3 -EAU

Les branchements seront realisés dans les conditions fixées par e concessionnaire du
réseau.

3.1 — Canalisations

La canalisation sera enterrée a une profondeur minimale de 1,10 m posée sur lit de sable. Les
tranchées seront remblayées en sable jusqua 10 cm au-dessus du tuyau et le reste en tout
venant jusqu‘ay niveau du fond de forme de la vairie,

3.2 — Branchements — Bouche a clé

[l est rdalisé un branchement pour chaque lot.
Les branchements sont en PEHD avec bouche a clé.
Les compteurs d'eau seront fournis et poses aux frais des pétitionnaires lors de la construction.

4 — EVACUATION DES EAUX PLUVIALES
Le réseau d'assainissement du iotissement est de type séparatif,

Les branchements des lots 1, 2, 3, 4 seront raccordés au bassin de rétention enterré existant
au bout de 1a voie privée.

l.es branchements des lots 5, 6, 7, 8, 9, 10 seront raccordés au réseau existant sur le long de
I'avenue Gilbert Roux.

f.es canalisations de branchements E.P. sant en PYC avec regard.

Les systémes et les branchements sevont réalisés an limite de lot dans les conditions fixées

par le concessionnaire.

Département de

Les saux de pluies de toitures et de ruisseilernen uss iow 2ront évacuées dans les I ALLIER
branchements individuels qui seront réalisés au droit de chaque lot pa *"“"“? E)E CUSSET il
branchements raccordés au réseau principal en tuyaux PVC. Service Urbanisme ~

Commune de

- AN
5 — EVACUATION DES EAUX USEES 17607, 26%

5.1 — Réseau ARRIVEE

CUSSET

Le réseau d'assainissement d'eaux usées principal des lots 2, 3, 4 sera réalisé en tuyaux
PVC avec raccordement sur le réseau existant rue Jean Bonnet, comme indiqué au plan
des travaux annexa.

Les lots 1 et 10 seront raccordés au réseau existant qui passe en servitude dans ces fots

Les lots 6, 7, 8, 9 seront raccordées directement au réseau existant avenue Gilbert Roux.

8.2 - Branchements
Tous les branchements seront raccordés au réseau principal par culotte de branchement.
Les branchements individuels seront réalisés au droit de chaque fot par des tabourets de

branchements raccordés en tuyaux PVC.

|Les systémes et les branchements seront réalisés en limite de lot dans les conditions fixées
par le concessionnaire.

% — ELECTRICITE

PERMIS

d'AMENAGER

PA 8

MAIRIE DE CUSEE
L'alimentation des lots 1, 2, 3, 4, 5 est prévue en souterrain le long g;&y%;giargeg ﬁ;{ maniinz
partir du réseau existant rue Jean Bonnet. - 0350
L'alimentation des lots 6, 7, 8, 9, 10 se fera & partir du réseau gmﬁé‘nt gVeﬁhié G‘{IBEQE e

Roux.
27 WARS 2015

[
d
N

G

&.1 - Réseay bassa tension

AR TR

|

k;squgramme

AVIS FAVORAR

r

des travaux

L'lectrification basse tension est réalisée au moyen de conductey :;*% l.]ll 2 mSCaitmentamt 01 63 rh
coffrets implantés en limite de propriété suivant les prescriptions ’\s}u; e |c5‘f*r3\flra|i'c-‘;ﬂ°‘q al s o Frr~ns
Tous les lots serant alimentés en 220V, e,

N
7 - TELEPHONE

S o

fif
: o

I

ZT

Hanisrme

chelle : 1/500

7~ GAZ

L'alimentation en gaz des lots 1, 2, 3, 4, 5 sera effectuée suivant une étude réalisée par
les services de Gaz De France qui en fixera les modalités d'exécution.

Section CK
nos 489, 492

Cette alimentation se fera par le réseau gaz existant rue Jean Bannet. Une canalisation,
enterrée en polyéthyléne, desservira des coffrets implantés en limite de propriété suivant
les prescriptions du concessionnaire camme figuré au plan des travaux ci-annexe.

B — DECHETS MENAGERS

Un emplacement pour les déchets ménagers des fots 1, 2, 3, 4, 5 est prévu a I'entrée de
la voie privée a 'angle de la rue Jean Bonnet

Les déchets ménagers des lots 6, 7, 8, 9, 10 seront déposés a F'entrée des lots, dans les
conditions définies par I'organisme

17 octobre 20314
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COMMUNE DE CUSSET PERMIS D'AMENAGER
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande de Permis d'Aménager formulée le 17/10/2014 Dossier N° - PA 03095 14 Q0001
" BELLERIVEDIS Pt Lotissement Nombre de lots 10
M. FUMET Arnaud SUF un terrain sis & Angle Avenue Gilbert projetés
_ . Roux et Rue Jean
demeurantd: - Avenue Général de Bonnet Surface de 7 mz
Gaulle plancher maximum 2257 m
03700 BELLERIVE SUR "M MIE DE CUSSET ]
8TVICE Urh
Cadastre Section CK n® 489 et énisme
492
2.7 MARS 2015
Supsrficie 8592 m?2
[ DEPART

Le Maire, ) —
Vu la demande susvisée,

Vu le code de 1'Urbanisme, notamment ses articles L.421-2, L.423-1, L.424-1 et suivants R.421-19 4 R.421-22, R.441-1
et suivants,

Vu l’arrété n° 2014-152 de Monsieur le Maire de Cusset en date du 10/04/2014, regu en Sous-préfecture en date du
10/04/2014, portant délégation de fonctions aux Maires Adjoints,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuveé par délibération du Conseil Municipal le 07/02/2007, recu en Sous-Préfecture le
12/02/2007, rendu exécutoire le 17/02/2007,

Vu la modification n°1 du P.L.U. approuvée par délibération du conseil municipal du 31/03/2008, rendue exécutoire le
15 avril 2008,

Vu la mise a jour du PLU en date 01/12/2008,

Vu la modification n°2 du P.L.U. approuvée partiellement par délibération du conseil municipal du 24/06/2009,
rendue exécutoire le 11/07/2009,

Vu la modification simplifiée n°® 3 du P.L.U. approuvée par délibération du conseil municipal du 22/09/2010, rendue
exécutoire le 29/09/2010,

Vu la mise a jour du PLU en date du 12/10/2012.(périmétre de protection Ets LAGARDE),

. Vu ’avis avec prescriptions du Service Territorial de 1’ Architecture et du Patrimoine de 1’Allier (STAP) en date du

23/10/2014,

Vu I’avis favorable de I’ Agence Régionale de Santé d’Auvergne (ARS) en date du 05/11/2014,

Vu I"avis avec prescriptions de Vichy Val d’Allier - Service Gestion des Déchets en date du 07/11/2014,
Vu I’avis avec prescriptions de Electricité Réseau Distribution France (ERDF) en date du 20/11/2014,
Vu I’avis avec prescriptions de Vichy Val d’Allier - Service Assainissement en date du 18/12/2014,
Considérant que le projet respecte les dispositions du P.L.U. de la zone UD, Secteur UDa,

ARRETE:
ARTICLE 1 : Le permis d’aménager est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande susvisde.

ARTICLE 2 : La présente décision est assortie des prescriptions suivantes selon I’avis de 1’ Architecte des Batiments de
France : -

1) Principes généraux :

Souvent, les projets de maisons individuelles ont une inspiration régionaliste (maison méditerranéenne, chalet
savoyard,...), et ces projets présentent certaines maladresses. Pour permettre au demandeur d’éviter des contretemps lors
de I'instruction de sa demande, il lui est proposé de respecter les principes suivants :

a) Implantation et volumétrie :

Les garages seront de préférence disposés en rez-de-chaussée, le long du pignon de 'habitation ou le long de la voirie.
Volumétrie de 1a maison : le plan sera simple et non brisé (pas de V), rappelant les longéres.




Les faitages seront droits ou en L et paralléles 4 la voirie principale.

Les volumétries trop complexes (multiples volumes agglomérés) ou trop ostentatoires (tourelle, frontons 4 colornade) ne
seront pas admises. Les pignons ont donc une proportion nettement verticale.

b) Les couvertures :

La couverture scra la tuile de terre cuite de teinte rouge vieilli/nuancé (de module non inférieur 4 14 unités au m?) y
compris les annexes. Les matériaux devant étre utilisés pour leurs caractéres propres, les matériaux de type bitumineux ou
tuiles noires/grises seront refusés.
¢) Les facades et menuiseries :

Pour les fagades, les différents percements devront étre harmonisés entre eux (taille et largeurs des baies, composition
d’ensemble de la fagade, rythme des percements,...).

L’enduit de fagade sera taloché ou gratté 4 grains fins, de couleur beige clair 1égérement ocré (selon les teintes des enduits
anciens du bourg). Les finitions de type projeté et écrasé sont & proscrire. Les matériaux destinés a étre enduits ne
pourront restés nus.

Les percements seront globalement de proportion verticale, donc nettement plus hauts que larges.

Les portes d’entrée et de service seront des portes pleines, une imposte vitrée de forme rectangulaire pourra étre acceptée.

Les oculus en demi-lune sont & proscrire.

Les portes de garage ne comporteront pas de hublots vitrés.

2) Clotures :

Les clotures sur rue seront composées d’une partie en magonnerie enduite (méme enduit que celui de I’habitation).

Les clétures en limite de lot ou le long des espaces verts seront de type grillage (grillage souple accompagné de haie
d’essence locale} d une hauteur maximum de 1.60m.

3) Extensions, agrandissement :

Seules les extensions (garage) n’excédant pas 30m® pourront recevoir un bardage bois. Les parements seront lasurés ou
peints, mais ne devront pas étre vernis. Ils pourront rester naturels s’ils sont traités ou si ’essence du bois le permet
(méléze, douglas ou similaire), ou étre teintés dans des tonalités pastel (gris-bleu, beige) ou plus soutenues (gris ardoise,
vert fewillage) en fonction du contexte.

ARTICLE 3 : Réserves Techniques :

- Implantation des constructions: Le niveau du rez-de-chaussée devra étre implanté 3 0.25m par rapport au terrain
naturel. Les constructions auront un recul de 3m par rapport 4 ’alignement des voies comme indiqué sur I plan de
composition.

- Voirie : le projet devra tenir compte de ’existence des arbres et conserver les sorties groupées.

- V.VA. Gestion Déchets. : se conformer aux prescriptions figurant sur ’avis ci-joint.

- ER.D.F. : Puissance de raccordement du projet sera de 120kVA.

-  V.V.A. assainissement: Desservie par un réseau séparatif,

Eaux usées : les lots 1-2-3-4-5 seront raccordés sur le futur réseau qui sera situé en contre allée de la voie
privée. Le lot 1 ne sera pas raccordé sur le branchement de la salle polyvalente du Comité d’Entreprise de
la Compagnie Fermiére. Les lots 6-7-8-9-10 seront raccordés sur le réseau existant Avenue Gilbert Roux.
Les lots 1 et 10 sont grevés d’une servitude de réseau d’eaux usées.

Eaux pluviales : Les lots 1-2-3-4-5 ne seront pas raccordés sur le bassin de rétention de la Compagnie
Fermiére (volume étudié pour le batiment existant). Il n’y a pas de branchement en attente, Le branchement
devra étre réalisé par Vichy Val d’Allier (au frais du demandeur) en limite de propriété sous réserve de
I'accord du gestionnaire de la voirie. Les lots 1-2-3-4-5 feront ’objet d’une rétention collective ou
individuelle avant le rejet au réseau ou seront conservées sur la parcelle. Le dimensionnement de la
rétention devra rétablir I’écoulement des eaux pluviales tel qu’il était avec le terrain naturel. Pour les lots 6-
7-8-9-10 il n’y a pas de branchement en attente. Ils devront étre réalisés par Vichy Val d’Allier (au frais du
demandeur) en limite de propriété sous réserve de I’accord du gestionnaire de voirie. Chaque lot feront
'objet d’une rétention individuelle avant le rejet au réseau ou seront conservées sur la parcelle. Le
dimensionnement de la rétention devra rétablir I’écoulement des eaux pluviales tel qu’il était avec le terrain
naturel. Les lots 1 et 10 sont grevés d’une servitude de réseau d’eaux pluviales.

sl



La présente décision est transmise au Représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article R424.12 du Code de

I'Urbanisme en date du 27/03/2015
Elie est exécutoire & compter de sa réception.

Observation : La parcelle est touchée par le Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles Retrait gonflement des
argiles (P.P.R. RGA) approuvé par arrété préfectoral n® 3417/2008 en date du 22 aofit 2008. Le Plan Local d’Urbanisme de

A CUSSET, le 27 mars 2015
P/LE MAIRE et par délégation,
L’Adjoint chargé de 1'Urbanisme
Franck D

la Commune de Cusset est mis & jour &4 compter du 01 décembre 2008 — Arrété n° 2008-1211.

(Dossier communal d’information consultable en mairie, préfecture et sous-préfecture, et accessible sur le site Internet de

la préfecture a I’adresse : www.allier.pref.gouv.fr)

La commune est située dans le périmétre d’un PPRN comportant un volet « séisme » (zone de sismicité faible). Arrété du

22 octobre 2010,

Le dossier est consultable en Mairie et sur les sites de la préfecture de I’ Allier et de la DREATL.

« DROIT DES TIERS
Le présent permis est délivré sans préjudice du droit des tiers
{obligations contractuelles, servitudes de droit privé...)

® VALIDITE

Le permis est périmé si les constructions ne sont pas entreprises dans le
délai de trois ans & compter de sa délivrance ou si les travaux sont
interrompus

pendant un délai supérieur & une année. Sa prorogation pour ute annee
peut étre demandée, deux mois au moins avant 'expiration du délai de
validité,

o AFFICHAGE - Article R,424-15 du Code de 'Urbazisme
Mention du permis de construire doit &tre atfichée sur le terrain par le
bénéficiaire dés sa notification et pendant toute la durée du chantier. [1
est également affiché en mairie pendant deux mois.

» DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le titulaire d'un permis de construire ou les tiers qui désirent contester la
décision peuvent saisir le Tribunal Administratif compétent d'un recours
contentieux dans les deux mois & partir de la notification de la décision
attaquée.

Ils peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux.

Dans le cadre de l'exercice du contrdle de légalité, le préfet peut déférer
au Tribunal Administratif un permis de construire qu'il estime illégal, en
demandant le cas échéant, un sursis a exécution.

11 dispose pour cela d'un délai de 2 mois 4 compter de la date de
réception de l'acte en Préfecture.

s ASSURANCE DOMMAGES-OUYRAGES .
Elle doit &ere souscrite par le pétitionnaire dés e début des travaux.. A
défaut, il encourt des sanctions pénales sauf s'il construit pour fui-méme
ou sa proche famille.
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Département de 'ALLIER
COMMUNE DE CUSSET

LOTISEEMENT CONMBARET

PA10 - REGLEMENT

(Article R 441-6a C.Urb)

Le réglement qui s'applique a l'opération « Lotissement COMBARET » est celui de la zone « UDb » du Plan Locat
d’Urbanisme de la commune de CUSSET.

TABLEAU DES SURFACES — REPARTITION DE LA SURFACE PLANCHER MAXIMALE AUTORISEE

Tableau des
surfaces |
N° du lot | Surface (m?) | SURFACE PLANCHER MAXIMALE z
1 1200 350
2 1200 350
3 1200 350
4 1200 350

Cabinet HUBERT Didier - Géométre-expert associé Juillet 2013 - Réf : 13-2042
Selafa SERRE — HUBERT - TRUTTMANN

26 cours Tracy - 03300 CUSSET

04 70 98 87 51 - hubert.geometre@wanadoo.fr
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CANTON
DE
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[

. 94 1215047,
COMMUNE DE CUSSET
ACTE DE NOTIFICATION D’UN ARRETE OU ACTE
ADMINISTRATIF
L’an Deux Mille Treize le GQ Cc_leG\‘ €

A la requéte et sur 1’ordre de Monsieur le Maire de la Commune de
CUSSET

Je soussigné (e) %\Qb’{ (\) q C)k{ﬁ; ,_,,(.\ < P

Q% ai fait convoquer

O me suis transporté (¢) au domicile de :

Messieurs COMBARET Christian et Claude
105 Route de Chassignol

063300 CUSSET

J’ai notifié :

- Un arrété de Permis d’Aménager en date du 24/09/2013.

PA n° 003 09513 Q 0001

De laquelle notification j’ai dressé le présent proces verbal, dont j’ai laissé

copica S Coweaver  dbe, G
Fait & Cusset le cQJUO 204

L’intéressé




COMMUNE DE CUSSET _ "PERMIS D'AMENAGER
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande de Permis d'Aménager formulée le 05/07/2013 Dossier N° : PA 03095 13 Q0001
par: H pﬁur.: j
gﬁ?sfurs ESM%ARET Lotissement Nombre de lots 4
ristian e aude suruntemainsisa  CHAMP DU LOUP projetés
derewrantd: 105 Route de Chassignol Surface de
i 1400 m?
03300 CUSSET plancher maximum
Gadastre Section AD n° 404 envisagée

Superficie 4 800 m2

Le Maire,

Vu la demande susvisée,

Vu le code de 1'Urbanisme, notamment ses articles L.421-2, 1..423-1, 1.424-1 et suivants R.421-19 4 R.421-22, R.441-1
et suivants,

Vu arrété n® 2008-343 de Monsieur le Maire de Cussel en date du 24/04/2008, recu en Sous-Préfecture le 30/04/2008,
donnant délégation de signature en matiére d’autorisation d’occupation des sols 4 Madame Pascale SEMET, Adjointe
chargée de I’Urbanisme,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal le 07/02/2007, re¢u en Sous-Préfecture le
12/02/2007, rendu exécutoire le 17/02/2007,

Vu la modification n°1 du P.L.U. approuvée par délibération du conseil municipal du 31/03/2008, rendue exécutoire le
15 avril 2008,

Vu la mise a jour du PLU en date 01/12/2008,

Vu la modification n°2 du P.L.U. approuvée partiellement par délibération du conseil municipal du 24/06/20009,
rendue exécutoire le 11/07/2009,

Vu la modification simplifiée n° 3 du P.L.U. approuvée par délibération du conseil municipal du 22/09/2010, rendue
exécutoire le 29/09/2010,

Vu la mise 3 jour du PLU en date du 12/10/2012.(périmétre de protection Ets LAGARDE),

Vu I’avis de I’ Agence Régionale de Santé d’ Auvergne (ARS) en date du 18/07/2013,

Vu I’avis avec prescriptions de Electricité Réscau Distribution France (ERDF) en date du 23/07/2013,

Vu I’avis avec prescriptions de Vichy Val d’Allier - Service Assainissement en date du 26/07/2013,

Vu I’avis avec prescriptions de Vichy Val d’Allier - Service Gestion des Déchets en date du 23/08/2013,

Considérant que le projet respecte les dispositions du P.L.U. de la zone UD, Secteur UDb,

ARRETE:
ARTICLE 1 : Le permis d’aménager est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande susvisée,

ARTICLE 2 : Une contribution d’un montant de 4 865.80 € H.T. pour travaux d’extension du réseau ER.D.F. est mise &
la charge du pétitionnaire.

ARTICLE 3 : Réserves Techniques :

- E.R.D.F. : Puissance de raccordement globale du projet de 48 Kva triphasé. La parcelle est surplombée par
une ligne électrique aérienne ou traversée par un cible électrique souterrain.

- V.V.A. assainissement: Eaux usées : les lots 1-2-3 ont une boite de branchement en attente. Le lot 4 n’a pas
de branchement en attente. 11 devra étre réalisé par Vichy Val d’Allier (au frais du demandeur) en limite de
propriété sous réserve de 1’accord du gestionnaire de la voirie.

Les eaux pluviales seront rejetées dans le fossé (géré par la commune de Cusset). Elles feront 1’objet d’une
rétention individuelle avant le rejet au fossé ou seront conservées sur la parcelle. Le dimensionnement de la
rétention devra rétablir I’écoulement des caux pluviales tel qu’il était avec le terrain naturel.

- V.VA. Gestion Déchets. : se conformer aux prescriptions figurant sur 1’avis ci-joint.

- Voirie: LOT 1: une emprise de 58 m? sera prélevée de ce terrain nécessaire a I’élargissement de la Route de
Chassignol.




La présente décision est transmise au Représentant de 'Ftat dans les conditions prévues a l'article R424.12 du Code de

I'Urbanisme en date du 25/09/2013
Elle est exécutoire & compter de sa réception.

Observation : La parcelle est touchée par le Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles Retrait gonflement des
argiles (P.P.R. RGA) approuvé par arrété préfectoral n° 3417/2008 en date du 22 aofit 2008. Le Plan Local d’Urbanisme de

Dossier N° : PA 03095 13 Q0001

A CUSSET, le 24 septembre 2013
P/LE MAIRE et par délégation,
L’ Adjointe chargée de 1"Urbanisme

Jocelyne COPET

la Commune de Cusset est mis a jour a compter du 01 décembre 2008 —  Arrété n° 2008-1211.

(Dossier communal d’information consultable en mairie, préfecture et sous-préfecture, et accessible sur le site Internet de

la préfeciure a ’adresse : www.allier.pref.gouv.fr)

La commune est située dans le périmétre d’un PPRN comportant un volet « séisme » (zone de sismicité faible). Arrété du

22 octobre 2010,

Le dossier est consultable en Mairie et sur les sites de la préfecture de 1’ Allier et de la DREAL.

* DROIT DES TIERS
Le présent permis est délivré sans préjudice du droit des tiers
(obligations contractuelles, servitudes de droit privé...)

* VALIDITE

Le permis est périmé si les constructions ne sont pas entreprises dans le
délai de deux ans 4 compter de sa délivrance ou si les travaux sont
interrompus

pendant un délai supérieur & une année. Sa prorogation pour une année
peut éire demandée, deux mois au moins avant l'expiration du délai de
validité.

¢ AFFICHAGE - Article R.424-15 du Code de I'Urbanisme
Mention du permis de construire doit étre affichée sur le terrain par le
bénéficiaire dés sa notification et pendant toute la durée du chantier. I
est également affiché en mairie pendant deux mois,

¢ DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le titulaire d'un permis de construire ou les tiers qui désirent contester ta
décision peuvent saisir le Tribunal Administratif compétent d'un recours
contentieux dans les deux mois A partir de la notification de la décision
attaquée.

I1s peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux.

Dans le cadre de I'exercice du contrdle de 1égalité, le préfet peut déférer
au Tribunal Administratif un permis de construire qu'il estime illégal, en
demandant le cas échéant, un sursis a exécution.

11 dispose pour cela d'un délai de 2 mois & compter de la date de
réception de 'acte en Préfecture.

s ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES .
Elle doit étre souscrite par le pétitionnaire dés le début des travaux.. A
défaut, 1l encourt des sanctions pénales sauf sl construit pour lui-méme
ou sa proche famille.
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Déclaration <D

Liberté = Eaglird « Frateonité

e attestant I'achevement \° 13408702

et la conformité des travaux

DE L'URBANISME

* Déclarer Fachévement des travaux de construction cu - - |a présente déclaration a été regue a la mairie
- d’'aménagement . :

* Déclarer que les travaux de ¢construction ou d’aména-

gement sont conformes & l'autorisation et respectent les

régles générales de construction

+ Déclarer que le changement de destination ou la divi-
- sion de terrain a été effectué et est conforme au permis
‘oua Ia deciaratmn prealable

s "““?-“.M%W SWW
Desi .a,,!&!,..l.,\ ermis oudeia

E] Permis d'aménager = N° i_n_u'_&n 9n3 M) |EA153 &;Q.L_“_.._é Lt |

41 Sagit-if d'un aménagement pour laquel Faménageur a été autorisé a différer les travaux de finition des voiries? D Qui ‘_-] Non

._f Sioui, date de finition des voiries fixde au b 11 LIt ¥ L e gi_JL_ 1

icul MadameD Mons:eur
o Hdhh & ET Prénom : C—M

Vous étes une personne morale

Dénomination : Raison sociale :
BIN°SIRET : Ll Ju L 1L 1 a0 L ae v e sy Catégorie juridigue s_1L_ie_11_
Représentant de la personne morale : Madame D Monsieur B

Prénom :
m@m&m@m

é Lieu-ciit Localité O 59T
% Code postaf:@&&“ﬁl& BP: sy 1Cedex:iuu
jSi le demandeur habite & Fétranger : Pays : Division territotiale :

-_J J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d’instruction par "'administration 2

'f I'adresse suivante : @

£/ 'al pris banne note que, dans un tel cas, la date de notification sera celle de la consultation du courrier électronique ou, au ,
plus tard, celle de I'envoi de ce courrier électronique augmentée de huit jours.

L] Pour une tranche des travaux

Veuillez préciser quels sont les aménagements ou constructions
achevés :

R AR Y
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ekt i B R P R R SR R

Surface crée (en m?) —

4 Nombre de logements terminégs : dontindividuets . dontcollectifs:

i Répartition du nombre de logements terminés par type de financement

SRR

g
*\ O Logement Locatif Sogial :_d11

i
‘E D Accession Sociale (hors prét 3 taux zéro) 1L 11|

D Prét & taux zéro L1t 1

o L] Autres financements : 11

AL

A C&_uyw.- A :
te: & N aNyre 7o db Le:

Signature du {ou des) déclarant{s} Signature de Varchitecte (ou de l'agréé 5
en architecture) s'il a dirigé les travaux

Pigces 2 joindra {cocher fes piéces jointes a votre déclaration attestant ['achévement et la conformité des travaux):

D AT.1 - L'attestation constatant que les travaux réalisés respectent les régles d'accessibilité applicables mentionnées & l'art.
R. 111-19-21 du code de la construction et de I'hahitation [Art. R. 462-3 du code de l'urbanisme] ;

D AT.2 - Dans les cas prévus par les 4° et 5° de l'article R. 111-38 du code de la construction et de I'habitation, la déclaration
d'achévement est accompagnée d'un document établi par un contrdleur technigue mentionné a larticle L. 111-23 de ce code,
attestant que le mattre d'ouvrage a tenu compte de ses avis sur le respect des régles de construction parasismiques et para-
cycloniques prévues par Farticle L. 563-1 du code de l'environnement [Art. R. 462-4 du code de Furbanisma] ;

U AT,3 - Lattestation de prise en compte de la réglementation thermique prévue par Farticle R.111-20-3 du code de la construction
et de I'habitation [Art. R.462-2-1 du code de Yurbanisme].

La déclaration attestant I'achévement et la conformité des travaux est adressée :
- s0it par pli recommandé avec demande d'avis de réception postal au maire de la commune :
- soit déposée contre décharge a la mairie.

A compter de la réception en mairie de la déclaration, 'administration dispose d'un délai de trois mois pour contester la conformite ;
des travaux au permis ou 3 {a déclaration préalable. Ce délai est porté & cing mois si votre projet entre dans I'un des cas prévu & |
l'article R. 462-7 du code de l'urbanisme?. '

Dans le défai de 90 jours & compter du moment ol les locaux sont utilisables, méme s'il reste encore des travaux a realiser, le pro-

priétaire doit adresser une déclaration par local {maison individuelle, appartement, local commercial, etc.} au centre des imp&ts ou
au centre des impdts fonciers {consulter ces services). Ces obligations déclaratives s'appliguent notamment lorsque le permis ou 3
1a déclaration préalable ont pour objet la création de surfaces nouvelles ou le changement de destination de surfaces existantes. §
Le défaut de déclaration entraine la perte des exonérations temporaires de taxe fonciére de 2, 10, 15 ou 20 ans {dispositions de |

f'article 14086 du code g

Si vous &tes un particulier : la Ioi n® 78-17 du 6 jJanvier 1978 relative & I'informatigue, aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenues dans ce
formulaire pour les personnes physigues. Elte garantit un droit d'accés aux données nominatives les concernant o1 la possibilité de rectification. Ces droits
peuvent &tre exercés a fa mairie. Les donndes recueillies seront transmises aux services compétents pour 'instruction de votre demande.

Si vous souhaitez vous opposer A ce gua les informations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées a des fins commaerciales, cochez
la case ci-contre :[]

1 La déclaration doit atre signée par le bénéliciaire de I'autorisation cu par I'architecte ou 'agraé en architecture, dans la ¢as o is ont dirigé las travaux.

2 Travaux concernant un immeuble inscrit au titre d6s monumants historiques ; travaux situds dans un sacteur sauvegardé, dans un site inscrit ou classé au titra du cote

Sg;;’_“ﬂrgmmmant, t.ravaux concernant un immeubls de grande hautaur ou racevant du public ; travaux situés dans le coaur _d‘un parc natianal ou dans un aspace ayant
tan & dtre classés dans le copur d'un futur parc national | travaux situés dans un secteur couvert par un plan de prévention des risques.
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Département de FALLIER

COMMUNE DE CUSSET

LUTISSENENT COMBARET
PA 1.1 : PLAN DE SITUATION

(Aelicle B 44712 Uy

Bandignare

Cabinet HUBERT Didier - Géomatre-expert assocté Juillet 2013 - Réf : 13-2042
Selafa SERRE — HUBERT - TRUTTMANN
26 cours Tracy - 03300 CUSSET

04 70 98 87 51 - hubert.geometre@wanadoo.fr
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Département de PALLIER

COMMUNE DE CUSSET

LOTISSEMENT COMBARET tee A%

ey,

PA 1.2 EXTRAIT CADASTRAL

(Article R 441-2 C. Urb)

Parcelles AD n° 404p
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Périmeétre du lotissement

Cabinet HUBERT Didier - Géométre-expert associé Juillet 2013 - Ré&f : 13-2042
Selafa SERRE — HUBERT - TRUTTMANN

26 cours Tracy -~ 03300 CUSSET

04 70 98 87 51 — hubert.geometre@wanadoo.fr




DEPARTEMENT DE LALLIER @
CONMMUNE DE

PLAN LOCAL D'URBANISME

Zone AUi e
MAIRIE DE CUSSET
Service Urbanisme
<1 SEP. 2009
REGLEMENT ——

9, F‘}ace Fay

pd
Etabli par le Cabinet HUBERT Didier
GEOMETRE EXPERT - 03300 CUSSET
TEL : 04.70.98.87.51 FAX : 04.70.98.91.2 18 JANVIER 2008 REF : 07-2216



Il s"agit d'une zone insuffisamment équipée pour permettre une urbanisation immédiate, mais dont I'urbanisation
du type de la zone Ui, destinée principalement & l'accueil d'équipements publics, d'égquipements collectifs,
d'activités artisanales, de loisirs, d'hétels et restaurant, de bureaux et services et d'activités de production et
d'enfrepéts est permise dans des conditions fixées par le réglement,

personnes dont la présence est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance oy le gardiennage des
établissements.

Cette zone pourra &tre ouverte 3 l'urbanisation a condition que le projet soit cohérent avec un aménagement de
qualité de 'ensemble de la zone et compatible dans le temps et dans l'espace avec Ia programmation par Ia
commune des équipements publics nécessaire a la desserte du secteur considérg.

Le secteur AUla est Plus spécifiquement réservé aux activitdés commaerciales et de services,

L'indice i indique que le secteur est affecté par un risque inondation, Les indices i1, i2, i3, i4 reprennent la
légende du PPRNP, l'indice i4 correspondant au champ d’expansion non bati. Les occupations et affectations du

sol autorisées sont soumises ayx prescripfions du PPRNPY.

Les abords de la RN 209, de l'avenue G. Roux, de l'avenue d'Alsace Lorraine et du boulevard du Bicentenaire
sont concemés par ies dispositions de la loi n°92 1 444 du 31/12/1992 relstive a la lutte contre le bruit.

Le territoire communal est toncerné par un risque de gonflement retrait des argiles.

Une partie du secteur est affectée par une zone de danger (Zone de Bris de Vitres).

E TR ey B Ry R e
R B LAY e AR TIRE 1Y

—+ L’édification des clétures est soumise a déclaration,.

— Les installations et travaux divers sont soumis l'autorisation prévue aux articles R 442.1 et suivants du Code
de I'Urbanisme.

— Les démolitions sont soumises au permis de démoiir dans le champ d'application territoria prévu a l'article L
430.1 du Code de I'Urbanisme,

— Les coupes st abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés ciassés figurant au plan
et dans les secteurs mentionnés comme é&léments caractéristiques du paysage,

» ARTICLE AUH - OCCUPATION ET UTILISATION INTERDITES

Dans l'ensemble des secteurs

—+ Toute construction nouvelle et tout aménagement a quelque USage que ce soit & I'exception de ceux visés 3
I'article 2 de la zone AU ;{\,QL q A0 e

73
PLU DE CUSSET



-ARTICLE AUI2 — SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS.
ARTILL

pans Pensemble des secteurs a lexception des secteurs concemés par un risque dinondation repéré par Findice

3, sous reserve quils ne comprometfent pas Putilisation future de la zone :

-+ Les constructions & usage d'habitation dont la présence est indispensable pour assurer la direction, le

gardiennage et la surveillance des établissements de [a zone,

La reconstruction des batiments détruits aprés sinistre dans un volume sensiblement identique et pour une
méme destination.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et les réseaux d'intéréts publics
{transformateurs, antennes, pylones...).

Les équipements collectifs compatibles avec la vocation de la zone.
L'aménagement et I'extension des constructions et installations existantes.

L'amenagement ou |'extension des constructions & usage d'habitation sous réserve qu'elles ne compromettent
pas ['utiisation future de la zone.

Les activités commerciales, artisanales et de services.

Les lotissements & usage d'activités commerciales, artisanales et de services.

Dans l'ensemble deg Ia zone a Pexception du secteur Alila ;

—+ La construction ou I'extension de batiments & usage industriel.

— Les ZAC et lotissements & vocation industrielle.

— Les installations classées pour la protection de 'environnement.

Dans le secteur AUla :

—

Les installations & usage d'activité comportant des installations classées (en respectant la legislation en
vigueur) correspondant a des besoins strictement nécessaires au fonctionnement d'une zone & caractére
d'habitat et de services {laverie, garage, chaufferie de collectivités ...)

Dans fensemble des secteurs affectés par un risque d'inondation repéré par indice i3 :

Sous réserve de prendre en compte le risque inondation et en se limitant aux occupations et utilisations du sol
autorisées dans le secteur Am.

Sous réserve qu'ils n'augmentent pas le risque ou n'en créent pas de nouveau :

—

La reconstruction des bétiments aprés sinistre autre qu'inondation, dans la limite de I'emprise au sol du
batiment sinistré.

Les travaux d'entrefien et de gestion courants, notamment les aménagements internes, les traitements de
fagade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risquent ou en créent de nouveau, ou conduisent
a une augmentation de population exposée.

La construction et 'aménagement d'accés de sécurité extérieurs en limitant I'encombrement de I'écoutement
{exemple : plate-forme, voirie, escalier, passage hors d'eau,...)

L'adaptation ou la réfection des constructions existantes en vue de la mise hors d’eau des personnes, des
biens et des activités (exemple : accés & I'étage ou au toit, réhaussement du premier niveau utile y compris
avec construction d'un étage, ...}

La construction, la reconstruction ou le déplacement des cldtures, sous réserve de prendre en compte les
impératifs liés & 'écoulement des crues (cldture ajourée, grillage).

l.a réalisation d'un abri de jardin de moins de 10m? par unité fonciére.
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— Les captages d'eau potable et les abris qui leur sont strictement nécessaires.

—+ Aprés production d'une étude hydraulique, les infrastructures de transports. Elles devront préserver Ia
capacite de stockage de crue et ne pas accentuer le risque d’inondation.

~ Les constructions et équipements strictement nécessaires au fonctionnement des services publics et aux
activites de télecommunication autorisées, en vertu de [Iarticle L.33-1 du Code des Postes =t
Télécommunications, qui ne peuvent techniquement &tre implantées en d'autres lisux sous réserve que les
équipements techniques soient hors d'eau pour la crue de réfarence.

Dans fes secteurs affectés par un risque inondation repéré par l'indice i3

Sous réserve de prise en compte du risque inondation et en se limitant aux occupations et utilisations du sol
autorisées dans le secteur AUla,

= Les constructions nouvelles sans cave, ni sous-sol, sous réserve que le plancher le plus bas soit situé 0,20m
au dessus du niveau de la crue de référence.

- L'extension mesurée, sans création de cave ni sous-sal :
- des constructions & usage autre que d’activités économiques, dans les limites fixées a article 9,
- des constructions & usage d'activités économiques, dans les limites fixées & l'article 9.

Les extensions sont autorisées a la céte d'implantation de la construction existante ou & celle du terrain
naturel si elle est plus élevée.

- Les extensions, sans limitation de surface, a niveau constant oy supérieur des constructions dont le plancher
le plus bas est situé 0,20m au dessus du niveau de la crue centennale.

» ARTICLE AUI3 — ACCES ET VOIRIE

Al Accés

— Pour &fre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement obtenu par application de I'article
682 du Code Civil,

— Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la circulation
publique et leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux ragles minimales de desserte : défense
contre l'incendie, sécurité, protection civile, ordures menagéres, brancardage.

— Lorsque le terrain est riverain de 2 ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

— Tout accés direct sur Pavenue Gilbert Roux est interdit.

= Il ne sera autorisé qu'un seul accés sur le futur Boulevard Est au niveau du carrefour projeté avec la rue des
Peupliers.

— Lorsque les accés se font a partir d'une voie classée a grande circulation ou & grand trafic, ils devront &tre
aménagés de telle maniére que la visibilité vers la vole soit assurée dans de bonnes conditions de sécurité.

— Les acces sur de telles voies seront limités, ou interdits s'il existe des possibilités d'accés indirects.

B/ Voirie

— Les chaussées de voies publiques ou privées devront étre revétues ou présentées des caractéristiques
suffisantes de desserte et &tre carrossables.

— La création de voies privées carrossables peut étre soumise a des conditions particuliéres de trace, de largeur
et d'exécution dans ['intérat de la circulation et de I'utilisation des terrains riverains ou avoisinants. Elle devra,
dans tous les cas, satisfaire aux régles minimales de desserte : defense contre lincendie, sécurité, protection
civile, ordures ménagéres, brancardage.
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Les caractéristiques de ces voies seront impérativement les suivantes * 8 métres et 12 métres minimum pour
les voies structurantes d'opération.

- Les voies nouvelles ou existantes en impasse desservant au moins cing parcelles constructibles (locaux
d'activités ou logements) devront comporter, dans leur partie terminale, une raquette de retournement
permettant aux vehicules des services publics de faire aisément demi-tour.

-+ Les caractéristiques générales des voies principales des opérations devront &tre adaptées aux nécessités de
desserte de I'ensemble de la zone.

» ARTICLE AUl4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dans le cas d'opérations nouvelles, les travaux de raccordement aux réseaux d’eau potable, d'assainissements
EU, électrique, gaz, télécommunication et télévision devront emprunter des fouilles communes et étre placés
dans une méme traversée de voirie.

A/ Eau Potable :

— Tout établissement ou construction doit étre équipe d'une installation d'eau potable sous pression raccordée
au réseau public de caractéristique suffisante.

Les raccordements aux réseaux devront se conformer aux prescriptions définies par le service de l'eau de 1a
ville de Cusset,

B/ Assainissement :

— Eaux usées : Toute installation ou construction doit &tre raccordée au réseau collectif d'assainissement, en
respectant ses caractéristiques (systéme séparatif ou unitaire). Dans le cas ou il n'existerait qu’un réseau
unitaire, les constructeurs devront prévoir leur branchement séparatif pour un raccordement ultérieur.

Les eaux de refroidissement ne peuvent &tre rejetées au milieu naturel que si leur température est inférieure &
30°.

Les eaux résiduaires urbaines (vannes, ménagéres ou industrielles) doivent étre traitées et éliminées dans
des conditions satisfaisantes d'hygiéne et de salubrité conformément aux dispositions de la féglementation en
vigueur.

L'evacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée & un pré
traitenent réalisé et exécuté dans les conditions réglemantaires aprés autorisation,

Un regard de visite sera exécuté & la limite intérieure de chague propriété pour permettre des prélévements
de contréle.

Tout déversement en puisard, fossé drainant est interdit.

En I'absence de réseau public d'assainissement, le pétitionnaire devra proposer une filiére d'assainissement
nor collectif & mettre en ceuvre pour son projet en fonction des contraintes du sol et du site (cf.art 5 superficie
de la parcelle). Cette filiére devra étre conforme aux textes en vigueur et sera assujettie & 'approbation du
Service Public d'Assainissement Non Collectif de Vichy Val d’Allier,

-+ Eaux pluviales : Toute construction nouvelle devra &tre raccordée au réseau public (s'il existe) ou au fossé
par lintermédiaire d’un dispositif individuel de rétention. Le dimensionnement de ce dernier devra rétablir
I'écoulement des eaux pluviales tel qu'il était avec le terrain naturel,

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain (de type noue, bassin de rétention, tranchée drainante, citeme ...ou puits
d'infiltration sous réserve d’une étude d'aptitude des sols & I'évacuation des eaux pluviales).

Le traitement et I'élimination des effluents autres que domestiques doivent &tre adaptés & 'importance et la
nature de I'activité afin d'assurer une protection suffisante du milieu nature!.

Tout projet devra étre conforme aux prescriptions relatives & la rétention d’eau pluviale définies dans les
annexes sanitaires.
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Pour les aires de stationnement de plus de 10 emplacements, I'instaliateur d'un séparateur d’hydrocarbures
pour les évacuations d'eaux pluviales avant rejet dans le réseau est exigée en plus de la rétention requise. ||
devra étre entretenu réguliérement sous contréle du gestionnaire des réseaux.

» ARTICLE AUI5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n"est pas fixé de régles particuliéres.

» ARTICLE AUI6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

Définition de l'alignement : il est constitué par la limite entre le domaine privé et le domaine public existant ou 3
créer.,

Al Principe général

Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies et emprises publiques et aux voies ouvertes & la
circulation automobile et non aux chemins piétons, ni aux voies de statut privé ne donnant accés qu'a un ou deux
logements ou locaux d'activités.

Des implantations différentes pourront &tre autorisées pour les bétiments et ouvrages nécessaires au bon

fonctionnement des services publics et des réseaux d'intérét public, sous réserve de leur bonne insertion dans
I'environnement du projet.

B/ Réules particuliéres

Dans l'ensemble des secteurs a l'exception du secteur AUla :

L'implantation des constructions se fera & 12 m minimum de I'axe des voies.

Cependant des adaptations seront possibles dans le cas d'extension d'activités existantes & condition qu'il n’y ait
pas de réduction du seuil existant.

Des implantations différentes pourront &tre autorisées pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services publics st des réseaux d'intérét public, sous réserve de leur bonne insertion dans
I'environnement du projet.

Dans le secfeyr AUla ;

L'implantation & l'alignement pourra étre autorisée pour les constructions édifiées le long du Boulevard des
Graves et de la rue des Peupliers dans la section comprise entre le Boulevard Est et la rue de Venise.

Les constructions devront respecter une marge de recul minimale de 5 métres par rapport & l'alignement du
Boulevard Est.

» ARTICLE AUI7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Définition du prospect par rapport aux limites séparatives: il est défini par 'expression d’'un rapport entre
deux variables :

- la variable L : distance comptée horizontalement de tout point de la construction considérée au point de
la limite parcellaire qui en est le plus rapproché & I'altitude du sol existant,

- la variable H : différence d'altitude entre ces deux points.

Rappel : chaque prospect est catculé par rapport & la cote du terrain naturel correspondante en limite séparative
sur le fond voisin.
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o/ Principe général

" Les régles geneérales ne s'appliquent qu'au dessus du terrain naturel.

Les parties de construction situées en dessous du terrain naturel {notamment les parkings et les piscines)
peuvent &tre implantés jusqu'en limite séparative.

Des implantations différentes pourront &tre autorisées pour les bétiments et ouvrages nécessaires au bon

fonctionnement des services publics et des réseaux d'intérét public, sous réserve de leur bonne insertion dans
I'environnement du projet.

B/ Reqles particuliéres

Dans 'ensembie des secfeurs :

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives pourra se faire en respectant la régle
suivante : L > ou =3 H/2 et au minimum L > ou = & 3 métres.

Cette distance minimum est portée & 6 m lorsque la parcelie voisine n’est pas située en zone Ui, AU ou lorsqu'il
s’agit d’un établissement classé soumis a autorisation.

L'extension des constructions existantes peut étre autorisée sur la limite séparative & condition d’y construire un
mur coupe feu,

> ARTICLE AUIS — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il nest pas fixé de regles particuliéres.

» ARTICLE AUI9 - EMPRISE AU SOL

Dans les secteurs AUl et AUfa :
L’emprise au sol des constructions ne doit pas excéder :

- Dans les zones AUl . 75 % de la superficie du terrain.

- Dans le secteur AUla : 60 % de ia superficie du terrain.

Dans les secteurs affectés par un risque d'inondation repéré par l'indices i3 :

— L'extensicn des constructions & usage autre que d'activités économiques est imitée & 30 % de 'emprise au
sol a la date d'approbation du PPRNPi (20 juillet 2001).

~ L'extension des constructions & usage d'activités économiques est limitée a 20% de I'smprise au sol des
batiments existants sur l'unité fonciére 3 la date d'approbation du PPRNPi (20 juillet 2001).

» ARTICLE AUIM0 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Al Principe générat :

La hauteur maximale des constructions nouvelles est calculée & I'égout des toitures depuis le terrain naturel
avant travaux. Elle ne peut excéder 9 m.

Cependant, une hauteur supérieure pourra &tre autorisée pour des impératifs lidés aux locaux de production
industrielle sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére de la zone et a la protection des sites, dans la
limite de 16m.

78
PLU DE CUSSET




Cefte hauteur peut étre dépassée pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des
services publiques et des réseaux d'intérét public lorsque feurs caractéristiques techniques I'imposent.

Lorsque le batiment est &difié en bordure d'une voie pubiique, la distance (L) comptée horizontalement de tout

point du batiment au point le plus proche de I'alignement opposé doit étre au moins égale a ia différence d'altitude
entre ces deux points (L > ou = H).

» ARTICLE AUI11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE ~ CLOTURES

Al Aspect extérieur — Architecture

— Les constructions et installations autcrisées ne doivent nuire, ni par leur volume, ni par leur aspect, &
I'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

- Les différentes parties d'un béatiment doivent étre traitées de fagon homogéne.

— L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits, peints ou recouverts et les imitations de matériaux sont
interdits.

— Les bétons utitisés en fagades ne peuvent rester brut sauf lorsque les cofirages auront été prévus & cet effet
comme par exemple les bétons architectoniques.

— Les murs séparatifs, les murs pignons, les murs de cléture, les batiments annexes doivent avoir un aspect qui
s’harmonise avec celui des fagades principales.

— Les murs pignons des immeubles collectifs doivent étre obligatoirement architecturés ou animés.

— Les teintes dominantes seront choisies dans toute la gamme des gris (gris clair & gris foncé), les couleurs
vives (bleu, rouge, jaune, vert, noir et blanc) seront possibles pour des éléments ponctuels d'appel {auvent,
slgnalisation, éléments architecturaux particuliers).

- Les aires de stockage a air libre devront &tre propres et protégées par des &crans visuels. La hauteur du
stockage n'excédera pas 3 métres.

— L'implantation et la nature des stockages devront figurer sur un plan annexé au permis de construire.

= Les écrans visuels utiliseront des matériaux identiques a ceux des batiments de fagon 3 &tre en harmonie
avec larchitecture générale, ou constituées de hales végétales champétres (mélange d’essences rustiques).
L'emploi de canisses est interdit.

—* Les toitures neuves seront réalisées de couleur unie,

— Les antennes paraboliques devront &tre installées de maniére discréte.

Dans le secteur AUia des Peupliers

— La signalétique des entreprises sera insérée aux fagades ou réalisée sous forme de totem.

B! Clétures

1) A Yalignement des voies et emprises publiques :

Hauteur maximum : 2 métres.

Ces clotures devront étre traitées avec le méme soin que les fagades des batiments et ne pas constituer, par
leurs matériaux, leur aspect ou leur couleur, des dissonances architecturales avec le cadre environnant.

Elles seront constituées de haies vives et de grilages 2 structure thermosoudée et maillage vertical
perpendiculaire posé sur des poteaux métalliques.

Les clotures situées a proximité immédiate des accés des établissements industriels et des dépéts, ou des
carrefours de voies ouvertes a la circulation générale doivent &tre établies de telle maniére qu'elies ne créent
aucune géne a la circulation, notamment en matiére de dégagemant de visibilité.

2) En limites séparatives ;

Hauteur maximum : 2 métres.
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Dans les cas particuliers énumérés ci-aprés, ces hauteurs pourront &fre dépassées ;

- reconstitutions des équipements existants,
- nuisances phoniques en bordure des voles,
- harmonie de la cléture par rapports aux cldtures avoisinantes,

- une hauteur supérieure pourra étre autorisée lorsgue le mur de cldture est également un
mur de souténement.

Cependant, & l'alignement des voies et emprises publiques comme en limite séparative, une hauteur de clétures
superieure a 2 métres qui se justifierait par des impératifs avérés de sécurité publique pourra étre autorisée.

» ARTICLE AUM2 — STATIONNEMENT

Les dimensions a prendre en compte pour une place de stationnement sont au minimum de 5 métres de longueur
et 2,50 métres de largeur. Cette dernidre dimension sera portée a 3,30 métres pour un parking handicapé, et &
2,00 métres s'il s’agit d'une place iongitudinale.

Le stationnement des véhicules qui correspond aux besocins des constructions et des installations doit étre assuré

en dehors de la voie publique. Les surfaces de plancher dont la destination ou Faffectation sera modifiée devront
satisfaire uniquement aux besoins supplémentaires induits par la nouvelle affectation.

Une étude spécifique devra étre jointe a toute demande de permis de construire pour les projets non
expressement listés ci apras.

Les quotas applicables définis ci-dessous sont les normes minimales imposées aux constructions.
Pourles constructions non répertoriées seul le principe général s'applique.

— Pourles logements de fonction :

Il est exigé 1 place pour 75 m? de surface hors ceuvre nette (cette norme minimale imposée est plafonnée & 1
place par logement).

— Pour les constructions a usage de bureaux :
Il est exigé 1 place pour 30m? de surface hors d'ceuvre nstte.
Un ou des locaux directement accessibles devront étre aménagés afin de permetire le stationnement sécurisé

des deux roues. La surface cumulée de ces locaux résulte d'une norme minimale de 0,80m? pour 50m? de
surface hors d'ceuvre nette, chaque local devant avoir une superficie minimale de 6m?2

— Pour les constructions a usage industriel ou artisanal.

Il est exigé 1 place de véhicule léger pour 50m? de surface hors ceuvre nette

La surface affectée au stationnement de véhicules lourds devra réepondre aux besoins de I'activité et fera I'objet
d'une étude particuliére.

—~ Pour les constructions 3 usage commercial

Il est exigé 1 place pour 50 m? de surface hors ceuvre nette.
Les installations supérieures & 300 m? de surface de vente devront faire l'objet d'une étude particuliére.

Conformément aux dispositions du paragraphe 11 de l'article L 424-3 du Codes de I'Urbanisme, « nonobstant
toute disposition contraire des documents d'urbanisme, l'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectdes
aux aires de stationnement annexes d'un commerce soumis a I'autorisation d'exploitation commerciale prévue au
1°, 6% et 8° du | de l'article L 720-5 du Code du Commerce et au 1° de l'article 36-1 de la loi n°73-1193 du 27
décembre 1973 d'orientation du commerce ot de l'artisanat, ne peut exceder une fois et demie la surface hors
ceuvre nette des béatiments affectés au commerce ».
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ARTICLE AUI13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Définition des espaces libres :

Les espaces libres comprennent ;

- les espaces verts,
- les espaces piétonniers y compris lorsqu'ils sont accessibles aux véhicules de sécurité, s'ils sont traités
en matériaux perméables.

Sont exclus tous les espaces accessibles aux véhicules.

Dans ensemble des secteurs :

—

Toute demande de permis de construire peut &tre subordonné au maintien ou a la création d'espaces verts
correspondants & I'importance des immeubles & construire.

Les arbres de hautes tiges existants et les masses végétales significatives doivent &tres maintenus. En cas
d'incompatibilité avec le projet , ils pourront étre transplantés sur I'unité fonciére, si cela est techniguement
possible. Dans le cas contraire, ils seront remplacés par des plantations de valeur équivalente sur Funité
fonciére,

Les aires de stationnement & F'air libre seront plantées a raison d'un arbre pour 2 places de stationnement.

Les stockages autorisés seront clos et cccultés aux vues par des éléments végétaux continus ou des
élements construits. Ces écrans seront en harmonie avec les matériaux et les formes des batiments. Selon
leur importance, ils seront réalisés en petites unités paysagees dont I'impact n'affectera pas la valeur du site.

Les espaces libres non imperméabilisés |, & tralter en massif planté et engazonné, devront représenter une
surface minimum de 20 % de la parcelle.

Les aires de stockage a I'air libre non incluses dans les constructions feront I'objet d'un ptan de paysagement
précis et annexé au permis de construire.

Les aires de stockage sont interdites le long du futur Boulevard Est et dans les marges de recul prévues par
rapport aux autres voies.

AR £
w il

’

ARTICLE AUI14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

It n'est pas fixé de régles particulidres.
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Mairie de CUSSET ARRETE RAPPORTANT LA MODIFICATION N° 1 DU PERMIS
SERVICE URBANISME  D'AMENAGER DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande de Permis d'Aménager modificatif formulée le 26 septembre 2011 Dossier N° : PA 003 095 09 Q 0001 M1

SOUS PREFECTURE

par: COMMUNE DE CUSSET pour: Modification du lot n® 3 DE VICHY
surunlerrainsisa: Comprée de la Perche 2 1 DEC. 201
demewrant 4 Plage Victor Hugo y
03300 CUSSET ALLIER
cadasire:  S€CtiON ZB n°® 32-34-
représenté par:. Nt René BARDET 35-36-37

Le Maire,

Vu la demande susvisée,

Vu le code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 315-1 et suivants et R 315-1 et sutvants,

Vu arrété n° 2008-264 de Monsieur le Maire de Cusset en date du 28/03/2008, recu en Sous-Préfecture
le 01/04/2008, donnant délégation de fonctions aux Maires Adjoints,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal le 7/02/2007, regu en Sous-prefecture
le 12/02/2007, rendu exécutoire le 17/02/2007,

Vu la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du
31/03/2008, rendu exécutoire le 15/04/2008,

Vu la mise 3 jour du Plan Local d’Urbanisme en date du 01/12/2008,

Vu la modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme approuvée partiellement par délibération du Conseil Municipal du
24/06/2009, rendue exécutoire le 11/07/2009,

Vu la modification simplifiée n° 3 du Plan Local d’Urbanisme approuvée par délibération du conseil municipal du
22/09/2010, rendue exécutoire le 29/09/2010,

Vu larrété du 24/11/2009 autorisant la création d’un lotissement d’activités,

Vu la modification n° 1 de ce lotissement d’activités délivrée le 26/09/2011, portant sur la division du lot n° 3,
Considérant que cette modification a consisté & détacher une partie du lot n° 3 pour la rattacher au lot contigu n° 2,
Considérant que les rectifications de limites entre lots sont libres et dispensées de toute procédure de modification de
lotissement (article R.442-21 du Code de I'Urbanisme),

ARRETE:

ARTICLE. UNIQUE : La décision datée du 26 septembre 2011 est rapportée.

CUSSET, le 16 décembre 2011
Pour le Maire,
L’ Adjointe Déléguée a 1'Ugbanisme,
Pascale SEMET

e

La présente décision est transmise au Représentant de I'Etat dans les conditiorg&é es  l'article R.424-12 du Code de 'Urbanisme en date du
26 septembre 201 1.
Elle est exécutoire a compter de sa réception,
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Mairie de CUSSET MODIFICATION D'AUTORISATION DE PERMIS D'AMENAGER
SERVICE URBANISME DELIVREE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
Demande de Permis d'’Aménager modificatif formulée le 26 septembre 2011  Dossier N° : PA 003 095 09 Q 0001 M1
P COMMUNE DE CUSSET ovr: Modification du lot n° 3
o SOUS PREFECTURH
surinterainsis3: - Contrée de la Perche DE MIGHY
demerantd: Place Victor Hugo 6 - UCT. 201
03300 CUSSET '
Cadastre:  S€CliON ZB n° 32-34-
reprécentépar |f  René BARDET " 35.36.37 ALLIER
Le Maire,

Vu la demande susvisée,

Vu le code de {'Urbanisme, notamment ses articles L 315-1 et suivants et R 315-1 et suivants,

Vu larrété n° 2008-264 de Monsieur le Maire de Cusset en date du 28/03/2008, recu en Sous-Préfecture
le 01/04/2008, donnant délégation de fonctions aux Maires Adjoints,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal le 7/02/2007, regu en Sous-préfecture
le 12/02/2007, rendu exécuioire le 17/02/2007,

Vu la medification n°1 du Plan Local d’Urbanisme approuvee par délibération du Conseil Municipal en date du
31/03/2008, rendu exécutoire le 15/04/2008,

Vu la mise & jour du Plan Local d’Urbanisme en date du 01/ 12/2008,

Vu la modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme approuvée partiellement par délibération du Conseil Municipal du
24/06/2009, rendue exécutoire le 11/07/2009,

Vu la modification simplifiée n® 3 du Plan Local d’Urbanisme approuvée par délibération du conseil municipal du
22 septembre 2010, rendue exécutoire le 29/09/2010,

Vu Parrété du 24 novembre 2009 autorisant la création d’un lotisserent d’activités,

Vu la demande de modification n° 1 présentée le 26 septembre 2011 en vue de la division du lot n° 3,

ARRETE:

ARTICLE 1 : Le permis d’aménager modificatif est accordé pour le projet décrit dans la demande susvisée,

La modification porte sur le lot n° 3 sur lequel une emprise d’environ 200 m2 sera prélevée en
vue de son rattachement au lot n° 2,

Il convient de se reporter au plar de composition faisant apparaitre la nouvelle numérotation
des lots.

ARTICLE 2 : En dehors de cette modification, toutes les régles annexées au dossier initial demeurent applicables,

CUSSET, le 26 septembre 2011
Pour le Maire,

L’Adjointe Déléguée a I'Urb
Pascale SEMET
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Cusset

DEMANDE DE MODIFICATIF N° 1
PERMIS D’AMENAGER « CONTREE DE LA PERCHE »

SOouUs PRL’FECTU RE
DE VICH
NO : .
NOTICH 6 - OCT. 20
ALLIER

Par arrété n° PA 003.095.09 Q 0001 en date du 24 novembre 2010, la
commune de Cusset a été autorisée a réaliser un lotissement d’activités

(5 lots) « Contrée de la Perche» & Cusset, sur les parcelles cadastrées
Section ZB n° 32-34-35-36-37 d’une superficie de 24 572 m?2.

Une division de lot oblige a4 modifier le permis d’aménager : il faut prélever
sur le lot n° 3 une emprisé d’environ 200 m2 en vue d’un rattachement au
lot n°® 2.

Le plan de composition fait objet d'une nouvelle numérotation de lot.

Tout le reste du dossier est inchangé.

Fait & Cusset, le 26 septembre 2011
Le Maire,
René BARDET

MAIRIE DE CUSSET

SERVICE URBANISME
9, Place Falix Cornit - 03300 CUSSET

25 §EP. 200
AVIS FAVORABLE

Soui raserve du respent des Meschiens
| menlaeses & Saritd du paims 08 congiruf
7/ L'Adjointe Chargee de F'Urbanigny
Pascale SEMET

MAIRIE DE CUSSET ©GFP2o030s O3306 CUSSET CEDEX  TELEPHONE 02 703095 00 TELECTOFEZ 04 708 95 ¢

www villa ooasal b e ot pogaat b




1%

@D

N° 13411°01
BOUS PREFECT URE
DE Vi HY

6 =~ UCT, 20”
.. . L__ALLIEER
_Pgeo%cgsﬁg©ng¢'

PCowPA ... Commune __ Annie Ty

Demande de
Modification d'un permis délivi
en cours de validité

1Y

FTUE I'AMEN AGRMENT
DURABLLS

* Intormations nécessaires a I'mstruction du permis
o [nformations nécessaires au caley! des impositions
# Informations nécessaires en application de 'article R. 421-38 du code de Murbarisme

" » Vous souhaitez modifier un permis qui vous a &té
délivré et qui est en cours de validité,

N de dousier . H° modit, -

La présente demande a &té recue a la malrie

‘ . Un permis est valable deux ans a4 compter de sa déli-

' vrance. Passé ce délai, il devient caduc si les travaux :
: n'ont pas commencé ou s'ils ont &té interrompus pendant ::
- plus dun an,

O3 . I
le -\_,LD . Cachel de @@ mawia 81 signature oy receveur

Dossler ransmis : (J a I'Architecte des Batiments de France
au Directeur du Parc National

2 Permis de construire

%ﬁﬁﬁmﬁgggﬁug%fy

Date de délivrance du permis J‘Q% R

Madame d  Monsieur £

Prénom :

Vous é&tes une personne morale

Dénomination : \e_/( L“}\ K\\C, DC Q‘J O%eﬂ*{-ﬂmson saciale ;

N° SIRET :

—— e e e e e oo Catégorie juridique s ..
Heprésentant de |a persanna morale : Madame L4 MonSJeuFa<

{ e
fdé Nom : J‘DP) RD}C’ Prénom : L 18 Q,

AVIS FAVORABLE
SOUS TERETVE 35 G530, V% taagey
mentiarnges a Va4 S O e (e
L'Adjeinte Charges go I'irha,
Pascaie BEMET
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5 0 e les décisions) soient adressés 3 une autre personne,
veuillez préciser son nom st ses coordonnées : Madame [ Monsieur [ Personne morale [

Nom Prénom :

haitez que les courriers de 'administration {autres qu
5 s0U q

% OU raisen sociale :

z:? Adresse : Numero : Voie ;

Lieu-dit : Localité :
Codepostal .o . 'BP:_ . .. iCedex:L_JL

b 5i le demandeur habite & I'étranger : Pays ; _Division territoriale :

: Téléphone :__.

| indiguez l'indicatif pour le pays étranger : |

O J'accepte de recevoir par courrier élactronigue les documents transmis en cours d'instruction par I'administration 3

;
@ .
H I'adresse suivante : @

‘.;:% J'ai pris bonne note que, dans un tel cas, Ia date de notification sera celle de la consuftation du courrier éle
% plus tard, celle de 'envoi de ce courrier électronique augmentée de h

ctronigue ou, g,

LR Eyd ) T LRI

L L RN

uft fours.

i . . .
# 4.1 - localisation du (ou ain(s)
g;:. Les infermations et plans (voir liste des pigces & joindre) que vous fournissez doivent permattre  I'administration de localiser

précisément |e {oy 3
¥ les) terrain(s) concerné(s) par votre projet ‘;’1
; - Le terrain est constitué de 'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire 3

- Le projet de construction peut porter sur un ou plusieurs terrains

]
b :iZ
2 - Le projet d'aménagement porte sur la partie du ou des terrains & arménager " B 5:
: Adresse du [ou des) terrain(y . , N o Q e CQCV € 4 J,I;;»!/
;g Numéro : Voie: A0 Jﬁ/{}éé?;’*’\'ﬁﬂftb d’L OCj’\ Uit tQ,C) L lﬂ’e@ S SN kQJlQ ’;
A . - 3
¥ Lieu-dit ; Localitg CUS%/{—_*‘\”“ ;

'
134 Code postal @5@ BP:L 41y aCedex: i

Références cadastrales ; section et numérp! {si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer les pra-

miéres ci-dessous et les suivantes sur une feuille séparge); f% N 852__ ’5 L{ - ‘L))C:-.__ T_))é — ":‘)‘—}

i

#1 Superficie du {ou des) terrain(s) {en m?) 5 -:2 Z’? 6’?’2 :"?HZ

Vous avez eu recours a un architecte :  Oui 3 Nen

E‘i"Si oui, vous devez lui faire compléter les rubriques ci-desscous et luj faire apposer son cachet
5
2 Noin de l'architecte ; Prénaom :

Numéro ; Voie :

Lieu-dit ; Localité :
Codepostal: L _ .  _ 4BP:. . Cedex:L_._
N° d'inscription sur le tableau ds I'ordre -

‘g;}ConseiI Régionai de :

Teléphone: o ., .. __ . iou Télécopie: L .. .. .. . .. . .. ... iou
Adressa électronique : @

i
1
X

1




3/6

: *Descnption des modifications appartees a votre projet
L“\

\)Lu Lotom el /@’\f fnw A oM gwe€ d (o e lf"o\c;( fmm&;;

OU;L/&Q)“/?\O,Q

5
* Superficie totale du (ou des) terrain{s) (en m?) :

1 Superficia du (ou des} terram(s} a aménager (en m?)

Si votre projet de censtruction se situe dans une cemmune non dotée de plan local d'urbanisme {PLU} ou d'un documen{ en tenant

: Iaeu (plan d'occupation des sofs, p!an de sauvegarde et de mise en valeur, plan d' aménagement de zona), mdlquez la surface hers ceuvre
* brute (SHOB} totale du projet

SHOB des travaux de construction (en nzi

» Nombre total de logements créés . N dontindividuels: .. . rdontcollectifs: « ., ;

* Répartition du nombre total de logement créés par type de financement :

Logement Locatil Social 1 Accession Sociale (hors prét & taux zéro) Frét & taux zéro ;
Autes financements ;

¢ Mode dutilisation principale des logements :

' Occupation personnelle (particulier) ou en compte propre {persenne morala) [ Vents Location 11 ;T
$'il s’agit d’'una occupation personnelle, veuillez préciser : Résidence principale (1

Résidence secondaire k)
Sile projet porte sur une annexs 3 I'habitation, veuillez préciser . Piscine (X Garage O véranda O Abri de jardin a:
X Autres annexes a |'habitation : ;
* Sile projet est un foyer ou une résidencs, a quel titre :

Résidence pour personnes gées [ Résidence pour &tudiants (3 Résidence de tourisrme LY

Residence héateligre & vocation saciale L3 Résidence sociale L3 Résidence pour persannes handicapaes 3
] Autres, précisez :

¢ Nombre de chambres créées en foyer ou dans un hébergement d'un autre type :

+ Répartition du nombre de logements créés selon le nombre de piéces :




surfaces hors ceuvre nettes? (SHON) en m2

SHON SHON SHON SHON SHCN SHON SHON
existantes avant canstruites créees par créées par démaolies supprimées totales =
Dastinations travaux [1:3] wansformation de | changement de | ou transfomée | par changement | A+B+C+D-E-F
: (A) SHOB en SHON! destination® en SHOB* de destination *
1€} D) {E) 1}

10.1 - Hubitation

10.2 - Hébergement hételier

10.3 - Bureaux

10.4 - Commerce

10.% - Artisanat’

1 10.6 - Industrie

g‘ 10.7 - Exploitation
# | agricole ou forestitre

o
i
i
[
i

1] 10.8 - Entrepét

:110.6 - Sarvice public
2l ou d'intérét collectif

10.70 - SHON Totales {Im2)

Transport A Enseignement et recherche [ Action sociale L1
Culture et loisir (3

PRI A

Places de stationnement Résuitant ds l'autorisation antérieure Projetées suite 4 fa modification demandée

Nombre de places de staticnnement

Surface hors ceuvre brute des aires béties de
stationnement en m?

Surtace de femprise au sol des aires £
non baties de stationnement en m?

Places de stationnement affectées au projet, aménagées ou réservées en dehors du terrain sur fequel est situé le projet
Adresse(s) des aires de stationnement

Nemibre de places :

5 Surface totsle affectés au stationnement ; m?, doni surface batie (SHOB)




'13.1 - Tabieau des affectatlons

; Surfaces hors cauvre nettes (SHON en m?)

i

[ Surface changeant de desti- Surface nouvelle hors Totale aprés travaux
X nation {création de SHON) ceuvre nette construite =

; (A) (B) A+B

13.1.1 - Habitation :
- Locaux des exploitations agricoles 4 usage d'habitaton
des exploitants et du persaonnel

- Locaux & usage de résidence principate

- Locaux a usage de résidence secondaire

13.1.2 - Locaux & usage des particuliers non utilisables
pour I'habitation, ni pour aucune activitd économiqua®

13.1.3 - Locaux des exploitations ou des coopératives
agricoles constitutifs de SHON intéressant la production
agricole ou une activité annexe a cette production?

13.1.4 - Hotellerie :
~ Chambres et dégagemsnts manant aux chambraes

- Autres locaux hételiers non-affectés 4 I'hébergement
{restaurants, etc...}

- Habitations légéres de loisir

;

- Locaux des villages de vacances et des campings

13.1.5 - Constructions affectées & un service public ou
d'utilité publique

13.2 - Foires et salons (Ne remplrr que 5i ia demande de modification concemne ces informations. Elfes annulent et rempr‘acenr fes mformarfons
données & I'occasion de l'aytorisation anténeure}

it

% Si votre projet consiste dans la rézalisation de sites de feire ou de salens professionnels ou de palais des congrés, veuillez indiguer la sur

i face hors ceuvre nette (SHON) :
- das locaux d'exposition m? -des locaux servant  la tenue de réunions ;
- des autres locaux {restaurants, bureaux,..} : m?

13.3 - Plafond légal de densité (PLD) (Ne remplir que sifa demande de medification concerns ces informations. Elles annulent
et rempfacent les infaormations données & 'oceasion de fautorisation antérieurs)

5 Demandez & la mairie si un plafond légal de densité des constructions est institué dans la commune et si les constructions prévues sur
votre terrain dépassent ce plafond. Si oui, indiguez ici la valeur du m? de terrain nu et libre :

i démolies:  Cui A Non B3 sioul, indiguez ici la Surface Hors OCeuvre Nette (SHON) demolie {en m2):

13.4 - Participation pour voirie et réseaux (Ne rempiir que si la dernande de modification concerne cas informations.
remplacent les informations donnees & l'occasion de 'autorisation antérieure)

1 Si votre projet se situe sur un terrain soumis & la participation pour voirie et réssaux (PVR), indiguez les coordonnées du propriétaire
‘t ou celles du bénéficiaire de la promesse de vente, s'il est différent du demandeur ;

Madarne [ Monsieur 3 Personne morale 3

Files annuient et

Prénom ;

¢ QU raison sociale :

Adresse : Numéro ; Voie ;




~ b/6

Z@ | ﬂ )cwic)
Rene. BROET

3 Je soussigné(e), auteur de Ja demande, certifie exacts les renseignements
%a fournis.
4 Jai pris connaissance des régles générales de construction prévuas par le cha-

: cessibilité fixées en application de {article L. 111-7 de ce code,
Je suis informé(e) que les renseignements figurant dans cette demande ser
; ront au calcul des impositions prévues par le Code de I'urbanisme.

“;A CLOSSET _
‘ QPFQ@ %:gfﬁ:uu

b Votre demande deit éire éiablie en quatre exemplaires et doit &tre déposée a fa mairie du liey du projet
% Vous devrez produire :

- un exemplaire supplémentaire, sl votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques

- un exemplaire suppiémentaire, si votre projet se situe dans un site classé, un site inscrit ou une réserve naturelle ;
- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un ceeur de parc national

Signature du {des) demandeaur(s)




COMMUNE DE CUSSET : . . PERMIS D 'AM ENAGER : o
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande de Permis d'Aménager formulée le 01/09/2009 Dossier N° : PA 03095 09 Q0001

P MAIRIE DE CUSSET pours Lotissement d'activités o 1o ote 8
swuntsmansisd  Contrée de la Perche
demeurantd:  Place Victor Hugo

Cadaste  Saction ZB n° 32-34-
03300 CUSSET
35-36-37

représentés per - Monsieur René BARDET
Sueice 24,572 m2

Le Maire,

Vu la demande susvisée,

Vu le code de I'Urbanisme, notamment ses articles 1.421-2, 1..423-1, L.424-1 et suivants R.421-19 4 R.421-22, R.44]-1
et suivants,

Vu I’arrété n° 2008-343 de Monsieur le Maire de Cusset en date du 24/04/2008, recu en Sous-Préfecture le 30/04/2008,
donnant délégation de signature en matiére d’autorisation d’occupation des sols 4 Madame Pascale SEMET, Adjointe
chargée de I'Urbanisme,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal le 07/02/2007, regu en Sous-Préfecture le
12/02/2007, rendu exécutoire le 17/02/2007,

Vu la modification n°1 du P.L.U. approuvée par délibération du conseil municipal du 31/03/2008, rendue exécutoire le
15 avril 2008,

Vu la mise 4 jour du PLU en date 01/12/2008,

Vu la modification n°2 du P.L.U. approuvée partiellement par délibération du conseil municipal du 24/06/2009,
rendue exécutoire le 11/07/2009,

Vu I’avis avec prescriptions de la Direction Régionale de I'Industrie, de la Recherche et de "Environnement Auvergne
(D.R.LR.E.) en date du 15/09/2009,

Vu 1I’avis avec prescriptions du Réseau de Transport d’Electricité (R.T.E.) en date du 29/09/2009,

Vu I’avis avec prescriptions de la Direction Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales (D.D.A.S.8.) en date du
07/10/2009,

Vu I"avis avec prescriptions de Vichy Val d’Allier - Service Assainissement en date du 30/10/2009,

Considérant que le projet respecte les dispositions du P.L.U. des zones AUl et N,

ARRETE:
ARTICLE 1 : Le permis d’aménager est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande susvisée.
ARTICLE 2 : Réserves Techniques :

-  DRIRE, :se conformer aux prescriptions figurant sur 1’avis ci-joint.

- RTE. : se conformer aux prescriptions figurant sur I’avis ci-joint.

- D.D.4.S.S. : se conformer aux prescriptions figurant sur 1’avis ci-joint.

- V. V.A assainissement: se conformer aux prescriptions figurant sur I’avis ci-joint.

A CUSSET, le 24 novembre 2009

Observation : Les parcelles sont touchées par le Plan de Prévention des Risques Naturels Pe&wi€ibles Retrait gonflement
des argiles (P.P.R. RGA) approuvé par arrété préfectoral n° 3417/2008 en date du 22 aoflit 2008. Le Plan Local
d’Urbanisme de la Commune de Cusset est mis a jour & compter du 01 décembre 2008 — Arrété n° 2008-1211.

(Dossier communal d’information consultable en mairie, préfecture et sous-préfecture, et accessible sur le site Internet de
la préfecture a I'adresse : www.allier.pref.gouv.fr) Le Projet devra se conformer au réglement ci-joint. e




Dossier N° : PA 03095 09 Q0001

La présente décision est transmise au Représentant de I'Etat dans les conditions prévues 4 larticle R424.12 du Code de 'Urbanisme

le Q!l?_ld

Elle est exécutdire 2 compter de sa réception.

» DROIT DES TIERS
Le présent permis est délivré sans préjudice du droit des tiers (obligations
contractuelles, servitudes de droit privé...)

» VALIDITE

L& permis est périmé si les constructions ne sont pas entreprises dans le délai de
deux ans & compter de sa délivrance ou si les travaux sont interrompus

pendant un délai supérieur 4 une année. Sa prorogation pour une année peut étre
demandée, deux mois au moins avant l'expiration du délai de validité.

» AFFICHAGE - Article R.424-15 du Code de I'Urbanisme

Mention du permis de construire doit &tre affichée sur le terrain par le
bénéficiaire dés sa notification et pendant toute la durée du chantier. Il est
également atfich¢ en mairie pendant deux mois.

« DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le titulaire d'un permis de construire ou les tiers qui désirent contester la décision
peuvent saisir le Tribunal Administratif compétent d'un recours contentieux dans
les deux mois a partir de la notification de la décision attaquée.

Ils peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux.

Dans le cadre de 'exercice du contrdle de légalité, le préfet peut déférer au
Tribunal Administratif un permis de construire qu'il estime illégal, en demandant
le cas échéant, un sursis a exécution.

1t dispose pour cela d'un délai de 2 mois 4 compter de la date de réception de
l'acte en Préfecture.

* ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES

Elle doit &tre souscrite par le pétitionnaire dés le début des travaux.. A défaut, il
encourt des sanctions pénales sauf s'il construit pour lui-méme ou sa proche
famille,




Commune de CUSSET
Département : ALLIER

Lotissement d'activités

MAIRIE DE CUSS
Service Urbanisme El'e

<1 SEP. 2009

CHAMPCOURT

Rk férg

ARRBIVEE

Section

nces cadastrales
Parcelles :

Dossier : 07-2216

PLAN DE SITUATION

Echelle : 1/25000

Etabli pat le Cabinet HUBERT Didier, Géomeétre-Expert Associé N° 4249
26 cours Tracy - B.P 50139 - 03304 CUSSET Cedex  Tél:0470988751 Fax:0470989124

bubert,. geometre(@wanadoo. fr
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Commune de CUSSET . Lo Weowie.
Département : ALLIER .

MAIRIE DE CUSSET | de CHAMPCOUR

Sarvice Urbanisme

. a
rekirent i dSEPaJZUUS Sdctior] : ZB Zone AUi: Zog ety edestinée aux
B iy S e,s - rcellgs : 34, 35, 36 et 37 activités artisanaleSTdusttielles et commerciales.
ARRIVEE
EXTRAIT CADASTRAL
Dossier : 07-2216 ET ZONAGE DU PLU Echelle : 1/2000

Etabli par le Cabinet HUBERT Didier, Géométre-Expert Associé N° 4249
26 cours Tracy - B.P 50139 - 03304 CUSSET Cedex  Tél:04 7098 8751 Fax:04 7098 91 24
hubert.geometre@wanadoo.fr




DEPARTEMENT DE L'ALLIER

COMMUNE DE CUSSET

LOTISSEMENT
« La Contrée de Pralong »

Demande d'Autorisation deLfir, . cUSSET

SERVICE UREANESME
8, Place Falix Cornil - 03300 CUSSET

26 JAN, 2009
PA 1 0 AVIS F,

VIS FAVORABLE

solrs réserva gy respect deg prescriptions

CUsRETIR G mentionnéeg a l'aréis gy permis de copstruir
L'Adjointe Chargs

de I'Urbahisme

Pascale/SEMET

REGLEMENT DE LOTISSEMENT

3 é -1/3
Lotissement DOMBRET a CUSSET - Réglement



Les articles du réglement de la zone UDb du PLU actuel sont complétés de la fagon
suivante :

ARTICLE UDb 3 - ACCES ET VOIRIE
Et conformément au Plan de composition et réglement graphique annexés.
ARTICLE UDb 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
2- Assainissement
- Eaux pluviales
Les eaux de ruissellement de chaque parcelle devront é&tre captées a lintérieur de la

propriété. Aucun rejet ne sera toléré sur le domaine public.

ARTICLE UDb 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES

Et conformément au Plan de composition et réglement graphique annexés.

ARTICLE UDb 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Et conformément au Plan de composition et régiement graphique annexés.

ANNEXE 1 — POSSIBILITE D’'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol est fixé d’aprés le PLU en vigueur sur la zone UDb 2 0,30
(article UDb 14).

LOT DESTINATION SURFACES (M2) S.H.O.N. (M2)
1 Construction 600 180
2 Construction 608 182
3 Construction 611 183
4 Construction 600 180
5 Construction 621 186
6 Construction 624 187
7 Construction 623 187
8 Construction 625 187
9 Construction 600 180
10 Construction 601 180
11 Construction 772 231
Voirie Circulation 1073 0
TOTAL 7958 2063

Les surfaces des lots et leurs S.H.O.N. correspondantes sont provisoires.

Leurs déterminations définitives seront calculées aprés arpentage et bornage des lots.

Lotissement DOMBRET a CUSSET - Réglement - 2/3
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Cusset DES TRAVAUX DE FINITION

) \\m—’ : ) Y ~
MAIRIE DE CUSSET BF 20305 03308 CUSSET CEDEX  TELEPHONE 04 70 20 95 qi// '

REPUBLIQUE FRANGAISE

ARRETE AUTORISANT LA VENTE
DES LOTS AVANT L’EXECUTION

Le Maire,
Vu Parrété n° 2008-264 de Monsieur le Maire de Cusset en date du 28/03/2008, recu en
Sous-Préfecture le 01/04/2008, donnant délégation de fonctions aux Maires-Adjoints,

Vu les articles R.421-19 et suivantsdu code de l'urbanisme et notamment Uarticle
R.442-13a,

Vu Parrété n° 003-095-08Q0002 autorisant monsieur Georges Dombret a créer un
Iotissement route de Chassignol,

Vu la demande présentée par Monsieur Dombret tendant a étre autorisé q procéder a la
vente des lots avant d’avoir exécuté les travaux de finition énumérés par Uarticle R.442-
13a, alinéa 1e partiel du code de l'urbanisme,

Vu lengagement du demandeur de terminer lesdits travaux dans le délai de 25 mois a
compter de la date du présent arréte,

Vu Pattestation en date du 1er décembre 2009, établie par Maitre Bréant Elisabeth,
Notaire ¢ Saint Germain des Fossés ! - qu'une somme de 36597.60 € TIC

correspondant au cout desdits travaux sera déposée a I'éty AR DLE G US SE ire),

dés la vente du 1¢ lot issu du lotissement, Services Techniques
ARRETE | ~3DEC. 2009

Article 1er: Monsieur Georges Dombret est autorisé ﬁf@bgég@g(”q”l_q”yemg_ les

terrains compris dans le lotissement susvisé, avant d’avorr
par Parrété d’autorisation de lotir.

Il est certifié que les prescriptions imposées par l'arrété d’autorisation de lotir susvisé,
sont, a ce jour, exécutées, a 'exception des travaux de finition visés a Uarticle R.442-13a
du code de l'urbanisme.

eXeciie [es travaux prescrits

Article 2 : Les travaux de finition visés par Uarticle précédent devront étre achevés
dans le délai de 25 mois a compter de la date du présent arréte.

Article 3 : Le déblocage des fonds consignés chez le notaire, dont le montant est
fixé a 36 597,60€ TTC sera autorisé a Uachévement des travaux.

Le présent arrété est transmis au représentant de UEtat dans le département (a son
délégué dans l'arrondissement) le 4 décembre 2009.
I est exécutoire dés sa notification.

Fait @ Cusset Le 1er décembre 2009
Le Maire,

Pour le Maire, _
L’Adjointe déléguée ajldpBdnizme
Pascale SEMET

I

e
o

{

www. ville-cusset fr mairie @ ville-cusset.fr




Elisabeth BREANT

Successeur de Me BODEAU et Me MAFFRE-BAUGE
Détenteur des minutes de Me MARIDET

NOTAIRE
6 Rue Pierre Sémard
; B.P.7
260 SAINT GERMAIN DES FOSSES : A
Tél - 04 70 59 62 78 MA‘SF”E DE CUSSET
Fax: 04 70 59 58 99 ervice Urbanisme
E-Mail : elisabeth.breami@notaires.f -1 BEC, 2099—]
ARRIVEE ‘
ATTESTATION —

Je soussignée, Maftre Elisabeth BREANT, Notaire a8 SAINT GERMAIN DES FOSSES
{Allier), 8 rue Pierre Sémard, certifie et atteste &tre chargée par Monsieur Georges
DOMBRET, demeurant 3 ABREST (Allier), 5 Chemin des Plans, de procéder :

- au depdt au rang de mes minutes des pidces relatives audit lotissement, dont
I'autorisation de vendre, & délivrer par i'administration

- et le méme jour, a la vente du lot numéro onze (11), au profit de Monsieur VILAQ et
Madame GONCALVES, moyennant le prix de QUARANTE MILLE EURO (40.000 €).

Monsieur Georges DOMBRET s’est engagé a effectuer les travaux de voirie du
lotissement au plus tard le 31 décembre 2011. Le coit desdits travaux de voirie s'éleve,
selon devis joint, a la somme de TRENTE MILLE SIX CENTS EURO (30.600 €) hors taxes,
soit TRENTE SIX MILLE CINQ CENT QUATRE VINGT DIX SEPT EURO SOIXANTE
CENTIMES (36.597,60 €) TTC, selon taux de TVA en vigueur.

Sur le produit de la vente du lot onze (11), ladite somme de TRENTE SiX MILLE
CINQ CENT QUATRE VINGT DIX SEPT EURO SOIXANTE CENTIMES (36.597,60 €) sera
séquestrée en ma comptabilité :

- soit jusqu'a ce que Monsieur Georges DOMBRET me justifie de la réalisation
desdits travaux, par la production de la déclaration d'achévement et de conformité des
fravaux ;

- soit jusqu'd ce que Monsieur Georges DOMBRET me produise une caution
bancaire réunissant toutes les garanties requises pour assurer le paiement desdits travaux ;

- soit jusqu'a ce que je sois actionnée en réglement desdits travaux, jusqu’'a
concurrence de ia somme détenue.

En foi de quoi, j'ai délivré la présente attestation pour servir et valoir ce que de droit.

A SAINT GERMAIN DES FOSSES (Allier),

Le 1° décembre 2009,
Me ‘@é«é% :

H
d

03260 St.Garmmg ,
T8l 04 lg%"%@-da&msses - BP 7
€78 « Fax 047059 58 g

Membre d'une association agréée, le réglement des honoraires par chéque est accepté.




Monsieur Georges DOMBRET
5 Chemin des Plans
03200 ABREST

Mairie '
Place Victor Hugo
(3300 CUSSET

ABREST, le 19 novembre 2009

MAIRIE DE CUSSET

Service Urbanisme

-1 0EC. 2009

Monsieur le Maire,

ARRIVEE

Je suis propriétaire d’un terrain sis 8 CUSSET (Allier), route de Chassignol, sur
lequel je projette de créer un lotissement

Je vous ai déposé un permis d’aménager, avec engagement de travaux, qui a
recu un avis favorable le 26 janvier 2009, sous le numéro PA03095 08 Q0002.

Les travaux relatifs aux raccordements aux différents réseaux sont achevés. Je
souhaite différer la réalisation des travaux relatifs a la voirie. En effet, cette derniére
ne pourra &tre effectuée qu’une fois les constructions achevées, soit au plus tard le 31
décembre 2011.

Le coiit desdits travaux figure sur le devis dont copie ci-jointe.

Je donne tous pouvoirs & Maitre Elisabeth BREANT, Notaire & SAINT
GERMAIN DES FOSSES (Allier), chargée de procéder au dépdt des piéces du
lotissement, a Veffet de séquestrer le montant des travaux de voirie, tel qu’il figure sur

le devis joint, par prélévement sur le produit de la premiére vente.

Je me réserve la faculté de substituer une caution bancaire a ce séquestre, a tout
moment.

Aussi, je vous remercie de bien vouloir m’adresser Iautorisation de vendre les
lots dudit lotissement.

Dans I’attente de votre réponse,

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, mes salutations respectueuses.

o
L



COMMUNE DE CUSSET PERMIS D'AMENAGER
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Dermnande de Permis d'Aménager formulée le 14/10/2008 Dossier N : PA 03095 08 Q0002
P Monsieur DOMBRET © bar |ofissementde 11lots .
Georges sur un terrain sis & Route de Chassignol
demeuranta: 5 shemin des Plans .
03200 Abrest Section AL 382
Cadastre
7 958

Suparficie

Le Maire,

Vu la demande susvisée,

Vu le code de I'Urbanisme, notamment ses articles 1.421-2, 1..442-1,1..424-6 et R.421-19, 421-23a, R.424-2 et R.424-17,
Vu I"arrété n° 2008-343 de Monsieur le Maire de Cusset en date du 24/04/2008, recu en Sous-Préfecture Ie 30/04/2008,
donnant délégation de signature en matiére d’autorisation d’occupation des sols & Madame Pascale SEMET, Adjointe
chargée de 1'Urbanisme,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal le 07/02/2007, recu en Sous-Préfecture le
12/02/2007, rendu exécutoire le 17/02/2007,

Vu la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme pour la création d’un secteur Ula a Dintérieur de la zone Ul
(Boulevard Alsace Lorraine/Rue de Romainville) approuvée par délibération du conseil municipal du 31/03/2008, rendu
exécutoire le 15 avril 2008,

Vu la mise 4 jour du PLU en date 01/12/2008,

Vu l’avis Vichy Val d’Allier — Service des déchets ménagers en date du 23/10/2008,

Vu l'avis favorable avec prescriptions de la S.N.C.F. Délégation territoriale de 1I’'Immobilier Sud-est en date du
23/10/2008,

Vu ’avis V.V.A. - Service Assainissement en date du 03/11/2008,

Vu I’avis ERDF en date du 03/11/2008,

Vu I’avis GRT Gaz en date du 30/10/2008,

Vu I"avis de la Direction'Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales en date du 25/14/2008,

Considérant que le projet respecte les dispositions du P.L.U. de la zone UD, Secteur UDb,

ARRETE:
ARTICLE 1 : Le permis d’aménager est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande susvisée.

ARTICLE 2 : Réserves Techniques :

- DDASS.: se conformer aux prescriptions figurant sur I’avis ci-joint
- SNCF.: se conformer aux prescriptions figurant sur I’avis ci-joint
- GRTGaz: se conformer aux prescriptions figurant sur I’avis ci-joint
- V.V.A. assainissement et déchets ménagers : se conformer aux prescriptions figurant sur I’avis ci-joint
- ERDF.: se conformer aux prescriptions figurant sur 1’avis ci-joint

ARTICLE 3 : Une participation dans le cadre de la P.V.R. (Participation_voirie réseaux) sera mise 2 la
charge des propriétaires 4 Poccasion de la délivrance des Permis de Construire, en particulier pour le
renforcement du réseau électricité.

A CUSSET, le 26 janvier 2009,
P/LE MAIRE et par délégation,
L’ Adjointe chargée de ’Urbanisme

Pascale SEMET




Dossier N° : PA 03095 08 Q0002

Observation : Les parcelles sont touchées par le Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles Retrait gonflement des argiles
(P.P.R. RGA) approuvé par arrété préfectoral n® 3417/2008 en date du 22 aolt 2008. Le Plan Local d'Urbanisme de la Commune de
Cusset est mis & jour & compter du 01 décembre 2008 — Arrété n® 2008-1211.

(Dossier communal d’information consultable en mairie, préfecture et sous-préfecture, et accessible sur le site Internet de la préfecture
a I’adresse : www.allier. pref.gouv.fr) Le Projet devra se conformer au réglement ci-joint.

La prése;nte c/léciscipn est transmise au Représentant de I'Etat dans les conditions prévues 2 l'article R424.12 du Code de I'Urbanisme
le '28 A9

Elle est exécutaire & compter de sa réception.

s DROIT DES TIERS » DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le présent permis est déliveé sans préjudice du droit des tiers (obligations contractustles, servitudes de droit e titulaire d'un pernis de construire ou les tiers qui désirent contester la décision peuvent salsir le Tribunal

privé...} Administratif compétent d'un recours contentieux dans les deux mois 4 partir de Ia notification de la décision
attaguée.

» VALIDITE 1ls peuvent égaletment saisir ¢ maire d'un recours gracieux.

Le permis est périmé si les constractions ne sont pas entreprises dans le détai de deux ans & compter de sa Dans le cadre de l'exercice du contrdle de 1galité, le préfet peut déférer au Tribunal Administratif un permis

délivrance ou si les travaux sont intestompus de construire qu'il estime illéga), en demandant le cas échéant, un sursis a exécution.

pendant un délai supérieur 4 une année. Sa prorogation pour une année peut &re demandée, deux meis au 11 dispose pour cela dun délai de 2 mais & compter de la date de réception de l'acte en Préfecture.

moins avant lexpiration du délai de validité.

» AFFICHAGE - Article R.424-15 du Code de 1'Urbanisme s ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES

Mention du permis de construire doit éire affichée sur le terrain par i¢ bénéficiaire dés sa notification et Eile doit &re souscrite par le pétitionnaire dés le début des travaux.. A défntt, if encourt des sanctions

pendant toute la durée du chantier. 1l est également affiché en mairie pendent deux &is. . pénales sauf s'il construit pour Jui-méme ou sa proche famille,
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BE Déclaration D
Liberts + Egniite » Froneraité H p-

ot attestant I'achevement \° 1340802
et la conformité des travaux

DEL'URBANISME

+ Déclarer l'achévement des travaux de construction ou La presente déclaration a été recue & |a mairie
d’aménagement

« Déclarer que les travaux de construction ou d'aména-
gement sont conformes 3 I'autorisation et respectent les
régles générales de construction -
* Déclarer que le changement de destination ou la divi-

ion de terrain a ét& effectué et est conf i ¢ ) i
sion de terrain a été effectué et est conforme au permis IeO 5@? 8@/ Z

ou 3 la déclaration préalable

T-Désignation du permis ou de la déclaration préatable
;.;D Permis de construire > N° | ¢ gy | N S N N [
- p) )
H&*’ermis d'aménager > N° @Q&%@&Q@Q@%uu -
‘9 agimil d'un aménagement pour lequs {amenageur a eté autori ;e a dlfférer les travaux de finition des voiries? O Qui %ﬁon

-i Sl oui, date de finition des voiries fixée au -

i D Déclaration préalable l:.> N°

2 Idenhte dll declarant {Le déclarant astle tttulalre da Iautnrtsatmn)
Vous étes un particulier Madame W Monsieur 3

Vous étes une personne morale
;Denomlnatlon : Raison sociale :

N°SIRET: L1 gL s Ll s o Jeg 1 Catégorie juridique t L1

',:?F.eprésentant de la personne morale : Madame d  Monsieur Q

iNom : Préniom :

3 Coordonnees dl.l declarant (Na rempllr qu ‘'en cas de changement des coordonnees du tltulalre de Iautornsatlon ou du déclara_ 5
Vous pouvez égafernent rempllr i flche compiéma@nre en cas. de changement dj\coordonnées du- dant ou: dF} |re du permi f

O,u,\.—@OQ_QC (zﬁmﬂfh Qﬁ(‘ﬂ VCL

f Adresse : Numéro - Voie :

| Lieu-dit ; Localits : (T \QC;M-—
Code postal :QI 5 «5@@4 BP L. yCedex:i_1L_
‘Sl ie demandeur hablte a Iétranger : Pays Dlwsmn terrltorlale

D J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d'instruction par I’'administration a

| adresse suivante :

T g

4 Achevement des travaux o
Chantier achevé le : Q @ LZ@JLZA
: C;langement de destinationeffectuéle : . 1 o 1y g

:;?.Ewr la totalité des travaux O Pour une tranche des travaux

Veuillez préciser quels sont les ameénagements ou constructions
achevés ;




Surface crade (en m2); e

* Nombre de logements termings dont individuels -

- Répartition dy nombre de logements terminés par type de financement
. ' Logement Locatif Social :L_y_y1

] Accassion Sociale {(hors prét & taux ZEM0)

W Prét s taux Zérot_ g

- Autres financements: __y_

. J'atteste que les travatx sont achevés et qu'ils sont conformes & lautorisation {permis ou non-opposition & la déclaration préalable)’
Cs ) . ;
A CAD CS A

Le: O

ou de l'agréé
en architecture) s'it 5 dirigé les travaux

“Piéces a joindre (cocker fes pigces jointes & votre déclaration attestant lachévement ot /3 conformité des travaux)

1 H
a AT1 - Lattestation constatant que les trévaux réalisés respectent les régles d'accessibilita applicahles mentionnées a l’ar?., .
R. 11119-21 du code de Ia construction et de I'habitation [Art. R. 462-3 dy code de I’urbanisme] ;

a AT.2 - Dans les cas prévus par les 4° et 5° de I'article R, 111-38 du code de la construction et de I'habitation, la déciaration
d'achévement €st accompagnée d'un document établ par un contrdleur technique mentionne & l'article L. 111-23 de ce code,
attestant que le mafire d'ouvrage a teny compte de ses avis sur [e respect des régles de censtruction parasismiques et para-
cycloniques prévues par l'article L, 563-1 dy code de l'envirannement [Art. R. 462-4 dy code de l'urbanisme] ;

| AT.3 - L'attestation de prise en compte de la réglementation thermique pravye parMarticle R.111-20-3 du caode de la construction

A compter de la réception en mairie de I déclaration, l'administration dispose d'un délai de trois mois pour contestar la conformitg
Ced

-+ des travaux ay permis ou 3 la declaration préalabie. e délai est porté 3 cing mois si votre projet entre dans 'un des cas prévy & B
i Tarticle R. 462-7 du code de 'urbanismae?, i

i vous étes un particulier : la loin® 78-17 du 6 janvier 1973 relative 3 linformatique, aux fichiers et ayx libertés s‘applique aux répanses contenues dans ce
wmulaire pour les Personnes physiques, £lje garantit un droit d'accés ayx dannéas nominatives les concernant et Ia bossibilité de rectification, Ces droits
BUvent &tre exercés 3 g mairie. Les donnéas recueillies seront transmises aux services compétents pour Vinstruction de votre demande,

I vous souhaitez vous Cpposer & ce que les infarmations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées & des fins commerciales, cochez
case ci-contre ; [

‘lenvironnement, tfravaux concernant un immeubie de grande hautsur ou recevant du public ; travaux situés dans Ie coaur d'un parc national oy dans un espace

avant
cation & étre classés dans te coaur d'un futur Parc national ; travaux sityas dans un secteur couvert par un plan de prévention cdes nsques.



REPUBLIQUE FRANCAISE

Cusset

- ATTESTATION DE NON - OPPOSITION -

Bk ]

DECLARATION ATTESTANT LA CONFORMITE ET L’ACHEVEMENT DES TRAVAUX

Permis d’Aménager n°® 003 095 08 Q 0002
Déposé le : 14/10/2008

Titulaire : M. DOMBRET Georges
Terrain : Allée de Pralong

Projet : 11 lots

Le Maire,

Vu le code de 1'Urbanisme, notamment ses articles L.421-2, 1..442-1,1..424-6 et R421-19, 421-23a, R.424-2 et R.424-
17,

Vu larrété n® 2008-343 de Monsieur le Maire de Cusset en date du 24/04/2008, recu en Sous-Préfecture le
30/04/2008, donnant délégation de signature en matidre d’autorisation d’occupation des sols 3 Madame Pascale
SEMET, Adjointe chargée de I'Urbanisme,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal le 07/02/2007, recu en Sous-Préfecture
le 12/02/2007, rendu exécutoire le 17/02/2007,

Vu la modification n°1 du P.L.U. approuvée par délibération du conseil municipal du 31/03/2008, rendue exécutoire le
15 avril 2008,

Vu la mise a jour du PLU en date 01/12/2008,

Vu la modification n°2 du P.L.U. approuvée partiellement par délibération du conseil municipal du 24/06/2009,
rendue exécutoire le 11/07/2009,

Vu la modification simplifiée n°® 3 du P.L.U. approuvée par délibération du conseil municipal du 22/09/2010, rendue
exécutoire le 29/09/2010,

Vu I'arrété autorisant un lotissement de 11 lots,

Vu la déclaration attestant [’achévement et la conformité des travaux en date du 02/07/2012,

Considérant que les travaux effectués par le pétitionnaire sont conformes au permis d’aménager susmentionné,

DECIDE

H n’est pas fait opposition a la déclaration attestant la conformité et ’achévement des travaux.

A CUSSET, le 09 JUILLET 2012
Pour servir et valoir ce que de droit,

P/Le Maire,
L’Adjointe déléguée a PUrpanisme,
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MAIRIE DE CUSSET B.P 20305 03306 CUSSET CEDEX TELEPHONE 04 70309500 TELECOPIE 04 70 30 95 01
www ville-cusset.fr mairie @ villa-cusset.fr




Départomant do 'ALLIER
Coélg;mng de CUSSET
Seotion AL,n"362

LOTISSEMENT DOMBRET
PA1-PLAN DE SITUATION

Ref BGN:71205- Mara 2008

12, bid de Ia République
BP 53 - 63202 RIGM Gadex
Tel.; 04,73:39.31,68 - Fax : 04,73,29,31.58
Emall ; bgn-riom@Bbgn-s3e.a0in

y e SR
B04léts de Goomblres-Experts

]

MAIRIE DE CUSSET
o ERY

ICE URBANISME
lix Cornil - 03300 CUSSET

2.6 JAN. 2009
AVIS FAVORABLE

80us rgserve du respect des prescriptions
mentionnges  'amété du peimis de construire

/ L'Adjointe Ghargge de Urbanisme

P3scale SME‘!‘V .




COMMUNE DE CUSSET
Section AL n° 382

LOTISSEMENT "La Contrée de Pralong”
Echelle : 1/500

PA9 - Hypothése d'implantation

Ligne de faitage
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BM\IAIRIH DE CUSSET

3
\ i Lrvigl: URBANISME
“ @ 9, Place ; &lefCornil - 03300 CUSSET

| | , Jop-g JAN. 2008
T S e _ggEn | AVIS FAVORABLE

s0US réserve du respect des prescﬂptions‘
entionnées & Iarcété du permis de construire

*Adjointe Chargée de 'Urbanisme
Pascale SEMET
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12, Boulevard de la République - B.P. 59 - 63202 RIOM cedex - Tél. 04 73 38 31 66 - Fax 04 73 3B 31 56 - mail. bgn-riom@bgn-sge.com
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S.E.LA.F.A au capital de 120 000 Euros - R.C.S, 323 014 902 - Ordre des Géomatre-Experts n° 93406
Slége Social : B.P. 1133 - 03103 MONTLUCCN cedex - Site : www.bgn-sge.com

Dossier 71285 - 10/10/2008
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BE Déclaration D
Liberts + Egniite » Froneraité H p-

ot attestant I'achevement \° 1340802
et la conformité des travaux

DEL'URBANISME

+ Déclarer l'achévement des travaux de construction ou La presente déclaration a été recue & |a mairie
d’aménagement

« Déclarer que les travaux de construction ou d'aména-
gement sont conformes 3 I'autorisation et respectent les
régles générales de construction -
* Déclarer que le changement de destination ou la divi-

ion de terrain a ét& effectué et est conf i ¢ ) i
sion de terrain a été effectué et est conforme au permis IeO 5@? 8@/ Z

ou 3 la déclaration préalable

T-Désignation du permis ou de la déclaration préatable
;.;D Permis de construire > N° | ¢ gy | N S N N [
- p) )
H&*’ermis d'aménager > N° @Q&%@&Q@Q@%uu -
‘9 agimil d'un aménagement pour lequs {amenageur a eté autori ;e a dlfférer les travaux de finition des voiries? O Qui %ﬁon

-i Sl oui, date de finition des voiries fixée au -

i D Déclaration préalable l:.> N°

2 Idenhte dll declarant {Le déclarant astle tttulalre da Iautnrtsatmn)
Vous étes un particulier Madame W Monsieur 3

Vous étes une personne morale
;Denomlnatlon : Raison sociale :

N°SIRET: L1 gL s Ll s o Jeg 1 Catégorie juridique t L1

',:?F.eprésentant de la personne morale : Madame d  Monsieur Q

iNom : Préniom :

3 Coordonnees dl.l declarant (Na rempllr qu ‘'en cas de changement des coordonnees du tltulalre de Iautornsatlon ou du déclara_ 5
Vous pouvez égafernent rempllr i flche compiéma@nre en cas. de changement dj\coordonnées du- dant ou: dF} |re du permi f

O,u,\.—@OQ_QC (zﬁmﬂfh Qﬁ(‘ﬂ VCL

f Adresse : Numéro - Voie :

| Lieu-dit ; Localits : (T \QC;M-—
Code postal :QI 5 «5@@4 BP L. yCedex:i_1L_
‘Sl ie demandeur hablte a Iétranger : Pays Dlwsmn terrltorlale

D J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d'instruction par I’'administration a

| adresse suivante :

T g

4 Achevement des travaux o
Chantier achevé le : Q @ LZ@JLZA
: C;langement de destinationeffectuéle : . 1 o 1y g

:;?.Ewr la totalité des travaux O Pour une tranche des travaux

Veuillez préciser quels sont les ameénagements ou constructions
achevés ;




Surface crade (en m2); e

* Nombre de logements termings dont individuels -

- Répartition dy nombre de logements terminés par type de financement
. ' Logement Locatif Social :L_y_y1

] Accassion Sociale {(hors prét & taux ZEM0)

W Prét s taux Zérot_ g

- Autres financements: __y_

. J'atteste que les travatx sont achevés et qu'ils sont conformes & lautorisation {permis ou non-opposition & la déclaration préalable)’
Cs ) . ;
A CAD CS A

Le: O

ou de l'agréé
en architecture) s'it 5 dirigé les travaux

“Piéces a joindre (cocker fes pigces jointes & votre déclaration attestant lachévement ot /3 conformité des travaux)

1 H
a AT1 - Lattestation constatant que les trévaux réalisés respectent les régles d'accessibilita applicahles mentionnées a l’ar?., .
R. 11119-21 du code de Ia construction et de I'habitation [Art. R. 462-3 dy code de I’urbanisme] ;

a AT.2 - Dans les cas prévus par les 4° et 5° de I'article R, 111-38 du code de la construction et de I'habitation, la déciaration
d'achévement €st accompagnée d'un document établ par un contrdleur technique mentionne & l'article L. 111-23 de ce code,
attestant que le mafire d'ouvrage a teny compte de ses avis sur [e respect des régles de censtruction parasismiques et para-
cycloniques prévues par l'article L, 563-1 dy code de l'envirannement [Art. R. 462-4 dy code de l'urbanisme] ;

| AT.3 - L'attestation de prise en compte de la réglementation thermique pravye parMarticle R.111-20-3 du caode de la construction

A compter de la réception en mairie de I déclaration, l'administration dispose d'un délai de trois mois pour contestar la conformitg
Ced

-+ des travaux ay permis ou 3 la declaration préalabie. e délai est porté 3 cing mois si votre projet entre dans 'un des cas prévy & B
i Tarticle R. 462-7 du code de 'urbanismae?, i

i vous étes un particulier : la loin® 78-17 du 6 janvier 1973 relative 3 linformatique, aux fichiers et ayx libertés s‘applique aux répanses contenues dans ce
wmulaire pour les Personnes physiques, £lje garantit un droit d'accés ayx dannéas nominatives les concernant et Ia bossibilité de rectification, Ces droits
BUvent &tre exercés 3 g mairie. Les donnéas recueillies seront transmises aux services compétents pour Vinstruction de votre demande,

I vous souhaitez vous Cpposer & ce que les infarmations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées & des fins commerciales, cochez
case ci-contre ; [

‘lenvironnement, tfravaux concernant un immeubie de grande hautsur ou recevant du public ; travaux situés dans Ie coaur d'un parc national oy dans un espace

avant
cation & étre classés dans te coaur d'un futur Parc national ; travaux sityas dans un secteur couvert par un plan de prévention cdes nsques.



REPUBLIQUE FRANCAISE

Cusset

- ATTESTATION DE NON - OPPOSITION -

Bk ]

DECLARATION ATTESTANT LA CONFORMITE ET L’ACHEVEMENT DES TRAVAUX

Permis d’Aménager n°® 003 095 08 Q 0002
Déposé le : 14/10/2008

Titulaire : M. DOMBRET Georges
Terrain : Allée de Pralong

Projet : 11 lots

Le Maire,

Vu le code de 1'Urbanisme, notamment ses articles L.421-2, 1..442-1,1..424-6 et R421-19, 421-23a, R.424-2 et R.424-
17,

Vu larrété n® 2008-343 de Monsieur le Maire de Cusset en date du 24/04/2008, recu en Sous-Préfecture le
30/04/2008, donnant délégation de signature en matidre d’autorisation d’occupation des sols 3 Madame Pascale
SEMET, Adjointe chargée de I'Urbanisme,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal le 07/02/2007, recu en Sous-Préfecture
le 12/02/2007, rendu exécutoire le 17/02/2007,

Vu la modification n°1 du P.L.U. approuvée par délibération du conseil municipal du 31/03/2008, rendue exécutoire le
15 avril 2008,

Vu la mise a jour du PLU en date 01/12/2008,

Vu la modification n°2 du P.L.U. approuvée partiellement par délibération du conseil municipal du 24/06/2009,
rendue exécutoire le 11/07/2009,

Vu la modification simplifiée n°® 3 du P.L.U. approuvée par délibération du conseil municipal du 22/09/2010, rendue
exécutoire le 29/09/2010,

Vu I'arrété autorisant un lotissement de 11 lots,

Vu la déclaration attestant [’achévement et la conformité des travaux en date du 02/07/2012,

Considérant que les travaux effectués par le pétitionnaire sont conformes au permis d’aménager susmentionné,

DECIDE

H n’est pas fait opposition a la déclaration attestant la conformité et ’achévement des travaux.

A CUSSET, le 09 JUILLET 2012
Pour servir et valoir ce que de droit,

P/Le Maire,
L’Adjointe déléguée a PUrpanisme,

i T
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MAIRIE DE CUSSET B.P 20305 03306 CUSSET CEDEX TELEPHONE 04 70309500 TELECOPIE 04 70 30 95 01
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COMUUNE DE CUSSET

ARTICLE T :

DEPARTEMENT DE L'ALLTER

YV X € j:I? b

REGLEMENT

a2

,.,i;;:"ii? “orpticns

s i “,",3’1.;‘ . ,

Pour fo Biage T orU0e
L Adjoing

TYPES. D' 0CCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

I

3
4
ARTICLE 2

Les installations classées soumises d autorisation al que celles 40

mises a déclaration.

Les établissements industridiels, commerciaux et ariisanaux de natwre d
susciten une géne poun La cinculation et fe veoisinage.

L'ouverture de toute carrdére. ' .

L'aménagement de Terrains de camping et de stationnement de caravannes

: TYPES D' OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS SOUMIS A CONPITIONS SPECI

I

ARTICLE 3

LES

Tes dépots de peinture et Les dépdis d'hydrocarbure d condition que ce
installations soient Lites & des garages et des dispositions particu-
Lidnes solent prises powr Limiter Les risques d'incendie et en éviter
La propagation.

Les installations classbes soumises a déclarations si elle ne figurent
pas sun Lo £iste amnexée & £'awrété du 20 JUILLET 1949 et sl elles son

‘compatibles avec La séeuriti, La salubrité et commoditi du voisinage.

Les activitis artisanales ou commerciales compatibles avee La séeunité
Lo salubritié ou La commodité du voisdinage.

: ACCES ET VOIRIE

Pour etne construetible un terrain doit avoir accds d une voirnie publi
que ou privée, 04t dinectement, aolt par L£'intermédiaire d'un passage
aménagé s fonds volsins obtenu pan application de £'ariicle 682 du
Code Civif Le cas échéant.

Les accés doivent présenten des caracténistiques permettant de satis-
faine aux exigences de La séounité, de La défense contre £'incendie de
Lo protection civide et doivent permetine une desserte aufomobile ayan
au moins 3,50 m de Largeur moins de 50 m de Longuewr el aucun virage
ngériewr ¢ 11 m de xrayon. ' ‘



ARTICLE 4 :

Lonsque Les accés d
se font d partin d*

Ces aceds dolvent dtne aménagés de

La voie soit

consAtruction
Les vodles en

Les chaussées des voies

pavées.

assunbe sun une diAtance_d'
de £'axe de £'qcods, L'aceés sun une telble voie dod,

&4 constructions

. e
it ations
U a grand Trafic

Telle maniere que Lo visibifits vers

ou un ensembfe de constnuctions.,

Ampasse ne dofvent comporter ni marches, ni obstacles Ausces-
tibles d'interdine £g cireubation.

conditions particuliones de tracé,

de La circulation et de £
devront avoir une Largeur

pour £e passage de deux véhicules.,
LES RESEAUX teau, assainissement, éﬂeat&icété...)

DESSERTE PAR

aw moins 50 m de part et d'autre

-

publiques ou privées devnont etne goudronnées ou

'wlilisation des ternaing nveraing ou avoisinant,
au moins égale d & m avec une chaussée aménagée

I Eau : Toute comstruction ou elablissement nouveau doit etre Equipé d’une
installation d'eay poable sous pression raccondée au réseau public:,

2 Assainissement : Les maisons individuelles, Les constructions ou ensemble
de construction doivent bitre branchés au résean public d'assainissement de
catacténistiques suffisantes.

ARTICLE 5 . CARACTERISTIQUES DES‘TERRAINS (Fo&meé,,éuzﬁaceél
La surface minimale des terralns sena de 400 mo.
ARTICLE ¢ IMPLANTATION DES CONSTRUCTTONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLTIQUES
' Les constuuctions deviont etre & au moins 4 m de £'alignement des voies pu
bliques,
ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
I La distance de tout point d'une construelion & La Limite doit btne -
- bar rapport 4 une facade ajounrde: ay moins égale i La hautewr de La cons
Truetion sans pouvdin etre Anfériewne & 4 m
- bat rappont G une facade aveugle lou avee jouns de soufgrance] : au moin
tgale & La demi-hauteur de La construction, sans pouvdin ethe non plus in-
ferieune & 4 ;m
2 Les construetions annexes & L' habitation peuvent Stxe difiées Lo Long des
Limites séparatives i condition que Lewr hauteus n'excéde pas 4 m.
ARTICLE § - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEM

PROPRIETE

Deux construc
d'une distane

Tlons non contigies do
2 au moins égale § fq

Lvent 8trne éfod
plus grande hau

gnées Les unes des autros
tewr des deux constuio-

nxt
yOR
12.

e

beL
age

A..
. de
yan
e



mentivindes & Farretd
Fouwr b ol

, . v . N P o
ons et jamais infériewre & § m, en @aﬁhdbﬁﬁﬁ'ad
modtie de cette hauteur avec un minimum de 4 m,

avec jours de scuffrance (L = H X 4]
4

ée (L=HX8)adla
cas de fagade aveugle ou

L'emprise aun sof des constructions ne doit pas excéder 40% de fa superficie

La hautewr maximale des comstructions é wsage d'habitation sena de 6 m 4 £'6-

ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL
totale de La parcelfe.
ARTICLE 10 :HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
7
- gout de La foiture.
2

ARTICLE 11 :

La hauteur maximale des comstructions & wsage commercial, artisanal ou {ndus
el sera de 10 m & £'égout de couverture.

ASPECT EXTERIEUR (ﬁonme,maté&iaux,couﬂeuné;cﬁétu&eaJ

1

Sont proscrdits :

al Les enduits apparents au ciment pur

b) Les facades uniformément blanches

Les clotunes auront une hauteur maxima de Imé0. Swn Les Limites séparatives ¢
Les seront constitubes par une murette de 0,50n de hauteur maxima swimontée
d'un griliage simple torsion fixé sun poteaux métalliques ou sun poteaux bé-
Lons.

Les clotures en fagade auwront une hauteur maxima de I,60m et pournont étre
constitubes par un mur bahut swumontd d'un grillage simple torsion ou de Lis-
ses en bods. Le type de cldturne reteny devra 8ine Andiqué sun La demande de
permis de constuudine.,

Les Toitures senont constitubes parn des fuiles de terre cuite ou béfon. Les
ardoises et bardeaux sont interdits.

Les couteurs des muns des batiments et des cldtures seront de teinte claire
choisie dans La gamme des tons ocre.

Formes, matérniaux, couleurs et clbtures doivent faire £'objet de définitions
spéeifiques du cahien des charges.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constauctions ou
Anstallations, assurd en dehons des voies publiques, est exigé ainsi qu'il

- une seule place pour Les habitations individuelfes

- 1,5 place dans fes autnes cas sauf pour Les Logements de moins de dewx pié-
ces prinedpales oi L n'est exigé que 0,75 place

- pour Les construetions i usage commercial, une place pour 60 m? de surface
de plancher hors ceuvre. -

- de plus, 40 sena aménagé une surface supplémentaine banalisée de station-

Z
ARTICLE 12 : STATIONNEMENT
MALL ¢
nement.
ARTICLE I3 -

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

al Les surfaces Libres de foute construction ainsi que Les délaissées des
atres de stationnement doivent dtne plantées ou aménagées.

b) dans Le cas de réalisation d'ensemble d'habitations, (£ sera demandé un
espace planté commun d'un seul fenant de 1.000 m? 4 partin d'un hectare ou
10% de La surface Lotie.

¢l Les espaces verts peuvent Btre réalises sun fa couverture des batiments
d ez de chaussée construits pour Le stationnement et fo commerce .

]
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ARFICLE 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D' QCCUPATION DU SOL

Le C.0.S. maxima applicable sera de 0,60.

b s
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a mon arrété en date de ce jour
Département da 1'ALLIER ﬂaffTTTK}gT»Mpmmsb--i-ﬂ'QGLJSZQ"

Commune de CUSSET L ' ‘Podr le Préfet et par délégation
-G L “3 Le Directeur Départemental --

REGLEMENT

PH. LAPILLONNE

DBJET DY REGLEMENT -

-

Le présent réglement fixe dans les limites définies
“"par les décrets N° 56~1466 du 31 Décembre 1958 et N°? 59-898 du
28 Juillet 1959 les regles et servitudes d'intér8t général instituées
sur le lotissement précité.

- Dispositions géncrales -

Article A - Personnes suxquelles ce texte est imposé -

Les dispositions du présent r2glement sont obligatoi-
res non seulement pour le lotisseur et pour les scquéreurs successifs
des parcelles, mais auesi pour leurs héritiers ou ayant-droits, &
guelque titre gue ce soit.

11 doit en Btre fait mention dans tout acte de
vente, tant per le lotisseur primitif que par les acquéreurs
successifs, lors des aliénations postérieures.

Article B - Destination du lotissement -
Tous les lots sont destinés exclusivement & la

construction d'immeuble & usage d'habitstion, Tout changement
d'affectation est formellement interdit.

Article [ -
Tout scquéreur dlun lot sera tenu de supporter le
passage des canalisations de distribution des Services Publics

qui seront installées pour assurer la viabilité du lotissement.

Les acquéreurs seront tenus de brancher leurs
constructions aux différents réseaux d'eau, électricité et égouts.

Article I - Vente -

La vente de chaque parcelle sera subordonnée 3
l'obtention du certificat délivré per Monsieur le Préfet dans les
conditions fixées par l'article 9 du décret N° 58-1466 du
31 Décembre 1958,




Dans les ectes de vente sera inséré le présent
rédglement tant par les soins du ou des lotisseurs primitifs que
par ceux des acquéreurs lors des aliénations successives.

Article £ - Décherges et dépSts -

Les acquéreurs ne devront faire sur la voie aucun
dépbt de matériel, décharges, ordures ménagdres ou autres.

e T e ——"

Article F - Tenue du lotissement =

Tous les lots vendus ou non devront 8tre tenus
en bon état de propreté.

Lea jardins et les constructions devront tbujours
8tre en bon état d'entretien.

Il est interdit de porter les déchets sur les terrain:
non vendus ocu non habités du lotissement.

Tous dépfits de vieux matérisux, ordures, fumiers
ou compasts sont interdits,

CHAPITRE I

Consistance des lots - Subdividion de lots
Constructions - Cl8tures

Article G -

La délimitation des lots sera effectuée par
le lotieseur. '

La mesure et le bornage des lots seront effectués
par un Géomdtre, Membre de l'0rdre des Géomdtres~Experts.

Article H ~ Modification du parcellaire -

Le configuration et la surface des lots ne
pourront &tre modifiés mBme par accord de gré & gré entre acquéreurs,

La subdivision des lots est formellement interdite.

Artiple I =

D'une manidre générale, et sauf servitudees spéciales
différentes mentionnées & l'asrticle *J" les servitudes suivantes
sont effectives pour cheque parcelle du lotizsement :

eeas/



a)

b)

c)

d}

-3

implantation - L'implantation des b&timents devra respecter

les marges de reculement prévues au plan de masse du lotissement
par rapport & l'aslignement des voies et aux limites séparatives,
La largeur des marges latérales d'isolement prévues entre les
constructions et les limites séparatives ne sera jemais
inférieure 38 4 m.00

Occupation du sogl : La surfsce au sol des b&timents ne pourra
excéder 25 % de la surface totale de la parcelle.

Les annexes ne pourrant occuper au sol qu'une
surface maximum de 20 n,

Ces annexes seront implantées dans les zones
réserveées & cet effet au plan de masse annexé au présent
réglement. Leur construction sera subordonnée & la délivrance
du permis de construire. ‘

Constructions : Toute construction devra remplir lés conditions
réglementaires du permis de construire, de l'hygigéne et de la
sécurité, Est prohibée l'utilisation de véhicules déclassés. La
hauteur des constructions principales ne devra pas depasser

6 Métres & l‘egout et 9 Matres au faltage.;

Les annexes comporteront une tolture 4 un seul
versant réalisé avec les mémes matériaux que. caux employes pour 1.
construction a: usage d'habitation. : :

L'annexe prévue sur le lot N“'S aura la ligne
de faltage en limite séparative du lot N® 2 et écoulement des
gaux sur la parcelle NO 3§, : . .

“Les. annexes des lots 1 & 2 sermnt groupées avec
faitage sur la llMltE séparative de ces 2 Lotsf

La hauteur maximum de ces annexes ne devra pas.
excéder 4 Métres au faltage. :

Cltures =~ Chaque acquéreur devra, & ses frais, clore sa
propriété sur l'alignement, et & frais communs, avec les
acquéreurs voisins, sur la limite séparative.

Les clftures seront constltuées par un mur de
0.30 de hauteur surmonté d'un grillage & simple torsion d'un
miétre de¢ hauteur qui pourrs €tre doublé d'urme haie d'arbustes.
Cette haie sera obligatoire en bordure de la limite Ouest de
cheque lot, séparative du surplus de la proprléte de M, CHAMPTDON -
elle sera fa¢ta avec des thuyas, :

Article J -~ Enonciation des lots numérotés

LOT He 1 - 1,000 @

LOT N® 2 = 1.010 &
LOT 49 3 = 1.024 w

LOT N® 4

L

10.146 m Swup%wm%\_‘%m
CU::: @ rrraplE \’m\c»\"u)"m\

vwg. e
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2%~

3%-

49

59

- -

CONDITIONS PARTICULIEREDS

Evacuation des eaux pluviales gt usfes -

Les eaux pluviales seront évecuées dans la
canalisation ¥ 200 construite en arridre des lots et raccordée
au fassé existant en limite de propriété.

Pour les eaux usées et les eaux vannes, les
constructions devront 8tre égquipées de boites & graisse et de
fosses septiques avec filtre bactérien plat ou percolsteur.

Les effluents minsi gue les eaux &purdes seront
évacués dans un puits filtrent construit conformément au plan
ci=joint,

Incendie -

a) Moyens de premiers secours: chaque construction devra Etre
Equipfe d'extincteurs appropriés aux risques, cupris de
chaque générateur de chaleur.

b) Les rdgles générales de construction devraont 8tre conformes
% 1'arrété du 10 Septembre 1579 relatif & 1la protection des
b&timents coantre l'incendie lére famille, et su décret
N® 69.596 du 14 Juin 1969,

Suppression du pults -

Le puits situé suxr le lot N° 3 devra étre
supprimé afin d'éviter tout risque de cointamination et de
pollution.

Servitude d'écpulpment des eaux -

Les lots N® 2 & 3 devront supporter le passage
de la canelisation destindée & l'évacuation des eaux pluv:ales
de trois lots,

Servitude de surplomb

Le lotisseur se réserve un droit de surplomb en
bordure du lot N° 1 pour permettre l'alimentation du lot
N°® 4 aprds déplacement du réseau basse tension existant,



ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

PAR BOITE A GRAISSE - FOSSE SEPTIQUE - FILTRE & PUITS FILTRANT

Eaux pluviales

Eaux vannes

filtre

vers fossé

dans tous les cas oU celd est possible

Regarxd - - Puits filtrant

:
e . Ay
Ttr 4o -

EX.5i diamdtre puits = 1.50-pou

Fosse 4 lit bactérien
septique
COUPE
\ TR e
e {
?zgg
B
¥
. ’u vyl e -2
P R FAY LIPS
S : e Buse é&tanche
"vaiwéau o _";(5? obligatoire en bétion
T~ 2 Y armé avec enduit d'im-
Cae T ‘v v perméabilisation
'--.’.‘ A AT vy =t om
S ss e o sl " 0.10 & 0.15 (sable)
.‘_.: . Y
SCHEMA R L sff
™) PUITS FILTRANT 7 T
' " - g Pierres calibrées 6/11
* -

H. variable suivant
nombre usagers
et profondeur de la

couche perméable
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r“4_9§&9535 -~ H, doit &tre 6gal 2 t m,
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REPUBLIQUE FRANGAISE | EXTRAIT DU PROCES-VERBAL

des

DELIBERATIONS DU CONSEIL
MUNICIPAL

du 15 MAI 1997
L’an mil neuf cent quatre vingt dix sept, le Quinze Mai.

Le Conseil Municipal de la Commune de CUSSET s'est assemblé en
séance au lieu habituel des réunions apres convocation du 7 MAI 1997, sous la
présidence de M. MALLET, Adjoint. '

Etaient présents: M. MALLET, Mme BAYLE, MM. GENESTE,
LORUT, POL, AGUILERA, MONDIERE, Adjoints ; MM. TANTOT, CARTE,
PAULET, Mme PAYRAT, Mme KORTCHOUK, MM. TERCHAG, BROSSE,
AGOSTINI, TAIN, DUCHER, Mme BARTHELAT, MM. LEONARD,
BARGOIN, MILLIET, ROSTAN, KOWALYK, CHEGUT, Mme GUEDRAS.
Lesquels forment la majorité et peuvent délibérer, aux termes de l'article 26 du
Code de I’ Administration Communale.

Absents représentés : M. BLETHON par M. MALLET, M. MAZEAUD
par M. GENESTE, M. CERA par M. MONDIERE, M. FRELASTRE par
M. LORUT, M. BARBARIN par Mme PAYRAT, M. BARDET par
M. KOWALYK, M. MESCLIER par M. .ROSTAN.

Absent : M. CHEVALIER

1l a 6té procédé conformément a Varticle 29 dudit Code, 4 I’élection d'un
secrétaire pris dans le sein du Conseil M, AGUILERA ayant obtenu la majorité
des suffrages a été désigné pour remplir ces fonctions qu'il a acceptées.

Projet présenté au nom de M. le Maire par M. LORUT, Adjoint délégué aux Travaux, a
'Urbanisme et & 1'Environnement. .

Nous sommes saisis par‘la majorité des co-lotis du lotissement "Le Grand Champagnat" d'une
demande de maintien des régles propres & leur lotissement telle que le prévoit la loi définie par l'article
R 315-45 du Code de 'Urbanisme.

Nous vous demandons de bien vouloir vous prononcer sur ce dossier.

' S0US-PREFECTURE DE VICHY
DOCUMENT RECGU LE

23MAL1897 | N7

vU POUR VALOIR RECEPISSE

MAIRIE DE CUSSET B.P. 305 03306 CUSSET CEDEX TELEPHONE 04 76 30 95 00 TELECOPIE 04 70 30 95 01



REPUBLIQUE FRANGAISE EXTRAIT DU PROCES-VERBAL

des

DELIBERATIONS DU CONSEIL
MUNICIPAL

du 15 MAI 1997
L’an mil neuf cent quatre vingt dix sept, le Quinze Mai,

Le Conseil Municipal de la Commune de CUSSET s’est assemblé en
séance au lieu habituel des réunions apras convocation du 7 MAI 1997, sous la
présidence de M. MALLET, Adjoint.

Etaient présents: M. MALLET, Mme BAYLE, MM. GENESTE,
LORUT, POL, AGUILERA, MONDIERE, Adjoints ; MM, TANTOT, CARTE,
PAULET, Mme PAYRAT, Mme KORTCHOUK, MM. TERCHAG, BROSSE,
AGOSTINI, TAIN, DUCHER, Mme BARTHELAT, MM. LEONARD,
BARGOIN, MILLIET, ROSTAN, KOWALYK, CHEGUT, Mme GUEDRAS.
Lesquels forment la majorité et peuvent délibérer, aux termes de I'article 26 du
Code de I'’Administration Communale.

Absents représentés : M. BLETHON par M. MALLET, M. MAZEAUD
par M. GENESTE, M. CERA par M. MONDIERE, M. FRELASTRE par
M. LORUT, M. BARBARIN par Mme PAYRAT, M. BARDET par
M. KOWALYK, M. MESCLIER par M. .ROSTAN.

Absent : M. CHEVALIER

11 a été procédé conformément & Varticle 29 dudit Code, a I'élection d'un
secrétaire pris dans le sein du Conséil M. AGUILERA ayant obtenu la majorité
des suffrages a été désigné pour remplir ces fonctions qu‘il a acceptées.

Projet présenté au nom de M. le Maire par M. LORUT, Adjoint délégué aux Travaux,
I'Urbanisme et & I'Environnement. ‘

Nous sommes saisis par la majorité des co-lotis du lotissement "Le Grand Champagnat" d'une
demande de maintien des régles propres a leur lotissement telle que le prévoit la loi définie par l'article
R 315-45 du Code de I'Urbanisme.

Nous vous demandons de bien vouloir vous prononcer sur ce dossier.

MAIRIE DE CUSSET B.P. 305 03306 CUSSET CEDEX TELEPHONE 04 70 30 95 00 TELECOPIE 04 70 30 95 01
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Efbvn.i;:_ DE CUSSET). =

&i BATIONS DU CONSEIL
INO.__ f S]f,( nac =’ ?uh i_g SEPTEMBRE _|988XHXXX

Uan mil neut cent ARRaie . . , le. dix_neuf septembre .

le Conseil Municipal de ta Commune de CUSSET s'est assemblé en séance

MAIRIE

L — au lieu habltuel de ses réunlons aprés convocation du ...

CUSSET |, s cenmre 1988 gous la présidence de M, Jacques MILLIET, Maire

(ALLIER)
— Etalent présents: MM, _ MILLIET, Maire ; BARDET, MESCLIER,
KOWALYK, MONDIERE, Melle BLIN, M. CHEVALIER, Mme GUEDRAS,M. PUL;
OBJET: Adjoints -.MM. SECHAUD, ARDELLIER, CLATR, Melle PAUGET, MM, PIRTOU,

BULIDON, ROSTAN, THIN, Mme PERLADE, MM. DAILLUT, BALICHARD BARDOT
HOTILLIEZBARRAL; —_— ,

MAINTIEN DES REGLES
PROPRES AU LOTISSEMENT-—
(lotissement CHAMPION) {esquels forment fa majorité et peuvent délibérer, aux termes de l'article 26

_dl'.l Code d’Administration Communale ;

IR B B Absents: MM.._Représentés : M. DAUPHIN par M. ROSTAN ; M. COPET
; e .... ' par Melle BLIN ; M. DELORME par M. MILLIET ;M. CARTON par M. CLAIR
ke L b . M+ RABINEAU-par-Mv—HOUILLIEZ ;- M...GENESTE.par M. BARDOT. ; M. DUPRE
RS par M. BARRAL -

E P N N L
:Date "d'atfichage MM. GUIET, LIARD, THO-AS.
22 Septembre 1938 il a été procédé conformément & l'article 29 du dit Code, & I'élection d'un

secrétaire pris dang le sein du Conseil, M THIN

ayant obtenu la majorité des suffrages a été désigné pour remplir ces fonctlons

l
VU pour vaior recépishy @ acceptées.

VU l'article 8 de la Loi n° 86.13 di 6 janvier 1986,

Vvu le Plan d'Occupation des Sols approuvé le
13.08.1980 et mis en révision le 10.03.1986 par décision du

Conseil Municipal,

Vu le Code de 1'Urbanisme, notamment 1l'article
L.315.2.1.

vu la demande de la mojorité des colotis telles que la
définit LalS.S du code d' l'Urbanisme.

Le Conseil Municipal décide

- le maintien des regles propres au lotissment

CHAMPION approuvé le 14 Octobre 1974.

.....
-----------------------------------------------------------

Fait et délibéré en séance, les jour, mois et an an_que dessus,

Et ont signé au registre Les Membres/Presents iem
Pour extralt conforme /N . - PR
‘-‘::_1!" - TNk {,71- Zett ‘f '“'.‘ ﬁ)
- - = ST AT
2 AT P -Lﬁ
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COMMUNE DE CUSSET

ARRETE

LE MATRE DE CUSSET

Vu la loi N982-213 du 2 mars 1982, relative aux droits et libertés des
communes, des Départements et des Régions.

Vu la loi du 7 Janvier 1983 modifiée, par la loi du 22 juillet 1983,
relative & la répartition de compétences entre les communes, les
Départements, les Régions et 1'Etat.

Vu le Code de l'Urbanisme et notamment son livre III.

Vu la demande présentée par Messieurs GRENIER Frangois et Ernest en date
du 21 Janvier 1987 ensemble, le dossier qui 1l'accompagne et notamment le
Plan de Composition ;

Vu l'avis favorable des Services EDF/GDF en date du 4 Mars 1987.

Vu ltavis favorable de la Direction Départementale des Services
d'Incendie et de Secours en date du 27 Février 1987.

Vu l'avis favorable de la Direction Régionale des Télécommunications,
centre de construction des lignes de 1'Allier en date du 5 Mars 1987.

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 20 Septembre 1985
approuvant le projet d'aménagement de la zone.

Vu le plan d'occupation des sols de la commune de CUSSET.

ARRETE

Article ler Messieurs GRENIER Frangois et Ernest domiciliés route de
Paris & CUSSET sont autorisés & lotir un terrain de 8 120 m2, sis sur le
territoire de la commune de CUSSET, & l'adresse ci-aprés

VC N° 45 "contrée des champs Moreaux'.

tel qu'il est délimité sur le plan joint en annexe I du présent arrété.
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Artiecle 2 - La division en lots et 1'édification des constructions
devront e conformer aux régles définies par les piéces jointes en
annexe II au présent arr&té. Le nombre maximum de lots autorisé est de
6.

La surface hors oceuvre nette
maximale constructible sur l'ensemble du lotissement est de 4 872 m2,

Article 3 — L'article 6 du réglement est modifié ainsi qu'il suit : Les
constructions devront &tre implantées & 10 m minimum de l'alignement des
voies publigues conformément & l'article NA 6 du plan d'occupation des

sals. de la commune.

Article 4 - Un poteau d'incendie normalisé et alimenté suivant la norme
sera installé auprés du lotissement (2 100mm, pression 1 bar débit 60 m3/h)

Article 5 - Les travaux dont le programme est défini dans 1'annexe III
a jointe au présent arrété devront &tre commencés dans un délai de 18
mois et terminéds dans un délai de 3 ans &4 compter de la date de
notification du présent arrété. A défaut ce dernier sera caduc.

Article 6 Le lotisseur devra fournir aux attributaires de lots au moment
de la conclusion de l'acte de vente ou de location une attestation
mentionnant la surface hors ceuvre nette constructible sur le lot.

Article 7 Un exemplaire du projet comportant

ANMNEXE I plan d'état actuel
ITa plan de composition
ITb Réglement
I1la programme des travaux
IIIb plan des travaux eaux-€égouts-veirie
IIIc Plan des travaux EDF-~ PTT
Iv Plan cession gratuite au D.P.

restera annexé au dossier du projet déposé & la Mairie de
CUSSET pour &tre tenu avec une ampliation du présent arrété a la

disposition des habitants.

Article 8 — DELAIS ET VOIES DE RECOQURS :

Recours contentieux :

Le délai de recours contentieux auprés de la
Jjuridication administrative est : pour le demandeur de
deux mois & dater du jour de la notificatien de la
décision incriminée.




Article g

Pour le tiers il est de quatre mois a compter du
premier Jjour du dernier des deux affichages prévus,
1'un en mairie, l'autre sur le terrain.

Recours administratif :

Le pétitionnaire comme le tiers peuvent é&galement
saisir le Maire d'un recours gracieux.

Cette démarche prolonge le délai de recours
contentieux si elle est accomplie dans les délais du
recours juridictionnel.

S8i le recours administratif a fait l1'objet de la part
du Maire d'une réponse explicite, un nouveau délai de
deux molis pendant lequel le recours contentieux est
possible court & compter de cette derniére décision.

La non réponse au terme d'un délai de quatre mois vaut
rejet implicite et ouvre droit au délai de recours
contentieux.

- Le présent arrété sera rendu exécutoire & compter de la
notification & 1'intdressé et de la transmission a Monsieur

Sous Préfet de Vichy, Commissaire Adjoint de 1la

République conformément & l'article R 315-31-2.°

25 WAL

TR PO LE MAIRE
LTAdjolM
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EXTRAIT DU PRGCES-VEREA:L
) DES

DELIBERATIONS pu CONSEIL

Du 20 SEPTEMBRE —— wamy 1985

. ingt cinq
L'an mil neuf cent 8RERE U2ETE e . . . .uingt septembre ...

le Conseil Municipal de la Commune de CUSSET s'est assemblé en séance

MAIRIE

DE

au lisu habltuel de ses réunions aprés convocation du —.....

CUSSET 17 septembre 1985  Jacques MILLIET, Maire
.. soug la présidence de M.

M. PIRIOU par M. MONDIERE ; M. DELORME par M. POL ; M. THIN par
~ M BALICHARD; Mo~GUIET-Par-M:-ROSTAN-3—M:—RABINEAU--par-M.—CENESTE ;
M, DUPRE par M. BARDOT, M. THOMAS par M. HOUILLIEZ.

(ALLIER) .
Etalent présents : MM. . MILLIET, Maire_; BARDET; MESCLIER, KOWALYK,
OBJET : MONDIERE, Melle BLIN, M. CHEVALIER, Mme GUEDRAS, M. POL, Adjoimts;
MM, ARDELLIER, CLAIR, DAUPHIN, Melle PAUGET, MM. BULIDON, ROS‘I‘AN,
PROJET “COPET, “Mi& PERLADE; MM: DAILLUT;" CARTON;~LTARD;-BALICHARD;———-
D' AMENAGEMENT _BARDOT, HOUILLIEZ, BARRAL, GENESTE. (
au lieudit ™ dcC :
- _ Gia_ri_ hampagna‘i.esquels forment la majorité et peuvent délibérer, aux termes de l'article 26
SLHL iing m;, du Code d'Administration Communale ;
;.1 Pl i T . Absents: MM Représentés : M SECHAUD par Mme GUEDRAS,
—_ e Tl I [:.! :
Lowal H

“Dite’ d'affichage——

25 SEPTEMBRE 1985 - H a été procédé conformément & ['article 29 du dit Code, & I'dlection d'un
secrétaire pris dans le seln du Consell, M. BULIDON

S

\ rccemy éobtenu la majorité des suffrages a &té désigné pour remplic ces fonctions
Vi) pour va oir quil a acceptées.

arpm

i
s =

M. le Maire soumet au Conseill Municipal, un dossier concernant un projet
d'aménagement au lieudit "Grand Champagnat', présenté par M. BESSON, Ingénieur-
Géométre, et comprenant
~ l'implantation d'un complexe automobile
- 1'aménagement de la R.N,209 pour permettre un accés conforme aux normes

de sécurité,
- la création d'un lotissement,

ce projet devant Etre réalisé sur des terrains privés d'une superficie totale
de 25.000 m2.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré,

Approuve le projet d'ensemble présenté.

Pour extrait conferme,
Le JMaive,

LAl
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VILLE DE CUSSET e 1.5

LOTISSEMENT N°1
DE PUY BESSEAU

Jean - Marie FREYDEFONT
Groupe SYCOMORE
URBANISME

62 Avenue Edouard Michelin
63100 Clermont-Ferand

Tét stondard G4 73 92 44 88
Direct 04 73 90 23 03
Fox 04 739022 15

E-rnall : sycomore.rbanisme@wanados.fr
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= QObjet du réglement.

= Ce réglement fait partie des piéces constituant le dossier de lotissement de Puy Besseau N°1 situé sur la
commune de Cusset. il s’applique au terrain tel qu'il est délimité au plan de composition joint au dossier de
lotissement,

= Champ d’applicalion.

— Ce réglement est applicable en sus du droit des tiers et des régles générales d'urbanisme applicables sur le
territoire de la commune de Cusset,

- |l est opposable & quiconque détient, 4 quelgue titre que ce soit, un terrain compris dans I'assiette fonciére du
lotissement,

— |l doit &tre rappelé dans tous les actes de succession, de vente et de location d'un lot, par voie de
reproduction intégrale.,

= Division du terrain.

— Le terrain & lotir est cadastré au plan de la commune de Cusset en section parcelles La propriété & lotir est
située sur la commune de CUSSET, cadastrée section BP pour partie les parcelles : 211, 213, 214, 220, 336,
342, 354, 501, 565 et la partie de chemin déclassée (devenue BP 589) par DCM du 10/05/2006 représentant une
superficie cadastrale d’environ 34 858 m2. Le nombre de lots de I'opération est de 16 lots cessibles et 4 lots
reserves aux espaces publics.

= Dispositions réglementaires

Section 1 - nature de 'occupation et de I'utilisation du sol.

~ Le lotissement est destiné & f'accueil d’habitat de moyenne densité sous différentes formes et eguipements
collectifs. En outre sont autorisées les constructions a usage de commerces, de bureaux, services, hétellerie
et restauration & condition qu'ils ne nuisent pas 2 a bonne tenue des lieux et 3 la tranquillité des acquéreurs
et qu'ils s'intégrent & des programmes d’ensemble.

— | 'édification des clétures est soumise 2 déclaration.

- Les installatfons et travaux divers sont soumis & I'autorisation prévue aux articles R 442.1 et suivants du Code
de I'Urbanisme.

—+ Les démolitions sont soumises au permis de démolir dans le champ d'application territorial prévu a I'article L
430.1 du Code de 'Urbanisme.

Ville de Cusset. Lotissement de Puy Besseau n® 1. Réglement. Juillet 2006. 1
Jean Marie FREYDEFONT. Architecte-Urbaniste. 62/62 avenue Edouard Michelin. 63100 Clermont-Ferrand.



» ARTICLE 1 - SONT INTERDITS.

—+ Les installations classées sauf celles mentionnées a l'article 2 ci dessous.

— Les constructions et installations & usage d'activités industrielles et artisanales.
- Les constructions et installations & usage agricole.

— Les parcs résidentiels de loisirs,

— Les habitations légéres de loisirs,

— Les caravanes isolées, les terrains de caravanage et de camping,

— Les carriéres.

» ARTICLE 2 — SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

— Les annexes et abris de jardins liées aux constructions d'habitation dans les conditions définles aux articles 9
et 10..

- Les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics et les réseaux d'intéréts
publics (transformateurs, antennes, pylones...)

— Les constructions liées aux activités commerciales, de bureaux, services, d'hobtelierie et de restauration
compatibles avec la sécurité et la tranquillité des habitants.

~ Les établissements & usage d'activité comportant des installations classées {en respectant la législation en
vigueur), correspondant & des besoins strictement nécessaires au fonctionnement d'une zone a caractére
d'habitat et de services (laverie, garages, chaufferies collectives, etc...).

Section 2 - conditions d’occupation des sols

» ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

A/ Accés

— Les accés aux garages des lots 33 15 s'effectueront obligatoirement & partir des impasses. Les portails seront
établis en retrait de 5m de la limite de propriété pour permettre le stationnement des véhicules en dehors de
I'espace public.

B! Voirie

- les voies publiques ou privées devront éire revétues ou présenter des caractéristiques suffisantes de
desseris et &tre carrossable.

- La création de voies privées carrossables peut &tre soumise a des conditions particuliéres de tracé, de largeur
et d'exécution dans lintérét de la circulation et de l'utilisation des terrains riverains ou avoisinanis. Elle devra,
dans tous les cas, satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre l'incendie, sécurite, protection
civile, ordures ménagéres, brancardage.

—+ Les voies nouvelles en impasse desservant au moins cinq parcelles constructibles (locaux d'activités ou
logements} devront comporter, dans leur partie terminale, une raguette de retournement.

» ARTICLE 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

—+ Dans le cas d'opérations nouvelles, les travaux de raccordement aux réseaux d'eau potabie,
d'assainissements EU, électrique, gaz, télécommunication et télévision devront emprunter des fouilles communes
et &tre placés dans une méme traversée de voirie.

Ville de Cusset. Lotissement de Puy Besseau n° ], Réglement, Juillet 2006. 2
Jean Marie FREYDEFONT. Architecte-Urbaniste. 62/62 avenue Edouard Michelin. 63100 Clermont-Ferrand,



Al Eau Potable

-+ Toute installation ou construction doit &tre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de

caractéristiques suffisantes.

Les raccordements aux réseaux devront se conformer aux prescriptions définies par le service de I'eau de la
ville de Cusset.

B/ Assainissement

-+ Eaux usées : Toute installation ou construction doit tre raccordée au réseau coliectif d'assainissement, en

respectant ses caractéristiques (systéme séparatif ou unitaire). Les eaux résiduaires urbaines (vannes,
ménagéres ou industrielles) doivent étre traitées et éliminées dans des conditions satisfaisantes d’hygigne et
de salubrité conformément aux dispositions de la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales : Toute construction nouvelle devra &tre raccordée au réseau public (s'il existe) ou au fossé
par l'intermédiaire d'un dispositif individuel de rétention. Le dimensionnement de ce dernier devra rétablir
I'écoulement des eaux pluviales tel qu'il était avec le terrain naturel.

Les aménagements nécessaires aul libre écoulement des eaux pluviales et ceux visant a la limitation des
débits évacués de [a propriété sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaplés a lopération et au terrain {de type noue, bassin de rétention, tranchée drainante, citerne ...ou puits
d'infiliration sous réserve d'une étude d'aptitude des sols a 'évacuation des eaux pluviaies).

CI Alimentation électrique et télécommunication

— Pour toute construction ou installation nouvelle, il est souhaitable de réaliser en souterrain le branchement aux

lignes de transport en énergie électrique ainsi qu'aux cables téléphoniques sur le domaine public comme sur
les propriétés privées. '

Df Déchets ménagers

— Les locaux et aires de présentation nécessaires au stockage et a la collecte sélective des déchets ménagers

»

devront étre définis dans l'opération.

ARTICLE 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

= Lla surface et la forme des terrains correspondent au plan de composition. La surface de chaque ot est

indicative, elle sera définitive aprés bornage par le géométre du lotissement. Les lots n° 1 et 16 pourront étre
divisés dans la limite fixee ci -aprés:

Superficie Nb de lots maximal
WA 2
Lotn®1 6-035m2 2
Lotn°2 %7 (7S 2666 m2 1
Lot n°3 475 m2 1
Lot n°4 509 m2 1
Lot n°5 573 m2 1
Lot n°g 534 m2 1
Lotn®7 640 m2 1
Lot n°8 625 m2 1
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Lot n°9 546 m2 1
Lotn°10 598 m2
Lotn®*11 608 m2
lotn®12 567 m2
Lot n®13 755 m2
Lotn®14 755 m2
Lot n®15 580 m2
Lotn®16 5604 m2

0 =% -k wl 3 A -

Espaces publics.

Lot n°17 731 m2
Lot n®18 11 030 m2
Lot n°19 515 m2
Lot n°20 480 m2

Surface totale : 34 858 m2

» ARTICLE 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

= Les constructions réalisées sur le lot n°1 seront implantées de sorte & constituer un front bati paralléle au
boulevard G Peronnet sur au moins les 2/3 du linéaire de fagade concerné a 'alignement ou avec un retrait
maximat de 3m. Elles seront implantées & l'alignement sur au moins les 2/3 du finéaire de fagade concernd
sur fa rue de Provence.

— Les constructions réalisées sur le lot n°2 seront implantées de sorte & constituer un front bati paraliéle & la

rue du Nivernais prolongée sur au moins les 2/3 du linéaire de fagade concerné a I'alignement ou avec un
retrait maximal de 3m.

—+ Pour les autres lots, les constructions doivent étre édifiées a une distance d'au moins 5 m par rapport &
. Falignement actuel ou futur des voies.

T Cependant, des implantations différentes seront autorisées

- dans ie cas ol le respect du recul conduirait & des solutions architecturales incompatibles
avec le caractére de I'espace naturel ou bati environnant.

- dans le cas de constructions faisant partie de lotissements ou de groupements d’habitations
ou d'opérations groupées lorsque la conception de I'ensemble I'impose pour des motifs
urbanistiques et architecturaux.

- pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics et
des réseaux d'intérét public, sous réserve de leur bonne insertion dans Fenvironnement du
projet.

> ARTICLE 7 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES au§ o
~ SEPARATIVES ek ? cohax

Oy L pos e

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives pourra se faire en respectant la régle (C\LE

suivante : : J&_&{\E&
- s0it en limite séparative, N / ?\k;)t(e&
- soit & une distance L > ou = & H/2 et au minimum & 3 meires. -

O oW ﬂ\&:!\@*{

c,jz\.&\ 6.{ of / -25‘309
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» ARTICLE 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

= Sur un méme terrain, la distance entre deux fagades de batiments d'habitations comportant des ouvertures
éclairant des pieces principales devra étre égale a la hauteur du batiment le plus haut sans é&tre inférisure 4 3
m.

— Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services publics et réseaux d'intérat public, sous réserves de leur bonne insertion dans
I'erwvirennement du projet.

— Dans les aufres cas, il n'est pas fixé de régles particulidres.

» ARTICLE 9 — EMPRISE AU SOL

— il n'est pas fixé de régles particuliéres sauf pour les abris de lardins dont I'emprise au sol n'excédera pas
12m2,

» ARTICLE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

— La hauteur maximale des constructions nouvelies est calculse & l'égout des toitures depuis le terrain naturel
avant fravaux. Elle ne peut excéder 6m sur les lots n°3 a 15, 12 métres sur les lots n° 1,2,16. la hauteur des
abris de jardin est limitée a 3m.

— Cette hauteur peut &tre dépassée pour fes batimenis et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des
services publics et des réseaux d'intérét public lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent,

» ARTICLE 11- ASPECT EXTERIEUR — ARCHITECTURE - CLOTURES

Al Aspect extérieur — Architecture

- Les constructions devront présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles
avec I'harmonie du paysage urbain et naturel avoisinant.

— Les abris de jardin seront obligatoirement réalisés en bois traité et lasuré en fagade. Les toitures seront a
faible pente et réalisées en tuiles ou bacs acier. Elle devront, par leur aspect, leur impiantation et leur
localisation assurer la meilleure intégration possible au site.

= Les toitures neuves seront réalisées de coulsur unie. Les toitures végétalisées et les panneaux solaires sont
autorisées.

— L'emploi & nu de matériaux destinés a &tre enduit, peints ou recouverts est interdit.

— Les murs séparatifs, les murs pignons, les murs de cléturs, les batiments annexes doivent avoir un aspect qui
s’harmonise avec celui des fagades principales.

— Les murs pignons des immeubles collectifs doivent étre obligatoirement architecturés ou animés.
— Les antennes paraboliques devront étre installées de maniére discréte.

B/ Clatures

— Les clétures sur rues seront facultatives. Elles demeureront la propriété privée de chaque propriétaire de iot.

- Al'alignement des voies et emnprises publiques, elles seront constituées :

1. Soit d'une haie (H. 2,00 m maxi) et cldture facultative grilagée (H 1,50 maxi et de couleur
verte). Les murets sous grillage, s'ils sont prévus, ne devront pas dépasser 30 cm au dessus
du sol.
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2. Soit d'un mur plein crépi, congu en harmonie avec la construction principale, d'une hauteur

maximale de 1,5 m.

- Les lots 1 et 2 ne comporteront pas de clétures sur le Boulevard Gabriel Perronnet.

— Les clotures établies en limite de I'axe vert central et sur limites séparatives seront constituges

Soit d'une haie (H. 2,00 m maxi} et cléture facultative grillagée (H 1,50 maxi et de couleur
verte}. Les murets sous grillage, s'ils sont prévus, ne devront pas dépasser 30 cm au dessus
du sol. :

Soit d'un dispositif en bois a claire voie éventuellement doublé d'une haie d'une hauteur
maximale de 2m.

- Les plantations seront choisies parmi les essences suivantes

1.

Plantation en limite séparative:

lilas, viornes, cornouillers, cognassiers du Japon, charme, fusains, chévrefeuille de Tartarie,
buis, spireas, bambous a petit développement, prunus triloba, choysia, groseillier a fleurs). Les
haies de coniféres et de lauriers sont interdites.

Plantations en limite du lot n® 18 correspondant & I'axe vert. : Charmes.

Plantations en bordure des rues du Nivernais, Bardiaux et de Provence: lllas, viornes,
cornouillers, cognassiers du Japon, charme, fusains, chévrefeuille de Tartarie, buis, spireas,
bambous & petit développement, prunus triloba, choysia, groseiltier & fleurs )- Les haies de
coniféres et de lauriers sont interdites,

» ARTICLE 12 — STATIONNEMENT

- Le stationnement des vehicules qui correspond aux besoins des constructions et des installations dot tre
assuré en dehors de la voie publique. Les surfaces de plancher dont la destination ou I'affectation sera
modifiée devront satisfaire uniquement aux besoins supplémentaires induits par la nouvelle affectation.

-~ Les quotas applicables définis ci-dessous sont les normes minimales imposées aux constructions.

— Pour les constructions non répertoriées seul le principe général s'applique.

— Ppour les constructions i usage d’habitation ou de bureaux un ou des locaux directement accessibles
devront &tre aménagés afin de permettre le stationnement sécurisé des deux roues. La surface cumulée de
ces locaux résulte d'une norme minimale de 0,80m? pour 50m? de surface hors d'ceuvre nette, chaque local
devant avoir une superficie minimale de 6m?.

— Pour les constructions a usage d’habitation :

Il est exigé 1 place pour 75 m? de surface hors d’ceuvre nette (cette norme minimale imposée est plafonnée & 2
places par logement.

Dans les opérations d'ensemble, i sera prévu, en plus, des parking communs correspondant 4 une demi place
par logement.

- Pour lgs constructions & usage de bureaux ;

Il est exigé 1 place pour 40m? de surface hors d’ceuvra nette.

— Pour les constructions a usage de commerces ou locaux commerciaux ;

I est exigé 1 place pour 75 m? de surface hors ceuvre nette.

Les installations supérieures a 300 m? de surface de vente devront faire 'objet d'une étude particuliére.

Rappel :

En application des dispositions de article L 421.3 du Code de Furbanisme :
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Nonobstant les régles définies ci-dessus, il ne peut &tre exigé la réalisation de plus d'une
aire de stationnement par iogement lors de la construction de logements locatifs financés
par PEtat.

En cas de contraintes techniques ou économigues empéchant la réalisation matérielle des
places réglementaires sur le terrain d’assiette ou dans son environnement immédiat, le
pétitionnaire pourra s'affranchir de ces obligations par lacquisition de places dans un
parking privé existant ou en cours de réalisation ou par le paiement de la participation
mentionnée a l'article L 421. 3 du Code de l'urbanisme dont le montant est fixé par le
Conseil Municipal.

» ARTICLE 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

— Toute demande de permis de construire peut dtre subordonné au maintien ou a la création d'espaces verts
correspondants & l'importance des immeubles & construira.

— Les arbres de haules tiges existants et les masses végétales significatives doivent &tres maintenus. En cas
d'incompatibilité avec le projet, ils pourront étre transplantés sur l'unité foncigre, si cela est techniqguement
possible. Dans le cas contraire, ils seront remplacés par des plantations de valeur équivalente sur l'unité

fonciére.

- Les aires de stationnement a I'air fibre seront plantées 4 raison d'un arbre pour 2 places de stationnement.

Section 3 - Possibilité maximum d’occupation du sol.

' ARTICLE 14 -COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

= La surface hors csuvre neite autorisée est de 18 767 m2.

= La surface hors ceuvre nette maximale par lot est de :

Lot n®1
Lot n°2
Lot n°3
Lot n°4
Lotn°5
Lot n°6
Lot n°7
Lotn°8
Lot n°g
Lot n°10
Lot n°11
Lot n®12
.ot n°13
Lot n°14
Lot n°15

6 000 m2

2 600 m2

218 m2

234 m2

263 m2

245 m2

294 m2

287 m2

251 m2
275 m2
280 m2
260 m2
347 m2
347 m2
266 m2

Lot n®16 5600 m2
Lot n®18 1 000 m2

Total.

18 767 m2
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= QObjet du réglement.

= Ce réglement fait partie des piéces constituant le dossier de lotissement de Puy Besseau N°1 situé sur la
commune de Cusset. il s’applique au terrain tel qu'il est délimité au plan de composition joint au dossier de
lotissement,

= Champ d’applicalion.

— Ce réglement est applicable en sus du droit des tiers et des régles générales d'urbanisme applicables sur le
territoire de la commune de Cusset,

- |l est opposable & quiconque détient, 4 quelgue titre que ce soit, un terrain compris dans I'assiette fonciére du
lotissement,

— |l doit &tre rappelé dans tous les actes de succession, de vente et de location d'un lot, par voie de
reproduction intégrale.,

= Division du terrain.

— Le terrain & lotir est cadastré au plan de la commune de Cusset en section parcelles La propriété & lotir est
située sur la commune de CUSSET, cadastrée section BP pour partie les parcelles : 211, 213, 214, 220, 336,
342, 354, 501, 565 et la partie de chemin déclassée (devenue BP 589) par DCM du 10/05/2006 représentant une
superficie cadastrale d’environ 34 858 m2. Le nombre de lots de I'opération est de 16 lots cessibles et 4 lots
reserves aux espaces publics.

= Dispositions réglementaires

Section 1 - nature de 'occupation et de I'utilisation du sol.

~ Le lotissement est destiné & f'accueil d’habitat de moyenne densité sous différentes formes et eguipements
collectifs. En outre sont autorisées les constructions a usage de commerces, de bureaux, services, hétellerie
et restauration & condition qu'ils ne nuisent pas 2 a bonne tenue des lieux et 3 la tranquillité des acquéreurs
et qu'ils s'intégrent & des programmes d’ensemble.

— | 'édification des clétures est soumise 2 déclaration.

- Les installatfons et travaux divers sont soumis & I'autorisation prévue aux articles R 442.1 et suivants du Code
de I'Urbanisme.

—+ Les démolitions sont soumises au permis de démolir dans le champ d'application territorial prévu a I'article L
430.1 du Code de 'Urbanisme.
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» ARTICLE 1 - SONT INTERDITS.

—+ Les installations classées sauf celles mentionnées a l'article 2 ci dessous.

— Les constructions et installations & usage d'activités industrielles et artisanales.
- Les constructions et installations & usage agricole.

— Les parcs résidentiels de loisirs,

— Les habitations légéres de loisirs,

— Les caravanes isolées, les terrains de caravanage et de camping,

— Les carriéres.

» ARTICLE 2 — SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

— Les annexes et abris de jardins liées aux constructions d'habitation dans les conditions définles aux articles 9
et 10..

- Les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics et les réseaux d'intéréts
publics (transformateurs, antennes, pylones...)

— Les constructions liées aux activités commerciales, de bureaux, services, d'hobtelierie et de restauration
compatibles avec la sécurité et la tranquillité des habitants.

~ Les établissements & usage d'activité comportant des installations classées {en respectant la législation en
vigueur), correspondant & des besoins strictement nécessaires au fonctionnement d'une zone a caractére
d'habitat et de services (laverie, garages, chaufferies collectives, etc...).

Section 2 - conditions d’occupation des sols

» ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

A/ Accés

— Les accés aux garages des lots 33 15 s'effectueront obligatoirement & partir des impasses. Les portails seront
établis en retrait de 5m de la limite de propriété pour permettre le stationnement des véhicules en dehors de
I'espace public.

B! Voirie

- les voies publiques ou privées devront éire revétues ou présenter des caractéristiques suffisantes de
desseris et &tre carrossable.

- La création de voies privées carrossables peut &tre soumise a des conditions particuliéres de tracé, de largeur
et d'exécution dans lintérét de la circulation et de l'utilisation des terrains riverains ou avoisinanis. Elle devra,
dans tous les cas, satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre l'incendie, sécurite, protection
civile, ordures ménagéres, brancardage.

—+ Les voies nouvelles en impasse desservant au moins cinq parcelles constructibles (locaux d'activités ou
logements} devront comporter, dans leur partie terminale, une raguette de retournement.

» ARTICLE 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

—+ Dans le cas d'opérations nouvelles, les travaux de raccordement aux réseaux d'eau potabie,
d'assainissements EU, électrique, gaz, télécommunication et télévision devront emprunter des fouilles communes
et &tre placés dans une méme traversée de voirie.
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Al Eau Potable

-+ Toute installation ou construction doit &tre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de

caractéristiques suffisantes.

Les raccordements aux réseaux devront se conformer aux prescriptions définies par le service de I'eau de la
ville de Cusset.

B/ Assainissement

-+ Eaux usées : Toute installation ou construction doit tre raccordée au réseau coliectif d'assainissement, en

respectant ses caractéristiques (systéme séparatif ou unitaire). Les eaux résiduaires urbaines (vannes,
ménagéres ou industrielles) doivent étre traitées et éliminées dans des conditions satisfaisantes d’hygigne et
de salubrité conformément aux dispositions de la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales : Toute construction nouvelle devra &tre raccordée au réseau public (s'il existe) ou au fossé
par l'intermédiaire d'un dispositif individuel de rétention. Le dimensionnement de ce dernier devra rétablir
I'écoulement des eaux pluviales tel qu'il était avec le terrain naturel.

Les aménagements nécessaires aul libre écoulement des eaux pluviales et ceux visant a la limitation des
débits évacués de [a propriété sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaplés a lopération et au terrain {de type noue, bassin de rétention, tranchée drainante, citerne ...ou puits
d'infiliration sous réserve d'une étude d'aptitude des sols a 'évacuation des eaux pluviaies).

CI Alimentation électrique et télécommunication

— Pour toute construction ou installation nouvelle, il est souhaitable de réaliser en souterrain le branchement aux

lignes de transport en énergie électrique ainsi qu'aux cables téléphoniques sur le domaine public comme sur
les propriétés privées. '

Df Déchets ménagers

— Les locaux et aires de présentation nécessaires au stockage et a la collecte sélective des déchets ménagers

»

devront étre définis dans l'opération.

ARTICLE 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

= Lla surface et la forme des terrains correspondent au plan de composition. La surface de chaque ot est

indicative, elle sera définitive aprés bornage par le géométre du lotissement. Les lots n° 1 et 16 pourront étre
divisés dans la limite fixee ci -aprés:

Superficie Nb de lots maximal
WA 2
Lotn®1 6-035m2 2
Lotn°2 %7 (7S 2666 m2 1
Lot n°3 475 m2 1
Lot n°4 509 m2 1
Lot n°5 573 m2 1
Lot n°g 534 m2 1
Lotn®7 640 m2 1
Lot n°8 625 m2 1
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Lot n°9 546 m2 1
Lotn°10 598 m2
Lotn®*11 608 m2
lotn®12 567 m2
Lot n®13 755 m2
Lotn®14 755 m2
Lot n®15 580 m2
Lotn®16 5604 m2

0 =% -k wl 3 A -

Espaces publics.

Lot n°17 731 m2
Lot n®18 11 030 m2
Lot n°19 515 m2
Lot n°20 480 m2

Surface totale : 34 858 m2

» ARTICLE 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

= Les constructions réalisées sur le lot n°1 seront implantées de sorte & constituer un front bati paralléle au
boulevard G Peronnet sur au moins les 2/3 du linéaire de fagade concerné a 'alignement ou avec un retrait
maximat de 3m. Elles seront implantées & l'alignement sur au moins les 2/3 du finéaire de fagade concernd
sur fa rue de Provence.

— Les constructions réalisées sur le lot n°2 seront implantées de sorte & constituer un front bati paraliéle & la

rue du Nivernais prolongée sur au moins les 2/3 du linéaire de fagade concerné a I'alignement ou avec un
retrait maximal de 3m.

—+ Pour les autres lots, les constructions doivent étre édifiées a une distance d'au moins 5 m par rapport &
. Falignement actuel ou futur des voies.

T Cependant, des implantations différentes seront autorisées

- dans ie cas ol le respect du recul conduirait & des solutions architecturales incompatibles
avec le caractére de I'espace naturel ou bati environnant.

- dans le cas de constructions faisant partie de lotissements ou de groupements d’habitations
ou d'opérations groupées lorsque la conception de I'ensemble I'impose pour des motifs
urbanistiques et architecturaux.

- pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics et
des réseaux d'intérét public, sous réserve de leur bonne insertion dans Fenvironnement du
projet.

> ARTICLE 7 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES au§ o
~ SEPARATIVES ek ? cohax

Oy L pos e

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives pourra se faire en respectant la régle (C\LE

suivante : : J&_&{\E&
- s0it en limite séparative, N / ?\k;)t(e&
- soit & une distance L > ou = & H/2 et au minimum & 3 meires. -

O oW ﬂ\&:!\@*{

c,jz\.&\ 6.{ of / -25‘309
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» ARTICLE 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

= Sur un méme terrain, la distance entre deux fagades de batiments d'habitations comportant des ouvertures
éclairant des pieces principales devra étre égale a la hauteur du batiment le plus haut sans é&tre inférisure 4 3
m.

— Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services publics et réseaux d'intérat public, sous réserves de leur bonne insertion dans
I'erwvirennement du projet.

— Dans les aufres cas, il n'est pas fixé de régles particulidres.

» ARTICLE 9 — EMPRISE AU SOL

— il n'est pas fixé de régles particuliéres sauf pour les abris de lardins dont I'emprise au sol n'excédera pas
12m2,

» ARTICLE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

— La hauteur maximale des constructions nouvelies est calculse & l'égout des toitures depuis le terrain naturel
avant fravaux. Elle ne peut excéder 6m sur les lots n°3 a 15, 12 métres sur les lots n° 1,2,16. la hauteur des
abris de jardin est limitée a 3m.

— Cette hauteur peut &tre dépassée pour fes batimenis et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des
services publics et des réseaux d'intérét public lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent,

» ARTICLE 11- ASPECT EXTERIEUR — ARCHITECTURE - CLOTURES

Al Aspect extérieur — Architecture

- Les constructions devront présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles
avec I'harmonie du paysage urbain et naturel avoisinant.

— Les abris de jardin seront obligatoirement réalisés en bois traité et lasuré en fagade. Les toitures seront a
faible pente et réalisées en tuiles ou bacs acier. Elle devront, par leur aspect, leur impiantation et leur
localisation assurer la meilleure intégration possible au site.

= Les toitures neuves seront réalisées de coulsur unie. Les toitures végétalisées et les panneaux solaires sont
autorisées.

— L'emploi & nu de matériaux destinés a &tre enduit, peints ou recouverts est interdit.

— Les murs séparatifs, les murs pignons, les murs de cléturs, les batiments annexes doivent avoir un aspect qui
s’harmonise avec celui des fagades principales.

— Les murs pignons des immeubles collectifs doivent étre obligatoirement architecturés ou animés.
— Les antennes paraboliques devront étre installées de maniére discréte.

B/ Clatures

— Les clétures sur rues seront facultatives. Elles demeureront la propriété privée de chaque propriétaire de iot.

- Al'alignement des voies et emnprises publiques, elles seront constituées :

1. Soit d'une haie (H. 2,00 m maxi) et cldture facultative grilagée (H 1,50 maxi et de couleur
verte). Les murets sous grillage, s'ils sont prévus, ne devront pas dépasser 30 cm au dessus
du sol.
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2. Soit d'un mur plein crépi, congu en harmonie avec la construction principale, d'une hauteur

maximale de 1,5 m.

- Les lots 1 et 2 ne comporteront pas de clétures sur le Boulevard Gabriel Perronnet.

— Les clotures établies en limite de I'axe vert central et sur limites séparatives seront constituges

Soit d'une haie (H. 2,00 m maxi} et cléture facultative grillagée (H 1,50 maxi et de couleur
verte}. Les murets sous grillage, s'ils sont prévus, ne devront pas dépasser 30 cm au dessus
du sol. :

Soit d'un dispositif en bois a claire voie éventuellement doublé d'une haie d'une hauteur
maximale de 2m.

- Les plantations seront choisies parmi les essences suivantes

1.

Plantation en limite séparative:

lilas, viornes, cornouillers, cognassiers du Japon, charme, fusains, chévrefeuille de Tartarie,
buis, spireas, bambous a petit développement, prunus triloba, choysia, groseillier a fleurs). Les
haies de coniféres et de lauriers sont interdites.

Plantations en limite du lot n® 18 correspondant & I'axe vert. : Charmes.

Plantations en bordure des rues du Nivernais, Bardiaux et de Provence: lllas, viornes,
cornouillers, cognassiers du Japon, charme, fusains, chévrefeuille de Tartarie, buis, spireas,
bambous & petit développement, prunus triloba, choysia, groseiltier & fleurs )- Les haies de
coniféres et de lauriers sont interdites,

» ARTICLE 12 — STATIONNEMENT

- Le stationnement des vehicules qui correspond aux besoins des constructions et des installations dot tre
assuré en dehors de la voie publique. Les surfaces de plancher dont la destination ou I'affectation sera
modifiée devront satisfaire uniquement aux besoins supplémentaires induits par la nouvelle affectation.

-~ Les quotas applicables définis ci-dessous sont les normes minimales imposées aux constructions.

— Pour les constructions non répertoriées seul le principe général s'applique.

— Ppour les constructions i usage d’habitation ou de bureaux un ou des locaux directement accessibles
devront &tre aménagés afin de permettre le stationnement sécurisé des deux roues. La surface cumulée de
ces locaux résulte d'une norme minimale de 0,80m? pour 50m? de surface hors d'ceuvre nette, chaque local
devant avoir une superficie minimale de 6m?.

— Pour les constructions a usage d’habitation :

Il est exigé 1 place pour 75 m? de surface hors d’ceuvre nette (cette norme minimale imposée est plafonnée & 2
places par logement.

Dans les opérations d'ensemble, i sera prévu, en plus, des parking communs correspondant 4 une demi place
par logement.

- Pour lgs constructions & usage de bureaux ;

Il est exigé 1 place pour 40m? de surface hors d’ceuvra nette.

— Pour les constructions a usage de commerces ou locaux commerciaux ;

I est exigé 1 place pour 75 m? de surface hors ceuvre nette.

Les installations supérieures a 300 m? de surface de vente devront faire 'objet d'une étude particuliére.

Rappel :

En application des dispositions de article L 421.3 du Code de Furbanisme :
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Nonobstant les régles définies ci-dessus, il ne peut &tre exigé la réalisation de plus d'une
aire de stationnement par iogement lors de la construction de logements locatifs financés
par PEtat.

En cas de contraintes techniques ou économigues empéchant la réalisation matérielle des
places réglementaires sur le terrain d’assiette ou dans son environnement immédiat, le
pétitionnaire pourra s'affranchir de ces obligations par lacquisition de places dans un
parking privé existant ou en cours de réalisation ou par le paiement de la participation
mentionnée a l'article L 421. 3 du Code de l'urbanisme dont le montant est fixé par le
Conseil Municipal.

» ARTICLE 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

— Toute demande de permis de construire peut dtre subordonné au maintien ou a la création d'espaces verts
correspondants & l'importance des immeubles & construira.

— Les arbres de haules tiges existants et les masses végétales significatives doivent &tres maintenus. En cas
d'incompatibilité avec le projet, ils pourront étre transplantés sur l'unité foncigre, si cela est techniqguement
possible. Dans le cas contraire, ils seront remplacés par des plantations de valeur équivalente sur l'unité

fonciére.

- Les aires de stationnement a I'air fibre seront plantées 4 raison d'un arbre pour 2 places de stationnement.

Section 3 - Possibilité maximum d’occupation du sol.

' ARTICLE 14 -COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

= La surface hors csuvre neite autorisée est de 18 767 m2.

= La surface hors ceuvre nette maximale par lot est de :

Lot n®1
Lot n°2
Lot n°3
Lot n°4
Lotn°5
Lot n°6
Lot n°7
Lotn°8
Lot n°g
Lot n°10
Lot n°11
Lot n®12
.ot n°13
Lot n°14
Lot n°15

6 000 m2

2 600 m2

218 m2

234 m2

263 m2

245 m2

294 m2

287 m2

251 m2
275 m2
280 m2
260 m2
347 m2
347 m2
266 m2

Lot n®16 5600 m2
Lot n®18 1 000 m2

Total.

18 767 m2
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= Objel du reglement.

— Ce reglement fait partie des pigces constituant le dossier de lotissement de Puy Besseau n°2 situé sur la

commune de Cussel. Il s'applique au terrain tel qu'it est déiimité au plan de composition joint au dossier de
lotissement.

= Champ d'application.

—+ Ce réglement est applicable en sus du droit des tiers et des régles générales d'urbanisme applicables sur le
territoire de la commune de Cusset.

= |l est opposable & quiconque détient, a quelque titre que ce soit, un terrain compris dans 'assiette fonciérs du
lotissement.

— I doit &tre rappelé dans tous les actes de succession, de vente et de location d'un lot, par voie de
reproduction intégrale.

= Division dvu termrain.

—~ La propriété & lotir est située sur la commune de CUSSET, cadastrée section BP pour partie les parcelles La
propriété & lotir est située sur la commune de CUSSET, cadastrée section BP la parcelle 514 et pour parties
les parcelles: 208, 211, 338, 342, 354, 468, représentant une superficie cadastrale d'enviren 11 960 m2.

= Disposilions réglementaires

Section 1 - nature de I'occupation et de I'utilisation du sol.

— Le lotissement est destiné a accueil d'habitat de moyenne densité sous différentes formes et équipements
collectifs. En outre sont autorisées les constructions 3 usage de commerces, de bureaux, services a condition

qu'ils ne nuisent pas & la bonne tenue des lieux et a la tranquillité des acquéreurs et qu'ils s’intégrent & des
programmes d'ensemble.

— L'édification des cldtures est soumise & déclaration.

- Les installations et travaux divers sont soumis & Fautorisation prévue aux articles R 442.1 et suivants du Code
de 'Urbanisme,

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir dans le champ d'application territorial prévu a 'article L
430.1 du Code de 'Urbanisme.

» ARTICLE 1~ SONT INTERDITS.

~ Les installations classées sauf celles mentionnées a l'article 2 & dessous.

— Les constructions et installations & usage d'activités industrielles et artisanales.
Ville de Cusset. Lotissement de Puy Besseau n° 1. Reéglement. Juillet 2006. 1
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2 Les constructions et installations & usage agricole,

> Les parcs résidentiels de loisirs,

2 Les habitations légéres de loisirs,

2 Les caravanes isolées, les terrains de caravanage et de camping,

= Les carriéres.
ARTICLE 2 — SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

2 Les annexes et abris de jardins liés aux constructions d’habitation dans les conditions définies aux
articles 9 et 10.

2 Les ouvrages technigues divers nécessaires au fonctionnement des services publics et les réseaux
d’intéréts publics {transformateurs, antennes, pylénes...)

2 Les constructions liées aux activités commerciales, de bureaux, services, d’hotellerie et de
restauration compatibles avec la sécurité et la tranquillité des habitants.

2 Les établissements 4 usage d’activité comportant des installations classées (en respectant la

législation en vigueur), correspondant d des besoins strictement nécessaires au fonctionnement d’une
zone ¢ caractére d’habitat et de services flaverie, garages, chaufferies collectives, etc...}.

Section 2 — conditions d’occupation des sols

ARTICLE 3 ACCES ET VOIRIE

AfAccés

.2 Les accés aux garages s’effectueront obligatoirement & partir des impasses. {Les _pdﬁdflié".éeront
impld Palignement de la voie. s e o

B/Voirie

= Les chaussées des voies publigues ou privées devront étre revélues ou présenter des
caractéristiques suffisantes de desserte et étre carrossable.

2 La création de voies privées carrossables peut étre soumise ¢ des conditions particuliéres de tracé,
de largeur et d’exécution dans l'intérét de la circulation et de lutilisation des terrains riverains ou
avoisinants. Elle devra, dans tous les cas, satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre
Uincendie, sécurité, protection civile, ordures ménagéres, brancardage.

= Les voies nouvelles en impasse desservant au moins cing parcelles constructibles (locaux d’activités

ou logements} devront comporter, dans leur partie terminale, une raguette de retournement permettant
aux véhicules des services publics de faire aisément demi-tour.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

2 Dans le cas d’opérations nouvelles, les travaux de raccordement aux réseaux d’eau potable,
d’assainissements EU, électrigue, gaz, télécommunication et télévision devront emprunter des fouilles
communes et étre placés dans une méme traversée de voirie.

A/ Eau Potable

2 Toute installation ou construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable
de caractéristiqgues suffisantes.
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Les raccordements aux réseaux devront se conformer aux prescriptions définies par le service de 'eau de la
ville de Cusset.

B/ Assainissement

— Eaux usées : Toute installation ou construction doit étre raccerdée au réseau collectif d'assainissement, en
respectant ses caractéristiques (systéme séparatif ou unitaire). Dans le cas ol il n'existerait qu'un réseau
unitaire, les constructeurs devront préveir leur branchement séparatif pour un raccordement ultérieur.

Les eaux résiduaires urbaines (vannes, ménagéres ou industrielles) doivent étre traitées et &liminées dans
des conditions satisfaisantes d’hygiéne et de salubrité conformément aux dispositions de la réglementation en
vigueur,

—+ Eaux plyviales : Toute construction nouvelle devra &tre raccordée au réseay public {s'il existe) ou au fossé
par lintermédiaire d'un dispositif individuel de rétention. Le dimensionnement de ce dernier devra rétablic
I'écoulement des eaux pluviales tel qu'il était avec le terrain naturel.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviaies et ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain (de type noue, bassin de rétention, tranchée drainante, citerne ...ou puits
d'infilfration sous réserve d'une étude d'aptitude des sols & I'évacuation des eaux pluviales).

Ci Alimentation électrigue et télécommunication

— Pour toute construction ou installation nouvelle, il est souhaitable de réaliser en souterrain le branchement aux
lignes de transport en énergie &lectrique ainsi gu'aux cables t&léphoniques sur le domaine public comme sur
les propriétés privées,

D/ Déchets ménagers

= Les locaux et aires de présentation nécessaires au stockage et 4 [a collecte sélective des déchets ménagers
devront étre définis dans ['opération.

* ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- La surface et la forme des terrains correspondent au plan de compesition. La surface de chague lot est
indicative, elle sera définitive aprés bornage par le géomeétre du lotissement. Le lot n° 1 pourra étre divisé
dans la fimite fixée ci aprés .

Superficie nb de lots maximal
Lot n*4 1915 m2 3
Lotn®2 6 900 m2 1
Lot n°3 3100 m2 1
Espaces publics.
Lot n°4 45 m2

Surface totale - 11 960 m2
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»

ARTICLE 6 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

— Les constructions devront étre édifiées & une distance d’au moins 8 métres par rapport a 'axe de la voie,

—+ Cependant, des implantations différentes seront autorisées !

»

- dans le cas ol le respect du recul conduirait & des solutions architecturales incompatibles
avec le caractére de 'espace naturel ou bati environnant,

- dans le cas de constructions faisant partie de lotissements ou de groupements d'habitations
ou d'opérations groupées lorsque la conception de ensemble l'impose pour des motifs
urbanistiques et architecturaux.

- pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics et
des réseaux d'intérét public, sous réserve de leur bonne insertion dans I'environnement du
projet.

ARTICLE 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives pourra se faire en respectant Ia régle
suivante -

- soit en limite séparative,

- soit & une distance L > ou = & H/2 et au minimum & 3 métres.

ARTICLE 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sur un méme terrain, la distance entre deux facades de bétiments_ d'habitaticns comportant dgs gl_wer’tutes
éclairant des piéces principales devra étre égale & la hauteur du batiment le plus haut sans étre inférieure 4 3
m.

Des Implantations différentes pourront &tre autorisées pour les batiments et ouvrages néces_saires au bon
fonctionnement des services publics et réseaux d'intérét public, sous réserves de leur bonne insertion dans
Fenvironnement du projet.

Dans les autres cas, il n’est pas fixé de régles particuliéres.

ARTICLE 8 — EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de régle particuliéres sauf pour les abris de jardins dont I'emprise n'excedera pas 12m?,

ARTICLE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions nouvelles est calculée & I'égout des toitures depuis le terrain naturel
avant travaux. Elle ne peut excéder 6m sur le lot n®1 et 12 métres sur les lots n® 2 et 3. La hauteur des abris
de jardin est limitée & 3m.

— Ceite hauteur peut &tre dépassée pour les batiments et ouvrages nécessairgs au bon fonctionnement des
services publics et des réseaux d'intérét public lorsque leurs caractéristiquies techniques imposent.

»

ARTICLE 11- ASPECT EXTERIEUR — ARCHITECTURE — CLOTURES

Al Aspect extérieur — Architecture

- Les constructions devront présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles

avec I'harmoenie du paysage urbain et naturel avoisinant.
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Les abris de jardin seront obligatoirement réalisés en bois traité et lasuré en fagade. Les toitures seront &
faible pente et réalisées en tuiles ou bacs acier. Elle devront, par leur aspect, leur implantation et leur
localisation assurer la meilleurs intégration possible au site.

Les toitures neuves seront réalisées de couleur unie. Les toitures végétalisées et les panneaux solaires sont
autorisées.

L'emploi & nu de matériaux destinés & &tre enduit, peints ou recouverts est interdit.

Les murs séparatifs, les murs pignons, les murs de cléture, les batiments annexes doivent avoir un aspect qui
s'harmonise avec celui des fagades principales.

Les murs pignons des immeubles collectifs doivent étre cbligatoirement architecturés ou animés.

Les antennes paraboliques devront &tre instaliées de maniére discréte.

B/ Clétures

Les clétures sur rues seront facultatives. Elles demeureront la propriété privée de chaque propriétaire de lot.

A I'alignement des voies et emprises publiques, elles seront constituées

1. Soit d'une haie (M. 2,00 m maxi) et cldture facultative grillagée (H 1,50 maxi et de coufeur
verte). Les murets sous grillage, s'ils sont prévus, ne devront pas dépasser 30 cm au dessus
du sol.

2. Soit d'un mur plein crépi, congu en harmonie avec la construction principale, d'une hauteur
maximale de 1,5 m. ;

Sur les limites séparatives, elles seront constituées :

1. Soit dune haie (H. 2,00 m maxi et essence selon réglement du lotissement) et cidture
facultative grillagée (H 1,50 maxi et de couleur verte).

2. Soit d'un dispositif en bois & claire voie, éventusllemsnt doublé d’'une haie d'une hauteur
maximale de 2m.

Les clétures entre les lots 2 et 3 sont facultatives.

Les plantations seront choisies parmi les essences suivantes

1. Plantation en limite séparative: lilas, viornes, corncuillers, cognassiers du Japon, charme,
fusains, chévrefeuille de Tartarie, buis, spireas, bambous & petit développement, prunus triloba,
choysia, groseillier a fleurs). Les haies de coniféres et de lauriers sont interdites.

2. Plantations en limite du lot n® 18 correspondant & I'axe vert. : Charmes.

3. Plantations en bordure de la rue du Nivernais: lilas, viornes, cornouillers, cognassiers du Japon,
charme, fusains, chévrefeuille de Tartarie, buis, spireas, bambous & petit développement,
prunus triloba, choysia, groseillier a fleurs ). Les haies de coniféres et de laurers sont
interdites.

ARTICLE 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules qui correspond aux besoins des constructions et des installations doit étre
assuré en dehors de la voie publique. Les surfaces de plancher dont la destination ou l'affectation sera
modifiée devront satisfaire uniqguement aux besoins supplémentaires induits par la nouvelle affectation,

— Les quotas applicables définis ci-dessous sont les normes minimales imposées aux constructions.

—+ Pour les constructicns non répertoriées seul le principe général s'applique.

Ville de Cusset. Lotissement de Puy Besseau n° 1. Réglement. Juillet 2006.
Jean Marie FREYDEFONT. Architecte-Urbaniste. 62/62 avenue Edouard Michelin. 63100 Clermont-Ferrand.



— Pour les constructions & usage d’habitation ou de bureaux un ou des locaux directement accessibles
devront étre aménagés afin de permettre le stationnement sécurisé des deux roues. La surface cumulée de
ces locaux résulte d'une norme minimale de 0,80m? paur 50m? de surface hors d'ceuvre nette, chaque local
devant avoir une superficie minimale de 6m?.

— Pour les constructions & usage d'habitation :

Il est exigé 1 place pour 75 m? de surface hors d'ceuvre nette (cette norme minimale imposée est plafonnée & 2
places par logement.

Dans fes opérations d'ensemble, il sera prévu, en plus, des parking communs correspondant & une demi place
par logement.

~ Pour les constructions 3 usage de bureaux :

Il est exigé 1 place pour 40m? de surface hors d'ceuvre nette.

—+ Pour les constructions 3 usage de commerces ou locaux commerciaux :

I est exigé 1 place pour 75 m* de surface hors ceuvre nette.

Les installations supérieures & 300 m? de surface de vente devront faire 'objet d'une étude particuliére.

Rappel :

En application des dispositions de I'arficle L 421.3 du Code de l'urbanisme :

- Nonobstant les régles définies ci-dessus, il ne peut &tre exigé la réalisation de plus d'une aire de
stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés par I'Etat.

- En cas de contraintes techniques ou économiques empéchant la réalisation matérielle des places
réglementaires sur le terrain d’assiette ou dans son environnement immédiat, le pétitionnaire
pourra s'affranchir de ces obligations par Facquisition de places dans un parking privé existant ou
en cours de réalisation ou par le paiement de la participation mentionnée & 'aicle | 421. 3 du
Code de I'urbanisme dont le montant est fixé par le Conseil Municipal.

* ARTICLE 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

— Toute demande de permis de construire peut étre subordonné au maintien ou & la création d'espaces verts
correspondants & Fimportance des immeubles a construire,

— Les arbres de hautes tiges exisiants et les masses végétales significatives doivent &tres maintenus. En cas
d'incompatibilité avec le projet, ils pourront étre transplantés sur I'unité fonciére, si cela est technigquement
possible. Dans le cas contraire, ils seront remplacés par des plantations de valeur équivalente sur Punité
fonciére.

— Les aires de stationnement & l'air libre seront plantées a raison d’un arbre pour 2 places de stationnement.

Section 3 — Possibilité maximum d'occupation du sol.

» ARTICLE 14 -COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

- La surface hors ceuvre nette autorisée est de 5218 m2.

= Lasurface hors ceuvre nette maximale par lot est de :

Ville de Cusset. Lotissement de Puy Besseau n® 1. Réglement. Juillet 2006. 6
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Lot n®1 200 m2
Lot n°2 2854 m2
Lot n°3 1454 m2
Lot n°4 10m2
Total 5218 m2
Ville de Cusset. Lotissement de Puy Besseau n® |. Réglement. Juillet 2006, 7
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LE -MAIR%

L'Adfointe Charaée de I'Urbanisme




e
Sirgix St-Martin,




-

Mairie de CUSSET ARRETE D'AUTORISATION DE DIFFERER LES TRAVAUX DE
SERVICE URBANISME  FINITION DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande de Lotissement formulée le 27/10/05, complétée les 07/07/2005, Dossier N* : LT 03095 05 Q3003
27/07/2005 '

Lotissement n°2 de Puy-Besseau

P COMMUNE DE pour: g Jots Surface lotie du terrain 11960.00
CUSSET swunterainsisd: B (Gabriel Perronnet  Surface hors ceuvrs netle - 5218.00
demeurantd:  nizce Victor Hugo
03300 CUSSET No de lots ’ 8
représenté par: M René B ARDET Destination : Habitations, commerces
et services

Le Maire,

Vu la demande d’autorisation de lotir susvisée,

Vu le code de I'Urbanisme, notamment ses articles I, 442-1 et suivants et R 421-19 R 421-23, R 442-1 & R 442-25,
Vu la délibération du Conseil Municipal du 26 octobre 2005, regue en Sous-Préfecture de Vichy Ie 28 octobre 2005,
autorisant Monsieur le maire 2 signer tous actes ou documents relatifs & cette affaire,

Vu Iarrété municipal du 23 novembre 2006 autorisant la création d’un lotissement de 6 lots,

Vu larrété n° 2008-264 de Monsieur le Maire de Cusset en date du 28/03/2008, recu en Sous-Préfecture le
01/04/2008, donnant délégation de fonctions aux Maires-Adjoints,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal le 07/02/2007, recu en Sous-
Préfecture le 12/02/2007, rendu exécutoire le 17/02/2007,

Vu la modification n°l du P.L.U. approuvée par délibération du conseil municipal du 31/03/2008, rendu exécutoire
le 15 avril 2008,

Vu la mise & jour du PLU en date 01/12/2008,

Vu la modification n°2 du P.L.U. approuvée partiellement par délibération du conseil municipal du 24/06/2009,
rendu exécutoire le 11/07/2009, :

Vu la modification simplifiée n° 3 du P.L.U. approuvée par délibération du conseil municipal du 22 septembre
2010, rendue exécutoire Ie 29/09/2010,

Vu les arrétés municipaux des 10 juillet 2007, 19 décembre 2008 et 11 février 2011 modifiant le lotissement
003-09505Q3003,

Vu Pattestation de Monsieur le Maire de Cusset en date du 24 mars 2001 demandant de différer les travaux de
finition de chaussée pour le programme de construction des lots, jusqu’a complet achévement des habitations sur
lesdits lots,

ARRETE:
ARTICLE 1 : La commune de Cusset est autorisée & différer les travaux de finition de chaussée.,

ARTICLE 2 : Les travaux de finition visés au présent article seront achevés apres la construction des habitations.

SOUS PREFECTU
—__DE vicay &

CUSSET, Le 25 mars 2011
Pour le Maire,
L’Adjointe Déléguée 3 |’}
Pascale SEMET

S



La présente décision est transmise au Représentant de I'Etat dans fes conditions prevues & larticle R424.12 du Code de

'Urbanisme en date du 28/03/2011
Elle est exécutoire 4 compter de sa réception.

INFORMATION-A LIRE ATTENTIVEMENT-INFORMATION-A LIRE ATTENTIVEMENT-INFORMATION-A LIRE ATTENTIVEMENT-INFORMATION

= DROIT DES TIERS
La présente autorisation est délivrée sans préjudice du droit des tiers (obligations
contractuelles, servitudes de droit privé...)

*AFFICHAGE

Mention de I'autorisation doit étre affichée sur le terrain par le bénéficiaire dés sa
notification, pendant au moins deux mois et jusqu’a la délivrance du certificat
prévu a I'article R.424-15 et A 421-7) du Code de I'Urbanisme. [l est également
affiché en mairie pendant deux mois.

= DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le titulaire d'une autorisation de lotir ou les tiers qui désirent contester la
décision peuvent saisir le Tribunal Administratif compétent d'un recours
contentieux duns les deux mots 4 partir de la natification de la décision attagquée.
Ils peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux.

Dans le cadre de I'exercice du contrdle de légalits, le préfet peut déférer au
Tribunal Administratif une autorisation de lotir quiil estime illégale, en
demandant le cas échéant, un sursis a exécution.
Il dispose pour cela d'un délai de 2 mois & compter de fa date de réception de
l'acte en Préfecture.




Y U BLIGOELREISNGAISE

René BARDET

Maire de Cusset

Premier Vice-Président de la Communauté
d’Agglomération Vichy Val d’Allier

C us S e t Conseiller Général,
8 :

OBIJET : Demande de différé de travaux de finition de chaussée
« Lotissement n° 2 de Puy-Besseau »

Afin d’éviter les dégradations occasionnées lors de 1’édification des habitations, le
Maire de la commune de Cusset demande le différé de travaux de finition de chaussée pour le
programme de construction des lots du « Lotissement n° 2 de Puy-Besseau ».

Ce différé porte sur les prestations suivantes :

- pose de bordures
- couche de roulement.

Ces travaux seront réalisés aprés le complet achévement de la construction des
habitations.

Fait & Cusset, le 24 mars 2011
P/Le Maire,

L’Adjointe déléguée 3 1’(
Pascale SEMET

sme,

S0US PREFECTURE
DE VIGHY

29 MARS 2011
ALLIER

MAIRIE DE CUSSET &P 20305 03306 CUSSETCEDEX TELEPHONE 0470309500 TELECOPIE 04 70 30 95 01
www villa-cusset.fr mairie @ ville-cusset fr
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Cusset

RB/AP/NR/VG 2011 ST 0327

ATTESTATION

Je soussigné René BARDET, Maire de la Ville de Cusset, certific :

- que I’Autorisation de Lotir n° 00309505 Q 3003M3 du 11 février 2011 et I’Arrété
d’autorisation de différer les travaux n° LT 00309505 Q 3003 du 25 mars 2011 ont été
affichés en Mairie de Cusset et sur le terrain les 18 février et 31 mars 2011.

- la commune n’a recu & ce jour :

e aucun recours gracieux
e aucun recours du Préfet dans le cadre du contrdle de 1égalité

e aucune notification de recours contentieux prescrite par ’article R.600-1 du Code
de I’'Urbanisme.

En foi de quoi, il a été délivré la présente attestation pour servir et valoir ce que de droit.

Fait a Cusset, le 07 juin 2011

P/Le Maire,
L’ Adjointe déléguée & I’Urbanisme,
Pascale SEMET /}

MAIRIE DE CUSSET 8P 20305 03306 CUSSET CEDEX  TELEPHOME 0470209500 TELECOPIE 04 70 30 55 0 f
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Mairie de CUSSET ' ' AUTORISATION DE LOTIR
SERVICES TECHNIQUES _ DELIVREE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
Demande de Lotissement modificatif formulée le 11/02/2011 Dossier N° : LT 03095 05 Q3003 M3-
Lotissement N°2 de Puy Besseau
Modificatif.
P COMMUNE DE CUSSET pc;ur: F'récision du réglement Suriaﬁe Iéﬁe duterrain 11960.00
SUF UN terrain sis & Puy Besseau Surface hors ceuvre nette 5218,00
demeurantd: Place Victor Hugo
03300 CUSSET Cacaste Section BP 602, 603, Nb de lots : 6
604, 607, 610, 614,
représenté par: 1 René BARDET 617, 621, 622, 625, Destination . Habitations,
631, 618, 630 commerces et
services

Le Maire,

Vu la demande susvisée,

Vu le code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 315-1 et suivants et R 315-1 et suivants,

Vu T'arrété n° 2008-264 de Monsieur le Maire de Cusset en date du 28 mars 2008, recu en Sous-Préfecture le
01/04/2008, donnant délégation de fonctions aux Maires-Adjoints,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal le 07 février 2007, recu en Sous-
Préfecture le 12 février 2007, rendu exécutoire le 17 février 2007,

Vu la modification n°l du P.L.U. approuvée par délibération du conseil municipal du 31 mars 2008, rendu exécutoire
le 15 avril 2008,

Vu la mise a jour du PLU en date 01 décembre 2008,

Vu la modification n°2 du P.L.U. approuvée partiellement par délibération du conseil municipal du 24 juin 2009,
rendu exécutoire le 11 juillet 2009,

Vu la modification simplifiée n° 3 du P.L.U. approuvée par délibération du conseil municipal du 22 septembre
2010, rendue exécutoire le 29 septembre 2010,

Vu Iarrété municipal du 23 novembre 2006 autorisant la création d’un lotissement de 6 lots,

Vu les arrétés municipaux des 10 juillet 2007 et 19 décembre 2008 modifiant le lotissement 003-09505Q3003,

Vu la demande de modification du réglement concernant 1'article 3 — Accés et Voirie,

BOUS PREFECTURRE
, DEWICHY
ARRETE: f ]
2~ MARS 2011
ARTICLE 1 : L ]
- ALLIER

Le permis de lotir modificatif est ACCORDE pour le projet décrit &
La modification porte sur la rédaction de I’article 3 — Accés et Voirie du réglement annexé au lotissement : Les

portails seront implantés & I'alignement de la voie.

ARTICLE 2 : En dehors de cette modification, toutes les régles annexées au lotissement initial demeurent applicables.

CUSSET, le 11 février 2011,
Pour le Maire,
L’ Adjointe Déléguée a 1'Urbanisme, /




REPUBLIQUE FRANCAISE

2011 N 023

Cusset

LOTISSEMENT COMMUNAL N° 2 DE PUY-BESSEAU

MODIFICATION N° 3

Le Lotissement communal n°2 de Puy-Besseau a été approuvé par arrété
n° 003 095 05 Q 3003 en date du 23 novembre 2006, modifié les 10 juillet
2007 (modification n°1) et 19 décembre 2008 (modification n°2).

La ville de Cusset souhaite apporter une troisiéme modification sur le
réglement se rapportant audit lotissement en ce qui concerne I'implantation
des portails par rapport a la voie des lots n° 1 et 4.

Le réglement actuel oblige a implanter les portails & 5 métres en retrait de
lalignement afin d’éviter le stationnement des véhicules sur la voie publique.

Il y a lieu de reconsidérer cette régle pour les raisons suivantes :

- d’une part, le projet d’aménagement de la Rue du Nivernais prévoit des
places de stationnement,

- d’autre part, la configuration en triangle de la parcelle, composée des
lots 1 et 4, constitue une contrainte : l'implantation d'un portail en
retrait entrainerait un manque d’harmonie avec Penvironnement bati
existant.

Il convient donc de lire en page 2, article 3 - Accés et voirie - A/Accés : les
portails seront établis d Ualignement de la voie.

A Cusset, le 11 février 2011

Pour le Maire,

L’Adjointe déléguée & I'Urbanisme,
. Pascale SEMET /

. \ . . ’ \\
X ;

MAIRIE DE CUSSET B8P 20305 03306 CUSSET CEDEX TELEPHONE 0470309500 TELECOPIE 04 70 30 95 01
www.villa-cusset.fr mairie @ ville-cusset.fr '
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Mairie de CUSSET AUTORISATION DE LOTIR
SERVICES TECHNIQUES DELIVREE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
Demande de Lotissement modificatif formulée le 19/12/2008 Dossier N° : LT 03095 05 Q3003 M2-

Lotissement N°2 de Puy Besseau
Modificatif.
P COMMUNE DE CUSSET pour Précision du réglément Suﬁace‘li.;iie du terrain 1%960.00
surinteransisd Py Besseau Surface hors ceuvre nette 5218,00
demeuranta:  Place Victor Hugo
03300 CUSSET Cedasre  Section BP 602, 603,  Nbdelots : 6
604, 607, 610, 614,
représenté par: M René BARDET 617, 621, 622, 625, Destination . Habitations’
631, 618,630 commerces et
services

Le Maire,

Vu la demande susvisée,
Vu le code de 'Urbanisme, notamment ses articles L 315-1 et suivants et R 315-1 et suivants,

Vu Parrété n® 2008-264 de Monsieur le Maire de Cusset en date du 28/03/2008, recu en Sous-Préfecture le
01/04/2008, donnant délégation de fonctions aux Maires-Adjoints,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal le 07/02/2007, regu en Sous-Préfecture
le 12/02/2007, rendu exécutoire le 17/02/2007,

Vu la modification n°1 du P.L.U. approuvée par délibération du conseil municipal du 31/03/2008, rendu exécutoire le
15 avril 2008,

Vu I"arrété municipal du 23 novembre 2006 autorisant la création d’un lotissement de 6 lots,

Vu Iarrété municipal du 10 juillet 2007 modifiant le lotissement 003-09505Q3003
Vu la demande de modification du réglement concernant Particle 6,

ARRETE: 22 BEC. onm
ARRETE: | 7l

ARTICLE 1: ALLIER

Le permis de Lotir Modificatif est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande susvisée.

La modification porte sur la rédaction de I’article 6 du réglement annexé au lotissement.

ARTICLEF 2 : En dehors de cette modification, toutes les régles annexées au lotissement initial demeurent applicables.

CUSSET, Lel9 décembre 2008,
Pour le Maire,
L’Adjointe Déléguée a 1’Urbanisfe,

Pascale SEMET

La présente décision est transmise au Rei)résentant de I'Etat dans les condjti prévues a l'article R 424,12 du Code de 'Urbanisme

en date du £2/42103

Elle est exécutoire & compter de sa réception.
INFORMATION-A LIRE ATTENTIVEMENT-INFORMATION-A LIRE ATTENTIVEMENT-INFORMATION-A LIRE ATTENFTVEMENT-INFORMATION

* DROIT DES TEERS o DELAIS ET VOIES DE RECOURS

La présente autorisation est délivrée sans préjudice du droit des tiers (abligations contractuelles, servitudes Le titulaite d'une autorisation de lotir ou tes tiers qui désirent contester la décision peuvent saisir le Tribunal

de droit privé...) Administratif compétent d'un recours contentieux dans les deux mois & partir de Ja notification de la décision
attaquée.

sAFFICHAGE Ils peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux.

Mention de I'autorisation doit étre affichée sur (¢ torrain par le bénéficiaire dés sa notification, pendant au  Dans le cadre de l'exercice du contrile de légalité, le préfet peut déférer au Tribunal Administratif une
moins deux mois et jusqu'a la délivrance du cerificat prévu & I"article R.315-36 (a ou ¢) du Code de  autorisation de lotir quil estime illégale, en demandant l¢ ¢as échéant, un sursis a exéeution.
I'Urbanisme. 11 est également affiché en mairie pendant deux mois. 11 dispose pour cela d'un délai de 2 mois & compter de la date de réception de l'acte en Préfecture




“CPUBLIQUE FRANCAISE

Cst

Lotissement Communal n°2 de Puy Besseau

Modification n°2

Le Lotissement communal n°2 de Puy Besseau a é&té approuvé par
arrété n°003-095-05Q3003 en date du 23 novembre 2006, modifié _2 10
juillet 2007 (moedification n°1).

La ville de Cusset souhaite apporter une précision sur le réglement se
rapportant audit lotissement :

— - En effet en page 4, article 6, il convient de lire au 1¢ alinéa, Les
constructions devront étre édifiées d une distance d’au moins 6 métres
par rapport a Ucxe de la voie.

A CUSSET Le 19/12/2008,
Pour le Maire,

I’adjointe déléguée a
UUrbanisme,

Pascale SEMET

MAIRIE DE CUSSET BP 20305 03306 CUSSET CEDEX  TELEPHONE 04 70 33 95 00 TELECOPIE 04 77 30 95 01
www yitle-cussat fr rnairie <o ville-cusset. fr
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Mairie de CUSSET AUTORISATION DE LOTIR
SERVICES TECHNIQUES DELIVREE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
Demande de Lotissement modificatif formulée le 02/07/2007 Dossier N° : LT 03095 05 Q3003 M1-

Lotissement N°2 de Puy Besseau
Modificatif.
. COMMUNE DE CUSSET ™ 6lots  Sufacelteduteman ¢ 1196000
 Surunterainsisd Py Besseau Surface hors ceuvre nette 5218,00
demewrantd: Piace Victor Hugo
03300 CUSSET Cadestre  Saction BP 514, Nb de lots : &
206p, 211p, 336p,
représenté par: M René BARDET 342p aet b,
354p,488p et 213p

Vu la demande susvisée;
Vu le code de 'Urbanisme, notamment ses articles L 315-1 et suivants et R 315-1
Vu le Plan local d’urbanisme approuvé le 07 février 2007,

Vu I’arrété municipal du 23 novembre 2006 autorisant la création d’un lotissement de 6 lots,
Vu la demande de modification du nombre de parcelles composants ce lotissement,

ARRETE:
ARTICLE 1 : ’article 1 de I’arrété de lotissement en date du 23 novembre 2006 est modifié de la fagon suivante :
Monsieur René BARDET, Représentant la commune de CUSSET est autorisé & lotir un terrain de 11960 m2, situé sur
la commune de CUSSET, composé des parcelles suivantes cadastrées, Section BP 514, 206p, 211p, 336p, 342p aetb,
354p, 468p et 213p tel qu’il est délimité sur le plan parcellaire joint en annexe au présent arrété dénommé
« lotissement N°2 de Puy Besseau » modificatif 1.
Ie permis de Lotir Modificatif est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande susvisée.

ARTICLE 2 : En dehors de cette modification, toutes les régles annexées au lotissement initial demeurent applicables.

Article 3 : Le présent arrété sera rendu exécutoire & compter de sa notification au pétitionnaire et de sa transmission a
Monsieur le Sous Préfet de Vichy, conformément & Particle 315-31-2 du code de I*urbanisme.

CUSSET, Le 10 juillet 2007,
o Pour le Maire,

Urbanisme,

La présente décision est transmise au Représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L 421-2-4 du Code de I'Urbanisme
: elle est exécutoire & compter de sa réception.

INFORMATION-A LIRE ATTENTIVEMENT-INFORMATION-A LIRE ATTENTIVEMENT-INFORMATION-A LIRE ATTENTIVEMENT-INFORMATION

» BROIT DES TIERS + DELAIS ET VOIES DE RECOURS

La presente autorisation est delivrée sans préjudice du droit des tiers {obligations contractuelles, servitudes Le titulaire d'une aworisation de lotir ou les tiers qui désirent contester la décision peuvent saisir le Tribunal

de droit privé,_ } Administratif compétent d'un recours contentieux dans les deux mois 4 partir de la notification de la décision
attaquée,

«AFFICHAGE Tls peuvent également saisir ie maire d'un recours gracieux.

Mention de I"autorisation doit étre affichée sur le terrain par le bénéficiaire dés sa notification, pendant au  Dans le cadre de l'exercice du contrdle de légalité, le préfet pewt déférer au Tribunal Administratif une
moins deux mois &t jusqu's Ia délivrance du centificat prévu & I'article R.315-36 (2 ou ¢ du Code de  autorisation de lotir qutl estime illépale, en demandam le cas échéamt, un sursis 2 exécution
I"Urbanisme. Il est également affiché en mairie pendant deux mois. 1l dispose pour cela d'un délai de 2 mois & compter de fa date de réception de Facte en Préfecture.
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Mairie de CUSSET AUTORISATION DE LOTIR
SERVICE URBANISME DELIVREE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
Demande de Lotissement formulée le 27/10/05, complétée les e
07/07/2005, 27/07/2005 Dossier N*: LT 03095 05 Q3003
Lotissement n°2 de Puy-Besseau
e COMMUNE DE pour: g |pts Surface lotie du terrain : 11960.00
CUSSET surunterainsisd: - Bd Gabriel Perrqr_l_llg-,:t Surface hors ceuvre nette 5218.00
demeuranta:  place Victor Hugo oot o |
03300 CUSSET e D e e e e l { Nb de lots : 6
représenté par. pr René BARDET 7 ‘;r ; i Destination : Habitations,
. J commerces et
b s b i L e i services
BEEARTY I
Le Maire,

Vu la demande d’autorisation de lotir susvisée,

Vu les pi¢ces complémentaires remises en date du 30/05/2006,

Vu le code de I'Urbanisme, notamment ses articles 1. 315-1 et suivants et R 315-1 et suivants,

Vu Parrété n° 2003-753 de Monsieur le Maire de Cusset en date du 19/09/2003, recu en Sous-Préfecture le
25/09/2003, donnant délégation de signature en matiére d’autorisation d’occupation des sols & Madame Elisabeth
DUMONT-MAUREIL, Adjointe chargée de 1’Urbanisme,

Vu le Plan d'occupation des Sols valant Plan Local d’Urbanisme approuvé le 27/06/2001, mis & jour le 27/11/2001,
mis en révision générale le 27/03/2002, modifié le 29/03/2004, révisé partiellement le 29/03/2004, mis a jour les 2 et
23/08/2004,mis & jour par arrété municipal n® 2005-724 du 05/07/2005, ‘

Vu la délibération du Conseil Municipal du 26 octobre 2005, regue en Sous-Préfecture de Vichy le 28 octobre 2005,
autorisant Monsieur le maire 4 signer tous actes ou documents relatifs A cette affaire,

Vu l'avis favorable avec prescriptions du Service Départemental d’Incendie et de Secours (S.D.1.S.) en date du
21/08/2006, ci-joint,

Vu I’avis favorable de la Direction Départementale de I’ Agriculture et de la Forét (D.ID.A F.) en date du 24/08/2006,
Vu ’avis de la Direction Régionale de I"Industrie, de la Recherche et de I'Environnement (D.R.I.R.E.) en date du
18/08/2006,

Vu ’avis de la Direction Générale de 1’ Aviation Civile (D.G.A.C.) en date du 08/08/2006,

Vu ’avis ED.F. en date du 11/08/2006,

Vu les avis de la Communauté d’ Agglomération Vichy Val d’Allier (V.V.A.) Service de |’ Assainissement en date des
26/09/2006 et 16/11/2006,

Vu I’avis de la Direction Régionale des Affaires Culturelles (D.R.A.C.) en date du 15/09/2006,

Vu I’avis de Vichy Val 4’ Allier-Gestion des Déchets en date du 26/09/20086,

Vu I’avis de France Télécom réputé favorable en date du26/10/2006,

Vu la demande présentée le 27/10/2005 par la Commune de Cusset concernant un lotissement dénommé « PUY-
BESSEAU n° 2 » a réaliser dans un ensemble de parcelles, d’une superficie de 11 960 m2, et situ€ Rue du Nivernais a
Cusset,

Vu le dossier qui ’accompagne et notamment la plan parcellaire,

ARRETE:

ARTICLE 1 : Monsieur René BARDET, Représentant la commune de Cusset est autorisé a lotir un terrain de
11 960 m2, situé sur le territoire de la Commune de Cusset, cadastrée Section BP N° 514, 206p, 211p, 336p, 342a,
342b, 354p, 468p, tel qu’il est délimité sur le plan parcellaire joint en annexe au présent arrété dénomme
« Lotissement n° 2 Puy-Besseau ».

Le nombre maximum de lots est de 6 dont 5 destinés & de I’habitation ou commerces ou services de proximité.
La Surface Hors (Euvre Nefte constructible sur chaque lot est définie dans la réglementation annexe au présent arrété.

ARTICLE 2 : La division en lots et 1’édification des constructions devront se conformer aux régles définies par la

plan de composition et le réglement.
ot



ARTICLE 3 : Les avis émis par les organismes cités ci-dessous seront strictement respectés :
- S.D.LS. : Voir les observations {paragraphe 3) jointes en annexes.

- D.RIRE.: Indiquer au maitre d’ouvrage de prendre toutes précautions pour éviter la pollution du sol et des eaux

souterraines durant les travaux, et d’informer immédiatement la DRIRE en cas de manifestation gazeuse ou
hydrominérale..

- EDF. : Tout demandeur qui obtient un permis de construire devra se rapprocher de I’ Agence Clientéle EDF
afin de connaitre les modalités financidres d’accés au réseau (TEL 0470309141)

- V.V.A Service Assainissement : Les réserves des avis qui ont été retranscrites dans Ia notice technique seront
strictement respectées,

- V.V.A. Service des Déchets : Voir 'avis technique joint en annexe.

ARTICLE 4 : Tuxes -

Les différentes taxes, & savoir Taxe Locale d’Equipement (T.L.E.), Taxe Départementale des Espaces Naturels et
Sensibles (T.D.E.N.S.), Taxe Départementale pour le Conseil d’Architecture, d’Urbanisme et d’Environnement
(T.D.C.A.UE)), relatives aux diverses constructions a édifier sur les lots créds par le présent arrété seront calculées et
liquidées lors de 1a délivrance des permis de construire.

ARTICIES :

a) Cet arrété devra étre retranscrit dans les actes de cession des lots, auxquels seront obligatoirement annexés un
exemplaire du plan de division du lotissement, et du réglement fixant les conditions d’utilisation desdits lots. Le
lotisseur fournira aux attributaires des lots, au moment de la conclusion de I’acte de vente ou de location, une
attestation mentionnant la surface hors ceuvre nette constructible sur le lot,

b) Mention de I’autorisation de lotir sera affichée sur le terrain par les soins de son bénéficiaire dés Ia décision
d’octroi durant au moins deux mois et en tout état de cause jusqu’a la délivrance du premier permis de construire,

c¢) Dans le cas ol le lotisseur solliciterait Iautorisation de procéder a la vente ou & Ia location des lots avant
’exécution de tout ou partie des travanx prescrits conformément aux dispositions de I’article R 315.33 du Code de
I'Urbanisme, il devra obligatoirement informer 1’association syndicale de la date retenuc pour la réception desdits
travaux et ultérieurement lui communiquer les procés-verbaux de réception des travaux et de levée des réserves.

ARTICLE 6: Les travaux dont le programme est défini dans I’annexe jointe au présent arrété devront étre
commenceés avant un délai de 18 mois et terminés dans un délaj de 36 mois 4 compter de la date de notification du
présent arrété.

A défaut le présent arrété sera caduc.

ARTICLE 7: En application de 1’article L 315-2-1 du Code de I'Urbanisme les dispositions réglementaires
d’urbanisme propres aux lotissements cesseront de s’appliquer dans un délai de 10 ans, a compter de la présente
autorisation et seront remplacées par les régles d’urbanisme en vigueur A cette date sur la Ville de Cusset, sauf
demande expresse des colotis formulée avant Pexpiration de ce délai.

ARTICLE 8 : Ampliation du présent arrété sera adressée 4 Monsieur le Sous-Préfet .

CUSSET, Le 23 novembre 2006
Pour le Maijre,
L’Adjointe Déléguge & 1"Urbanji




La présente décision est transmise au Représentant de I'Etat dans les conditions prévues 4 l'article L 421-2-4 du Code de 'Urbanisme

: elle est exécutoire 4 compter de sa réception.

INFORMATION-A LIRE ATTENTIVEMENT-INFORMATION-A LIRE ATTENTIVEMENT-INFORMATION-A LIRE ATTENTIVEMENT-INFORMATION

= DROIT DES TIERS
La présente autorisation est délivrée sans préjudice du droit des tiers (obligations
contractuelles, servitudes de droit privé...)

«AFFICHAGE

Mention de I’autorisation doit étre affichée sur le terrain par e bénéficiaire dés sa
notification, pendant au moins deux mois et jusqu’a la délivrance du certificat
préva i 'article R.315-36 (a ou c) du Code de I'Urbanisme. Il est également
affiché en mairie pendant deux mois.

« DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le titulaire d'une autorisation de lotir ou les tiers qui désirent contester la
décision peuvent saisit le Tribunal Administratif compétent d'un recours
contentienx dans les deux mois A partir de la notification de 1a décision attaquée.
Ils peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux,

Dans fe cadre de l'exercice du contrdle de légakité, le préfet peut déférer au
Tribunal Administratif une autorisation de lotir qu'it estime illégale, en
demandant le cas échéant, un sursis a exéention.
1l dispose pour cela d'un délai de 2 mois & compter de la date de réception de
l'acte en Préfecture.




Département de I'ALLIER
COMMUNE DE CUSSET

LOTISSEMENT DES PREFERRES

PA10 - REGLEMENT

(Article R 441-6a C.Urb)

Le reglement qui s'applique a I'opération « Lotissement des Préferrés » est celui de la zone « UAb » du Plan
Local d'Urbanisme de la commune de CUSSET.

TABLEAU DES SURFACES — REPARTITION DE LA SURFACE PLANCHER MAXIMALE AUTORISEE

Tableau des
surfaces
N° du lot | Surface (m?) SURFACES%E%QEER(KXIMALE
1 375 150
2 355 150
8 560 200
4 560 200

Nota : les surfaces indiquées ne sont qu'indicatives. Elies ne seront définitives qu'aprés bornage des lots,

MAIRIE DE CUSBET
SERVICE UR@AM%EME\:’G
8, Rue du Pdt Wiison - 03300 CUSSET

14 JAN. 20t

Cabinet HUBERT Didier - Géométre-expert associé Octobre 2013 Réf : 11-2151
Selafa SERRE — HUBERT - TRUTTMANN
26 cours Tracy - 03300 CUSSET

04 70 98 87 51 — hubert geometre@wanadoo. i




COMMUNE DE CUSSET PERMIS D'AMENAGER
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande de Permis d'Aménager formulée le 25/10/2013 Dossier N° : PA 03095 13 Q0002
par SARL. IMMOBEL Pt Lotissement Nombre de lots 4
M?nSEGUI' HUGUET swunterainsisd 51 rue des Préferrés projetés
Gerard Surface d
demeurant 4 : urrace qe
127 11 rue Georges Sand plancher maximum 700 m?
03300 CUSSET cagmte  SectionBY 536(p) envisagée
N° SIRET :
3773896900025 swosrtts 1960 M2 iy

Le Maire, 15 AN !
Vu la demande susvisée, . i -
Vu le code de ['Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivints, &‘;K"ﬁil—l et suivants, ...

Vu l'arrété n° 2013-510 de Madame le Maire de Cusset en da ?i'il;zﬁglﬂ.ﬁﬁn@?%’;p;ﬁ%t délégation de fonctions aux
Maires-Adjoints,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal le 07/02/2007, recu en Sous-Préfecture
le 12/02/2007, rendu exécutoire le 17/02/2007,

Vu la modification n°1 du P.L.U. approuvée par délibération du conseil municipal du 31/03/2008, rendu exécutoire le
15 avril 2008,

Vu la mise a jour du PLU en date 01/12/2008,

Vu la modification n°2 du P.L.U. approuvée partiellement par délibération du conseil municipal du 24/06/2009, rendu
exécutoire le 11/07/2009,

Vu la modification simplifiée n® 3 du P.L.U. approuvée par délibération du conseil municipal du 22 septembre 2010,
rendue exécutoire le 29/09/2010,

Vu la mise & jour du PLU en date du 12/10/2012.(périmétre de protection Ets LAGARDE),

Vu ’avis du service territorial de I’architecture et du patrimoine de 1’ Allier en date du 31/10/2013

Vu I’avis de I’ Agence Régionale de Santé d’ Auvergne (ARS) en date du 06/11/2013,

Vu ’avis Electricité Réseau Distribution France (ERDF) en date du 27/11/2013,

Vu I’avis avec prescriptions de Vichy Val d’Allier - Service Assainissement en date du 26/11/2013,

Vu ’avis avec prescriptions de Vichy Val d’Allier - Service Gestion des Déchets en date du 07/11/2013,

Considérant que le projet respecte les dispositions du P.L.U. des zones UA secteur UAb et AU secteur AUc,

ARRETE:
ARTICLE 1 : Le permis d’aménager est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande susvisée.
ARTICLE 2 : Réserves Techniques :
- ER.D.F. : se conformer aux prescriptions figurant sur 1’avis ci-joint.
- VOIRIE :1es accés aux différents lots se feront conformément aux fléchages du plan de composition (PA4)

- V.V.A. assainissement. se¢ conformer aux prescriptions figurant sur I’avis ci-joint.
- V.VA. Gestion Déchets. : se conformer aux prescriptions figurant sur 1’avis ci-joint.

A CUSSET, le 14/01/2014
P/LE MAIRE et par délégation,
L’Adjointe chargée d/e,l’tlrb i
Jocelyne COPEL

o

sme

La présente décision est transmise au Représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article R424.12 du Code de
I'Urbanisme en date du 16/01/2014
Elle est exécutoire 4 compter de sa réception. ol




= Déclaration 12
i attestant I'achévement ad
e o et [a conformiteé des travaux N 13408701

E1 DE L'AMENAGERMENT
DURARLES

= Déclarer {'achévement des travaux de construction ou La présente déclaration a été recue 4 la mairig. o "
d’aménagement . S

* Déclarer que les travaux de construction ou d'aména-

gement sont conformes & |'autorisation et respectent les PR
régles générales de construction ‘

* Déclarer que le changement de destination ou {a divi- 7
sion de terrain a été effectué et est conforme au permis | 2{') O ‘g 2@ /c q LS el
ou & la déclavation préalable e Cachel B¢ Iz mairie et signature olu receveur

4

é U Permis d'aménager o> N°_ . . .. PA0308513Q0002

i

AR —
b —
fi S'agitl d'un aménagement pour lequel I'aménageur a été autarisé 3 différer les travaux de finition deM&lBlB D

B

Service UrbanismeSET

20 ADUT 2014

£ Sioul, date de finition des voiries fixées 8U T L+ i L Lo a4

O péciaration préafable = N°

I S |

Madame 1  Monsieu

v ==

L T Y M RN ERR i 9 S SRR i, bt e e g e s R s nart et o1 5 2emm

61; Vous étes ung personne morale
4

EE, Dénomination : SARL |mm0be| ) Raisan sociale K SARL |mm0be| “
% N® SIRET : i_ru.._ll_xl_...;t_:nsmsn_agex_lgo@aj_n [I—
&

s e— w1 Catégorie juridique : L, _.549..._. e g;f;
5 il
& . . |
% Représentant de 1a personne morale : Madame Monsieur &3 ' g

Nom : GUK%N&BD

Prénom : Yves

¢ Adresse : Numéro :

A1 voie: rue George SAND ‘
¢ Lieu-dit: . ... Localite: CUSSET

T

fos 8214

X

S,

gt

i Code postal :_,, 03300 _BP:L_ .. JCedex: ..

A

St le demandeur habite 3 I'étranger : Pays : Division territoriale :

u‘
s

i
kS

X Jaccepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d’instruction par {'administration 3
# t"adresse suivante : guignardyves g wanadoo.fr

-
5
il
i

¥
i

J'ai pris bonne note que, dans un tel cas, la date de notification sera celle de la consultation du courrier électronique ou, au
i plus tard, celle de I'anvoi de ce courrier dlectronique augmentée de huit jours.




212

- 4 - Achévement des travaux .
'Chéﬁtier achevé le: 19082014 . . |
Ensemble des divisions effectuéle: . ... .o
Changement de destination effectuéle s . s

i3 Pour une tranche des travaux
Veuillez préciser quels sont ies aménagements ou consTructions

: Pour {a totalité des travaux

acheveés :

oui B3 Non

£ L'aménageur a été autorisé a différer fes travaux de finition des voiries ?

. Surface hors ceuvre nette créde (en m2) . o e e~ o
. Nombre de logements termings . dont individuels : L dontcollectifs: .

i Répartition du nombre de logements terminés par type de financement

I3 Logement Locatif Sociab i |

(A Accession Sociale {hors prét & taux z&ro) 1~ —

Rl pretataunzéro o

QA Autres financements 1 ]

L R IR N e

Jattests que les travaux sont achevés et qu'ils sont conformes 2 l'autorisation (permis ou non-opposition 3 la déclaration préaiable)’

A _ CUSSET _ B e

Signature de l'architecte {ou de I'agrée
en architecture) s'il a dirigé les travaux

Signature du {ou des) déclarant(s)

Sk

", Pigces & joindre (cocher les piéces fointes 4 votre déclaration attestant "achévement et la confarmité des travaux) :

: [ AT - L'attestation constatant que les travaux réalisés respectent fes regies d’accessibilité applicable
R. 111-19-21 du code de la construction et de I'habitation :

et 5° de Varticle B. 111-38 du code de la construction et de I'habitation, la déclaration
o 'achévement est accompagnée du document prévu a7article L. 112-16 de ce cods, &tabli par un contrleur technigque mentionné a
I'article L. 111-23 de ce code, attestant que le maitre d'ouvrage a tenu compte de ses avis sur le respect des régies de construction
cycloniques prévues par l'article L. 563-1 du code de l'environnement.

s mentionnées & 'art.

[ AT.2 - Dans les cas prévus par les 4°

parasismiques et para-

" la déclaration attestant Fach&vement et la conformité des travaux est adressée .
. « spit par pli recommandé avec demande d'avis de réception postal au maire de la commune ;

- soit déposée contre décharge & la mairie.

tion dispose d’un délai de trois mois pour contester la conformité

5 A compter de la réception en mairie de la déclaration, I'administra
porté & cing maois si votre projet entre dans l'un des cas prévu &

! des travaux au permis ou 2 ja déclaration préalahble. Ce délai est
L'article R. 462-7 du code de I'urbanisme’.

FRESPR IR SO

Dans le délai de 90 jours & compter du moment od les locaux sont utilisables, méme sl reste encore des travaux & réaliser, le pro-

. priétaire doit adresser une déclaration par local {maison individuselle, appartement, local commercial, etc.) au centre des impdts ou
i au centre des impdts fonciers {consulter ces services). Ces obligations déclaratives s'appliquent notamment lorsque le permis ou

la déclaration préaiable ont pour objet la création de surfaces nouvelies ou le changement de destination de surfaces existantes.
> Le défaut de déclaration entraine la perte des exonérations temporaires de taxe fonciére de 2. 10, 15 ou 20 ans (dispositions de
. Farticle 1406 du code général des imp6ts).

rmatigue, aux fichiers et aux linertés s'applique aux réponses contenues dans ce

formulaire pour les persannas physiques. Elle garantit un droit d'accés aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectification. Ces droits
peuvent tre exercés a la mairie. Les données recueillies serant transmises aux services compétents pour I'instruction de votre demanda.
Si vous souhaitéz vous opposar a ce que les informations nominatives comprises dans ce farmulaire soiant utilisées & des fins commerciales, cochez

la case ci-contre : O

Si vous dtes un particulier ; laloi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & l'info

1 La déctaration dait Btre signée par le bénéficiaire de I'autorisation ou par F'architects cu 'agréé en architecture, dans le cas ol ils ont dirigé les travaux.

7 Travaux concernant un unmeaiie mscrit au titre des monuments historigues ' travauy situéds dans un secteur sauvegardé, dans un sitg inscrit od classé au titre du code
de I'envirohnement, travaux concernant un immeuble de grande hauteus pu recavant du public ; Travaux sitlués dans le cosur d'un parc nationat ot dans un aspace ayant
vocation 3 8tre classés dans le coput d'un tutur parc natienal © ravaux situés dans un secteur couvert par un pian de prévention des risgues.




DEPARTEMENT DE L'ALLIER

COMMUNE DE CUSSET

Lotissement des Présferrés
Rue des Préferrés

Parcelle BV 536

PA3 - PLAN D'ETAT DES LIEUX

.—!
Les coordonnées planimétriques et altimétriques !

- ont été calculées dans un systéme indépendant.
I

—

Didier HUBERT

Géometre—Expert Foncier
Ingénieur Topographe ENSAIS

28, Cours Tracy 03300 CLISSET
T 0470988751 - Fax 0470989124
E-mall : hubert.geometre@wanadoo.fr
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DEPARTEMENT DE L'ALLIER

COMMUNE DE CUSSET

=
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Lotissement des Présferrés
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DEPARTEMENT DE L'ALLIER
COMMUNE DE CUSSET 3
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Département de PALLIER Département de PALLIER
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Ce reglement fait partie des pigces constituant le do

sur la commune de Cusset. Il s'applique au terrain tel gu'il est délimité au plan de composition joint
au dossier de [otissement,

Ce reglement est applicable en sus des droits des tiers
applicables sur le territoire de la commune de Cusset.

I'est opposable & quiconque détient, & quelgues fitres que ce soit, un terrain comptis dans |'assiette
fonciére du lotissement.,

IF doit étre rappelé dans tous les actes de succession, de vente et de location d'un lof, par voie de

reproduction intégrale.

i S o i e

La propriété a lotir est située sur la commune de Cusset, cadastrée CM 175, CM 183 et pour partie
les parcelles CM 172,173 et 182, représentant une superficie totale de I'ordre de 4.3 ha.

& Geclon i~ oatere ds Pecounntion of de Vutilicetion gy zal,

le lofissement des Graves a pour vocation )'occusil de toul type d'octivités: artisanales,
industrielles, de services et commerciales compatibles avec sa situation dans un environnement
urbain,

Ces activites pourront &tre accueillies soit dans le bati existant qui pourra étre restructuré et rescinde
en fonction de la demande des entreprises, soit dans des locaux neufs réalisés & cet effet sur les lots
libres.

Les abords de la RD 27, de I'avenue G, Roux, de lo rue de Romainville, du boulevard d’Alsace
Lorrdine, de la rue Ampére, sont concemés par les dispositions de la loi n°92 1444 du 31/12/1992
relative & la lutte contre le bruit.

AR 5

L'édification des cldtures est sournise & déclaration.

Les installations et travaux divers sont soumis & I'autorisation prévue aux arficles R 442.1 et suivants du
Code de I'Urbanisme.

Les démolitions sont soumises au permis de demolir dans le champ d'application territorial prévu &
Marticle L 436.1 du Code de I'Urbanisme.

Dans les secteurs affectés par le bruit définis au plan de zonage, les batiments d'habitation, les
batiments d’enseignement, les batiments de santé, de soins et d'action sociale, ginsi que les
batiments d'hébergement & caractére touristigue doivent présenfer un isclement acoustigue
minimum contre les bruits extérieurs conformément aux décrets 95.20 ef $5.21 du 9 jonvier 1995 pris
pour application de I'article 1L 111.11.1 du code de I1a construction et de I'habitation.
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AEERTT R E Vo ERIS IR ACTINAR BT RITILIEA T I i TEIRIET B3R
Sur I'ensemble du lotissement:
- Les constructions & usage d'habitation et leurs annexes, & fexception de celles visées &
l'ariicle 2.

— Lles lotissements, opérations groupées et changement de destination & usage
dhabitation,

- Lesterrains de camping, les terrains de caravane el le stafionnement des caravanes.

— les installations et fravaux divers, excepté les aires de stationnement et les dépdis de
vé&hicules.

-+ Les carriéres,
- Les parcs résidentiels de loisirs.
— Les habitations légéres de loisirs.
- Les dépdts de déchets et de matériaux résiduels et de matériaux usagés & I'air libre.
ARTIOLE @ — SORNT ALTORISES SOLUS SONDITIHNS.
Les constructions & usage d'habitation dont la présence est indispensable pour assurer la direction,

le gardiennage et la surveillance des établissements de la zone.

La reconstruction des batiments détruits aprés sinistre dans un volume sensiblement identique et
pour une méme destination.

Les &équipements collectifs en rapport avec I'activité ou nécessaires au bon fonctionnement du
secteur.

% Seption 2 - ponsltlons Ceooupation e 5ol

ARTHILE B ~ asofs £T VERRIE

A/ Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés O une voie publique ou privée, soit directement,
soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement obtenu par
application de 'article 682 du Code Civil.

Les cccés doivent étre adaptés & I'opératicn et aménagés de facon & appoerter une moindre géne
4 la circulation publique et leurs caractéristiques doivent pemmettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte : défense contre I'incendie, sécurité, protection civile, ordures ménagéres,
broncardage.

B/Voirie

Les chaussées de voies publiques ou privées devront étre revétues ou préseniées des
caractéristiques suffisantes de desserte et étre carrossables

Les voies nouvelles ou existantes en impasse desservant au moins cing parcelles constructibles
(locaux d'activités ou logements) devront comporter, dans leur partie terminale, une raguetie de
retournement permettant aux véhicules des services publics de faire aisément demi-tour. Cette
disposition n'est pas applicable dans le cas de voies gui peuvent éire maillées avec des voies
existantes hors lotissement.

ARTEILE 4~ DESEERTE PAR LES RESEAUX

Les constructions seront raccordées aux résequx prévus au programme des travaux,

A/ Eau Potable
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Tout éfablisserment ou construction sera raccordé au réseau d'eau potable sous pression rgccordée
au réseau public.

Les raccordements aux réseaux devrond se conformer aux prescriptions définies par le service de
I'eau de la ville de Cusset.

B/ Assainjissement

L'altimétrie des futurs bétiments devra étre déterminée de maniére & assurer une bonne évacuation
des eaux usées et pluviadles au réseau collectif.

Eaux vsées: Toute instaliction ou construction doit éire raccordée au réseau  collectif
d'assainissement, en respectant ses caractéristiques (systéme séparatif ou unitaire).

Les eaux de refroidissement ne peuvent étre rejetées au milisu naturel que si leur température est
inférieure & 30°,

Les eaux résiduaires urbaines (vannes, ménagéres ou industrielles) doivent étre fraitées et &liminées
dans des conditions satisfaisantes d'hygieéne et de salubrité conformément aux dispositions de la
réglementation en vigueur.,

Le raccordement des établissements déversant des eaux industrielles au réseau public est autorisé
dans la mesure oU ces déversements sont compatibles avec les conditions générales d'admissibilité
des eaux industrielles. Dans ce cas, une convention spécicle de déversement serg établie entre
Iindustriel et Vichy Val d’ Allier.

Pour certaines activités, des dispositions spécifiques de pré-traitement des effluents (débourbeur,
séparateur des graisses ou hydrocarbures, ...) peuvent &ire imposées a I'usager afin de satisfaire aux
exigences de rejet, ‘ : ' ' ‘ ‘ : ’ )

Un regard de visite sera exécuté & la limite intérieure de chague propriété pour permetire des
prélevements de conirdie.

Tout déversement en puisard, fossé droinant est inferdit,
Eaux pluviales : Toute construction nouvelle devra étre raccordée au réseau public.

C/ Alimentation électrigue et télécommunication

Le raccordement au réseau de distribution électrique devra étre réalisé en utilisont des techniques
réduisant au maximum {'impact visuel. Les réseaux seront obligatoirement enterrés.

D/ Déchets ménagers

Les locaux et aires de présentalion nécessaires au stockage des conteneurs et d la collecte
sélective des déchets devront étre définis dans I'opération.

ARTIOLE B - DARALDY é&ii—l"&"?ﬁ}ufﬂﬁ:‘i DES TERRGIMNGE

La surface et la forme des terrains sont définies au plan de composition. La surface de chaque tot
est indicative ; elle sera définie aprés bornage par le géomatre du lotissement. Les [ofs pourront &tre
divisés dans la limite fixée ¢i aprés :

Communauté d’Agglomeération de Vichy Val d°Allier. Lotissement industriel des Graves. Réglement. 20/12/07. 4
J M FREYDEFONT. Architecte- Urbaniste. SYCOMORE. 62/64 Avenue E Michelin. 63 100 Clermont-Ferrand.



N° lot Superficie Nombre maximal de lois.
Espaces privatifs

Lot N°1 : 5985 m2 4
Lot N°2: 2275m2 3
Lot N°3: 2750 m2 4
Lot N°4 : 865m2 3
Lot N°5 ¢ 1595 m2 é
tot N°6 1645 m2 8
Lot N°7 310 m2 1
Lot N°8 1565 m2 2
Lot N°9 935 m2 1
Total espaces privatifs 17925 m2

Espaces collectifs (espaces privés | 24345m2

VVA).

Cession pour boulevarg est 600 m2

Superficie totale 42870 m2

Nota : ces surfaces sont indicatives. Elles seront précisées lors du bornage des [ots par le géomeétre
désigné par le maitre d'ouvrage.

ARTIOLE & ~ IMPLAMTATION DES CONSTRUDTIINES FAR RAFPIRT allXK VIHES BT

Eiw FRHSEE ML LHDBLIER,

A/ Principe général

Les dispositions du présent article s'oppliguent aux voies et emprises publiques et aux voies ouvertes
a ta circulation automobile et non aux chemins piétons, ni aux voies de statut privé ne donnant
acces gu'd un ou deux logements ou locaux d'activités.

Des implantations différentes pourront &tre autorisées pour les b&timents et ouvrages nécessaires au
bon fonctionnement des services publics et des réseaux d'intérét public, sous réserve de leur bonne

insertion dans l'environnement du projet.

B/ Régles particuliéres

L'implantation des constructions se fera conformément aux dispositions du plan de compaosition. En
I'absence d'indications, les implaniations seront libres.

Danrs le cas d'extension d'activités existantes, des adaptations seront possibles & condition qu'it n'y

ait pas de réduction du recut existant.
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Des implantations differentes pourront étre autorisées pour les bdtiments et cuvrages nécessaires au
bon fonctionnement ces services publics et des réseaux d’intérét public, sous réserve de leur bonne
insertion dans 'environnement du projet.

AERTICLE T IMPFLARNTATINN DEES DENMBTSUDTICIMNEG 208 RAFBEIIMT ALY LIMITES
ﬁgsﬁpﬂxﬁfh“ﬂ'\efﬁﬁ

A/ Principe oénéral

=

Les régles générales ne s'appliquent qu'ou dessus du ferrain natured.

Les parties de co[\stru_cﬁon si’ru(?es en dessous du terrain naturel {notomment les parkings et les
piscines} peuvent étre implantés jusgu'en limite séparative.

Des implantations différentes pourront &tre autorisées pour les batiments et ouvrages nécessaires au

bon fonctionnemen t des services publics ef des réseaux d'intérét public, sous réserve de leur bonne
insertion dans lenvironnement du projet.

B/ Rigles particuliéres.

Sauf diSposiﬂor]S copfroire§ prévues au plan de composition, I'implantation des constructions par
rapport Qux limites séparalives pourra se faire soit

-+ Soit enfimite séparative ;

-+ Soit en respectant la régle suivante : L » ou = & H/2 et au minimum L > ou = 4 3 métres
Dans le cas d'implantation en fimite séparative, un mur coupe feu sera prévu. ' -
Des implaniations différentes pourrent &tre aulorisées pour les batiments et ouvrages nécessaires au

bon foncﬂonnemem des services publics et des réseaux d’'intérét public sous réserve de leur bonne
insertion dans I'environnement du projet.

AsTIDLE B - IMPLANTATION DES CONBTRUDTIONS LES UNES PAR RAPPERT AlIX
ALTRES BUR UNE MEME FeDeiETd

Il n'est pas fixé de régles particuliéres.

ARTHELE T EIMIEPSIEE AL S0

L'emprise QU sol des constructions nouvelles ne devra pas excéder 80% de la superficie du terrain
sauf pour les 1ols supportant des constructions existantes & la date d*autorisation du lofissement qui
pourront étre étendues jusqu'a 100% de la superficie des lots concemés.

AsTIHILE TR = HAUTEUR DEH COINSETRUDTING

La hauteur maximale des constructions nouvelles est calculée & I'égout des toitures depuis le terrain
naturel avant travaux. Elle ne peut excéder 9 m.

Cependom‘, une houfeur sup‘érieure pourra &tre autorisée pour des impératifs liés aux locaux de
production industriefle sous reserve de ne pos porter afteinte au caractére de la zone et & ia
protection des sites, dans la limite de 1é6m.

Cefte hauteur peut &tre dépassée pour les bdiiments et ouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services publiques et des réseaux d'intérét public lorsque leurs caractéristiques

technigues {'imposent.

Lorsque le b&timent  est Aédifié en bordure d'une vole publique, la distance (L) comptée
horizonfolemenf‘de iqu{powﬂ du batiment au point le plus proche de I'clighement opposé doit &tre
au moins égale & la différence d'altitude entre ces deux points (L > ou = H.
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AFETICLE T v AR LOT DN TERIEL S - A EHTEDYLINE - 2% T e

A/ Principe général
Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire, ni par leur volume, ni par leur aspect, &
I'environnement immédiat et qux paysages dans lesquels elles sintégreront,

Les differentes parties d'un batiment doivent étre traitées de facon homogéne.

L'emploi & nu des matériaux destings a étre enduits, peints ou recouverts et les imitations de
matériaux sont inferdits.

B/ Régles particuliéres.

WO LM E T RE .,

Les volumes seront simples.

Tosriimes,

Les toitures seront réalisées -

—+ Soit & toif plat ou & faible pente masquée par un acretére,
— Soit par des toifures & deux plans avec la possibilité de réaliser des frontons,

Les toitures végétalisées sont autorisées ginsi que les panneaux solaires dont I'intégration devra &tre
pensee dés la conception architecturale des batiments.

MAYERIARS TEX TUME S8/ 1001 R,

Les batimenis seront réalisés en regle générale conformément & 1'existant ;
—~ Soit avec du bardage métalique reprenant les teintes dominantes sur le site (vert et
blanc),
— Soit sous de forme de magonnerie enduite dans les teintes existantes.

Les fagades pourront comporter des surfoces vitrées ou étre bardées de matériaux translucides type
polycarbonate. Des solutions architecturales différentes pourront étre proposées dans o mesure oU
elies s'inscrivent en cohérence avec I'ensemble.

GLdTuren,

Le lotissement étant clos, il ne sera pas prevu de cldtures sur les lots.

Crispemarrirg EEMNIGLIER &7 53-}!}3?‘».‘5&.&’?’?’%E’3‘;,§I-I-Z.
Les locaux poubelles seront intégrés aux batiments ou aux aires de stockage & I'air libre.
Les coffrets seront intégrés & des dispositifs pleins implantés & I'alignement des voies [H+0,80 X

L+1.20m). La sighalétique des entreprises sera intfegrée soit & ces dispositifs pleins soit qux facades
des bdfiments.

Ty OLEE D ePmsITIFS oG A RALE.
L'éclairage des espaces extérieurs privatifs sera traité dans un souci premier d'économie d'énergie
L'optimisation des sources sera réalisée de la maniére suivante :
— Reduction du nombre de points lumineux.
-+ Rendement élevé des sources et des luminaires
— Durée de vie la plus longue possible pour les sources

- Niveau d'éclairement adapté & l'usage. Diminution du niveau d'éclairement en dehors
des périodes d'activités.

- Opflimisation des abornements électriques

-+ Un comparafif avec des sources LED sera réalisé systématiguement.
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Les dmensions & prendre en compte pour une place de stofionnement sont au minimum de 5
méftres de longueur et 2,50 méitres de largeur. Cette derniére dimension sera poriée & 3,30 métres
pour un parking handicapé, et & 2,00 métres 'l s'agit d’une place longitudinale.

Le stationnement des véhicules corespondant aux besoins des constructions et des instaliations sera
assuré par des aires de stationnement collectives mutualisées prévues au programme des fravaux.
Le nombre de places de stationnement prévu résulte de I'application de la norme ou regord de la
SHON globale autorisée, libérant chaque lot de ses obligations.

Les normes de référence sont les suivantes :

— Pouries logements de fonction :

Il est exigé | place pour 75 m? de surface hors d'ceuvre nette cette norme minimale imposée est
plafonnée & 1 place par logement).

~ Pour les constructions & usage d'activités :

Il est exigé 1 place pour 40 m? de surface hors d'csuvre nette.
ARTIDLE T3 - ZERADESR WUIRRBES ET SLANTATHIMNG

A/Définition des espaces libres :

Les espaces libres comprennent :
- les espaces verts,

- les espaces piétonniers y compris lorsqu’ils sont accessibles aux véhicules de sécurité, s'ils sont
fraités en matériaux perméables.

Sont exclus tous les espaces accessibles aux véhicules.

Toute demande de permis de construire peut éfre subordonnée au maintien ou & la création
d’espaces verts corespondants & 'importance des immeubles & construire.

Les arres de havtes tiges existants et les masses végétales significatives doivent étres maintenus. En
cas d'incompatiGilité avec le projet, ils pourront étre transplantés sur 'unité foncidre, si cefa est
techniquement possible. Dans le cas contraire, ils seront remplacés par des plantations de valeur
éguivalente sur I'unité fonciére.

Les aires de stationnement & P'air lbre seront plontées & raison d’un arbre pour 4 places de
stationnement créées,

Les dires de stockage extérieurs seront regroupées et disposées de manigre a &tre le moins visible
possitie des voies. Blles seront dissimuiées par des écrans établis dans la continuité du bati et réalisés
avec fes mémes matériaux gue fa fagade. La houteur du stockage n'excédera pas 3 méires,
L'implantation et la nature des stockages devront figurer sur un plan annexé au permis de construire.

Les dires de stockage a P'air libre non incluses dans les constructions feront 'objet d’un plan de
paysagement précis et annexé au permis de construire,

Les dires de stockage sont interdites le long du futur Boulevard Est et dans les marges de recul
prévues par rapport aux autres voies.

Les espaces libres non imperméabllisés, & traiter en massif planté et engazonné, devront représenter
une surface minimum de 10 % de la parcelle. Pour appliquer cette régle, on comptabitisera
I'ensemble des espaces paysagés sur le domaine collectif el sur le domaine privatif.
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AETILE T o ICRFFIDmENT DI ODNURATIONN DL S50

La surface hors ceuvre nette autorisée est de 20 000 m2.

La surface hors ceuvre nette maximale par lot est :

N®tot Superficie | Shon
autorisée.
Lot N°1 : 5985 m2 7 200 m2
Lot N°2 . 2275 m?2 2720 m2
Lot N°3: 27.50 m2 3300 m2
Lot N°4 : 865m?2 1040 m2
Lot N5 : 1525 m2 1900 m2
Lot N°¢ 1645 m2 1975 m2
Lot No7 310m2 370 m2
Lot N°8 1565 m2 1875 m2
Lot N°9 ?35 m2 620 m2
Total 17925m2 | 21 000 m2
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A GOMMUNE

COMMUNE DE CUSSET - - .+ - PER D'AMI
DEL[VREPAR LE MAIRE AU NOM,DE

Demande de Permis d'Aménager formuiée le 10/04/2008 Dossier N°: PC 03085 08 Q0001
suruntemainsisd  5.2.10 Bd Alsace
Lofraine
demeuranta: g Place Charles de Gaulle
B.P. 2956
Section CM n® 176~ .
03200 VICHY Gadast®  183-172p-173p-182p

Supsrice 42 870 m2

Le Majre,

Vu la demande susvisée,

Vu le code de I'Urbanisme, notamment ses articles L.421-2, L.442-1,1..424-6 et R.421-19, 421-23a, R.424-2 et R.424-17,
Vu I’arrété n® 2008-343 de Monsieur le Maire de Cusset en date du 24/04/2008, regu en Sous-Préfecture le 30/04/2008,
donnant délégation de signature en matiére d’autorisation d’occupation des sols & Madame Pascale SEMET, Adjointe
chargée de I’Urbanisme,

! Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal le 07/02/2007, recu en Sous-Préfecture le
i 12/02/2007, rendu exécutoire le 17/02/2007,

Vu la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme pour la création d’un secteur Ula a Pintérieur de la zone UI
(Boulevard Alsace Lorraine/Rue de Romainville) approuvée par délibération du conseil municipal du 31/03/2008, rendu
exécutoire le 15 avril 2008,

Vu l'avis avec prescriptions du Réseau de Transport d’Electricité (RTE) en date du 14/05/2008,

Vu I’avis avec observations du Service Départemental d’Incendie et de Secours (SDIS) en date du 21/05/2008,

Vu 1’avis Vichy Val d’ Allier — Service des déchets ménagers en date du 21/05/2008,

Vu I’avis de la Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC) en date du 22/05/2008,

Vu I’avis avec informations de la Direction Régionale de I’'Industrie, de la Recherche et de I’Environnement (DRIRE) en
date du 27/05/2008, .

Vu I’avis de la Direction Générale de 1’ Aviation Civile (DGAC) en date du 04/06/2008,

Vu l'avis favorable avec prescriptions de la SN.C.F. Délégation territoriale de 1’Immobilier Sud-est en date du
24/07/2008,

Vu ’avis V.V.A. - Service Assainissement en date du 24/07/2008,

Considérant que le projet respecte les dispositions du P.L.U. de la zone Ul, Secteur Ula,

ARRETE:
ARTICLE 1 : Le permis d’aménager est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande susvisée.
ARTICLE 2 : Réserves Techniques :

- RTE. : les prescriptions émises devront étre respectées.

« SD.LS. : les observations émises devront étre respectées.

- DRIRE :1lexiste un réseau de piézométres qu’il convient de préserver,

- SN.CF : Plantations prés de la voie ferrée : Aucune plantation darbres d haute tige ne peut étre faite 4 moins de six
métres, ainsi que la plantation de haies vives ne peut étre faite 4 moins de deux metres de la limite Iégale de chemin

de fer.
A CUSSET, le 25 juillet 2008,

La présente décision est transmise au Représentant de I'Etat dans les conditions prévues a 'artidie
le
Elle est exécutoire a4 compter de sa réception.




Dossier N° : PC 03095 08 Q0001

« DROIT DES TIERS
Le présent petinis est déliveé sans préjudice du droit des tiers (obligations contractuelles, servitudas de droit

privé.}

« VALIDITE

Le parmis est périmé si les constructions ne sont pas encreprises dans le délai de dewx ans & compter de 52
délivrance ou si Jes travaux sont interrompus

pendant un délai supérieur 4 une année. Sa prorogation pour une année peut étre demandée, deux mois au
moins avant l'expiration du délai de validite.

« AFFICHAGE - Article R.424-15 du Code de I'Urbanisme
Mention du permis de construire doit étre affichée sur e terrain par fe béndficiaire dés sa notification et
pendunt toine 12 durde du chantier. 1| est également affiché en mairie pendant deux mois.

« DELAIS ET VOIES BE RECOURS

Le titulaire d'un permis de construire on les tiers qui désirent contester la décision peuvent saisir le Tribunal
Administratif compétent d'un recours contentienx dans fes deux mois & partir de la notification de la décision
attaquée.

1ls peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux,

Dans le cadre de lexercice du contrile de légalité, le préfet peut déférer au Tribunal Administratif un permis
de comstruire quil estime illégal, en demandant le cas échéant, un sursis a exécution.

1 dispose pour cela d'un délai de 2 mois & compter de la date de réception de Iacte en Préfecture,

» ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES R
Elle doit &tre souscrite par le pétitionnaire dés le début des travaux.. A défaut, il encourt des sanctions
pénales sauf &'l construit povr |ui-méme ou sa proche famills.
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