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A —RAPPORT

A - RAPPORT de Monsieur Alain HOENNER Commissaire
enquéteur concernant le déroulement de I’enquéte.

CHAPITRE 1 — Généralités concernant I’objet de 'enquéte :

- Par délibération N° 37/09/2015 du 21 septembre 2015, le Conseil municipal de la
commune de Cognat-Lyonne a prescrit 1a révision générale du Plan Local d'Urbanisme
et sa mise en compatibilité avec le SCoT de la communauté d'agglomération de Vichy.

- Par déliberation N° 04/03/2016 du 14 mars 2016, le Conseil municipal de {a commune
de Cognat-Lyonne a apporté en complément a la délibération précédente, des
précisions sur [es objectifs de cette révision et sur les modalites de concertation.

- Par délibération N° 21/04/2017 du 24 avril 2017, le conseil municipal de la commune
de Cognat-Lyonne a soumis au débat les orientations générales du PADD.

- Par délibération du 22 juin 2017, le Conseil communautaire de Vichy Communauté a
approuvé, a l'unanimité, les nouvelles modalités de rédaction du PLU de Cognat-
Lyonne et a soumis au débat son PADD.

- Par délibération du 20 décembre 2017, le Conseil communautaire de Vichy
Communauté a tiré e bilan de la concertation et a arrété le projet de PLU de la
commune de Cognat-Lyonne (copies des délibérations jointes en annexe).

- Par décision en date du 15 septembre 2017, de la Mission régionale d’autorité
environnementale, et aprés examen au cas par cas, le projet de révision du PLU de la
commune de Cognat-Lyonne est soumis a évaluation environnementale.
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Caractéristiques du projet

Le rapport de présentation du PLU de Cognat-Lyonne expose les motivations ayant
conduit la collectivité a définir son Projet d'’Aménagement et de Développement Durable
(PADD). Ces motivations reposent non seulement sur les éléments du diagnostic
territorial, sur les ambitions de la collectivité mais aussi sur l'articulation avec les autres
documents de planification qui sont « supérieurs » au PLU dont notamment le Schéma
de Cohérence Territoriale de la communauté d’agglomération de Vichy.
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La commune compte 706 habitants (en 2014) et prévoit une population d’environ 870
habitants en 2030. Elle anticipe I'accueil d'environ 160 habitants supplémentaires par
rapport & aujourd’hui et donc la réalisation de 80 nouveaux logements sur le territoire.
Une Zone d’Aménagement Concenrté, la ZAC des Prés Verts, créée en 2012 et située
en extension du bourg de Cognat, constitue un projet phare du PLU, avec pour objectif
affrmé de prioriser le développement sur le village de Cognat. Cette ZAC offre un
important potentiel constructible de 13,5 hectares, dépassant a elle seule les besoins
en foncier estimés nécessaires par le PLU (10 ha) pour accueillr 80 logements
supplémentaires d’ici 2030.

Le PADD de Cognat-Lyonne est structuré autour de trois grands axes directeurs
déclinés en plusieurs objectifs et orientations :

» Axe 1: Conforter le bourg de Cognat, secteur principal de développement de la

commune

1.1 - Anticiper une croissance démographique et urbaine mesurée a I'horizon 2030.

1.2 - Conforter Cognat comme secteur prioritaire du développement communal par
un renforcement de l'offre en logements et services.

1.3 - Affirmer la ZAC des Prés Verts comme secteur de développement et référence
en matiéere d'écoquartier.

1.4 - Adapter le territoire a I'accentuation des phénoménes climatiques.

1.5 - Diversifier I'offre en logements et 'adapter a une diversité de profils des
menages.

1.6 - Requalifier la RD 2209 comme un espace public apaisé en cceur de village.

1.7 - Créer un pble multiservice en coeur de village.

1.8 - Baliser des parcours de liaisons douces (piétonnes/cyclables) entre Cognat,
Lyonne et les communes environnantes.

» Axe 2 : Accompagner le developpement des filiéres agricoles locales
2.1 - Préserver Pintégrité des terres agricoles.
2.2 - Assurer le développement des activités céréaliéres tout en garantissant leur
intégration dans le grand paysage.

» Axe 3 : Maintenir et valoriser les éléements d'identité environnementale, paysagére et
architecturale de la commune
3.1 - Préserver la trame végétale communale (haies, bosquets, bois)
3.2 - Préserver les corridors écologiques de la vallée du Béron.
3.3 - Protéger les batiments remarquables de la commune.
3.4 - Preserver les paysages ouverts et les coteaux de toute urbanisation et
maintenir les vues remarquables de la commune.

Des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), établies en
cohérence avec les objectifs du PADD, prévoient les actions et opérations a mettre en
ceuvre.

Le PLU de Cognat-Lyonne comprend deux types d'OAP :
» des OAP sectorielles qui visent & encadrer I'aménagement et les constructions
sur trois secteurs de la commune :
o OAP n° 1 - entrée ouest de la commune, portant sur un secteur de 3,15
hectares voué a accueillir un silo agro-industriel de stockage des céréales. La
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realisation du projet participe a la mise en ceuvre des grands principes du
PADD, notamment en cherchant a « assurer le développement des activités
cerealieres ».Compte tenu des sensibilités paysagéres du secteur, le silo
correspondant a une émergence bétie significative dans un paysage
caractérisé par sa platitude, devra faire I'objet d’'un projet architectural et
paysager soigné et soucieux de son contexte, de maniére a assurer une
intégration dans le paysage de plaine.

o OAP n° 2 - extension nord du village de Cognat, secteur intégré a la ZAC
des Prés Verts, portant sur un secteur de 13,5 hectares. L’'aménagement du
site s'inscrit dans une perspective de développement durable. En ce sens, la
ZAC vise a faire émerger un écoquartier minimisant [impact sur
Fenvironnement, favorisant le développement économique et privilegiant
Fintégration sociale.

o OAP n° 3 - requalification de la RD 2209 consistant en 'aménagement de
la traversée du centre-village. Le réaménagement de la traversée du coeur de
village est un projet communal important. Il vise a pacifier la RD 2209 pour en
faire un espace public apaisé. Ce projet comporte d’autres objectifs :

- améliorer les liaisons entre le Nord et le Sud du village de Cognat,

- sécuriser les traversées piétonnes et en modes doux,

- ameliorer la qualité de {'espace public pour en faire un lieu agréable,

- valoriser les bétis et programmes environnants (commerces et services),
- marguer la centralité du village aujourd’hui simple lieu de transit.

= une OAP thématique visant a améliorer le traitement paysager de la périphérie
sud du village de Cognat. Dans le cadre de nouvelles opérations de construction,
d'amenagement ou de réalisation de clétures positionnées dans les franges sud
du village de Cognat, il sera recherché une amélioration de Yinsertion paysagére
du village. Cela passera par un renforcement de la présence veégetale dans les
espaces périphériques déja urbanisés.
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En application des prescriptions du code de l'urbanisme et du code de I'environnement,
le Président de la Communauté d’agglomération Vichy Communauté a sollicité auprés
du Président du Tribunal Administratif de Clermont-Fetrrand, la désignation d’un
commissaire enquéteur pour procéder a 'enquéte publique.

khkkkkkhhk

Le dossier soumis a I’enquéte était composé des piéces suivantes :

0 - Actes administratifs

1.1 - Rapport de présentation : Etat initial de Fenvironnement.

1.2 - Rapport de présentation : Diagnostic territorial.

1.3 - Rapport de présentation ; Justification des choix.

1.4 - Rapport de présentation : Evaluation environnementale

2 - Projet d'aménagement et de développement durable (PADD)
3 - Orientations d'aménagement et de programmation
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4.1 - Réglement - Piéce écrite

4.2 - Reglement - Piéces graphiques

5.1 - Servitudes d'utilité publique

5.2 - Annexes sanitaires

5.3 - Annexes réglementaires et informations diverses
5.4 - Perimetres et prescriptions opérationnels

Dans la partie «0 - Actes administratifs » étaient inclus les avis de FAutorité
environnementale et des Personnes Publiques Associées (PPA) suivantes :
- la Commune de Serbannes (24.01.2018)
- 'UDAP 03 - Unité départementale de l'architecture et du patrimoine de I'Allier
(29.01.2018),
- RTE - Réseau de transport d’électricité (31.01.2018),
- GRT gaz (06.02.2018),
- ia Chambre des Métiers et de I'Artisanat de FAllier (22.02.2018),
- la CDPENAF - Commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers (01.03.2018),
- la Chambre d’agriculture de I'Allier (02.03.2018),
- le Service Assainissement de Vichy Communauté (14.03.2018),
- la DDT/Service aménagement et urbanisme durable des territoires (22.03.2018),
- le SDE 03 - Syndicat Départemental d’'Energie de I'Allier (05.04.2018),
- le Conseil départemental de f'Allier (06.04.2018).

CHAPITRE 2 - organisation et déroulement de I’enquéte :

2.1 Organisation

Désigné par décision N°E18000049/63 du 26 avrit 2018 de Monsieur le Président du
Tribunal Administratif de Clermont-Ferrand, jai contacté [a Communauté
d’agglomération Vichy communauté fe 26 avril 2018 puis la Mairie de Cognat-Lyonne le
03 mai 2018 et jai participé a la définition des modalités pratiques d’organisation de
I'engquéte et a la préparation de l'arrété (copie jointe en annexe).

J'ai regu le dossier d’enquéte pour étude le 19 mai 2018.

Le mardi 22 mai 2018, a4 09 h 30, je me suis rendu a la mairie de Cognat-Lyonne ou jai
été regu par Monsieur le Maire qui m’a apporté un complément d’informations et m’a fait
visiter les locaux.

Les piéces du dossier et la salle affectée aux permanences étaient facilement
accessibies au public.

A lissue de la reunion, jai fait un tour de la commune afin de mieux cerner son
étendue, son relief et la disposition générale de I'habitat.

2.2 Déroulement de la procédure

L'affichage a bien été effectué et vérifié par mes soins.
Un premier avis d’ouverture d’enquéte publique a été publié le jeudi 17 mai 2018 dans
les journaux LA MONTAGNE et la Semaine de I'Allier.

Une seconde parution a eu lieu dans ces mémes journaux le jeudi 07 juin 2018 (copies
Jointes en annexes all rapport).
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Pendant toute la durée de I'enquéte, 'ensemble des piéces constituant le dossier est
resté déposé a la mairie de Cognat-Lyonne, a la disposition du public, les jours et
heures habituels d'ouverture de la mairie.
Je me suis tenu a la disposition du public a fa mairie,

- le mardi 05 juin 2018, jour d’ouverture de 'enquéte de 14 h 30 a 17 h 30,

- le jeudi 14 juin 2018 de 14 h 30 a 17 h 30,

- le mardi 26 juin 2018 de 14 h 30 a 18 h 30,

- le jeudi 05 juillet 2018, jour de cloture de I'enquéte, de 14 h 30 a 17 h 30.

L’enquéte publique s'est déroulée dans des conditions satisfaisantes.

Le registre d’enquéte a été coté, paraphé et ouvert par le commissaire enquéteur le 05
juin 2018 avant l'ouverture de I'enquéte. Il a été clos, également par le commissaire
enquéteur, le 05 juillet 2018, a l'issue de la derniére permanence de I'enquéte.

Ce registre et les piéces annexées m'ont eté remis le 05 juillet 2018 ainsi que le dossier
d'enquéte.

Au cours de ces quatre permanences, j'ai re¢u 26 personnes.

5 observations ont été portées sur le registre d’enquéte.

11 observations m’ont été adressées par courrier (trois d'entre elles viennent
compléter des observations portées sur ie registre)

CHAPITRE 3 — Analyse des observations

Les observations ont ete portées a la connaissance du Maitre d'ouvrage, Vichy
communauté et du Maire de Cognat-Lyonne, par la remise d'un procés verbal de
synthése lors d'une réunion a Vichy le 09 juillet 2018. (Compte tenu du faible nombre
d’observations, une copie intégrale de celles-ci a été jointe au PV).

A cette occasion, j'ai demandé au Maitre d'ouvrage de bien vouloir m'indiquer, en
complément de son avis sur les observations recueillies, la suite qu'il allait donner aux
avis, remarques ou reserves émis par les Personnes Publiques Associées (PPA).

Pour une meilleure lisibilite, les observations consignées sur le registre d’enquéte ont
été numérotées de 1 a 5 et les courriers regus ont été numérotés de C1 a C11.

Les observations se rapportant a un méme objet ou un méme theme, ont été
regroupées et traitées ensemble.

A - Observations du public :

< Demandes de classement en zone constructible :

3 - Messieurs Wilfried et Johann GENESTIER demandent que la parcelle C 105
{Lyonne) qui est en zone agricole, soit classée en zone constructible (Voir aussi
observation C4).
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C4 - Messieurs Wilfried et Johann GENESTIER viennent confirmer et compléter
I'observation n°3 portée sur le registre d’enquéte. lls demandent la transformation de la
parcelle AC 9 (C105) en zone constructible. Cette parcelle a été conservée par leur
défunt pére pour qu’ils puissent un jour y construire leurs résidences principales et
revenir vivre avec leurs familles dans le village de leur enfance.

4 - Monsieur Laurent BAUDIN demande que les parcelles K 345, 389, 391 et 392
redeviennent constructibles, elles I'étaient au moment de l'achat. Il déclare avoir deux
acheteurs potentiels et pourrais construire lui-méme sur sa parcelle si la vente ne se
réalisait pas (Voir aussi observation C6).

C6 - Monsieur Laurent BAUDIN vient, par ce courrier, confirmer et compléter
l'observation n°4 portée sur le registre d’'enquéte. |l rappelle que ses parcelles étaient
classeées en zone constructible au moment de 'achat en janvier 2005, précise qu'il y a
le tout-a-I'égout, le téléphone, I'électricité, des constructions de part et d’autre du terrain
et que le prix qu’il en demande « est inférieur a celui demandé pour la ZAC ce qui peut
inciter des ménages avec des enfants a venir s§'y installer... ». «...aujourd’hui, de
nombreuses familles se refusent a vivre en lotissement et 13, il ne peut y avoir que 2
constructions avec moins de vis-a-vis ».

C1 - Madame Germaine GENDRE et 6 consorts GENDRE constatent qu'un seul lot sur
quatre a été classe en zone constructible. Les quatre terrains ont été bornés et des frais
importants ont été engagés. lis « sont situés dans une zone déja construite, occupée
par cing propriétaires », « ...le réseau d’alimentation est déja existant et n'implique
aucun frais a la commune »,

« ...Propriétaire, résidant depuis 1947, la familie Gendre n’a vendu aucune parcelle,
favorisant celle-ci a leurs enfants ».

Les auteurs de cefte observation demandent le classement en zone constructible de
leurs quatre parcelles.

C2 - Monsieur Jean Michel BOURGEOIS, gérant de la Société JCG demande un
réexamen du classement de la parcelle ZC 0020, route des Cluzeaux, « le Pouzat » a
Lyonne. Ce terrain est entouré de deux maisons, il était constructible il y a environ dix
ans puis a été classé en zone Aa mais il est trop petit pour étre exploité par un
agriculteur.

C5 - Monsieur Michel MARTIN demande que les parcelles n°15 (feuille ZS 01) et n°29
{(feuille AA 01), soient maintenues en totalité en zone constructible et que sur la parcelle
n°19 (feuile ZS 01) une bande de 60 m de long et 50 m de profondeur reste
constructible.

Ces trois parcelles sont situées en bordure d’'un chemin goudronné. Elles disposent
chacune d'une borne d'assainissement suite a lincitation de Vichy Val d’Allier.
Electricité, téléphone et éclairage public sont & proximité immédiate.

C7 - Monsieur Denis MATHAT et Madame Rolande MATHAT ont constaté que leurs
parcelles situées a Lyonne, a Yangle de la route de Cognat (RD 2209) et du chemin du
Cours Ballerat, (J1, J2, J3 - Les grands Champs) qui figuraient en zone urbaine en
2012 sont maintenant exclues de cette zone au profit de la ZAC des Prés Verts du
bourg de Cognat.

Ces parcelles sont intégrées dans une zone ou coexistent plusieurs habitations
anciennes et récentes, et bénéficient d'un réseau de raccordement au tout-a-I'égout.
Monsieur et Madame MATHAT ont quatre enfants. L'un d’eux a bénéficié d’'un lot

Enquéte publique sur le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de COGNAT-LYONNE. 7
TA E18000049/63



constructible et ils veulent attribuer un lot constructible a chacun des trois autres
enfants.

« ...un terrain agricole et un terrain constructible n'ont pas la méme valeur. Pourquoi
toujours privilégier le bourg de Cognat au détriment du bourg de Lyonne ? lls forment
une méme commune »,

Réponse du Maitre d’ouvrage :

2. S'agissant des zones UB dans le secteur de Lyonne.

Les zones UB correspondent aux secteurs urbanisés de la commune a dominante
habitat, dont l'urbanisation vise a étre renforcée.

L’habitat n'a pas vocation a étre renforcé dans ce secteur. Les avis des personnes
publiques associ¢es (DDT03, Chambre d’agriculture et CDPENAF) sont judicieux.

Dans l'objectif d’'un développement préférentiel de habitat dans le bourg de Cognat, les
parcelles classées en zone UB correspondant a de I'extension urbaine seront ainsi
supprimées du réglement graphique, de méme que les parcelles situées au nord de la
RD 2209 seront reclassées en zone agricole (A) dans la mesure ou elles correspondent
a un habitat diffus. Le réglement écrit de la zone A sera par ailleurs modifié afin de
permettre I'évolution des constructions existantes dans ce secteur, notamment afin
d’autoriser la réalisation des annexes.

S'agissant des parcelles situées au sud de la RD, celles-ci seront maintenues en zone
UB mais circonscrites aux constructions existantes.

6. S’agissant du classement en zone constructible de diverses parcelles.

Les demandes d’extension urbaine en zone UB dans le secteur de Lyonne ne seront
pas prises en compte dans la mesure ol elles sont en contradiction avec [orientation
générale consistant a conforter le bourg de Cognat, et en opposition avec les
remarques des personnes publiques associées visant a réduire les espaces
constructibles sur ce secteur de la commune.

Avis du commissaire enquéteur :

Le PADD de la commune de Cognat-Lyonne privilégie le developpement urbain sur le
secteur de la ZAC et dans les dents creuses des secteurs déja urbanisés. La ZAC des
Prés Verls, créée en 2012 et ayant fait I'objet d’'une concession d'aménagement a un
opérateur sur l'ensemble de son périméire (13,6 ha environ), offre un potentiel
constructible supérieur aux besoins en foncier estimés nécessaires par le PLU. Les
zones constructibles doivent donc étre particulierement restreintes sur les autres
secteurs de la commune afin de respecter les prescriptions du Code de l'urbanisme,
notamment un équilibre entre les besoins estimés en logements et Fouverture de
terrains a l'urbanisation.

% Chateau de Lyonne

C10 - LIndivision BRAZ-LIPONNE-PEDRERO, Chateau de Lyonne, a adressé un
fascicule de 8 pages d'observations et de propositions.

Ce fascicule rappelle le contexte, retrace 'évolution du PLU de 2005 au projet de
révision de 2018, traite de la concertation, souléve le fait que des données du dossier
sont erronées, imprécises, contradictoires, et présente des remarques a propos du
réglement écrit et graphique, le tout concernant le Chéateau de Lyonne.

Enfin, il fait état d’'une demande de modifications du projet de révision du PLU :
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Nos demandes

Traduction sur le réeglement du PLU

1 Construction en dur d’'une dépendance
en lieu et place de I'abri provisoire pour
stocker vélos, mobiliers et outils de
jardin, motoculture, équipements de
loisirs de plein air, etc.

Extension de la zone Ub a {'Ouest ou
classement en zone N permettant
'aménagement d’extensions ou d’annexe
(L151-12 du Code de ['urbanisme, comme
rappelé par fa DDT dans Favis des PPA).

Suppression des «espaces boisés
classés » a 'ouest du chateau.
2 | Construction d’'une dépendance pour | Suppression des «espaces boisés

i'aménagement d’un atelier & I'Est du
chateau en s’appuyant sur le mur de
cldture et dans le prolongement des
anciennes dépendances le long de fa
RD117 et en reproduisant les régles
architecturales des dites dépendances.

classés » a l'est du chateau.

Adaptation de l'article Ub.2.1 sur les régles
d'implantation des constructions au sein du
périmétre de protection du patrimoine bati
remarquable.

3 Mise en valeur du parc du chateau en
conciliant les contraintes de sécurité, la
préservation de lI'environnement et la
diversification des habitats
écologiques, les difféerents usages de
Fespace (paysager, recréatif,
production de fruits et légumes en
autoconsommation, etc.)

Suppression des « espaces  boisés
classés » hormis pour le bois de 1,1 ha situé
au sud-ouest de la propriété.

4 Diversification de l'accueil touristique
en aménageant quelques habitations
légéres de loisir au sud-est du
chateau, intégrées dans le paysage du
parc et a proximité des réseaux.

Extension de la zone Ub au sud-est du
chateau.

Adaptation de [larticle Ub.1.1 sur les
interdictions et limitations de certains
usages au sein du périmétre de protection
du patrimoine bati remarquable.

5 | Prise en compte du caractére naturel
du parc du chateau (bois, bosquets,
prairie permanente, potager et verger
en permaculture, mare en projet...)

Remplacement du zonage A par zonage N.

Réponse du Maitre d’'ouvrage :
4. s’agissant du Chateau de Lyonne.

Il sera accedé aux demandes des proprietaires du chateau concernant :
- le parc : celui-ci sera classé en zone N avec |'application d’un réglement permettant
la réalisation d’'une extension et d'une annexe maximum.
- les Espaces Boisés Classés (EBC) : la délimitation des EBC sera ajustée selon les
remarques des propriétaires. Le zonage EBC sera uniquement maintenu sur les 1,1

ha situés au sud-ouest de la propriété.

En revanche, la demande visant a permettre l'installation d’habitations légéres de loisirs
dans le parc du chateau est a examiner avec aftention. Cette demande fera 'objet
d'une analyse spécifique par la commission « PLU ».
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Avis du commissaire enquéteur :

Les modifications du projet, acceptées par le Maitre d’ouvrage, réduiront les contraintes
importantes liées au zonage A et aux Espaces Boisés Classés (EBC).

La réalisation d’habitations légéres de loisirs nécessite effectivement une étude plus
approfondie qui sera assurée par la commission « PLU ».

+ Silo agro-industriel

5 - Association S.1.C.L.O.N.E, Président Bernard Cabin.
« Plans du futur silo consultables lors de cette enquéte publique... le demier jour, soit le
5 juillet. Est-ce bien normal ? » (Voir aussi observation C11).

C11 - L’Association SICLONE adresse une observation sur un point particulier du PLU :
la création d’'un stockage de céréales.

Les auteurs de cette observation se disent trés inquiets de la surface d’implantation
annoncée (3,15 ha) ainsi que de la hauteur des batiments pouvant culminer a 45
métres.

lls rappellent que leur association a pour vocation la défense des sites classes et
notamment le site de I'église Sainte Radegonde.

En s’appuyant sur un document du dossier, ils soulignent l'importance de l'impact
paysager du projet et sollicitent la transmission de I'étude d'impact réalisée par 'ABF.

Réponse du Maitre d'ouvrage :

3. S’agissant du silo agro-industriel.

La création d’'un STECAL (Secteur de Taille et de Capacité Limitée) a fait I'objet d’'un
avis favorable de la part de la CDPENAF et de la Chambre d’Agriculture. Les précisions
concernant le choix d’implantation du silo demandées par la Mission Régionale
d’'Autorité environnementale (MRAe) seront ajoutées au rapport de présentation.

Les remarques de forme concernant le diagnostic et I'état initial de 'environnement,
formulées par la MRAe, seront par ailleurs prises en compte.

S'agissant de la demande de Fassociation SICLONE concernant la transmission de
Petude d’impact du silo, celle-ci ne concerne pas directement le PLU. Les éléments de
cette étude seront accessibles lors de Penquéte publique qui sera organisée
prochainement par I'Etat a propos de la réalisation de cet cuvrage.

Avis du commissaire enquéteur :

Lors de ma permanence du 26 juin 2018, jai regu trois représentants de la coopérative
Vallimagne.coop . Mr DESGOUTTE, Président, Mr MARCOUX, Directeur et Mr
MARTIN, Architecte, venus me présenter leur projet de silo agro-industriel. A la fin de
Fentretien, Mr MARTIN m’a remis, pour mon information, des plans concemnant le silo et
son insertion paysageére.

Le 5 juillet 2018, Mr DESGOUTTE m’a apporté une note sur le choix de 'emplacement
du projet de Cognal-Lyonne, en réponse a une observation de la MRAe.

J'ai annexé cette nole au registre d’'enquéte en y joignant les plans qui m'ont été remis
précédemment, bien que ceux-ci n‘entraient pas directement dans le cadre de l'enquéte
concemant le PLU, document d'urbanisme, la réalisation du silo devant faire I'objet
dune autre enquéte au litre des Installations Classées pour la Protection de
I'Environnement).
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< Possibilités d’évolution en zone A

1 - Monsieur Pierre DESGOUTTE demande s'il lui reste une possibilité
d’agrandissement de sa maison située au 3, chemin du Claudis & Lyonne. « La zone
autour de la maison n'est pas classée UB (la seule du quartier 1), sur la parcelle 72 ».

Il souhaite que cette parcelle redevienne en zone constructible et déclare que ce serait
une profonde injustice si sa demande restait sans réponse.

Remarque déja formulee lors de la « pré-enquéte » et non prise en compte.

C3 - Madame M. Antoinette DESGOUTTE et Monsieur Pierre DESGOUTTE (Indivision)
demandent s'ils ont des possibilités d’agrandissements ou de modifications partiels de
la maison d’habitation située au 34, chemin du Cours Ballerat, en zone A.

Réponse du Maitre d’ouvrage :

Le réglement écrit de la zone A sera par ailleurs modifié afin de permettre I'évolution
des constructions existantes dans ce secteur, notamment afin d’autoriser la réalisation
des annexes.

Avis du commissaire enguéteur :
La modification du réglement écrit de la zone A rendra possible 'extension de bétiments
d’habitation existants et la construction d’annexes.

<+ Divers

2 - Monsieur VACHER Benoit fait remarquer que le batiment agricole situé au 3, chemin
de I'église n'est pius classé « agricole » dans le réglement graphique. C’est un batiment
de stockage de matériel et de céréales, construit dans les années 80 et agrandi dans
les années 2000.

Cette remarque a dégja été formulée lors de la « pré-enquéte » et n'a pas été prise en
compte.

Il fait remarquer également qu’'un batiment situé¢ 17, chemin du marais de Rilhat
n’apparait plus sur le réglement graphique.

Réponse du Maitre d'ouvrage :

(Pas de réponse directe apportée a cette observation).

Une commission « PLU » se réunira ultérieurement pour examiner plus en détails
chacune de ces observations.

Avis du commissaire enquéteur :
Il s'agit vraisemblablement d’erreurs du document graphique qui devraient étre
corrigées avant 'approbation finale du projet.

C8 - Monsieur Guy CHATARD présente un certain nombre de remarques concernant :

- la construction puis I'ouverture & la circulation de 'autoroute A719 qui ont entrainé une
modification du parceliaire agricole, du réseau de chemins ruraux et des éléments
paysagers tels que haies ou alignements d'arbres et ont apporté des nuisances,
sonores en particulier.

- 'étude du PLU qui, selon lui, 2 été conduite par un cabinet éloigné des préoccupations
locales et les échanges avec la population furent trés (trop) peu nombreux. En matiére
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agricole, une premiére réunion ébauchait des pistes de réflexion. La seconde n'a jamais
eu lieu.

- la validation de ce projet essentiel pour I'avenir de la commune et qui va se faire a un
échelon autre que communal.

- Futilisation du prétexte de la préservation de la surface agricole pour réduire le nombre
de terrains constructibles...alors que 'A719 a consommé des dizaines d’hectares pas
toujours trés judicieusement.

Monsieur CHATARD s'interroge sur Fexploitation agricole sise au 7, chemin de la
Queérie, gérée par son fils Jean-Loup : pourquoi n’est-elle pas matérialisée par un cercle
rouge comme les autres exploitations ? Pourquoi le batiment situé au Nord-Ouest du
siege n'est-il pas répertorié comme batiment agricole alors qu'il s’agit d’'un hangar
abritant une partie du matériel agricole de 'exploitation ?

La maison sise & la méme adresse, n'est pas en zone UB : quel sera son avenir dans le
cadre de ce PLU ?

Suivent des remarques concernant la nécessité d’actualiser les plans du dossier, la
capacité de stationnement, la taille des haies en bordure du domaine public.

Enfin, Monsieur CHATARD, apporte son soutien au projet de réalisation d’un silo a
FQuest de la commune.

Réponse du Maitre d’ouvrage :

(Pas de réponse directe apportée a cetle observation).

Une commission « PLU » se réunira ultérieurement pour examiner plus en détails
chacune de ces observations.

Avis du commissaire enquéteur .

Les cercles rouges identifient les élevages.

Les erreurs et imprécisions du document graphique devraient étre corrigées avant
l'approbation finale du projet.

C9 - Vallimagne.coop fournit une note sur le choix de I'emplacement du projet de
COGNAT-LYONNE développant les critéres prioritaires et environnementaux ainsi que
les critéres économiques qui ont guide ce choix.
Cette note est accompagnée de plans du projet.

Réponse du Maitre d’ouvrage :
(Cefte observation n’appelle pas de réponse du Maitre d’ouvrage)

Avis du commissaire enquéteur :

La céréalicullure est 'une des principales activités agricoles de la commune. Du fait de
sa productivité et de son positionnement a proximité des grandes infrastructures
routieres (A719, RD 2209), Cognat-Lyonne apparait bien comme un site stratégique
pour le stockage de céréales de toute la plaine de Gannat. Le positionnement du
STECAL proposé me semble le plus adapté au sein de la commune, mais une attention
particuliere devra étre apportée a l'architecture du projet et @ son insertion paysagére
de maniere a limiter son impact sur le paysage de plaine.
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B - Observations des Personnes Publiques Associées :

v La Commune de Serbannes et la Chambre des Métiers et de I’Artisanat de
I'Allier n'ont aucune observation a formuler.

v L’UDAP 03 - Unité départementale de l'architecture et du patrimoine de I'Allier, fait
part de plusieurs observations a propos de la prise en compte des servitudes
d’utilité publique et de modifications a apporter dans le réglement écrit applicable
aux zones N et A.

v RTE - Réseau de transport d'électricité, constate que les remarques formulées
concernant le report des servitudes 14, ont bien été prises en compte et demande &
étre consulté pour toute demande d’autorisation d'urbanisme.

v GRT gaz rappelle les régles concernant la servitude d'implantation et de passage
lié¢e & une canalisation de transport de gaz naturel de DN 400. Des fiches de
présentation, d'information et de rappel de la réglementation sont jointes au
courrier.

v' La CDPENAF - Commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers a émis un avis défavorable concernant la
consommation d’'espace agricole et le réglement relatif aux annexes et extensions
en zone A et N et un avis favorable au STECAL en zone A.

Remarques de la commission :

- {a surface ouverte a l'urbanisation est ambitieuse, la partie 1AU suffirait, la partie
2AU n’a pas d'intérét.

- un effort a été constaté sur le village de Lyonne, le potentiel d’'urbanisation a été
resserré par rapport au précédent PLU. Cependant, le pastillage de zones UB
favorise la dispersion de I'habitat.

- la zone N le long du Chalon n’'a pas d'intérét car il s’agit d'une zone purement
agricole. Un zonage Ap aurait été cohérent avec la réalité du terrain.

- le reglement en zones A et N soumet de fortes contraintes en n'autorisant pas les
annexes.

v’ La Chambre d’Agriculture de I’Allier

- déclare que « la delimitation de la zone 2AU parait aujourd’hui prématurée » et
propose « qu'elle soit retirée et restituée a 'espace agricole » ;

- demande que les zones en extensions urbaines sur le secteur de Lyonne soient
supprimées et réaffectées a un usage agricole et que les « pastilles » Ub sur cette
partie du territoire soient identifiées en zone agricole ;

- formule des observations concernant la prise en compte de l'activité agricole ;

- et se déclare favorable a l'implantation d'un silo agro-industriel au sein d'un
Secteur de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL).

v Le Service Assainissement de Vichy Communauté présente quelques
observations concernant :
1) plan des réseaux tres incomplet : il manque I'extension des EU sur plusieurs
secteurs ;
2) Annexes sanitaires a compléter et harmoniser. Ancienne version du réglement
d’assainissement a remplacer par celle votée lors du dernier Conseil
communautaire.
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v La DDT/Service aménagement et urbanisme durable des territoires, formule un avis
favorable avec réserves tant que les observations formulées n'auront pas été prises
en compte.

- La ZAC des Pres Verts (13,5 ha, 120 logements) couvre a elle seule plus que
Fensemble des besoins en foncier estimés nécessaires par le PLU (10 ha, 80
logements). Aussi, le Code de I'urbanisme imposant un équilibre entre les besoins
en logements estimés et l'ouverture de terrains a l'urbanisation, les zones
constructibles doivent étre particulierement restrictives sur les autres secteurs de
la commune.

- Sur le secteur de Lyonne, toutes les constructions existantes, particuliérement au
nord de la RD 2209, ne méritent pas un classement en zone urbaine UB. « ...Au
regard de leur physionomie et des orientations du PADD, ces groupes de
constructions devraient étre inclus dans la zone agricole A ».

- Par allleurs, certaines parcelles ouvertes a l'urbanisation en zone UB ne sont
justifiées en rien au regard des objectifs et principes de développement affichés
dans le PADD.

- Enfin, quelgues manques, améliorations (dans les OAP notamment), maladresses
et erreurs méritent d'étre corrigés dans I'ensemble des piéces du PLU.

v' Le SDE 03 - Syndicat Départemental d’Energie de I'Allier présente une seule
observation au lieu-dit « Les Creux » : le réseau est inexistant le long d’'un chemin
entre les zones AU et UB (voir plan joint) et des travaux d'extension du réseau
pourraient étre nécessaires en cas de nouvelles constructions.

v' Le Conseil départemental de I'Allier formule des observations concernant les
acces au réseau routier départemental.

v' La MRAe :

Pour I'Autorité environnementale, les principaux enjeux retenus sont :

o [a maitrise de la consommation d'espace pour I'habitat et I'activité économique afin
de préserver les espaces agricoles de la Limagne Bourbonnaise, a potentialités
agronomiques élevées ;

+ la prise en compte des enjeux d'intégration paysagére pour 'implantation d'un silo de
stockage de céréales dans la plaine cuverte de Gannat a I'ouest de la commune ;

» la préservation des zones humides potentielles dans la définition des zones urbaines
(U) et a urbaniser (AU) notamment dans la ZAC des Prés Verts.

L’Autorité environnementale rappelle que le résumé non technigue est un élément
essentiel du rapport environnemental, qu’il a vocation a apporter au public les
principaux éléments de compréhension du dossier et doit pour cela constituer une
synthése resituant le projet dans sa globalité. Elle recommande de le compléter de
fagon a ce qu'il puisse assurer cette fonction et de f'illustrer par des cartes et schémas
synthétisant les grands enjeux environnementaux du territoire.

Concernant le silo de stockage de céréales, I'Autorité environnementale recommande

d’apporter des éléments permettant, le cas échéant, d’apprécier 'absence d’alternative

raisonnable au choix réalisé pour 'implantation de ce projet.

De plus, compte tenu de l'impact paysager majeur du projet, du fait de sa nature méme

et de sa localisation, I'Autorité environnementale recommande, si cela n'a pas été fait,

d'étudier ia possibilité d’éventuels sites d'implantation de moindre impact.
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Reéponse du Maitre d’ouvrage :
1. S’agissant de ia zone 2AU
La chambre d’agriculture et la CDPENAF proposent la suppression de la zone 2AU du
PLU. Cette zone 2AU s'inscrit dans le périmétre d'une ZAC (Zone d’Aménagement
Concerté) créée en 2012. La ZAC a fait I'objet d'une concession d'aménagement a un
opérateur sur I'ensemble de son périmétre (13,5 ha environ).
Située dans le prolongement du centre de Cognat, la ZAC des Prés Verts constitue le
principal secteur de développement résidentiel de la commune. Avec le pdle
multiservices, I'aménagement de cefte ZAC constituent les projets phares de la
commune pour conforter le bourg de Cognat. Par conséquent, il n'est pas envisageable
de supprimer la zone 2AU comme le suggérent la CDPENAF et la Chambre
d'Agriculture dans leur avis.
La ZAC des Prés Verts se décompose en deux zones a urbaniser :
¢ Une zone 1AU, qui correspond & une urbanisation de court-moyen terme et qui
représente une superficie de 7,7 ha.
o FEt une zone 2AU, qui correspond a une urbanisation de long terme et qui
représente une superficie de 5,8 ha.

Ce zonage montre bien un échelonnement de l'urbanisation de la ZAC des Prés Verts.
Celle-ci sera aménagée par phases, sachant que la zone 2AU ne pourra étre ouverte a
'urbanisation qu'a partir d’'une compléte urbanisation de la zone 1AU.

L'urbanisation de la zone 1AU est par ailleurs encadrée par une Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP), qui cherche & contenir la consommation
d'espace en imposant au futur aménageur des regles de densité minimales de 10
logements a I'hectare et des surfaces de parcelles comprises entre 400 et 1 200 m?. A
la suite de I'observation de la DDT 03, 'OAP sera en outre complétée par un phasage.
La zone 1AU sera ainsi découpée en 3 tranches, chacune représentant 35, 22 et 15 lots
a batir.

Les dispositions réglementaires décrites ci-dessus visent a éviter un habitat dispersé et
a concevoir un tissu urbain respectueux de son environnement naturel et agricole. Elles
vont dans |le sens des avis exprimés par les personnes publiques associées.

2. S’agissant des zones UB dans le secteur de Lyonne.

Les zones UB correspondent aux secteurs urbanisés de la commune a dominante
habitat, dont l'urbanisation vise a étre renforcée.

L’habitat n’a pas vocation a étre renforcé dans ce secteur. Les avis des personnes
publiques associées (DDTO03, Chambre d’agriculture et COPENAF) sont judicieux.

Dans 'objectif d’un développement préférentiel de I'habitat dans le bourg de Cognat, les
parcelles classées en zone UB correspondant a de Pextension urbaine seront ainsi
supprimées du réglement graphique, de méme que les parcelles situées au nord de la
RD 2209 seront reclassées en zone agricole (A) dans la mesure ou elles correspondent
a un habitat diffus. L.e réglement écrit de la zone A sera par ailleurs modifié afin de
permettre 'évolution des constructions existantes dans ce secteur, notamment afin
d'autoriser la réalisation des annexes.

S’agissant des parcelles situées au sud de la RD, celles-ci seront maintenues en zone
UB mais circonscrites aux constructions existantes.

3. S’agissant du silo agro-industriel.
La création d'un STECAL (Secteur de Taille et de Capacité Limitée) a fait I'objet d’'un
avis favorable de la part de la CDPENAF et de la Chambre d’Agriculture. Les précisions
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concernant le choix d'implantation du silo demandées par ia Mission Régionale
d’Autorité environnementale (MRAe) seront ajoutées au rapport de présentation.

Les remarques de forme concernant le diagnostic et I'état initial de I'environnement,
formulées par la MRAe, seront par ailleurs prises en compte.

S'agissant de la demande de l'association SICLONE concernant la transmission de
I'étude d’'impact du silo, celle-ci ne concerne pas directement le PLU. Les éléments de
cette étude seront accessibles lors de l'enquéte publique qui sera organisée
prochainement par I'Etat a propos de la réalisation de cet ouvrage.

5. S’agissant des accés et sorties sur les routes départementales.
Les observations formulées par le département seront prises en compte.

6. S’agissant du classement en zone constructible de diverses parcelles.

Les demandes d'extension urbaine en zone UB dans le secteur de Lyonne ne seront
pas prises en compte dans la mesure ou elles sont en contradiction avec I'orientation
générale consistant a conforter le bourg de Cognat, et en opposition avec les
remarques des personnes publigues associées visant a réduire les espaces
constructibles sur ce secteur de la commune.

Avis du commissaire enquéteur :

Par les réponses apportées, le Président de Vichy Communauté prend en compte les
remarques el observations les plus importantes formulées par les PPA, une
commission « PLU » devant se réunir ultérieurement pour examiner plus en détails
chacune de ces cbhservations.

Des modifications devront étre apportées au projet de révision du PLU présenté a
l'enquéte publique, afin de permettre une amélioration sensible de ce document
d’'urbanisme avant son approbation finale.

Fait a Villemonteix, le 04 ao(t 2018

Alsin
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B - CONCLUSIONS MOTIVEES ET AVIS
DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

sur le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de Cognat-Lyonne.

- Par délibération N° 37/09/2015 du 21 septembre 2015, le Conseil municipal de la
commune de Cognat-Lyonne a prescrit la révision générale du Plan Local d'Urbanisme
et sa mise en compatibilité avec le SCoT de la communauté d'agglomération de Vichy.

- Le Conseil communautaire de Vichy Communauté a poursuivi le projet de PLU, I'a
arrété le 20 décembre 2017 puis soumis a 'enquéte publiqgue du 05 juin au 05 juillet
2018.

L'information du public a été réalisée conformément a la réglementation en vigueur. Le
dossier présenté a 'enquéte comportait tous les documents exigés.

Désigné pour conduire 'enquéte publique, j'ai tenu quatre permanences a la mairie de
Cognat-Lyonne, au cours desquelles j'ai regu 26 personnes. Cing observations ont été
portées sur le registre d'enquéte, onze observations m’ont été adressées par courrier.
{Trois d’entre elles viennent compléter des observations portées sur le registre).

Les Personnes Publiques associées suivantes ont fait part de leurs observations :

La Commune de Serbannes, 'Unité départementale de 'architecture et du patrimoine
de I'Allier, RTE (Réseau de transport d’électricité), GRT gaz, la Chambre des Métiers et
de I'Artisanat de I'Allier, la Commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF), la Chambre d’agriculture de [Allier, le
Service Assainissement de Vichy Communauté, la DDT/Service aménagement et
urbanisme durable des territoires, le Syndicat Départemental d’Energie de l'Allier, le
Conseil départemental de 'Allier.

kkkkhkkkkkkkkkkk

En conclusion, sur la base de l'analyse du dossier, des observations du public et des
avis emis par les personnes publiques associées, voici mon avis personnel sur le projet
de plan local d'urbanisme de la commune de Cognat-Lyonne.

1/ en dépit des faiblesses du projet:

» Un résumé non technique devant étre complété afin de constituer une synthése
resituant le projet dans sa globalité et de permettre de mieux comprendre les
grandes orientations du projet ;

» Une argumentation incompléte dans la justification du choix de I'emplacement du
Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) ol doit s'implanter
un silo agro-industriel.

» Unréglement en zones A et N restrictif, qui n'autorise pas les annexes.

2/ compte tenu, cependant, des points forts suivants :

2.1 sur la forme :
» une concertation menee conformément aux modalités arrétées le 21 septembre
2015 par le conseil municipal, puis complétées par la délibération du 14 mars
2016 (bilan joint au dossier d’enquéte).
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» Un dossier complet, bien présenteé, permettant une bonne lisibilité du document
d'urbanisme.

> la réactivité de la communauté d'agglomération qui s’engage a procéder a des
modifications du projet suite aux principales observations recueillies et a faire
étudier plus en détail chacune des observations par une commission « PLU »
avant 'approbation finale.

2.2 sur le fond :

» Les principaux objectifs de la révision du PLU de Cognat-Lyonne, détaillés dans le
Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD), sont les suivants :
¢ conforter le bourg de Cognat, secteur principal de développement de la
commune, notamment en affirmant la ZAC des Prés Verts comme secteur de
développement et référence en matiere d’écoquartier ;

+ accompagner le développement des filiéres agricoles locales en préservant
I'integrite des terres agricoles et en assurant le développement des activités
cérealieres ;

« maintenir et valoriser les éléments d’identité environnementale, paysagére et
architecturale de la commune, notamment préserver les paysages ouverts et
les coteaux de toute urbanisation, et maintenir les vues remarquables de la
commune.

> Perspectives d’évolution de la population :
Cognat-Lyonne accueille 706 habitants en 2014 (4 noter que les données
chiffrées différent d’'un document a l'autre et devraient étre corrigées).
Depuis prés de 50 ans, I'évolution démographique communale est de Fordre de
+0,81% par an.
En l'espace de 5 ans (entre 2009 et 2014), la commune a connu une forte
croissance démographique (+7,8%, soit un taux de croissance annuel de 1,5%).
Le projet de révision du PLU de la commune est fondé sur une hypothése
intermédiaire de développement de la population de +1,3% par an a ['horizon
2030.
La commune prévoit donc une population d'environ 870 habitants et anticipe
I'accueil d'environ 160 habitants par rapport a aujourd’hui et la construction de 80
logements.

Cet objectif d’évolution démographique, légérement inférieur au rythme constaté ces

dernieres années, me parait cohérent.

> Maitrise de l'urbanijsation :

Le nouveau réglement graphique fait apparaitre une réduction des espaces
constructibles par rapport au PLU de 2005 (-4,1 % soit -3,1ha).

Le PADD de la commune de Cognat-Lyonne privilégie le développement urbain
sur le secteur de la ZAC et dans les dents creuses des secteurs déja urbanisés.
La ZAC des Prés Verts, créée en 2012 et ayant fait I'objet d’'une concession
d’aménagement a un opérateur sur lensemble de son périmétre (13,5 ha
environ, 120 logements prévus), offre un potentiel constructible supérieur aux
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besoins en foncier estimés nécessaires par le PLU (10 ha, 80 logements),
compte tenu de I'hypothese d'évolution demographique d'ici 2030.
Pour le Maitre d'ouvrage, le pdle multiservice et faménagement de la ZAC
constituent les projets phares de la commune et le périmétre de la ZAC ne peut
étre modifie.
La ZAC des Prés Verts se décompose en deux zones a urbaniser :
s une zone 1AU, qui correspond a une urbanisation de court-moyen terme et
qui représente une superficie de 7,7 ha.
¢ et une zone 2AU, qui correspond & une urbanisation de long terme et qui
représente une superficie de 5,8 ha.

L'aménagement aura lieu par phases, sachant que la zone 2AU ne pourra étre
ouverte a l'urbanisation qu’a partir d’'une compléte urbanisation de la zone 1AU.
L’'urbanisation de la zone 1AU est par ailleurs encadree par une Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP), qui cherche a contenir la
consommation d’espace en imposant au futur aménageur des régles de densité
minimales de 10 logements a 'hectare (fixées par le SCoT) et des surfaces de
parcelles comprises entre 400 et 1 200 m?. A la suite de 'observation de la DDT
03, I'OAP sera en outre complétée par un phasage. La zone 1AU sera ainsi
découpée en 3 tranches, chacune representant 35, 22 et 15 lots a batir.

Les zones constructibles doivent donc étre particuliérement restreintes sur les
autres secteurs de la commune afin de respecter les prescriptions du Code de
l'urbanisme, notamment un équilibre entre les besoins estimés en logements et
I'ouverture de terrains a urbanisation.

Ainsi, la zone UB est resserrée autour du bati existant, limitant les dents creuses
a 3,46 haaulieu de 6,4 ha.

A Lyonne, les parcelles classées en zone UB correspondant & de I'extension
urbaine seront supprimées du réglement graphique et les parcelles situées au
nord de la RD 2209 (« pastillage » UB) seront reclassées en zone agricole (A)
dans la mesure ou elles correspondent a un habitat diffus. Les parcelles situées
au sud de la RD, seront maintenues en zone UB mais circonscrites aux
constructions existantes.

Toutes ces dispositions traduisent une volonté marquée de mailriser F'urbanisation,
de conforter le bourg de Cognat comme secteur prioritaire du développement
communal (Axe 1 du PADD), prennent en compte les avis des personnes publiques
associées el visent a éviter un habital dispersé.

» Préservation des terres agricoles et développement des activités céréalieres :
s Cognat-Lyonne est reconnue pour ses terres agricoles céréaliéres. Les
espaces agricoles représentent 85 % du territoire avec la présence de 7
siéges d’exploitations et l'identité rurale de la commune reste affirmée.

+ un classement en zone A, Ap et N, assure efficacement la préservation de ces
espaces de grandes cultures en protégeant les terres agricoles en raison de
leur potentiel agronomique, biologique et économique tout en permettant le
développement des exploitations.
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+ Le projet de révision du PLU prévoit la création en zone A, a I'entrée ouest de
la commune, d'un Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées
(STECAL). Ce secteur, d’'une superficie de 3,15 ha, est destiné a permettre ia
construction d'un silo agro-industrie! de stockage des céréales des
exploitations de toute la plaine de Gannat (Limagne Bourbonnaise).

Le choix du site a fait I'objet d’'une concertation avec Fensemble des acteurs
territoriaux et des services de |'Etat. Il sera accessible par la RD 36 et non par
la RD 2209.

Ce site est éloigné des zones d’habitations, des zones trame bleue (cours
d’eau ou plan d’eau) et des zones trame verte (réservoir de biodiversité et
corridors écologiques). Il aura un impact quasi nul sur la faune et la flore mais
l'impact visuel important du silo devra faire 'objet d’'une insertion paysagére
renforcée.

Le site fait d’ailleurs 'objet d’'une OARP et ia construction du silo sera soumise
a une nouvelle enquéte publique au titre des installations classées pour la
protection de I'environnement (ICPE).

Le zonage retenu assure donc une bonne protection des espaces agricoles el le

projet de STECAL participe pleinement au développement des filieres agricoles
focales (axe 2 du PADD) et donc au développement économique de la commune.

» _Les orientations d'aménagement et de programmation des zones a_urbaniser :

Le PLU de Cognat-Lyonne comprend deux types d'OAP :

= des OAP sectorielles qui visent 4 encadrer 'aménagement et les constructions
sur trois secteurs de la commune :

o OAP n° 1 - entrée ouest de la commune, portant sur le secteur de 3,15

hectares, destiné a accueiliir un silo agro-industriel de stockage des céréales.
Compte tenu des sensibilités paysageéres du secteur, le silo correspondant a
une émergence batie significative dans un paysage caractérisé par sa
platitude, devra faire I'objet d’'un projet architectural et paysager soigné et
soucieux de son contexte, de maniere a assurer une intégration dans le
paysage de plaine.
Les orientations annoncées et notamment une hauteur des constructions et
installations limitée a 45 meétres, une fragmentation des volumes bétis, les
prescriptions en matiére de clétures, de plantations et d’aires de stockage et de
manceuvre des vehicules doivent permettre une bonne insertion paysagere du
projet et une réduction significative de son impact visuel.

o OAP n° 2 - extension nord du village de Cognat, secteur intégré a ia ZAC

des Prés Verts, portant sur un secteur denviron 13,5 hectares.
L'ameénagement du site s'inscrit dans une perspective de développement
durable. En ce sens, la ZAC vise a faire émerger un écoquartier minimisant
Fimpact sur l'environnement, favorisant e développement économique et
privilégiant I'intégration sociale.
Ainsi, seront construits sur le site, 120 logements minimum (en respectant une
densité de 10 logements/ha) dont au moins 30 logements locatifs, des
logements semi-collectifs ou individuels groupés, deux équipements collectifs
(équipement de loisirs, équipement dedié aux personnes agées).
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Le futur quartier sera desservi par des axes transversaux Est-Ouest, ramifié par
un réseau de dessertes secondaires et des liaisons douces seront créées.

Les objectifs affichés, sont notamment : récupérer et traiter les eaux pluviales,
assurer la collecte sélective des déchets, le tri, le recyclage, le compostage,
favoriser le développement des énergies renouvelables, les déplacements
doux, protéger ce qui fait le paysage du site et, en particulier, les zones
humides existantes, les boisements et les haies bocagéres.

Toutes ces orientations et objectifs retenus sont bien de nature a assurer un
développement respectueux de 'environnement ainsi qu’'une mixité urbaine et
sociale.

De plus, cette OAP sera complétée par un phasage de la zone 1AU, qui sera
découpée en 3 tranches, chacune représentant 35, 22 et 15 lots & batir.

o OAP n° 3 - requalification de la RD 2209 consistant en 'aménagement de
la traversée du centre-village. Le réaménagement de la traversée du cceur de
village est un projet communal important. Il vise a pacifier la RD 2209 pour en
faire un espace public apaisé. Ce projet comporte d’autres objectifs :

- améliorer les liaisons entre le Nord et le Sud du village de Cognat,

- sécuriser les traversées piétonnes et en modes doux,

- améliorer la qualité de I'espace public pour en faire un lieu agréable,

- valoriser les batis et programmes environnants (commerces et services),

- marquer la centralité du village aujourd’hui simple lieu de transit.
La baisse de fréquentation des véhicules en transit et cette opération de
réaménagement de Faxe historique autour duquel s'est constitué le village,
permettront la création d’'un espace public apaisé et 'amélioration de la qualite
de vie des habitants du village.

= une OAP thématique visant a améliorer le traitement paysager de la périphérie
sud du village de Cognat. Dans le cadre de nouvelles opérations de construction,
d’aménagement ou de réalisation de clétures positionnées dans les franges sud
du village de Cognat, il sera recherché une amélioration de l'insertion paysagére
du village. Cela passera par un renforcement de la présence végétale dans les
espaces périphériques déja urbanisés.
Cette OAP devrait permettre une nette amélioration de l'insertion paysagere et
donc de l'image d’entrée de village sud.

Ces OAP, complétées par la prise en compte des observations des PPA, sont de
nature a garantir la cohérence des futurs projets d'aménagement et de construction
avec le projet d'aménagement et de développement durable.

» maintien et valorisation des éléments d'identité environnementale, paysageéere et
architecturale :

e Les enjeux environnementaux a Cognat-Lyonne apparaissent limités.
- Le SRCE identifie un corridor écologique diffus a préserver et une zone de
transparence écologique a améliorer a I'extréme Est de la commune. (Vallon du
Béron et franges de la forét de Montpensier).
- Le SCoT identifie une trame agricole a enjeux de biodiversité au nord-est du
centre bourg fortement impactée par les zones 1AU et 2AU (haies, boisement
et zones humides présentant un intérét ecologique).
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- Le réglement graphique identifie bien, au titre de I'article L.151-23 du Code de
I'urbanisme, les fossés et milieux naturels humides a protéger en raison de leur
intérét écologique.
- Le réglement écrit instaure un recul pour toute construction :

- de 5 m autour des zones humides,

- de 5 m de part et d'autre des fosses humides,

- de 10 m de part et d’autre des cours d’eau.
Toutes ces dispositions du réglement assurent la bonne protection de ces
milieux et rendent le projet de PLU compatible avec le SDAGE Loire-Bretagne
et le SAGE Allier Aval.

e Dans ce paysage de plaine de Limagne, la trame végétale communale est peu
développée et a été réduite du fait de la construction de I'autoroute A719. Elle
doit donc étre reconstituée et protégée.

Le réglement graphique identifie des haies et arbres remarquables protégés au
titre de l'article L.151-23 du Code de l'urbanisme ainsi que des Espaces Boisés
Classés (EBC), la trame végétale communale est donc bien protégee.

e La commune présente plusieurs vues remarquables identifiees par le SCoT et

le PADD et ces vues sont préservées a travers le zonage retenu. La structure
des hameaux est également préservée par des coupures nettes.
De plus, le PLU porte une attention particuliére a l'intégration paysagére par la
végétalisation de ses projets d’'aménagement a travers les OAP dont 'OAP n°1
traitant de lintégration du silo et 'OAP thématique qui vise a améliorer le
traitement paysager de la périphérie sud du village de Cognat.

e Sur la commune, se trouvent deux monuments historiques, I'église Sainte
Radegonde (classée depuis 1850) et le chateau de Rilhat (inscrit a I'inventaire
supplémentaire des monuments historiques), ainsi qu'un batiment remarquable
qui est le chateau de Lyonne, non classe.

Les alentours des deux premiers sont principalement classés en zone N, leur
procurant une bonne protection. Un secteur en zone A mériterait un classement
en zone Ap afin d’en garantir I'inconstructibilité.

Le chateau de Lyonne, élément identitaire fort du village de Lyonne est classé
en zone UB dans le projet et son parc en zone A avec EBC sur la quasi-totalité
de sa surface.

Suite aux observations des propriétaires, un zonage plus adapté est proposé
par le maitre d’ouvrage : le parc sera classé en zone N avec |'application d'un
réglement permettant la réalisation d’'une extension et d’'une annexe maximum.
Le zonage EBC sera uniquement maintenu sur les 1,1 ha situés au sud-ouest
de la propriété.

Les zones présentant un intérét écologique, la trame végétale communale, les
paysages, les vues et les batiments remarquables sont correctement protégés
voire valorisés dans le projet de PLU.

» Cadre et qualité de vie :

e Le bourg de Cognat concentre I'essentiel des équipements et services de la
commune (école, mairie...). L'implantation d'un ensemble « multiservice »
comprenant des commerces et des activités socio-médicales, au centre du
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bourg, le long de la RD 2209, contribuera au développement économique de la
commune.

» |la baisse de fréquentation de la RD 2209 et le réaménagement de la traversée
du village, avec réduction de la vitesse, devraient entrainer une diminution
sensible des nuisances sonores générées par la circulation automobile.

De plus, ce réaménagement, comprenant plantations, traitement de sol,
accessibilité aux parcelles, stationnement le long de la RD, sécurisation des
carrefours, permettra I'émergence d’un espace public apaisé.

¢ Les risques présents sur la commune sont :
- mouvement de terrain lié au retrait-gonflement d’argile,
- transport matiéres dangereuses (canalisation de gaz a I'QOuest de la commune,
transport routier de matiéres dangereuses par ia RD 2209)
- seisme a niveau modéré.
Ces risques sont bien identifiés et correctement pris en compte dans le PLU.

Globalement, le projet de révision du PLU participera pleinement & une
amélioration du cadre et de la qualité de vie des habitants.

En conclusion, la reduction des surfaces ouvertes a l'urbanisation rendra le projet de
révision du PLU de Cognat-Lyonne compatible avec le SCoT de Vichy Communauté.
La compatibilité avec le PLH ne peut étre établie compte tenu de la caducité de la
version 2010-2015 (prorogée deux ans) et de I'élaboration en cours du PLH 2019-2024.
Ce projet traduit bien les ambitions communales inscrites au PADD et notamment, la
volonté de faire du bourg de Cognat, le secteur principal de développement de la
commune.

Il montre bien une volonté marquée de maitriser l'urbanisation, assure une bonne
protection des terres agricoles, la préservation du patrimoine écologique, paysager et
architectural. Les OAP proposées et complétées, sont de nature a garantir la cohérence
des futurs projets d'aménagement et de construction avec le PADD,

En conséquence, je donne un AVIS FAVORABLE au projet de révision du plan local
d'urbanisme de la commune de Cognat-Lyonne,

SOUS RESERVE de :
1 - Compléter I'OAP n°2 par un découpage en trois tranches de la zone 1AU ;

2 - Modifier le réglement de la zone A pour autoriser une ou plusieurs annexes aux
batiments d’habitation existants, afin que ceux-ci puissent continuer a évoluer.

Fait a Villemonteix, le 04 aolt 2018

Alsin
Com
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Monsieur Alain HOENNER
Commissaire enquéteur

Villemonteix
63230 BROMONT-LAMOTHE

i Reenan @ Olange ?ﬁ

A Villemonteix, le 09 juillet 2018

Monsieur le Président

de la communauté d’agglomération
Vichy Communauté

Place Charles de Gaulle

03200 VICHY

OBJET : enquéte publique relative au projet de révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune
de COGNAT-LYONNE.

Pi¢ces Jointes : PV de synthése des observations recueillies au cours de I’enquéte.

Monsieur le Président,

Suite a enquéte publique citée en objet, j’ai ’honneur de porter & votre connaissance le
procés-verbal de synthése des observations.

En complément de votre avis sur ces observations, je vous prie de bien vouloir
m’indiquer la suite que vous souhaitez donner aux avis, remarques ou réserves émis par
les Personnes Publigues Associées (PPA) et notamment :

- "UDAP 03 - Unité départementale de [’architecture et du patrimoine de I’ Allier,

- RTE - Réseau de transport d’électricité,

- GRT gaz,

- la Commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles

et forestiers (CDPENAF),

- la Chambre d’agriculture de I’ Allier,

- le Service Assainissement de Vichy Communauté,

- la DDT/Service aménagement et urbanisme durable des territoires,

- e Syndicat Départemental d’Energie de I’ Allier (SDE 03),

- le Conseil départemental de I’ Allier,

ainsi que par la MRAE - Mission régionale d’autorité environnementale.

Dans ’attente de recevoir votre réponse qui doit me parvenir dans un délai de quinze
jours, je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, mes sincéres salutations.
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Monsieur Alain HOENNER
Commissaire enquéteur

Villemonteix
63230 BROMONT-LAMOTHE

Procés-verbal de synthése

des observations recueillies au cours de enquéte publique relative au projet de révision du Plan
Local d’Urbanisme de la commune de COGNAT-LYONNE.

1 - Dispositions réglementaires régissant le présent document :

Code de Penvironnement, article R.123-18 (extrait) : «Dés réception du registre et des documents
annexds, le commissaire enquéteur rencontre, dans la huitaine, le responsable du projet, plan ou
programme et Iui communique les observations écrites et orales consignées dans un procés verbal de
synthese, Le responsable du projet, plan ou programme dispose d'un délai de quinze jours pour
produire ses observations éventuelles.»

2 - Synthése des observations :

Au cours de enquéte publique qui s’est déroulée du 05 juin au 05 juillet 2018, j’ai regu
vingt-six personnes lors de mes permanences.

Cing observations ont été enregistrées sur le registre d’enquéte déposé en Mairie de
COGNAT-LYONNE, onze observations m’ont été adressées par courrier (frois d’entre elles
viennent compléter des observations portées sur le registre).

Compte tenu du faible nombre d’observations, une copie iniégrale de celles-ci est jointe au
PV

A - Observations consignées sur le registre d’enquéte (identifiées de 1 a 5):

1 - Monsieur Pierre DESGOUTTE demande §°il Iui reste une possibilité d’agrandissement de
sa maison située au 3, chemin du Claudis 4 Lyonne. « La zone autour de la maison n’est pas
classée UB (la seule du quartier !1!), sur la parcelle 72 ».

Il souhaite que cette parcelle redevienne en zone constructible et déclare que ce serait une
profonde injustice si sa demande restait sans réponse.

Remarque déja formulée lors de la « pré-enquéie » et non prise en compte.

2 - Monsieur VACHER Benoit fait remarqguer que le bitiment agricole situé au 3, chemin de
I’église n’est plus classé « agricole » dans le réglement graphique. C’est un batiment de
stockage de matériel et de céréales, construit dans les années 80 et agrandi dans les années
2000.
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Cette remarque a déja été formulée lors de la « pré-enquéte » et n’a pas été prise en compte.
11 fait remarquer également qu’un batiment situé 17, chemin du marais de Rilhat n’apparait
plus sur le réglement graphique.

3 - Messieurs Wilfried et Johann GENESTIER demandent que la parcelle C 105 (Lyonne) qui
est en zone agricole, soit classée en zone constructible (Voir observation C4).

4 - Monsieur Laurent BAUDIN demande que les parcelles K 345, 389, 391 et 392
redeviennent constructibles, elles 1’étaient au moment de ’achat. Il déclare avoir deux
acheteurs potentiels et pourrais construire lui-méme sur sa parcelle si la vente ne se réalisait
pas (Voir observation C6).

5 - Association S.1.C.L.O.N.E, Président Bernard Cabin.

« Plans du futur silo consultables lors de cette enquéte publique... le dernier jour, soit le 5
juillet. Est-ce bien normal ? » (Voir observation C11).

B - Observations recues par courrier (identifi¢es de C1 3 C11) :

C1 - Madame Germaine GENDRE et 6 consorts GENDRE constatent qu’un seul lot sur
quatre a été classé en zone constructible, Les quatre terrains ont été bornés et des frais
importants ont été engagés. Iis « sont situés dans une zone déja construite, occupée par cing
propriétaires », « ...le réseau d’alimentation est déja existant et n’implique aucun frais 2 la
commune ».

« ...Propriétaire, résidant depuis 1947, la famille Gendre n’a vendu aucune parcelle,
favorisant celle-ci & leurs enfants ».

Les auteurs de cette observation demandent le classement en zone constructible de leurs
quatre parcelles.

C2 - Monsieur Jean Michel BOURGEOIS, gérant de la Société¢ JCG demande un réexamen
du classement de la parcelle ZC 0020, route des Cluzeaux, « le Pouzat » 4 Lyonne. Ce tetrain
est entouré de deux maisons, il était constructible il y a environ dix ans puis a été classé en
zone Aa mais il est trop petit pour étre exploité par un agriculteur.

C3 - Madame M. Antoinette DESGOUTTE et Monsieur Pierre DESGOUTTE (Indivision)
demandent s’ils ont des possibilités d’agrandissements ou de modifications partiels de la
maison d habitation située au 34, chemin du Cours Ballerat, en zone A.

C4 - Messiewrs Wilfried et Johann GENESTIER viennent confirmer et compléter
I’observation n°3 portée sur le registre d’enquéte. Ils demandent la transformation de la
parcelle AC 9 (C105) en zone constructible. Cette parcelle a été conservée par leur défunt
pére pour qu’ils puissent un jour y construire leurs résidences principales et revenir vivre avec
leurs familles dans le village de leur enfance.

C5 - Monsieur Michel MARTIN demande que les parcelles n°15 (feuille ZS 01) et n°29
(feuille AA 01), soient maintenues en totalité en zone constructible et que sur la parcelle n°19
(feuille Z8 01) une bande de 60 m de long et 50 m de profondeur reste constructible.

Ces trois parcelles sont situées en bordure d’un chemin goudronné. Elles disposent chacune
d’une borne d’assainissement suite & incitation de Vichy Val d’Allier. Electricité, téléphone
et éclairage public sont 4 proximité immédiate.

€6 - Monsieur Laurent BAUDIN vient, par ce courrier, confirmer et compléter Pobservation
n°4 portée sur le registre d’enquéte. 1l rappelle que ses parcelles étaient classées en zone
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constructible au moment de ’achat en janvier 2005, précise qu’il y a le tout-a-1'égout, le
téléphone, I’électricité, des constructions de part et d’autre du terrain et que le prix qu’il en
demande « est inférieur a celui demandé pour la ZAC ce qui peut inciter des ménages avec
des enfants a venir s’y installer... ». « ...aujourd’hui, de nombreuses familles se refusent &
vivre en lotissement et 14, il ne peut y avoir que 2 constructions avec moins de vis-a-vis ».

C7 - Monsieur Denis MATHAT et Madame Rolande MATHAT ont constaté que leurs
parcelles situées a Lyonne, & Pangle de la route de Cognat (RD 2209) et du chemin du Cours
Ballerat, (J1, J2, J3 - Les grands Champs) qui figuraient en zone urbaine en 2012 sont
maintenant exclues de cette zone au profit de la ZAC des Prés Verts du bourg de Cognat.

Ces parcelles sont intégrées dans une zone ou coexistent plusieurs habitations anciennes et
récentes, et bénéficient d’un réseau de raccordement au tout-a-1’égout. Monsieur et Madame
MATHAT ont quatre enfants. L’un d’eux a bénéficié d’un lot constructible et ils veulent
attribuer un lot constructible a chacun des trois autres enfants.

« ...un terrain agricole et un terrain constructible n’ont pas la méme valeur. Pourquoi toujours
privilégier le bourg de Cognat au détriment du bourg de Lyonne ? Ils forment une méme
commune ».

C8 - Monsieur Guy CHATARD présente un certain nombre de remarques concernant

- la construction puis "ouverture a la circulation de 'autoroute A719 qui ont entrainé une
modification du parcellaire agricole, du réseau de chemins ruraux et des éléments paysagers
tels que haies ou alignements d’arbres et ont apporté des nuisances, sonores en particulier.

- I’étude du PLU qui, selon lui, a été conduite par un cabinet éloigné des préoccupations
locales et les échanges avec la population furent trés (trop) peu nombreux. En matiére
agricole, une premiére réunion ébauchait des pistes de réflexion. La seconde n’a jamais eu
lieu.

- la validation de ce projet essentiel pour 'avenir de la commune et qui va se faire 4 un
échelon autre que communal,

- 'utilisation du prétexte de la préservation de la surface agricole pour réduire le nombre de
terrains constructibles...alors que ’A719 a consommé des dizaines d’hectares pas toujours
{rés judicieusement.

Monsieur CHATARD s’interroge sur ’exploitation agricole sise au 7, chemin de la Quérie,
gérée par son fils Jean-Loup : pourquoi n’est-elle pas matérialisée par un cercle rouge comme
les autres exploitations ? Pourquoi le bétiment situé au Nord-Ouest du siége n’est-il pas
répertorié comme bétiment agricole alors qu’il s’agit d’un hangar abritant une partie du
matériel agricole de I’exploitation ?

La maison sise a la méme adresse, n’est pas en zone UB : quel sera son avenir dans le cadre
dece PLU?

Suivent des remarques concernant la nécessité d’actualiser les plans du dossier, la capacité de
stationnement, la taille des haies en bordure du domaine public.

Enfin, Monsieur CHATARD, apporte son soutien au projet de réalisation d’un silo & ’Ouest
de Ia commune.

C9 - Val’limagne.coop fournit une note sur le choix de I’emplacement du projet de
COGNAT-LYONNE développant les critéres prioritaires et environnementaux ainsi que les
critéres économiques qui ont guidé ce choix.

Cette note est accompagnée de plans du projet.

C10 - L’'Indivision BRAZ-LIPONNE-PEDRERO, Chéteau de Lyonne, a adressé un fascicule
de 8 pages d’observations et de propositions.

Ce fascicule rappelle le contexte, retrace 1”évolution du PLU de 2005 au projet de révision de
2018, traite de la concertation, souléve le fait que des données du dossier sont erronées,

Enquéte publique relative au projet de révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune
de COGNAT-LYONNE.,




imprécises, contradictoires, et présente des remarques 4 propos du réglement écrit et
graphique, le tout concernant le Chéteau de Lyonne.
Enfin, il fait état d’une demande de modifications du projet de révision du PLU :

NO

Nos demandes

Traduction sur le réglement du PLU

Construction en dur d’une dépendance en lieu et
place de l'abri provisoire pour stocker vélos,
mobiliers et outils de jardin, motoculture,

équipements de loisirs de plein air, etc.

Extension de la zone Ub 4 I’Ouest ou classement en zone
N permettant Paménagement d’extensions ou d’annexe
{1.131-12 du Code de Purbanisme, comme rappelé par la
DDT dans Pavis des PPA).

Suppression des « espaces boisds classés» & Pouest du
chéteau.

3]

Construction  d’une  dépendance  pour
Paménagement ¢’un atelier & ’Est du chéteau
en 8’appuyant sur le mur de cldture et dans le
protongement des anciennes dépendances le
long de 1a RD117 et en reproduisant les régles
architecturales des dites dépendances,

Suppression des « espaces boisés classés » 4 Iest du
chéteau,

Adaptation de Darticle Ub2.1 sur les régles
d’implantation des consfructions au sein du périmétre
de protection du patrimoine béti remarguable.

Mise en valeur du parc du chiteau en conciliant
les coniraintes de séeurité, la préservation de
I'environnement et la diversification des
habitats écologiques, les différents usages de
Pespace (paysager, récréatif, production de
fruits et légumes en autoconsommation, ete.)

Suppression des « espaces boisés classés » hormis pour
le bois de 1,1 ha situd au sud-ouest de la propriété.

Diversification de ['accueil touristique en
aménageant quelgues habitations légéres de
loisir au sud-est du chiteau, intégrées dans le
paysage du parc et A proximité des résedux.

Extension de la zone Ub au sud-est du chiteau.
Adaptation de Particle Ub.1.1 sur les interdictions et
limitations de certains usages au sein du périmétre de
protection du patrimoine bt remarquable,

Prise en coinpte du caractére naturef du parc du
chéiteau (bois, bosquets, prairie permanente,
potager et verger en permaculture, mare en

projet...)

Remplacement du zonage A par zonage N.

C11 - L’ Association SICLONE adresse une observation sur un point particulier du PLU : la
création d’un stockage de céréales.
Les auteurs de cette observation se disent trés inquiets de la surface d’implantation annoncée
(3,15 ha) ainsi que de la hauteur des batiments pouvant culminer & 45 métres.

His rappelient que leur association a pour vocation la défense des sites classés et notamment le
site de 1’église Sainte Radegonde.
En s’appuyant sur un document du dossier, ils soulignent I’importance de 'impact paysager
du projet et sollicitent la transmission de I’étude d’impact réalisée par I’ ABF.

Fait & Villemonteix, le 08 juillet 2018

Enguéte publigue relative au projet de révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune
de COGNAT-LYONNE.
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REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n° CUb 003 080 14 V0009

date de dépét : 29 mars 2014

Commune de Cognat-Lyonne demandeur : SOCIETE JCG, représentd par
: Monsieur BOURGEOIS Jean-Michel

pour : Construction d'une maison d'habitation

adresse terrain : 56 RTE des Cluzeaux lieu-dit
Le Pouzat, & Cognat-Lyonne (03110)

8V

CERTIFICAT J'URBANISME
délivré au nom de la commune
Opération non réalisable

Le maire de Cognat-Lyonne,

Vu la demande présentée le 29 mars 2014 par SOCIETE JCG, représenté par BOURGEOIS Jean-
Miche! demeurant 24bis Passage de PAmirauté, Vichy (03200), en wue d'obtenir un cerifficat
d'urbanisme :

+ indiquant, en application de faricle £.410-1 b) du code de lurbanisme, les digpositions
d'urbanisme, les limitalions administratives au droit de propriété et 1a liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables & un terrain :

«  cadastré ZC-20

«  situé 56 RTE des Cluzeaux
lieu-dit Le Pouzat
03110 Cognat-Lyonne

at précnsant si ce tarrain peut étre utlltsé pour la réalisation d'une opération consistant en la construction
d'une maison d'habitation ;

Vi ie code de Yurbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé par délibération du Conseil municipal en date du 07/08/2005, et
modifié le 07/07/2008, mis 4 jour s 29 novembre 2008, et modifié e 10 octobre 2011 .

Vu les avis de services recuelllis dans le cadre du certificat d'urbanisme n°003 080 14 V0001 non
instruit & savoir :

Vu 'avis du SIVOM Sioule et Bouble en date du 22/01/2014 indiquant que le terrain est desservi par un
réseau public de distribution d'eau potable de capacité suffisante ;

Vu favis avec réserves des services de VICHY VAL D’ALLIER en date du 14/02/2014, ci-annexé,
indiquant que le terrain est desservi, & son droit, par un réseau collectif d'eaux usdes de type séparatif

Vu P'avis avec réserves d'ERDF en date du 07/02/2014, ci-annexé, indiguant que le raccordement au
réseau public de disiribution d'électricité sera réalisé avac un simple branchement conforme 2 la norme
NF C 14-100, pour une puissance de raccordement estimée égale, par défaut, a 12kVA en monophasé
ou 36 KVA en triphasé ;

Vu Favis favorable du Conseil Général I'Unité Technique Territoriale Lapa!lsseNichy en date du
28/01/2014 indiquant que la voirie d'accés, RD n°272 présente des caractéristiques suffisantes ;

Considérant {'article Aa 1 « occupataons ou utilisations du sol interdites » du réglement du plan local
d'Urbanisme (PLU) susvisé qui dispose que : "les constructions et installations non nécessaires aux
services publics ou d'Intérét collsctif sont interdites ;

Considérant que le projet consiste en la construction d'une maison d'habitation ;

Considérant que les dispositions de Yarticle Aa 1 suscité ne sont donc pas respectées ;




CERTIFIE

Article 1
o .
Le tervain objet de ta demande ne peut pas étre utilisé pour la réalisation de I'opération
envisagée.
Article 2

Le terrain est situé dans une commune dotée d'un plan local d'urbanisme susvisé .
Les articles suivants du code de Furbanisme sont notamment applicables

= art. L111-1-4, art. R111-2, R.111-4, R.111-15 et R.111-21.

Zone : la zone Aa est une zone agricale protégée en raison de la valeur agricole des terres et de
Fintérét des paysages. A ce litre, la zone deit rester par principe inconstructible. ) '

Le terrain n'est grevé d'aucune servitude d'utilité publique.

Article 3
L'état des &quipements publics axistants' ou prévus est le suivant
rER;uipen‘;ent Terrain Capacité Gestionnaire dy réseay N Date de
desservi suffisante desserte
Eau potable Oui SIVOM Sioule et Bouble
Electricité Oui ERDF
Assainissement Qui Vichy Val d'Aliier
Voirle Qui CQNSEIL_GENERAL

& tarain sst

it de "retrait-

.gon] Jm _ 8.4 SUF CeNames
constructions et dans Uh&’zoné de sismicit de mve R o,
R e s By L0, ra e - [ .
L) R X
La préserte décision est fransmise ay représentant de 'Etet dans les conditions prévues & Fericle 1.2131-2 di code géndral des

collectivitds termiloriales

te Préfet pour les ardtés déliviés au rom da I'Stat, Catte démarche prolonge le délal de recowrs contentieux Gl doit alors &tre
Introdult dans tes detx mois suivant I réponae (Pabsence de réponse au terme de deux mols vaut rejet Implicite).

iz
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CERTIFICAT D'URBANISHE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
OPERATION NON REALISABLE

 Demande déposée le 01/09/2016

Par : | SOCIETE JCG
24 bis Passage de I'Amirauté - 03200 VICHY

' .| Route de Cluzeaux - « Le Pouzat » o .
Sur un terrain sis 4 | 43416 COGNAT-LYONNE -

Demeurant a:

Références cadastrales ; | “C0020

CADRE 2 : TERRAIN DE LA DEMANDE

Superficie du terrain de la demande (1) : 2 393,00 m?

(1) {sous réserve de F'exactitude de la déclaration du demandeur)

CADRE 3 : OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISME

Certificat d'Urbanisme type B : posstbtllté de réaliser une opération déterminée (Aricle L 410-1.207° alinéa du Code de
I'Urbanisme)

» Construction d'une maison d*habitation de 120m2 et garage

CADRE 4 : REPONSE A LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISME

Considérant que la parcelle concernée ost en zone Aa.

La zone Aa est une Zone agricole protégée en raison de la valeur a agricole des ferres et de Pintérét des
- A ce titre, la zone doit rester par principe inconstructible. :
nt que le projet consiste en la construction d’une maison d*habitation et d’un garage,

Le Terrain objet de ia demande ne peut pas tre utilisé pour la réalisation de Popération envisagée

CADRE & : DROIT DE PREEMPTION

Lo terraln n'est pas soumis au droit de préemption.

(Avant toute mutafion du terrain ou des bétiments, le propriétaire devra faire une Déclaration d'intention d'Aliéner
aupres du bénéficiaire du droit de préemplion cité ci-dessus. Elle comportera l'indication du prix et des conditions de la
vante projelés. )

SANCTION : Nullité de la vente en cas d’absence de déclaration,

CADRE 6 : NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN

Congidérant I'Article Aa1 du P.L.U. ; « Les constructions ¢t installations non nécessaires aux services publics
ou é'intérét collectif sont interdites ».

CADRE 7 : ALIGNEMENT

L

CADRE 8 : NATURE DES DISPOSITIONS D’URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Vu le Plan local d'urbanisme approuvé le 07 juin 2008, modifié lo 07 juillst 2008, mis 2 jour le 29 novembre 2008,
modifié et ayant fait lobjet d'une révision simplifiée le 10 octobre 2011, mis en révision générale par délibération
. du 21 septembre 2015

Zone : Aa




' CADRE 9 : CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISNIE APPLICABLES AUTERRAIN . .
{ces dispositions figurent dans le document joinf au présent certificat)

CADRE 10 : EQUIPEMENTS PUBLICS

EAU POTABLE : Desserie totale
Vu l'avis du SIVOM Sioule et Bouble en date du 27/09/2016.

ASSAINISSEMENT : Desserte partielle
Vu 'avis assorti de prescriptions de VVA — Assainissement en date du 2610972016

ELECTRICITE : Desserte totale ' "
Vu l'avis de ENEDIS en date du 28/09/2016,

VOIRIE : Desserte totale
Vu Pavis de PU.T.T. Lapalisse-Vichy en date du 26/09/2016.

CADRE 11 : TAXES ET CONTR!BUTIONS

(Les taxes et contributions ne peuvent étre examinées qu'a lexamen de l'instruction de demande d'autorisation. Les
renseignements ci-dessous n'onf qu'un caractére indicatif, valable a Ia date de délivrance du présent certificat.)

- Taxe d'aménagement

» Partcommunale : 2 % (délibération du conseil municipal en date du 26/10/2015)

> Part départementale (Protection des Espaces Naturels Sensibles et Dépenses des Conseils d'Architecture
d'Urbanisme et d'Environnement) : 1,24% .

> Archéologie préventive : 0.4 %

Depuis le 1 Janvier 2015, seules sont exigibles sur le territoire communal :

- pariicipation a la réalisation d'équipements publics dans le cadre d'un projet urbain partenarial

participation spécifique pour la réalisation d'équipements publics exceptionnels prévue 3 Farticle L.332-8 du CU

participation pour fa réalisation des équipements propres mentionnés a I'article L.332-15 du CU,

- La participation volrie et réseaux dans le cas d'une délibération spécifique (propre & chaque voie) prise avant e 1%
janvier 2015 ‘

CADRE 12 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

e SURSIS A STATUER : h
Cas d'un decument d'urbanisme en cours d'élaboration, de modification ou de révision :
Une décision de sursis & statuer pourra étre opposée & une demande d’autorisation ou une déctaration préalable
{cf. cadre B).

e SISMICITE : -
Le projet est situé dans une zone de sismicité 3 (décrets n°2010-1254 et 2010-1255). Les régles de construction 2
mettre en ceuvre suivant la nature des ouvrages sont définies notamment par le décret du 22 octobre 2010 et par
{arrété du 19 juillet 2011.

¢ ERDF:
La parcelle est surplombée par une ligne électrique aérienne.

o EAUPOTABLE:

Une conduita en fonte diamétre 150 traverse la parcells. o

e Firbanisme
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- sE DE VALIDITE
Si la demande formulée en vue de réaliser 'opération projetée sur le terrain, notamment la demande de permis de
‘nstruire, est déposée dans un délal de 18 mols & compter de la délivrance ¢'un certificat d'urbanisme et respacte les
sspositions d'urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent &tre remises en causes, exception faites de
cellas concernant le droit de préemption, les servitudes applicables au terrain, les taxes et les contributions.
ATTENTION.
Passé ce délal, aucune garantle au maintien des régles d'urbanisme Indiquées dans le certificat ne vous est
agsurde, .

Le certificat d'urbanisme peut étre prorogé, c'est a dire que sa durée de validité peut étre prolongée, par périodes
?’une année, sur demande présentée deux mols au moins avant l'expiration du délai de validité et si les prescriptions
d'urbanisme, lgs servitudes administratives de tous ordres et le régime des taxes et participations d'urbanisme
applicables au terrain n'ont pas évolué.

La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par lettre accompagnée du certificat 3 proroger doit ire
soit : .

- adressée au maire par pli recommandé avec demande d'avis de réception postal
- déposée contre décharge & 1a malrde

FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A L'OPERATION

Préalablement & I'edification de construction ou 2 la réalisation de 'opération projetée, les formalités administratives
requises devront étre accomplies :

(Permis de Construire, Permis d’aménager, Parmis de Démolir, ou Déclaration Préalable)

ATTENTION ; ‘

Le non-respect de ces formalités ou {utilisation du sol en méconnaissance des régles indiquées dans le certificat
d'urbanisme, est passible d'une amende d'un minimum de 305€.
La démolition des ouvrages ou la remise en état des lisux peut étre également ordonnée,

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE (Aticle L.421-2 et R.421-1-1 du Code de urbanisme)

L'établissement du projet architectural est obligatoire pour tous les travaux soumis & permis de construire. Toutefols,
ne sont pas tenues de recourir & un architecte, les personnes physiques qui déclarent vouloir édifier pour elles-mémes,
une construction dont la surface de plancher et l'emprise au sol de la surface constitutive de surface de plancher
n'excéde pas 170 m2.

(Pour les constructions & usage agricole, ce plafond est porié & 800 m2, et pour les serres de production dont le
piad-droit est & une hauteur inférieure & 4 métres, il est de 2.000 m2 de surface de plancher).

DIVISIONS DES TERRAINS

Sauf si la division constitue un lotissement (article R 315-1 du Code de I'Urbanisme), tout propriétaire a la possibilité
de diviser son terrain comme il l'entend, mais les nouveaux lots de propriété issus de la division, qu'ils solent ou non
batis, ne sont pas nécessairement constructibles, compte tenu de leurs dimensions, de leurs formes et des régles
d'urbanisme quli s'y appliquent. '

Les cessions effectuées sans autorisation (permis d’aménager ou déclaration préalable), alors que cette autorisation
était nécessaire sont entachées de nullité (article L.315-1 du Code de I'Urbanisme). |l en est de méme des divisions de
propriétés baties non-précédées de la délivriance d'un certificat d'urbanisme (article L.111-5 du Code de I'Urbanismea),
sauf exceptions prévues & l'article R. 160-5 du méme code.

Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le coritenu peut saisir fe tribunal administratif compétent
d'un recours contentieux dans les 2 mois & partir de la nofification du certificat. If peut également saisir d'un recours
gracieux l'auteur de la décision ou salsir d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de furbanisme lorsque le certificat
est délivré par le Préfet.

Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit &tre introduit dans les deux mols suivant la réponse
{l'absence de réponse au terme d'un délai de quaire mois vaut rejet implicite}.

ATTENTION
- L'utilisation du sol en méconnaissance des régles d'urbanisme est punie d'une amende d'un minimum de 305 €.
- L.a démolition des ouvrages ou la remise en état des lieux peut étre également ordonnée.

RENSEIGNEMENTS  Pour toute demande de renselgnements complémentaires s'adresser a :
MAIRIE DE COGNAT-LYONNE SERVICE URBANISME -
38 route de Lyonne

03110 COGNAT-LYONNE

Tél : 04 70 56 50 43 Mail : mairie.cognat-lyonne@wanadoo.fr
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GENESTIER Wilfried Alain HOENNE
7 rue du village sigaud 03260 MAGNET Cammissaire Engué
01 juillet 2018 y

MAGNET le 01 juillet 2018

Monsieur commissaire enquéteur
Alain HOENNER

Objet :
Demande de transformation de la parceile AC9 ( C105 ) en zone constructible

Bonjour monsieur le commissaire enguéteur,

Nous faisons suite a notre venue a la permanence du 26 juin 2018, et & notre demande rédigée
sur le registre en mairie. Et nous vous confirmons notre volonté a mon frére et moi de demander 3 ce
que la parcelle AC9 (anciennement C105) puisse étre placée en zone constructible.

Comme nous I'avons rapidement expliqué dans le registre, cette parcelle a été conservée par
notre défunt pere dans le but que mon frére et moi puissions un jour y construire notre résidence
principal.

Malheureusement suite & la vente d’une partie du terrain et a sa division par bornage, cette
petite parcelle a été placé en zone verte, ce que 'a pu a 'époque contester mon pére déja bien
malade. Nous aimerions donc mon frére et moi y construire ensemble nos résidences principales
pour y vivre avec nos familles et ainsi revenir vivre dans le village de notre enfance.




Ce terrain C105 est de forme triangulaire et fait entigérement partie du lieu-dit «le marais des
dinets », il est entouré par 2 parcelles déja construites. il est entierement cldturé, partiellement
arboré et était 4 la base destiné & 1a construction, il peut difficilement étre exploité par un
agriculteur. D’une surface d’environ 2000m? il posséde & proximité tous les dléments nécessaires
pour étre facilement viabilisé.

Nous espérons monsieur {'enquéteur public avoir pu vous apporter les éléments nécessaire
pour vous convaincre de l'intérét de notre demande. Dans "espoir d’une réponse positive, nous vous
remercions par avance.

Wilfried GENESTIER Yohann GENESTIER
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Communs :
COGNATLYONNE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

PLAN DE SITUATION

Saclon : AA
Feulie - 600 AA O

Echelie d'origine * 11000
£chalie d'édition © 141000

Dale dédition : 29/08/2018
{fusaau hotalre de Paris)

Coordonnées en projection : RGFI3CC46
ST Minlstére de PAction el des
Comples pullics

Le plan visualis sur cet extrait ost gre
par la contre des Impdts foncier suivant -+
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8, rue du Blef BP 92 03307

03307 CUSSEY CEDEX

161, 04 70 30 85 0D fax

ot vichy@dghp finsnces.gou it

B

Cet extrait ¢a plan vous est déliveé par:
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Dépattement 1
MLER

Commine ;
COGNAT-LYDOMNNE

Seofion : Z5
Fatse . 000 Z5 01

Echanie doriging : 12000
Echeile d'édition : 1/2000

Date d'édilion : 20/06/2018
{fuseau horeire de Paris)

Caordonnées en prejection : RGFBICC4E
D017 Mindstérs do FAckion ot dos
GComples publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

PLAN DE SITUATION

Le plan visualisd sur cel exiralt est ghiré

Centre Départamenta! des Impdts Foncler
8, rue du Bief BP 92 03307

03307 CUSSET CEDEX

51 04 70 30 85 00 -fax

cdif vichy@dgfip. finances.gouv i

B

Cot eutrait de plan vous est délivié par ;

cadasire gouy.fr

1721

ugo

17212090

5211400

5211200

§211400

5211200




a(’/ﬁ?-/l@l?

N'Ce aen

¥ Gannat le 05/07/2018 e
Monsieur, e
Lors de l'achat de mon terrain de 2219 M?, celui ci était constructible ( 1! y a le tout a AN
I'égout, téléphone, électricité ),mon estimation a ce jour pour la vente est d’envuon

50000, 00 € soxt env1ron 22,50 € / M2 en tant que terrain constructxble mars ﬁon

De plus il y a des constructions de part et d'autre du terrain . Le pnx que j'en demande
est inférieur 4 celui demandé pour la ZAC ce qui peut inciter des ménages avec des
enfants & a venir s'y 1nstaller fa n 'est-il pas le but de la commune d‘augmenter sa

{1 ne faut pas non plus occulter le fait qu'aujourd’hui de nombreuses familles se
refusent & vivre en « lotissement » et 13, il ne peut y avoir que 2 constructions avec
moins de vis a vis !!! :
Certes il n'est pas dans le « Bourg » ;mais combien d'enfants de ce quartler on

A contrario on accepte un permis de consttmre pour un garage prathuement en plem iR
centre bourg, je suis surpris que personne n'ai protestait contre toutes les nmsances S
( sonores, véhicules sur trottoir .............. ) : .
Je pense que ma demande est légitime, fondée sur du bon sens et ne nuit en rlen dan
la zone agricole, :
Comptant sur votre compréhension pour y donner une suite favorable pour conﬂ ue
au développement de Cognat- Lyonne ,ne serait-ce que par principe d‘eqmte au '
nombre de constructions alentour

Laurent BAUDIN
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S.E.L.AR.L. PORTE

Au capltal de 228673,53€ R.C.S. CUSSET B 322 788 670
SOCIETE d'EXERCICE LIBERAL TITULAIRE d'un OFFICE NOTARIAL

Siége social ; Place Hennequin - B.P. 54 - 03800 GANNAT

Pierre PORTE
Nicolas PORTE

Notaires associés

iR JE SOUSSIGNE,

Me de SAINT RAPT Maitre Pierre PORTE, Notaire soussigné, membre de la Société
d'Exercice Libéral & Responsabilité Limitée dénommée PORTE, titulaire
dun Office Notarial dont le siége est 3 GANNAT, (Allier), Place
Hennequin,

ATTESTATION

CERTIFIEET ATTESTE :

Qu’aux termes d’un acte recu par moi, le dix huit janvier, deux
mille cing :

Meonsieur Mario Guy CIBELLO , retraité, demeurant 4 CHARMES
(Allier), 9, rue du Fournil.

Né & GANNAT (Allier) le 22 Janvier 1930.

Divorcé, non remarié, de Madame Bernadette Marie PERONNET.

Madame Bernadette Marie PERONNET , assistante maternelle,
demeurant 3 GANNAT (Allier), rue du Stade, épouse de Monsieur Robert
Jean Noé€l MAZUEL.

Monsieur Michel BOUDISSA , employé de banque, et Madame
Claudine Agnés CIBELLO , fabricante, son épouse, demeurant ensemble &
GANNAT (Allier), Rue du Stade.

ONT VENDU A

Monsieur Laurent BAUDIN , magon, et Madame Lydie CORNET ,
ouvriére, son épouse, demeurant ensemble 8 COGNAT LYONNE (Allier),
10, route des Cluzeaux.

L’ IMMEUBLE ci-aprés désigné :
5 spin. & biticosimdses COGNAT LYONNE
Tuzeaux figurant au cadastre sous les références

(Allier) 30, route des C

suivantes :
Nature Section’ | Numéro | Lieudit Contenance
Terre K 345 30, route des Cluzeaux O ha. 18 a. 03 ca.

psituées a2 COGNAT LYONNE
(Allier) 34, route des Cluzeaux figurant au cadastre sous les réfcrences

sujvantes :
Nature Section | Numéro | Lieudit Contenance
Terre K 389 34, route des Cluzeaux O ha. 00a. 18 ca.

ssitudées 4 COGNAT LYONNE
(Allier) Route des Cluzeaux et 4 chemin de la Petite Girarde figurant av
cadastre sous les références suivantes ;

Nature | Section | Numéro |Lieudit Contenance

Terre K 392 Route des Cluzeaux 0 ha, 00 a. 10 ca.

Terre K 391 4 Chemin de a Petite Girarde |0 ha. 03 a,. 60 ca,
Contenance totale Oha 03.270.ca

‘ u Q -
S
‘LQ Téléphone 04 70 90 06 90 - Télécopie 04 70 90 24 63 - E-mail : seiar@e@%oiaires.ﬁ’

Notaires Etnde fermée le Lundi ct le Samedi aprés-midi
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Département :
ALLIER

Commune :
COGNAT-LYONNE

Saction : AA
Eeullie : 000 AA O1

Echeile doriging 1 1/1000
Echetle dhadition : 1/2000

Diate d'adition ; 18/05/2018
(fuseau horaire de Paris})

Caordonnées en projection : RGFIICCAE
©2017 Minisiére de I'Action‘et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

PLAN DE SITUATION

Le plan visualisé sur cel extralt est géra
par lg centre des Impdis foncier sulvant ;
Centra Départemental des Impdts Foncler
8, e du Bief BFP 92 03307

03307 CUSSET CEDEX

el 04 70 30 85 09 -fax

edif vichy@dgfip.finances.gouv fr

Cet extrait de plan vous est dé&livié par :

cadastre.gouv.fr
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M CHATARD Guy
9, chemin de la Quérie
03110 COGNAT-LYONNE

Monsieur le commissaire enquéteur,

En qualité d’habitant de Cognat-Lyonne, j’ai consulté le projet de PLU de
notre commune pendant cette enquéte publique.
Un certain nombre de remarques d’ordre général s’impose

e Tout d’abord I’événement le plus marquant de ces derniéres décennies
pour le secteur de la commune ol j’ai toujours vécu c’est la
construction puis ouverture a la circulation de I"autoroute A7 19. Cela
a entrainé une modification profonde du parcellaire agricole
(remembrement), une modification du réseau de chemins ruraux et donc
également des éléments paysagers tels que haies ou alignement
d’arbres. Ce sont aussi des nuisances, sonores en particuliers,
auxquelles nous sommes soumis. C’est bien trop souvent ignoré ou
passé sous silence dans cette étude.

o L’étude de ce PLU a été conduite par un cabinet éloigné de nos
préoccupations focales et les échanges avec la population furent trés
(trop) peu nombreux. En matiére agricole une premiére réunion
ébauchait des pistes de réflexion. La seconde n’a jamais eu lieu !

# La validation de ce projet essentiel pour ’avenir de notre commune va
se faire 4 un échelon autre que communal, done par des gens fort
éloignés de nos préoccupations | Sommes-nous en train d’enterrer les
petites communes rurales 7

e Pour réduire le nombre de terrains constructibles, on utilise le prétexte
de Ia préservation de la surface agricole. Soyons un peu réaliste : on
remet en agricole quelques dizaines d’ares que I’évolytion de la
1égislation sur les produits de protection des plantes va geler 3 irés court
terme alors que A719 a consommé des dizaines d’hectares pas toujours
trés judicieusement.

Je m’interroge particuliérement sur I’exploitation agricole sise au 7, chemin de
la Quérie, aujourd’hui gérée par mon fils CHATARD Jean-Loup, et dans laquelle nous
conservons des parts, mon épouse et moi-méme, pourquoi n’est elle pas matérialisée par un
cercle rouge comme les autres exploitations agricoles de la commune ? Le batiment situé au
Nord-Ouest du sidge n’est pas répertorié come batiment agricole alors qu’il s’agit d’un hangar
ot est logée une partie du matériel agricole de Iexploitation.

Nu-propriétaire de la maison sise au 7, chemin de la Quérie, je constate que
cette maison n’est pas en zone UB. Quel avenir sera le sien 7 Ce site historique d’exploitation




agricole apparait sur des plans de 1785, Tl est admiré par de nombreux randonneurs. Quel est
son avenir dans le cadre de ce PLU 7

11 est indispensable d’actualiser tous les plans avant ’adoption de ce projet : un
certain nombre de haies sont « 2 protéger » alors qu’elles n’existent plus aujourd’hui
(arrachées pour redessiner le nouveau parceliaire dans le cadre du remembrement). Tous les
fonds de carte des réseaux sont sur I’ancien parcellaire ! Notre rue est en assainissement
individuel alors gue le réseau collectif est en place depuis début 2017 !

Concernant le diagnostic territorial, il est fait état de capacité de stationnement
satisfaisante. Ce n’est pas tout a fait exact. N’oublions pas qu’un certain nombre de nos
chemins communaux sont des voies de liaisons entre les siéges des exploitations agricoles et
les parcelles de culture, 11 est fréquent que des stationnements sur la voie publique posent des
problémes. Des concertations plus poussées avec la population aurait permis de les metire en
exergue et sans doute de les solutionner ! De méme qu’il serait tout a fait opportun de rappeler
les régles concernant la taille des haies en bordure du domaine public pour de simple raisons
de sécurité de circulation a I’approche de certains carrefours (chemin de I"étang et RD 2209
par exemple).

En ma qualité d’ancien agriculteur, je me dois d’inviter ’ensemble des
décideunrs concernds par ce PLU 4 agir vite pour permetire I’édification d’un site de collecte et
de stockage de céréales sur le secteur prévu a cet effet 4 1’Ouest de notre commune. La
production de bl¢, essentielle 2 I’économie agricole de notre petite région depuis les temps les
plus reculés, fournissant "ingrédient indispensable 3 la fabrication du pain, symbole de notre
alimentation nationale, doit pouvoir trouver 1a un débouché de proximité adapté aux normes
actuelles. A heure o I’on magnifie les productions de qualité, ol I'on souhaite des
productions de proximite, vous, Mesdames et Messieurs les décideurs, donnez-leur la
possibilité d’exister dans ce terroir de Limagne Bourbonnaise.

o Cograbs Lyooone
O ¢ Jodbb 2049
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Bellenaves, le 26 juin 2018

Note sur le cholx de 'emplacement du projet de COGNAT LYONNE

Le choix du site est le fruit d’une réflexion interne avec notre maitre d’ceuvre et d’une concertation avec ensemble des
acteurs territoriaux et des services de I'ttat.

8 réunions de concertation ont eu lieu de juillet 2015 jusqu’a ce jour en intégrant :
e lasous-préfecture
e La direction départementale des Territoires de FALLIER
e Le Conseil départemental et 'UTT Lapalisse — Vichy
e LaDREAL
e Vichy Communauté
e Lacommune de Cognat-Lyonne
e Val'limagne.coop et ses conseils

Les critdres prioritaires et _environnementaux qui ont guidé le choix ;

= ’absence de sites remarquables ou de sites historigues a proximité.

a  |’éloignement des zones d’habitations

= ’éloignement des zones trame bleue {cours d’eau ou plan d’eau) et des zones trame vertes (réservoir
biodiversité et corridor écologique} '

e |’ahsence de prescriptions archéologigues

= Un impact quasi nul sur la flore et la faune

s Unimpact visuel réduit grace 3 une insertion paysagére renforcée

Les critéres économiaues qui ont guidé le choix :

Cognat Lyonne est fa commune qui produit le plus de céréales du département de FALLIER.
La commune de Cognat Lyonne est située au barycentre de notre cceur de collecte de céréales en Limagne
Bourbonnaise. L'annexe joint illustre ces conclusions.
Ce choix va impliguer :
une réduction du nombre de kilometres parcourus en tracteur par nos adhérents producteurs,
une réduction tres significative du trafic agricole dans la commune de Monteignet-sur-Andelot généré par les
livraisons sur notre site actuel de Gannat Pererioux.
une réduction tras significative du trafic agricole au centre-ville de Gannat.
Rappelons gue sur ce site Ta partie silo permettra de remplacer 4 silos en cours d’arrét d’activité { vétusté , centre-ville)
{voir localisation en annexe).
Nos clients francais et ltaliens sont également trés sensibles a la proximité de l'autoroute lors des expéditions.
Ce site nous permettra de conserver et de nous ouvrir a de nouveaux clients

Enfin, ce Heu est également stratégique pour un futur projet de silo en extension destiné & I’ Agriculture Biologique. Ce
projet & 5 ans est prévu pour fensemble de ¥ AUVERGNE en partenariat avec les coopératives céréaliéres de la région.

Le Conseil d’ Administration




Tonnage livré 3 VAL'LIMAGNE.coop (Campagne 2017-2018}
Praduction par commune, toutes céréales confondues

0 & 499 tonnes
500 3 999 tonnes
2000 3 4999 tonnes

>5000 tonnes

Allier




Annexe 3 Ia note sur le choix de 'emplacement du projet de Cognat-Lyonne

[Projet Cognat-Lyonne

Silos {activité en hausse ou stable}

Belienaves

Gannat - Pererioux

St-Pourgain/Sioule - Pont pannay

Barberier

Magnet

Ebreuil

Bresnay

Silos (activité en baisse ou en cours d'aredt)

Gannat Rue du gaz

Tronget

Saint-Pourcain - La gare

Brugheas




indivision BRAZ-LIPONNE-PEDRERO
Chéteau de Lyonne

5 Route de Monteignet

03110 Cognat-Lyonne

0617 2007 27

fiponne@yahoo.fr

ENQUETE PUBLIQUE
REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE COGNAT-LYONNE
Chéteau de Lyonne ~ Observations et propositions

1. REsumE

Le Chateau de Lyonne est habité par trois familles propriétaires en indivision. Le chateau et son parc sont reconnus
pour leurscaractéres remarquabies au niveau du patrimoine bati et de Fenvironnement.

Le projet de révision du PLU de Cognat-Lycnne apporte de profondes modifications par rapport & sa version de
2005 en ayant un impact notable sur Ja viabilité et la pérennité du Chateau de Lyonne, sans que ses praopriétaires
aient &té consultés ou informés en amont. Leurs demandes d'information et leurs observations auprés de Vichy
Communauté ont éte sans suite, :

Les docurnents soumis & Fenquéte publique citent trés souvent — nommément ou graphiquement -~ le Chateau de
Lyonne, mais les données sont souvent erronées, imprécises ou contradictoires, ce qui a pu influencer
négativement la traduction des orientations du PLU dans son réglement écrit et graphique.

Les propriétaires du Chateau de Lyonine ont des projets pour le préserver étle mettre en valeur, mals fe projet de
PLU les rends totalement caduques. ’

Volontaires pour préserver le caractére naturels et le patrimoine remarquable du Chateau de Lyonne, ses
propriétaires souhaitent étre entendus pour que soient pris en compte les contraintes ef realités du site et que feurs
projets puissent aboutir dans {'intérét de la commune. lis connaissent bien jes abligations des collectivités et sont
totalement disposés a faire visiter leur propriéte et a discuter.
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3. CONTEXTE

Nous avons acheté la partie « chateau » du Chateau de Lyonne en indivision a quatre familles en début d'année
2008.

Nous avons éié jusqu'd 19 résidants sur la période 2008-2018. Depuis mai 2018, nous ne sommes pius que trois
families a nous partager Findivision avec 14 résidents permanents.

Avant de signer Facte définitif d’acquisition, nous avions pris rendez-vous avec Mornsieur le Maire pour faire un
point sur les services de la commune (école, transport scolaire, etc.} et prendre connaissance du Plan local
d'urbanisme. Toute [a propriété étant classée en « zone naturelle touristique », cefa 2 décidé notre acte d'achat en
raison de [a protection et des possibitités de mise en valeuwr du site,

Notre arrivée a permis a I'époque de confirmer 'ouverture de la troisiéme ciasse de la commune {+ 6 enfants).

Depuis 2008, nous avons constamment engagé des travaux pour améliorer les performances énergétigues et e
confort du batiment, nous raccorder a 'assainissement collectif et, cette annde, faire fa réfection de la tolture. Dans
fe méme temps, le parc a été entretenu et aménagé pour concitier son intérét écologique [véritable oasis pour fa
faune au milieu de ia plaine en agriculture intensive}, son aspect paysager et récréatif et permetire la production de
fruits et legumaes de qualité en autoconsommation.

A Facquisition, nous avions pleinement conscience que cette propriété présentail deux handicaps majeurs : les
nuisances de la RD 2209 (et notamment son trafic de poids lourds) et F'absence de dépendance pour le stockage ~
velos, mobiliers et outils de jardin, motocuiture, équipements de loisirs de plein air — et 'aménagement d'un atelier
fonctionnel pour nos travaux de restauration indispensables & fa pérennité du batiment (les dependances
originelles, au nord du chateau sont réparties sur deux autres proprigtés).

Le premier handicap a €té en grande partie levé par la prolongation de FA719 en 2015.

Pour répondre au deuxiéme handicap, nhous avons aménagé dans f'urgence un hangar provisoire en structure
légére au nord-ouest du chiteau,

Avec le raccordement de notre propriété a Fassainissement collectif en 2017, fa remise en éiat de a toiture et
I'anticipation du départ de nos enfants de la maison {il n‘en restera plus que deux au lycée & [a rentrée 2018, les
autres étant tous en études supérieures), nous envisagions de batir un projet d'accueil touristique de-qualité grace a
Iintérét patrimonial et environnemental du Chateau de Lyonne.

Le projet de révision du Plan local d'urbanisme de la commune de Cognat-Lyonne, tel quil est soumis a Fenquéte
publique, remet totalement en cause ¢e projet et menace méme la viabilité et fa pérennitéde la propriété.

4. DuPLU pE 2005 AUPROJET DE REVISIONDE 2018

Le PLU de 2005, qui était en vigueur lors de notre acquisition du Chéateau de Lyonne en 2008, classe en zone
naturelle touristique (NT) 'ensemble du secteur du Chateau de Lyonne, intégrant e chateau et ses anciennes
dépendances.

Ce classement avalt deux mérites principaux
o [i consacrait le caractére naturel du parc ;

e | permettait d'envisager, en concertation avec la commune pour étre compatible avec les objectifs du 5CoT,
un projet d'aménagement et de développement garantissant la viabilite et la pérennité de ce type de
propriété {trés atypique et soumises déja a de nombreuses contraintes pour garantir sa préservation).

Nous ne sommes pas opposés aux objectifs de l'axe du Projet d'aménagement et développement durable
{notamment « 3.1/ Préserver ia trame végétale communale {haies, bosquets, bois} » et « 3.3/ Protéger les batiments
remarquables de la commune » qui nous concernent directement}, mais ie projet de révision du PLU souléve de
notre part plusieurs remarques concernant le Chateau de Lyonne :

1. Une concertation insuffisante au vu des enjeux et de I'importance donnée au site ;
Des données chiffrées ou cartographiques erronées, imprécises, contradictoires ;

Un réglement écrit et graphique en distorsion avec Ja réalité, en contradiction avec les objectifs affichés et
remettant en cause la viabilité et la pérennité de fa propriété.

5. CONCERTATION

Le « Chateau de Lyonne » est cité plus de 40 fois nommément ou graphiguement [avec une données associde
permetitant de le distinguer par rapport aux autres sites} dans les documents soumis a Fenquéte publique. Le site,
grace a ses qualités, devant répondre aux objectifs de Faxe prioritaire 3 du Projet d'aménagement et de
développement durable :

e 3.1/ Préserver la trame végétale communale (hafes, bosquets, bois) ;

Crééle 370772018 Edité leD4/07/2018 Page 2/8



e 3.3/ Protéger les batiments remarquables de fa commune,

Cela se traduit par la plus forte modification apportée par le projet de révision du PLU par rapport au PLU de 2005,
avec le ciassement de

e 86 % de la superficie de Ia propnété passant de zone Naturelle touristique a A — zone de développement
des exploitations agricoles ;

e 14 % restant en Ub — zone urbaine de développement & dominance habitat, mais dont le quart est en
« espaces boisés classes » ;

e 80 % de la propriété en « espaces boisés classés » |
e La totalité de fa propriété inclue dans un s périmétre de protection du patrimoine bati remarquable ».

Tous ceci sans que nous, propriétaires, ayons été associés, consuités ou méme contactés par le bureau d'études, fes
£lus de la commune ou les services de Vichy communauté, ne serait-ce que pour vérifier les données justifiant les
orientations du PLU et la faisabilité réelle du projet.

Pire, lorsque nous avons souhaité avolr des explications et faire connaitre nos observations pendant 1a phase de
concertation, nous avons eu une fin de non-recevoir

e Refus de rendez-vous par le Service urbanisme en novembre-décembre 2017 (malgré relance) ;

e Rendezvous avec Monsieur {e Maire de Cognatlyonne le 16 décembre 2017, ma:s i se dit
« jncompétent s ;

e Lettre & Monisieur le Président de Vichy Communauté fe 16 décembre 2017, sans réponse a ce jour.

Au terme de {a concertation, a seufement été pris en compte notre demande consignee dans le registre de recueil
des observations le fait que notre seul accés 3 Ja propriété (par la RD 117} était en « espaces boisés classés » Toutes
les autres observations, concernant notamment ia distorsion entre ia realité et les cartes présentées dans le projet
de révision du PLU, n'oni fait Fobjet d'aucune vérification sur le terrain.

Cet état de fait est dautant plus contestable pour nous que de nombreuses donnédes de iétat initial sur
environnement et du diagnostic territorial sont erronées ou imprécises.

6. DONNEES ERRONEES, IMPRECISES, CONTRADICTOIRES

Les documents — état initial de lenvironniement; diagnostic territorial ~ ayant servi 3 Ia révision du PLU sont truffés
de dornées ou appréciations erronées, imprécises ou contradictoires concernant le Chateau de Lyonne. Certaines
ont méme &té relevées par les personnes publiques associées.

Compte renu des enjeux autour du Chateau de Lyonne, ia consultation de ses propriétaires aurait permis de lever
toute ambiguité et de s'assurer que le projet de révision du PLU s'appuyait sur des bases solides non contestables.

Pour nous, fe pofnt principal d’achoppement concerne la délimitation des zones boisées sur notre propriété. Tout ce
travail de délimitation a été réalisé & partir de l'interprétation des photos aériennes et de la carte au 1/25 000° de
FIGN. Ceci s'est traduit par pius de B0 % de notre propriété en « espaces boisés dassés »,

Ceci, sans tenir compte de fa réalité du terrain, de la spécificité des différents couverts végétaux et de feurs usages,
des aménagemenits réalisés ces derniéres années: mise en sécurité du chateau et de la RD117, aménagement
paysagers du parc au sud et & F'ouest du chateau, création d'un potager et d'un verger, etc.

Le plus cocasse étant que sur fa carte de zonage présentée pendant la phase de consultation, notre entrée de
propriété, au nord-est du chateau, était en « espaces boisés classés » |

Nous sommes fiers de nos arbres et nous faisons aussi le maximum pour préserver ce poumon au coeur de la plaine,
mais pas au déltriment de [a sécurité, de 'intérét patrimonial du chateau et des aménagements paysagers pour le
mettre en valeur.
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7. REGLEMENT ECRIT ET GRAPHIQUE
7.1. Périmétre de protection du patrimoine bati remarquable

Toute notre propriété est inscrite dans ce périmétre. Nous ne sommes pas a i'origine de cefte demande. Personne
ne nous a consultés au préalable sur tes enjeux et les incidences d'un tel classement qui aura des retombées
économiques importantes dés que nous engagerons des travaux d'entretien ou de restauration.

C'est seulement fa consultation de 'enguéte publique gui nous permis de prendre connaissance de ce projet de
classement [pas un mot de Monsieur le Maire en décembre 2017},

Nous nous interrogeons sur e bienfondé de cette disposition, mails nous sommes trés critiques vis-avis de la
légéreté des services de Vichy Communauté et des éius de Cognat-Lyonne pour ne pas nous avolr consultés au
préalable. La concertation, sur ce point-la fait sérieusement défaut.

7.2. Espaces boisés classés

{2 délimitation des « espaces boisés classés » sur notre propriété s'appuie sur des cartes erronées et imprécises | les
ombres poriées et les branches qui s'étendent latéralement ne sont pas des arbres.

Dans Ia realité ;

1. Afest du chateauy, if 'y a jamals eu d'arbre [au plus, il y a eu quelques framboisiers le long du mur...}, cétait
Femplacement de notre installation d'assainissement non collectif jusqu'en acit 2017,

2. Au sud-est du chateau, {a bande bolsée fait réellement une dizaine de métres seulement {si on exclue
quelques branches se prolongeant sur 'espace owvert central) et nous sommes confrontés & des problémes
de securité vis-avis de la RD117 — des arbres se sont déja effondrés sur la route en janvier 2017,
interrompant fa circulation et coupant l'alimentation élecirique du quartier pendant une demijournge.
Nous sommes aussi tenus par le service des routes du Consell départemental de FAllier d'élaguer
réquliérement les arbres pour permetire fa circulation des véhicules & grand gabarit {transports scolaires
notamment}. Nous avons commencé des coupes en partant du sud [hiver 2017 et 2018} pour prévenir ies
risques d'accident sur la RD1 17, pour donner de I'éclairage au potager et diversifier les habitats écologiques
{mare en projet). Les arbres & proximité immédiate du chateau font Fobjet d'une survelllance attentive
compte tenu des risques vis-avis du batiment. It y a plusieurs années, une grosse branche d'érable plane
s'est cassée et a provoqué Feffondrement d'une partie du mur de cléture a 'est du chateaw.

3. Au sud, nous avons commencé 3 rétablir 'espace ouvert des origines, sur toute 1a profondeur du parc et {a
dimension de la fagade en largeur, de facon a mettre en valeur le chateau. il ne subsiste, & extréme sud,
quune haie d'espéces hexogénes pour faire une rupture et limiter les nuisances de Ia RD2209. Le potager
{500 m? environ actuellement] est situé sur Ia partie sud de cet espace ouvert. Le reste de la surface est en
prairie permanente diversifiée.

4. Au nord du chateau, c'est Pespace de stationnement pour les résidents et visiteurs occasionnels, a
proportion du volume du batiment et conformément a Farticle Ub.2.4. du projet de réglement Jittéral. Cet
aspace permet aussi accés au parc pour les véhicules nécessaires aux fravaux d'entretien ou de
restauration.

5. A Jouest du chateau, if s'agit d'un espace paysager composé darbres isolés, de massifs de fleurs, de
bosquets ormementaux et d'un verger qui permettent un visuel depuis [a facade ouest du chateau jusqu'a
la limite de propriété coté champs. Sur cette partie, en fimite de propriété avec les champs a Fouest, it n'y a
qu'une haie basse pour permetire depuis la butte du verger, la seule vue de la propriété cuverte sur le
paysage environnant. Au nord-ouest du chateau, nous avons aménagé un abri provisoire en structure
légére pour stocker vélos, mobiliers et outils de Jardin, motoculture. équipements de [oisirs de plein air.

4. Au sud-ouest du chateau, C'est Ia seule réelle partie bolsée, ayant un grand intérét ornithologique et qui a
vocation a fe rester. D'une superficie de 1,1 ha [soit 40 % de la propriété), elle est traversée par un chemin
nord-sud et ponctuée de deux clairiéres permettant de diversifier les ambiances et les habitats.

Le plan page suivante reprend schématiquement les observations ci-dessus.

il y a eu une réduction importante de la surface en « espaces boisés classés » sur les propriétés mitoyennes aprés Ia
phase de consultation. Pourquoi notre demande yest pas prise en compte 7

Lintérét écologique de notre propriété ne se résurme pas a ses arbres : C'est la diversité des habitats écologiques,
complémentaires, qui permet a la faune de s'épanoulr, y trouvant a la fols gite et couvert. 5i Fon sacralise 80 % de la
propriété en « espaces boisés classés », if y aura une érosion de la biodiversité, sans que le paysage agricole
environnant offre une alternative pour la faune et la flore.
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7.3, Zone Ub

Dans le projet de révision du PLU de Cognat-Lyonne, seulement une petite partie de la propriété est classée en Ub,
avec comme périmétre les limites de parcelle au nord et a Fest {10-12 m environ depuis e chateau), moins de 30 m

au sud du chateau et 12 m a 'ouest.

Cela représente environ 3 600 m2, dont un quart couvert par des « espaces boisés classés » [cf. § ci-dessus).

Une analyse du classement des proptiétés mitoyennes, intégrées dans le périmétre de protection du patrimoine bati
remarguable du « Chateau de Lyonne s, montre quil y a une disproportion de traitement — en valeurs relatives et
absolues — sans qu'aucune raison ne soit évoquée dans les différents documents soumis a 'enguéte publique :

Propriété Surface totale Surface UB Ratio UB
Propriété du Chateau 2,56 ha 0,36 ha 14 %
Propriété des anciennes dépendances est 0,37 ha 0.37 ha 100 %
Propri¢té des anciennes dépendances ouest 1.46 ha 1,22 ha 84 %

Sans remetire en cause {a nécessite de limiter les espaces censtructibles, dans le respect des orientations nationales

et du SCoT, cette délimitation présente deux contraintes :
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1. Deslimitations trés fortes pour pouvoir construire fes dépendances nécessalres a la viabilité et la pérennité
du Chateau de Lyonne [notre hangar provisoire n'est qu'a moitié sur lazone Ub §};

2. Les seules possibilités de constructions sont soit accolées au batiment, $oit au sud, venant en contradiction
avec la nécessité de protéger les batiments remarquables de [a commune.

7.4. Zone A

Dans le projet de révision du PLU 86 % de notre propriété est c!asse en A - zone de développement des
exploitations agnco!es :

Si Fétat initial de Fenvironnement et fe diagnostic territorial font bien état de finterét écologique de notre propriété,
il rYest jamais fait état de son intérét agricole {cf. cartes p. 40 et 42 du diagnostic territorial).

Ce classement est donc en totale contradiction avec la réalité et les objectifs affi chés dis PLU {a titre de comparaison,
il est fort probable que nous ayons plus d'espace naturel dans notre propriété que dans fe pm}et de zone N du
coteau de 'église Samt-Radegonde}

Qu'est-ce qui jusnfie dong un tel classement 7

De plus, dans son réglement, if ne reprend pas les dispositions propres au périmétre de protection du patrimoine
bati remarquable pour la construction de cldture, créant ainsi une rupture sur la proprieté.
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8. DEMANDE DE MODIFICATIONS

Sans remetire en cause les objectifs de Faxe prioritaire 3 du Projet d'aménagement et de développement durable
du projet de révision du PLU de Cognat-Lyonne, nous souhaiterions que les classements et zonages de notre
parcelle prennent réellement en compte les réalités du terrain, les contraintes inhérentes de ce type de prapriété et
nos objectifs de préservation et de mise en valeur,

Le tableau ci-dessous récapituie les modifications qui sont nécessaires au projet de révision du PLU :

N

Nos demandes

Traduction sur le réglement du PLU

{

Construction en dur d'une dépendance en fieu €t
place de labri proviscire pour stocker véios,
mobiliers et outils de jardin, motocuiture,
équipements de toisirs de plein air, etc.

Extension de la zone UD a 'ouest ou classement en
zone N permettant 'aménagement d'extensions ou
dannexe [L151-12. du Code de i{urbanisme
comme rappelé par fa DDT dans favis des
personnes publigues associées).

Sdppressinn des « espaces boisés classés 3 fouest du
chateats,

Construction d'une dépendance pour
faménagement d'un atelier a 'est du chateau en
sappuyant sur le mur de cdéture et dans le
prolongement des anciennes dépendances le long

de Ja RDII7 et en repreduisant les régles.

architecturales des dites dépendances.

Suppression des « espaces boisés classés a l'est du
chdteau. :

Adaptation de Tarticle Ub.2.1 sur les régles
dimplantation des constructions au  sein  du
périmétre de ‘protection du patrimoine bati
remarquable.

Mise-en valeur du parc du chateau en condiliant fes
contraintes  de - sécurité, la  préservation de
Fenwironnement et la. diversification des ‘habitats
écologiques, les différents usages de fespace
{paysager, récréatif, production de fruits et légumes
en autoconsoemmation, etc.). -

'Supprés_sion des -« espaces boisés classés » hormis

pour ie bois 'de 1,1 ha situé au sud-ouest de ia
propriété, '

Diversification de  iaccuell  touristique en
aménagement quelques habitations légéres de
loisir au sud-est du chateau, intégrés dans le
paysage du parc et a proximité des réseaux.

Extension de la zone Ub au sud-est du chiteat.

Adaptation de Farticle Ub. 1.1 sur les interdictions et
limitations de certains usages au sein du périmétre
de protection du patrimoine bati remarquable.

Prise en compte du caractére naturel du parc du
chateau {bois, bosquets, prairie permanente,
potager et verger en permacuiture, mare en
projet..}..

Remplacement du zonage A par zonage N.

Le plan page sulvante reprend schématiquement nos demandes.
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ci-dessus e1 pour discuter

disposition des &lus et des services de la commune de Cognat-Lyonne et de Vichy

Communauté pour quiis prennent connaissance sur site des réalités évogqués
ervations et propositions.

de rios obs

Mous sommes 2 Ia
Motre

5t d'aboutiv 3 un PLU gl concilie les objectifs de préservation et de mise en valeur du

objectif

Chiteau de Lyonne.

Fait 4 Cognat-Lyonne, le mercredi 4 juillet 2018

Béatrice LIPONNE

Agnés BRAZ

Nathalie PEDRERO

Frangois LIPONNE Christophe ?DRERO
+

Carlos BRAZ
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¥
Association SICLONE w4 /
Association pour la défense o5 [o%] ?/f 'S

des sites classés
de Cognat -Lyonne

et de 'environnement

Monsieur le commissaire enquéteur

Nous avons pris connaissance du nouveau plan locat d'urbanisme inresssant la
commune de Cognat-Lyonne; un point particulier nous a interpefl, s'agissant d'un
projet d'envergure concernant la création d'un stockage de céréales.

Nous sommes trés inguiets de la surface d'implantation 2 nnoncée { 3 hectars 15}
ainsi que la hauteur des batiments pouvant culminer a 45 meétres, alors méme qu'a
ce jour, notre association n'a pu avoir accés a aucun plan de construction.

Nous rappelons que notre association a pour vocation la défense des sites classés et
de I'environnement, notamment le site historique classé aux Nl de I'église sainte
Radegonde avec son panorama exceptionnel,

Nos interrogations sont d'ailleurs partagées par le SCOT qui émet de sérieuses
réserves.

Ainsi nous pouvons lire aux pages 5 et & de ce document et écrit en gras:

“Magré les mesures d'intégration, le projet de site & I'ouest de la commune, du fait
de son envergure et du faible relief de la zone, présentera une forte visibilité et un
fort impact non seulement sur le paysage de la commune mais aussi sur les
paysages des communes alentours,"

A la page 49, nous pouvons lire:

"un silo de 43 métres de hauteur pouvant présenter un impact paysager fort de par
ses dimensions et sa localisation. La hauteur importante du projet, le relief assez
faible de la commune et la préservation du belvédére du promontoire sont des
parameétres difficiles a concilier...




De plus, les communes voisines de Charmes et Monteignet présentent des
monuments historiques trés proches d'ol e silo sera trés fortement visible.

Bien que le projet de silo soit localisé hors des périmétres des 500 métres de
protection, le fort impact potentiel du projet encourage la sollicitation de l'avis de
I'architecte des Batiments de France.”

Notre association sollicite la transmission de I'étude d'impact réalisée par 'ABF.
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