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LE ZONAGE EN CHIFFRE TR
‘_F_

V-l Evaluation des superficies des différentes zones

Les zones agricoles (71,9%) et les zones naturelles de
protection (24%) représentent 96% du termitoire
en ha en % communal, soit 4502ha sur les 4695ha que compte la
commune.

Surface

ZONES URBAINES
Zones U (zone urbaine dense du bourg)
Zone UH (zone urbaine des hameaux)
Zone Ul (activités économiques)
Total zones U

Les zones urbaines représentent moins de 1,5% de la
superficie communale, soit 69,7ha dont 62% pour la
zone U du bourg.

Avec 9,1hq, les zones a urbaniser constitvent 0,19% de
Pl r Nt iga la commune, dont la grande majorité pour la zone AUI
de la Gilardiére.

0,04%
0,16% Répartition de la commune selon le zonage PLU |
Total zones AU 9,12 0,19% ‘
ZonesA;

ZONES AGRICOLES ‘ 3372,69
Zones A 3372,69 71,84%

ZONES NATURELLES

24,06%
1,10%

or Bhe. frs) 0,82%
Zones Nca (zone d'extraction de matériaux) 23,9 0,51%
Total zones N 1243,5 26,49%
Zone AUI; 7,32
nes Zone S_ZonesNh; 51,8
Zones AUa; UH; ZonesU; NL; o |
4 ’ Nca; 23,9 g
TOTAL 4695 100,00% 18 soneur 807/ 186 4302 38,4 |

PLU de Buxiéres-les-Mines - Rapport de Présentation “
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Plan Local d’'Urbanisme

BUXIERES—-LES—-MINES
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BUXIERES-LES-MINES EN QUELQUES CHIFFRES

Quelques chiffres

Superficie 4695 ha
Population 2007 1079 habitants
Population 2012 1065 habitants
Population 2021 1004 habitants
Densité au Km2 en 2017 21 habitants

Commune appartenant au territoire

Communauté de communes du Bocage Bourbonnais

Les limites communales

Au Nord Saint-Hilaire
Au Sud Rocles

A I'Est Chavenon
A l'Ouest Vieure

Buxiéres-les-Mines est une commune francaise située dans le département
de I'Allier, au coeur du Bocage Bourbonnais, cette petite commune rurale se
distingue par son riche passé minier, qui a marqué son histoire et son
paysage. Elle fait partie de la communauté de communes du Bocage
Bourbonnais, un territoire caractérisé par des collines verdoyantes et un
patrimoine naturel préservé.

La population de Buxiéres-les-Mines connait une légére baisse de sa
population, une évolution modérée au fil des années.

Buxiéres-les-Mines 3




Historique du document d'urbanisme :

Le PLU a été approuvé en 2005 puis révisé en 2012.

Objet de la révision avec examen conjoint :

« Favoriser le maintien et le développement des activités

économiques et l'accueil de nouveaux habitants »

Pour cela, plusieurs modifications sont prévues :
» Suppression des zones Nh

» Modification du reglement des zones A et N

» Création de changements de destination

» Modification des zones Ui et AUi

Buxiéres-les-Mi
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1° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une
zone naturelle et forestiére ;

2° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance

3° Soit d'ouvrir a 'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les
neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a |'urbanisation ou
n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la part de
la commune ou de ['établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un
opérateur foncier.



Une révision avec examen conjoint soumis a évaluation
environnementale

L'article R104-11 du code de l'urbanisme indique que le PLU est
soumis a un examen au cas par cas si « l'incidence de la révision
porte sur une ou plusieurs aires comprises dans le territoire couvert
par le plan local d'urbanisme concerné, pour une superficie totale
inférieure ou égale a un milliéme (1 %.) de ce territoire, dans la limite
de cing hectares (5 ha) »

Sur Buxiéres-les-Mines, rien qu'en cumulant les surfaces dédiées aux
activités :
» +1,1 ha de zone Ui, -1,1 de zone A pour La croix du Chene

» +0,9 ha (zone Ui au Nord) et -2,5 ha (réduction AUi) pour la
Gilardiére

On obtient une surface de 5,6 ha.

Ainsi, la commune doit réaliser une évaluation
environnementale.

Celle-ci a été réalisée conformément a l'article R104-8 du code de
I'environnement et figure au présent dossier.

Buxiéres-les-Mi

Koppe] de code de [rbarisme (RUIO4-1])

l.-Les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation environnementale a
I'occasion :

1° De leur élaboration ;

2° De leur révision :

a) Lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou
installations susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura 2000 ;

b) Lorsque I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la
commune décide de changer les orientations définies par le projet d'aménagement
et de développement durables;

c) Dans tous les autres cas ou une révision est requise en application de I'article L.
153-31, sous réserve des dispositions du |l.

Il.-Par dérogation aux dispositions du ¢ du 2° du |, les plans locaux d'urbanisme font
I'objet, a I'occasion de leur révision, d'une évaluation environnementale aprés un
examen au cas par cas réalisé dans les conditions définies aux articles R. 104-33 a R.
104-37, s'il est établi que cette révision est susceptible d'avoir des incidences
notables sur I'environnement au regard des critéres de I'annexe Il de la directive
2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur |'environnement,
lorsque :

1° L'incidence de la révision porte sur une ou plusieurs aires comprises dans le
territoire couvert par le plan local d'urbanisme concerné, pour une superficie totale
inférieure ou égale a un milliéme (1 %) de ce territoire, dans la limite de cing
hectares (5 ha) ;

2° L'incidence de la révision porte sur une ou plusieurs aires comprises dans le
territoire couvert par le plan local d'urbanisme intercommunal concerné, pour une
superficie totale inférieure ou égale a un dix-millieme (0,1 %.) de ce territoire, dans
la limite de cinq hectares (5 ha).




LA SUPPRESSION DES ZONES NH

Dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU), la
suppression des zones NH, ou secteurs de taille et de capacité
d'accueil limité (STECAL), s'inscrit dans une démarche de mise a jour
du document d'urbanisme pour répondre aux évolutions législatives
et réglementaires. Historiquement, ces zones avaient pour objectif
de permettre certaines interventions liées a I'habitat, notamment

» |la création d'annexes,
» I'extension des habitations existantes
» I'installation de piscines,

dans des espaces classés comme agricoles ou naturels, ou de telles
opérations n'étaient pas autorisées par le reglement initial.

Contexte réglementaire

A l'époque de leur création, les zones NH répondaient a des
contraintes réglementaires.

Elles offraient une alternative pour accompagner |'évolution des
besoins des habitants tout en encadrant les constructions dans des
secteurs ou les régles de protection des espaces agricoles ou
naturels étaient particuliérement strictes.

Cependant, ces zones introduisaient une dérogation aux principes
fondamentaux de protection et de gestion durable de ces espaces,
ce qui peut entrer en contradiction avec les orientations actuelles en
matiére d'aménagement durable du territoire.

Justification de la suppression des zones Nh

1. Renforcement de la préservation des espaces agricoles et
naturels

Dans un contexte de lutte contre lartificialisation des sols et de
préservation des terres agricoles, il est devenu impératif de limiter
toute dispersion de |'urbanisation. Les zones NH, bien que limitées
dans leur usage, contribuaient a une fragmentation des espaces
agricoles et naturels, ce qui nuit a leur cohérence écologique et
fonctionnelle.

2. Les évolutions réglementaires

(Notamment celle de 2015 avec la loi Macron) permettent désormais
d'autoriser certains aménagements liés aux habitations existantes,
telles que les extensions ou les piscines, directement en zone
agricole ou naturelle, sans nécessiter de zones NH distinctes.

3. Simplification et rationalisation du PLU

La suppression des zones NH s'inscrit dans une logique de
simplification et de clarification des documents d'urbanisme, en
évitant les zonages multiples qui compliquent leur mise en ceuvre.
Les régles encadrant ces constructions sont désormais intégrées
directement dans les dispositions des zones agricoles (A) et
naturelles (N), garantissant une lecture plus cohérente et lisible pour
les usagers.



Impact de cette évolution:

La suppression des zones NH vise a clarifier et simplifier le document
d'urbanisme tout en alignant son contenu avec les enjeux actuels de
développement durable et de préservation des ressources
naturelles. Ce choix permet également de limiter les risques de
contentieux liés a une gestion complexe ou contradictoire des
autorisations d'urbanisme.

Les éléments modifiés
» Le zonage (suppression des zones Nh)

» Le réglement écrit qui introduit dorénavant les possibilités
d'extension, d'annexe et de piscine directement dans les zones A et
N.

Buxiéres-les-Mines




CREATION D'UNE ZONE Al

Le laboratoire de traiteur « Aux gourmandises du Fragne » se trouve
actuellement en zone agricole. Dans son courrier du 25 novembre
2024, cette entreprise a demandé a la commune de pouvoir :

» Réaliser un local réfrigéré pour le stockage et déchets alimentaires,
afin de se conformer a la Iégislation en vigueur,

» Etendre le c6té nord du batiment d'une surface d'environ 30 m?
afin d'accueillir la lingerie et le vestiaire pour le personnel,

Traiteur

» Créer un accés au local pour les véhicules de I'entreprise avec 1,
passage couvert de 4 m de largeur.

Cette entreprise n'étant pas liée a l'agriculture, ces projets ne
peuvent pas étre réalisés. Il a donc été décidé de créer un STECAL
(Secteur de Taille de Capacité d'Accueil Limitée), conformément a la
|égislation en vigueur.

Création d'une zone Ai
-0,34 ha de zone A
+0,34 ha de zone Ai

Buxiéres-les-Mines 8
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2- Une autre extension savére nécessaire c6té nord du batiment. D’une surface de ; / 2
30m2 environ, elle accueillerait lingerie et vestiaires pour le personnel. i
3- Un local réfrigéré devra étre aménagé pour le stockage des déchets alimentaires, afin
de se conformer a la législation en vigueur.

Fait a Buxiéres les Mines, le 25 novembre 2024,

Buxiéres-les-Mines




SUPPRESSION D'UNE ZONE NL

Le camping est actuellement classé en zone NL.

Toutefois, celui-ci est fermé depuis plus de 10 ans. Aucune
reprise n'est envisagée étant donné que le site est actuellement
occupé par un élevage de chien.

Cette activité doit donc étre classée en zone agricole afin
qu'elle puisse se développer.

Ancien camping

Selon larticle L311-1 du Code rural et de la péche maritime,
une activité agricole comprend : “Toutes les activités
correspondant a la maitrise et a lexploitation d'un cycle
biologique de caractére végétal ou animal et constituant une ou
plusieurs étapes nécessaires au déroulement de ce cycle.”

L'élevage canin entre donc bien dans cette définition, car il
implique la gestion d'un cycle biologique animal.

Suppression NL du camping
-4,7 ha de zone NL
+4,7 ha de zone A

Buxiéres-les-Mines 10




LA ZONE D’ACTIVITES DE LA CROIX DU
CHENE

Présentation et historique

Depuis 2014, l'entreprise « LES MERRAINS DE LALLIER » est
implantée a la Croix du Chéne et emploie actuellement 16
personnes.

L'entreprise est composée de deux activités distinctes :
» La merranderie se concentre sur la production de merrains

» Le parc de maturation qui concerne le tri et le stockage des
merrains pour le séchage. Les merrains sont destinés a la
confection de barriques.

Le temps de séchage naturel des merrains produits est d'au moins
18 mois avant d'étre utilisés en tonnellerie.

Le parc de maturation se trouve actuellement au 320 route de Billy,
03260 MARCENAT. Malheureusement, la superficie n'est pas
suffisante pour répondre a aux besoins et il est essentiel pour
I'entreprise de mieux répartir ses stocks. Un ilotage des palettes est
recommandé par son assureur, ce qui est actuellement impossible
en raison de la configuration du site de MARCENAT, qu'il soit
aménagé ou non.

En outre, I'entreprise dispose également sur le site de Marcenat de séchoirs

qui permettent de stabiliser le niveau d'humidité des merrains avant leur

expédition. L'entreprise souhaite investir dans de nouveaux séchoirs plus

respectueux de l'environnement, car ceux utilisés sont vétustes et

obsolétes. Cet investissement aura également pour effet de restreindre les

déplacements de marchandises entre les deux installations.

Apres |'évaluation des besoins, I'entreprise a donc décidé de regrouper les

deux activités sur le site de BUXIERES-LES-MINES

Buxiéres-les-Mines

~Bxploitations agricoles

Construct|on de

‘nouveaux’ batlfent ,

11



Le projet

La parcelle 1885 située en zone agricole serait utilisée comme zone de
stockage et, par conséquent, mise en empierrement. Le projet prévoit
également l'installation d'un bassin de stockage d'eau de drainage sur
une partie de la parcelle 1885. Ce bassin réduira la surface nécessaire a
stabiliser et servira de réserve contre un potentiel incendie.

Les salariés sur le site de Marcenat ont des conditions de travail qui
méritent d'étre améliorées. Un batiment fermé hermétiquement serait un
véritable changement pour eux.

Le site de Buxiéres-les-Mines doit ainsi permettre:

» D'atténuer I'empreinte carbone en diminuant les déplacements de
marchandises.

» De protéger le stock en mettant en place une réserve d'eau et un
ilotage.

» D'acquérir des séchoirs afin d'assurer une qualité de séchage optimale
et plus respectueuse de I'environnement.

» De rassembler les employés afin d'améliorer leur efficacité (effectif
2024: 33 individus).

» D'améliorer les conditions de travail des collaborateurs du parc de
maturation grace a la construction d'un batiment fermé.

Les surfaces

Surface du site 5,1 ha environ.

Extension : 1,1 ha environ.

Buxiéres-les-Mines 12




LA ZONE D’ACTIVITES DE LA GILARDIERE :

Contexte N oy

En mars 2023, I'atelier de menuiserie d'une surface de prés de 500m2 et
appartenant a la commune a pris feu.

La commune souhaite reconstruire ce batiment, car il permet a de nouvelles
entreprises de s'installer facilement et rapidement sur la commune,
I'entrepreneur n‘ayant pas besoin de construire ses propres locaux.

L'étude de reconquéte du centre-bourg réalisée en mars 2024 par le bureau
d'études Réalité identifie les terrains au Nord de la Gilardiere comme site
potentiel d'installation.

En effet, I'objectif est de revitaliser le centre bourg par la création d'un
espace vert. Le batiment ne peut donc pas étre reconstruit au méme
endroit.

Le projet

Poursuivre 'amélioration du cadre de vie du centre bourg en relocalisant le
batiment communal au Nord de la ZAE de la Gilardiére.

Les surfaces

Zone Ui: 0,9 ha

Zone A:-0,9 ha.

Photo : lamontagne.fr

Buxiéres-les-Mines 13
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Elaboration de la stratégie
de reconquéte du centre-bourg

Tuxieres les Mines

FICHE ACTION N°1

paysagé accueillant activités culturelles et sportives

Renaturation de la friche « Chemelle » et création d’un parc

= OBJECTIFS

Faire de la friche Chemelle un lieu de rencontres et d’animations dans un écrin
vert.

B Existant

B Description du projet

- Aménager un théatre de verdure en profitant de la topographie,

- Créer un réseau de liaisons douces permettant de traverser l'ilot,

- Constituer un lien entre la maison du patrimoine et la friche Chemelle,

- Mettre en valeur le puits,

- Intégrer la fagade du garage communal,

- Gestion alternative des eaux pluviales : déconnexion des descentes
d’eaux pluviales des batiments du réseau et gestion sur la parcelle.

La requalification de la friche Chemelle est un enjeu majeur pour le centre
bourg de Buxiéres les Mines du fait de sa taille et de sa position centrale. Il
convient de prendre en compte, non seulement sa centralité, mais également la
« notion de passage » et le rdle d’interface de cet espace entre les différents
quartiers et pdles qui constituent le centre bourg de Buxiéres.

Pour tous, cet espace doit devenir un lieu de rencontre et d’activités pour les
habitants et plus particulierement pour les jeunes. « Il faut que les

aménagements vivent ».

Enfin, il s’agit de concevoir cet espace dans une « vraie démarche esthétique ».

= Plan esquisse
Voir page suivante

B Ambiance recherchée

- Nécessité de végétaliser cet espace, et de ne pas reconstruire des équipements ou
des logements. Parmi les idées spécifiques exprimées : créer un arboretum.

- Créer une mare ou une zone humide pouvant accueillir une végétation spécifique et
des animaux (grenouilles,...).

m Références

® Etudes complémentaires

- Plan topographique,

- Etudes permettant de déterminer la nécessité ou non d’intervenir sur les réseaux :
Schéma Directeur d’Assainissement dans I'idéal — si impossibilité a court terme, il
faudrait @ minima une étude hydraulique portant sur la déconnexion potentielle des
eaux des toitures de la Mairie, le garage municipal, I'ensemble municipal et le préau,

- Diagnostic amiante et HAP dans I'enrobé,

- Essais de perméabilité pour étudier la faisabilité d’'une éventuelle infiltration des
eaux pluviales,

- Permis d’Aménager (périmétre de protection des monuments historiques).

2024

Mars 2024

sitelle

(XX] \\‘.} £

Buxiéres-les-Mines

® LOCALISATION :

= MAITRE D’OUVRAGE :
Commune de Buxieres-les-Mines

= DEGRE DE PRIORITE :

® BUDGET PREVISIONNEL :
- Enveloppe globale: 644 000 € HT,
dont 64 400 € de maitrise d’ceuvre

= TEMPORALITE :

Lancement Travaux

de |'étude

2025 2026
= INDICATEURS DE SUIVI ET D’EVALUATION :

Echéance
a déterminer

Seuil de succes
Respect de
I’orientation fixée
réalisation

Critére | Indicateur
ETU Etudes

a déterminer

TRA | Travaux ‘

B ECHEANCIER PREVISIONNEL :
Etudes en 2024
Travaux en 2025
= DEMANDES DE SUBVENTIONS :
Fonds vert

Agence de I'eau

Département (RCVCB)

14
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Source : Géoportail de Furbanisme

E trait d l, ,_t d El b ti d | trat ;. La menuiserie pourrait étre reconstruite en prolongement de la zone d’activités de la Gilardiére. Dans le PLU,
xtral e letuge « aporaton ae la stra egle ce secteur est en zone agricole. Pour permettre cette reconstruction, une évolution du PLU est nécessaire

de reconq uéte d uce ntre-bou rg » par une procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU.

Buxiéres-les-Mines Etude de reconquéte de centre-bourg — RCVCB Mars 2024 15
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LA MISE EN PLACE DES CHANGEMENTS DE
DESTINATION

Les zones Nh autorisaient par défaut les changements de destination.

Les zones étant supprimées, un travail d'identification au cas par cas a été
réalisé par la commune. Un dossier de concertation a été mis a disposition
des habitants qui ont donc également participé au travail de repérage.

27 changements de destinations sont mis en place, dont 2 a vocation
d‘activités économiques uniquement.

En effet, il s'agit d'anciens batiments agricoles (hangar en téle) qui n‘ont pas
été repris par des agriculteurs et qui sont aujourd’hui abandonnés. L'objectif
est de flécher ses 2 constructions vers les destinations « Industrie » et
« Entrepot » uniquement.

Exemple d’une fiche sur les changements de destination

Buxiéres-les-Mines

CHANGEMENT DE DESTINATION N°5

Parcelle B155

« Pierribault »

Bati patrimonial Oui
Bati situé a plus de 100m d’un batiment agricole utilisé Oui
Absence de géne vis a vis des batiments agricoles a proximité Oui
Présence du réseau d’eau potable Oui
e T
Vers toutes les destinations Oui
Uniquement vers les destinations « Industrie » et « Entrepot » Non




LES MODIFICATIONS OPEREES SUR LE REGLEMENT
GRAPHIQUE

La Gilardiére

Le zonage avant (a gauche) et aprés la révision du PLU
+0,9 ha (zone Ui au Nord)

-2,5 ha (réduction AUi)

La Croix du Chéne
Le zonage avant (a gauche) et aprés la révision du PLU
+1,1 ha de zone Ui

-1,1 de zone A

Buxiéres-les-Mines
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‘ +0,9 ha (zone Ui au Nord)
-2,5 ha (réduction AUi)

-0,34 ha de zone A

f‘(f‘wg +0,34 ha de zone Ai
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Suppression NL du camping
-4,7 ha de zone NL
+4,7 ha de zone A

Buxiéres-les-Mines 19



LES SURFACES

L'indice (m) désigne le risque minier
NL = camping et autres aires de loisirs

Ai = Nouvelle zone dédiée au traiteur

Avant révision

Apreés révision

Evolution

Zones U 43,02 42,52 1,2 %
Zones Uh 18,6 18,6 0,0 %
Zones Ui 8,07 10,07 24,8 %
Total 69,69 71,19 2.2%
Zones AUa 1,8 1,8 0,0 %
Zones AUi 7,32 4,82 34,2 %
Total 9,12 6,62 -27.4 %
Zones A 3372,69 3426,25 1,6 %
Zone Ai 0 0,34
Total 3372,69 3426,59 1,6 %
Zones N 1129,4 1133 0,3%
Zones Nh 51,8 -100,0 %
Zones NL 38,4 33,7 12,2 %
Zones NCa 23,9 23,9 0,0 %
Total N 1243,5 1190,6 -4,3 %
Total 4695 4695
20
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LES MODIFICATIONS OPEREES SUR LE REGLEMENT

ECRIT

CHAPITRE | :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

La zone A est une zone de richesses naturelles qu’il convient de protéger en raison de la valeur
agronomique des sols et des structures agricoles.

L'indice m indique que la zone est comprise dans les zones de risques liées aux anciens travaux miniers
(cf . carte des aléas miniers).

SECTION I :
NATURE DE LOCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article A1 :
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Toutes les constructions, occupations ou utilisations du sol non mentionnées a I'article A2.

Article A2:
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

En zone A(m) :

1. Se reporter a l'article DG 9 “Aléas miniers”.

2. Les constructions éventuellement autorisées au regard du type et du degré de I'aléa minier
pourront étre accompagnées de prescriptions techniques spécifiques.

En zoneA:
1 1 AstrucetHons—et H de-bat 4 i J IH c at Vaectvitd d
i)
exploitations-agricoles;
2 1 AstrucHon i Hat lié 3 la-di ifi 3 icole{vente-3-laferm telier-d-
- {3 A} T
3. L 4 e b d’hatk 3 inci 1 il + L& H
.k Astructionsa-usage-dt —atasi-gueleursann quiHeursontcomplémentaires;
A . i ot ik K - -
154 5 7
1 H Hat de-tourisme-alaferm lé i Aun loi 3 ieok
4. i * 5 7
BaE £ o + de bat & + ta} 1
4 5 T
& m Slaferm
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5 i dition-¢ B B ite
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- Les constructions a usage technique agricole.

- Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de
I'acte de production, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

- Les constructions d’habitations des sieges d’exploitation nécessaires a I'exploitation agricole sont
limitées a 200 m? de surface de plancher.

- Les constructions doivent s'implanter a proximité immédiate du batiment d’exploitation quand il
existe.

- Les constructions et installations nécessaires au stockage et a I'entretien de matériel agricole par
les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées.

- Les changements de destination identifiés sur le document graphique sont autorisés.

Annexes a ’habitation

- Qu’il s'agisse d’habitation dont le clos (murs) et le couvert (toiture) sont encore assurés a la date de
la demande

- Que I'emprise au sol avant travaux est supérieure a 45 m?
Est autorisé

- Deuxannexes a I’habitation sont autorisées sous réserve de ne pas dépasser 40 m? d’emprise au sol
au total des annexes sur le tenement.
- Une piscine liée a I'habitation existante.

La distance maximale entre 'annexe et la construction principale est de 20 m.

La destination « habitation »

Sous réserve :

- Qu'il s'agisse d’habitation dont le clos (murs) et le couvert (toiture) sont encore assurés a la date
de la demande

- Que I'emprise au sol avant travaux est supérieure a 60 m?
Est autorisé :

- L'aménagement et I'extension des habitations existantes dans la limite de 30% de I'emprise au sol
de I'habitation telle qu’elle existait a 'approbation du PLU.
- Lextension est plafonnée a 80 m? de surface de plancher maximum.

De plus, en zone Ai
Lextension de I'activité artisanale existante est autorisée dans la limite de 150 m? de surface de plancher
supplémentaire, sans que la surface totale (construction existante + extension) ne dépasse 400 m?. »

Plan Local d’Urbanisme de BUXIERES LES MINES (03) - Réglement - 2012
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TITREV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

CHAPITRE | :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

Il sagit d’une zone naturelle qu’il convient de protéger en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique,
écologique, ou de leur caractére d’espaces naturels.

Elle comprend :

1. up-seu tour Nh—aui d 3 des-imph ; d’habitat sonctuelles-dans—un
- & P

icole—et dentilest baitabla d’ ! )
5 7 I g

2. unsous secteur NL, réservé aux équipements sportifs et activités touristiques et de loisirs ;
3. Unsous secteur Nca qui correspond a une exploitation de carriére.

Lindice m indique que la zone est comprise dans les zones de risques liées aux anciens travaux miniers
(cf . carte des aléas miniers).
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SECTION I :
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ArticleN 1:
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Toutes les constructions, occupations ou utilisations du sol non mentionnées a l'article N2.

Article N 2 :
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Dans I'ensemble des zones naturelles (N, Nk et NL) concernés par les aléas mi
1. Sereporter a l'article DG 9 “Aléas miniers”.

2. Les constructions éventuellement autorisées au regard du type et du degré de I'aléa minier
pourront étre accompagnées de prescriptions techniques spécifiques.

Dans lazone N :

1. les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des équipements et services publics

2. les affouillements et exhaussements du sol a condition qu’ils ne compromettent pas la stabilité
des sols, 'écoulement des eaux et qu’ils ne portent pas atteinte au caractére du site Banste

Les occupations du sol citées ci-dessus sont autorisées sous réserve que le caractére de la zone
naturelle ne soit pas mis en cause et de la bonne intégration des constructions dans le paysage.
Les changements de destination identifiés sur le document graphique sont autorisés.

Plan Local d’Urbanisme de BUXIERES LES MINES (03) - Réglement - 2012
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Annexes a I'habitation
Sous réserve :

- Qu'il s'agisse d’habitation dont le clos (murs) et le couvert (toiture) sont encore assurés a la date de
la demande

- Que I'emprise au sol avant travaux est supérieure a 45 m?
Est autorisé

- Deux annexes a I’habitation sont autorisées sous réserve de ne pas dépasser 40 m? d’emprise au sol
au total des annexes sur le tenement.
- Une piscine liée a I’habitation existante.

La distance maximale entre I'annexe et la construction principale est de 20 m.

La destination « habitation »

Sous réserve :

- Qu'il s'agisse d’habitation dont le clos (murs) et le couvert (toiture) sont encore assurés a la date
de la demande

- Que I'emprise au sol avant travaux est supérieure a 60 m?

- L'aménagement et I'extension des habitations existantes dans la limite de 30% de I'emprise au sol
de I'habitation telle qu’elle existait a I'approbation du PLU.

- Lextension est plafonnée a 80 m? de surface de plancher maximum.

Dans le seul secteur NL :
1. les installations a usage touristique, de loisir et sportif ;
2. les plans d’eaux et aires de jeux ;
3. les terrains de camping et de caravaning ;
4

les constructions et installations légéres a vocation d’hébergements touristiques de type
habitats légers de loisirs...., et les équipements liés a I'accueil des visiteurs ;

5. les sanitaires et autres commodités ;

6. les aires de stationnement de véhicule.

Dans le seul secteur Nca :
1. LUexploitation des carriéres ;

2. Les installations et constructions liées a I'exploitation de la carriére et a la transformation
des richesses naturelles (poste de concassage, criblage, ...)

imY > 1 W
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CONTENU DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Article R104-18 : contenu de I'évaluation environnementale

1° Une présentation résumée des objectifs du document, de son contenu et, s'il y a lieu, de son articulation avec les autres
documents d'urbanisme et les autres plans et programmes mentionnés a l'article L. 122-4 du code de ['environnement avec lesquels

il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

2° Une analyse de |'état initial de I'environnement et des perspectives de son évolution en exposant notamment les caractéristiques
des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du document ;

3° Une analyse exposant :

a) Les incidences notables probables de la mise en ceuvre du document sur I'environnement, notamment, s'il y a lieu, sur la santé
humaine, la population, la diversité biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, I'air, le bruit, le climat, le patrimoine culturel
architectural et archéologique et les paysages et les interactions entre ces facteurs ;

b) Les problémes posés par I'adoption du document sur la protection des zones revétant une importance particuliere pour
I'environnement, en particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a I'article L. 414-4 du code de I'environnement ;

4° 'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de protection de |'environnement établis au
niveau international, communautaire ou national et les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution
raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du document;

5° La présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s'il y a lieu, les conséquences
dommageables de la mise en ceuvre du document sur I'environnement ;

6° La définition des critéres, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets du document sur I'environnement afin d'identifier,
notamment, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont |'évaluation a été effectuée.
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ARTICULATION DU PLU AVEC LES AUTRES
DOCUMENTS

Le PLU a été approuvé en 2005 puis révisé en 2012.

Les documents de

Plans et programmes

rang supérieur
La loi SRU

Concerné

Non concernée par lart. 55

LoOIS i :
Les lois montagne et littoral

NC

Plan de prévention des risques

Risque minier

Aire de Valorisation de |'Architecture et du
Patrimoine ou Zone de Protection du

RAPPORT
REGLEMENTAIRE

RAPPORT DE

COMPATIBILITE

Patrimoine NC
Architectural et Urbain

Directive Territoriale d’Aménagement NC
SCOT NC
Document d’Aménagement commercial

Le programme local de I'habitat NC
La Charte du Parc Naturel Régional NC
Le Plan de déplacement urbain NC

Le Schéma Directeur d'/Aménagement et de
Gestion des Eaux

Schéma d’Aménagement et de Gestion des
Eaux

SDAGE Loire-Bretagne 2022-2027
SAGE Allier Aval 2015

Le Schéma Régional Climat Air Energie Rhéne-
Alpes

SRCAE approuvé en 2014

(7o gl 1 BN Le plan climat air énergie territorial

PCAET Bocage Bourbonnais approuvé en 2021

EN COMPTE X
Le Schéma Régional Eolien

Le Schéma Régional de Cohérence écologique

SRCE Rhéne Alpes approuvé en 2014
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1. LA SUSCEPTIBILITE D'AFFECTER
SIGNIFICATIVEMENT UN SITE NATURA 2000

CONTEXTE NATUREL

ZNIEFF TYPE 2
FORETS DE PLAINE

Sujets de la ZNIEFF TYPE 2
. . . e FORET DE GROS BOIS
procédure de la | Incidence Explication
e ZNIEFE TYPE 2
modification FORET DE DREUILLE

> NATURA 2000
Massif forestier des Prieurés :
el gnolet et 9

Extension de la ZAE
de la Gilardiére

Extension de la ZAE
2 dela Croixdu NC
Chéne

Site Natura 2000 a environ 8
km & vol d'oiseau

% ZNIEFF de type 1

\:I ZNIEFF de type 2
Zone spéciale de
conservation

Natura 2000

Modification du
zonage (Ai, NL, Nh)

Somme des incidences

=
wom @
*J
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2.LA PRESENTATION DES MESURES ENVISAGEES
POUR EVITER, REDUIRE ET, SI POSSIBLE,
COMPENSER

Les évolutions du PLU ont une incidence sur la consommation des espaces
agricoles et naturels.

La commune a utilisé la démarche ERC (Eviter-Réduire-Compenser), en
réduisant fortement (par exemple) la zone AUi de la Giraldiére de 2,57 ha).

Au final, la révision avec examen conjoint du PLU réduit les zones urbaines.

Total deisAZS”es v 78,81 77,81 13%

Total des zones A 3372,69 3426,59 1,6 %

Total des zones N 1243,5 1190,6 -4,3%
4695 4695

De plus, l'identification précise des changements de destination a permis
de sélectionner uniquement les béatiments sans impact négatif sur
I'environnement (+100m d'exploitation agricole en activité...)

En effet, le PLU en vigueur, les zones Nh autorisaient les changements de
destinations par défaut, peut importe les incidences sur le paysage,
I'environnement immédiat, les accés...

Buxiéres-les-Mines
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3. LES INCIDENCES DE LA PROCEDURE SUR LES
MILIEUX NATURELS ET LA BIODIVERSITE

Zones de protection réglementaires et patrimoniales

Seul le site de la Gilardiere est situé a en bordure d'une ZNIEEF ZNIEFF de type 1
(Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique) de

type 1 « Foret de gros bois »

Extenvsion de la ZAE de la
—«Gilardiere

® v
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4. LES INCIDENCES DE LA PROCEDURE SUR L'EAU
POTABLE

La procédure a-t-elle un impact direct ou indirect sur un périmetre de
protection (immédiat, rapproché ou éloigné) d'un captage d'eau destiné a
I'alimentation humaine ?

Le site ne se situe pas a proximité d'un captage d'alimentation en eau
potable. Il n'est pas concerné par les périmétres immédiat, rapproché

Organisation des services publics

@ Eau potable @ Assainissement collectif @ Assainissement non collectif

La modification du zonage sur les zones Ai, Nh et NL n'a aucune
incidence puisqu'elle ne change pas la constructibilité des
terrains. Concernant la Croix du chéne, I'entreprise a besoin d'un
arrosage continu du bois. Pour cela, plusieurs bassins de
rétention existent et sont alimentés avec I'eau de pluie.

Concernant les autres modifications, le besoin en eau sera

minime, étant donné que l'eau n'entre pas dans le processus

industriel (ZAE de la Gilardiére avec la construction d’un local
artisanal appartenant a la collectivité).

Les changements de destination vers de I'habitat d'anciens
batiments agricoles identifiés peuvent accroitre le besoin en
eau, mais il est difficile de le quantifier. Combien de

SIVOM NORD ALLIER SIVOM NORD ALLIER SIVOM NORD ALLIER
Service : cau potable Service : assainissement collectif Service : assainissement non collectif
Gestion : Régie Gestion : Régie Gestion : Régie
Missians Missions 2 rapports sur le prix et la qualité du
® ° L4 ® ° L4 service sont disponibles. Voir les rapports
Y g e 5 — de la collectivité

o

Production Transtert Distribution Collecte des Transport Dépollution

caux usées
2 rapports sur le prix et la qualité du

service sont disponibles. Voir les rapports 2 rapports sur le prix et la qualité du
de la collectivité service sont disponibles. Voir les rapports
de la collectivité

et éloigné des captages de la commune.

Comment la ou les communes concernées par le document d'urbanisme
ou I'UTN sont-elles alimentées en eau potable (systeme d'alimentation
communal ou intercommunal) ?

» Systéme d'alimentation intercommunal

Le systéme d'alimentation est-il en mesure de faire face a I'augmentation de
la demande en eau potable sur le secteur lié a l'augmentation de la
population ou a ces nouvelles activités ?

constructions auront-elles véritablement changé de
destination dans les 10 prochaines années? Il faut rappeler
que sur le territoire, la pression fonciére est trés faible.

La qualité de l'eau distribuée est-elle conforme aux normes de
potabilité (étayer I'argumentaire de données chiffrées) ?

»>100 % de conformité (https://www.services.eaufrance.fr/
commune/03046/2023)

Dans les régions concernées par un stress hydrique, quelles sont les
conséquences de |'autorisation des piscines sur la ressource en eau ?

> Sans objet



5.LES INCIDENCES DE LA PROCEDURE SUR LA
GESTION DES EAUX PLUVIALES

Existe-t-il un zonage d'assainissement des eaux pluviales ?

»Un zonage d'assainissement et eaux pluviales est en cours
d'élaboration. La phase diagnostique vient d'étre lancée.

Des démarches sont-elles entreprises pour garantir la bonne gestion des
eaux pluviales sur le territoire communal ?

Le réeglement du PLU, sur la zone Ui, indique :
Eaux pluviales :

1. 2. Toute construction nouvelle devra étre raccordée au réseau public (s'il
existe) ou au fossé par l'intermédiaire d’un dispositif individuel de rétention,

le cas échéant. Le dimensionnement de ce dernier devra rétablir

l'écoulement des eaux pluviales tel qu'il était avec le terrain naturel.

Buxiéres-les-Mines
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6.LES INCIDENCES DE LA PROCEDURE SUR
L'ASSAINISSEMENT

> Le réglement du PLU impose le raccordement des constructions au

o=y
. . . Afihies hhascyist 18 Logends Données Clés 2023
réseau public d'assainissement [’T'l e
= o~
< i Station de traitement
e . . - 7\ LJ i
Existe-t-il une ou des zones d'assainissement non collectif 7 i prENERERaI
. . . . . a? icmetire g 1%\ BUXIERES-LES-MINES
> Oui. Les projets sont en assainissement non collectif. 2 SO 2\
ecatnes Al
r A ‘\‘%}1 Sodi g Charge maximale en entrée 126 EH
\ \ Capacité nominale 920 EH
i i Débit arrivant a la station
1 o
Comment les eaux usées de la commune ou des communes concernées ! - 45
. L, . , . \I aleur moyenne .
par le document d'urbanisme ou I'UTN sont traitées (station d'épuration, 5. 1’:’1
] :
etc.)? ! - Percentiled5 maf
e "‘ Débit de référence retenu L2
> Station d’épuration. B m3/j
3 3 5
‘.‘ Production de boves TMS/an
Curseur notitlen:LahLor::46.4063003074“11,2.962;;&;323;19299‘3Xm.¥w3:m‘23. 0596155 | & Contibuterrs Résultats des
Le systéme de traitement est-il communal ou intercommunal ? ())  Afficher le point de rejet sur la carte conformités
Désactivé
> |ntercommuna|. Afficher le point de rejet sur la carte, double-cliquez sur le point de rejet pour le supprimer (;onfnrmné réglementaire ol
eqmpement
( ] ) Afficher la couche des zones sensibles Conformité réglementaire sans
Plvscing performance objet
Afficher la couche des zones sensibles sans
s ) . . Conformité globale collecte 5
| f . f N I. . s ' , ( ) Afficher la couche des zones de production ou de parcage conchylicole - objet
Est-il en mesure de faire face a I'augmentation des quantités d'eaux usées s S e
. L. N . . . 3 Temps sec 5
produites sur le territoire lié a cette augmentation de la population ou a ces Atficher I couche des zones de production ou de parcage conehy iccle - Métropols Shjet
. sans
nouvelles activités (étayer I'argumentaire de données chiffrées) ? Temespldla objet

Les constructions ainsi que les projets d'extensions des zones
d'activités sont tous situés en zone d'assainissement non
collectif.
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7. LES INCIDENCES DE LA PROCEDURE SUR LE
PAYSAGE OU LE PATRIMOINE BATI

Si la procédure concerne un secteur qui fait I'objet d'une protection
particuliére (site patrimonial remarquable prévu a l'article L. 631-1 du code
du patrimoine, monument historique, site classé ou inscrit, etc.), quelles
sont les incidences par rapport aux objectifs de protection ?

>Non aucun périmétre ABF n’est identifié sur les sites de
développement des ZAE.

Si la procédure concerne un secteur qui s'inscrit dans une entité paysagére
identifiée (par exemple par un Atlas des paysages), quelles sont les
incidences par rapport aux enjeux rattachés a cette entité paysagére ?

> Non, il n'y a aucun enjeu particulier dans le secteur concerné.

8. LA PROCEDURE CONCERNE-T-ELLE DES SOLS
POLLUES, A-T-ELLE DES INCIDENCES SUR LES
DECHETS?

La procédure concerne-t-elle des sites et sols pollués ou potentiellement
pollués (cf. base de données BASOL http://basol.developpement-
durable.gouv.fr/recherche.php ), des anciens sites industriels et activités de
services (cf. base de données BASIAS http://basias.brgm.fr/ ) ?

> Non

La procédure concerne-t-elle des carrieres et/ou projets de création ou
d'extension de carrieres ?

> Non

Concerne-t-elle un projet d'établissement de traitement des déchets sur le
territoire ?

> Non

La procédure concerne-t-elle des secteurs soumis a des servitudes liées a
des pollutions ?

> Non
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9.LES INCIDENCES DE LA PROCEDURE SUR LES
RISQUES ET NUISANCES

Lo uro ux

La procédure concerne-t-elle des secteurs soumis a des risques ou aléas Fourboina
naturels (inondation, mouvement de terrain, avalanche, feu de foréts, etc.) ?

> Non.

La procédure concerne-t-elle des secteurs soumis a des nuisances connues
(pollutions diverses, nuisances sonores, lumineuses, vibratoires, olfactives, .

ant-Hilaire

etc.), la procédure est-elle susceptible d'entrainer de telles nuisances ? ¢

> Non ¢
3
COSrE
SHA i
.
Buxie re
@ Es-Mire

Zone trés peu altérée
Zone peu altérée

[ Zone anérée

I 0= eorace

B zone trés dégradée

- Zone hautement dégradée o

i ; /

Indice « air-bruit » (moyenne) issue de I'Observatoire Régional Harmonisé
Auvergne Rhéne Alpes (ORHANE)

il fro e b
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10.LES INCIDENCES DE LA PROCEDURE SUR L'AIR,
L'ENERGIE, LE CLIMAT

Y a-t-il, sur le territoire du document d'urbanisme ou de I'UTN, des enjeux
spécifiques relevés par schéma régional du climat, de I'air et de I'énergie
(SRCAE) ou le schéma régional d'aménagement, de développement
durable et d'égalité des territoires (SRADDET), le plan climat air énergie
territorial (PCAET), le plan de protection de 'atmospheére ?

» OUI, un PPA, un SRCAE et un SRADDET. lIs sont disponibles sur le site
de la DREAL AuvergneRhone-Alpes.

Le territoire du document d'urbanisme ou de I'UTN est-il compris dans un
territoire ayant fait l'objet d'un dépassement des valeurs limites
réglementaires de la qualité de I'air récurrent et persistant ? (est il concerné
par l'une des « feuilles de route de la qualité de l'air » cf. https://
www.ecologiquesolidaire.gouv.fr/politiques-publiques-reduire- pollution-

lair), la procédure a-t-elle pour effet d'améliorer ou d'aggraver la situation ?

La procédure a-t-elle une influence sur la forme urbaine, sur la dispersion
ou la concentration des polluants atmosphériques (exemple : rues en
canyon)? La procédure a-t-elle pour effet d'améliorer ou d'aggraver la
situation ?

» L'extension de I'entreprise située a la Croix du Chéne aura
certainement pour conséquence une augmentation du trafic de poids
lourds. Toutefois, ce site ne passe pas dans le centre Bourg puisque la
zone d'activité est directement desservie par la RD22.

La procédure a-t-elle une influence sur l'implantation d'établissements
sensibles (établissements de garde d'enfants, d'enseignement, de santé)
aux abords d'une source de pollution (le long d'une infrastructure ou a

proximité de zone d'activité émettrices de pollution, etc.) ? La procédure a-
t-elle pour effet d'améliorer ou d'aggraver la situation ?

> Non, la procédure n'a aucun impact

La procédure a-t-elle une influence sur I'exposition de la population ? A-t-
elle pour effet d'améliorer (réduction du nombre de personnes exposées)
ou d'aggraver la situation ?

> Non

La procédure a-t-elle une influence sur la mobilité ? A-t-elle pour effet
d'améliorer ou d'aggraver la situation ?
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11. LA DEFINITION DES CRITERES, INDICATEURS ET
MODALITES RETENUS POUR SUIVRE LES EFFETS DU
DOCUMENT SUR L'ENVIRONNEMENT

Aucun critére n'est défini.

Le PLU ne dispose pas de protection de boisements ou de haie par
exemple. Aucune orientation d'aménagement na été définie.

Un Plan Local d'Urbanisme Intercommunal a été engagé sur le territoire et
la présente révision du PLU est un petit ajustement en attendant l'arrivée du
PLUI.

Buxiéres-les-Mines
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12. RESUME NON TECHNIQUE

Les sites concernés par la présente
évolution de zonage ne sont pas inscrits
dans un périmetre de protection de
captage d'eau potable, une zone Natura
2000, des milieux naturels a préserver
(zone humide, pelouse séche) ou encore
une ZNIEFF de type 1 ou 2.

Les sites sont agricoles, mais n‘ont pas de
forts intéréts écologiques.

Le projet d'évolution est compatible avec
le PADD.

Enfin, dans une logique de limiter les
impacts négatifs sur l'environnement, la
commune a déclassé 2,5 ha de zone AU;,
ce qui a permis, au final, de réduire les
zones urbaines et naturelles de 1%.

Représentation graphique du PADD

DEFIn°1:
CONTRECARRER LE DECLIN DEMOGRAPHIQUE
ETINSUFFLER UNE NOUVELLE DYNAMIQUE LOCALE

] Favorisar ia rdhabiitation des logemenis vacants dans le bourg

=
L 1 Ouvrir de nouveaux sacleurs 3 ta construchon auitour du bourg

"

O mwdﬂ:lle:;de;ls;ssm :

' Anticiper e transfert de a mison de retraite 3 Bourbon I
+ (maison de santé, équipements cuiturets..)

Poursuivre fexploitation de i camiére des Rocs
Améliorer (a signalétique commerciale et tourislique

Penmetire la rahabilitalion de Fancien camping de /a Mouvitiére

PUOR AP W

DEF| n*2;
PRESERVER L'IDENTITE DE LA COMMUNE

LQ Préseiver les cones de vue sur le bourg
Prendre en compte les risques miniers.
Mattro an valour les &léments de patrimoine

&

]

£ i mamr i e
“u—

Densifier le secteur de fa Grange Mulat

Buxiéres-les-Mines

gﬂlllﬁﬂ les espaces disponibles 5Ur les zones Jactivits de la GRandiére
@3 |a Crolx du Chéna ot expiotar k2 local dactivit sur [a one de |a Grolx du Chéne
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ot
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