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Rapport de présentation de la Carte Communale de la commune de VICHEL-NANTEUIL

Introduction

e ———

‘ 1/ Définition de la carte communale

Les communes non dotées d'un Plan Local dUrbanisme (P.L.U.) sont sournises e
matiére d'urbanisme et de canstruction aux dispositions du Reglement National
d’'Urbanisme (R.N.U.) régit par les articles R 111-1 & R 111-27 du code de

I'urbanisme. Ainsi qu’a article L 111-1-2 dit de « constructibilité limitée » :

Art. L. 111-1-2 (L. n"86-972, 19 qout 1986, art. ler et L. n® 2000-1208, 13
déc.2000, art. 202, II) : « En 'absence de plan local durbanisme ou de caric
communale » opposable aux tiers, ou de tout document d'urbanisme en
tenant lieu, seules sont autorisées, en dehors des parties actuellement

urbanisées de la commune ;

% L’adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'extension
des consiruciions existantes ;

% (L. n®2000-614, 5 juill. 2000, art. 8, 17) Les construclions et installations
nécessaires a des équipements collectifs, « 4 la realisation d’aires
d’accueil ou de terrains de passage des gens du vovage, » a4 I'exploitation
agricole, 4 la mise en valeur des ressources naturelles et & la réalisation
d'opérations d'intérét national ;

% Les constructions et installations incompatibles avec le voisinage des
zones habitées et U'exiension mesurée des constructions et installations
existantes ;

% (L. n®Y95-115, 4 fév. 1995, art. 5-A-Tet L. n"2000-1208, 13 dec. 2000,
art. 33) Les constructions ou installations, sur dékbération motivée du
conseil municipal, si celui-ci considére que U'intérét de la commune, » en
particulier pour éviter une diminution de la population communale », le
justifie, dés lors qu’elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des
espaces naturels el des paysages, a la salubrite et 4 la sécurité publique,
gu'elles n'entrainent pas un surcroit important de dépenses publiques et
que le projet n'est pas contraire aux objectifs visés a 'article L. 110 et
aux dispositions des chapitres V et VI du titre IV du hivre ler ou aux
direclives lerriloriales d'amenagement précisant leurs modalites
d’application.

Néanmoins, conformément a larticle L. 124-1 du code de l'urbanisme, les
communes qui ne sont pas dotées d'un plan local d'urbanisme peuvent élaborer,

une carte communale précisant les modalités d'application des régles générales
P : =
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d'urbanisme prises en application de larticle L 111-1 du méme code' permettant de

suspendre 'application de la régle de la constructitulité imitée.

Tel est Tobjet du présent document que la commune de VICHEL-NANTEUIL, a

souhaité établir.

La carte communale :

v' Expose dans une note de présentation les cbjectifs et les choix
d'aménagement retenus & |'issue des études préalables ;
¥ Présente sur une carte la destination générale des sols et les espaces pouvant
accueillir des constructions ;
v" Traduit enfin ces options en énongant comment lz réglement national
d'urbanisme sera appliqué dans les différentes parties de la commune.

2/ (q}lmiectifs de création

La carle communale ne doit plus etre consideree comme une simple etape
préparatowre 4 l'adoption dun Plan Local dUrbanisme. Elle est en ellet l'occasion
pour une commune rurale de réfléchir 4 ses enjeux, de prendre part: sur son avenir

et de définir les quelques principes d’aménagement qui i sont nécessaires.

3.{ Cuntenu (Ie lﬂ carte CDIHIIILIII&‘E

Selon les décrets d'application du 27 mars 2001 inhérents 4 la loi SRU, la carte
communale comprend un rapport de présentation et un ou plusieurs documents

graphigques. Celui-ci ou ceux-ci sont opposables aux tiers.

vArt. L 1L-1 {8 /" 77-2, 3 jan, 1977, art. 30). Les regles générales applicables, en dehars de la production
ogricale en matiére dutilization du sol, notamment en ce qui cancerne a lccalisation, lo desserte,
limplantation et larch tecture des constructions, le mode de cliture et la tenue décente des propriétés
fonciéres et des canstructions, sont déterminées par des décrets en Conseil dEtat, Ces décrets en Conseil
dEtat peuvent préveir les conditions dans lesquelles dez dérogations aux régles quils édictert zent
apportées dans certains ferritoires.

(L n" 76-1285 31 déc 1978, art ler et L n° 2000-1208 13 déc. 2000 art, 202, I} les régles générales
mentiornées ci-dessus s'appliquent dans toutes les communes & l'exception des territoires dotés « d'un plan
d'occupation des sols rendu public ou d'un plan lecal d'urbanisme approuvé » ou du decument en Tenant liew.
Un décret en Conseil dEtat fixe celles de ces régles qui sont ou peuvent néanmoins demeurer applicables
sur les ferritoires couverts par ces documents,

Burcau d'Etudes GEOGRAM [
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Le rapport de présentation

v Analyse létat initial de l'environnemeni et cxpose les prévisions de
développement, notamment en matiére économique et démographique.

v Explique les choix relenus, notamment au regard des objectifs et des
principes définis aux articles L. 110 et L. 121-1, pour la délimitation des
secteurs ol les constructions sont autorisées ; en cas de révisions, il justfie,
le cas échéant, les changements apportés a ces délimitations.

v Evalue les incidences des choix de la carte communale sur 'environnement
et expose la maniere dont la carte prend en compte le souci de sa

préservation et de sa mise en valeur,

Le ou les documents graphiques

Ils délimitent les secteurs ou les constructions sont aulorisées el ceux ou les
consiructions ne sont pas autorisées, a 'exception de l'adaptation, le changement
de destination, la réfection ou l'extension des constructions existantes ou des
constructions ot installations nécessaires a4 la mise en valeur des ressources

naturelles.

[Is peuvent préciser qu'un secleur est réservé a limplantation dactivités,
notamment celles qui sont incompatibles avec le voisinage des zones habitées. Ils
deélimitent sl v a Leu, les secteurs dans lesquels la reconstruction a lidentique
dun béatiment détruit par un sinistre n'est pas autoriséz. Dans les territoires
couverts par la carte communale, les autorisations d'occuper et d'utiliser le sol sont
instruites et délivrées sur le fondement des régles générales de l'urbanisme définies
au chapitre ler du titre ler du livre ler et des autres dispositions legislatives et

réglecmentaircs applicables.

De ce fait, la carte communale :

¥ N'est plus une étape & la mise en place d'un PLU.
v Est soumise & enquéte publique
v Acquiert une validité permanente et peut 8tre révisée®
v Est approuvée conjointement par le Conseil Municipal et le Préfet.

:Les MARMU disposaient d'une validité de 4 ans, celles en cours sont reconnues par la lai jusqu'a expiration
de ce délai,

Bursau d'Etudes GEOGRAM 7
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Situation administrative et géographique

1/ Situation administrative

Canton : Neuilly-Saint-Front

Arrondissement : Chéateau-Thierry

Département ;| Aisne
Fopulation 191 habitants (2005)

Sugerﬁcie . 1063 hectares

La commune de VICHEL-NANTEUIL est située au

Sud du département, entre Soissons et

Chateau-Thierry. Les principaux

poles d'atiraction sont . kﬁ
LVillers-Cotteréts a 17 km ; X sai ’%?ﬂ\
% Chateau-Thierry a 22 km ;
% Soissons a 26 km ; 3
% Meaux (77) a 52 km ;
“ Heims (51) 2 60 km ; .
% Laon a 64 km ; i

La commune est située a4 dans 1'Orxois oa la

plaine agncole ondulée est traversée par plusieurs vallées dont celle de 'Oureg.

VICHEL-NANTEUIL fait partie de la Communauté de Communes de 1'Ourcq et du
Clignon (CCOC), créée en 1995 et compétente

notamment dans les domaines de laction sociale, de
l'aménagement de l'espace communautaire, des
equipements sportifs, culturels et de
loisirs, du developpement

economique, du logement et du
cadre de vie ginsi que de la mise en

valeur de lenvironnement. Clest
cet établissement intercommunal
qui assure la maitrise d'ouvrage de la

présente Carte Communale.

Burcau d'l:‘.Tud:;.; CEOGRAM i7
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2/ Géographie et caractéristiques du territoire communal

Le territoire communal s'étend sur une superficie totale de 639 hectares. L'altitude
est comprise entre 77 m NGF |Ourcq 4 sa sortie du territoire communal] et 173 m

NGF (sur la route de Latilly, en limite du

lerritoire communal).

™\

e e
T
% Meonkgry
51 ikt
l'.'l:i 4

L

u

Bl
L

Le territoire de
commune montre un  reliel Ay

variable, avec une pente générale

qui descend du Sud vers le Nord (valeur moyenne : envircn 5 %) mais présente des
variations localement assez brusques: 20 % autour de la cote 140 et 30 % voire
nlus a l'abord du lit majeur de 'Ourcq. Au niveau de cetie derniére limite, les
aménagements ou 'ancienne exploitation de carriére cnt méme localement dessiné

des escarpements verticaux d'une hauteur de 5 4 10 m.

3/ Organisation du territoire communal

Domineg par la grande culture, le territoire s'organise autour 'axe que forme le cours
de I'Oureq en hmite Nord de la commune et que suivent les principales
infrastructures routieres ou ferroviaires. L'urbanisation se concentre dans le quart
Nord de la commune, au long de la rive gauche de la vallée. 1l est éclaté en 3 pales

gui s'¢grenent au long de la RD 79. On trouve ainsi, de I'Duest 4 I'Est :

¥ Le secteur de la gare, développé dans le prolongement du hameau de Pringy
{commune de Rozet-Saint-Albin) et surtout marqué par 'activité de stockage

agricole (Coopérative AxTon) .

Burecau d’Erudes CEOGRAM 12



Rapport de présentation de la Carte Communale de [a commune de VICHEL-NANTEUIL

B T A e Al S il G g & s o

v Le village de Vichel, implanté au débouché dun petit vallon latéral a la
valée de 'Ourcqg ;
v Le hameau de Nanteuil, implanté au débouché dun autre vallon latéral.

S'yv ajoutent 4 ensembles isolés

¥ Le Moulin de Rozet, a 300 m environ au Mord-Ouest de Nanteuil, dont les
constructions principales sont siluées sur la commune voisine de Rozet-
Saint-Alhin mais dont certaines installations s'étendent sur le territoire de
Vichel Nanteuil ;

v Entre Nanteuil et la commune de Commune de Montgru-Saint-Hilaire,
L'ancienne Pisciculture, aujourdhui siege d'unc saumonerie, en face de
laquelle se trouve une habitation isolée ;

¥ A lextrémité orientale du territoire, une portion des infrastructures routiéres
et ferroviaires dépendant des entreprises MAPEI et SIFRACO dont les
installations se trouvent sur la commune de Montgru-Saint-Hilaire ;

¥ La ferme de Béancourt, siége dune exploitation agricole dont les batiments
sont implantés dans le vallon latéral qui marque la limite Est entre Vichel

Nanteuil et Montgru-Saint-Hilaire ;

Bureau -:]1EIud€ﬂ GEOGEREAM 13
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Milieu physique

1/ Gé{}lﬂgie

gque l'on peut schématiser comme un

empilement de couches de nature

variable gui se sont déposées au

cours des ages. L'érosion a par
la suite arttacué ces roches
et a permis de les mettre

au jout.

Le niveau le plus ancien (done situé le plus bas) rencontré sur le territoire de la

commune est constitué par des sables plus ou mois ferrugineux.
lIs sont surmontés par des calcaires assez grossiers, riches en fossiles.

Le niveau suivant est constitué dun ealeaire plus solide que ne fragilisent que
quelgques passdées marncusces. C'est ce niveau qui arme Ie relief du versant de la

vallée et explique son caractére abrupt.

Des sables siliceux se sont déposés par-dessus ces calcaires. [ls sont parfois

grésifies dans leur partie supérieure.

Au dessus de ce niveau, on rencontre les ealcaires dits de Saint-Ouen. Ces dépots
sont constitués dune alternance de bancs calcaires durs séparés par des lits
d'argiles lourdes. Ces pierres dures associés aux sables auxquels ils succédent

expliquent la formation du reliel observé autour de la cote 140.

Sur une trentaine de meéetres d'épaisseur se succédent ensuite des marnes plus ou
moins argileuses ou calecaires. dans lesquelles s'intercalent des veines de gypse.

Ces terrains ne sont presents que dans le quart Sud-Ouest de la commune.

Bureauw d’Erudes GEOGREAM 14
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Ces formations géologiques datant de 'Ere Tertiaire peuvent étre recouvertes par
des formations plus récentes dites formatons superficielles. Celles rencontrées sur

la commune de VICHEL-NANTELIL sont de trois tyvpes :

v Les limons loessiques de granulometrie trés fine, parfois mélés 4 du sable.
[ls ont généralement une épaisseur inféricure & 2 métres mais ont pu
localement s‘accumuler sur des épaisseurs importanies (6 ou ¥ métres)
comme au niveau du chateau d’eau de la route d’Epaux-Bezu.

v Les colluvions, dépots de pente issus de 1'érosion des terrains tertiaires. On
les retrouve done dans la moitié inferieure des versants et dans les vallons
secondaires débouchant dans la vallée de I'Oureqg.

v Les alluvions, matériaux transportés par les cours d'eau. La saturation en
eau peut y engendrer des sols asphyxiants et la matiere organique

g'accumule alors sous forme de tourbe.

L'importance des apnorts de limons et des terrains plus ou moins argileux conduit
a la formation de sols frais, parfois lourds, dans lesquels la circulation de l'eau peut
étre difficile, nécessitant alors un drainage pour cn faciliter la mise en culture.

Néanmoins, une certaine proportion de sable vient parfois aérer leur structure.

2/ Eaux souterraines

La diversit¢ de la géologie communale permet lexistence de 4 naojpes d'eau

souterraines

¥ La nappe la plus basse est celle qui accompagne ['Ourcqg dont les alluvions
constituent le réservoir. Elle est plus ou moins reliée a celle qu’abritent les
sables culsiens.

v Les calcaires lutétiens abritent une nappe qui, en fonction de la discontinuite
des niveaux imperméables sur lesquels elle s’‘appuie, alimente plus ou moins
la nappe des sakbles cuisiens. Vu la relativement forte épaisseur de la roche
réservoir, cette nappe est parfois exploitée dans les communes du secteur,

¥ Les sahles siliceux abritent une petite nappe mais les débits v sont faibles.

v Les caleaires de Saint-Ouen abritent une nappe plus importante localement
exploitée pour l'alimentation en eau potable.

¥ Les niveaux les plus perméables des marnes gypseuses abritent également

une modeste nappe.

On remarquera qu’aucun captage AEP n’est situé sur le territoire communal. [1
n'existe pas non plus de captage situé sur d’autres communes dont les périmétres

de protection seraient susceptibles de concerner la zone détude.
p P
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3/ H}'c].rug'ra.pllie / eaux de surface

La commune appartient intégralement zu bassin versant de 1'Ourcq qui forme la
limite Nord du territoire qu'aucun autre cours d'eau permanent ne parcourl, i
lexception du pelil Ru de Wadon qui marque la limite avec la commune de
Montgru-Saint-Hilaire. Les ecoulements temporaires de surface rejoignent tous la
vallée de 'Ourcq (parfois via le Wador:) on la faible pente et la nature tourbeuse des

sols ralentit les écoulements et forme dimportants marais.

4/ Mji Lieirx natarels

La place importante occupée par les cullures et le masquage de la diversite
geologique de la commune par la couverture de limons qui homogénéise Ies sols
expliquent que la majeure partie du lerrilvire de VICHEL-NANTEUIL ne présente pas

une richesse écologique ou biologique majeure.

Seuls les milicux humides, laissant plus de

place a la faune et a la [lore spontanées, ~—, el S

e LI
Teands Pr:r!ll.g

[

présentent un intérét particulier :

Le cours du ru du Wadon est classé en

ZNIEFF® de type I pour la bonne qualité &7

i A . i H LA
ccologique de ce cours deau et dune partie s
de ses  berpes, Celles-¢1 sont  encore i;_f'
localement occupées par des patures et des i
aulnaies riveraines, milicux écologiguement 06
plus riches que les peupleraies qui tendent 4 & =™
b = -
les remplacer. 1 f,:( £/ 3
b -
. ™ T
¥ 'h'f 3
: . e ; ~ e b
Bien que non inventorié au titre des ZNIEFF, : f_[._._._,.w"'y

on remarquera lintérét des marais tourbeux vy /
buisés qui occupent le fond de la vallée de "V‘f’j
I'Dureq @ les zones humides sont des milieux en régression au plan national, le
drainage en ayant fait disparaitre beaucoup et avec elles les espéces animales et

vegetales specifiques qui y vivent.
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Rapport de p tation de la Carte C le de | de VICHEL-NANTELIL

Mention spéciale doit étre faite de 'intérét particulier que représentent les grottes el
cavités souterraines, bien présentes sur la commune, par rapport a ceriaines
espéces animales, en particulier les chauves-souris. Ces derniéres, dont toutes les
espéces sont strictement protégées par la loi, utilisent ces lieux comme refuges soit
pour leur repos quotidien en période estivale, soit pour leur hibernation. Elles sont

particuliérement sensibles au dérangement.

Par ailleurs, la continuité de ces bois humides gqui accompagnent le cours de
I'Ourcg un corridor potentiel d'échange entre les zones de richesse écologique
reconnus. Ces couloirs ont une impertance capitale dans le devenir des zones quiils

,Il

3

an £
- 1 "i
]

relient en limitant g
-

. ¥ y - 1k ; 1
' Py ® L -y P d
leffet d'isolat, en 00 gk o e A
] -4 J I faul "r',' ) 1“5.-&”" : 11 ? { ':1_,_
L i
permettant un ; ; | % '
| o ] y ‘5 -
cerftain brassage .'1'. Gros i il o
. )W L) ef (alarea,
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certaines especes animales sensibles au dérangement. La Vallée de I'Oureq est le

seul corridor potentiel identifié sur la commune par la DIREN Picardie.

i Zones Naturelles dIntérét Embgique. Faunistigue et Floristigue : base de connoissonce permanente des
espaces naturels cux caractéristiques écelogiques remarguables. Les ZNIEFF de type I concernent des
milieux remarguables tandis que celles de twpe L1 identifient de grands ensembles naturels intéressants.
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Caractéristiques paysageres et patrimoniales

l,l‘r l]a}rsag'cs

Le territoire de la commune constitue un trapéze dont le grand axc cst oricnté selon
un axc Est / Ouest. Les paysages y sont marqués par deux variables principales :

% le relief lié & la pente générale du territoire, déterminant des secteurs
bas, proches des marais de I'Oureq et d’autres plus en hauteur,

% Poccupation du sol, constituée de cultures interrompus par des bosauets
et des bois dans les %4 Sud de la commune et par un boisement quasi
continu en limite Nord.,

On peut donc déterminer 2 unités paysagéres distinctes auxquelles viennent se
rajouter les caractéristiques propres des zones ¢’habitat :
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Jne zone Nord, basse, boisée, ou la progression de la vue est vile bloguée et

qui, en dchors de ses lisieres, n'est perceptible que depuis les panoramas

offerts par les points de vue les plus élevés.

Unc zome Sud, plus haute, aux paysages trés ouverts donl guelgues
bosyuels brisenl ¢a el 14 la monotonie. Le regard est plus libre d'y

progresser, en particulier vers le Nord, du fait de l'orientation de la pente
genérale du terrain. On noterz toutefois que la rareté des axes de

communication au sein de cette unité limite sa perception interne.
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Sensibilités paysageres

La sensibilité paysagére dépend de 2 facteurs : la qualité intrinséque du paysage et
I'ouverture gui détermine la profondeur de perception. Cependant, quelle que soit la
sensibiiité paysagere de telle ou telle partie de la commune, 'aménagement du
territoire doit se faire dans le respect des spécificités locales et des caractéristiques

qui contribuent a l'identité de la commune.

A Vichel-Nanteuil, aucun secteur particulier ne présente un cachet notable &
I'exception de la zone de contact entre les deux unités paysagéres ou se concentre
I'habitat. Cette proximité des zones baties est également un facteur de sensibilité.
La qualité paysagére de la commune a une nature assez globale, aucun ¢lément
saillant ne pouvant étre identifié tandis que l'agencement des unités el leuar
continuité avec les communes volsines participent a une valeur paysagére d’échelle

plus large.

2/ Espauus laé,tis

L’habitat, bien que morcelé, est quand méme aggloméré en unités distincltes dien
identifiées, L'urbanisation du territoire peut s'ordoenner en 3 classes selon la taille el
le type :
¢ Le village-centre de Vichel et le hamecau de Nanteuil, dont le caractére
reésidentiel et identité et rurale sont affirmés |
¥ Le secteur de la gare et U'entrée du site MAPEI et SIFRACCO, unités clairement
devolues a activite ;
¥ Duelques batiments isolés: saumoneric, moulin de Rozet, [erme de
Seancourt

Limplantetion et la forme des noyaux durbanisation ont ¢été dictées par la
topographie : 1a proximité de "Jurcq et de la RD 79 sont recherchées tandis que la
sauvegarde par rapport aux risques d'inondation imposait de ne pas implanter les
constructions 4 une cote trop hasse. Chacun des pdles a donc une extension
linéaire assez forte, le versant n'étant occupé que la ot la valeur de la penie et les

risques découlements le permettent.
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3/ Eclificcs, }'IonurrEeEt_'s

L'age de nombreuses constructions leur confére un cachet particulier parfois limite
par l'état de conservation. Les deux seuls batiments publics présentant un certain
intérét srchitectural sont les églises de Vichel et de Nanteuil, la premiére seule

ayant fait U'objet dun classcment au titre des Monuments Historiques.

On notera également le classement en tant gue Monument Historique de la grotte

sépulerale du Bouillon hien que celle-c1 soit quasiment invisible de Pextérieur.

Situation socio-démographique

Nota - les chiffres de ce chapitre sont cenx praliliés par TINSEE
dats fe cadre des remembremenis de T999 e 2004,
Let fesihleswe de Ddohantillon (popmelation faible) doit inciter & la prodence
guant & interprétarion statistioue des oiffres

1/ Dénmgraplrlie

Population sans doubles comptes en 2006 : 93 habitants

éVDI.IJTII:IN DE LA POPULATION

1968 | 1975 | 1682 | 1990 | 1999 | 2006

Population sans doubles comptes 122 a6 67 88 86 a3

140

122
120 —

100

B0

|20

0 . ; '
|
1968 1975 10482 1990 19949 2008
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EVOLUTION DEMOGRAPHI GQUE

1975-1982 | 1982-1990 | 1990-1999 | 1999-2005
Naissances 10 13 10
Deces B 5] 8
Solde naturel + 2 47 + 2
Solde migratoire - 31 + 14 -4
- 29 + 21 -2 + 7
Variation totale
-3020% | + 31,34 % | -2.27T % + 8,14 %

La population de Vichel-Nanteuil a connu une diminution spectaculaire entre
1968 et 1982 ; - 45 % en 14 ans. Elle ¢st ensuite remontée pour se stabiliser

autour de 89 habitants sur la derniére quinzaine dannées.

Des données disponibles, il ressort que le principal facteur de variation est
l'arrivée ou le départ de ncuveaux habitants. En effer, le solde naturel a
toujours été positif et relativement stable depuis 30 ans mais reste faible

cevant 'ampleur des variations du solde migratoire qui imprime sa margue.

2/ Structure par dge :

REPARTITION DE LA POPULATION PAR TRAMCHES D'AGE

1982 1990 1999 Répartition pour 1999
N N 60-74 ens 75 ans et plus

20339 ans 44,78 9%|29,55 %|25,58 %

40a59%ans (16,42 %|11,36 % 29,07 %

60a74ans (14,93 %|20,45% 9,30 %

75ansouplus | 448 % | 455% 6,98 %
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Vichel-Nanteuil présente un fort dynamisme démographique : la répartition
de la population par tranches dage fait apparaitre une par: importante des
classes les plus jeunes, les moins de 40 ans représentaient prés de 55 % de

la population totale en 199G,

3/ Structure Ll.e‘i ménages :

STRUCTURE DES MENAGES

1982 1990 1999 Reépartition pour 1939
1 personne 8 3 6

] FRIEUIES uul .'lLb

o DErSOONES a0
2 personnes 12 11 8 3% SR TR
4 persnnnes : R
3 personnes 6 3 8
4 personnes 3 ¥ T
3 personnes 1 3 1
6 personnes et plus 0 2 1
Mombhre total de ménages 30 28 31 T = - "H:i,:“
Taille moyenne 223 3,14 b o

La taille moyenne des ménages élatl de 2,9 personnes en 2006,

La structure des ménages a connu de fortes variations entre 1982 =t 1999 et
aucune tendance globale dévolution ne peut étre dégapgée. Tout an plus
prut-on souligner que la prédominance des foyers de 2 personncs tend &
faire place a unc plus grande diversité, les ménages de une, deux, trois ou

gualre persunnes élanl en nombre & peu prés cguivalents.

La taille movenne des ménages présents sur la commune se maintien a une

valeur élevée (supérieur 4 2,.75) depuis 1990).
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4/ Habitat

EVOLUTION DU NOMBRE DE Contrairement a la population, le nombre
LOGEMENTS total de logements sur la commune est
1999 2006 stable depuis 40 ans, autour de 47
Ensemble des logements | 45 44 logements, malgre une phase de
démolition /reconstruction ayvant abouti a
Residences principales | 31 a2 une diminution du parc a 42 logements
Résidences secondaires 10 9 en 1982 Au sein de ceux-ci, la part
relative des résidences principales dun

Logements vacants| 4 3 4 !
| coté et des résidences secondaires et

logements vacants d'un aulre connait des variations un peu plus marquées,
On soulignera la part importante des logements vacants (7% en 2006) et

surtout des résidences secondaires (20,5 % en 2006).

La disponibilité en matiére de logements est donc assez forte mais son
adaptatior. aux exigences modernes de confort est parfois insuffisante : plus
des deux-liers des logements datent d’avant 1949 et un quart du pare n'est

pas équipé de chauffage central.
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5/ Situation économique de la commune

5.1/ Population active

REFARTITION DE LA POPULATION ACTIVE EM_ 1989

Nombre pnpslzir;:: ::zti\re Fﬂ:cli:’;ﬂnlgllu:ﬂiﬂﬂ
Population aclive totale* 42 100 %
Chimeurs 4 95 %
Population active ayant un emploi : 38 80,5 % 100 %

- Salariés 29 69,0 % 76,3 %

- Non salariés ] 21,4% 23,7 %

Dont Indépendants 3 71 % 7.9 %

Dont Employaurs 3 7.1 % 7.9 %

Dont A des familiaux 3 7.1 % 7.9 9%

En 2000, la population active était de 40 personnes et le taux de chémage de 10,3 %

LIELU DE RESIDEMCE — LIEU DE TRAVAIL

DE LA POPLULATION ACTIVE AYAMNT UM EMPLOI Er 1999
fehote Evolution
O anunge | de 1990 a 1999

Ensemble 38 101 % +40,7 %

Travaillent et résident dans la méme commune 11 28,9 % -83 %
Travaillent et résident dans 2 communes différentes 27 71,0 % + 80.0 %
- du méme département 20 52,6 % + 53,8 %
- de départements voisins 7 18,4 % + 250 %

La population active représentait en 2006 environ 43 Y% de la population totale de la

commune ; elle a diminué tandis que la population totale augmentail. Le taux de

chémage est stable entre ces deux périodes, restant en dessous de la movenne

départementale (13,2 % fin 2005).
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Parmi les personnes qui ont un emploi, environ de 24 % exercent une profession a
leur compte ou aident leur conjoint contre 76 % de salariées, Ceci rend compte du
caractére encore rural de la commune oil le taux de salariat est généralement plus
bas qu'en milieu urbain ou péri-urbain. La méme raison explicue un taux de
migration alternante seulement moyen puisque prés de 29 % de la pepulaton qui

exerce un emploi travaille dans la commune.

On constate cependant une évolution en partie liée a la diminution des emplos
agricoles directs ou indirects : le taux de migration alternanie a augmenté de 80 %
entre 1990 et 1999 ct plus de 18 % des actifs ayant un emploi I'exercent en dehors

du département.

L’activité agricole est encore bien présente sur le territoire : Le recensement agricole
de 2000 fait état de 4 exploitations sur la commune (5 en 1988), toutes
professionnelles. Avec 11 emplois (UTA équivalent temps plein), lagriculture occupe
I'équivalent de 29 % de la population active de la commune, ce qui confirme un

caractére rural encore bien marque,

5.2/ Caractéristiques de l'activité agricole

La superficie utilisée par les 4 exploitations agricoles de

Vichel-Nanteuil cumulées atteint 585 ha (terres

siluées auss: bien sur le territoire de Vichel- o
£
Nanteuil qu’a l'extérieur] qui se répartissent =
s S
comme suit : s :
e = e
....... f‘ 5 i
e =
- ini o i
Cependant, la modesie parl de STH" esl s ferres =
2 labourables S
caractéristique des exploitations de cette région - 94% o
agricole dans laquelle la grande culture est
i

largement dominante,

* Ensemble des persennes qui ant un emploi ou qui en cherchent un et des jeunes gens qui font leur service
national,
3 surfaces Toujours en Herbe
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On remarquera cependant gque 2 exploitations agricoles sont dotées de batiments
d’élevage sur la communc, lesquels générent selon le Réglement Sanitaire
Départemental des périmétre inconstructibles dun rayon de 50 m. On notera
toutefois que larticle 204 de la loi SRU a modifié le Code Rural en prévoyant des
dérogations a ce principe d'inconstructibilité : des constructions peuvent étre
autorisées lors de la délivrance des autorisations doccupation des sols, aprés avis

de la Chambre d’Agriculture, pour tenir compte des spécificités locales notamment

dans les zones banes.

Des distances d'isolement sont induites par la présence de ces activités qui deivent
étre prises en compte 4 la fois dans le PLU (documents graphiques et réglement) et
lors de l'instruction des autorisations du droit des sols {article R 111-2 du Code de

1Urbanisme).

Des périmeétres de recul sont également susceptibles de s’appliquer dans un rayon
de 50 m autour des constructions nouvelles relevant du RSD® et de 100 m pour

celles relevant des ICPET,

5.3/ équijemenrs publics

La commune n'est dotés daucun équipement public en dehors de la salle de la

tradrie.

Dans le cadre des accords de regroupements scolaires, il n'y a plus aucune classe

d’école en activité sur la commune,

® Réglement Sanitaire Départemental
" Installctions Clessées pour la Protection de |'Envirornement en vertu du Livre V, titre 1% du Code de
I'Enwirennement
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6/ T.e réseau routier

La RD 79 cst l'axc principal desscrvant la commune de Vichel Nanteuil. 11 relie
Neuilly-Saint-Fronl (2,75 km & 'Ouest de Vichel) & Breny et la RD 1 4 4 km a 'Est

de Nateuil

Cet axe est complété par la RD 793 qui rejoint le secteur de la gare, 1la VEn®6 qu
relie Vichel & Latilly, la VC n°3 qui relie la RD 79 & Rozet-Saint-Albin, ainsi que par

un réseau de chemins qui permettent l'accés aux dificrentes partics du territoire.
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EFFETS DE LA
CARTE COMMUNALE
ET JUSTIFICATIONS
DE SES DISPOSITIONS
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Eléments |égislatifs et réglementaires

T ———

1/ Prescriptions nationales et Partic:uliéres

Les prescriptions générales du cede de |'urbanisme

< L'article L. 110 du code de l'urbanisme définit le cadre général de l'intervention
des collectivités locales en matiére daménagement (L. n° 83-8, 7 janv. 1983, art. 35, L.
n® 87-565, 22 juil 1987, art. 22-I, L n® 91-662, 13 fuil, 1991, art. 5 et L. n® 96-1236, 30
déc. 1996, art. 17-1-1) ;

« Le territoire francais est le patrimoine commun de la nation. Chaque
collectivité publique en est le gestionnaire et le garant dans le cadre de ses
compétences. Afin d'aménager le cadre de vie, d'assurer sans discrimination
aux populations résidentes et futures des conditions d’habitat, o’emploi, de
services et de fransports répondant a la diversité de ses besoins et de ses
ressources, de gérer e sol de facon économe, dussurer lu protection des
milieux naturels et des paysages ainsi gue la sécurité et la saiubrité publiques
et de promauvcir 'équilibre enire les populations résidant dans les zones
urbaines et rurales et de rationaliser la demande de déplacements, les
collectivités publiques harmonisent, dans le respect réciprogue de leur

autonomis, leurs prévisions et leurs décisions d'utilisalion de Uespace v

= L'article L. 121-1 du code de l'urbanisme (L. #n°83-8, 7 janv. 1983 ; L. Z000-1208,
i3 déc. 2000, art. I"-A, II)définit les objectifs des documents d'urbanisme :

v Les schémas de cohérence territoriale, les pluns locaux d'urbanisme el les
cartes communales déeterminent les conditions permettant d'assurer .

L L'équilibre enire le renouvellement urbain, un développement urbain
maitrisé, le développement de Uespace rural, d’une part, et la préservation
des espaces affectés aux activités agricoles el Jorestieres el lu protection
des espaces naturels et des paysages, d'autre part, cn respectant les
nhjectifa dhi dévelonpement durable ;

YW La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans UChabitat rural,
er. prévoyant des capacités de construction el de rehabilitation suffisantes
pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en
matiére d’habitat, d’activités économigues, notamment commerciales,
d'activités sportives ou culturelles et d'intérél géneral uinsi yue
d'squipements publics, en tenant compte en particulier de Uéquilibre entre
emplni et habitat ainsi que des moyens de transport et de i gestion des
eaux
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Y Une ufilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains,

pérurbains et ruraux, la maitrise des besoins en dépiacement et de la
circulation automabile, la préservation de la qualité de air, de eau, du sol
el du sous-sol, des écosystémes, des espaces verts, des milieux, sites et
paysages naturels cu urbains, la réduction des nuisances sonores, Ia
suuveyurde des ensembiles urbuins rermnurguables et du patrimoine bati, o
prévention des nisques naturels prévisibles, des nsques lecknologiques,
des pollutions et des nuisances de toute nature »,

Les articles du code de l'urbanisme dits «d'ordre public »

> Article R 111-2 du code de I'urbanisme relatif a la salubrité et a la séecurité
publique ;

= Article R 111-3 du code de l'urbanisme relarif a la protection cantre le
bruit ;

> Article R 111-4 du code de I'urbanisme relatifl aux sites et vestiges
archéologiques ;

f

Article R 111-5 du code de Murbanisme rclalil aux acceés et voirie

f

Article R 111-15 du code de l'urbanisme relatif aux préoccupations
environnemenlales
Articles R 111-16 a R 111-24 du code de l'nrbanisme relatifs a

I'implantation, au volume et a 'aspect des constructions

'f

Les obligations des différents textes législatifs et réglementaires relatifs a
la planification :

= La loi «paysages» du 8 janvier 1993 qui impose linventaire et la
sauvegarde des ¢lements margquants du peysage.

= La loi « Barnier» du 2 [Evrier 1995 relative au renforcement de la
protection de Uenvironnement et plus précisément qui vise & mleux ma‘triscr
l'urbamisation. aux abords des sxes rouliers a grande circulation [artcle L

111-1-4 du code de I'urbanisme).

f

La loi sur la prise en compte des risques majeurs du 22 juillet 1987

f

Le titre IV du Code de I'Environnement

La loi sur I'élimination des déchets du 13 juillet 1992
La loi « bruit » da 13 décembre 1992

La loi sur I'air du 30 décembre 1996

La loi sur I'eau du 30 décembre 2006

¥ ¥

ki
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2/ Prescriptions Paxtiu:uli éres

La commune n'est pas couverte par un Schéma de Cohérence Territoriale (5.C.0.T)

et aucun projet d'intérét général ne concerme son territoire.

3/ 1 es servitndes d'ntilité pulwlique

La commune de Vichel-Nanteuil est concernée que par les scrvitudes diutilité

publique suivantess:

3.1/ Protection des monuments historiques (AC1) :

Les édifices suivants ont été classés au titre des monuments historiques :

% Eglise Saint-Crépin et Sant-Crépinien de Vichel, classée par arrété du 12
juillet 1862,

% Grotre sépulcrale du Bouillon au lieu-dit « Devant Pringis » ZA 5, classée
par arrété du 27 novembre 1981.

% Clocher de '8glise Saint-Aubin a Rozet-Saint-Albin - (édifice situe le
territoire d'une autre commune mais dont le périmétre de protection
concerne la commune de Vichel-Nanteuil), inscrite par arrété du 3 juin
1932.

Dans un rayon de 500 metres autour de ces monuments classés, tout projet doit

étre soumis a l'avis conlorme de UArchitecte des Batiments de France.

3.2/ Chemins de fer (T1) :

La commune est concernée par la ligne Meaux - la Ferté-Milon - Reims, ligne a
double voie non électrifiée, Sa présence génére des servitudes pour les

constructions situées en bordure,

La SNCF désire étre consultée pour les permis de construire ou de lotir sollicités
sur les terrains jouxtant la plate-forme ferroviaire en application du code de
I'arbanisme articles R421-15 et R.315-18.

3.3/ Alignement (EL7) :

Le Conseil Général ne demande pas le report des plans d'alignement éventuellement

existants au droit des routes départementales.

B Plaes e it ey b aip dodes
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3.4/ Liaisons Hertziennes (PT1) :

Le territoire de la commune est grevé par des servitudes relatives aux transiissions
radiv€lectriques concernant la protection des cenlres de réeceplion contre les
perturbations electromagnetiques [PT1) de la station de Neuilly-Saint-Front : zone
de garde de 500 m et zone de protection de 1500 m - station n*"0020220013 - decret
du 29 fevrier 1996.

3.5/ Servitudes radicélectriques (PT2) :

Le lerrivire de la commune de Vichel-Nanleuil est grevé par des servitudes
hertziennes du réseau régional de France Télécom pour la protection contre les

obstacles instituées par décret du 28 juin 19892 dans

¥ La zone spéciale de dégagement de 200 m de la LH Neuilly-Saint-Front [/
Fére-en-Tardenols) - stations n"0020220013 /0020220014 ;

¥ La zone secondaire de dégagement de 1 000 m de la SH de Neuilly-Saint-
Front - station n*Q0020220013.

(4‘;" Les contraintes territoriales

Milieux naturels

Aucune pordon du territoire de la commune de Vichel-Nanteuil n'est
concernée par un classement en Réserve Naturelle ou par un arréte de

protection de biotope.

Milieux forestiers

Conformément aux dispositions du Code Forestier, tout défrickement, quelle
quen soit la surface, est soumis a autornsation administrative préalable s7l

appartient & un ensemble de plus de 4 ha.

Patrimoine archéologigue

La direction régionale des Affaires Culturelles [DRAC), service régional de
I Archéologie, demande que lui soient communiqués pour avis les dossiers de

demande affectant le sous-sol sur une surface de 10 D00 m* et plus.

Par ailleurs, la DRAC souhaile éue saisie pour instiuction préalable des

dossiers concernant les projets soumis a études d'impact etf/ou enquéte
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publique (remembrements, routes; installations classées, etc.), afin que les

interventions nécessaires puissenl étre effectuées en amont de ces travaux.

La protection du patrimoine archéologique est une obligation légale. Elle est
regie en particulier par les {extes suivants :

L loi n® 2001-44 du 17 janvier 2001 modifiée par les lois n® 2003-707 du
ler aout 2003, et n" 2004-804 du 9 acit 2004 .

L lol du 27 septembre 1941 (validée, et modifiée par 'ordonnance du

13 septembre 19435 et plus particuliérement ses articles 1 (autlorisation

de fouilles) et 14 (découvertes fortuites) ;

loi du 15 juillet 1980 (article 322-1 et 2 du Code pénal) relative a la

protection des collections publiques contre les actes de malveillance

(dont destruction; détérioration de vestiges archeéologiques ou dun

terrain contenant des vestiges archéolopiques) ;

% loi n” 89-900 du 18 décembre 1989 relative a l'utilisation des détecteurs
de métaux et son décret d'application n® 91-787 du 19 aott 1991 ;

Loarticle R 111-3-2 du Code de I'urbanisme (permis de construire et
prescriptions d'ordre archéologique).

63

Activités agricoles

Afin de concilier le développement de l'activité agricole et lurbanisation,
I'éventuelle implantation de nouveau batiments délevage devront respecter
les contraintes d'é¢loignement minimum (100 ou 50 m sclon qu'il s'agit dune
installation soumise a la législation ICPE®. ou au R3D'Y par rapport aux
habitatons. Ces contraintes d’€leignement entre hakbitations et installations

d’elevage sont réciprogues.

Risques technologigues

Deux batiments de stockage
de lentreprise AxTon sont
répertoriés par la DRIRE au
titre des risques
lechnolugiyues. Leur nature
et leur régime ICFE générent

une contrainte d'é¢loignement

de 25 m.

? Installations Classées pour la Protection de |Environnement
' péglement Sanitaire Départemental
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Gestion de l'eau

L'alimentation en easu potable est assurée par le syndical des eaux de
Neuilly-5aint-Front via une concession a la société Veolia a partir dun

caplage situe sur la commune de Neuilly-Saint-Front.

Les eaux issues de ce captage sont dirigées vers un chateau d’eau situé sur
la commune a 173 m NGF d'altitude, en limite avec la commune de Latilly, a
partir duquel clles sont distribuées. La quantité d’eau fournie par ce captage

est tres importante el nettement supérieure & la consommaticn.

La localisation du chaieau d'eau assure une possibilité de distribution
gravilaire vers toutes les zones habitées. Cependant, les dimensions des
canalisations du reéseau de distribution sont assez faibles et parfois
insuffisantes par rapport aux habitations desservies (hameau de Nanteuil).
De plus, si la distribution est suffisante 4 Vichel et dans le secteur de la gare
pour l'usage domestique, les caractéristiques du réscau ne permetient pas
towgours 'établissement de  bomes a3  incendie  conformes aux

recommandations existant en la matiere :

"]
8 = | 8 3 =
E| E| £ 2 o g i b
- « |2 8 |E|2|5| & |5| = g g
£ = |kl 2 | E[FT| = s g £ 5 b=
S E = =] S | & b £ k- i =
g Sl g| k| 8 | 8 E
2 a = i
: — —
| Hue du val | ' Débit Veolia
027961 | PI70 [ 65 Rager | &1 | 0 | &8 | 04052007 | Oui | B | publigue |  Neully-
| {rnairie) | Saint-Frort
- : ——
| | _— Venola
|
pz7oe2 | P70 | 68 f:g;g;;ﬁ ot | o | 66 | ososz007 | oui | m&"&:zm nublique | Meuily-
| Saint-Front
02796-3 | aspiration :"l;atr:h 121 0 1] N4/05/2007 | Ouwi | publigue
027964 | aspiration | ﬂ:?;rlzlg 120 | o | o | 04052007 | Oui publique

OMTROLE DES MOINTS D'EaAU PAR LE SDIS O2

Dans ce cadre, des solutions altermatives [baches, réserves, pompages dans
I'Dureqg, ete.) sont a 'étude en collaboration avec le Service Départemental

d'Incendie et de Secours,
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Assainissement

L'agsainissement sur la commune est individuel.

Ordures menagéres

La CCOC ([Communauté de Communes de 1'Oureg et du Clignon) est

compétents en matiére de ramassage et de traitement des déchets meénagers.

La collecte au porte a porte est assuree comme suit :

Nature hme |
Ordures ménagéres hebdomadairs
Flastiques, métaux hebdomadairs
Carton, verrs bimensuel

Unc déchetterie située a Neuilly-Saint-Iront est ¢galement accessibles aux

habitants,
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Définition et justification des dispositions
adoptées

1/ Paxti Llraménag'enlent retenu

Les objectifs que vise la commune de VICHEL-NANTEUIL & travers 1'@laboration de

cette carte communale sont les sulvants

Maitriser |'accueil de constructions nouvelles a vocation principale d'habitat

Cet objectif a été déterminé afin de mieux tenir compte des contraintes
d'aménagement (topegraphie, sécurité routiére, inondabilité...) pesant sur le
territoire communal. La Carte Communale permettra de clarifier et de micux
identifier ces contraintes. Les habitants et propriétaires fonciers de la
commune auront ainsi une vision plus claire des terrains constructibles et

de ceux qui ne le sont pas.

L'ouverture 4 I'urbanisation de nouvelles zones n'aura comme objectit que de
compenser les fortes contfraintes existant parfois au sein méme des Parties
Actuellement Urbanisées de la commune. L'objectif de la commune est de ne
permetire 'augmentation de population que pour un maximum dune

gquinzaine de personnes environ (population actuelle : 93 habitants).

Me pas entraver l'activité agricole et ses évolutions a venir,

En effet, 'activité agricole est un élémen: important de Uidentité rurale de la

comnune que la municipalilé souhaile préescrver,

Permettre le maintien et |'extension éventuelle des activités

Cet objectif concerne aussi bien les activités existant sur la commune gue
celles situées les communes limittophes et susceptbles de sélendre sur le

territoire de Vichel-Nantewil

Les activités économigues sur le territoire communal (coopérative agricole
Ax'lon, café-restaurant, saumonerie|, comme a sa périphérie immediate
(Moulin de Rozet sur Rozet-Saint-Albin, Sociétés SIFRACO et MAPEI sur

Montgru-Saint-Hilaire...| sont particuliérement importantes en regard de la
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population communale. Ces activités ont un rale économique trés important
tant a leéchelon local guintercommunal et la commune comme Iz
Communauté de Commune souhaitent favoriser leur maintien et leur

possibilité d'extension et/ou dévolution.

Tenir compte des contraintes pesant sur le territoire communal :

¥ Relief marqué avec de fortes pentes du versant Sud de sur lequel sont
adossés les péles durbanisation de la commune

¥ Zomnes inondables ou trés humides dans la vallée de 'Dureq :

<.

Capacité localement limitée du réseau d’Alimentation en Eau Potable
(hameau de Nanteuil, par exemple) ;

Périmetres de protection entre habitations ¢t batiments d'élevage

Périmetres de protection des Monuments historiques |

Sécurilé routiére (insertion du trafic sur les voies existantes) ;

%, % A R

Présence dure vole de chemin de fer .

2/ Délinition et justification du zonage adopté

La carte communale, précisant les modalités d’application du Réglement National
d'Urbanisme, divise le territoire communal de VICHEL-NANTEUIL en deux zones

déterminées en fonction de la destination des sols. 11 convient de distinguer :

La zone constructible dite « ZC »

Les possibilités d'extension de la zone constructible ne peuvent étre que hmitées

dans une carte communale. Ainsi, les possibilités dextension du village ont été

délimitées :
v 5ur la base des Parties Actuellement Urbanisées du village :
v Dans les secteurs présentant les contraintes les plus faibles :
v En continuité avec le bal existant ;
¥  En tenant compte de la desserte actuelle des réseaux! :

" Par souci de cohérence et de facilité d'application, seules les zones convenablement desservies ou pouvant
facilement |'étre ont €té intégrées dans la zone ZC. Cependant, « /e classement en zone constructible
n'entraine pas mitomatiguement !'ouverture o |'urbanisation Ainsi, dans les parties actuellement nown
urbanisées et non €quipées, comprises dans des secteurs consfructibles des cartes communales, le permis
de construire peut Efre refusé, si la commune n'a pas décidé de réaliser les équipements nécessaires d ce
secteur. » (Rép. min n°34{12 : JOAN @, 27 juill 2004, p. 5826)
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La ZONE dite
constructible

est  limitée &
certaines T : .- S
portions de la i
vallee de I'Dureq,
autour des zones
déja wurbanisées a
dominante  d'activités

[laune) ou d’habitat (vert).

-;,-&'-Eﬂjmli:q,uﬁ-'d- l.a'lﬁ 4 i

£ -

La zone a vocation spécifique d'actvité comprend ;

% Les terrains du secteur de la gare occupés par 'entreprise Ax’lon ;

Cette zone englobe Iles
A constructions  existantes,

les voies ferrées v compris

les voles de garage ou de
chargement, ainsi que les
terrains qui portaient d'anciens sios

aujourdhui démontés. Etant donné la
configuration du  relief, les limites
s'appuient au Sud sur la RD 793 @ qu’elles ne
¢l traversent que pour englober les batiments existants {avec un
recul de 10 4 15 m @} ou les terrains suffisamment équipés
plateforme des anciens si]ns@]_ A 1'Est et au Nord, ce sont la présence de
zones inondables @ et le chemin desservant les quais de chargement @ qui
ont servi de base a la déelimitation des zones., A 'Oucst, la démarcation est
reculée par rapport a la RD 973 afin d'empécher toute construction nouvelle
qui aurait un acces direct sur cette voie a proximité dun carrefour et dun
passage 4 niveau (sécurité routiére). Cetre zone non constructible inclus un
batiment dhabitation (8) ¢t un café-restaurant (7), ce qui interdit
I'implantation de nouvelles constructions tout en laissant des possibilités

d'évolution.
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% Les terrains sur lesquels est installée la saumonerie ;

Seuls les terrains non-inondables porteurs des ; Pi'

: . ;Y I ks ,.
batiments dactivités existants ainsi que ceux l | S ZC @ *

susceptible d'accueillir une extension @ ont été @ ZN C

inclus dans la zone. L'ancien logement de gardien RN,
situé de l'autre coté de la RD 79 @ est classé en zone NC

afin de ne pas créer un nouveau pdle 4 vocation d’habitat &4 cet endroit.

% L'entrée du site d’activité des entreprises SIFRACO et MAPEI ;

Bien qu'aucun batiment n'existe actuellement

sur les terrains de ces entreprises concernant

le territoire communal de Vichel-Nanteuil (ils ZN C /
sontl tous implantés sur la commune voisine 2
de Monteru-Saint-Hilagre), is ont été classeés L 8
en zonc constructible a vocation exclusive
d'activitée afin de permettre une éventuelle
extension des batiments sur le terroir de la commune,

% Les terrains situés a proximité immédiate du Moulin de Rozet

NE : la plupart des bdafiments du Moulin de Rozet sont situés sur la commune
de Rozet-Saint-Albin €0).

Ce classement a pour but de permettre

b o d'éventuelles extensions des batiments
-\&r., ﬁi ROCQ‘MMUNE E ou des installations existante et

i B ZET-SAINT- _ .
& ) ¢-=IN nécessaires  a  lactivité,  Les

'&\" e limites ont &té positionnée sur
% \"---.‘__ la base de laccessibilité par
@ ’jf\\r‘f:x@ - rapport aux installations
R?\;\:__—"::___ existantes et en excluant les

S G
v esn 12 terrains inondables (11).

Les antres zomes constructihles 4 vocation principale d’hahitat sont concentrées

autour des 2 poles existants : le village de Vichel et le hameau de Nanteuil :
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% A Vichel,

La zone constructible englobe les parties actuellement urbanisées de la
commune
ainsi que
les
terrains
s1es

en vis-
a-vis
\par
respect
du principe
dégalité de traitement
entre terrains sc lrouvant
dans des situations
comparables) en  excluant

cependant ceux qui existent a

I'intérieur de la ZOne ’
inondable @ La limite de zone est . = e

placée avec un recul de 7,50 m environ par rapport aux batiments actuels de
maniére a permetire la construction de dépendances ne constituant pas des
extensions des constructions existantes, tout en bLmitant le risque
d'implantation dhabitations nouvelles @ Localement, cette distance est plus
réeduite quand les contraintes liées a I'inondabilité (par remontée de nappe ou
par ecoulements) des terrains sont plus fortes, Partout ailleurs, a été cbservé
entre les batments et la limite de zone. Les batiments de ferme situés a
I'intérieur du village @ {hors zones inondables) ont été incorporés a la zone
constructible pour garder la possibilité dimplanter de nouveaux hatiments
d’hahitation en cas de cessation des activités d'élevage et de disparition de
Finconstructibilité qui y est liée. La seule cxtension au-dela des PAUE
concerne lextrémite Sud de la Rue du Val Roge: @ dans les limites gque

permet l'inondabilité des terrains dans ce secteur.

I2 parties Actuellement Urbanisées de la commune, correspondant oux zones constructibles en l'absence de
Carte Commurale.
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% A Nanteuil,

La zone constructible

esl Cpalement presque
exclusivernent limitée
aux PAU [constructions

d’habitation et église).

Les terrains situés au Nord de la rue
du Lavoir @ n'ont pas €té inclus dans la

zone constructible au vu des risques pour la sécurité routiére que feraient
peser I'mplantation de nouvelles habitations. Pour les mémes raisons, coté
hameau, la limite de la zone constructible a été reculée de 5 m par rapport a
la Iimite de cette méme voie @, ce gqui limitera les risques de constructions

venant géner la visihilité au débouché sur cette route,

Aun Sud du hameau, la limite de la zone constructible a été fixée de maniére a
ninclure que les batiments existants et leurs ahords immédiats (7,50 m) de
facon 4 permetire la consiruction d’'annexes indépendantes sans accueillir de
rouvelles résidences . La seule extension par rapport aux Parties
Actuellermnent Urbanisées de la commune concerne quelques terramns situés a

l'entrée de la e de la Ferme @
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La zone non constructible dite <« ZNC »

Elle recouvre tous les auires secteurs du territoire communal 4 savolr |

¥ Le domaine agricole (fermes isolées, terrains cultiveés, prairies. ..} ;
¥ Les milieux naturels du territoire communal ; bois, marais ;

v Les secteurs susceptibles d’accueillir des installations d'intérét général .

Dians cette zone sont seulement autonsées en application de article

E. 124-3 du code de 'urbanisme :

% L'adaptation des constructions existantes :

% le changement de destination des constructions existantes :

% la réfection des constructions existantes ;

% l'extension des constructions existantes :

% Les constructions et installations nécessaires & des éguipements
collectifs,

% Les constructions et installations nécessaires a 'exploitation agricole,

% Les constructions et installations nécessaires a la mise en valeur des

ressources naturelles,
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3/ Superficie des zones et capacité d'accueil théorique

Superficie des zones

Dénomination Superficie totale
ZC 13 hectares 46 ares
gont ZCa 8 hectares 71 ares
) ZNC 625 hectares 54 ares
Total général 639 hectares

Capacité d'accueil théorigue des zones a vocation principale d'habitat

La capacité d'accueil de la zone constructible est difficile a évaluer car elle dépend
de plusieurs facteurs gui ne sont pas maitrisés par la carte comrnunale :
% La taille et la forme des parcelles éventusllement déccupées par les
proprietaires ;

% La volonté des maitres d'accuvres d'utiliser ou pas tous leurs droits &
construire ;

?
4

% Le taux de non realisation des projets de construction

L Etc....
Les surfaces rendues constructibles (vocation d’habitat) par ce document se limitent
aux deux secteurs inclus dans la ZC mads qui n'étaient pas compris dans les Partics
Actuellement Urbanisées (seules constructibles en l'absence de document
durbanisme). kin se basant sur le parcellaire existant et sur la taille moyenne des
parcelles construites dans les environs, on peut estimer ces possibilités nouvelles a

3 a4 constructions 4 Vichel et 1 84 2 constructions 4 Nanteuil.

I1 convient de notler gue ces possibilités nouvelles viennenl s'ajouler aux pussibilités
actuelles existant au sein des PAU. Ces dernifres sont cependant difficiles &
estimer : cerlaines contraintes persistent au sein de ces zones (proximité de
batiments délevage, sécurité routiére, relief, protection des monuments
historigues...) et la Carte Communale est sans influence sur la réalisation ou non

réal:isation des opportunités fonciéres.

Au vu des données disponibles, et en prenant une base de temps de 10 ans, les
possibilités peuvent éire évaluées 4 1 nouvelle maison tous les 1 an % 4 2 ans. A
raison de 2,73 personnes par foyer (moyenne canionale 1999), il en résulterait une
augmentation de la population de la communc de 10 4 20 personnes, conforme

avec les objectifs de la commune.
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Incidences des choix daménagement sur
I'environnement : Préservation et mise en valeur

1/ Impact sur I'agriculture

Les impacts sur lagriculture sont liés principalement a la modification de
'occupation des sols et cela per les mutations de terres agricoles en zonec
d'urhanisation ayant vocation & accueillir des constructions, en l'occurrence a
usage d’habitat. Cependant, les extensions de la zone consttuctible par rapport aux
Parties Actuellement Urbanisées de la commune ne concernent aucune terre
exploitée pour la culture et moins de 2 Ha de prairies |[environ 1 200 m* a Vichel et
700 m* 4 Nanteuil), les terrains concernés étant majoritairement occupés par des
jardins, des friches et des bois. De plus, leur localisation dans la continuité du bau
existant limite le risgue de morcellement de l'urbanisaton préjudiciable aux

activités agricoles.

Trois siéges d'exploitation, gui ne sonl pas situés au cceur des zones dgja
urbanisées ou gqui sont concernés par des zenes de risques naturels ont éié classés
en zone non constructible. 11 est reppelé gu’au sein de celle-ci, Les constructions et

installations nécessaires & U'exploitation agricole sont auforisées.

On remarguers gue plusieurs élevages existent a proximit¢ immediate du bati, voire
méme en son cceur (en particulier a Vichel), Leur périmétre dinconstructibilité
concerne donc des porticons plus ou moins importantes des zones constructibles. De
ce fait, toute nouvelle construction, méme au sein de la zene dite constructible de la
présente Carte Cormnmunale, devra respecter un recul par rapport aux batiments
d'élevage. La distance de ce recul sera fonction du classement dudit batiments
d'élevage (30 m s’il reléve du RSD®, 100 m s'il reléve des ICP'EY) au moment de la
demande. Des dérogations peuvent éventuelement élre accordées apres avis de la
chambre d’agriculture. En raison du principe de réciprocite, les éventusls nouveaux
batiments d'élevage devront de méme respecter ces distances de recul par rapport

aux rones constructibles.

1% peglement Sanitaire Départemental
Y Installaticns Classées pour la Protection de |'Environnement en vertu du Livre WV, titre 1" du Cede de
I'Envirennement
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2/ Impact sur le paysagde et les milieux naturels

Le paysage naturel

Les impacts sont également liés a la modification de I'occupation des sols. Sur le
territoire de Vichel-Nanteuil, cet impact est faible de par la modestie des extensions
par rapport aux Parties Actuellement Urbanisées de la commune et du fait de la
volonté des éhis de ne pas favoriser de phénomeéne de mitage de I'urbanisation en
situant les zones d'extension de Phabitat dans le prolongement immédiat des zones
batics existantes et en dornant la priorité des extensions au village par rapport aux
¢carts. Les zones les plus sensibles au plan paysager (Vallée de 1'Ourcy, platcau
agricole) ont été classées en zone non constructible au sein de laquelle les

possibilités dimplantation de nouvelles constructions sont limitées.

Le paysage urbain

L'intégration harmonicuse des constructions nouvelles au sein du bati existant et
du paysage environnant sera assurée par lapplication des articles du Réglement
National dUrbanisme régissant la nature des constructions a édifier (hauteur,

implantation, espaces verts et plantations etc, ...).

La profuondeur de la zune constructible qui stend de quelques métres en arriére
des constructions existantes de maniére a4 permettre limplantation de pelites
constructions détachées des constructions principales en accord avec le caractere

rural de la commune.

La faiblesse de ce recul (7,50 m environ) et le fait que de nombreux terrains sonl
concernés par lobligation pour les permis de construire de recevoir un avis
conforme de UArchitecte des Batiments de France (situation & moins de 500 m d'un
édifice inscrit ou classé au titre des Monuments Historiques) limiteront néanmoins

les risques de deégradation des paysages urbains.

Les milieux naturels

Les zones constructibles ne concernent que des milieux dintérét biologique ou
écologigue peu marqué. En particulier, la ZNIEFF et le corridor ecologique potentiel

que constitue la vallée de 'Ourcq sont classés en zone non constructible.
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Cours d'eau

Les terrains susceptibles de jouer un réle dans la régulation des crues (fonds de la

vallee de 1'Ourcg proprement dite, Ru du Wadon) ont été classés en zone non

constructiple,

Alimentation en eau potable

La capaciié du capiage d'eau potable est actucllement plus que suffisante pour
accueillir le peu de constructions nouvelles possibles dans les zones déterminées
comme constructibles au plan de zonage. Cependant, une remise a niveau du
réseau étant déja nécessaire pour les constructions existantes au niveau du
hameau de Nanteuil, l'sugmentation, méme modeste des possibilités de
constructions (1 a 2 maison en plus des possibilités qui cxistaient déja au scin des

Parties Acrtuellement Urbanisées), renforcera cette nécessité,

De méme, l'adaptation des dispositifs de lutte contre lincendie, actuellement a
I'étude en collaboration avec le Service Départemental dTncendic ot dc Sccours,
devrd wenir comple des possibilités de construclions nowvelles gu'enlrainera la

Care Communale.

Assainissement

Les zones nouvellement constructibles ou déjé bales sont soumises aux
dispositions du Schéma d'assainissement. Elles devront étre dotées dun dispositif
d’assainissement autonome et permetire un raccordement ultérieur 4 un réseau

collectif si celui-ci &tait réalisé,

4/ Impact sur le patrimoine ar{:héﬂlmgiquc

Sont applicables sur lUchsemble du tecsritoire les prescriptions de la loi du
27/09/1941 gui prévoit la déclaration immédiale de oule découverte florluite a
caraciére archeéologique ainsi que les disposiions de la loi dua 15707719580

protégeant les terrains contenant des vestiges archéologiques.
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Application du Reglement National d'Urbanisme

1/ Dans la zone constructible (Zone ZC,)

La construction y est autorisée dans le cadre des regles générales durbanisme
portant sur la naturc des constructions ct les conditions miscs 4 lour réalisation.

Ces regles sont définies essenticllement dans le Code de I'Urbanisme et concernent @

> Les accés et la voirie ;
La desserte par les réseaux ;
L'implantation des constructions par rapport aux voies ;

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ;

¥ ¥ Y

L'implantation des constructions les unes par rapport aux aulres sur une

meme proptiété ;

1

f

La hauteur des constructions ;

f

Le stationnement des véhicules ;

f

Les espaces verts et les plantations.

La zone ZC, est réservée a |'implantation d'activités

2/ Dans la zone non constructible (Zone ZNC)

En vertu du Code de I'Urbanisme, y sonl sculemernil aulorisées :

> L'adaptation, le changement de destination, la réfection cu lextension des
constructions existantes

> Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs,
« 4 la réalisation d’aires d’accueil ou de terrains de passage des gens du
vovage », A lexploitation agricole, 4 la mise en valeur des ressources

naturelles et 4 la réalisation d’opérations d'intérét national.

Les constructions developpees ci-dessus sont également concernses par les regles
générales durbanisme sur la nature des constructions et les conditions mises a

leur réalisation.
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3/ Pour I'ensemble des zones (Zones ZC et ZNC)

Le permis de construire peut-étre refusé pour l'ensemble des zones en application

de dispositions particuliéres du Code de 1'Urbanisme relatives :

> 4 la protection du caractére ou de lintérét des lieux avoisinants, des sites,
des paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives

maonumental,

f

a l'environnement,

f

AUX NUISANCES graves.
anx vestiges el sites archénlogicues.

an financement des équipements publics.

¥ ¥

aux cessions gratuites de terrain.
aux déclarations d’utilité publique.

aux installations ot travaux divers.

R
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ANNEXE :

TEXTES RELATIFS AUX
SERVITUDES

D’UTILITE

PUBLIQUE

APPLICABLES SUR LE
TERRITOIRE COMMUNAL
(AC1, PT1, PT2,T1)
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Monuments historiques - AC1

I - GENERALITES

&+

Servitudes de gmfectiﬂn

des monuments historiques.

Lot dee 31 décombre 1913 modifice of complétée par fos foie de 31 dépombre 1921, 23 futlier 1927, 27
antif 1941, 25 feprier 1943, 10 swai 1946, 27 juillst 1962, 30 dévenbre 1966, 23 décembre 1970), 37
dévembre 1976, 30 aécembre 1977, 13 juilfer 1980, 12 fuiiler 1985 et du 6 jamvier 1986, ef par ks
dderets du 7 janvier 1959, 18 mml 1361, 6 fivrier 1969, 10) septembre 19708, 7 guillet 1977 ot 15
movmbre 1984,

e dloe 2 moar 1930 (art. 28) madifiée par farticle 72 de la bl n® 838 du 7 jamvier 1983,

Lot w% 791150 du 29 déveralire 1979 relative a da pablicitd, aux snssignes of précuseigner, compléte
par la loi 57 83729 du 18 juiiled 1985 o déeress datplication 5° 80-923 ¢ n° 80-924 du 21
nogsembre 1980, n° 82-211 du 24 février 1982, n® 82-220 dy 23 fivrier 1982, #° 82-723 du 13
aosi¢ 1952, w® 82-764 du 6 seplembre 1982, w° K2-1044 du 7 décembre 1982 ot 9° 89422 du 27

w1 U8,

Leret dae 18 wtare 1929 modifed par le deécret dw 13 jonvier 1990 of par je décret 17 7OK36 du 10
sepipmelre 1970 (art, 11, 6° 801006 die 15 novessbre 1984,

Déeres w® 70-836 du 10 seotersbre 1970 pric pour Vapplication de la foi dw 30 déeembre 19686,
complire parfe dicret w® 8268 du 20 japvier 1982 (art, 4).

Déored 7™ 7827 du 160 I[;I?ﬁ[?.?HEEW 1970 appromvant i cabler der charger-iyber powr #'.;aﬂn‘}é'm!fm e
Savtecde 7 do fa fod il 30 déveendre 1984

Code de Purbanisme, arttles Lo £10-1, 1. 4277, I 4276, 1. 4227, 1. 422.2, 1. 4224, 1. 430
1, L. 430-8, L. 4411, 1. 44712, R 4704, R 470-13, R 421-19, K. 421-36, R. 4271-38, K.
422-8, R, 421-38-1, L 427-38-2, L 427-38-3, R 421384, R 427388, K. 4304, R 430.5,
K. 430-9, R 430-10, B. 430-12, B 430-73.7, L, 30-26, R. 430-27, K. 441-3, K. 442-1, IL
I8 R 44249, I 84820, [ 4204, T 42017, I #4272, R 442-713, R, 443-9, R.
4370 B 44394

Code ds Sexpropriation powr canse d'atiGe5 publique, article B 11-15 o aritcle 17 de la Joi due 37
décepmire 197 3.

Dhicret 67 79180 du & mars 1979 fustitnand dos services dépariementaw de larchitecture.

Dhigrer w™ FR08T dw 6 mars 1979 inifitwans ey déigerds  wiptonanc 4 larchitecturs of &
lewitmpneniont

Didered 55 FO-D77 e 20 mosewsre 1980 portant stalnt Pﬂ!‘ﬁﬂ#ﬁ&?‘ dleg crchifectes en .;'&.s:’.r’ g pranrEenis
bistaviguer modifié par le décret n® 88-098 dae 8 spar 1988.

Didoret w° 84 145 due 27 [Foeier 1984 pordant stalul particrlior des architectes des bitiments dy Franee,

Diégred v B4L-0007 dw 15 wovembre 1984 fustitnant aufris dey prefels de regien wne commission
wegronale du bafrimatne Mrfﬂrfgw, siﬁ&éﬂfﬂgﬁgﬁfﬁ et efbmoiogigne.

Drerei w= 8I-F7T die 24 jraidlet 1985 relaify & la commission supéricure des monuments historigse,
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& Dioret n® 86-538 du 14 mars 1986 velatif anec attributions of & orparisation des divections régionales
des affatrer crlfnrelier.

& Circwlaive du 2 décombre 1977 (ministere de fa enlture o de lemiromueneent) reiative aw repord e
annexy dei plans doccupation dei soli, des servituder d'wlalelé pubiigue concernamt iex mowsments
hitorigues ef fey qiler.

& Cirwdaire 0% 80-57 due 15 aveil 1980 (wunistive de environngraent of du cadre de vie) relative & la
responsabilitd der difionds régionan d larchitecture of & lemvironmemment en maliére de protection des
tites, abords el payrages.

& Nliwistére de dor colfoore of de fa commenication (dirvetion deu pcn"rfﬁe'ﬂiuﬁ_}.

®  Miwstire de [éguipernent, du lopemsent, des fransporis el de la mer (divcchion de Darchifectsrs ¢f de
{arkaniom).

II - ProcC ‘INSTITUTION

A - Procedure

Classement
(Lot dee 3T divembre 1913 mrodifide)

Sont suscepubles d'étre classes |

¥" les immeubles par nature qui, dans leur totalitd ou en partie, présentent pour
I'histoire ou pour ['art un mitérét public ;

¥ les immeubles qui renferment des stations ov des gisements prehistonigques ou
encore des monuments mégalithigues ;

v" les immeubles dont le classement est nécessaire pour isoler, dégager, assainir ou
mettre

¥ en valeur un immeuble classé ou proposé au classement |

v" d'une fagon générale, les immeubles nus ou bids sitvés dans le champ de
visibiliré d'un immeunble classe ou proposd au classerment.

L'initative du classement apparticnt au ministre charge de la culture. La demande de
classement peut également étre présentée par le propoésatre ou par toute personne
physique ou marale ¥ ayant intérét. La demande de classement est adresscée au préfet
de région qui prend Tavis de la commussion régicnale du parrimoine historique,
archévlogique et ethnologique. Llle est adresséc au ministre chargé de la culture
lorsque l'immenble est déja inscrit sur linventatre supplémentaire des monuments
historigues.

Le classement est réalisé par arréeé du minisire charge de la culture aprés avis de la
commission supcricure des monuments historiques.

A défaut de consentement du propriéuaire, le classement est prononce par deécret en
Conseil d'Furat aprés avis de la commission supéricure des monuments historiques.

1 recours pour excés de pouvolr contre la decision de classement est ouvert a wure
personne intéressée a gui la mesure fair prief.

Le déclassement particl ou total est prononcé par décret en Consal d'Fiat, apres avis
de la commission supériense des monuments historiques, sur propasition du minisere
charpe des
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luscription sur 'inventaire suppléEmentaire des momnunents Historigues

Sont susceptbles d'éwre portés sur cet inventaire :

v" les immeubles birtts ou parties d'immeubles publics ou privés, guy, sans justitier
une demmande de classement immédiat, présentent un intérét d'histoire ou d'art
suffisant pour ¢n rendre désirable la préservation (décret du 18 aval 1961
modifiant l'article 2 de la loi de 1913) ;

¥ les immeubles nus on hirds simcs dans le champ de visibilite d'un immeuble
classé ou inscrit (lor du 25 [Evaier 1943),

1l est possible de ninscrire que certaines partes d'un édifice.

L'inidative de linscription appartient au préfet de région {art. 1 du décret n® 84-1006
du 15 novembre 1984), La demande dinscripton peut ¢palement étre présentde par le
propriéfaire ou toute personne physique ou morale ¥ avant intérér. La demande
d'inseription est adressée au préfet de région.

L'msc.tiptiuﬂ est realisée par le: i’!T’L:‘.FE:T de régirm 1]:1':'{3.5 avis de la commission régi{m:ﬂe
du pamimoine historique, archéologique er cthnologique, Le consentement du
propriérr: n'est nas r[‘.quis.

Le recours pour excés de pnuvnit' est ouvert 4 toure personne ntéressée i qui la
mesure fait gri::.f,

Abords des monuments classés ou inscrits

s quun monument a faic 'objer d'un classement ou d'vne inscription sur
linventaire, il est institué pour sa protection et sa mise en valeur un périmétre de
visibilité de 500 métres™ dans lequel wut immeuble nu ou bid visible du menument
protége ou en meéme temps que lul est frappé de la servitude des « abords » dont les
cffers sonr visés au 11 A-2° (ar. 17 el 3 de la lol du 31 décembie 1913 sut les

MONUITEnts nstorques).

La servirude des abords est suspendue par |z eréation d'une wone de protection du
parimoine architectural et urbain (ate 70 de la loi 0° 83-8 du 7 janvier 1983), pat
contre elle est sans incidence sur les mmmeubles classés ou mscrits sur inventaire
supplémentaire,

L'article 72 de la loi n® 83-8 du 7 janvier 1983 relative a la répartidon de compétences
entre les communes, les dépattements, les répions et 'Brar a abrogé les articles 17 et 28
© delaloi du 2 mai 1930 relative a la protecdon des monuments naturels et des sites, qui
permertaient d'érablit autour des monuments histotigques une zone de protection
déterminée comme cn madire de protection des sites. Toutefols, les zones de
protection créées en application des articles précités de la loi du 2 mai 1930 continuent
i produire leurs effets jusqu'a leur suppression ou leur remplacement par des zones de
protection du parimodne architectural er urbain.
Drans ces zones, le perrnis de construire ne pourra étre délivee quiavee l'accord expros
du ministre chargé des monumenrs histodques et des sites ou de son délégue ou de
Fauwtorié mentionedée dans le déeret insttwant la zone de protecoon (art, R, 421-38-6
du code de 'arbanisme).

'8 |'expression = périmétre de 500 métres » employée par la loi doit s'entendre de la distance de 500
metres enfre |'immeuble classé ou inserit et la construction projetée (Consed o (3 tat, 28 janvier 1871 50T
« La Charinille ge Monsoult» ec. p. B7, et 15 janvier 1982, Sociélé de construction « Résiderce Val Saint-
Jacgues » - DA I982 a°112)
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B - Indemnisation

Classement

Te classement d'office peut donner droit & indemnité au profir du propriéire, 5'il
résulre des servirudes er oblipations qui en déconlent, une maodification de létat ou de
I'ntilisatdon des Heux dérerminant un préjudice direct maréniel et cetiain.

La demande d'indemnizé devra érre adressée au préfet et produite dans les six mois a
dater de la notfication du décrer de classement. Cet acre doit faire connaitre au
propriéiaire son droit évenmel 4 indernnié (Cass. v, 1, 14 aviil 1956 ; JC, p. 56, éd.
GLoTE

A défaut d'accord amiable, lindemnité est axée par le juge de Texprapnanon sais nar
la partie la plus diligente {loi du 30 décembre 1966, article 17, modifiant I'article 5 de la
loi du 31 décernbre 1913, déeret du 10 septembre 1970, article 17 4 3). Liindemnicé est
alors fixdée dans les condicons prévues & larticle 13 ce l'ordonnance du 23 octobre
1928 fart. L. 13-4 du code de 'expropriation).

Tes travany de réparafion ou dentretien et de restauration exécutés a linidative du
ptopriétaire aprés aurorisation et sous surveillince des sermices compétents, peuvent
donner lieu 4 participation de 1'Fra: qui pent atteindre 50 p. 100 du montant total des
Lravaux,

Lotsgue " et J_urcncl cnn charpe une partie des travaux, limportance de son concours
est fixée er tenant compte de lintérét de I'édifice, de son étar acruel, de la natre des
travaux projerés et enfin des secrifices consentis par les propriftaires ou toutes aurres
personnes nieressees a la conservation du monument (déctet du 18 mars 1924, are.
1)

Inscription sur l'inventaire suppléementaire des monuments historiques

Tes travaux d'entretien et de réparation que nécessite la conservation de tels
immeubles ou parties d'mmeubles peuvent, le cas échéant, faire l'objer d'une
subvention de I'Ltat dans la limite de 40 p. 100 de la dépense engagée. Ces rravaux
doiven: ére exécutés sous le contrdle du service des monuments hisrongues (loi de
finances du 24 mai 19513,

Abords des monuments classés ou inscrits

Avcune indemnisation n'est prevue.
= * -,
€ - Publicite

Clasgement et inseription sur l'inventaire des monuments histori

Publicié snnuelle au Jowrnal offidel de la République frangaise. Notification aux
proprieraires des décisions de classement on d'mscraption sur 'inventaire.,

Abords des momuments classés ou inscrits

Les propriéraires concernés sont nformés i l'occasion de
décisions de classement ou dinscription.

a puhliché afférenrte aux

Ta servimde « abords » est indiquée au certificat d urbanisme.
|
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ITI - EFFETS DE LA SERVITUDE

A - Prérogatives de la puissance publique

Prérogatives exercées directernent par la puissance publigue

Clissemncmn

Possibilité pour le ministre chargg des affaires culturclics de faire exéeurer par les soins
de 'administravion et aux frais de 'Hrar er aves le concours éventiel des intéressés, les
travaux de réparadon ou dentreven jugés indispensables a la conservation des
monuments classés (art. 9 de la loi modifiee du 31 deceambre 1913).

Possibilie¢ pour le ministre chargé des affaires culturelles de faire exécuter d'officc par
son administration les rravaux de réparation ou d'entretien faute desquels la
COTBCTVATION Serait gravement compromise s auxguels le propriéaie n'autall pas
procéde aprés mise en demenre o décision de lz jurdiction administrative en cas de
conrestanion, La pardepanon de I'Torar au codt des travaux e pourta ewe inférieure a
50 p. 100, Le proprictaire peat s'exonérer de sa dette en faisant abandon de 'immeuble
a I'Emac® (loa du 30 décembre 1966, art, 2 ; décrer n® 70-636 du 10 seplembre 1970,
rirre T

Possibilité pour le ministre chargé des affaires culturelles, de poursuivre l'expropriation
de limmeuble zu nom de I'Brar, dans le cas on les travaux de réparation ou d'enttetien,
faute desquels la conservation serait gravement compromise, n'auraient pas €té
entrepris par le propriétaire aprés misc en demeure ou décision de la juridiction
administrative en cas de contestation (arr, 9-1 de la loi du 31 décembre 1913 ; décret n®
TUO-836 du 10 seprembre 1970, utre 111).

Possibilité sour le ministre chargé des affaires culourelles de poursuivre, au nom de
I'Trat, ]'cxp[r:nl:u'im's{m d'an imrmcuble classé ou en instance de classement en ralson de
l'intérée public qu'it offre du point de vue de histoire ou de ['ar. Cette possibilite est
épalement offere aux départements er aux comnmunes {art. 6 de la loi du 31 décembre
1913).

Possibilité pour le ministre chargé des affaires culturelles de poursuivre U'exprop-iation
d'un immeuble non classé. Tous les effets du classement s'appliquent au propriétaire
dés que ladministration i a nowfié son intention d'exproprier. I's cessent de
s'appliquer s la déclaration d'nnlit¢ publique n'intervient pas dans les douze mois de
cette nodficanon (arr. 7 de la loi du 31 décembre 1913).

Possibilicé de cédes de gré a gré 3 des personnes publiques ou privées les immeubles
classés expropriés. La cession i une personne privée doit &tre approuvee par décret en
Consell d'Etat (ar. 9-2 de la loi du 31 décembre 1913, décrer n® 70-8#36 du 10
seprembre 1970,

Inscripron sur linvenrmire supplémentaire des menuments historigues

Pogsibilité pour le ministre chargé des affaires culturelles d'ordonner quil soit sursis 4
des travaux devant conduire an morcellemen: ou au dépecage de 'édifice dans le seul
lrut de vendre des marériaux ammsi détachés. Cetre possibilité de SUTSEOIr Aus (Favaus ne

& | argoue | administretion se charge de la réparation ou de |'entretier d'un immeuble classé, I'Etat répond
des dummayes causés au propriétaire, por |'exécution des travaux ou d I'occasion de ces travaux, sauf faute
du propriétaire ou cas de force majeure (Conser o 'Etat, Hmars 1982, Guetre Jean : ree. po 100)
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peut éere utilisée quen l'absence de mesure de classement qui cout en tout erar de
cause, intervenit dans le délai de cing ans.

Obligations de faire imposées au pmgriéta.ire

Clazsement

Clre, Y de da fof doe 3T décembre 1973 et art, 10 du déeret du 18 sars 1924

Obligation pour le propriéraire de demander l'sccord du minisire charge des
rmonuments historiques avant d'enteprendre tout travail de restauration, de réparation
ou de modification, de procéder i tout déplacement on destruction de Iimmeuble, La
cémoliion de ces immeubles demeure soumuse aux dispositions de la lci du 31
décembre 1913 (are. L. 430-1, dernier alnéa, du code de larbanisme).

Tes rravaux aurorises sonl exécués sous la swvcillance du service des monuments
historiques. Il est 4 noter que les travaux exeontés sur les immenhles classés sont
exemptés de permis de construire (arr. R, 422-2 § du code de Turbanisme), dés lors
quils entrent dans le champ d'application du permis de construire.

Lorsque les travaus nécessitent une autorisation au trre des installations et travaux
divers du code de l'urbanisme (art. R 442-2), le service instructeur doir recueillir
l'accord du ministre chargé des monuments historiques, prévu a larmcle ¥ de la lod du
31 décembre 1913, Cette autorisadon qui doit étre accotdée de maniére expresse, n'est
soumise 4 aucun délai dinsmucnon et peut éure délivrée indépendamment de
lantonsanon dinstallaton e travaux divers,

Les mémes régles s'appliquent pour d'autres travaux soumis 4 autorisaton o
déclaration en vertu du code de l'utbanisme (clémires, terrains de camping et
CATAVANES, ["TC.:I.

Oblipation sour le propriéaire, aprés mise en demenre, d'exéouter les travans
d'entretien ou de téparatdon faute desquels la conservation d'un immeuble classé scrait
[rravemment compromise,

La mise en demeure doit préciser le délai d'exécution des travaux et la part des
dépenses qu: sera supportée par ' et qui ne pourra ére inférieure 4 50 p. 100,

Obligadon d'obrenir du ministre chargé des monuvments historiques, une autorisagon
spéciale pour adnsser une constructon neuve a un imecuble classe fart. 12 de la loi du
31 décembre 1913), Aussi, le permis de construire concernant un immeuble adesse a
un immeuble classé ne peut éere déliveé quaves I'accord exprés du ministre charge des
monuments historiques ou de son délégué {art. R, 421-38-3 du code de lutbanisme}".
Ce permis de construire ne peot étre obtenu tacitement (arr. R, 421-12 et R 421-19 4
du code de Iurbanisme). Un exemplaire de la demande de petmis de construite est
transmis par le service instructeur, au directeur régional des affaires culturelles (ar R
421-38-3 du code de Turbanisme).

Lorsque les travaux concernant unl wumenble adossé 4 un immeuble classé sont
exemptés de permis de construire mais soumis an régime de déclaration en application
de larticle 1. 422-2 du code de l'urbamisme, le service instructeur consulte l'autorité
visée i l'article R, 421-38-3 du code de 'urbanisme. L'autorité ainsi concernée fair
connaitre & lantorité compétente son opposttion ou les prescriptions qu'elle demande

" Les dsposihons de cet article ne sont applicables qu'aux projets de construction jouxtant un immeuble
béti et nen aux terrains limitrophes (Consei/ d'Etat, 15 mai 1981, Mme Castel: DA 1981, £° 212)
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dans un délai d'un maois 4 dater de la réceprion de la demande d'avis par l'autorité
consultée. A défaut de réponse dans ce délai, elle est répurée avoir émis un avis
favorable (are. R 422-8 du code de 'ntbamisme).

Le propriétire yui desire édifier une cloture autour d'un immeuble classé, doit faire
une déclaraton de cloture en mairie, qui dent lieu de la demande d'antorisation srévue
a l'anticle 12 de la lo1 du 31 décembre 1913,

Obligation pour le proprietre d'un immeuble classé d'aviser l'scquéreur, en cas
d'alicnation, de I'existence de cette setvituce.

Oblizadon pour le propriétaire d'un immeuble clazsé de nonfier su ministre chargé des
atfaires culrurelles toute aliénavon quelle qu'elle soit, et cecl dans les quinze jours de sa
dare,

Oblization pour le propri¢taire d'un immeuble classé d obrenir du ministre chargé des
alfaires  culwrelles, un accord préalable guant 4 l'émblissement dune servimode
conventonnelle

Inscopdon sur ligvrenoaire s {:iém&ﬂlaife des monuments hjSlf_J]‘i&lLtiiﬁ

————————————————— O el e el e Rt e o T i L A e

(At 2 de Jat foi du 3T décembre 1973 ot am. 12 du décret du 18 mars 1924)

Obligation pout le propricraire d'avertr le Ditecteur répional des affaires culturelles
quatre mois avant d'entreprendre les travaux modifian: limmeuble ou la partie
d'immeuble nserit. Ces travaus sont obligatoitement sounus 4 pennis de construire
dés qu'ils entrent dans son champ d'application fart. L. 422-4 du code de l'utbanisme).

Le mintstre peut interdire les travaux qu'en engrageant la procédure de classement dans
les quatre mois, sinon le proprétatre reprend sa bberte {Consed d'Erat, 2 janvier 1959,
Drame Crozes @ rec., p. 4).

Obligation puur le propriétaine gqui désire démolir particllement ou totalement un
immevhle inscrit, de solliciter un permis de démolie. [n exemplaire de la demande est
ransmis au directeur régional des affaires culturelles (art. R. 430-4 et R. 430-5 du code
de l'urbanisme). La déasion doic ére conforme a l'avis du minisue charzé des
monuments historiques ou de son délégud fare, L, 430-8, R, 430-10 et R, 430-12 [1°]
du code de M'urbanisme).

Mhiozds des monumens classés ou inscrits

At Ter, 13 ef 1308 de tfa foi du 37 décerbre 197 3

Obligation uu titre de l'arucle 13 biv de la loi de 1913, pour les propriémaires de tels
immeubles, de solliciter Iaurorsanon préfectorale prealablement 4 tous mwavaus de
constmcoon onouvelle, de transformanon or de modificadon de naoare 4 en affecrer
laspect (ravalement, gros entretien, peinture, ameénagement des tois et fagades, etc.),
de toute démaliton et de tout déboisement.

Lorsque les travaux nécessitent la délivrance d'un permis de construire, ledic permis ne
peut etre déliveé qu'avec l'accord de 'architecre des batiments de France. Cel accord
est repute donné faute de réponse dans un délai dun mois snivanr la reansmission de la
cemande de pernis de construire par Pauronré chargee de son instructon, sanf s1
larchitecte des bauments de France fait connaitre dans ce délal, par une décision
monvée, 4 certe autorité, son intention d'utiliser un délai plus long qui ne peut, en tout
état de cause, excéder quatre mois {art, R 421384 du code de I'urbanisme).

L'évocaton éventuelle do dossicr par le mumstre cha.i'gé deos momumcnts iftsloj_—ir]u(:s
empeéche toute délivrance tacite du permis de construire.
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Larsque les travaux sont exemprés de permis de construire mais soumis au régime de
déclamadon en applicaton de l'article L. 422-2 du code l'urhanisine, le service
instructeur consulte lantonté mentionnée a lardcle R, 421-38-4 du code de
lurbanisme. L'avtorté ainsi consultée fait connaitre a lautonté compétente son
opposition ou les preseriptions qu'elle demande dans un délat d'un mois a dater de la
récepion de la demande d'avis par l'autorice consultée. A défaut de réponse dans ce
délai, elle esr réputée avorr émis un avis favorable (ar. R 422-3 du code de
I'urbanisme).

Lorsque les travaux neécessitent une autotisation au titre des installadons et travaux
divers, 'autorisation exigée par l'aracle R 142 2 du code de Murbanizme dent hien de
I'autorisation exigée en verm de 'article 13 #ir de la lor du 31 décembre 1913 lorsquielle
est donnée avec 'accord de l'architecre des bitments de France (art. R 442-13 cu
code de T'urbanisme) et ce, dans Jes territoites ou s'apphiquent les dispositions de
laniicle R, 442-2 Jdu code de 'arbanisme, mentdonnées a larticle R 442-1 dudit code).

Te permis de démolir visé a l'arficle T.. 430-1 du code de l'whanisme dent lLieu
d'autorisation de démolir prévue par l'article 13 bis de la loi du 31 décembre 1913, Tans
ce cas, lu décision doit éwe conforme a l'avis du ministre chargé des monuments
historiques ou de son délégué {art. R, 13012 du code ce I'nrbanisme).

Lorsque l'immeuble est mscrir sur linvenmaire supplementaire des monuments
historigques, cu situé dans le champ de visibilind d'un édifice classé ou inscrit et que par
aflleurs cet immeuble est insalubre, sa démolition est ordonnée par le préfed Gt 1., 28
du code de la santé publique) aprés avis de l'architecre des hirments de France, Cet
avis est réputé déliveé en l'absence de réponse dans un délai de quinze jours {art. R
430-27 du code de 'irbanisme).

Lorsgu'un immeuble menzcant rine, est inscrit sur linvenmire des monuments
historiques, ou simé dans le champ de visibilite dun édifice classe ou msenr ou est
protégé au titre des articles 4, 9, 17 ou 28 de la loi du 2 mai 1930, er gue par ailleurs cet
immenhle esr déclaré par le maire « immeuble muenagant ruine », sa réparation ou sa
démolition ne peut étre ordonnée par ce dernier qu'aprés avis de Tarchitecie des
bariments de France. Cet avis est réputé délivee en 'absence de réponse dans un dela
de huit jours {art. R, 430-26 du code de Purbanisme).

En cas de péril imminent donnant fieu & l'application de la procédure prévue a larticle
1. 511-3 du code de la eonsrructon ot de Phabitation, le maire en informe Parchitecte
des batiments de France en méme temps gu'il adresse ['avertissemnent au proprictaire.

B - Limitations au droit d'utiliser le sol

Oblizations passives

Inrerdicron de toute publicité sur les inmeubles classés ou inscrits (art, 4 de la loi 0®
791150 du 29 décembre 1979 relative & la publiciré, aux enscignes et préenseignoes)
ainsi que dans les zones de protection délimitées aurour des monuments historiques
classés, dans le champ de visibilité des immeubles classés on mscrits et 2 moins de 100
métres de ceux-ci (art. 7 de la loi du 29 décembre 1979}, 11 pew e dérogt a ces
inrerdicrions dans les formes prévues a la section 4 de la dite loi, en ce qui concerne les
zomes mentionnées i lazticls 7 de Iz loi du 29 décembre 1979,
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Les préensclgnes sont soumises aux disposiions visées c-dessus concernant la
publicité (art. 18 de la lot du 29 décembre 1979).

L'installation d'une enseigne est soumise 4 autorisanon dans les leux mentionnés aux
articles 4 et 7 de Iz loi du 29 décemnbre 1979 (art. 17 de ladite Lo,

Interdicdon d'installer des campings, sauf autorisation préfectorale, 2 moins de 500
metres d'un monument dassé ou inscrie Obligation pour le maire de fuire convaiire
par affiche 4 la porte de la maide et anx poines d'accés du monument 'existence d'une
zone Interdite aux campeurs {décrer n® 68-134 du 9 févrer 1968),

Interdiction du camping et du stagonnement de caravanes pratiqués 1solément, ainsi
que Pinstallation de terrains de camping et de caravanage i l'intérieur des zones de
protection autour dun monument historique classé, nscrit ou en insance de
classement, défini au 3% de Vardcle 1" de la loi du 31 décembre 1913 ; une dérogation
pent ére accordée par le préfet au le maire apres avis de larchitecte des badments de
France (arr. R 443-9 du code de "urbanisme).

Oblganon pour le maire de taire connaitre par atfiche 2 la porte de la maire o aux
poncipales volcs d'acces de la commune, l'eaistence d'une zone de smatonnement
réglemente des caravanes,

Droits résiduels du prapriétaire

Le propriéraire d'un immeuble classé peut le lover, procédes aux réparations intérieures
qu n'atfectent pas les parties classées, notamment installer une salle de bain, le
chauffage cenrral.

Il n'est jamas tenu d'ouvtir sa malson aux visiteurs et aux tourdstes, par concre, il est
libre 81l le désire d'organiser une visite dans les conditions cu'il fixe lni-meéme.

L propriceaire d'un immeuble classé peat, si des travaux nécessaires 4 la conservation
de l'édifice sont exécurés d'orfice, solliciter dans un délal d'un mois a dater du jour de
la notification de la décision de faire exécurer les cravaux d'office, 'Ewt d'enpager la
procédure d'expropriation. I Fuat doit faite connaitre sa décision dans un déad de six
mois, mais les travaus ne sont pas suspendus {art. 2 de la loi du 30 décembre 19606 ;
art. 7 et B du décret du 10 seprembre 19709,

La collectivite publique (Trar, département on commune) devenue propriéwaire d'un
immeuble classé i la suire dune procédure d'expropriation engagée dans les conditons
prévues par la loi du 31 décembre 1913 fare. 6), peut le céder de gré 4 pré & une
pursonne publigque ou privée qui s'engage 4 Iuilizer aux fins et condidons prévues au
cahier des charges annexé a l'acre de cession. La cession & une personne privée doit
cere approuvée par décret en Conseil d'Etac {art, 9-2 de la lod de 1913, art. 10 du décret
n” V(336 du 10 septembze 1970 et décret n® 7U-837 du 10 seprembre 1971}

Néant,
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Lignes hertziennes, protection contre les perturbations - PT 1

I - GENERALITES

Servinades relatives aux transtmissions radioélectdques concernant la protection des
centres de réception contre les periurbations dlectromagnétiques,

Code des postes i idlcommntcations, arttales Lo 57 3 L. 62 inclwr et B 27 a R.29.

Premier Mingstre (somsté de coordination des téléommaniations et tlédiffusion).

Ministére des postec ot Slicemmuenications of de Leipace fwirection de la production, sendee di frafie, de
{dquhenent o de st plangfication).

Manzrtire de Ja défense.

Mimastive de Pintirizur,

Ministére de Dequibement, du logement, des franiports of de fa mer (dirscivon genérals de Uaveation auile (serviees
der baser adrienner), dirsction di la midtdorvlogic salionale, directfior géndral de da warine marchande, direction dex
ports of de fg pavisation marilimes, feritoer des pharer ef halises).

IT - PROCEDURE D'INSTITUTION

A - Procédure

Servitudes instituees par un décret particulier a chaque centre, soumis an contreseing
du munistre dont les services exploitent le centre et du ministre de lindustric. Ce décret
auguel est joint e plan des servitudes intervient, apres consultation des administrations
concernces, encuéte publique dans les communes inléressées el tmnsmission de
l'ensernble do dossier d'enrlnf*r{-* an comite de coordination des télécommuonications.
En czs d'avis défaverable de ce comité il est statué par décret en Conseil d'Totat (art, 31
du code des postes et rélécommunications).

Le plan des servitudes dérermine autous des cenues de récepuon classés en trois
catéportes par arrété du mivistre dont e departement exploite le centre (art. 27 du code
des postes er rélécommunications) et dont les limires sont fixées conformément 3
Farticle 29 du code des postes er rélécommunications les différentes zones de
protection radioélecrrigue,

Les servitudes instituées par décrer sont modifiées selon la procédure determinée ci-
dessus lorsque la modification projerée entraine un changement d'assierte de la
servimide on son aggravadon. Elles sont réduites on supprimées par décret sans qu'il v
air lien de procéder i T'enguéte jart. R. 31 du code des postes et télécommunicadons).

Zone de protection

Auvmour des centres de réceprion de troisitme catégorie, s'étendant sur une distance
maximale de 200 meéwes des limites du cenmre de rf‘.-;.'L‘.pTit_m au p:&[jlnﬁ‘r_::c de la
FOMNEe,

Aurour des centres de IéCEpEOn de dewvicme cateroe s'étendant sur une disrance
maximale de 1 5000 mewes Jes linnites des centres de réceprion au pérmétre de
lz zone.
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Autour des centres de récepron de premiére catégorie s'étendant sur une distance
maximale de 3 D00 meéres des limites du centre de réception au pénmetre de la
ZOME.

Zone de parde radioélectrigue

Insttuée 4 l'intéreur des zones de protectior des centres de dewxicme et premiere
catégoric d'érendant sur unc distance de 5 000 metres et 1 000 merres des limites du
centre de récepron au périmétre de la zone (are. R.28 et R.29 du code des postes et
élécommunications), on les servitudes sont plus lourdes que dans les zones de
protection.

B - Indemnisation

Pussible, 31 I'érablissement des servitudes cause aux pProprictés ef aux ouvrages un
dommage direct, matédel et actucd farr. L. 62 du code des postes er
télécommunications). Ta demande d'indemmnité doit ére faite dans le délai d'un an du
jongr de la norificaion des mesures imposces. A défaue d'accord  amiable, les
contestations  relatives 4 cette indemnité zont de Ja compétence du  tribunal
administeatif fart. L. 59 du code des postes et élécommunicatons).

Tes frais motivés par la modificadon des installavons préexistantes mcombent a
'administration dans la mesure ot clles excedent la mise cn conformité avee la
lépislation en vigueur, notamment en matiére de troubles parasites induscriels (art. R
32 du code des postes et telécommunications).

C - Publicité

Publicatiun des décrets au Jourral Officiel de la Reépublique francamse.

Publicaticn su fichier du ministére des postes, télécommunicanons er de Tespace
(instruction du 21 juin 1961, n°40) qui climente le fichier mis 4 la disposition des
prefets, des  directeurs  departementaux  de léquipement, des  ditecteurs
interdépartementaux de lindustrie,

Notification par les maires aux mtéresses des tesures 1_1ui leur sont inposées,

ITT - EFFETS DE LA SERVITUDE

A - Prérogatives de la puissance publique

Prérogatives exercées directement par la puissance publique

An cours de I':_'ng:l_u:_’:u;

Possibilité pour l'administratior, en cas de refus des propriémires, de proceder d'office
ct i ses frais aux investiparions nécessatres & lenquére (art. L.58 du code des postes et
téléconumunicadons).

Obligations de faire imposées au propriétaire

[es propriéaires et usagers sont tenus, 4 la demande des agens euqueteuss, de faire
fonctionner les installations er appareils que ceus-cl considérent comme suscepribles
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de produire des rroubles {art, L.58 du code des postes et télécommunications).

Les propridraires sont tenus, dans les communes désignées par arrété du prefet, de
laisser penetrer les agents de l'administration chargée de la préparation du dossier
d'enquéte dans les propriétés non closes et les bitiments, 4 conditon qu'ils alent éé
cxpressément mennonnés a l'arrété préfectosal (ar,. B 31 du code des postes el
telécommunications).

Chbligation pour les propriéraires er usagets d'une installation élecrrigue produisant ou
propageant des perturbations giénant l'exploitation d'un centre de réceprion de se
conformer aux dispositions gui leur sont imposées par administradon pour fare
cesser le trouble {investigadon des installadons, modifications et mainden en bon éat
desdires msezllavons) {art. L. 61 du code des postes et télécommunications).

B - Limitations au droit d'utiliser le sol

d’

Obligrations passives

Interdiction aux propriétaires ou usagers d'installations clectriques de produire ov de
propager des perturbatons se placant dans la gamme d'ondes radioélectriques recues
par lc centre et présentant pour ces appareils un degré de graviee supérieur a la valeus
compatible avec lexploitation du centre {art. R. 30 du coce des postes er
relécommunicatons).

Interdiction de mettre en service du matériel susceptble de perturber les réceprions
tadioélectriques du centre (art. R. 30 du code des postes et télécommunications).

Droits résiduels du propriétaire

E-

Possibilite pour les Prnpriémireg de merre en service des installanoas ¢lectniques sous
les conditions mentionnées cl-dessous,

Ubligaden pour I'éablisserment d'installacons nouvelles {daas les bitimenrs existants
ou en projet) de se conformer aux servitudes éwablies pour la zone (instrucron

intermnistériclle 400 CCT, du 21 juin 1961, dwe 111, 3.2.3.2, 3.2.4, 3.2.7 madifiée).

Lots de la transmission des demandes de permis de construire, le ministre exoloitant
du centre peur donner une réponse favorable ou assortr son accord de restrictions
quant i lutilisation de certains appareils ou inswallations électriques.

11 appartient au pétidonnaire de modifier son projet en ce sens ou d'assortir les
instalations de dispositions susceptibles d'éviter les troubles, Ces dispositioas sont
parfois trés onéreuses,

Dans les zones Ce garde radioélectnque

e e e e o ! e i i

Obligation d'obtenir Tautorisation du mumste dont les services exploitent ou
contrilent le centre pour la mise en service de maréricl électrique susceptible de causer
des perturbatiors et pour les madifications andit marériel (arr, R, 30 du cade des
postes et télécommunications er arréré interministénel du 21 aoht 1953 donnans la lste
des marernels en cause].
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Sur Jensemble du_terrtoire (v compris dans les zones de proteciion et de garde)

()hhgfurm d'obrenir autorisadon preahhl:_ a la mise en #wph:ﬂmrmn de toute
installadon electrique figurant sur une liste interministérielle (arc 00 du code des postes
et télécommunications, artété interministériel du 21 aote 1953 et du 16 mars 1962).
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Lignes hertziennes, protection contre les obstacles - PT 2

T - GENERALITES

Servitudes relatgves aux transmissions radioélectriques concernant la protection contre
les obstacles des centres d'émission et de réception exploités par [ Eeat.

Code des postes of tléaommunications, aticler L. 54 a L. 56, L 27 a R 26 & R. 39,

Pressior miniilve fcomité de coovelinalion de téicommaenicalions, proapement des conirdies radiodlectyigises,
GBS

Mesestére der poster, der tidcommuenications o2 de legpace (divection de la production, feresee dw frafec, de
{équipenent ot de la plantfication).

Mesmestire de Ja difense,

Mimstire de Tinterionr.

Miemistire chargs des tranitorts (direcfion géndrale de lariation civle [rervices des bases adrenner], divecison o? (a
miétorologte Rationale, direction pinérale de fa marine marchands, direchion der portr et de fa navigation smartismer,
Terpives des phares of bafses),

LT - PROCEDURE D'INSTITUTION

A - Procédure

Scrvitudes insnmces par un décrer parnculicr & chagque centre, soumis av contreselng
du ministre dont les services exploitent le centre et du secréaire d'Erat chargeé de
lenvironnement,

administrations concernées, enquéte publique dans les communes intéressées el
transmission de l'ensemble du dosser denguéte au Comité de coordinadon des
télécommunicatons. L'accord préalable du ministre charpé de l'industrie et du ministre
chargé de lagrculture est requis dans tous les cas. 5i laccord entre les ministres
n'intervient pas, il est statué par décret en Consedl d'Ctat {art. 25 du code des postes et
des elecommunications),

Les servitudes instituces par décrer sont modifices selon la procédare détermmee ci-
dessus lorsque la modification projerée enrraine un changement dassierme de la
servitade ou son appravanon. Elles sonr réduites ou supprdmeées par décret sans qu'il v
ait liew de procéder a 'enguéte (art. 25 du code des postes et iélécommunications).

Le plan des serviades détermine, autour des centres d'émission et de réception dont
les limites sont définies conformément an deuxitme alinéa de lardcle B 22 du code
des postes et rélfcommunications ou entre des centres assurant une lialson
radiodlecrique sur ondes de fréquence  supénieure 4 30MH:, différentes zones
possibles de servimdes.

a) Autour des centres émetteurs et récepteurs et autour des stations de
radivrepérage et de radionavigation, d'émission et de téceplion
fart, B2V ot B 22 diw code der pasfes et tidcomusseniscifions)
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A une distance maximale de 2000 métres & pardr des hmires du cente), les différenss
centres a l'exclusion des instllations radivgonometriques ou de sécurité adronavtique
pour lesquelles la distance maximale peut Etre portée & 400 metres.

[Yone convermire de gquelgues degrés 4 300° autour des stations de radiorepérage ct de
radionavigation et sur une distance maximale de 3000 mdétres entee les hmires du cencre
et le périmerrs du secreu:.

b} Entre deux cenrres assurant une liaison radioélectrique par ondes de fréequence
supérieure 3 30 MHz

(A, I 23 du code des poster e des Blscommnicattons)

Dr'ane largeur approximative de 500 metres compte tenu de la laggeur du faiscean
hertzien proprement dit esimée dans la plupart des cas & 400 métres et de deux zones
laterales de 50 métres.

B - Indemnisation

Possible si le rérablissement des liatsons cause aux propri€tés et aux ouvrages un
dommage direct, maériel et actuel (art. Lo 36 du code des postes o

télécommunicatons). La demande d'inderrniré doit éere faite dans le délai dun an du
jour de la nodfication des mesures imposées. A défaur daccord  amiable, Jes
contestations relatives 4 cette indemniié sont de la compétence du  tribunal

administraif (arc L. 56 du code des postes et iélécommunicatorns)

C - Publicité

Publication ces décrers au Journal Officiel de la République frangaise.

Publicadon zu fichier da minisiére des posies, des rélécommunications ot de 'espace
fnstruction du 21 juin 1961, ¢ 40) qui alimente le fichier mis 4 la disposicon ces
préfers, des direcreurs  dépariementzux  de  léguipement, des  dirccreurs
interdépartementaus de l'industrie.

Notification par les maires des mesures adressées qui leur sont imposées.

IIT - EFFETS DE LA SERVITUDE

Bureau

A - Prérogatives de la puissance publique

Prérogatives exercées directement par la puissance publique

Droit pour 'administration de procéder a l'expropriadion des immeubles par natore
pour lesquels ancun accord amiable n'est intervenu quant  leur modification ou a leur
suppression, et ce dans outes les zones et [e secteur de dégagement.
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Obligations de faite imposées au propriétaire

A covrs de l'enguéte pullique

Les propoctaices sont tenus, dans les communes désignées par amdid du prifer, de
laisser pénétrer les agents de 'administration charpés de la préparadon du dossier
d'enquéte dans les propriéeés non closes de murs ov de clotures équivalentes {are R 25
du code des postes et relecommunications).

Obligadon pour les propriétaires, dans toutes les zones et dans le scoteur de
degagement, de procédes si nécessaire a la modification ou 4 la suppression des
bitiments consnmant des immeubles par nature, aux termes des artcles 5138 or 519 du
code civil.

Obligation pour les propriéiaires, dans la zone primaire de dégagement, de procéder si
nécessaire 4 la suppression des excavatons ardficiclles, des ouvrages meétalliques fixes
ou mohiles, des étendacs d'ean ou de higuide de toure natare.

€ - Limitations au droit d'utiliser le sol

Obligationsa passives

[ntetdicdon, dans la zone primaire, de créer des excavations artficielles (pour les
stations de séourité aéronantque;, de créer our ouvrage méralique fixe ou mobile, des
erendues d'ean oa de liguide de toute natare avant pour résultat de perturber le
fonctionnement cu centre (pour les smdons de séounté acronaurque er les centres
radiogoniometnques).

Limitanion, dans les zones pomaires et secondatres er dans les secteurs de dégapement,
de la hauteur des obstacles. En géndéral, le décret propre a chaque centre reavoie anx
cotes fixées par le plan qui leur esr annexé,

Interdiction, cans la zone speciale de degarement, de créer des constactons ou des
obstacles au-dessus dune ligne droite situde & 10 meétres au-dessous de celle jognan
les centres aériens d'émission  ou de réception sans, cependant, que la limiraton de
hauteur itmposée puisse étre inférieure 4 25 métres (art. B 23 cu code des postes et des
telecommunications).

Droits résiduels du propriétaire

Diroit pour les propriétaires de créer, dans toutes les zones de servitudes et dans ‘es
secteurs de dégapement, des obstacles fixes ou mobiles dépassant la cote fixée par le
décret des servitudes, 4 condition den avoir oblenu Uautorisation du munistre gui
exploite ou contrdle le centre.

Diroit pour les proprigtaires don: les immeubles soumis a 'obligation de modification
des installations préesistantes ont été expropries a défaur d'accord armable de faire Crac
dun droit de préempnon, s ladmimstranon procede a la revente de ces immeubles
aménages art, L. 55 du code des postes et télécommunications).
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Voie ferrée - T

I - GENERALITES

Servitudes de grande voirie

Alipnement.
f-}'l:'ﬁlpﬂ i termporaire des tercaing en cas de répafarif'.uﬁ.

12 A T =y | Z c - i= : ; i
Diztance i obhserver ponr les planranons er | P]ﬂgﬂgﬁ des arbras [ﬂ:mles

Modz d'exploitation des mines, carrieres et sabliéres.

Servitudes spéciales

Constructions,
Excavanons.

Deépots de matieres inflammables ou non.

Servitudes de débroussaillement

& Loi du 15 juilier 1845 sur da police der chemegng de for, Théeret du 27 paare 1947,
& Code menser - arficl B4 nendifi of wriicle 107,

¢ Code Doreviter - ariicler 1. 3223 06 1. 3224,

Lo de 29 decembre 1892 "Occipation temiporain”

¢  Deoret Jor due 20 octobre 1935 modifié en ron anfidle 6 par la foi du 27 octobre 1542 relanif & o
Terndnde oy vesibadR concernant o pener purlilrguer & Jer crofsemisnis 4 mivea.

¢ Dierer n° 59.962 du 37 juiliee 1959 wmodefd concernant Seampiod des excplosifs dans fox mindéres of
CHTRIEATS,

& Décret dve 14 mars 1964 redatif avec votes communalei,

& Déont u® 69601 dy 10 juein 7969 relatif i Ja suppression des installations luminewser de natiore d evéer
an danger pour la circulation des trains.

Déoret w® 80-337 dw 7 i 7950 pordant rEglement gindral der inasstries extracives.
& Fiche mote 17,18 B.LCo. o™ FEAO0 ot 30) pmrs TO78

& Ministire des traniports Divection géndrale des transports intévicars Direction dex fransports terrestres.

II - PROCEDURE D'INSTITUTION

A - Procédure

Applicztion des dispositions de a loi du 15 juiller 1845 sur la police des chemuins de
fer, qui a instmé des servimudes 4 l'épard des propriétés riveraines de la vole ferrée.

sont applicables aux chemins de fer :
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les lois et téplements sur la grande voirie qui ont pour objet d'assurer la conservation
des [ossés, ralus, haies et ouvrages, Ie pacage des bestiaux et les dépdts de terre

by

et autres ohjers queleonques (articles 2 et 3 de la ot du 15 uiller 1845).
les servitudes spéciales qui font peser des charges paruculieres sur les propri€tcs
riveraines afin d'assurer le bon fomcdomement du service public que constitnent
les communications ferroviaires (article 5 er snivanes de la led du 15 juiller 18435).
les lois et réglements sur l'extracion des matériaux nécessaires aux travaux publics
(Loi du 29 décembre 1892 sur I'nccupalion temporaire).

les servimdes de grande voirie s'appliquent dans des conditions un peu pardculicres :

L'obligaton d'alignement :
s'impose aux riverains de la voie ferrée proprement dite et a ceux des autres
dépendances du domaine public ferroviaire telles que gares, cours de gares,
et avenues d accés non classées dans une autre voirie.
ne concerne pas les dépendances qui ne tont pas partie du demaine public ol
seule existe I'ohligation éventelle de bornage i frais communs.

L'alignement accordeé et porté a la ecnnaissance de llintéressé par AFTELE [wf".r_f-.r.rnf".ﬂ, a
pouz bur essentic] d'assurer le respect des limites du chemin de “er.

I'administration ne peut pas comme en matiére de voirie procéder i des redressements
mi bénéfcier de la servinace de reculement {Conseil d'Tirar, arrét Pourreyron du 3 juin
L9100,

2. Mines et carriéres

51 les travaux de recherches oun  d'exploitagon dune mme soul de namee A
COmpromertre la conservation des voles de commrunication, il y serd ponrvin pear e
Commissaire de la Républque.

Les cahiers des charges des concessionnaires indiquent gue ces dermers doivent
obtenir des préfets des autorisations spéciales, lursque les tavaux dotvent étre exécutes
i proximité des voies de commuricadon, la distance éant dérerminée dans chaque cas
d'espéce.

B - Indemnisation

L'obligation de procéder a Iz 51111Pru55i1111 de constracoons existant an moment de la
promulration de la lol de 1845 o lors de 'émahlissement de nouvelles voies [errées
farcle 10 de ta loi du 15 juiller 1845, ouvte aux propréuaites un droir 4 indemnite
¥ ] ¥ prop

fixée comume en matére d expropriation,

I'obligation de procéder i la suppression de plantations, excavanions, couvermres en
chaumes, amas de mazériaux existant au moment de la promulgation de la lot de 1545
ou lors de 'établissement de nouvelles voies ferrées (atticle 10) ouvre aux propricraires
un droit a4 indemnité déterminée par la jurdiction adminisrrative, selon les réoles
prévues en manére de dommeges de travaux publics.

L'obligation de débroussaillement, conformement aux fermes des arricles 1. 322-3 et L
3224 du Code Forestier, ouvre aux proprétaires un droil 4 indemnite. Hn cas de
contestation I'évalnation en scra faire en dernier ressort par le Tribunal d'Instance.
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Une indemnité est due aux concessionnaires de mines établies anténicuretnent, du fair
du dommage permanent résaleant de l'impossibilité d'exploiter des richesses minieres
danz la zone prnhih{u:_

Fn dehors des cas énoneds ci-dessus les servitudes apolicables aux riverains du chemin
de fer n'ouvrent pas croit a indemnice.

C - Publicité

Fn matiére d'alignement, délivrance de Tarréé d'alignement par le Commissaire de la
Fépuliligue.

ITT - EFFETS DE LA SERVITUDE

A - Prérogatives de la puissance publique

1. Prérogatives exercées direciement par la puissance publique

Passibilité pour la 3N.C.F., yuand le chemin de fer traverse une zome boisce,
d'exécuter a lintérienr dune baade de 20 métres de largeur caloulée du bord extérieur
de la voie et aprés en avolr avisé les propréraires, les travaux de débroussaillement de
mors-bois {articles [0 322-3 et L 322-4 du Code forestet).

2. Obligations de faire im

Obligadon pour le riverain avant tons rravaux de construction de demander la
délivrance de son alignement.

Ohligation ponr les propriétaires riverains de procéder a I'élagage des plantatons
situées sur une longueur de 50 métres de part et d'autre des passages 4 nivean ains: gue
de celles faisant saillie sur la zone feeroviaire aprés intervention pour ces dernieres d'un
arréré du Commissaire de la République (Loi des 16-24 aode 1790). Sinon infervention
d'oflice de l'administation.

Obligation pour les tiverains d'une voie communale au croiselent avee une voic
ferrée de maintenir, et ce sur une distance de 50 métres de part &1 d'ausre du centre do
passage & niveay, les haies 4 une hauteur de 1 metre au-dessus de axe des chaussées et
les arbres de haut jet 4 3 métres (Décret du 14 mars 1964 relanf aux vOIES
commumnales).

Application aux croiseraents a niveau d'une voie publique et dune voie ferrée, des
dispositions relatives 4 la servirude de visibilicé, figurant au decret-lor du 30 octobre
1935 modifié par la loid du 27 vawbre 1942,

Ohligation pour les proprictaires, sur ordre de ladministradon, de procéder
moyennant indemnité, i la suppression des construcoons, plantatons, cxcavations,
couvertures en chavme, amas de matérianx combustibles ou non, existants dans les
zones de protection édictées par la loi du 15 juiller 1845 er pour Favenir, logs ce
'érablissement de nouvelles voles ferrées [article L, lol du 15 juillet 1845).

Fn cas dinfractions aux presctiptons de la loi da 15 juiller 1845 reprimées comme en
matiére de grande voirie, les contrevenants sont condamnes par le juge admimstranf a
supprumer  dans un  délzi donné, les  constructons, plantations, excavanons,
couvettures, dépons CONTAIres aus prescripmons ; sinon la suppression a lieu d'office
aus frais dn contrevenant (arncle 11 alinéas 2 et 3, lot du 15 juillet 1845).
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B - Limitations au droit d'utilizer le saol

1. Obligations passives

Olbligetion pour les riverains voisins d'un croiscment i niveau de supporter les
servitudes résnltant d'un plan de dégagement établi en application du décret-loi du 30
octobre 1935 modifie le 27 octobre 1942 concernant les servitudes de visibilitd,

Interdiction aux rverains de la voie ferrée de procéder 3 'édification d'ancune
construction auere qu'un mur de clérure dans une distance de 2 mérres d'un chemin de
ter. Certe distance est mesurée soit de 'arite supérieur du déblm, soir de I'aréte
inférienre do ralos de remblai, soit du hord extericur des fossés du chemin et & défaat
dune ligne tracée & 1.50 métres a partr des rails exiéricurs de hh voic de [en
Linterdiction ne s'impose qu'aux riversins de la voie ferrée proprement dire er non pas
aux dipendances du chemin de fer non pourvaes de voies, elle concerne non
seulement les masons d'habitadon mais aussi les mapasing, les hangars, écuries, erc,
(articles 5 de la loi du 15 juiller 1845).

[nterdiction aux riveraing de la voie ferrée de planter des arbres 2 moins de 6 métres de
la limite de la vole ferrée constatée par un artété d'alignement et des haies vives a
moins de 2 metres, Le caleul de la distance est fait d'apres les regles énoncées ci-dessus
en mahbcre de constructinns lfﬂ]‘:n_.-}“i.::-rrit'm dues rieles cclorées par l'ardcle 5 de la loi du 9
ventose an X11T).

Interdiction d'établir aucun dépit de pierres ou objets non inflammables pouvant étre
projetés sur la voie a moins de 5 meétres, Les dépdts effectuds le long des remblais sonc
autorisés lorsque la haureur du dépde est inférieure 4 celle du remblai {article 8, loi du
15 juiller 184Z).

Interdicton d'établir aucun dépdt de mideres mflemmables et des couvertures en
chaume a moos de 20 wéres da chemin de fer,

Interdiction aux riverains d'un chemin de fer qui se rouve en remblai de phs de 3
metres au-dessus du rerrain naturel, de pratiquer des excavatons dacs une zone de
largeur égale a la hauteur verticale du remblat mesurée a parnr du ped du talas (amcle
6, loi du 15 juiller 1845).

Interdicuon aux riverains de la voie ferrée de déverser leurs eanx résiduelles dans les
dépendances de la voie ferrée {artdcle 3, loi du 15 juiller 1845).

2. Droits résiduel du propriétaire

Possibilité pour les propriétaires riverains d'obtenir par décision du Commissaire de la
République, une déropation a l'interdiction de construire 4 moins de 2 merres do
chemin de fer, ]n'rmiuu lz stretd ]:mbliquu, la conservadon du chemin de fer et la
disposttion des lieux le permettent, et ce aprés comsultation de la SN.CE. (amicle 9, lii
du 15 juiller 1845).

Possibilité pour les riverains propriétaires de constructons antérieures i la loi de 15845
o existant loes de la construction d'un nouvean chemin de fer, de les entreteair dans
l'état o elles se trouvaient 4 cetre époque (armicle 5, loi du 15 juiller 1845).

Possibilité pour les propriéraires riverains d'obtenir par décision du Commissaire de la
Eépublique, une dérogadon 4 l'interdiction de planter des arbres (distance ramenee de
O mewres 4 2 meres) et des haies vives (distance ramendée de 2 métres 4 0.50 mérres).

Possibilité pour les proprictares nverains d'executer des wavaux concernant les mines
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et carrieres, 4 proximié des voles ferrées a condition d'en avoir obtenu l'autonsaton
du Commissaire de la République déterminane dans chaque cas la distance 4 observer
entre le ew des travauy et le chemimn de fer.

Possibilité pour les proprictaires riveraing de pracquer des excavations, en bordure
dune vole ferrée en remblai de plus de 3 métres dans la zone dune largeur dégale 4 la
bauteur vertcale du remblai mesurée a parcr du pied du talus, a condidon d'en avolr
chtenu Iautorisation du Commissaire de la République délivrée aprés consultation de
la S.M.C.F.

Possibilité pour les propriétaires riveralns de procéder a des deépots d'objets non
inflammables, dans la zone de prohibiden lorsque la streré publique, la conservation
du chemin de fer et la disposition des lieus le permettent, 4 condition d'en avoir
chtenu lautorisation du Commissaire de la Republique.

Les dérogations accordées 4 ce ttre sont toujours révocables {artcle 9, lai du 15 juiller
1845).
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Notice technique
pour le report aux POS
Des servitudes
grevant les proprietés
riveraines du chemin de fer

L'article 3 de la lei du 15 juiliet 1845 sur la police des chemins de fer rend applicable aux

proprietés riveraines de la voie ferrée, les servitudes prévues par les lois et réclements sur la
crande voirie et qui cancernent notamment:

- l'alignament,
- I'écou ement des eaux
- la distance a observer pour les plantations et I'alegage des arbras plantés.
D'autre part, |2z articles 5 2t 6 de ladite lo! instituent des servitudes spéciales en ce qui

concerne les distances & respecter pour les construstions et les excavations le long de la voie
ferrée

De plus, en application du décrat-loi du 30 octobre 1935 modifié par la loi du 27 octobre 1842,
des servitudes peuvent grever les prapriétés riveraines du chemin de fer en vue d'améliorer la
wisibilité aux abords des passages & niveau.

Les dislances fixess par la loi du 13 juillet 1845 sont calculées a partir d= la limite [&gale du
chemin Je fer, laguelle est indépendante de la limitz réelle du domaine concéde a la 3. N.C.F.

Selon larticle 5 de celle loi, la limle légale du chemin de fer est déterminée de la maniere
suivante ;
TR}
R L
EY g}
o
=k
1
2 e 1500 |
a) Wois en plateforme sans fosseé : € M
une ligne idéale tracée @ 1.50 m du bard du - - TR
rail extérieur ifigure 1) b TR e O TR
Mgure 1
|
I
1
b} voie en plateforme avec fosse: _,E_\ |
le¢ bord extériour du fossé [figure 2). SR i \_jl\.' -
: I
Figure 2 ;
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c) Voie en remblai:

L aréte inférieure du lalus de remblai
(figure 3}.

Cu

comporte un fossé ifigure 4)

]

n

1

I

1

le bord extérieur du fossé si cette voie "‘5.-.-.-.-"—'7_\ :
trizil '

1

i

Figure 4

d) Voie en déblai;

'ar&ie supérieure da lalus de deblai
{figu-e 5).

_‘T:_J'T_\ ﬁ-.-"_ ol
Y A A I | . A

Figure &

Dans le cas d'une voie posée & flanc de coieau, la limite légale a considerer est constituée par
le point extréme des déblais ou remblais effectuds pour la construction de la ligne et non la
limile du talus naturel (figures & et 7).

Lorsgue le talus est remplace par un mur de soulénement, la limite légale est, en cas de
remblai, le pied et ean cas de déblai, la créte de ce mur (figures § at 8]
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Lorsque le chemin de fer est étakli an remhlai et fque le talus a &t& rechargé ou modifié par suite
d'apport de terre cu d'epuration de ballast, fa limite légale pourrz &ire déterminge a partir du
pied du talus primitif, & moins tcute’ois que cet élargissement de plateforme ne soit desting &
I'établissement prochain de nouvelles vaoios.

Al
& ]
-

kAl rii

!

1
w4
o
L]
&
g

Figurg 8

Figure 9

En bordure des lignes & voie unigus dont la plateforme a &té acquise pour 2 voies, la limite
legale ast determinee en suppasant |a deuxidme voie consiruite avec ses talus et fossés,

Il est, par ailleurs, fait observer que les servitudes prévues par la loi du 15 juillet 1845 sur la
police des chamins de fer n'ouvrent cas droit & 'indaemnité,

Enfin, il est rappelé qu'indépendamment des seviludes @numérdes ci-dessus - dont les
conditions d'application vont étre maintenant précisées - les proprigtzires riverains du chemin de
fer doivent se conformer, le caz écheant, aux dispositions de la loi de 1845, concernant les
depdats temporaires et 'exploitation des mines et carriéres a proximité des voies ferrées.

1 - Alignement.

L'alignement est la procédure par laquelie I'Adminisiration détermine les limiles du domaine
public ferraviaire.

Tout propriétaire. riverain du chemin de fer qui désire élever une construction ou. &tablir une
cloture, doit demander 'alignement. Cette obligation s'impose non seulement aux riveraine ce la
woie ferrée proprement dite, mais encore a ceux des autres dépendances du domaine public
ferroviaire tzlles que gares, cours de gares, avenuas d'acces, aic,

L'alignemant ast délivré par arrété préfectoral. Cet arrété indique aussi les limites de la zone de
sarvitudes & l'intérieur de laguelle | est interdit, en application de la loi du 15 juilet 1345,
d'elever des constructions, d'établir des olantstions ou d'effectuer des excavations.

L'alignement ne donne pas aux riverains du chemin de fer l2s droits qu'il confére le long des
voies publiquas, dits « aisances de voirie 4. Ainsi, aucun acceés ne peut étre pris sur la voie
ferrée.

2 - écu-uiemen'r des eaux.

Les niverains du chemin de fer doivent recevoir les eaux naturelles telles gue eaux pluviales, de
source ou dinfiltration provenant normalement de la voie ferrée | ils ne doivent rien entreprendre
qui serait de nature a geéner leur hbre écoulement ou a provoguer leur refoulement dans les
emprisas ferrnviaires

D'autre part, &i les riverains peuvent laisser écouler sur le domaine ferroviaire les eaux
naturelles de leurs fonds, dés linstant qu'ils n'en modi‘ient ni le cours ni le volume, par contre il
leur est interdit de déverser leurs eaux usées dans les dépendances du chemin de far.
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3 - Plantations.

g) arbres a haute tige - Aucune slantation d'arhres a haute tige ne peut é&tre faile & moins de
& m de la limite Izgale du chemin de fer. Toutefois, celte distance peut &tre ramenee a 2m
par autorisation prafectarale.

FA T R T PG

Frgure 14 ; A Uit .
Anbordicbieams ufotgirg I Fay dautersatien
|

b} haies vives - Elles ne peuvent &re plantées & l'extréme limite des propriétés riveraines |
une distance de deux metrzs de la limile légale doit &tre observés, saul dérogation
accordeés par le Préfet cui peut réduire cette distance jusqu'a 0.580 m.
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Dans tous les cas, 'application des régles c-dessus nz doit pas conduire & planter un arbre &
mains de 2 m de la limite réelle du chemin ¢e far et une haie vive a moins de 0,50 m de cette

limite.

4 - Constructions.

Indépendamment des marges de reculement susceptibles d'étre prevues dans les plans
d'accupation des sols, aucune construction autre gu'un mur de cléture, ne peut étre etablie 2
mains de 2 m de la limite légale du chemin de fer.
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Il résulte des disposilicns précédentes gue si les clétures sont autorisees a la limite reelle du
chemin de fer, les constructions doivent &tre établies en retrait de cette limite réelle dane le cas
ol celle-ci est située a moins de 2 m da la limite legale.

Cette servitude de reculement ne s'impose gu'aux proprigtes riveraines de ls vole ferrée
proprement dite, qu'il s'agisse d'une veic principale ou d'une voie de garage ou encore de
terrairs azquis pour la pose d'une nouvelle voie,
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Il est, par ailleurs, rappelé qu'il est interdit aux proprigtaires riverains du chemin de fer d'&difier,
sans l'autorisation de la 5 M.C.F., des constructions qui, =n raizon de leur implantation,
entraineraient, par asplication des dispositions d'urban sme. la création, de zones de prospect
sur le domalne public ferroviaire,

5 - Excavations.

Aucune excavdalion ne peut étre effectuée en bordure de [a vole ferrée lorsque celle-cl s& trouve
en rembla de plus de 3 m au-dessus du terrain naturel, dans une zone de largeur égale 4 |a
hauteur du remblai mesurée a partir du pied du lalus. {
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6 - Servitudes de visibilité aux abords des passages & niveau.

Les propriztés riveraines ou voisings du croisement & niveau d'une voie publigue et d'une voie
farrée sont susceptibles d'étre frappées de servitudes de visibilité en application du décret-loi du
30 octobre 1935 modifie par 1a Ioi du 27 octobre 1942,

Ces servitudes peuvent comaorter, suivant les cas ;

- l'obligation de supprimer les murs de cliture ou de les remplacer par des grilles, ge
supprimar les plantations génantes, de ramenecr o=t de tenir le terran et toute
superstructure a un niveau déterming,

— linterdiction de batir, de placer des cldtures, de remblayer, de planier et de faire des
installations au-dessus d'un certain niveau,

- la possibilité, pour PAdministration, d'opérer la résection des talus, remblai et tous
chstacles naturels, de maniére & réaliser des conditions ce vie satisfaisanies.

Un plan de degagement soumis 4 enquéte détermine, pour chaque parcelle, la nature des
servitudes imposées, lesguelles ouvrenl divil & indemnits,

A defaut de plan de dégagemsnt, la Direction Départementale de I'Equipement soumet a a
S MNGF ., pour avis, les demardes de permis de construire intéressant une certaine zone su
voisinage des passages & niveau non gardés,

Celle zane est représentze par des hachures sur le croguis ci-dessous (figure 14).
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