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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES






Ce reglement est établi conformamenit aux aricles R.123-4 a R.123-10 du Code de
"'urbanisme.

ARTICLE | - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN

Le présent réglement s'appligue &u territoire de la commune de Ploisy.

ARTICLE Il - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

Tout travail public cu privé doit se conformer non seulement aux dispositions de ce re-
glement, mais encore a des régles qui peuvent s¢ superposer, prevaloir, se conjuguer
ou se substituer & elles.

| . Se superposent, entre autres, les dispositions ci-apres du Code de I'urbanisme
qui restent applicables :

A . Les régles générales de I'urbanisme fixées :

12 Par les articles A.111-2, R.111-3-2, R.111-4, R.111-14-2, R.111-15 o R.111-21, qui
permettent de refuser |2 permis de congtruire au de ne 'accorder que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales, dans les buts suivants :

- salubrité ou sécurité (article R.111-2),

- conservation du patrimaine (article R.111-3-2),

- desserte par |a voirie (aricle R.111-4),

- protection de I'environnement (article R.111-14-2)

- aménagement du territoire [article R.111-15),

- protection des paysages naturels et urbains (artcle R.111-21).




B . Les articles L.111-9, L.111-10, L.123-6 et L.313-2 (alinéa 2), qui permettent
d opposer le sursis a statuer

- pour des travaux a réaliser sur des terrains devant étre compris dans ure apé-
ration & deéclarer d’utilité publigue (article L.111-9),

- pour des fravaux susceptibles de randre plus onéreuse
. 'soit I'execution de travaux publics (article L.111-10),
. soit I'exéeution du futur plan, en cas de révision (article L.123-8),

- pour des travaux ayant pour effet de modifier I'état des immeubles situes a
l'intérieur de secteurs en passe d'étre declares «secteurs sauvegardes» (article
L.313-2, alinea 2).

C . L'article L.421-4, qui indicue que, des publication de I'acte déclarant d’utilité
publigue une operation, |2 permis de construire peut etre refuse pour tous travaux ou
constructions a réaliser sur les terrains devant étre compris dans cette opération.

D . L'article L.421-5, qui dispose que, <lorsque, compte tenu de la destination de
la construction projetée, des travaux porant sur les réseaux publics de distributicn
d'eau, d'assainissement cu de distribution d’électricité sont nécessaires pour assurer la
desserte de ladite construction, le permis de construire ne peut étre accorde si I'autorite
qui le délivre n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai at par quelle collactivité
publique ou par guel concessicnnaire de service public, lesdits travaux doivent étre
exécutéss.

Néanmoins, les dispositions ci-dessus ne peuvent étre opposees aux demandes
d'autorisation ce construire dans les zones urtaines du P.L.L.

Il . Prévalent sur les dispositions du P.L.U.

Les servitudes d'utilité publique affectart I'utilisation cu I'occupation du sol et créees en
application de législations particulieres, qui sont reportées sur le document graphique
et récapitulées sur la liste qui figurent dans les annexes du P.L.U.

Il . Se conjuguent avec les dispositions du P.LU.

- les regles d'urbanisrne conlenues dans les docummenls approuves d'un lolissement,
lorsqu'elles sont plus restrictives ou contraignantes tout en restant compatibles avec
celles prescrites par le P.L.U., dans un délai de 10 ans & compter de la date d’auto-
risation de lotir. Passé ce délai, elles deviennent cadugues si les colotis n'en de-

mandent pas le manten.

- les réglementations technigues propres a divers types d'occupation des sols tels
que : installations classées pour la protection de l'environnement, immeubles de
grande hauteur, réglement de construction, reglement sanitaire départemental, code
forestier . . .

IV. S'ajoutent aux dispositions du P.L.U.

- Les dispesitions de la loi n® B2-1444 du 31 décembre 1882 relaive & la lutte contre le
bruit, dite «lct sur le bruit» (notamment son article 13 relatif aux infrastructures de




transports terrestres) et celles de ses décrets d'epplication n® 95-21 du 9 janvier
1995, ainsi que l'arrété interministériel du 30 mai 1996, qui determine les modalités
de classement des voies en cing categories.

. Les disposilions des décrets n® 98-756 et 99-757 du 31 aolt 1699 et de l'arréte in-
terministériel de la méme date relatifs & I'accessibilité des handicapés aux aires de
stationnement et voiries ouvertes 4 la circulation publique.

V . Se substituent aux dispositions du P.1_U. celles resultant  :

- d'un plan de sauvegarde et de mise en valeur rendu public (articlz R.313-12 du Cuode
de I'urbarisme}. (Pour mémoire : sans objet a Ploisy)

ARTICLE |1l - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

A . Dispositions du P.L.U.

Le territaire couvert par le plan local d'urbanisme est dvise en deux zones urbaines,
trois zones a urbaniser, et deux zones a protéger | une zone agricole el une zone natu-
relle et forestiére.

- Les zones urbaines, repérées au plan de zonage par un indice commencant par la
lettre U et qui fant l'objet du titre |l, sont :

- |a zone UA,
- la zana UB.

- Les zones a urbaniser, repérées au plan de zonage par un indice comportant les let-
tres AU et qui font Fobjet du titre [ll, sont (il n'y en a qu'une a Ploisy) :

- lazone | AU, guiestdivisée en deux secteurs : les secteurs | AUb et | AU

- Les zones & protéger, qui font I'cbjet du tire [V, sont ©

- la zone A, zone agricole, qui est divisée en deux secteurs : les secteurs Aa et Ab
- la zone M, zone naturelle et foresticre.

Figurent en outre au plan de zonage

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages puolics, aux installations d'interét
général et aux espaces verts. Ils sont énumerés dans un tableau sur le plan de zo-

nage et repérés sur ce plan selon la legende.

- Les terrains classés par le plan comme espaces boisés & conserver, a proteger cu a

créer. lls sont repéres sur le plan selon la légende.

= plantations qui sont & réaliser sur certains terrains. Elles sont repérees sur le plan
selon la légende.




B . Report de divers périmétres a titre d'information

Aucun périmélre particulier (zone inondable, zone de risques, ...) n'avail lieu d'élre re-
porte sur le plan de zonage du plan local d’urbanisme de Plaisy.

ARTICLE IV - ADAPTATIONS MINEURES

Ces adaptations mineures a I'application des dispositions des articles 3 4 13 des ré-
glements de zone peuvent étre accordees par |'autorité compétente pour statuer, lors-
gu’elles sont rendues necessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou
le caractére des constructions avoisinantes. '

Elles ne peuvent étre que des assouplissements apportés a I'application stricte de ces

regles, et ne peuvent en aucun cas aboutir a un changement de type d'urbanisation ni
porter afteinte aux droits des tiers.



TITRE 11

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES URBAINES
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Les zones urbaines d'un plan local d’'urbanisme couvrent le territoire deja urbanisé,
gquipe en voirie et réseaux divers.

Elles couvrent également les secteurs non encore batis, mais deja équipés ou qui le se-
ront 4 court terme.

A Ploisy, il existe deux zones urbaines : la zone UA etla zone UB.
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CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

La zone UA correspond au centre ancien du village, caractérisé par une construction en
ordre semi-continu et le plus souvent a I'alignement des voies publigues, par un parcel-
laire hétérogéne et par son architecture caracteristique du Soissonnais.

Elle a une vocation d’habitat auguel se mélent les équipements et services nécessaires
a la vie du village.

Rappel des différentes autorisations de compétence communale

- L'édification de cldtures est soumise & déclaration, ginsi que les travaux mentionnes
a I'article R. 422-2 du Code de I'urbanisme.

- Les installations et travaux divers sont soumis a "'autorisation prévue aux articles H.
4421 et suivents du Code de 'urbaniesmae,

- Le stationnement de caravanes durant plus de trois mois sur un terrain nu est sou-
mis & autorisation.
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ARTICLE UA1 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Les etablissements comportant des installations soumises & autorisation préalable
ou a simple declaration par la loi du 19 juillet 1876 et ses textes d'application, et ne
répondant pas aux conditions fixées & l'article UA 2 (I - 1 &t 2).

En outre, peuvent étre également interdits les établissements qui, par leurs nuisan-
ces cou leur aspect, provoqgueraient une géne pour le voisinage ou la circulation.

2. Les constructions a usage de commerce dont la surface de vente sst supérisure a
300 m2.

3. Les campings et caravanings.

4, Le stationnement de caravanes ou mobil-homes sur un terrain nu.

5. L'ouverture et | exploitation de touta carriére, ainsi que les affouillements et exhaus-
sements du sol de plus de 2 m de dénivele et de plus de 100 m2 de superficie non

necessaires & la réalisation des constructions et ouvrages autcrisés.

6. Les pylones nécessaires 4 |a téléphonie mobile,

ARTICLE UA2 - OQCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1. La création d'établissements compaortant des installations soumises & autorisaton
prealable on a simple declaration par la loi du 19 juillet 1976 et ses textes
d'application, n'est autorisée qu'a condition qu’ils respectent la législation en vi-
gueur les concernant, notamment gque toutes les précautions soient prises pour
eviter toute géne et danger pour le voisinage et pour la circulation, et sous réserve
qu'ils soient necessaires au bon fonctionnement de la zone, tels que : boulange-
ries, drogueries, depots dhydrocarbures lies a des garages ou stations-services,
Ou necessaires au chauffage des constructions autorisees.

2. Les amenagements, fransformations et extensions des établissements existants
comportant des installations socumises a la Ioi du 18 juillet 1978, y compris les
érablissements agricoles, ne sont autorisés qu'a condition que ces travaux condui-
sent a une reduction des nuisances et dangers gque ces établissements peuvent
présenter.

3. L& reconstruction des batimenis dont la construction neuve sarait interdite n'est
autorisée que g'ils ont &té détruits par un sinistre, ct dans la limite d'un rapport en-
tre les superficies de plancher hors osuvre nouvelle et ancienne au plus égal a 1.
En outre, elle doit étre réalisée dans un delai maximum de 10 ans aprés e sinistre.
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ARTICLE UA3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit étre dessarvi par une voie publique ou privée, soit
directement, soit par un passage aménagé sur fonds voisin dans les conditions fixées
par 'article 682 du Code civil.

Les caractéristicues de ce passage doivent répondre aux imperatifs de la protection
civile, en parficulier & ceux de la lutte contre I'incendie,

Les constructiors et installations ne peuvent tre autorisées que si elles sont desservies
par des voies publigues ou privées dort les caractéristiques carrespondent a la desti-
nation des canstructions ou installations projetées.

Les voies en impasse doivent avoir leur partie terminale aménagee de maniére a per-
mettre aux véhicules de service (lutte contre I'incendie, enlévement des déchets mena-
gers) de faire aisement demi-tour.

Par ailleurs, 'aménagement des accés et des circulations internes sur chaque parcelle
assurera obligatoirement la commodité et la séeurite du deplacement des handicapés
physigues et des persannes & mobilité réduite (rampes et pentes faibles, amenagement
de bateaux de frottoirs, révétements de sol appropriés), comme le prescrivent les de-
crets n° 99-756 et 99-757 du 31 ao(t 1999 et I'arrété interministériel de la méme date.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisa-
tion d’eau potable, doit étre alimentée par un branchement sur un reseau collectif de
distribution d'eau potable sous pression présentant des caracteristiques suffisantes.

2) Assainissement

Eaux pluviales

Les aménagements realisés sur I'ensemble du terrain doivent &re tels qu'ils garantis-
sent 'écoulement des eaux pluviales, sans stagnation, dans le réseau collectaur.

En I'absence de résesu ou en cas de réseau insuffisant, les constructions devront se
conformer & ['avis des services competents.

Eaux uséoes

Le branchement sur un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appro-
priées est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des
gaux usées.

Toutefois, en I'absence d'un tel réseau, ou en cas d'impossibilite technigue grave de
s'y raccorder, las eaux usées devront étre dirigées par des canalisations scuterraines
sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes & la réglementa-
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tion sanitaire et aux éventuelles contraintes particuléres qui pourraient gtre imposeées
par les services compeétents en fonction da la nature du sol et du sous-sol. Ces dispo-
sitifs devront étre congus de maniere a4 pouvoir &tre mis hors circuit et la construction
cirectement raccordée au réseau des cue celui-ci sera realise.

Toute évacuation des eaux menageres et des effluenis non traites dans les fosses,
cours d'eau et égouts pluviaux est interdita.

Les immeubles et installations & usages autres que I'habitat doivent éitre dotés d’'un
dispositit de traitement, avant rejet dans le réseau collectif, des effluents autres que
domestiques, adapte a I'importance et & la nature de I'activité et assurant une protec-
tion satisfaisante du milieu naturel.

3) Distributions électrigue et téléphonique - Télédistribution

Les branchements privés doivent étre réalisés en souterrain.

Il est rappelé en cutre qu'il est fait obligation a tout constructeur, lotisseur ou aména-
geur de zone d'habilalion, de realiser lors des lravaux de voirie, les infrastruciures ne-
cessaires aux distributions électrique, téléphonique et de telévision en souterrain depuis
le point de raccordement au réseau général jusqu'a |a limite de parcelle privative,

ARTICLE UAS5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Un terrain non desservi par un réseau d'assainissement des eaux usées est inconstrue-
tible si ses caractéristiques ne permettent pas I'assainissement individuel.

ARTICLE UAS - |IMPLANTATION DES CONSTRLUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1% La regle générale esl que les constructions peuvent étre implantées :

- soit a 'alignement des voies publigues, ou des voies privées déja construites a I'ali-
gnement | dans ce cas, la limite latérale effective de la voie privée est prise comme
alignement ;

- soit avec un recul minimal de 5 métres par rapport a l'alignement.

2°. Toutefois, lorsque le projet ce construction est stué entre deux immeubles en bon
état déja construits - sur le méme terrain ou sur les terrains voisins - et implantés le long
de I'alignement ou avec un recul inférieur a 5 metres, la construction nouvel'e doit étre
édifiee cans le prolongement de I'un des deux batiments existants.



Les extensions de constructions existantes implantées avec un retrait inférieur a 5 me-
tres pourront évidemment étre faites avec un recul identique & celui observe par ces
constructions.

ARTICLE UAT - IMP TATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

UX LIMITES SEPARATIVES

1*. En front & rue, dans une bande de 15 métres par rapport a l'alignement, les cons-
tructions doivent étre édifiées en ordre continu d'une limite latérale a I'autre,

Toutefois, sur les parcelles d'une longueur de fagade superieure a 12 melres, les cons-
tructions pourront ne joindre que I'une des deux limites laterales de proprigté.

2°, Plus en arriére, les constructions peuvent étre implantées, soit d'une limite latera'e a
I'autre, soit sur une seule limite, soit sur aucune des limites.

3°. Lorsqu'une construction ne joint pas une limite s&parative de propriete, |a distance
comptée horizontalement de tout point du batiment a édifier au paint de la limite sepa-
rative qui en est le plus rapproché, doit &étre au moins egale a;

la moitie de |a difference de niveau entre ces deux points,
sans pouvoir Etre inférieure 4 3 meétres.

ARTICLE UA 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

Entre deux batiments non contigus doit toujours &tre ménageée une distance suffisante
pour permettre 'entretien facile des marges d'isclement et des batiments eux-mémes
ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel de [utte contre I'incendis,

Cette distance doit &étre au moins égale & 4 matres.

ARTICLE UA9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient maximal d'emprise.
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ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Sauf aménagements ou extensions de batiments existants plus élevés, |a hauteur des
constructions ne peut exceder 7 metres a I'égout de la toiture, le nombre de niveaux
etant limité a un etage droit sur rez-de-chaussée plus comble ameénagé (R + 1 + com-
ble). En tout état de cause, la bonne intégration aux volumes hétis voising existants
reste la regle.

Quand le terrain est en pente, la hauteur est mesurée du cété de la fagade sur rue.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions projetées doivent, par leur aspect extérieur, prendre place dans
'environnement existant de maniére harmoniguse.

Elles doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de matériaux
compatbles avec la bonne économie de la construction, la tenue genérale de
I'agglomération et 'harmonie du paysage urbain.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accorde que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales, si les constructicns, par leur situation, leurs
dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou a maodifier,
sont de nature a perter attente au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, ainsi
qu'a ceux des sites et paysages nalurels ou urbans.

Sonts interdits

- tout pastiche d'une architecture etrangére a la région ;

- toute addition de construction adventive dant I'architecture ne s'intégrerait pas a
celle de |a construction principale |

- les constructions ce quelque importance gue ce soit édifiées en matériaux présen-
tant un caractere précaire ;

- les imitations de matériaux, tels que fausses brigues, faux pans de bois ;

- I'emploi & nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue d’étre recou-
verts d'un revétement ou d'un enduit, fels gue carreaux de platre, briques creuses,
agglomeres grossiers.

1°. Dispositions applicables aux constructions a usage d'habitation

Volume des constructions

Les volumes doivent éire simples, s'accorder avec les volumes environnanis et
g'insérer dans l'ensemble existant en s’inscrivant dans le mouvement général des
groupements anciens.

Les constructions seront de preéference de plain-pied. Si un sous-sol est projeté, son
plafond ne pourra dépasser le niveau du sol naturel de plus de 0,60 métre, cette hau-
teur étant mesurée du cote de la fagade sur rue.
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Toitures

Les toitures seront obligatoirement & deux versants, sans débordement en pignons
Leur pente sera comprise entre 45° et 35° par rapport a I'’horizontale.

Des adaptations & ces régles pourront étre admises pour permetire une harmanisatior
avec les constructions édifiées sur les parcelles volsines.

Les pignons seront n saillie par rapport & la toiture (qui viendra buter sur eux). Leur
découpsa «4 pas-de-moineau» n'est pas obligatcirs, mais recommandee. En revanche,
les pignons & pas-de-moineau des constructions anciennes doivent obligatoiremeni
élre conserves.

Le matériau de eouverture doit &tre |a tuile (petite tuile plate ou tuile mecanigue peti
moule de couleur terre cuite ou terre cuite flammee), ou |'ardoise.

Les combles habitables seront éclairés par des baies percées dans les pignons ou pa
des lucarnas de forme traditionnelle ef de dimensions modestes (leur largeur sera v
plus égale & celle des fenétres du derier niveau de la fagade), ou encore par des
chassus inclus dans le plan de |a toiture. Les « chiens assis » et lucarnes rampantes
sont interdis,

Les chassis de toit seront obligatoirement posés dans le sens de la hauteur et leur lar-
geur ne dépassera pas 0,80 m. lls devront étre encastrés dans le versant de la toiture
sans faire saillie au-dessus de celui-ci.

Les cheminées doivent étre simples, massives et bien proportionnees. Sont proscrites
les cheminges iop gréles ou dont les souches débouchent trop pres de I'égout du tof
cu comportent une paroi inclinée, ainsi que les cheminées exterieures accolées au mur.

Antennes paraboliques

Elles doivent étre de couleur neulre et d'un diametre maximum de 1 métre. Leur implan-
tation doit les rendre non visibles des espaces publics : elles seront de preference ins-

tallées sur cour ou jardin et de plus & un niveau inférieur a celui de I'égout du toit.

Murs

Si les matériaux sont laissés apparents, les murs doivent étre constitués autant que
possible de matériaux traditionnels locaux : pierre de pays appareillee simplement,
conformément a I'usage traditionnel, avec des joints fins, non aceuses ni par leur cou-
leur ni par leur relief, ou moellons jointoyes au morlier de chaux,

Sinon, les enduits doivent &tre de tonalité neutre : ton pierre proche de la fonalite - au-
jourd'hui patinée - des murs traditionnels. Le blanc pur est interdit. Les enduits teintés
dans la masse seront preférés aux peiniures,

En ravanche, |a rastauration des murs anciens devra se faire exclusivement en pierre de

pays. |z ne seront jamais enduits.

Les pierres apparentes dispersées dans I'enduit sont interdites, de meme gue les mo
tifs fantaisistes formant relief et les faux joints.

L’emploi de plus de deux matériaux différents pour constituer un decor est intercit, de
méme que les appareillages différents du méme materiau,

Les murs séparatifs et las murs aveugles apparents d'un batiment doivent, lorsgu'ils ne
sont pas construits avec les mémes matériaux que les murs de fagade, avoir un aspec
qui s’harmonise avec celle-ci.
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Ouvertures

Il pourra &tre exigé, pour une bonne intégration au paysage bati, gue la forme el les
dimensions des ouveriures g'inspirent des caractéristiques des ouvertures traditionnel-
les (hauteur supérieure & la largeur),

La couleur das fermetures et des manuiseries extérieures doit &tre choisie de maniére a
faire des facades un ensemble esthétigue. Les couleurs eriardes sont proscrites.

Vérandas

Elles sont autorisées, a condition de s’harmoniser, par leur volume, a celui de la cons-
truction principale.

Garages el annexes

Les garages et annexes devront, dans toute la mesure du possible, &lre inlégrés ou ac-
colés a la construction principale. lls doivent, de toute maniére, étre traités en harmonie
avec celle-ci du point de vue de la nature et de la mise en oeuvre des matériaux, no-
tamment pour les couvertures, qui-devront étre réalisées avec le méme matériau que la
couverture principale.

Lges tc:its—lelrralsses sont admis dans la mesure ol les garages sont enterrés ou encore
s'ils sont dissimulés par un mur de cldture de hauteur suffisante.

L es garages préfabriqués constitués de plaques de ciment scellées entre des poteaux
d'ossature formant saillies sur la face exteme des parois sant interdits.

Constructions de style contemporain

Elles sont autorisées mais soumises & |'appréciation de l'autorité chargée de la déli-
vrance du permis de construire. Elles doivent respecter les principes de base suivants,
qui se substituent aux dispositions propres aux constructions de style traditionnel :

- simplicité des lignes,

- proportions des volumes,

- legerete des structures,

- unité des matériaux.

2°. Dispositions applicables aux constructions diverses

Lee constructions affectées & un autre usage gque I'habitation ou ses dépendances
resient soumises, dans le principe, a 'ensemble des regles ci-dessus. Toutefois, des
adaptations sont possibles en fonction de la nature, de ['affectation et de 'importance
des batiments & edifier, En particulier, pour les constructions a caractére industriel, arti-
saral ou agricola, au volume plus impartant, la pente minimale de toiture imposée ost
ramense a 30° par rapport a I'horizontale,

Les citernas a gaz ou 4 mazout doivent étre, soit totalement dissimulées, soit, de préfé-
rence, enterrées,

3°. Cldtures

Comple-lenu des dispositions de principe de I'article UA 6, la clture sur rue sera sou-
vent constituée par la construction principale elle-méme.




14

Chaque fois qu'un projet de construction comportera un espace non bati contigu a la
voie publique ou & un espace privé accessible au public, cet espace devra étre sépare
de ces demiers par une cléture de méme tvpe que celles qui existent de part et d'aulre
du terrain concerné : mur haut (d'une hauteur comprise entre 1,80 m et 2,60 m} en
pierre de pays apparente ou en tout autre materiau revetu d'un enduit rustique, assu-
rant la continuité batie, dans de nombraux de cas ; clbture a claire-voie, dans d'autres.

Les murs hauts existants - caractérisliques du Soissonnais - doivent obligatoirement
Btre conservés et n'étre percés que d'un seul portail par propriete.

Entre propriétés, les clétures seront de préférence constituées ds haies vives d'essen-
ces non résineuses, doublées ou non d'un grillage.

Sur rue comme entre propriétés, les clétures constituées de plagues de ciment scsllees
entre poteaux d'ossature falsant saillie sont interdiles.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et instal-
lations doit &tre réalisé en dehors des voies publiques.

1% Il est exigé :

- Pour les constructions & usage d'habitatian : deux places de stationnement (y com-
pris le gerage) par logement.

- Pour les commerces : une place de stationnement par magasin, mais seulement a
partir de 100 m2 de surface de venta.

- Pour les hitels et restaurants : une place de stationnement par chambre et une
place de stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant. En cas d'hotel-restau-
rant,, ces deux normes ne sont pas cumulatives : c’est la plus contraignante gui est
applicable.

tionnement pour 100 m2 de surface hors oeuvre nefte, avec toutefois Un mMinimum
d'une place pour deux emplois.

Si le type d'actvité I'exige, devront en outre &tre prevues des aires suffisantes pour
assurer l2 stationnement et I'évolution des camions, des véhicules da livraison, ainsi
que ceux des véhicules des visiteurs attendus.

- Pour les salies de spectacles ou de réunions : une place de statonnement pour six
perscnnes pouvant y étre accueillies.

2°. Dans tous les programmes de construction 3 I'exclusion des habitations indivi-
duelles, il sera amnage, a I'intention des handicapés physiques. une place de station-
nement par tranche de 25 places, avec un minimum d'une place par programme.

Accessibilité des stationnements aux handicapés et aux perscnnes a mobilite réduite

Il est rappelé que les places de stationnement doivent respecter les prescrptions stipu-
lées dans les décrets n® 99-756 et 89-757 du 31 aolt 1999 et 'arrété interministeriel de
l2 méme date et notamment celles mentionnées a 'article 3 du decret n® 89-756 con-
cernant le nombre de places.
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ARTICLE UA 13 - ESPAGCES LIBRES ET PLANTATIONS
ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces ron batis - a I'exclusion des aires d’évolution - doivent étre aménagés en
espaces verts et soigneusement entretenus. lls seront plantés a raison d’au moins un
arbre de moyenne tige sour 100 m2 de leur surface.

ARTICLE UA14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixe de coefficient d'occupation du sol.

Les possibilités maximales d'occupation du sol sont celles gui résultent de 'application
des articles UA 3 3 UA 73.
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CHAPITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

La zone UB correspond aux sectaurs plus recents du village.

Zone d’habitat individuel a faible densité ol peuvent se méler des activités sans nui-
sances, elle est caractérisée par un tissu de type pavillonnaire ou les constructions sont
implantées en retrait de I'alignement des voies et en ordre discontinu.

Rappel des différentes autorisations de compétence communale

- L'édification de cldtures est soumise a déclaration, ainsi gque les travaux mentionnés
a l'article R. 422-2 du Code de l'urbanisme.

- Les installations et travaux divers sont soumis a I'autorisation prévue sux articles R.
442-1 et suivanis du Code de 'urbanisme.

- Le stationnement de caravanes durant plus de trois mois sur un terrain nu est sou-
mis & autorisation.
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ARTICLE UB1 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Les établissements comportant des installations sournises a la loi du 19 juillet 1976
ot sas textes d'application, aussi bien celles soumises & simple declaration gue
celles soumises a autorisation préalable.

En outre, peuvent &ire également interdits les etablissements qui; par leurs nuisan-
ces ou leur aspect, provoqueraient une géne pour le voisinage cu la circulation,

2. Les constructions 4 usage de commetce dont la surface de vente est supétieure a
300 mz2

3. Les campings et caravanings.

4. Le stationnement de caravanes ou mobil-homes sur un terrain nu.

5. L'ouverture et I’'exploitation de toute carriére, ainsi que les affouillements et exhaus-
sements du sol de plus de 2 m de dénivele et de plus de 100 m2 de superficie non

nécessaires a la réalisalion des conslructions et ouvrages autcrisés.

6. Les pyldnes nécessaires a la téléphonie mobile.

ARTICLF LIB2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1. Les amenagements, transformations et extensions des etablissements existants
comportant des installations scumises a |a loi du 19 juillet 1976 ne sont autorisés
gu'a condition que cas travaux conduisent & una reduction des nuisances et dan-
gers gue ces établissements peuvent présenter.

2. Les amenagements, transformations el extensions des elablissements existants
comportant des installations soumises a la loi du 19 juillet 1976, y compris les
établissements agricoles, ne sont autorisés gu'a condition que ces travaux condui-
sent a une réduction des nuisances et dangers que ces etablissements peuven:
présontor.

3. La reconstruction des hatiments dont la construction neuve serait interdite n'est
autorisée que s'ils ont été détruits par un sinistre, et dans la limite d’un rapport en
tre les superficies de plancher hors oeuvre nouvelle et ancienne au plus égal a 1,
En outre, elle doit étra réalisée dans un délai maximum de 10 ans aprés le sinistre.
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ARTICLE UB 3 - ACGES ET YOIRI

Pour étre constructible un terrain doit étre desservi par une voie publigue ou privee, soit
directement, soit par un passage aménagé sur fonds voisin dans les conditions fixees
par I'article 682 du Code civl.

Les caractéristiques de ce passage doivent répondre aux impératifs de la protection
civile, en particulier 4 ceux de |a lutte contre l'incendie.

Les constructions et installations ne peuvent étre autorisees que si elles sont desservies
par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques correspondent a la desti-
nation des constructions ou installations projstees.

Les voies en impasse doivent avoir leur partie terminale amenagee de maniere a per-
metire aux véhicules de service (lutte nontre I'incendie; enlévement des déchets mena-
gers) de faire aisément demi-tour.

Par ailleurs, 'aménagement des accés et des circulations internes sur chaqua parcelle
assurera obligatoirement la commodité et la securité du deplacement des handicapes
physiques st des personnes a mohilité réduite (rampes et pentes faibles, aménagement
de bateaux de trottoirs, révétements de sol appropries), comme le prescrivent les de-
crets n® 99-756 et 89-757 du 31 aolt 1999 et |'arrété interministériel de la méme date.

ARTICLE UB 4 - DESSEHRTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisa-
tion d'eau potable, doit éire alimentée par un branchement sur un réseau collectif de
distribution d'eau potable sous pression présentant des caracteristiques suffisantes.

2) Assainissement

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur I'ensemble du terrain doivent étre tels gu'ils garantis-
sent |'écoulement des eaux pluviales, sans stagnation, dans le réseau collecteur.

En 'absence de réseau ou en cas de reseau insuffisant, les constructions devront se
conformer a 'avis des services compétents.

Eaux usées
Le branchement sur un réscau collectif d'assainissement de caractéristiques appro-

prices est obligatoire pour toute construction ou installation ncuvelle engendrant des
eaux usées.
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Toutefois, en I'absence d'un tel réseau, ou en cas d'impossibilité technique grave de
s'y raccorder, les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines
sur des dispositi's autonomes de traitement el d'évacualion conformes 2 Ia réglemen-
tation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuligres qui pourraient étre imposées
par les services competents en fonction de la nature du sol et du sous-sol. Ces dispo-
sitifs devront &tre congus de maniére 4 pouvoir étre mis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau dés que celui-ci sera réalisé.

Toute évacuation des eaux meénageéres et des effluents non traités dans les fosses,
cours d'eau et 2gouts pluviaux  est interdite.

Les immeubles et installatons a usages autres que 'habitat doivent étre dotés d’un
dispositif de traitement. avant rejet dans le réseau collecti’, des effluents autres que
domestiques, adapté a 'importance et a la nature de |'activité et assurant une protec-
tion satisfaisante du milieu naturel.

3) Distributions électrigue et téléphonigue - Télédistribution

Les branchements privés doivent &tre réalises en souterrain.

Il est rappelé en outre qu'il est fait obligation a tout constructeur, lotisseur ou aména-
geur d2 zone d habitation, de realiser lors des fravaux de voirie, les infrastructures na-
cessaires aux distributions glectrique, téléphonique et de télévision en souterrain depuis

le point de raccordement au réseau genéral jusgu'a la limite de parcelle privative.

ARTICLE UB5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Un terrain non desservi par un réseau d'assanissement des eaux usees est inconstruc-
tible si ses caracteristiques ne permettent pas Passainissement individuel.

ARTICLE UB6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1°. La régle generale est que les constructions doivent Stre implantées avec un recul
d'au moins 5 métres par rapport 4 I'aslignement des voies publiques. Cette prescription
s'applique aussi en bordure des voies privées ;| dans ce cas, |a limite latérale effective
de la voie privée est orise comme alignement.

Des adaptations seront admises pour les ouvrages ou installations nécessaires aux
services publics, en particulier pour les ouvrages ds distribution d’énergie électrique.
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2°, Lorsque le projet de construction jouxte un ou des immeubles en bon état déja
construits sur le terrain voisin le long de la ou des limites séparatives communes et im-
plantés avec un recul inférieur, la construction nouvelle peut étre edifiee dans le prolon-

gement des baétimants existants.
De méme, les extensions de constiuctions existantes se trouvant dans le méme cas

peuvent étre faites dans le prolongement de la construction existante.

ARTICLE UB7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins gue le batiment & construire ne jouxte la limite separative de propriete, la dis-
tance comptée horizontalement de tout point du batiment & edifier au point de la limite
séparative qui an est le plus rapproché, doit &tre au moins égale a :

la moitie de la difference de niveau entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférisure a 3 metres.

ARTICLE UB 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre meénagee une distance suffisante
pour permettre |'entretien facile des marges d'isclement et des batiments sux-mémes

ainsi gue le passage et le fonctionnement du materiel de lutte contre 'incendie.
Cetie distance doit étre au moins egale a 4 métres.

Des adaptations seront admises pour les ouvrages ou installations necessaires aux
services publics, en particulier pour les ouvrages de distribution d'énergie &lectrigue.

ARTICLE UB9 - EMPRISE AU SCOL

L'emprise au sol des constructions ne peut dépasser 30 % de la superficie du terrain.

Elle est portée a 40 % pour les constructions autres gue celles affectées a I'habiation et
& 585 annexes.

Ces digpogitions ne sont pas applicables aux cuvrages ou installations nécessaires aux
services publics, en particulier aux ouvrages de distribution dénergie electrique.



ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Sauf aménagemeants ou extensians de batiments existants plus élevés, la hauteur des
constructions ne peut excéder 7 métres & I'égout de la toiture, le nombre de niveaux
étart limité & un étage droit sur rez-de-chaussée plus comble aménage (R + 1 + com-
ble). En tout état de cause, la bonne intégration aux volumes batis voisins existants
reste larégle.

Quand le terrain est en pente, la hauteur est mesurée au-dessus du terrain naturel a mi-
distance entre |a fagade la plus enterrée et la fagade la moins enterrée.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions projetées doivent, par leur aspect extérieur, prendre place dans
I'anvironnement existant de maniagre harmonieuse.

Elles doivent présenter une simplicité de volume et une unité d’aspect et de matériaux
compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue générale de
"agglomération et I'harmanie du paysags urbain.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spaciales si les constructions, par 'eur situation, leurs di-
mensions ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a edifier ou & modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, ainsi qu'a
ceux des sites et paysages naturgls ou urbains.

Sonts interdits

- tout pastiche d'une architecture étrangere a la région ;

- toute addition de construction adventive dont l'architecture ne s'intégrerail pas a
celle de la construction principale ;

- leés constructions de quelgue importance que ce soit édifiées en matériaux présen-
tant un caractere précaire

- les imitations de matéraux, tels que fausses brigues, faux pans de bois ;

- l'emploi & nu en parements extérieurs de matériaux fabriques en vue d'étre recou-
verts d'un revétement ou d'un enduit, tels que carreaux de platre, briques creuses,
agglomerés grossiers.

1°. Dispositions applicables aux constructions a usage d'habitation

Volume des constructions

Les wvolumes doivent éfre simples, s'accorder avec les volumes environnants et
s'insérer dans I'ensemble existant.

Les constructions seront de préférence de plain-pied. Si un sous-sol est projeté, son
plafond ne pourra dépasser le niveau du sol naturel de plus de 0,60 matre, cette hau-
teur &tant mesurée a mi-distance entre (a fagade la plus enterrée et |a facade la moins
enterréa.

|
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Toitures

Les toitures seront obligatoirement & deux versants, sans débordement en pignons.
Leur pente sera comprise entre 45° et 55° par rapport a I'horizontale.

Des adaptations & ces régles pourrcnt étre admises pour permettre une harmonisation
avec les constructions édifiées sur les parcelles voisines.

Le matériau de couverture doil étre la luile (petite tuile plate ou tuile mécanigue petit
moule de couleur terre cuite ou terre cuite flammee), ou I'ardoise.

Les combles habitables seront éclairés par des baes percees dans les pignons ou par
des lucarnes ce forma traditionnelle et de dimensions modestes (leur largeur sera au
plus égale 4 celle des fenétres du dernier niveau de la fagade), ou enccre par des
chassus inclus dans le plan de la toiture. Les « chiens assis » et lucarmes rampantes
sont interdits.

Les chassis de toit seront obligatoirement posés dans le sens de la hauteur et leur lar-
geur ne dépassera pas 0,80 m. lls devront étre encastrés dans le versant de la toiture
sans faire saillie au-dessus de celui-ci.

Les cheminées doivent étre simples, massives et bien proportionnées. Sont proscrites
les cheminées trop gréles ou dont les souches debouchent trop pres de I'egout du toit
ou comportent une paroi inclinée, ainsi que les cheminees extérieures accolées au mur.

Antennes paraboliques

Elles doivent &tre de couleur neutre et d'un diamétre maximum de 1 métre. Leur implan-
tation doit les rendre non visibles des espaces publics : elles seront de préterence ins-
talléas sur cour ou jardin et de plus a un niveau inférieur a celui de I'égout du toit.

Murs

Si les matériaux sont laisses apparents, les murs doivent étre constitués autant que
possible de matériaux traditionnels locaux : pierre de pays appareillée simplement,
conformément & I'usage traditionnel, avec des joints fins, non accuses ni par leur cou-
leur ni par leur relief, ou moellons jointoyés au mortier de chaux.

Sinon, les enduits doivent étre de tonalité neutre | ton pierre proche de |a tonalite - au-
jourd’hui patinée - des murs tracitionnels. Le blanc pur est interdit. Les enduits teintés
dans la masse seront préférés aux peintures.

En revanche, la restauration des murs anciens devra se faire exclusivement en pierre de
pays. lls ne seront jamais enduits.

Les pietres apparentes dispersées dans I'enduit sont interdites, de méme que les mo-
tifs fantaisistes formant relief et les faux joints.

L'emploi de plus de deux matériaux différents pour constiluer un décor est interdit, de
méme que les appareillages differents du mé&me materiau.

Les murs séparalils el les murs aveugles apparents d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne
sont pas construits avec les mémes materiaux que les murs ce fagade. avoir un aspect
qui s’harmoniss avec celle-ci.
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Ouvertures

Il pourra étre exigé, pour une tonne intégration au paysage bati, que la ‘orme et les
dimensions des ouvertures s'inspirent des caractéristiques des ouvertures traditionnel-
les (hauteur supérieure a la largeur).

La couleur des fermetures et des menuiseries extérieures doit &tre choisie de maniére 4
faire des fagades un ensemble esthetique. Les couleurs criardes sont proscrites.

Vérandas

Elles sont autorisees, & condition de s’harmoniser, par leur volume, a celui de la cons-
truction principale.

Garages et annexes

Les garages et annexes devront, dans toute la mesure du passible, atre intégrés ol ac-
colés & la construction principale. 1ls doivent, de toute maniére, étre traités en harmonis
avec celle-ci du point de vue de la nature et de la mise en ceuvre des materiaux, no-
tamment pour les couvertures, qui devront éire réalisées avec le méme materiau que la
couverture principale.

Les toits-terrasses sont admis dans la mesure ol les garages sont enterrés ou encore
s'ils sont dissimulés par un mur de cléture de hauteur suffisante.

Les garages préfabriqués constitués de plagues de ciment scellées entre des poteaux
d’ossature formant saillies sur la faca externe des paraois sont interdits.

Constructions de style contemporain

Elles sont autorisees mais soumises & l'appréciation de I'autorite chargée de la deli-
vrance du permis de corstruire. Elles doivent respecter les principes de base suivants,
qui se substituent aux dispositions propres aux constructions de style traditionnel

- simplicite des lignes,

- proportions des volumes,

- legéreté des structures,

- unite des matériaux.

2°. Dispositions applicables aux constructions diverses

Les ccnstructions affectées & un autre usage que l'habitation ou ses dépendances
restent soumises, dans le principe, a 'ensemble des regles ci-dessus.

Toutefois, des adaptations sont possibles en fonction de la nature, de I'affectation et de
l'importance des batiments & edifier,

Les citernes & gaz ou & mazout doivent étre, soit totalement dissimulées, soit, de préfe-
rence, enterress.
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3°. Clotures

Les clétures sur rue le long de 'alignement des voics, devront étre d'un modéele simple.
Elles pourront étre consttuées d'un mur-bahut surmenié d'une partie a claire-vois pour
laquelle les barreaudages verticaux, en métal ou en bois, sont recommances.

Qual que soit le dispositif, il sera doublé & l'intérieur de la parcelle par une haie vive
d’essences non résineuses lailiée a une hauteur uniforme.

Entre proprietés, les clétures seront de preférence constituées de haies vives d'essen-

ces non resineuses, doublees ou non d'un grillage.

Sur rue comme entre propriétés, les clétures constituées de plagues de ciment scellees
entre poteaux d'ossature faisant sallie sont interdites.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besecins des constructions et instal-
lations doit étre réalisé en dehors des voies publiques,
1°. 1l est exige .

- Pour les constructions a usage d'habitation : deux places de stationnement (y com-
pris le garage) par logemsant.

- Pour les comimerces : une place de stationnement par magasin.

- Pour les établisserments artisanaux ct autres activités diverses @ une place de sta-
tionnement pour 80 m2 de surface hors oeuvre nette, avec toutefois un minimum
d'une place pour deux emplois.

Si le type d'activité 'exige, devront en outre étre prevues des aires suffisantes pour
assurer le stationnement et I’évolution des camions, des vehicules de livraison, ainsi
gue ceux des véhicules des visitaurs attendus.

- Pour les selles de spectacles ou de réunions : une place de stationnement pour six
personnes pouvant y &tre accueillies.

2°. Dans tous les programmes de construction a l'exclusion des habitations indivi-
duelles, il sera amnageg, a I'ntention des handicapes physiques, une place de s1ation-
nement par tranche de 25 places, avec un minimum d'une place par programme.

Accessibilité des stationnements aux handicapes et aux personnes & mobilite reduite

Il est rappelé que les places de stationnement doivent respecter les prescriptions stipu-
lées dans les décret n® 99-756 el 99-757 du 31 aolt 1999 et 'arréte interministériel de la
méme date et notamment celles mentionnées a l'article 3 du décret n® 99-756 concer-
nant le nombre de places.
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ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
ESPACES BOISES CLASSES

1°. Régles générales de plantation

Les espaces non batlis - & 'exclusion des aires d'évolution - doivent étre amenages en
espaces veris et scigneusement entretenus: lls seront plantés a raison d'au moins un
arbre de myenne tige pour 100 m2 de leur surface.

Cette superficie traitée en espaces verts doit étre au moins égale A la surface de plan-
cher hors oeuvre nette de la constucton.

2", Plantations a réaliser

Les especes ainsi désignés au plan de zonage sur certanes limites exiérieures de la
zone UB comporteront des rideaux d'arbres de haute tige d'essences locales (donc
non résineuses) permettart d'assurer l'integration des constructions nouvelles dans la
perception aussi bien lointaine que rapprochée de la zone batie a partir des espaces
naturels.

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’occupaticn du sol.

Les possibilités maximales d'occupation du sol sont celles qui résultent de |'application
des articles UB 3 a UB 13.



TITRE 111

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES A URBANISER



Les zones & urbaniser d'un plan local d'urbanisme couvrent des terrains non equipés
ou insuffisamment équipés, mais que le projet d'aménagement et de developpement
durable a décidé de consacrer & une urbanisation future : ce sont les zones AU,

A Ploisy, existe :

Lazona | AU, réservée a une urbanisation a court ou moyen terme, et divisée &n deux
secteurs, en fonction du caractere de chacun d'eux.

- lesecteur | AU, A vocation d'habitat, de méme caractere que la zone UB ;
- le secteur | AU, & vocation ¢'activités industrielles.
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CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1 AU

I - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR | AUb

Le secteur | AUb est destiné a recevoir des opérations d’aménagement sous forme de
lotissements ou d’habitations individuelles groupees :

Il 2 le méme caraclére gue la zone UB, donl il constilue 'extension.

Une opération ne peut y &tre autorisée que sous la triple réserve :

- que les voies publiques et les réseaux d’eau, d'dlecticité et, le cas écheéant, d'assai-
nissement existant a la periphérie immediate du secteur aient une capacite suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans ce sectaur, si nécessaire apres
renforcement par 1a collectivité locale ;

- qgue 'opération soit d’'une taille suffisante pour que les déperses supplémentaires
d'équipement nécessaires solent assurées, compte tenu des participations prévues
par le Code de l'urbanisme (articles L. 332-6 et L. 332-6-1) ;

- qu'elle ne constitue pas une géne pour 'aménagement ultérieur du reste de la zane.

Rappel des différentes autorisations de competence communale

- L'édification de cldtures est soumise a déclaration, ainsi que les travaux mentionnes
a l'article R. 422-2 du Code de ['urbanisme.

- Les installations et travaux divers sont soumis a |'autorisation prévue aux articles R.
442-1 et suivants du Code de l'urbanisme.

- Le stationnement de caravanes durant plus de trois mois sur un terrain nu est sou-
mis a autorisation.
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ARTICLE 1 AUb 1 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

D'une maniére générale, les occupations et ulilisations du sol ne repondant pas aux
dispositions de Farticle | AUb 2.

Y compris

- Les campings et caravanings. soumis a autorisation préalasle.

- Le stationnement de caravanes sur un terrain nu.

- L'ouverture ou l'extension de toute carriere., ainsi que les affouillements et exhaus-

sements du scl de plus de 2 m de denivelé et de plus de 100 m2 de superficie non
nécessaires a la réalisation des ccnstructions et ouvrages autorisés.

ARTICLE 1AUB 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
CERTAINES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont autorisés que

Hors opération d'aménagement :

La construction d'ouvrages publics ou d'installatons d'intérét général en particulier
ceux liés aux réseaux publics.

S'y ajpulernl :

-. Les lotissements et groupes d'habitations, pouvant comparter des activités tertiaires
non génantes intégrées a habitat.

ARTICLE |AUb3 - AGCES ET VOIRIE

Pour étre constructble un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, soit
directement, sot par un passage amenagé sur fonds voisin dans les conditions fixées
par I'article 682 du Coce civil.

Les caraciéristiques de ce passage doivent répondre aux impérati's de la protection
civile, en particulier a ceux de la lutte contre l'incendie.

Les constructions et installaticns ne peuvent étre autorisées que si elles sont desservies
par des voies publiques ou privées donl les caracléristiques correspondent a la desti-
nation des constructions ou installations projetées.
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Les voies en impasse doivent avoir leur partie terminale amenagee de maniere a per-
mettre aux véhicules de service {lutte contre I'incendie, enlévement des déchets mena-

gers) de faire aisément demi-tour.

Par ailleurs, Faménagement des acceés et des circulations internes sur chaque parcelle
assurera obligatoirement la commodité et la sécurité du déplacement des handicapés
physiques et des persornes & mobilité récuite (rampes et pentes faibles, aménagement
de bateaux de lroltoirs, révétements de sol appropriés) conmme le prescrivent les dé
crets n° 99-756 et 99-757 du 31 ao(t 1999 et l'arrété interministériel de la méme date,

ARTICLE | AUb 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

Toute consiruction ou installation nouvelle qui, par sa destination, impligue une utilisa-
tion d'eau polable, doit étre alimentée par un branchement sur un réseau collectif do
distribution d’'eau patable sous pression présentant des caracteristiques suffisantes.

2) Assainissement

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur 'ensemble du terrain doivent étre tels qu'ils garantis-
sent I'4coulement des eaux pluviales, sans stagnation, dans le reseau collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insufiisant, les constructions devront se
conformer a l'avis des services compétents.

Eaux usées

Le branchement sur un réseau collectif d’assainissement de caractéristiqgues appro-
priées est ohligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des
gaux usées,
£t sf ['assainisserment autonorme est finafernent retenu pour le vilage ©

Toutefois, en Pabsence d’un tel réseau, ou en cas d'impossibilité technigue grave de
s'y raccorder, les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines
sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la reglermen-
tation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre imposees
par les services compétents en fonction de la nature du sol et du sous-sol. Ces dispo-
sitifs devront étre congus de maniére & pouvoir étre mis hors circuit et la construction
dirccterment raccordée au réseau dés gue celui-ci sera réalise.

Toute évacuation des eaux ménagéres st des effiuents non tratés dans les fosses,
cours d'eau et egouts pluviaux est interdite.
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Les branchaments orivés doivent &tre réalisés en soutarrain.

Il est rappeld en outre gqu'il est feit obligaticn a tout constructeur, lotisseur ou amena-
geur de zone d habitation, de réaliser lors des travaux de voirie, les infrastructures né-
cessaires aux distributions électrique, téléphonigue et de télévision en souterrain depuis
le point de raccordement au reseau general jusqu'a la limite de parcelle privative.

ARTICLE | AUbS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE |AUb6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS FAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantees avec un recul d'au moins & metres par rap-
port & 'alignemeant des voies publiques. Cefte prescription s'applique aussi en bordure
des voies privées ; dans ce cas, |a limite laterale effective de la vole privee est prise
comme alignement.

Des adaptations seront admises pour les ouvrages ou installations nacessaires aux
services publics, en particulier pour les ouvrages de distribution d'énergie électrique.

ARTICLE 1AUb7 - |MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative de propriete, la dis-
tance comptée horizontalerment de tout point du baliment a edifier au point de la limile
separative gui en est lg plus rapproché, doit étre au moeins égale a .

la moitie de la difference de niveau entre ces deux points,
sans pouvoir éfre inférieure & 3 métres.

Toutefois, il n'est axigé qu'une place par logement en cas de construction de lo-
gaments locatife financés avec un prét aide par 'Etat. En outre, aucune place n'est exi-
gee pour les travaux de transformation ou d'amélioration de baiiments affectés a ces
lcgements.
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ARTICLE | AUb 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE_

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre menagée uns distance suflisanie
pour permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes
ainsi que le passage el & lonclionnement du materiel de |utte contrz l'incendie.

Cette distance doit étre au moins égale a 4 metres.

Des adaptations seront admises pour les ouvrages ou installations nécessaires aux
services publics, en particulier pour les ouvrages de distribution d'énergie électrique.

ARTICLE 1AUD 9 - EMPRISE AU SOL

L’'emprise au sol des constructions ne peut dépasser 30 % de la superficie du lerrain.

Elle est portée a 40 % pour les corstructions autres que celles affectées a ['habitation et
a ses annexes.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux ouvrages ou installalions nécessai-
res aux services publics, en particulier aux ouvrages de distribution d’énergie
électrique.

ARTICLE |AUb 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder 4 métres a I'égout de la toiture, le nom-
bre de niveaux étant limité & un rez-de-chaussée plus comble ameragé (R + comble).

Duand le terrain est én pente, la hauteur eet mesurda au-dessus du terrain naturel & mi-
distance entre la fagade la plus enterrée et la facade la moins enterrée.

ARTICLE | AUb 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions projetées doivent, par leur aspact extérieur, prendre place dans
I'erwironnement existant de maniéra harmonisuse,

Elles doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de matériaux
compatibles avec la bonne economie de la construction, la tenue générzle de
I'agglomération et 'harmonie du paysage urbain.
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Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accorda que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leurs di-
mensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a edifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, ainsi qu'a
ceux des sites et paysages naturels ou urbains.

Sonis interdits

- tout pastiche d’une architecture étrangere a la région ;

- loute additicn de construction adventive dont Parchitecture ne s'intégrerait pas a
celle de la construction principale ;

- les constructions de quelque importance gue ce soit édifiées en matériaux présen-
tant un caractere precaire ;

- les imitations de matériaux, tels que fausses briques, faux pans de baois ;
I'emploi 4 nu er parements extérisurs de matériaux fabriqués en vue d'étre recou-
verts d'un revétement ou d'un enduit, tels que carreaux de platre, briques creuses,
agglomerés grossiers.

1%, Dispositions applicables aux constructions A usage d’habitation

Volume des constructions

Les volumes doivent etre simples, s'accorder avec les volumes environnants et
s'insérer dans I'ensemble existant.

Les constructions seront de prefererce de plain-pied. Si un sous-sol est projete, =on
plafond ne pourra dépasser le niveau du sol naturel de plus de 1,50 métre, cette hau-
teur etant mesuree a mi-distance entre la facade la plus enterree et la fagade la moins
enterrée,

Toitures

Les tnitures seront obligatoirement a deux versants, sans debordement en pignons.
Leur pente sera comprise entre 45° et 55° par rapport a I'horizontale.

Des adaptations a ces régles pourront etre admises pour permettre une harmonisation
aver les constructions adifiges sur les parcelles voisines.

Le matériau de couverture deit étre ‘a tuile (petite tuille plate ou tuile mécanique petit
motule de couleur terre cuite ou terre cuite lammée) ou 'ardoise.

Les combles habitables seront eclaires par des baies percees dans les pignons ou par
des lucarnes de forme traditionnelle et de dimensions modestes (leur largeur sera au
plus egale a celle des fenétres du dernier niveau de la fagade), ou encore par des
chassus inclus dans le plan de la toiture. Les = chiens assis » et lucarnes rampantes
sont interdits. '

Les chassis de toit seront obligatoirement posés dans le sens de la hauteur st leur lar-
geur ne depassera pas 0,80 m. lis devront &étre encastrés dans le versant de |a toiture
sans faire saillie au-dessus de celui-ci

Les cheminées doivent étre simples, massives et bien propertionnées. Sont proscrites
les cheminees trop gréles ou dont les souches débouchent trop prés de 'égout du toit
ou compartent une paroi inclinee, ainsi que les cheminées extérieures accolées au mur.
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Antennes paraboliques

Elles doivent étre de coulaur neutre et d'un diamétre maximum de 1 métre. Leur implan-
tation doit les rendre non visibles des espaces publics : elles seront de preference ing-
tallées sur cour ou jardin et de plus a un niveau inférieur a celui de I'egout du toit,

Murs

Si les matériaux sant laissés apparents, les murs doivent étre constitués autant gus
possible de matériaux traditionnels locaux : pierre de pays appareillée simplement,
conformement & I'usage traditionnel, avec des joints fins, non accusés ni par leur cou-
leur ni par leur relief, ou moellons jointoyés au mortier de chaux.

Sinon, les enduits doivent &lre de tonalité neutre ; ton pierre proche de la tonalité - au-
jourd'hui patinée - des murs traditionnels. Le blanc pur est interdit. Les enduits teintes
dars la masse seront préférés aux peintures.

Les pierres apparentes dispersees dans 'enduit sont interdites, de méme que les mo-
tifs fantaisistes formant relief et les faux joints.

L'emploi de plus de deux matériaux différents pour consiituer un decor est interdit, de
méme que les appareillages différents du méme mateériau.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment dcivent, lorsqu'ils ne
sont pas consiruits avec les mémes matériaux que les murs de fecade, avoir un aspect
qui s'harmonise avec celle-ci.

Ouveriures

Il pourra étre exigé, pour une bonne intégration au paysage béti, que la forme et les
dimensions des puvertures s'inspirent des caractéristiques des ouvertures tracitionne!-
les (hauteur supérieure a la largeur).

La coulsur des fermetures et des menuiseries exterieures doil étre choisie de maniére a
faire des fagacdes un ensemble esthétique. Les couleurs criardes sont proscrites.

Vérandas

Elles sont autorisées, & condition de s’harmoniser, par leur volume, a celui de la cons-
truction principale.

Garages et annexes

Les garages et annexes devront, dans toute la mesure du possitle, étre intégrés ou ac
colés & la construction principale. |ls doivent;, de toute maniére, &tre traités en harmonis
avec celle-ci du point de vue de la nature et de la mise en oeuvre des matériaux, no-
tammment pour les couvertures, qui devront étre réalisées avec le méme matériau que la
couveriure principale.

Les garages préfabriqués constitués de plaques de ciment scellees entre des poteaux
d'ossature formart saillies sur la face externe des parois sont interdits.
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Constructions de style contemporain

Elles sont autorisées mais soumises & I'appréciation de l'autorité chargée de la deli-
vrance du permis de construire. Elles doivent respecter les principes de base suivants,
gui se substituent aux dispositions propres aux constructions de style traditionnel :

- simplicité des lignes,

- proportions des volumas,

- légerelé des structures,

- unité des matériaux.

2° Dispositions applicables aux constructions diverses

Les constructions affectées & un autre usage gue ['habilalion ou ses dépendances
restent soumnises, dans le principe, 4 I'ensemble des régles ci-dessus.

Toutefois, des adaptations sont possibles en fonction de la nature, de I"affectation et de
importance des batiments & édifier.

Les citernes & gaz ou a mazout doivent étre, soit totalement dissimulées, soit, de préfe-
rence, enterrees.

3°. Clotures

Les clotures sur rue le long de 'alignement des voies, devront étre d'un modele simple.
Elles pourront étre constituées d'un mur-bahut surmenté d'une partle & claire-voie pour
laquelle les barreaudages verticaux, en métal ou en bois, sont recommandes.

Quel que soit le dispositif, | sera doublé a l'intérieur de la parcelle par une haie vive
d'essences non résineuses taillee & une hauteur uniforme.

Entre oropriétés, les clGtures seront de préférence constituees de haies vives d'essen-
ces non resineuses, doublees ou non d’un grillage.

Sur rug comme entre propriétés, les clétures constituées de olagues de ciment scellees
entre poteaux d'ocssature faisant salllie sont interdites.

ARTICLE | AUb 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et instal-
lations doit &tre réalisé en dehors des voies publiques.

1%, |l est exige !

- Pour les canstructions & usage d’habitation : deux places de stationnement (y com-
prig le garage) par logement.
Toutefais, il n’est exigé qu'une place par logement en cas de construction de loge-
ments locatifs finances avec un prét aidé par I'Etat. En outre, aucune place n'est exi-
gée pour les travaux de transformation ou d'amélioration de batiments affectés & ces
logements,
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- Pour les constructions a usage d'activités : une place de stationnement pour 40 m2
de surface hors oceuvre nette, avec un minimum d’une place pour deux emplois.

Accessibilité des stationnements aux handicapés et aux personnes a mobilité reduite

Il est rappelé que les places de stationnement doivent respecter les prescriptions stipu-
lées dans les décret n° 89-756 et 99-757 du 31 solt 1999 et I'arréte interministéris| da la
méme date et notamment celles mentionnéas a l'article 3 du décret n® 99-756 concer-
nant le nombre de places.

ARTICLE 1AUb 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
ESPACES BUISES CLASSES

Les espaces non batis - & I'exclusion des aires d'évolution - doivent &tre amenayes en
espaces verts et soigneusement entretenus, lis sernnt plantés a raison d'au meins un
arbre de myenne tige pour 100 m2 de leur surface.

Cetle superficie traitée en espaces verls doit étre au moins égale a |a surface de plan-
cher hors ceuvre nette de la constuction.

ARTICLE | AUb 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOI

Il n'ast pas fixé de coefficiznt d'occupation du sol.

Les possibilités maximales d’occupalion du sol sont celles qui resultent de 'apglication
des articles | AUb3 a | AUb 13,






l. _ DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1 AUI

ARTICLE | AUI1 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol ne répondanl pas aux dispositions de Farticle |
AUI2, ycompris ;

- les activilés commerciales

- Fouverture et 'exploitation de toute carriére -

- les campings et caravanings, ainsi que tous types d'aclivités de loisirs

- les dépits de véhicules, ainsi que le stationnement de caravanes ou de mebil-homes
- lzs dépdts de vieiles ferraillzs, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition,
de déchets (tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures).

ARTICLE 1AUI2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES ;
CERTAINES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Me sont autorisés que
Hors opératian d'aménagemeant -

1 La construction douvrages publics ou dinstallations dinterat genéral en particulier
ceux lies aux réseaux publics.

S'y ajoutent :

Sous réserve que le projet apporte la preuve qu'il ne compromelira pas un aménagement
retionnel ulterieur de Fensemble de la zone (compalibilile avec le plan d'aménagement,
document graphique du «projet d'aménagement et da déve oppement durables) :

2, Les ctablissements & usage d'activilés industrielles comportant ou non des
installations classées au titre de la loi du 19 juillsl 1976, 2 condilon que, campte tenu des
prescriptions teshniques qui leur seront imposses, il ne subsists plus, pour leur volsinage, de
risques graves, tels qu'sxplosions, émanal ons toxiques ou nocives, ou fumaes importantes.

3. Les constructions qui cunslituent |2 complément administratif, technique, sodial nu
sportif des élablissements industriels autorisés.

4. Les &tablissements 4 usage de commerce de détall, & condition exclusive qu'ils
scient directement lids aux établissements industriels autorisés.

5 Les services généraux, et les construclions & usage d'hanitation exclusivement
destinees au logement du personnel dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer le fonctionnement, la surveillance, I'entretien et la sécurité des établissements
autorises.



6. Les sxhaussements et affouillernents du sol, 4 condltion qu'ils solent Indispensables
pour | a realisafion des types d'occupalion et d'utilisation du sol autorisés,

ainsi que pour la transformation de la RN 2 en voie express : terrassements, bassins
dorage, ...

ARTICLE 1 AUI 3 - ACCES ET VOIRIE

C. ACCES
Aucun acces n'est autorisé surla RN 2.

Pour &tre constructible, un terrain doit obligatoirement prendre accés sur la voie secondaire
de |la zone d'activilés. Aucun accés n'est admis sur la voie prmaire de la zone ni sur les
chemins publics d’entretien.

Chague terrain devant recevor un programme de construction autorsé doit disposer ¢e deux
accés a partir de la voie secondaire de la zone -

- Un acces reserve aux vehicules légers : chaussée de 6 métres de large |

= un acces réservé aux véhicules lourds @ chaussés de 8 mélies de large.

Les acces doivent présenter des caractéristiquss permetiant de satisfaire aux exigences de
la securite, ce la defense contre l'incendie et de la orofection civile,

Le permis de construire sera refusé si un acces presente un risque pour la sécurité des
usagers de la vole de desserte ou pour celle des personnes gui utilisent ces accés, sauf si
un amenayement supprime cette géne ou ce risque.

Par zilleurs, l'aménagement des accés et des circulations internes sur chague parcelle
assursra obligatoirement la commodité el la sécunté du déplacement des handicapés
physiquas et des personnes & mobililé 1&duite (rampes et pentes faibles, aménagement de
beteaux de trottoirs, revétement de =ol appropriés), comme le prescrivent los décrets n® 39-
756 ol 89-757 du 21 aolt 1999 et I'arrété interministériel de la méme date.

D. VOIRIE

Les voies publigues ou privéas desservants les terraing & usage d'activités doivent avair des
dimensions, formes ct caractéristigues techniques adaptées aux usages qu'elles
supporteront el aux opéralions qu'elles doivent desservir, ainsi qu'a 'approchz du matériel
de lutle contre l'incendie.

Leur largeur 4'emprise sera conforme aux dimensions poriées sur fe documant graphique du
aprojet d'amenagerment et de développoment durakiles {pigce n® 2 du dossier).

Les voies en impasse coivent aviil leur partie terminale amenages de maniéré a permellre
daux wvehicules de service (lutte contre l'incendie, enléverent des déchets) et autres
vehicules lourds de faire aisément demi-tour.



ARTICLE | AUl 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4. Alimentation en eau

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, impligue une utilisation
d'eau potable, doit étre-alimenlés par un branchement sur un réseau collectit de distribution
d'eau potable sous pression présentant des caractéristiques suffisantes. Les ouvrages de
raccordement individuels feront 'objet d une étude d'intégration au batiment,

Fau industriells
L'aimentation en sau industrielle sera assurée par |& réseau d'eau potable, sous réserve
que la dermande de |'utilisateur n'excéde pas la capacits de ce réseau.

5. Assainissement

Gestion des pentes - Terrassements

Les terrassements nécessaires 3 la construction et 13 mise en oeuvre des plates-lormas
indusirielles devront respacter l'orientation générale du terrain, afin d'atre compatibes avec
les principes de collocte, de traitement et d'écoulement des eaux pluviales.

Eaux puviales, eaux de lavage et d’aires de siationnement

Les saux pluviales, les eaux de lavage et les eaux ayant ruisselé sur les aires dévolution et
de stalionnement dovert n'étre rejetess dans le résesu puble qu'aprés un traitement
approprié, conforme aux texes en vigueur et aux exigences techniques des cuvrages de
cullecte realises par la communauts d'agglomeération du Soissonnais, Ces traitements sont 4
la charge des acquéreurs de parcelles, ainsi que les aménagements éventuels qui viseraient
a la limitation des débits évacués de la propriété.

Par ailleurs; des garanlies techniques doivent étre données par le consbucleur pour éviter
que les eaux pluviales collectées par le réseau ne soient mses en contact aves des matidres
polluantes provenant des activités de la zone.

Apreés traitement, les eaux seront rejetées dans un fossé collectaur situé en aval dac
parcelles privatives. Ce fossé =era complété par un désablsur situé en aval, en limite
arivalive. Aucun rejet issu de parcelles onvatives n'est autorisé dans les fossés bordant |5
voie primaire au la voie secandaire.

Les espaces verls seront concus en nivellement paur freiner la vitesse d'écoulement des
eaux pluvialas:

Eaux usées domestigues

Toute construclivn doit obligatolremeant évacuer ses ezux et matiéres usées par des
tanalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement conformément au
reglement sanltaire et au code de la santé publigue, el en respectant le prinzipe de réseau
séparatif

L'evacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités dans les fossés pluviaux est
intardite.



Eaux résidua res des dlablissements industriels

Les constructions et installations & usage d'activités doivent étre dotés d'un dispositif de
lraitemen: des effluents autres que domestiques, adapté a limportanice et 4 la nature de
lactivite, et placé avant le rejet ds ces effluents dans lg réseau public. Ge rejet fera
obligatoirement l'objet d'une autorisation dont les conditions seront définies par convention
avec le service public d'assainissement.

Les eaux de refroidissement cu de condensalion résultant d'installations de conditionnemen:
d'air, ne necessitant pas da trailement, pourront, comme les eaux pluviales, &tre rejerdes
dans le fosse aval.

6 Distributions électrique et téléphonigue - Télédistribution

Les branchemenis privés doivent étre réalisés en souterrain. Les réseaux de distribution ne
seront apparents ni en fagade ni en toiture. lls seront impérativement dissimulss dans le
volume de la construction ou encors dans des éléments de cléture réalsés & cet effet,

Il est rappelé en outre quil est fait obligation & la communauté d'agglomération du
Solsscnnais comme @ tout ameénageur, de réaliser, lors des travaux de voirie, les
infrastructures nécessaires aux distributions clectrique. téléphonique, de télévision st de
téledelection en souterrain depuis le point da raccordement au réseau geénsral jusgu'a la
limite de parcelle privative,

ARTICLE 1 AUl 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Il mest pas fixa da régles.
ARTICLE | AULG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFPPORT
AUX VOIES ET FMPRISES PLUBLIQUES
Les constructions ou installations deivent &tre implantées & une distanca minimale des
emprisgs publiques conforme aux indications portées sur le document graphique du prajel

d'amenagement et de développement dursble (pigca n° 2.2 du dossier),

Dans le secteur 1AUIg

1/ Recul par rapport aux fonds de lz

-sont aulorisés dans une bande de 20 matres : Ies clélures, les aménagements
hydrauliquss, les affouillements et exhaussement du sol et les voiries internes. :

=—'§{'i_nt autorisés au-dela des 20 metres, toutes constructions et aménagsments.

2/ Revul par tapport & 1a volde primalre !

: -Epﬂ«t'éutﬂl’;ﬁés'_-[fﬂn:ﬁ':":LIl}Ej-hﬁﬂﬂ_&_"dﬂ_ 4 metres ; les clotures, téﬁ"améhagemenis
hydrauiques, les affouillements et exhaussemeant du sol.

-S0Nt autorisés dans une bande de 24 metres : les aménagements hydrauliques, les
affouillements ot exhaussement du sel, la voirie interns st les parkings. '

-sont autorises au-dela des 24 matres, toutes constructions et aménagements.
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3/ recul par rapport aux emprises publigues latérales

sont autorisés dans une bande de 22 métres : les clotures, les aménagements
hydrauligues. ;

-sont autorisés dans une bande de 26 metres : les cldfures, les aménagements
hydrauliques et les voiries internes. ;

-gont autorisés au-dela des 26 métras, toutes constructions et anénagements.

ARTICLE 1 AUIT - IMPLANTATION DES CONSTRUGTIONS PAR RAFPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions ou installations doivent étre implantées 2 une distance minimale des
limites séparatives conforme aux indications portées sur le document graphique du projet
d'amenagement st de développemsnt durable (pigce n® 2.2 du dossier).

ARTICLE | AUI 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doil toujours &tre ménagee une distance suffisante pour
permetire I'entrelien facilc des marges d'isolement el des batiments eux-mémes ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel de |utte contre l'incendie.

Cette distarice doit &tre au minimum de 4 métres.

ARTICLE | AUI'S - EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions de toute nature ne psut sxcéder 50 % de la sLpsrficie de
chaque unité fonciére.

ARTICLE TALII10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum des constructions esl fixée & la cote de 176,50 m NGE. Un
depassement est autorisé sur au plus 25% de 'emprise batie 2 condition qu'il soit justifié par
des raisons techniques ou fonctionnelles.

La banne intégration paysagére reste toutefois la régle : le permis de construire sera refusé

ou soumis a des conditions spéciales si ls batiment projeté est, par sa hauteur de nature 3 ¥
porter atteinte.

ARTICLE 1 AUl 11 - ASPECT EXTERIEUR

4. Consiructions et installations a caraciére industriel

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de
matériaux permetiant une bonne intégration dans le paysage.



Par principe, est interdit 'emploi & ru de matériaux fabrigués en vue d'étre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit, tels que careaux de plétre, briques creuses, sgglomérds
grossiers.

Violume général des constructions

Est imposée une conception des bétiments suivani un volume geametrique simple. La
dissociaton d'un méme batiment en plusiéurs volumes n'est aulorisés que pour exprimer
une diversite des fonctions qui s'y exercent.

Toitures

Seules sont autorisées les toitures-terrasses.

Le couronnement des batiments sera concu pour dissimuler les organes lechn ques tels que
sorties de gaines de ventilation, machireries d'ascenseur ou de maonte-charge. antennes.
Les ouverturss en toiture feront I'objet d'un calepinage rigoursux.

hurs

Les batiments devront présenter une homogénéits daspect sur leurs différentes fagades,
Seuls ure différenciation des entrées ou de la zone de bureaux peut gonner lieu &
Futilisation de matériaux différents : verre, baton, bois.

Les murs-rideaux en eléments verriers sont admis sous réserve quiils soient conskitués
d'elements rectangulairss mis en oeuvre sans rupture avec le plan de la fagade.

Les huisseries seronl, de préférence, de teinte similaire 4 celle de |a tacade.

Les betans seront utilisés bruts, désactivés, sablés ou lasurés. Toutes les formes de
traitement respecteront les régles de mise en ceuvre associées su matériau ou procedsa
utilisa,

Les constructions annexes el maisons de gardiens doivent étre trailées en harmonic avec
les constructions principales.

Couleurs

L'unite d'aspect des construstions sera racherchée par un waitemenl homogene des
dispositifs techniguss et architecturaux. La conceplion d'ensemble sera fondée sur
I'lilisation de camaizux da nuances forcsos.

La teinle choisie pour la toiture doit &t'e en harmonie avec celle retenue pour les fagadas.
Tout emploi en fagade de couleurs autres que celles indiquées dans le: présent article est
interdit, & l'exveplion de la signalétique propre au batimeant.

Signalétique intégrée aux batiments

Sont seules autorisees sur les fagades des batiments las enseignes realisées en lettrage
decoupé, en volume au peintes.

Les enseignes dépassanl au-dessus de l'acrotére du batimeni soat interdites, de méme que
les letires lurinsuses.

5. Depots et installations diverses - Eclairage

Les citsme a gaz liyuéfid ou & mazout, lss dépots de matériaux ou de rasidus ainsi que las
Installations similaires doivent &lre placés en des lisux peu visibles de la vaie pusligue ou
masqués par un rideau de plantations denses d'essences ocales & feuillage persistant ou
marcescent (de préférence non résineuses), '



L'éclairage des espaces exléreurs privatifs sera assuré par des ecandélabres de typa
similaire a ceux utilisés dans les espaces publics de la zone (gamme, coulsur), Leur
positionnement tiendra compte du calepinage de caux-ci.

6. Clilures des parcefles constructibles

Les fosses d'évacuation des eaux pluviales constituent autour des parcelles une cléture en
creux naturelle qui devrait se suffire 4 elle-méme.

Des cldturss «matérielies» sont néanmeins autorisées sous les conditions suivantes -

- que les clotures entre parcelles et es cldtures de fond de parcelles soent loujours
integiees dans une masse végétale

- que les clfitures soient implantées sur la limite séparative -

= que les clbtures situées en limites des voies publigues soient plazées en bordure du
fosse a lintérieur de |a parcelle.

Ces clotures seront constituées de treillis soudé galvanisé a maille restangulaire plastifia
RAL 7012, d'una hautsur maximale de 2 metres, sau’ dispositions réglemsntaires
particulieres a l'activité ds I'entrepriss.

ARTICLE | AU 12 - STATIONNEMENT

La réalisalion d'aires de staticnnement sur l'espace public dans l'emprise de la voie
secondaire, prévue par le projel d'amenagement de ia zoneg d'activités, couvre une partie
importante des besoirs pour les véhicules légers.

Le stalionnement des wéhicules correspondant aux besoins comolémentaires doit &tre
realise a l'inténeur des parcelles privatives.

Par aillsurs; sur chaque tsrrain, deivent &tre aménagées des aires suffisantes pour assurer,
en plus du stationnement, I'évalution des véhicules de livrason et de service.

3. Nomes de stationnement :

Le nombre de places de stationnement nécessaires atant trés variable selon la paturs de
l'activite, aucune norme nest fixée,

Le nombre de places a fournir sera apprécié par l'autorité instructrice de la demande
d'autorisation de consruire, en fonction da la nature de 'activits.

4. Dans tous les programmes de construction, il est également exige

- la créaton dinstallations (de préférence couverles) pour le stationnemenl des cycles
el cyclomaleurs ;

- lamenagement, & [intention des handicapés paysiques, d'une place de
statonnement par tranche de 25 dlaces, avec un minimum de une place par programme.

Accessibilite des staticnnements aux handicapés etaux personnas a mobilité réduite

Il esl rappele que les places de stationrement doivent respecter les prescriptions stipulées
dans les décret n® 99-756 et 99-757 du 31 aol: 1999 et I'arrété interministériol de la méme
date et nolamment celles mentionnées a l'article 3 du décret n° 99-756 concemant le
nhambre de places.



ARTICLE |AUI 13 - ESPACES LIERES ET PLANTATIONS
ESPACES BOISES CLASSES

Les construsteurs se conformerant stricterrant au cahier des prescriptions architecturales et
paysageres annexé au P.L,U., qui indique le mode de mise en oeuvre des plantations quils
devront réaliser, ainsi que I'effet sounaits & terme pour ces plantations.

1/ Plantations a réaliser
Plantations antre parcelles

En limite latérale haute (*} de chague parcelle, une bands de 10 métres de large sera
plantée le long du fossé de récupération des eaux pluviales de la parcelle voisine.

La positon des limites entre parcelles n'étant pas connue & l'avance. ces bandes de
plantations 4 réaliser nz peuvent élre indiquées sur le plan de Zonage.

ol La zone | AUl présentant une pente de cirection est-ouest puis ouest-est, chague
parcelle a une limite |aterale située & une cote supéreure a celle de l'autre limite |atérsle :
c'ost le fosse situd le lang de cetts derniére qui récupére les eaux pluviales de |a parcelle

4. Reégles générales de plantation

Les espaces libres intérieurs - en dehors des aires de stationnement el d'évolution - doivent
étre amenaceés en espaces verts. dant 1a supeficiz ne doit pas &tre inféricure 3 15 % de la
surface totals du terrain (en aucun cas, les surfaces réalisées en evergreen el les surfazes
engazonnees dans les fossés de récupération des eaux pluviales ne penvant étre
comptabilisés dans celle superficie minimale d'espaces verts).

Les aires de stationnement doivent étre plantées & raison d'au mains un arbie de haute tige
par 150 m2 d'aire de stationnement, ces arbres davant élre uniformément répartis.

ARTICLE | ALJl 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.



TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES PROTEGEES
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Les zones protegees d'un plan local d’urbanisme couvrent lzs terrains norn équipés ou
insuffisamment équipes de la coammune qui doivent étre rigoureusement protégés

- soit pour leur intérét agricole : ce sont les zones A ;

- sojt pour leur intérét paysager ou ecologique, ou encore a cause des risques
qu’elles presentent ou des nuisances qu'elles supportent : ce sont les zones N.

A Ploisy, existent :
- une zone A, pmtégée pour la qualité agronomique du sol ;

- unezone N, protégée pour la sauvegarde du milieu naturel ou du site,
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CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

La zone A est la zone naturelle ol, vu la gualité agronomigue des sols, I'activite agri-
cole doit &fre protégée et privilegiée.

Elle est divisee en deux secteurs

- le secteur Aa, qui couvre la partie du territoire communal classée en zone d'activités
par le schéma directeur (valant 5.Co.1.) du Scissonnais, ¢'est-a-dire la partie sud-
ouest ;

- le secteur Ab, qui couvre la partie centrale et sud-est du territoire communal.

g I - _— I , l

- L'edification de clbtures est soumise a déclaration, ains que les travaux menlion-
nés al'article R. 422-2 du Code de l'urbanisme.

- Les installations et fravaux divers sont soumis & 'autorisation prévue aux articles
R. 4421 et suivants du Code de 'iurbanisme.

- Le stationnement d2 caravanes durant plus de trois mois sur un terrain nu est
soumis a autorisation.

ARTICLE A1 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les cccupations et ulilisations du saol ne répondant pas aux dispositions de
Farticle A 2, ycomprs le stationnement de caravanes sur ur terrain nu.
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ARTICLE A2 - OQUCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

CERTAINES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont autorisés que

1%, Dans le secteur Aa

) £

La construction d'ouvrages publics ou d'installations d'intérét genéral, en particulier
ceux lies aux réseaux publics.

. La construction de bétiments d'exploitation agricole, a condition qu'ile ne compor-

tent pas d'installatiors ciassées genérant des périmetres d'éloignement pour d'au-
tres occupations et utilisations du sol.

2°. Dans le secteur Ab

S’ajoutent & ce qui précede :

3.

La construction de batiments ligs a la diversification de I'activité agricole (y compris
ceux qui comportent des installations classees pour la protection de [Menvironne-
ment), & condition que les acfivités liées a la diversification restent trés secondaires
par rapport & |'activité agricoe.

La creation détablissements nuisants, tels que les porcheries, a condition gu'ils
soient éloignés des limites des zones a vocation d'habitat de la distance minimum
qu'impose la legislation en vigueur les concernant.

Les dépdts, en surface cu en fosse, de produits susceptibles de polluer les eaux, a
condition gu'ils soient conformes & la 1&gislation en vigueur les concernant.

Les constructions a usage d'habitation exclusivement destinées au logement des
exploitants en activite, & condition gque ces logements fassent partie intégrante du
siege de 'exploitation.

Le camping & la ferme et I'aménagement de batiments existants en gites ruraux, a
condition que ces activités restent trés secondaires par rapport a |'activiteé agricole.

Les aménagement, transformation et extension mesurée de constructions existantes
non liees a I'agriculture et dont la construction ne serait pas autorisée dans la zone,
dans la limite d’un rapport entre les superficies de plancher hors oeuvre nouvelle et
ancienne au plus égale a 1,2 ; ainsi que leur reconstruction aprés sinistre, dans le
méme rapportde 1 a 1.2

Les exhaussements et affovillements du sol, a condilion gu'ils scient deslings &

I'amandement des terres, a 'aménagement d'aires de stockage ou a I'extraction de
matéraux pour ['empierrage de chemins.

Disposition particuliére applicable & toute la zone

Les pylGnes nécessaires & [a téléphonie mobile ne sont autorisés que si, par leur dis-
cretion, ils s'intégrent dans le paysage. En particulier, ils devront &tre aussi élcignés
des voies de circulalion yue le permettent les conlrainles technigues de desserle des
usagers creulant sur ces voies.
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ARTICLE A3 - ACCES ET VOIRIE

Les corstructicns et installations doivent éitre desservies par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent I'acces
du matériel de lutte contre l'incendie.

ARTICLE A4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

Taute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implicue une utilisa-
fion d’eau potable, doit &tre alimentée par un branchement sur un réseau collectif de
distribution d'eau potable sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2) Assainissement

Faux pluviales

Les aménagements réalisés sur 'ensemble du terrain dolvent étre tels gu'ils garantis-
sent |'écnulement des eaux pluviales, sans stagnation, dans le reseau collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau nsuffisant, les constructions devront se
conformer 4 'avis des services compétents.

Eaux usées

| & branchement sur un réseau collectif d'assainissement de caracteristiqgues appro-
priées est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des

BALX Usees,

Toutefois, =n I'absence d'un tel réessau, ou en cas d'impossibilité technigue grave de
s'y raccorder, les eaux usées devront élre dirigees par des canalisations soutarraines
sur des dispositifs autonomes dg traitement et d’évacuation conformes & la réglemen-
tation sanitaire et aux éventuslles contraintes particuliéres qui pourraient étre imposeées
par les services compétents en fonction de la nature du sol et du sous-sol. Ces dispo-
sitifs devront étre congus de maniére & pouvar étre mis hors circuit et |a construction
directement raccordée au réseau dés gue celui-ci sera realisé,

Toute évacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités dans les fosses,
cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Les immeubles et installations & usages autres que I'habitat doivent étre dotés d'un
dispositif de traitement, avant rejet dans le réseau collectif, des effluents aulres gue
domestigues, adapté a I''mportance et a la nature de I'activité et assurant une protec-

tion satisfaisante du milieu naturel.
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ARTICLE A5 - CARACTLCRISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régles.

ARTICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions de toute nature doivent étre implaniées avec un recul d’au moins 10
métres par rapport & I'alignement des voies publiques.

Des adaptations seront admises pour les ouvrages ou installations necessares aux
services publics, en particulier pour les ouvrages de distribution d’énergie electrique.

ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

A rmoins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative de propriéte, la dis-
tance comptée horizontalement de tout point du batiment a edifier au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale a:

la moitié de la différence de niveau entre ces ceux poinis,
sans pouvoir étre inférieure a 3 melres.

ARTICLE AB - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisants
pour permettre I'entratien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes
ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

Cette distance dalt &re au moins égale & 4 mélies.

Des adaptations seront admises pour les ouvrages ou installations recessaires aux
services publics, en particulier pour les ouvrages de distribution d'energie electrique.




ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Sauf aménagement de batiments existants, la hauteur des conslruclions a_usage
d’habitation est limitée & un rez-de-chaussée surmonté d'un comble aménage (R +

comrble).

La hauteur au faitage des autres constructions autorisées ne peut excéder 12 metres.
Des adaptations de hauteur peuvent étre autorisees pour raisons foncticnnelles ou
techniques par les services compétents apres consultation éventuelle de la commission
des sites, notamment pour les ouvrages publics.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et
de matériaux permettant une bonne intégration dans le paysage.

Le permis de construire peut étre rcfusé ou n'étre accordé gue sous réserve de
'observation da prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leurs di-
mensions ou 'aspect extérieur das batiments cu ouvrages a edifier ou a modifier, sont
de nature a parter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, ainsi qu'a
ceux des sites et paysages naturels.

Sonts interdits

lwul pasliche d'une architecture étrangére a la région ;

toute addition de construction adventive dont I'architecture ne s'intégrerait pas a
celle de la construction principale ;

les constructions de quelque importance que ce soit édifiées en matériaux présen-
tant un caraclere precaire |

les imitations de matériaux, tels que fausses brigues, faux pans de bois ;

l'emploi & nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre recou-
verts d'un revétemant ou d'un enduit, tels gue carreaux de platre, briquas creuses,
zgglomeres grossiers.



£0

1°. Dispositions applicables aux constructions & usage d’habitation

Volume des constructions

Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et
s'insérer dang I'ensemble existant.

Les constructions seront de préference de plain-pied. Si un sous-scl 2st projeté, son
plafond ne pourra depasser le niveau du sol naturel de plus de 0,60 m, cette hauteur
étant mesurée dans le cas d'un terrain en pente, au droit de la fagade la plus enterrée.

Toitures

Les toitures seront obligatoirement & deux versants, sans debordement en pignons.
Leur pente sera comprize entre 45° et 55° par rapport a I'harizantale.

Des adaplaticns & ces regles pourront &tre admises pour permettre une harmonisation
avec les constructions edifiees sur les parcalles voisines.

Le matériau de couverture dait étre la tuila (petita tuile plate ou tuile mécanique petit
moule de couleur terre cuite od terre cuite flammeée) ou l'ardoise.

Les ccmbles habitables seront éclaires par des baies percées dans les pignors ou par
des lucarnes de forme tradiionnelle et de dimensions modestes (leur largeur sera au
plus égale a celle des fenétres du dernier niveau de la facade), ou encore par des
chassus inclus dans le olan de la toiture. Les = chiens assis » et lucarnes rampantes
sont interdits.

Les chassis de toit seront obligatoirement posées dans le sens de |a hauteur et leur lar-
geur ne dépassera pas 0,80 m. lls devront étre encastrés dans le versant de |a toiture
sans faire saillie au-dessus de celui-ci.

Les cheminées doivent étre simples, massives et bien proportionnees. Sont proscrites
les cheminees trop gréles ou dont les souches debouchent trop pres de Fegout du tait
ou comportent une paroi inclinés, ansi que les cheminées extérisures accoléss au mur.

Antennes paraboliques

Elles doivent etre de couleur neutre et d’'un diametre maximum de 1 mélre. Leur implan-
tation doit les rendre non visibles des espaces publics : elles seront de preference ins-
tallees sur cour ou jardin et de plus a un niveau inferieur a celui de I'egout du toit.

Murs

Si les matériaux sont laissés apparents, les murs doivent étre constitugs autant que
possible de materiaux traditionnels locaux : pierre de pays appareilée simplement,
conformément a 'usage traditionnel, avec des joints fins, non accusés ni par leur cou-
leur ni par leur relief, ou moellons jointoyés au mortier de chaux.

Sinon, les enduits doivent étre de tonalité neutre : ton se rapprochant le plus de 1a to-
nalité - aujourd’hui patinée - des murs traditionnels. Le blanc pur est interdit. Les en-
duits teintés dans la masse seront préférés aux peintures,

Les pierres apparentes disperseées dans I'enduit sont interdites, de méme que les mo-
tifs fantaisistes formant relief et |les faux joints,

L'emploi de plus de deux matériaux différents pour constituer un decor est interdit, de
méme gue les appareillages differents du méme materiau.
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Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne
sont pas construits avec les mémes matériaux que les murs de fagade, avoir un aspect
gui s'’harmonise avec celle-ci.

Ouvertures

Il pourra &tre exigé, pour une bonne intégration au paysage bat, que la forme et les
dimensions des ouvertures s'inspirent des caractéristiques des ouvertures traditionnel-
les (hauteur supérieure a la largeur).

La couleur des fermetures et des menuiseries extérieures doit étre choisie de maniére a
faire des fagades un ensemble esthétique. Les couleurs criardes sont proscrites.

Vérandas

Elles sont autarisees, a condition de s’harmoniser, par leur volume, a celui de la cons-
truction principale.

(Garages et annexes

Les garages et annexes cevront, dans toute la mesure du possible, étre intégrés ou ac-
colés & la construction principale. lls doivent, da toute maniéra, étre traités en harmonie
avec celle-ci du point de vue de la nature et de la mise en ceuvre des matériaux, no-
tamment pour les couvertures, qui devront étre réalisées avec le méme matériau gue la
couverture prircipale.

Les garages préfabriques constitues de plagues de ciment scellees entre des poteaux
d'ossature formant saillies sur la face externe des parois sont interdits.

Constructions de style contemporain

Elles sont autorisées mais soumises & I'appreciation de |'autorité chargée de la deli-
vrance du permis de construire. Elles doivent respecter les principes de base suivants,
gui 5e substituent aux dispositions propres aux constructions de style traditionnel .

- simplicité des lignes,

- proportions des volumes,

- legerete des structures,

- unité des matériaux.

2°, Batiments d'exploitation agricole et constructions diverscs

Il y a lieu de tenir compte des prescriptions suivantes
- Volumes simples.

Matériaux de gros aeuvre : pierres, matériaux modernes (agglomérés a condition
qu'ils scient enduits), bardages. Ceux-ci, de méme gue les enduits seront ce teinte
neutre : gris (se rapprochant le plus possible de |a tonalite - patinée - des murs tradi-
tionnels) ou encare sépia, brun, vert éteint {oronze ou vert olive). Les bardages bois
sont autorisés.

Couvertures : matériaux en harmonio avec les toitures traditionnelles, c'est-a-dire
teintés dans une tonalité s'apparentant a la coulzur de la tuile locale ou de 'ardoise.



62

3°. Clotures

Les clétures doivert élre exclusivement végétales : haies vives d'essences non rési-
neuses, doublges ou non d'un grillage.

Nota : il ne s'agit pas des clbtures entre parcelles agricoles, mais de celles éventuelle
ment projetées pour accompagrer une constructicn soumise au permis de construire.

ARTICLE A12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ot instal-
lations doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 - ESPAGES LIBRES ET PLANTATIONS
ESPACES BOISES CLASSES

S'il n'existe pas de plantations la oU des constructions isolées sont projetées, |l est exi-
gé de planter, autour des batiments - tout én laissant libre I'espace nécessaire aux ma-
niements et déplacements du matériel -, des arbres de haute tige d’essence regionales,
de facon de préférence imeguliere.

Les espaces boisés classés & conserver, a protéger et 4 créer, figures au glan con-
formément a la légende, sont soumnis aux dispositions des articles R.130-1 a R.130-15
du Code de 'urbanisme.

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT O'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’occupation du sol.

Les possibilités maximales d'occupation du sol sont celles qui résultent de I'application
des articles A3 &4 A13.




CHAFPITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE N

La zone N est la zone naturclle qui couvre les espaces boisés qui s'etendent sur les
versants de la cuvette oU s’est installé le village, ainsi que sur le fond trés humide de
cette derniére.

Ces espaces sont & protéger en raison de la fragilité du milieu et de la qualite des pay-
sages creee par ces bois..

Rappel des dilférenles autorisations de competence communale

L'édfication de clotures est soumise a declaration, ainsi que les travaux mentionnés
a article R.422-2 du Code de 'urbanisme.

- Les installations ef travaux divers sont soumis & 'autorisation prévue aux articles
R.442-1 et suivants du Code de 'urbanisme.

- Le stationnement de caravanes durant plus de trois mois sur un terrain nu 2st sou-
mis & autorisation.



ARTICLE N1 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol ne répondant pas aux dispositions de
article N 2, y compris :

- Le stationnement de caravanes sur un temain nu.

- 'ouverture ou I'extersion de toute carriere.

- Les affouillements et exhaussements du sol de plus de 2 m de dénivelé et de plus de
100 m2 de superficie non nécessaires 4a la réalisation des constructions et ouvrages
autorises.

ARTICLE N2 - OQOCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES |
CERTAINES SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

MNe sont autorisés que

1. La corstructicn d'ouvrages publics ou d’installations d'intérét genéral en particulier
ceux liés aux réseaux publics.

2. Les aménagements de loisirs re comportant gue des ouvrages de superstructure
extrémement limites (tels gue bancs, tables, panneaux d'information et abris pour le
public) et compatibles avec 'environnement.

ARTICLES M3 a N12

Sans objet,

ARTICLE N13 -  ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
ESPACES BOISES CLASSES

formément a la légende, sont soumis aux dispositions des anicles R.130-1 a R.130-15
du Ccde de lurbanisms.
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ARTICLE N 14
Sans objet.







