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TITRE | :
DISPOSITIONS GENERALES

En cas de divergence d’écriture entre diverses pieces du dossier de PLU, les dispositions
du présent réeglement écrit prévaudront. En cas d’interprétations différentes entre le

dessin et le texte, le texte prévaudra.

Le présent reglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de Marigny-

en-0Orxois aux documents graphiques n°4-2A et 4-2B.

Ma

Rappel :

Les régles et servitudes définies par le présent plan local d'urbanisme peuvent faire
I'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes (Article L152-3 tel qu’en

vigueur au 9 juillet 2016).
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Lexique

Aux fins du présent reglement, on entend par :

Annexes :

Batiment situé sur la méme unité fonciere que la construction principale, accolé a cette

derniére mais n’ayant pas la méme destination.

Exemples : véranda, garage accolé, appentis, local-poubelle, abri a vélo, etc.

Dépendances :

Batiment situé sur la méme unité fonciére que la construction principale, implanté

isolément sans étre intégré a cette derniére mais n’ayant pas la méme destination.

Exemples : garage, abri de jardin, piscine, remise, abri...

Rapport de la surface occupée par la projection verticale du volume de la construction a

la surface du terrain d’assiette du projet.

Constructions démontables ou transportables, destinées a une occupation temporaire
ou saisonniére a usage de loisir. Les caravanes et mobil-homes posés sur le sol ou sur
des plots de fondation, n’ayant pas de ce fait conservé leur mobilité, doivent étre

regardées comme des habitations légéres de loisirs.

Hauteur d’'un batiment :

Différence d’altitude entre le niveau du terrain naturel avant construction et le point le

plus haut du batiment, superstructures (cheminées, antennes, etc.) exclues.
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Lucarnes :

Lucarne
rampante

Lucarne
retroussée

Lucarne a croupe Lucarne a croupe Lucarne a croupe
ala flamande a chevalet a la Capucine

Lucarnes a croupe

Chassis de toit

Niveaux d’une construction dont le plancher est entiérement situé sous la cote du terrain

naturel.

Voie (privée ou publique) ouverte a la circulation générale a partir de laquelle I'accés a
la construction ou a I'aménagement est le plus facile. Les autoroutes, voies de défense
de la forét contre l'incendie, pistes pour cyclistes, chemins d’exploitation, voies non-
carrossables et voies carrossables sans revétement ne peuvent pas constituer une voie

principale de desserte au sens du présent document.
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TITRE Il :
DEFINITION DES ZONES ET SECTEURS DU P.L.U.

Les zones urbaines (U)

Les zones urbaines sont des zones urbanisées ou en cours d’urbanisation dans lesquelles
les capacités des équipements publics existants ou en cours de réalisation permettent
d’admettre immédiatement des constructions. On distingue :

% une zone UA a vocation principale d’habitat dense, en accord avec I’habitat ancien ;

% une zone UB a vocation principale d’habitat moins dense, en accord avec I’habitat

récent ;

Les zones a urbaniser (AU)

Les zones a urbaniser ou en cours d’urbanisation dans lesquelles les capacités des
équipements publics nécessaires pour admettre des constructions dans I'ensemble de la
zone ne sont disponibles qu’a I’entrée de celle-ci. L'aménagement interne de la zone est

a la charge de 'aménageur, dans le respect des regles du présent PLU.

Les zones agricoles (A)

La zone A comprend les secteurs des territoires communaux, équipés ou non, a protéger

en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Le secteur Ai correspond aux parties de la zone A inconstructibles en raison de la
présence de corridors écologiques (trame verte et bleue) ou de risques

d’inondations/coulées de boue.

Les zones naturelles (N)

% La zone N correspond aux secteurs des territoires communaux, équipés ou non, a
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et
de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,
soit de I'existence d’une exploitation forestiere, soit de leur caractere d’espaces
naturels.

% une zone UJ correspond aux jardins ruraux.
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TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

CHAPITRE PREMIER : ZONE UA

Zone urbaine équipée, de typologie historiquement dense, a dominante d’habitat

Dans le cas ou les illustrations et le reglement écrit engendreraient des interprétations différentes, seul

['article écrit fait foi

En cas d’autorisation d’urbanisme devant faire I'objet de division en propriété ou en jouissance, les
régles édictées par le PLU s’appliquent par dérogation a chaque parcelle ainsi divisée.

La carte de sensibilité archéologique établie par arrété du préfet de Région définira les zones et seuils
selon lesquels les demandes de permis de construire, permis de démolir, autorisations d’installations,
travaux divers et autorisation de lotir devront étre transmises a la DRAC. Les opérations de type ZAC,
les opérations de lotissement, les travaux soumis a étude d’'impact et les travaux pour les immeubles
classés au titre des monuments historiques doivent faire I'objet d’une saisie systématique. En cas de
découverte fortuite, le découvreur et le propriétaire du terrain sont tenus d'en faire la déclaration

immeédiate au maire de la commune, qui doit la transmettre sans délai au préfet.
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Section 1 - Usage des sols et destination des constructions

Sous-section 1 — Destinations et sous-destinations

Cette zone est destinée a recevoir les constructions et aménagements ayant les

destinations et sous destinations suivantes :
Habitation :

e Logement;

e Hébergement.

Commerce et activités de service :

e artisanat et commerce de détail ;

e restauration ;

e activités de services ou s'effectue |'accueil d'une clienteéle ;
e hébergement hotelier et touristique.

Equipements d'intérét collectif et services publics :

e |ocaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés ;
e |ocaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés ;

e établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale ;

e salles d'art et de spectacles ;

e équipements sportifs ;

e autres équipements recevant du public.

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire :

e Entrepbt;

e Bureau.

Article UA 1 — Occupations et utilisations du sol interdites

Outre les occupations et utilisations du sol listées a l'article 2 qui ne respecteraient pas la
condition citée, sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

e |‘ouverture et I'exploitation de toute carriére,
e |es terrains de camping et parcs résidentiels de loisirs,

e ['installation, pour une durée supérieure a trois mois par an, d'une caravane sur un
terrain privé (pour le calcul de la durée, toutes les périodes de stationnement,

consécutives ou non, sont prises en compte),
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e les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement soumises a
autorisation ou a enregistrement,

e |es antennes de téléphonie mobile visibles depuis I'espace public,
e les aérogénérateurs sur mat,
e les batiments d’élevage.

Article UA 2 — Occupations et utilisations du sol admises sous condition

Les démolitions dans I'ensemble de la zone sont soumises a permis de démolir
L'édification des clétures est soumise a déclaration.

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si et seulement si la condition

citée est respectée :

e La reconstruction apres sinistre de toute construction dont la construction neuve
serait interdite a la triple condition :

L qu’elle soit affectée a la méme destination,
% que la surface de plancher reconstruite soit au plus égale a celle détruite,
% que cela n’entraine pas de nuisance pour le voisinage.
e Les affouillements et exhaussements du sol a la condition qu’ils soient nécessaires a
la réalisation des constructions et installations autorisées.

e Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement en vertu du Livre V,
titre 1er du Code de I'Environnement autres que celles soumises a autorisation ou a
enregistrement a la condition de ne pas générer de nuisances incompatibles avec la
destination principale d’habitat.

- ion 3 - Mixité fonctionnell ial
Article UA 3 — Mixité des constructions sur une méme unité fonciére

[l n’est pas fixé de regle.

Article UA 4 — Majorations de volume constructible selon emprise au sol et hauteur

Il n"est pas fixé de regle.

Article UA 5 — Régles différenciées entre le rez-de-chaussée et les étages supérieurs
des constructions

Il n"est pas fixé de regle.

Article UA 6 — Quartiers dans lesquels doit étre préservée ou développée la
diversité commerciale

Sans objet.
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Article UA 7 — Secteurs a l'intérieur desquels la réalisation de programmes de
logements comportant des logements locatifs sociaux bénéficie d'une majoration
de volume constructible qu'il détermine en référence a I'emprise au sol et a la
hauteur

Il n"est pas fixé de regle.

Article UA 8 — Secteurs a l'intérieur desquels la réalisation de programmes de
logements comportant des logements intermédiaires, bénéficie d'une majoration
du volume constructible qu'il détermine en référence a I'emprise au sol et a la
hauteur.

[l n"est pas fixé de régle.

Article UA 9 — Proportion de logement d’une taille minimale

Il n"est pas fixé de régle.

Article UA 10 — Pourcentage des programmes de logements affectés a des
catégories de logement

Il n"est pas fixé de regle.
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Section 2 - Caractéristique urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

- ion 1 - Volumétri implantation n ion
Article UA 11 — Régles maximales d’emprises au sol

Il n"est pas fixé de regle.

Article UA 12 — Hauteur des constructions
Les dispositions de cet article ne sont pas exigées pour les constructions et installations

nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

La hauteur maximale des constructions principales ne peut excéder (regles

cumulatives) :

e un niveau sur rez-de-chaussée, deux niveaux au-dessus de celui-ci, plus un dernier
niveau en combles aménageables (R+2+combles),

e 12 metres entre le Terrain Naturel en son point le plus élevé et le point le plus haut

du batiment.
Les batiments reconstruits aprés sinistre pourront dépasser cette hauteur sans toutefois
dépasser leur hauteur initiale dans la mesure ou le dépassement ne porte pas atteinte

au cadre bati et aux paysages.

Article UA 13 — Objectif de densité minimale de construction, des régles minimales
d'emprise au sol et de hauteur

Il n"est pas fixé de regle.
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Article UA 14 — Implantation des constructions par rapport aux voies principales de
desserte :

Dans le cas de construction de plusieurs bdtiments dont le terrain d'assiette doit faire
l'objet d'une division parcellaire, les regles sont a appliquer a chaque lot issu de la division

parcellaire et non a I'ensemble du projet.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux

services publics ou d’intérét collectif.

Les constructions nouvelles doivent étre édifiées a I'alignement des voies principales de
desserte?. Toutefois, lorsque le projet de construction jouxte un ou des immeubles en
bon état présentant un recul inférieur, la construction nouvelle peut étre édifiée en
respectant le méme recul que ceux-ci. Les reconstructions aprés démolition pourront

respecter le méme recul que la construction démolie.

Article UA 15- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans le cas de construction de plusieurs bGtiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'objet d'une division parcellaire, les régles sont a appliquer a chaque lot issu de la division

parcellaire et non a I'ensemble du projet.

Les dispositions de cet article ne sont pas exigées pour les constructions et installations

nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ni pour les dépendances.
Les constructions devront étre réalisées :
e soit en ordre continu d’une limite latérale a l'autre,

e soit sur 'une ou l'autre des limites séparatives.

Quand une construction n’est pas réalisée sur une limite séparative, la distance a cette

limite doit respecter un retrait de 3 metres minimum. «Limite séparative
Une méme construction, y compris ses annexes, pourra ﬁ—?a/rt’w/w Limite

étre implantée pour partie en limite et pour partie en — Powtie en retrait

retrait d’au moins 3 métres.

L Cf. définition page 1
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Article UA 16 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Lorsque des constructions a vocation principale d’habitat ne sont pas contigués, la
distance comptée horizontalement entre tout point de ces batiments au doit étre au

moins égale 3 metres.

li rbaine, archi rale, environnemental

constructions et des clotures

Dispositions générales

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux

paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Rappel : Article L111-16 du Code de I'Urbanisme (Version en vigueur au 6 ao(t 2016)
Nonobstant les régles relatives a l'aspect extérieur des constructions des plans locaux d'urbanisme, des plans

d'occupation des sols, des plans d'aménagement de zone et des réglements des lotissements, le permis de construire
ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut s'‘opposer a [utilisation de matériaux
renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a
l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant
aux besoins de la consommation domestique des occupants de limmeuble ou de la partie d'immeuble concernés. Le
permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable peut néanmoins comporter des
prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu
environnant.

La liste des dispositifs, procédés de construction et matériaux concerngs est fixée par decret.

Les constructions de quelque importance que ce soit édifiées en matériaux présentant
un caractére précaire, de méme que lI'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre
revétus (tels que carreaux de platre, briques creuses, agglomérés, parpaings...) sont

interdites.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif et les constructions d’équipement d’intérét général, des dérogations aux

dispositions de la suite de cet article pourront étre admises sous réserve que
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I'intégration de la construction a réaliser dans I'environnement soit particulierement
étudiée.

Volumes et facades

Les mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation apparent par rapport

au Terrain Naturel sont interdits.

Les sous-sols apparents sont interdits, les parties visibles seront traitées comme le reste

de la construction.

Toitures des habitations, bdtiments d’activité, garages et annexes

Il n’est pas fixé de régle pour les dépendances.

En dehors des toits-terrasses, Les constructions principales seront couvertes par une
toiture a deux pentes, d’une inclinaison comprise entre 30 et 60 °, sans débordement
latéral. Toutefois, dans le cas de réfection ou reconstruction de batiments existant, une
pente correspondant a I'état antérieur est admise. Les annexes pourront, outre les
dispositions applicables aux constructions principales, étre dotées d’une toiture a un seul
versant de pente plus faible. La couverture des batiments principaux et de leurs annexes

devra étre constituée :

e soit d’ardoise naturelle ou similaire ;

e soit de tuiles plates ou a emboitement, de teinte rouge vieilli ;

e soit d’'un matériau présentant un aspect identique.

L’emploi a nu de matériau de type toile ou feutre goudronné est interdit en dehors du

cas des toitures-terrasses.

Ouvertures

Sont interdits coté rue :

e Les coffres de volets roulants en saillie sur les facades ;

e Leslucarnes retroussées.
Lucarne

retroussée

Murs

Sont interdits :

e L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de
platre, briques creuses, agglomérés, parpaings ...

e Lesimitations de matériaux, tels que fausses briques, faux pans de bois,
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e Les couleurs vives, de méme que le noir, apportant des notes discordantes dans
I'environnement ou le paysage, ou n’étant pas en harmonie avec le voisinage.

e Les bardages en tole ondulée non peinte.

Clétures situées en limite des voies ouvertes a la circulation publique

Elles seront congues de facon a s'harmoniser avec celles du méme alignement ou de la

rue. Elles seront constituées :

e soit d’un mur de maconnerie pleine d'une hauteur comprise entre 0,80 met2 m ;

e soit d’'un muret d'une hauteur minimum de 0,40 m surmonté ou non de grille ou de
grillage, doublés ou non de haie vive, la hauteur de I'ensemble ne devant pas
dépasser2 m;

e soit d’une haie vive simple.

Sont interdits :

e |es panneaux occultants ou opaques ;
e les baches;
e Les matériaux précaires ;

e Les plaques de béton maintenues par des poteaux rainurés de plus de 20 cm de
haut ;

Clétures visibles depuis les voies publiques

L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus est interdit.

Dispositions particuliéres

Les citernes a gaz liquéfig, aire de stockage de matériaux ou installations similaires seront
implantées de maniere a n’étre pas visibles de la voie publique ou dissimulées par des
végétaux ou enterrées.

Article UA 18 — Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Il n"est pas fixé de regle.

Article UA 19 — Identification et localisation du patrimoine bati et paysager a
protéger
[l n’est pas fixé de regle.
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r n ion

Article UA 20 — Proportion de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

Les surfaces non-imperméabilisées devront représenter au moins 30 % de la superficie

de l'unité fonciere.

Article UA 21 — obligations en matiére de réalisation d'espaces libres et de
plantations, d'aires de jeux et de loisir.

Il n"est pas fixé de regle.

Article UA 22 — Emplacements réservés aux espaces verts ainsi qu'aux espaces
nécessaires aux continuités écologiques

Il n"est pas fixé de regle.

Article UA 23 — Régles nécessaires au maintien ou a la remise en état des
continuités écologiques

L’utilisation dans les projets soumis aux dispositions de ce PLU d’espéces invasives est

interdite.

Article UA 24 - Eléments de paysage identifiés

Les alignements d’arbres identifiés au plan de zonage pour leur intérét d'ordre culturel

et historique doivent étre préservés dans leur intégrité et leur visibilité.

Article UA 25 — Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du
ruissellement

[l n’est pas fixé de regle.

Article UA 26 — Régles relatives aux clotures permettant de préserver ou remettre
en état les continuités écologiques ou de faciliter I'écoulement des eaux.

Il n"est pas fixé de regle.
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Article UA 27 — Obligations de réalisation d’aires de stationnement (véhicules
motorisés, vélos, véhicules électriques)

Sauf en cas de réhabilitation, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins
des nouvelles constructions et installations doit étre assuré sur la parcelle en dehors des

voies publiques.

Chaque emplacement doit présenter une accessibilité suffisante. Les dimensions de

chaque place ne seront pas inférieures a :

e Longueur :5 meétres;
e Llargeur: 2, 30 métres.

Les rampes doivent étre congues de maniére a assurer la circulation et les manceuvres

des véhicules dans de bonnes conditions de sécurité.

Sauf indication contraire, le nombre minimum de places de stationnement a réaliser par
catégorie de construction est présenté ci-dessous. Lorsque le nombre de places obtenu

en application des regles est fractionné, il sera arrondi au nombre supérieur.

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévue ci-dessous est celle

a laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Constructions a destination d'habitation individuelle :

[l sera aménagé au moins deux places de stationnement par logement ; des dérogations
sont prévues pour les logements locatifs sociaux (Cf. Article UA 28). Il est également

exigé au moins une place pour les vélos par logement, possiblement dans un garage.

Constructions a destination d'habitation collective :

Il sera aménagé au moins 1,5 places de stationnement par logement ; des dérogations
sont prévues pour les logements locatifs sociaux (Cf. Article UA 28). Il est également

exigé au moins une place pour les vélos par logement, possiblement dans un garage.

Constructions a destination d’hébergement hételier

Il sera aménagé au moins :

e une place de stationnement destinée aux véhicules légers par chambre et une place
pour les vélos par tranche de 2 chambres ;

e ainsi qgu'une place de stationnement destinée aux véhicules légers par
établissement ;
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e ainsi qu'une place de stationnement destinée aux véhicules utilitaires par
établissement.

Constructions a destination de bureaux

Une surface au moins égale a 50 % de la surface de plancher affectée a usage de bureaux
sera affectée au stationnement. Il est également exigé au moins une place pour les vélos

par établissement, possiblement dans un garage.

Constructions a destination d’activité d’artisanat, d’industrie ou d’entrepét

Une surface au moins égale a 50 % de la surface de plancher affectée a I'activité sera
affectée au stationnement. Toutefois, le nombre d'emplacement pour le stationnement
des véhicules peut étre réduit, sans étre inférieur a une place pour 200 m? de surface de
plancher, si la densité d'occupation des locaux a construire doit étre inférieur a un
emploi par 60 m2. A ces espaces a aménager pour les véhicules de transport des
personnes, s'ajoutent les espaces a réserver pour le stationnement des camions et
autres véhicules utilitaires. Il est également exigé au moins une place pour les vélos par

établissement, possiblement dans un garage.

Constructions a destination de commerce, salle de spectacle, restaurant

Le nombre minimum de place de stationnement est d’une place de stationnement par
établissement. Il est également exigé au moins une place pour les vélos par

établissement, possiblement dans un garage.

Pour les établissements d'une surface ouverte au public supérieure a 200 m?, Il sera
aménagé au moins 2 places de stationnement par tranche de 100 m? de surface ouverte

au public.

Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Une surface au moins égale a 50 % de la surface de plancher affectée a usage de services
publics ou d’'intérét collectif sera affectée au stationnement. Il est également exigé au
moins une place pour les vélos par établissement, possiblement dans un garage.

Article UA 28 -Dérogations pour les logements locatifs aidés, hébergement
personnes agées et résidences universitaires

Dans le cas de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, le nombre
minimum de places de stationnement est ramené a un emplacement par logement, cet

emplacement pouvant étre un garage.
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Section 3 - Equipement et réseaux

Article UA 29- Conditions de desserte des voies publigues ou privées

Accés
Pour étre constructible, un terrain doit avoir au moins un acces suffisant a une voie

publigue ou privée ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité. Toute

opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Si un terrain peut étre desservi par deux voies, I'acces ne
sera autorisé qu'a partir de la voie sur laguelle la géne sera la moindre.

Voirie
Les caractéristiques des acces et des voies nouvelles doivent .

permettre de satisfaire aux besoins minimaux de desserte : / N
;;5" h‘.w_ Longueur
carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, | S | brarahe
|\ il
\
brancardage, etc. A
g ’ \\“\‘ /"/ /
Q\“. ‘{,’* Rayon
La largeur minimale de 'emprise des voies nouvelles ouvertes 'm,.u.-.l
| chaussée
a la circulation publique sera de 6 m.
| Largeur
P s . | d’emprise
La largeur minimale de la chaussée des voies nouvelles

ouvertes a la circulation publique en impasse de plus de 60 m de longueur sera de 6 m.
Leur partie terminale sera aménagée en raquette d’un diamétre minimum de 17 m ou
en T avec une profondeur de branche minimum de 10 m et un rayon de courbe minimum

de 8 m.

Article UA 30 — Emplacements réservés a destination de voirie

[l n’est pas fixé de regle.

Sous-section2 — Desserte par les réseaux

Article UA 31 — Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d'énergie et notamment d'électricité et d'assainissement, ainsi que les conditions
de réalisation d'un assainissement non collectif

Alimentation en eau potable

Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour

toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.
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Assainissement — Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménageéres)

Le long des voies desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé a un
systeme collectif d'épuration, le raccordement a ce réseau est obligatoire pour toute
opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées. En I'absence d'un tel réseau,
I'assainissement individuel ou semi-collectif est obligatoire ; les dispositions adoptées
devront étre conformes a la réglementation en vigueur et devront permettre la
suppression de l'installation individuelle de traitement et le raccordement ultérieur au

réseau collectif d'assainissement, lorsqu'il sera réalisé.

Assainissement — Eaux résiduaires professionnelles

Leur rejet dans les réseaux publics ne pourra se faire que selon les termes d’une
convention de rejet passée avec la collectivité compétente, laquelle précisera les
modalités de rejets et les pré-traitements nécessaires.
Article UA 32 — Conditions pour limiter I'imperméabilisation des sols, pour assurer
la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement, et

prévoir le cas échéant des installations de collecte, de stockage voire de traitement
des eaux pluviales et de ruissellement.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude
d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant
aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Article UA 33 — Obligations imposées en matiere d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques.

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les

travaux d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.

L’alimentation en électricité et téléphone au sein des propriétés privées doit étre

assurée par un réseau souterrain.

Article UA 34 — Emplacements réservés a destination de réseaux

Il n"est pas fixé de regle.
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CHAPITRE DEUXIEME : ZONE UB

Zone urbaine équipée, de typologie historiquement moins dense que la zone UA,
a dominante d’habitat
Dans le cas ou les illustrations et le reglement écrit engendreraient des interprétations différentes, seul

['article écrit fait foi

En cas d’autorisation d’urbanisme devant faire I'objet de division en propriété ou en jouissance, les
régles édictées par le Plan Local d’Urbanisme s’appliquent par dérogation a chaque parcelle ainsi
divisée.

La carte de sensibilité archéologique établie par arrété du préfet de Région définira les zones et seuils
selon lesquels les demandes de permis de construire, permis de démolir, autorisations d’installations,
travaux divers et autorisation de lotir devront étre transmises a la DRAC. Les opérations de type ZAC,
les opérations de lotissement, les travaux soumis a étude d’'impact et les travaux pour les immeubles
classés au titre des monuments historiques doivent faire I'objet d’une saisie systématique. En cas de
découverte fortuite, le découvreur et le propriétaire du terrain sont tenus d'en faire la déclaration

immeédiate au maire de la commune, qui doit la transmettre sans délai au préfet.
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Section 1 - Usage des sols et destination des constructions

Sous-section 1 — Destinations et sous-destinations

Cette zone est destinée a recevoir les constructions et aménagements ayant les

destinations et sous destinations suivantes :
Habitation :

e Logement;

e Hébergement.

Commerce et activités de service :

e artisanat et commerce de détail ;

e restauration ;

e activités de services oU s'effectue 'accueil d'une clientéle ;
e hébergement hotelier et touristique.

Equipements d'intérét collectif et services publics :

e |ocaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés ;
e |ocaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés ;

e établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale ;

e salles d'art et de spectacles ;

e équipements sportifs ;

e autres équipements recevant du public.

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire :

e Entrepdt;

e Bureau.

Article UB 1 — Occupations et utilisations du sol interdites

Qutre les occupations et utilisations du sol listées a l'article 2 qui ne respecteraient pas la
condition citée, sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

e [’ouverture et I'exploitation de toute carriere,
e Lesterrains de camping et parcs résidentiels de loisirs,

e les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement soumises a

autorisation ou a enregistrement,
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e les antennes de téléphonie mobile visibles depuis I’espace public,
e les aérogénérateurs sur mat,
e |es nouveaux batiments d’élevage.

Article UB 2 — Occupations et utilisations du sol admises sous condition

Les démolitions dans I'ensemble de la zone sont soumises a permis de démolir
L'édification des clétures est soumise a déclaration.

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si et seulement si la condition
citée est respectée :
* La reconstruction aprés sinistre de toute construction dont la construction

neuve serait interdite a la triple condition
L qu’elle soit affectée a la méme destination,
% que la surface de plancher reconstruite soit au plus égale a celle détruite,
U que cela n’entraine pas de nuisance pour le voisinage.
e Les affouillements et exhaussements du sol a la condition gqu’ils soient nécessaires a
la réalisation des constructions et installations autorisées.

e Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement en vertu du Livre V,
titre 1er du Code de I'Environnement autres que celles soumises a autorisation ou a
enregistrement a la condition de ne pas générer de nuisances incompatibles avec la

destination principale d’habitat ;

e Lesextensions de batiments d’élevage existants au sein de la zone a la condition que
ces extensions soient autorisées dans le cadre dérogatoire prévu par |’Article L 111-3
du Code Rural.

- ion 3 - Mixité fonctionnell ial
Article UB 3 — Mixité des constructions sur une méme unité fonciére

[l n’est pas fixé de regle.

Article UB 4 — Majorations de volume constructible selon emprise au sol et hauteur

[l n’est pas fixé de regle.

Article UB 5 — Régles différenciées entre le rez-de-chaussée et les étages supérieurs
des constructions

[l n’est pas fixé de regle.

Article UB 6 — Quartiers dans lesquels doit étre préservée ou développée la
diversité commerciale

Sans objet.
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Article UB 7 — Secteurs a l'intérieur desquels la réalisation de programmes de
logements comportant des logements locatifs sociaux bénéficie d'une majoration
de volume constructible qu'il détermine en référence a I'emprise au sol et a la
hauteur

Il n"est pas fixé de regle.

Article UB 8 — Secteurs a l'intérieur desquels la réalisation de programmes de
logements comportant des logements intermédiaires, bénéficie d'une majoration
du volume constructible qu'il détermine en référence a I'emprise au sol et a la
hauteur.

[l n"est pas fixé de régle.

Article UB 9 — Proportion de logement d’une taille minimale

Il n"est pas fixé de régle.

Article UB 10 — Pourcentage des programmes de logements affectés a des
catégories de logement

Il n"est pas fixé de regle.
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Section 2 - Caractéristique urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

- ion 1 - Volumétri implantation n ion
Article UB 11 — Régles maximales d’emprise au sol

Il n"est pas fixé de regle.

Article UB 12 — Hauteur des constructions
Les dispositions de cet article ne sont pas exigées pour les constructions et installations

nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

La hauteur maximale des constructions principales ne peut excéder (regles

cumulatives) :

e un niveau sur rez-de-chaussée, un niveau au-dessus de celui-ci, plus un dernier
niveau en combles aménageables (R+1+combles),

e 10 metres entre le Terrain Naturel en son point le plus élevé et le point le plus haut

du batiment.
Les batiments reconstruits aprés sinistre pourront dépasser cette hauteur sans toutefois
dépasser leur hauteur initiale dans la mesure ou le dépassement ne porte pas atteinte

au cadre bati et aux paysages.

Article UB 13 — Objectif de densité minimale de construction, des régles minimales
d'emprise au sol et de hauteur

Il n"est pas fixé de regle.
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Article UB 14 — Implantation des constructions par rapport aux voies principales de
desserte :

Dans le cas de construction de plusieurs bdtiments dont le terrain d'assiette doit faire
l'objet d'une division parcellaire, les regles sont a appliquer a chaque lot issu de la division

parcellaire et non a I'ensemble du projet.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux

services publics ou d’intérét collectif.
Les constructions nouvelles doivent étre édifiées :

e soit a l'alignement des voies principales de desserte? ;

e soit avec un retrait d’'une distance minimale de 5 metres par rapport a ces voies.
Toutefois, lorsque le projet de construction jouxte un ou des immeubles en bon état
présentant un recul inférieur, la construction nouvelle peut étre édifiée en respectant le
méme recul que ceux-ci. Les reconstructions aprés démolition pourront respecter le

méme recul que la construction démolie.

Article UB 15- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans le cas de construction de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire

l'objet d'une division parcellaire, les régles sont a «Limite séparative

appliquer a chaque lot issu de la division parcellaire et non /ﬁ—PMwW limite

a l'ensemble du projet. —Pawtie exv retroit

Les dispositions de cet article ne sont pas exigées pour les constructions et installations

nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ni pour les dépendances.
Les constructions devront étre réalisées :

e soit sur 'une ou l'autre des limites séparatives.
e soit en retrait par rapport a toutes les limites séparatives.

Quand une construction n’est pas réalisée sur une limite séparative, la distance a cette
limite doit respecter un retrait de 3 metres minimum. Une méme construction, vy
compris ses annexes, pourra étre implantée pour partie en limite et pour partie en
retrait d’au moins 3 meétres.

2 Cf. définition page 1
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Article UB 16 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Lorsque des constructions a vocation principale d’habitat ne sont pas contigués, la
distance comptée horizontalement entre tout point de ces batiments au doit étre au

moins égale 3 metres.

li rbaine, archi rale, environnemental

constructions et des clotures

Dispositions générales

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux

paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Rappel : Article L111-16 du Code de I'Urbanisme (Version en vigueur au 6 ao(t 2016)
Nonobstant les régles relatives a laspect extérieur des constructions des plans locaux d'urbanisme, des plans

d'occupation des sols, des plans d'aménagement de zone et des reglements des lotissements, le permis de construire
ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut s'‘opposer a [utilisation de matériaux
renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a
l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant
aux besoins de la consommation domestique des occupants de limmeuble ou de la partie d'immeuble concernés. Le
permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable peut néanmoins comporter des
prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu
environnant.

La liste des dispositifs, procédés de construction et matériaux concerngs est fixée par decret.

Les constructions de quelque importance que ce soit édifiées en matériaux présentant
un caractére précaire, de méme que lI'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre
revétus (tels que carreaux de platre, briques creuses, agglomérés, parpaings...) sont

interdites.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif et les constructions d’équipement d’intérét général, des dérogations aux

dispositions de la suite de cet article pourront étre admises sous réserve que
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I'intégration de la construction a réaliser dans I'environnement soit particulierement
étudiée.

Volumes et facades

Les mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation apparent par rapport

au Terrain Naturel sont interdits.

Les sous-sols apparents sont interdits, les parties visibles seront traitéds comme le reste

de la construction.

Toitures des habitations, bdtiments d’activité, garages et annexes

Il n’est pas fixé de régle pour les dépendances.

En dehors des toits-terrasses, Les constructions principales

Lucarne

toiture a deux ou 4 pentes, d’'une inclinaison comprise retroussée

débordement latéral. Toutefois, dans le cas de réfection ou reconstruction de batiments
existant, une pente correspondant a I’état antérieur est admise. Les annexes pourront,
outre les dispositions applicables aux constructions principales, étre dotées d’une toiture
a un seul versant de pente plus faible. La couverture des batiments principaux et de leurs

annexes devra étre constituée :

soit d’ardoise naturelle ou similaire ;
e soit de tuiles plates ou a emboitement, de teinte rouge vieilli ;
e soit d’un matériau présentant un aspect identique.

e L[’emploi a nu de matériau de type toile ou feutre goudronné est interdit en dehors

du cas des toitures-terrasses.

Ouvertures

Sont interdits coté rue :

e Les coffres de volets roulants en saillie sur les facades ;

e Les lucarnes retroussées.

Murs

Sont interdits :

e L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de
platre, briques creuses, agglomérés, parpaings ...

e Lesimitations de matériaux, tels que fausses briques, faux pans de bois,
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e Les couleurs vives, de méme que le noir, apportant des notes discordantes dans
I'environnement ou le paysage, ou n’étant pas en harmonie avec le voisinage.

e Les bardages en tole ondulée non peinte.

Clétures situées en limite des voies ouvertes a la circulation publique

Elles seront congues de fagon a s'harmoniser avec celles du méme alignement ou de la

rue. Elles seront constituées :

e soit d’un mur de maconnerie pleine d'une hauteur comprise entre 0,80 met2 m ;

e soit d’'un muret d'une hauteur minimum de 0,40 m surmonté ou non de grille ou de
grillage, doublés ou non de haie vive, la hauteur de I'ensemble ne devant pas
dépasser2 m;

e soit d’une haie vive simple.

Sont interdits :

e |es panneaux occultants ou opaques ;
e les baches;
e Les matériaux précaires ;

e Les plaques de béton maintenues par des poteaux rainurés de plus de 20 cm de
haut ;

Dispositions particuliéres

Les citernes a gaz liquéfié, aire de stockage de matériaux ou installations similaires seront
implantées de maniére a n’étre pas visibles de la voie publique ou dissimulées par des
végétaux ou enterrées.

Article UB 18 — Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales

[l n’est pas fixé de regle.

Article UB 19 — Identification et localisation du patrimoine bati et paysager a

protéger
Il n"est pas fixé de regle.

Article UB 20 — Proportion de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

Les surfaces non-imperméabilisées devront représenter au moins 30 % de la superficie

de I'unité fonciere.
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Article UB 21 — obligations en matiére de réalisation d'espaces libres et de
plantations, d'aires de jeux et de loisir.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de dix emplacements devront
étre plantés a raison d'au moins un arbre de haute tige par tranche de 100 m? de
superficie affectée a cet usage.

Article UB 22 — Emplacements réservés aux espaces verts ainsi qu'aux espaces
nécessaires aux continuités écologiques

[l n"est pas fixé de régle.

Article UB 23 — Régles nécessaires au maintien ou a la remise en état des
continuités écologiques

L’utilisation dans les projets soumis aux dispositions de ce PLU d’espéces invasives est

interdite.

Article UB 24 — Eléments de paysage identifiés

Les alignements d’arbres identifiés au plan de zonage pour leur intérét d'ordre culturel

et historique doivent étre préservés dans leur intégrité et leur visibilité.

Article UB 25 — Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du
ruissellement

Toute construction nouvelle a destination d’habitation ou d’activité devra étre dotée

d’un dispositif de récupération d’eau de pluie.

Sauf impossibilités techniques (cas dans lequel des dispositifs de rétention avant rejet
pourront étre imposés), les eaux pluviales issues des surfaces nouvellement
impermeéabilisées et non utilisées par le dispositif de récupération mentionné ci-dessus
devront étre infiltrées au sein de 'unité fonciere.

Article UB 26 — Régles relatives aux clotures permettant de préserver ou remettre
en état les continuités écologiques ou de faciliter I'écoulement des eaux.

[l n’est pas fixé de regle.

Article UB 27 — Obligations de réalisation d’aires de stationnement (véhicules
motorisés, vélos, véhicules électriques)

Sauf en cas de réhabilitation, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins
des nouvelles constructions et installations doit étre assuré sur la parcelle en dehors des

voies publiques.
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Chaque emplacement doit présenter une accessibilité suffisante. Les dimensions de

chaque place ne seront pas inférieures a :

e Longueur : 5 metres;

e largeur: 2,30 méetres.

Les rampes doivent étre congues de maniere a assurer la circulation et les manceuvres

des véhicules dans de bonnes conditions de sécurité.

Sauf indication contraire, le nombre minimum de places de stationnement a réaliser par
catégorie de construction est présenté ci-dessous. Lorsque le nombre de places obtenu

en application des regles est fractionné, il sera arrondi au nombre supérieur.

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévue ci-dessous est celle

a laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Constructions a destination d'habitation individuelle :

Il sera aménagé au moins deux places de stationnement par logement ; des dérogations
sont prévues pour les logements locatifs sociaux (Cf. Article UB 28). Il est également

exigé au moins une place pour les vélos par logement, possiblement dans un garage.

Constructions a destination d'habitation collective :

[l sera aménagé au moins 1,5 places de stationnement par logement ; des dérogations
sont prévues pour les logements locatifs sociaux (Cf. Article UB 28). Il est également

exigé au moins une place pour les vélos par logement, possiblement dans un garage.

Constructions a destination d’hébergement hételier

Il sera aménagé au moins :
e une place de stationnement destinée aux véhicules |égers par chambre et une place
pour les vélos par tranche de 2 chambres ;

e ainsi qu’'une place de stationnement destinée aux véhicules légers par
établissement ;

e ainsi qu’une place de stationnement destinée aux véhicules utilitaires par
établissement.

Constructions a destination de bureaux

Une surface au moins égale a 50 % de la surface de plancher affectée a usage de bureaux
sera affectée au stationnement. Il est également exigé au moins une place pour les vélos

par établissement, possiblement dans un garage.
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Constructions @ destination d’activité d’artisanat, d’industrie ou d’entrepét

Une surface au moins égale a 50 % de la surface de plancher affectée a I'activité sera
affectée au stationnement. Toutefois, le nombre d'emplacement pour le stationnement
des véhicules peut étre réduit, sans étre inférieur a une place pour 200 m? de surface de
plancher, si la densité d'occupation des locaux a construire doit étre inférieur a un
emploi par 60 m2. A ces espaces & aménager pour les véhicules de transport des
personnes, s'ajoutent les espaces a réserver pour le stationnement des camions et
autres véhicules utilitaires. Il est également exigé au moins une place pour les vélos par

établissement, possiblement dans un garage.

Constructions a destination de commerce, salle de spectacle, restaurant

Le nombre minimum de place de stationnement est d’'une place de stationnement par
établissement. Il est également exigé au moins une place pour les vélos par

établissement, possiblement dans un garage.

Pour les établissements d'une surface ouverte au public supérieure a 200 m?, Il sera
aménagé au moins 2 places de stationnement par tranche de 100 m? de surface ouverte

au public.

Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Une surface au moins égale a 50 % de la surface de plancher affectée a usage de services
publics ou d’'intérét collectif sera affectée au stationnement. Il est également exigé au
moins une place pour les vélos par établissement, possiblement dans un garage.

Article UB 28 -Dérogations pour les logements locatifs aidés, hébergement
personnes agées et résidences universitaires

Dans le cas de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, le nombre
minimum de places de stationnement est ramené a un emplacement par logement, cet

emplacement pouvant étre un garage.
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Section 3 - Equipement et réseaux

Article UB 29- Conditions de desserte des voies publiques ou privées

Accés
Pour étre constructible, un terrain doit avoir au moins un acces suffisant a une voie

publigue ou privée ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité. Toute

opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Si un terrain peut étre desservi par deux voies, I'acces ne
sera autorisé qu'a partir de la voie sur laguelle la géne sera la moindre.

Voirie

Les caractéristiques des acces et des voies nouvelles doivent —

permettre de satisfaire aux besoins minimaux de desserte : / N
;;5" h‘.w Longueur
carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, | — | brarahe
\ v
\ ) e
brancardage, etc. A
8¢, € 4 /
o {,’* Rayon
La largeur minimale de 'emprise des voies nouvelles ouvertes ‘L:rg:urdul
| chaussée
a la circulation publique sera de 6 m.
| Largeur
P s . | d’emprise
La largeur minimale de la chaussée des voies nouvelles

ouvertes a la circulation publique en impasse de plus de 60 m de longueur sera de 6 m.
Leur partie terminale sera aménagée en raquette d’un diamétre minimum de 17 m ou
en T avec une profondeur de branche minimum de 10 m et un rayon de courbe minimum

de 8 m.

Article UB 30 — Emplacements réservés a destination de voirie
Un Emplacement Réservé destiné a permettre la création d’une aire de retournement

routier est prévu sous le n® 1 a Cormont.

Article UB 31 — Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d'énergie et notamment d'électricité et d'assainissement, ainsi que les conditions
de réalisation d'un assainissement non collectif

Alimentation en eau potable

Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour

toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.
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Assainissement — Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménageéres)

Le long des voies desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé a un
systeme collectif d'épuration, le raccordement a ce réseau est obligatoire pour toute
opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées. En I'absence d'un tel réseau,
I'assainissement individuel ou semi-collectif est obligatoire ; les dispositions adoptées
devront étre conformes a la réglementation en vigueur et devront permettre la
suppression de l'installation individuelle de traitement et le raccordement ultérieur au

réseau collectif d'assainissement, lorsqu'il sera réalisé.

Assainissement — Eaux résiduaires professionnelles

Leur rejet dans les réseaux publics ne pourra se faire que selon les termes d’une
convention de rejet passée avec la collectivité compétente, laquelle précisera les
modalités de rejets et les pré-traitements nécessaires.
Article UB 32 — Conditions pour limiter I'imperméabilisation des sols, pour assurer
la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement, et

prévoir le cas échéant des installations de collecte, de stockage voire de traitement
des eaux pluviales et de ruissellement.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude
d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant
aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Article UB 33 — Obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques.

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les

travaux d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.

L’alimentation en électricité et téléphone au sein des propriétés privées doit étre

assurée par un réseau souterrain.

Article UB 34 — Emplacements réservés a destination de réseaux

L’Emplacement Réservé n° 6 est destiné a la création d’aménagement hydraulique dans

le hameau de Cormont.
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TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

CHAPITRE UNIQUE : ZONE 1AU

Zone urbaine pour lesquelles les équipements nécessaire a I’aménagement ne sont présents
qu’en entrée de zone, la réalisation de ces compléments de réseau étant de la responsabilité
des amenageurs. Vocation principale a dominante d’habitat similaire a celle de la zone UB.

Dans le cas ou les illustrations et le reglement écrit engendreraient des interprétations différentes, seul

['article écrit fait foi

En cas d’autorisation d’urbanisme devant faire I'objet de division en propriété ou en jouissance, les
régles édictées par le Plan Local d’Urbanisme s’appliquent par dérogation a chaque parcelle ainsi
divisée.

La carte de sensibilité archéologique établie par arrété du préfet de Région définira les zones et seuils
selon lesquels les demandes de permis de construire, permis de démolir, autorisations d’installations,
travaux divers et autorisation de lotir devront étre transmises a la DRAC. Les opérations de type ZAC,
les opérations de lotissement, les travaux soumis a étude d’impact et les travaux pour les immeubles
classés au titre des monuments historiques doivent faire I'objet d’une saisie systématique. En cas de
découverte fortuite, le découvreur et le propriétaire du terrain sont tenus d'en faire la déclaration

immédiate au maire de la commune, qui doit la transmettre sans délai au préfet.
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Section 1 - Usage des sols et destination des constructions

Sous-section 1 — Destinations et sous-destinations

Cette zone est destinée a recevoir les constructions et aménagements ayant les

destinations et sous destinations suivantes :
Habitation :

e Logement;

e Hébergement.

Commerce et activités de service :

e artisanat et commerce de détail ;

e restauration ;

e activités de services ou s'effectue |'accueil d'une clienteéle ;
e hébergement hotelier et touristique.

Equipements d'intérét collectif et services publics :

e |ocaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés ;
e |ocaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés ;

e établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale ;

e salles d'art et de spectacles ;

e équipements sportifs ;

e autres équipements recevant du public.

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire :

e Entrepbt;

e Bureau.

Article 1AU 1 — Occupations et utilisations du sol interdites

Outre les occupations et utilisations du sol listées a l'article 2 qui ne respecteraient pas la
condition citée, sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

e Les aménagements incompatibles avec les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (Cf. Document 3 du PLU),

e [’ouverture et I'exploitation de toute carriere,

e Lesterrains de camping et parcs résidentiels de loisirs,
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e les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement soumises a
autorisation ou a enregistrement,

e |esantennes de téléphonie mobile visibles depuis I’espace public,
e les aérogénérateurs sur mat,
e |es nouveaux batiments d’élevage.

Article 1AU 2 — Occupations et utilisations du sol admises sous condition

Les démolitions dans I'ensemble de la zone sont soumises a permis de démolir
L'édification des clétures est soumise a déclaration.

Les occupations et utilisations du sal suivantes sont admises si et seulement si la condition

citée est respectée :

e Les affouillements et exhaussements du sol a la condition qu’ils soient nécessaires a
la réalisation des constructions et installations autorisées.

e Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement en vertu du Livre V,
titre 1er du Code de I'Environnement autres que celles soumises a autorisation ou a

enregistrement a la condition de ne pas générer de nuisances incompatibles avec la

destination principale d’habitat ;

Article 1AU 3 — Mixité des constructions sur une méme unité fonciere

[l n’est pas fixé de régle.

Article 1AU 4 — Majorations de volume constructible selon emprise au sol et
hauteur

[l n"est pas fixé de regle.

Article 1AU 5 — Regles différenciées entre le rez-de-chaussée et les étages
supérieurs des constructions

[l n’est pas fixé de regle.

Article 1AU 6 — Quartiers dans lesquels doit étre préservée ou développée la
diversité commerciale

Sans objet.

Article 1AU 7 — Secteurs a l'intérieur desquels la réalisation de programmes de
logements comportant des logements locatifs sociaux bénéficie d'une majoration
de volume constructible qu'il détermine en référence a I'emprise au sol et a la
hauteur

[l n"est pas fixé de régle.
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Article 1AU 8 — Secteurs a l'intérieur desquels la réalisation de programmes de
logements comportant des logements intermédiaires, bénéficie d'une majoration
du volume constructible qu'il détermine en référence a I'emprise ausol et a la
hauteur.

Il n"est pas fixé de regle.

Article 1AU 9 — Proportion de logement d’une taille minimale

[l n"est pas fixé de régle.

Article 1AU 10 — Pourcentage des programmes de logements affectés a des
catégories de logement

[l n"est pas fixé de régle.
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Section 2 - Caractéristique urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

- ion 1 - Volumétri implantation n ion
Article 1AU 11 — Régles maximales d’emprise au sol

Il n"est pas fixé de regle.

Article 1AU 12 — Hauteur des constructions
Les dispositions de cet article ne sont pas exigées pour les constructions et installations

nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

La hauteur maximale des constructions principales ne peut excéder (regles

cumulatives) :

® un niveau sur rez-de-chaussée, un niveau au-dessus de celui-ci, plus un dernier

niveau en combles aménageables (R+1+combles),

e 10 metres entre le Terrain Naturel en son point le plus élevé et le point le plus haut

du batiment.

Article 1AU 13 — Objectif de densité minimale de construction, des régles minimales
d'emprise au sol et de hauteur

[l n’est pas fixé de régle.

Article 1AU 14 — Implantation des constructions par rapport aux voies principales
de desserte :
Dans le cas de construction de plusieurs bGtiments dont le terrain d'assiette doit faire

l'objet d'une division parcellaire, les regles sont a appliquer a chaque lot issu de la division

parcellaire et non a I'ensemble du projet.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux

services publics ou d’intérét collectif.
Les constructions nouvelles doivent étre édifiées :

e soit a l'alignement des voies principales de desserte? ;

e soit avec un retrait d’une distance minimale de 5 métres par rapport a ces voies.

8 Cf. définition page 1
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Toutefois, lorsque le projet de construction jouxte un ou des immeubles en bon état
présentant un recul inférieur, la construction nouvelle peut étre édifiée en respectant le

méme recul que ceux-ci.

Article 1AU 15- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans le cas de construction de plusieurs bdtiments dont le terrain d'assiette doit faire
l'objet d'une division parcellaire, les regles sont a appliquer a chaque lot issu de la division

parcellaire et non a I'ensemble du projet.

Les dispositions de cet article ne sont pas exigées pour les constructions et installations

nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ni pour les dépendances.

Les constructions devront étre réalisées :

«Limite separative
e soit sur 'une ou l'autre des limites séparatives. /%_PMW/W limite
i - . o —Powtie evv vetvrodit

e soit en retrait par rapport a toutes les limites

séparatives.

Quand une construction n’est pas réalisée sur une limite séparative, la distance a cette
limite doit respecter un retrait de 3 méetres minimum. Une méme construction, y
compris ses annexes, pourra étre implantée pour partie en limite et pour partie en
retrait d’au moins 3 metres.

Article 1AU 16 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Lorsque des constructions a vocation principale d’habitat ne sont pas contigués, la
distance comptée horizontalement entre tout point de ces batiments au doit étre au

moins égale 3 metres.

li rbaine, archi rale, environnemental

constructions et des clotures

Dispositions générales

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de

prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
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dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux

paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Rappel : Article L111-16 du Code de I’'Urbanisme (Version en vigueur au 6 aolt 2016)
Nonobstant les régles relatives a l'aspect extérieur des constructions des plans locaux d'urbanisme, des plans

d'occupation des sols, des plans d'aménagement de zone et des réglements des lotissements, le permis de construire
ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut s'‘opposer a [utilisation de matériaux
renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a
l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant
aux besoins de la consommation domestique des occupants de l'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés. Le
permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable peut néanmoins comporter des
prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu
environnant.

La liste des dispositifs, procédes de construction et matériaux concernés est fixée par decret.

Les constructions de quelque importance que ce soit édifiées en matériaux présentant
un caractére précaire, de méme que lI'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre
revétus (tels que carreaux de platre, brigues creuses, agglomérés, parpaings...) sont

interdites.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif et les constructions d’équipement d’intérét général, des dérogations aux
dispositions de la suite de cet article pourront étre admises sous réserve que
I'intégration de la construction a réaliser dans I'environnement soit particulierement
étudiée.

Volumes et facades

Les mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation apparent par rapport

au Terrain Naturel sont interdits.

Les sous-sols apparents sont interdits, les parties visibles seront traitées comme le reste

de la construction.

Toitures des habitations, bdtiments d’activité, garages et annexes

Il n’est pas fixé de régle pour les dépendances.

En dehors des toits-terrasses, Les constructions principales seront couvertes par une
toiture a deux ou 4 pentes, d’une inclinaison comprise entre 30 et 60 °, sans

débordement latéral. Toutefois, les annexes pourront, outre les dispositions applicables
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aux constructions principales, étre dotées d’une toiture a un seul versant de pente plus
faible. La couverture des batiments principaux et de leurs annexes devra étre

constituée :

e soit d’ardoise naturelle ou similaire ;
e soit de tuiles plates ou a emboitement, de teinte rouge vieilli ;
e soit d’un matériau présentant un aspect identique.

e |’emploi a nu de matériau de type toile ou feutre goudronné est interdit en dehors
du cas des toitures-terrasses.

Ouvertures

Sont interdits coté rue :

e Les coffres de volets roulants en saillie sur les facades ;

Lucarne

e Les lucarnes retroussées. X
retroussee

Murs

Sont interdits :

e L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de
platre, briques creuses, agglomérés, parpaings ...

e Les imitations de matériaux, tels que fausses briques, faux pans de bois,

e Les couleurs vives, de méme que le noir, apportant des notes discordantes dans

I'environnement ou le paysage, ou n’étant pas en harmonie avec le voisinage.

e Les bardages en téle ondulée non peinte.

Clétures situées en limite des voies ouvertes a la circulation publique

Elles seront congues de facon a s'harmoniser avec celles du méme alignement ou de la

rue. Elles seront constituées :

e soit d’un mur de magonnerie pleine d'une hauteur comprise entre 0,80 met2 m ;

e soit d’'un muret d'une hauteur minimum de 0,40 m surmonté ou non de grille ou de
grillage, doublés ou non de haie vive, la hauteur de I'ensemble ne devant pas
dépasser2 m;

e soit d’'une haie vive simple.

Sont interdits :

e |es panneaux occultants ou opaques ;
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e Les baches;
e Les matériaux précaires ;

e Les plaques de béton maintenues par des poteaux rainurés de plus de 20 cm de
haut ;

Dispositions particuliéres

Les citernes a gaz liquéfié, aire de stockage de matériaux ou installations similaires seront
implantées de maniére a n’étre pas visibles de la voie publique ou dissimulées par des
végétaux ou enterrées.

Article 1AU 18 — Obligations en matiere de performances énergétiques et
environnementales

[l n’est pas fixé de régle.

Article 1AU 19 — Identification et localisation du patrimoine bati et paysager a

protéger
[l n’est pas fixé de régle.

Article 1AU 20 — Proportion de surfaces non imperméabilisées ou éco-

aménageables

Les surfaces non-imperméabilisées devront représenter au moins 30 % de la superficie

de l'unité fonciere.

Article 1AU 21 — obligations en matiére de réalisation d'espaces libres et de
plantations, d'aires de jeux et de loisir.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de dix emplacements devront
étre plantés a raison d'au moins un arbre de haute tige par tranche de 100 m? de
superficie affectée a cet usage.

Article 1AU 22 — Emplacements réservés aux espaces verts ainsi qu'aux espaces
nécessaires aux continuités écologiques

Il n"est pas fixé de regle.

Article 1AU 23 — Régles nécessaires au maintien ou a la remise en état des
continuités écologiques

L’utilisation dans les projets soumis aux dispositions de ce PLU d’espéces invasives est

interdite.
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Article 1AU 24 — Eléments de paysage identifiés

Les alignements d’arbres identifiés au plan de zonage pour leur intérét d'ordre culturel

et historique doivent étre préservés dans leur intégrité et leur visibilité.

Article 1AU 25 — Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du
ruissellement

Toute construction nouvelle a destination d’habitation ou d’activité devra étre dotée

d’un dispositif de récupération d’eau de pluie.

Sauf impossibilités techniques (cas dans lequel des dispositifs de rétention avant rejet
pourront étre imposés), les eaux pluviales issues des surfaces nouvellement
imperméabilisées et non utilisées par le dispositif de récupération mentionné ci-dessus
devront étre infiltrées au sein de "'unité fonciére.

Article 1AU 26 — Régles relatives aux clotures permettant de préserver ou remettre
en état les continuités écologiques ou de faciliter I'écoulement des eaux.

[l n’est pas fixé de régle.

Article 1AU 27 — Obligations de réalisation d’aires de stationnement (véhicules
motorisés, vélos, véhicules électriques)

Sauf en cas de réhabilitation, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins
des nouvelles constructions et installations doit étre assuré sur la parcelle en dehors des

voies publiques.

Chaque emplacement doit présenter une accessibilité suffisante. Les dimensions de

chaque place ne seront pas inférieures a :

e Longueur :5 metres;
e largeur: 2, 30 méetres.

Les rampes doivent étre concues de maniére a assurer la circulation et les manceuvres

des véhicules dans de bonnes conditions de sécurité.

Sauf indication contraire, le nombre minimum de places de stationnement a réaliser par
catégorie de construction est présenté ci-dessous. Lorsque le nombre de places obtenu

en application des regles est fractionnég, il sera arrondi au nombre supérieur.
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La norme applicable aux constructions ou établissements non prévue ci-dessous est celle

a laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Constructions a destination d'habitation individuelle :

Il sera aménagé au moins deux places de stationnement par logement ; des dérogations
sont prévues pour les logements locatifs sociaux (Cf. Article 1AU 28). Il est également

exigé au moins une place pour les vélos par logement, possiblement dans un garage.

Constructions a destination d'habitation collective :

Il sera aménagé au moins 1,5 places de stationnement par logement ; des dérogations
sont prévues pour les logements locatifs sociaux (Cf. Article 1AU 28). Il est également

exigé au moins une place pour les vélos par logement, possiblement dans un garage.

Constructions a destination d’hébergement hételier

Il sera aménagé au moins :
e une place de stationnement destinée aux véhicules légers par chambre et une place
pour les vélos par tranche de 2 chambres ;

e ainsi qu'une place de stationnement destinée aux véhicules légers par

établissement ;

e ainsi qu’'une place de stationnement destinée aux véhicules utilitaires par

établissement.

Constructions a destination de bureaux

Une surface au moins égale a 50 % de la surface de plancher affectée a usage de bureaux
sera affectée au stationnement. Il est également exigé au moins une place pour les vélos

par établissement, possiblement dans un garage.

Constructions a destination d’activité d’artisanat, d’industrie ou d’entrepét

Une surface au moins égale a 50 % de la surface de plancher affectée a 'activité sera
affectée au stationnement. Toutefois, le nombre d'emplacement pour le stationnement
des véhicules peut étre réduit, sans étre inférieur a une place pour 200 m? de surface de
plancher, si la densité d'occupation des locaux a construire doit étre inférieur a un
emploi par 60 m2. A ces espaces & aménager pour les véhicules de transport des
personnes, s'ajoutent les espaces a réserver pour le stationnement des camions et
autres véhicules utilitaires. Il est également exigé au moins une place pour les vélos par

établissement, possiblement dans un garage.
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Constructions @ destination de commerce, salle de spectacle, restaurant

Le nombre minimum de place de stationnement est d’une place de stationnement par
établissement. Il est également exigé au moins une place pour les vélos par

établissement, possiblement dans un garage.

Pour les établissements d'une surface ouverte au public supérieure a 200 m?, Il sera
aménagé au moins 2 places de stationnement par tranche de 100 m? de surface ouverte

au public.

Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Une surface au moins égale a 50 % de la surface de plancher affectée a usage de services
publics ou d’intérét collectif sera affectée au stationnement. Il est également exigé au
moins une place pour les vélos par établissement, possiblement dans un garage.

Article 1AU 28 -Dérogations pour les logements locatifs aidés, hébergement
personnes agées et résidences universitaires

Dans le cas de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, le nombre
minimum de places de stationnement est ramené a un emplacement par logement, cet

emplacement pouvant étre un garage.
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Section 3 - Equipement et réseaux

Article 1AU 29- Conditions de desserte des voies publiques ou privées

Accés
Pour étre constructible, un terrain doit avoir au moins un acces suffisant a une voie

publigue ou privée ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité. Toute

opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Si un terrain peut étre desservi par deux voies, I'acces ne
sera autorisé qu'a partir de la voie sur laguelle la géne sera la moindre.

Voirie

Les caractéristiques des acces et des voies nouvelles doivent P

permettre de satisfaire aux besoins minimaux de desserte : / N
;;5" h‘.w Longueur
carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, | — | brarahe
\ v
\ ) e
brancardage, etc. A
8¢, € 4 /
o {,’* Rayon
La largeur minimale de 'emprise des voies nouvelles ouvertes ‘L:rg:urdul
| chaussée
a la circulation publique sera de 6 m.
| Largeur
P s . | d’emprise
La largeur minimale de la chaussée des voies nouvelles

ouvertes a la circulation publique en impasse de plus de 60 m de longueur sera de 6 m.
Leur partie terminale sera aménagée en raquette d’un diamétre minimum de 17 m ou
en T avec une profondeur de branche minimum de 10 m et un rayon de courbe minimum

de 8 m.

Article 1AU 30 — Emplacements réservés a destination de voirie
Un Emplacement Réservé destiné a permettre la création d’une aire de retournement

routier est prévu sous le n°1 a Cormont.

Article 1AU 31 — Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d'énergie et notamment d'électricité et d'assainissement, ainsi que les conditions
de réalisation d'un assainissement non collectif

Alimentation en eau potable

Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour

toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.
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Assainissement — Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménageéres)

Le long des voies desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé a un
systeme collectif d'épuration, le raccordement a ce réseau est obligatoire pour toute
opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées. En I'absence d'un tel réseau,
I'assainissement individuel ou semi-collectif est obligatoire ; les dispositions adoptées
devront étre conformes a la réglementation en vigueur et devront permettre la
suppression de l'installation individuelle de traitement et le raccordement ultérieur au

réseau collectif d'assainissement, lorsqu'il sera réalisé.

Assainissement — Eaux résiduaires professionnelles

Leur rejet dans les réseaux publics ne pourra se faire que selon les termes d’une
convention de rejet passée avec la collectivité compétente, laquelle précisera les
modalités de rejets et les pré-traitements nécessaires.
Article 1AU 32 - Conditions pour limiter I'imperméabilisation des sols, pour assurer
la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement, et

prévoir le cas échéant des installations de collecte, de stockage voire de traitement
des eaux pluviales et de ruissellement.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude
d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant
aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Article 1AU 33 — Obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques.

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les

travaux d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.

L’alimentation en électricité et téléphone au sein des propriétés privées doit étre

assurée par un réseau souterrain.

Article 1AU 34 — Emplacements réservés a destination de réseaux

Il n"est pas fixé de regle.
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TITREV : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

ZONES AGRICOLES
CHAPITRE UNIQUE : ZONE A

Dans le cas ou les illustrations et le reglement écrit engendreraient des interprétations différentes, seul

['article écrit fait foi

En cas d’autorisation d’urbanisme devant faire I'objet de division en propriété ou en jouissance, les
régles édictées par le Plan Local d’Urbanisme s’appliquent par dérogation a chaque parcelle ainsi
divisée.

La carte de sensibilité archéologique établie par arrété du préfet de Région définira les zones et seuils
selon lesquels les demandes de permis de construire, permis de démolir, autorisations d’installations,
travaux divers et autorisation de lotir devront étre transmises a la DRAC. Les opérations de type ZAC,
les opérations de lotissement, les travaux soumis a étude d’'impact et les travaux pour les immeubles
classés au titre des monuments historiques doivent faire I'objet d’une saisie systématique. En cas de
découverte fortuite, le découvreur et le propriétaire du terrain sont tenus d'en faire la déclaration

immeédiate au maire de la commune, qui doit la transmettre sans délai au préfet.
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Section 1 - Usage des sols et destination des constructions

Sous-section 1 — Destinations et sous-destinations

Zone agricole de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles. Un secteur Ai correspond aux zones agricoles
inconstructibles pour des raisons environnementales (protection de certains biotopes et de la trame

verte et bleue).

La destination principale est I’exploitation agricole ainsi que les activités assimilées.

Sous-section 2 - Interdiction et limitati
des sols, constructions et activités

Article A 1 — Occupations et utilisations du sol interdites

Outre les occupations et utilisations du sol listées a l'article 2 qui ne respecteraient pas la
condition citée, sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

e Les constructions a destination d’exploitation forestiére, de commerce (hors cas de
diversification prévus a I'article A2) et activités de service ;

e les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés, les établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale, salles
d’art et de spectacles, équipements sportifs et autres équipements recevant du
public ;

e |es autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire ;
e [’installation d’habitations légeres de loisirs ;

Dans les secteurs Ai, sont de plus interdits :

e Tout batiment a I'exception des cas listés listées a I'article 2.

Article A 2 — Occupations et utilisations du sol admises sous condition

Dans 'emprise couverte aux piéces graphiques du réglement par la trame inscrite le long des axes classés
comme infrastructure bruyantes, les constructions d’habitation a I'exclusion des extensions des
habitations existantes, sont soumises aux dispositions législatives relatives a I'isolement acoustique des

bdtiments d’habitation contre les bruits de 'espace extérieur.

Dans I'ensemble de la zone, les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si et
seulement si la condition citée est respectée :

e Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif (en particulier routiers et ferroviaires) a condition que leur nécessité
technique soit diment justifiée ;
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En dehors des secteurs Ai, sont de plus admises si et seulement si la condition citée est

respectée :
e |es constructions a destination d'habitation et les installations d’assainissement

autonomes qui y sont liées a condition qu’elles soient nécessaires a une exploitation

agricole ;

e Les constructions et installations liées et nécessaires aux activités de diversification
agricole (activités se situant dans le prolongement des activités agricoles, dont la
valorisation non alimentaire des agro-ressources) a condition que ces activités

conservent un caractére annexe ;

e La reconstruction apres sinistre des batiments dont la construction neuve serait
interdite a condition que le rapport entre les superficies de plancher nouvelle et
ancienne soit au plus égala 1;

e Les carrieres a condition que leur réaménagement aprés extraction permette la

reprise de I'exploitation agricole des terrains concernés.

e Les terrains de camping et de caravanage a la triple condition que le nombre
d’emplacements soit inférieur ou égal a 6, que le nombre de campeurs soit inférieur
a 20 et gu’ils soient situés a proximité (moins de 100 m) d’une ferme ;

- ion 3 - Mixité fonctionnell ial
Article A 3 — Mixité des constructions sur une méme unité fonciére

La mixité logement/batiment agricole n’est admise (dans les limites fixées aux articles

précédents) qu’a la condition que I'ensemble constitue un batiment unique.

Article A 4 — Majorations de volume constructible selon emprise au sol et hauteur

Il n"est pas fixé de regle.

Article A 5 — Régles différenciées entre le rez-de-chaussée et les étages supérieurs
des constructions

[l n’est pas fixé de regle.

Article A 6 — Quartiers dans lesquels doit étre préservée ou développée la diversité
commerciale

Sans objet.

Article A 7 — Secteurs a l'intérieur desquels la réalisation de programmes de
logements comportant des logements locatifs sociaux bénéficie d'une majoration
de volume constructible qu'il détermine en référence a I'emprise au sol et a la
hauteur

Sans objet.
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Article A 8 — Secteurs a l'intérieur desquels la réalisation de programmes de
logements comportant des logements intermédiaires, bénéficie d'une majoration
du volume constructible qu'il détermine en référence a I'emprise au sol et a la
hauteur.

Sans objet.

Article A 9 — Proportion de logement d’une taille minimale

Il n"est pas fixé de régle.

Article A 10 — Pourcentage des programmes de logements affectés a des catégories

de logement
Sans objet.
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Section 2 - Caractéristique urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

- ion 1 - Volumétri implantation n ion
Article A 11 — Réegles maximales d’emprises au sol

Il n"est pas fixé de regle.

Article A 12 — Hauteur des constructions

Les dispositions de cet article ne sont pas exigées pour les constructions et installations

nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

La hauteur maximale est limitée a 15 meétres, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclues. Des dépassements de hauteur pourront étre autorisés pour des
raisons techniques, et ce sous réserve d'une bonne intégration paysagere.

Article A 13 — Objectif de densité minimale de construction, des régles minimales
d'emprise au sol et de hauteur

[l n"est pas fixé de régle.

Article A 14 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques
Les dispositions de cet article ne sont pas exigées pour les constructions et installations

nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Toute construction admise doit étre implantée a au moins 10 metres en retrait de

I'alignement des voies publiques.

Article A 15 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Il n"est pas fixé de regle.

Article A 16 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété
[l n’est pas fixé de regle.

li rbaine, archi rale, environnemental

constructions et des clotures

Dispositions générales

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de

prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
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dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux

paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions de quelque importance que ce soit édifiées en matériaux présentant

un caractére précaire sont interdites.

Murs

Sont interdits :

e L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de
platre, briques creuses, agglomérés, parpaings ...

e Les imitations de matériaux, tels que fausses briques, faux pans de bois,

e Les couleurs vives, de méme que le noir, apportant des notes discordantes dans

I'environnement ou le paysage, ou n’étant pas en harmonie avec le voisinage.
e Les bardages en tole ondulée non peinte.

Dispositions particuliéres

e Lesciternes a gaz liquéfié ou installations similaires seront implantées de maniére a
étre peu visibles de la voie publique ou dissimulées par des végétaux ou enterrées.

Article A 18 — Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Il n"est pas fixé de regle.

Article A 19 — Identification et localisation du patrimoine bati et paysager a

protéger
Il n"est pas fixé de regle.

Article A 20 — Proportion de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

Dans le secteur Ai, la proportion de surfaces non imperméabilisée doit étre supérieure a

95 %.
Dans les autres parties de la zone A, il n’est pas fixé de régle.

Article A 21 — obligations en matiére de réalisation d'espaces libres et de
plantations, d'aires de jeux et de loisir.

L’utilisation dans les projets soumis aux dispositions de ce PLU d’espéces invasives est

interdite.
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Article A 22 — Emplacements réservés aux espaces verts ainsi gqu'aux espaces
nécessaires aux continuités écologiques

Il n"est pas fixé de regle.

Article A 23 — Régles nécessaires au maintien ou a la remise en état des continuités

écologiques
Il n"est pas fixé de regle.

Article A 24 — Eléments de paysage identifiés

Les alignements d’arbres identifiés au plan de zonage pour leur intérét d'ordre culturel

et historique doivent étre préservés dans leur intégrité et leur visibilité.

Les bois isolés identifiés au plan de zonage pour leur intérét d'ordre esthétique et
écologique doivent étre préservés dans leur principe d’existence (possibilité de les
déplacer, de les couper sans demande d’autorisation a condition de les replanter) et leur
fonctionnalité écologique.

Article A 25 — Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du
ruissellement

Les eaux pluviales issues des surfaces nouvellement imperméabilisées devront étre
infiltrées au sein de I'unité fonciere.
Article A 26 — Régles relatives aux clotures permettant de préserver ou remettre en

état les continuités écologiques ou de faciliter I'écoulement des eaux.
Rappel : les clotures agricoles sont dispensées de toute formalité d’urbanisme.

Hors du secteur Ai :

Il n"est pas fixé de regle.

Dans le secteur Ai :

Les cl6tures ne devront pas interrompre la fonctionnalité des corridors écologiques.

Article A 27 — Obligations de réalisation d’aires de stationnement (véhicules
motorisés, vélos, véhicules électriques)

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques et des

voies ouvertes a la circulation.

Article A 28 — Dérogations pour les logements locatifs aidés, hébergement
personnes agées et résidences universitaires

Sans objet.
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Section 3 - Equipement et réseaux

Article A 29 — Conditions de desserte des voies publigues ou privées

Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Si un terrain peut étre desservi par deux voies, l'accés ne

sera autorisé qu'a partir de la voie sur laquelle la géne sera la moindre.

Les caractéristiques des accés et des voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux
besoins de défense contre l'incendie et de protection civile ; en particulier la largeur

minimale d’emprise des voies nouvelles sera de 6 m.

Article A 30 — Emplacements réservés a destination de voirie

[l n"est pas fixé de régle.

Sous-section2 — Desserte par les réseaux

Article A 31 — Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d'énergie et notamment d'électricité et d'assainissement, ainsi que les conditions
de réalisation d'un assainissement non collectif

Alimentation en eau potable

En cas d'impossibilité technique de branchement au réseau public d'eau potable,
I'utilisation d'une ressource privée a des fins alimentaires peut étre envisagée. Les
modalités d'exploitation de cette ressource sont fixées par la législation en vigueur :
I'autorisation de construire ne pourra alors étre délivrée qu'apres vérification de la
gualité de l'eau et de I'adéquation entre la capacité de la ressource et les besoins a

satisfaire.

Assainissement — Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménageres) :

Le long des voies desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé a un
systéeme collectif d'épuration, le raccordement a ce réseau est obligatoire pour toute

opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées.

En I'absence d'un tel réseau, l'assainissement individuel est obligatoire ; les dispositions
adoptées devront étre conformes a la réglementation en vigueur et devront permettre
la suppression de l'installation individuelle de traitement et le raccordement ultérieur au

réseau collectif d'assainissement, lorsqu'il sera réalisé.
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Assainissement — Eaux résiduaires professionnelles :

Leur rejet dans les réseaux publics ne pourra se faire que selon les termes d’une
convention de rejet passée avec la collectivité compétente, laquelle précisera les
modalités de rejets et les pré-traitements nécessaires. Les eaux résiduaires
professionnelles qui ne seront pas rejetées dans les réseaux publics doivent étre
évacuées par une entreprise agréée ou rejetées aprées traitement si nécessaire dans le
milieu naturel, dans le respect des diverses dispositions législatives et réglementaires en
vigueur et notamment de celles du Code de I'Environnement.

Article A 32 — Conditions pour limiter |I'imperméabilisation des sols, pour assurer la

maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement, et

prévoir le cas échéant des installations de collecte, de stockage voire de traitement
des eaux pluviales et de ruissellement.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude
d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant
aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Article A 33 — Obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques.

L'alimentation en électricité et téléphone au sein des propriétés privées doit étre

assurée par un réseau souterrain.

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les

travaux d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.

Article A 34 — Emplacements réservés a destination de réseaux

Il n"est pas fixé de regle.
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TITRE VI : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

ZONES NATURELLES
CHAPITRE PREMIER : ZONE N

Dans le cas ou les illustrations et le reglement écrit engendreraient des interprétations différentes, seul

['article écrit fait foi

En cas d’autorisation d’urbanisme devant faire I'objet de division en propriété ou en jouissance, les
régles édictées par le Plan Local d’Urbanisme s’appliquent par dérogation a chaque parcelle ainsi
divisée.

La carte de sensibilité archéologique établie par arrété du préfet de Région définira les zones et seuils
selon lesquels les demandes de permis de construire, permis de démolir, autorisations d’installations,
travaux divers et autorisation de lotir devront étre transmises a la DRAC. Les opérations de type ZAC,
les opérations de lotissement, les travaux soumis a étude d’'impact et les travaux pour les immeubles
classés au titre des monuments historiques doivent faire I'objet d’une saisie systématique. En cas de
découverte fortuite, le découvreur et le propriétaire du terrain sont tenus d'en faire la déclaration

immeédiate au maire de la commune, qui doit la transmettre sans délai au préfet.
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Section 1 - Usage des sols et destination des constructions

Sous-section 1 — Destinations et sous-destinations

Zone N : La destination principale est la production forestiere, la préservation des

écosystemes et la protection contre les risques hydrauliques.

QOutre les occupations et utilisations du sol listées a l'article 2 qui ne respecteraient pas la
condition citée, sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

e Les constructions de toute nature hors des cas mentionnés a I’article N 2 ;
e lesterrains de camping et de caravanage ;
e L’installation d’habitations légéres de loisirs hors des cas mentionnés a 'article N 2 ;

Article N 2 — Occupations et utilisations du sol admises sous condition

Dans I'emprise couverte aux piéces graphiques du réeglement par la trame inscrite le long des axes classés
comme infrastructure bruyantes, les constructions d’habitation a I'exclusion des extensions des
habitations existantes, sont soumises aux dispositions législatives relatives a I'isolement acoustique des

bdtiments d’habitation contre les bruits de 'espace extérieur.

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, dans la mesure ou la condition citée est

remplie :
e les constructions et installations diverses ainsi que les affouillements ou

exhaussements du sol a condition qu’ils soient nécessaires a I'exploitation de la
forét, a la mise en valeur du patrimoine naturel, a I’éducation a I’environnement, a

la chasse ou aux équipements de loisirs légers ;

e La reconstruction aprés sinistre des batiments dont la construction neuve serait
interdite a condition que le rapport entre les superficies de plancher hors ceuvre
nouvelle et ancienne soit au plus égal a 1 et sous réserve que cela n’entraine pas de
nuisance pour le voisinage et n’entrave pas le bon fonctionnement de 'autoroute
oudela LGV ;

e Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif a condition que leur nécessité technique soit diment justifiée et sous
réserve de ne nuire ni a la conservation des bois et foréts, ni au bon fonctionnement

de I'autoroute ou de la LGV.

e Lesextensions de constructions existantes dans la limite de 30 m?, la référence étant

la construction telle que figurant plan de zonage.
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Article N 3 — Mixité des constructions sur une méme unité fonciere

[l n"est pas fixé de régle.

Article N 4 — Majorations de volume constructible selon emprise au sol et hauteur

Il n"est pas fixé de regle.

Article N 5 — Régles différenciées entre le rez-de-chaussée et les étages supérieurs
des constructions

Sans objet.

Article N 6 — quartiers dans lesquels doit étre préservée ou développée la diversité
commerciale

Sans objet.

Article N 7 — secteurs a l'intérieur desquels la réalisation de programmes de
logements comportant des logements locatifs sociaux bénéficie d'une majoration
de volume constructible qu'il détermine en référence a I'emprise au sol et a la
hauteur

Sans objet.

Article N 8 — secteurs a l'intérieur desquels la réalisation de programmes de
logements comportant des logements intermédiaires, bénéficie d'une majoration
du volume constructible qu'il détermine en référence a I'emprise au sol et a la
hauteur.

Sans objet.

Article N 9 — Proportion de logement d’une taille minimale

Sans objet.

Article N 10 — Pourcentage des programmes de logements affectés a des catégories

de logement
Sans objet.

Buteau d’Etudes GEOGRAM 59



Réglement (picece écrite) du Plan Local d’Urbanisme de la commune de MARIGNY-EN-ORXOIS

Section 2 - Caractéristique urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

-section 1 - Volumétrie et implantation n ion
Article N 11 — Regles maximales d’emprises au sol
L’emprise au sol cumulée des batiments a édifier ne pourra dépasser 1 % de la superficie

I"'unité fonciere ou ils sont implantés. Les extensions de constructions existantes sont

dispensées de 'application de cette regle.

Article N 12 — Hauteur des constructions
Les dispositions de cet article ne sont pas exigées pour les constructions et installations

nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
La hauteur maximale totale des nouvelles constructions est limitée a :

e 8 metres pour les hangars de séchage/stockage de bois :

e 3,5 meétres pour les autres constructions.

Pourront dépasser cette hauteur, dans la mesure ou le dépassement ne porte pas

atteinte au cadre bati et aux paysages :

e Les batiments reconstruits aprés sinistre sans toutefois dépasser leur hauteur
initiale ;

e Les extensions de batiments existants sans toutefois dépasser la hauteur du
batiment ainsi agrandi.

Article N 13 — Objectif de densité minimale de construction, des régles minimales
d'emprise au sol et de hauteur

[l n’est pas fixé de regle.

Article N 14 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques
[l n’est pas fixé de regle.

Article N 15 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Il n"est pas fixé de regle.

Article N 16 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

[l n"est pas fixé de regle.
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Article N 17 — caractéristiques architecturales des facades et toitures des

constructions et des clotures

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux

paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions de quelque importance que ce soit édifiées en matériaux présentant

un caractere précaire sont interdites.

Clétures situées en limite du domaine public

La hauteur maximale de |'ensemble de la cléture ne pourra excéder 2 metres.
Sont interdits :

e Les panneaux occultants ou opaques ;
e les baches;
e les matériaux précaires ;

e Les plagues de béton maintenues par des poteaux rainurés de + de 20 cm de haut ;

e Les murs pleins d’une hauteur supérieure a 0,80 metre.

Article N 18 — Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Il n"est pas fixé de regle.

Article N 19 — Identification et localisation du patrimoine bati et paysager a

protéger
[l n’est pas fixé de regle.

Article N 20 — Proportion de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables
La proportion de surfaces non imperméabilisées devra étre d’au moins 90 % de l'unité

fonciere.

Article N 21 — obligations en matiére de réalisation d'espaces libres et de
plantations, d'aires de jeux et de loisir.

L’utilisation dans les projets soumis aux dispositions de ce PLU d’espéces invasives est

interdite.
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Article N 22 — Emplacements réservés aux espaces verts ainsi qu'aux espaces
nécessaires aux continuités écologiques

Il n"est pas fixé de regle.

Article N 23 — Régles nécessaires au maintien ou a la remise en état des continuités

écologiques
Les aménagements au sein de la zone N ne devront pas interrompre la fonctionnalité des

corridors écologiques assurant les déplacements des animaux (petits et grands
mammiferes, reptiles, insectes, etc.) ni a faire obstacle a la pérennisation de la flore

remarquable.

Les aménagements sur les cours d’eau, méme temporaires, ne devront pas faire obstacle
alaremontée des poissons, en particulier migrateurs : les éventuels barrages ou ressauts

devront étre dotés d’un dispositif de contournement de type « échelle a poisson ».

Article N 24 — Eléments de paysage identifiés

Les bois isolés identifiés au plan de zonage pour leur intérét d'ordre esthétique et
écologique doivent étre préservés dans leur principe d’existence (possibilité de les
déplacer, de les couper sans demande d’autorisation a condition de les replanter) et leur
fonctionnalité écologique.

Article N 25 — Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du
ruissellement

Les eaux pluviales issues des surfaces nouvellement imperméabilisées devront étre

infiltrées au sein de I'unité fonciere.

Article N 26 — Régles relatives aux clotures permettant de préserver ou remettre en
état les continuités écologiques ou de faciliter I'écoulement des eaux.

Les clotures ne devront pas obérer la fonctionnalité des corridors écologiques.

Article N 27 — Obligations de réalisation d’aires de stationnement (véhicules
motorisés, vélos, véhicules électriques)

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques et des

voies ouvertes a la circulation.

Article N 28 — Dérogations pour les logements locatifs aidés, hébergement
personnes agées et résidences universitaires

Sans objet.
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Section 3 - Equipement et réseaux

Article N 29 — Conditions de desserte des voies publiques ou privées

Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Si un terrain peut étre desservi par deux voies, 'accés ne

sera autorisé qu'a partir de la voie sur laquelle la géne sera la moindre.

Les caractéristiques des acces et des voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux
besoins de défense contre l'incendie et de protection civile ; en particulier la largeur

minimale d’emprise des voies nouvelles sera de 6 m.

Article N 30 — Emplacements réservés a destination de voirie

L’'Emplacement Réservé n° 3 est destiné a la création d’une aire de stationnement a I'Est

du village.

L’'Emplacement Réservé n° 4 est destiné a la création d’une sente de circulation douce

entre 'Emplacement Réservé n°3 et le centre du village.

Article N 31 — Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d'énergie et notamment d'électricité et d'assainissement, ainsi que les conditions
de réalisation d'un assainissement non collectif

Alimentation en eau potable

En cas d'impossibilité technique de branchement au réseau public d'eau potable,
['utilisation d'une ressource privée a des fins alimentaires peut étre envisagée. Les
modalités d'exploitation de cette ressource sont fixées par la législation en vigueur :
I'autorisation de construire ne pourra alors étre délivrée qu'apres vérification de la
gualité de l'eau et de I'adéquation entre la capacité de la ressource et les besoins a

satisfaire.

Assainissement — Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménageres) :

Le long des voies desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé a un
systeme collectif d'épuration, le raccordement a ce réseau est obligatoire pour toute

opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées.
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En I'absence d'un tel réseau, l'assainissement individuel est obligatoire ; les dispositions
adoptées devront étre conformes a la réglementation en vigueur et devront permettre
la suppression de l'installation individuelle de traitement et le raccordement ultérieur au

réseau collectif d'assainissement, lorsqu'il sera réalisé.

Assainissement — Eaux résiduaires professionnelles :

Leur rejet dans les réseaux publics ne pourra se faire que selon les termes d’une
convention de rejet passée avec la collectivité compétente, laquelle précisera les
modalités de rejets et les pré-traitements nécessaires. Les eaux résiduaires
professionnelles qui ne seront pas rejetées dans les réseaux publics doivent étre
évacuées par une entreprise agréée ou rejetées aprées traitement si nécessaire dans le
milieu naturel, dans le respect des diverses dispositions législatives et réglementaires en
vigueur et notamment de celles du Code de I'Environnement.

Article N 32 — Conditions pour limiter I'imperméabilisation des sols, pour assurer la

maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement, et

prévoir le cas échéant des installations de collecte, de stockage voire de traitement
des eaux pluviales et de ruissellement.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude
d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant
aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Article N 33 — Obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques.

[l n’est pas fixé de regle.

Article N 34 — Emplacements réservés a destination de réseaux

L’'Emplacement Réservé n° 5 est destiné a la création d’une station d’épuration et du

réseau de collecte y aboutissant.
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CHAPITRE SECOND : ZONE NJ

Zone a dominante de jardins

Dans le cas ou les illustrations et le reglement écrit engendreraient des interprétations différentes, seul

|'article écrit fait foi

En cas d’autorisation d’urbanisme devant faire I'objet de division en propriété ou en jouissance, les
regles édictées par le Plan Local d’Urbanisme s’appliquent par dérogation a chaque parcelle ainsi
divisée.

La carte de sensibilité archéologique établie par arrété du préfet de Région définira les zones et seuils
selon lesquels les demandes de permis de construire, permis de démolir, autorisations d’installations,
travaux divers et autorisation de lotir devront étre transmises a la DRAC. Les opérations de type ZAC,
les opérations de lotissement, les travaux soumis a étude d’'impact et les travaux pour les immeubles
classés au titre des monuments historiques doivent faire I'objet d’une saisie systématique. En cas de
découverte fortuite, le découvreur et le propriétaire du terrain sont tenus d'en faire la déclaration

immédiate au maire de la commune, qui doit la transmettre sans délai au préfet.
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Section 1 - Usage des sols et destination des constructions

- ion 1 - ination - ination
Cette zone est destinée a recevoir les constructions et aménagements ayant les

destinations et sous destinations suivantes :

e Constructions annexes et d’agrément :

Sous-section 2 — Interdiction et limitation de certains usages et affectation

1 n ion jvité

Article NJ 1 — Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

e Les constructions de toute nature hors des cas mentionnés a |'article NJ2 et
notamment les constructions a vocation d’habitation, d’activité, d’industrie,
d’artisanat, de commerce ou de bureaux ;

e Les construction et aménagements incompatible avec le PPRI applicable,
e Llesterrains de camping et de caravanage ;

e L’installation d’habitations légeres de loisirs ;

e lescarrieres.

Article NJ 2 — Occupations et utilisations du sol admises sous condition

L'édification des clétures est soumise a déclaration.

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si et seulement si la condition
citée est respectée :

e La reconstruction apreés sinistre de toute construction dont la construction neuve

serait interdite a la triple condition

L qu’elle soit affectée a la méme destination,
U que la surface de plancher reconstruite soit au plus égale a celle détruite,
% que cela n’entraine pas de nuisance pour le voisinage.
o Les affouillements et exhaussements du sol a la condition gu’ils soient nécessaires
a la réalisation des constructions et installations autorisées.

e Les extensions de constructions existantes a condition de ne pas dépasser 10% du
batiment étendu, la référence étant la surface du batiment tel que figurant au plan
de zonage.
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e Les dépendances* a vocation d’agrément telles qu’abris de jardins, piscines et
garages a condition de relever d’une construction d’habitation située sur la

commune.

Sous-section 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

Article NJ 3 — Mixité des constructions sur une méme unité fonciéere

[l n"est pas fixé de régle.

Article NJ 4 — Majorations de volume constructible selon emprise au sol et hauteur

[l n"est pas fixé de régle.

Article NJ 5 — Regles différenciées entre le rez-de-chaussée et les étages supérieurs
des constructions

Sans objet.

Article NJ 6 — Quartiers dans lesquels doit étre préservée ou développée la diversité
commerciale

Sans objet.

Article NJ 7 — Secteurs a l'intérieur desquels la réalisation de programmes de
logements comportant des logements locatifs sociaux bénéficie d'une majoration
de volume constructible qu'il détermine en référence a I'emprise au sol et a la
hauteur

Sans objet.

Article NJ 8 — Secteurs a l'intérieur desquels la réalisation de programmes de
logements comportant des logements intermédiaires, bénéficie d'une majoration
du volume constructible qu'il détermine en référence a I'emprise au sol et a la
hauteur.

Sans objet.

Article NJ 9 — Proportion de logement d’une taille minimale

Sans objet.

Article NJ 10 — Pourcentage des programmes de logements affectés a des catégories

de logement
Sans objet.

4 Cf. définition page 1
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Section 2 - Caractéristique urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

- ion 1 - Volumétri implantation n ion
Article NJ 11 — Régles maximales d’emprises au sol

Les dispositions de cet article ne sont pas exigées pour les constructions et installations

nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

L’emprise au sol cumulée des batiments a édifier ne pourra dépasser ni 5% de la
superficie de I"'unité fonciére ou ils sont implantés, ni 50 m? (la plus faible des 2 valeurs

sera retenue).

Article NJ 12 — Hauteur des constructions

Les dispositions de cet article ne sont pas exigées pour les constructions et installations

nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
La hauteur maximale totale est limitée a 3,5 metres.

Article NJ 13 — Objectif de densité minimale de construction, des régles minimales
d'emprise au sol et de hauteur

[l n"est pas fixé de régle.

Article NJ 14 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques
Il n"est pas fixé de regle.

Article NJ 15- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Il n"est pas fixé de regle.

Article NJ 16 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

[l n’est pas fixé de regle.

- ion 2 - lité urbaine, archi rale, environnemental
paysagere
Article NJ 17 — caractéristiques architecturales des facades et toitures des
constructions et des cl6tures

Dispositions générales

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs

dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
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de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux

paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions de quelque importance que ce soit édifiées en matériaux présentant

un caractere précaire sont interdites.

Clétures situées en limite du domaine public

La hauteur maximale de I’ensemble de la cldture ne pourra excéder 1,95 metre.
Sont interdits :

e les panneaux occultants ou opaques ;
e Les béaches;
e Les matériaux précaires ;

e Les plaques de béton maintenues par des poteaux rainurés de plus de 20 cm de
haut ;

e Les murs pleins d’une hauteur supérieure a 0,80 metre.

Dispositions particuliéres

Hormis les garages, les constructions autorisées ainsi que les citernes ou dépots de bois
seront implantées de maniére a étre peu visibles de la voie publique ou dissimulées par
des végétaux.

Article NJ 18 — Obligations en matiere de performances énergétiques et
environnementales

[l n’est pas fixé de regle.

Article NJ 19 — Identification et localisation du patrimoine bati et paysager a

protéger
[l n’est pas fixé de regle.

Article NJ 20 — Proportion de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

La proportion de surfaces non imperméabilisées devra étre d’au moins 85 % de 'unité

fonciere.

Article NJ 21 — obligations en matiére de réalisation d'espaces libres et de
plantations, d'aires de jeux et de loisir.

[l n’est pas fixé de régle.
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Article NJ 22 — Emplacements réservés aux espaces verts ainsi qu'aux espaces
nécessaires aux continuités écologiques

Il n"est pas fixé de regle.

Article NJ 23 — Régles nécessaires au maintien ou a la remise en état des continuités

écologiques
L'utilisation dans les projets soumis aux dispositions de ce PLU d’espéces invasives est

interdite.

Article NJ 24 — Eléments de paysage identifiés

Les alignements d’arbres identifiés au plan de zonage pour leur intérét d'ordre culturel

et historique doivent étre préservés dans leur intégrité et leur visibilité.

Article NJ 25 — Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du
ruissellement

Sauf impossibilités techniques (cas dans lequel des dispositifs de rétention avant rejet
pourront étre imposés), les eaux pluviales issues des surfaces nouvellement
imperméabilisées devront étre infiltrées au sein de l'unité fonciere.

Article NJ 26 — Regles relatives aux clotures permettant de préserver ou remettre
en état les continuités écologiques ou de faciliter I'écoulement des eaux.

[l n’est pas fixé de régle.

Article NJ 27 — Obligations de réalisation d’aires de stationnement (véhicules
motorisés, vélos, véhicules électriques)

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques et des

voies ouvertes a la circulation.

Article NJ 28 -Dérogations pour les logements locatifs aidés, hébergement
personnes agées et résidences universitaires

Sans objet.
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Section 3 - Equipement et réseaux

- ion 1 - r les voi li rivé
Article NJ 29- Conditions de desserte des voies publiques ou privées

Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Si un terrain peut étre desservi par deux voies, I'acces ne

sera autorisé qu'a partir de la voie sur laquelle la géne sera la moindre.

Les caractéristiques des acces et des voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux
besoins de défense contre l'incendie et de protection civile ; en particulier la largeur

minimale d’emprise des voies nouvelles sera de 6 m.

Article NJ 30 — Emplacements réservés a destination de voirie

[l n’est pas fixé de régle.

Article NJ 31 — Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d'énergie et notamment d'électricité et d'assainissement, ainsi gue les conditions
de réalisation d'un assainissement non collectif

Alimentation en eau potable

Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour

toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.

Assainissement — Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménageéres)

Le long des voies desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé a un
systeme collectif d'épuration, le raccordement a ce réseau est obligatoire pour toute
opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées. En I'absence d'un tel réseau,
I'assainissement individuel ou semi-collectif est obligatoire ; les dispositions adoptées
devront étre conformes a la réglementation en vigueur et devront permettre la
suppression de l'installation individuelle de traitement et le raccordement ultérieur au

réseau collectif d'assainissement, lorsqu'il sera réalisé.
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Article NJ 32 — Conditions pour limiter I'imperméabilisation des sols, pour assurer la
maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement, et
prévoir le cas échéant des installations de collecte, de stockage voire de traitement
des eaux pluviales et de ruissellement.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre

écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude
d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant
aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Article NJ 33 — Obligations imposées en matiere d'infrastructures et réseaux de

communications électroniques.
Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les

travaux d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.

Article NJ 34 — Emplacements réservés a destination de réseaux

[l n"est pas fixé de régle.
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ANNEXE N°1
LISTE REGIONALE
DES PLANTES EXOTIQUES ENVAHISSANTES
PRESENTES ET SUSCEPTIBLES D’APPARAITRE
EN PICARDIE
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ANNEXE N°2
RECOMMANDATIONS POUR LA PREVENTION DU
RISQUE DE RETRAIT/GONFLEMENT DES ARGILES

W™

LE RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES / 1

M,2%

des événements naturels
catastrophiques sont
des risques géologiques

MECANISME
DU RETRAIT-
GONFLEMENT

© Evapotranspiration
© Evaporation
© Absorption par

les racines
O Couches argileuses
O Feuillets argileux
O Eau interstitielle
Sources : BRGM - M. Villey

1/ Un phénomene naturel
et un risque sérieux pour

les habitations

On qualifie de risque géologique tout incident catastrophique engendré
par des phénoménes de mouvements de terrain, intervenant de
maniére plus ou moins rapide et plus ou moins brutale.

Un risque géologique lié aux conditions
climatiques

Les risques géologiques représentent 11,2 %
des événements naturels catastrophiques’. On
distingue au sein des risques géologiques :
les risques telluriques liés au déplacement
continu des plaques de la croute terrestre
causant séismes, éruptions volcaniques,
tsunamis ; les risques cotiers dépendant des
mouvements des mers et océans et induisant
I'érosion et la submersion des cotes ; et enfin
les risques climatiques inhérents aux éléments
tels que le vent, la température et les préci-
pitations dont les principales conséquences

Q hﬁéosciences pour une Terre durable

non météorologiques, sont des mouvements
de terrain. Le risque de retrait-gonflement des
argiles appartient a cette derniere catégorie.
Les sols argileux possedent la propriété de
voir leur consistance se modifier en fonction de
leur teneur en eau. Ainsi, en contexte humide,
un sol argileux se présente comme souple et
malléable, tandis que ce méme sol desséché
sera dur et cassant. Des variations de volume
plus ou moins conséquentes en fonction de la
structure du sol et des minéraux en présence,
accompagnent ces modifications de consistance.
Ainsi, lorsque la teneur en eau augmente dans
un sol argileux, on assiste a une augmentation
du volume de ce sol, on parle alors de «gonfle-
ment des argiles ». Au contraire, une baisse de
la teneur en eau provoquera un phénomeéne
inverse de rétractation ou «retrait des argiles ».

Un phénoméne aux conséquences
cotiteuses

Non dangereux pour 'homme, le phéno-
mene de retrait-gonflement des argiles est
désormais bien connu des géotechniciens. 11
est pris en charge depuis 1989 par la procédure
Cat Nat, il est la deuxiéme cause d'indemni-
sation (au premier rang : les inondations).
Générant de sérieux dégats sur I'habitat, c'est
ainsi prés de 6 milliards d’euros qui ont été
dépensés entre 1990 et 2013 pour indemniser
les propriétaires et limiter les désordres liés a
ce phénomene®.

1/www.catnat.net - 2/ Chiffres de la Caisse Centrale de
Réassurance (2015) www.ccrfr
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LE RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES / 2

2/ Les argiles, des matériaux
aux propriétés particulieres

Les sols argileux sont dits sédimentaires car issus de ’agrégation de
multiples éléments arrachés a différentes autres roches. Les minéraux
argileux se caractérisent par une structure atypique en feuillet dont
ils tirent leurs propriétés plastiques.

Une structure minéralogique en feuillet

Observées au microscope, les argiles appa-
raissent sous forme de plaquettes superposées.
On parle de structure en feuillets. Lespace
entre les différentes couches ou feuillets de
minéraux peut accueillir de I'eau et des ions
conférant aux argiles leurs propriétés de dilata-
tion et rétractation. On distingue trois familles
d’argiles, en fonction de I'épaisseur des feuil-
lets, de leurs minéraux constitutifs et de la
distance interfeuillets.

La plasticité des argiles

Un matériau argileux a une consistance
variable selon la teneur en eau du sol. Dur
et cassant lorsqu'il est sec, il devient meuble
a partir d'un certain degré d’humidité. Ces
modifications de consistance s'accompagnent
également de variations de volume dont I'am-
plitude peut étre parfois spectaculaire.

La plasticité de I'argile dépend des miné-
raux qui la constituent. La smectite, la
vermiculite et la montmorillonite sont des
minéraux dits sensibles, du fait de leur poten-
tiel de déformation élevé, alors que ce dernier
est plus faible pour des minéraux tels que
I'illite et la kaolonite.

Un phénoméne d’origine climatique

L'état d’hydratation des sols impacte direc-
tement la structure des argiles. En période
séche, la tranche la plus superficielle du sol
est soumise a I'évaporation, les molécules
d’eau captives des espaces interfeuillets sont

Geosciences pour une Terre durable

!

Fentes de dessiccation
sur un sol argileux.
Sources : BRGM

ainsi libérées. Se produit alors une rétracta-
tion des argiles avec pour conséquences un
tassement des sols et I'apparition de fentes
signalant le retrait des argiles (voir photo ci-
dessus). A contrario, en période humide, les
sols se gorgent d'eau et les argiles subissent
des phénomenes de gonflements.

En climat tempéré, les sols argileux sont
le plus souvent quasiment saturés en eau,
si bien que leur potentiel de gonflement est
relativement limité. En revanche, ils sont, par
conséquence, éloignés de leur limite de retrait,
ce qui explique que les mouvements les plus
importants sont observés en période séche.

WWW.BRGM.FR
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LE RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES / 3

3/ Le risque de retrait-gonflement
des argiles, un phénomene connu

et maitrisable

En tant que risque naturel d’origine climatique, le phénomeéne de
retrait-gonflement des argiles est directement lié aux conditions
météorologiques et notamment aux précipitations. Ce risque est

identifié depuis les années 1950.

LES 6 SECHERESSES A RETENIR ENTRE 1976 ET 2015

1976 : Fortdéficit pluviométrique depuis|’hiver, sévérité excep-
tionnelle en intensité et étendue géographique. Vague
de chaleur estivale, intensité forte selon Météo-France,
durée 15 jours.

1989: Déficit pluviométrique peu intense mais particuliére-
ment long, d'ot un déficit hydrique des sols treés impor-
tant. Record de moyenne des températures maximales,
dépassé en 2003.

2003: Précipitations inférieures a la normale de février a
septembre, vague de chaleur d'intensité exceptionnelle,
durée3jours.Annéela plus cotiteuse entermes d'indem-
nisation du risque.

2006 : Déficit pluviométrique moins intense et moins étendu

géographiquement que 1976. Vague de chaleur plus

longue que 2003 (19 jours) mais moins intense et moins
étendue géographiquement, deuxiéme rang : supérieure

21976 mais inférieure a 2003.

Printemps exceptionnellement chaud et sec : printemps

le plus sec des 50 derniéres années (moins de la moitié

des précipitations normales), devant 1976 et 1997, le plus

chaud depuisle début du XX siécle, devant 2007 et 2003.

Niveau de sécheresse jamais atteint en fin de printemps.

2015: 2°™été le plus chaud derriére 2003 et devant 2006, deux
vagues de chaleur successives en juillet, mais pluviomé-
trie dans la normale, avec disparités régionales : déficit
dans un grand quart nord-est.

2011

@ bséosciences pour une Terre durable

Les manifestations du phénomene de
retrait-gonflement des sols argileux ont été
mises en évidence en Angleterre des les années
1950, plus tardivement en France lors de la
sécheresse de I'été 1976. Depuis la vague de
sécheresse des années 1989-91, le phénomeéne
de retrait-gonflement a été intégré au régime
des catastrophes naturelles mis en place parla
loi du 13 juillet 1982. A ce titre, les dommages
qui lui sont attribués sont susceptibles d'étre
indemnisés par les assureurs.

Les périodes de sécheresse comme facteur
déclenchant

Sous climat tempéré, tel que nous le
connaissons en France, les sols sont générale-
ment proches de la saturation, hydratés par
des précipitations régulieres. Les épisodes de
sécheresse, caractérisés par des températures
élevées, un déficit pluviométrique et une tres
forte évapotranspiration, ont pour répercus-
sionimmédiate d'assécher les sols. Lalternance
sécheresse-réhydratation des sols entraine
localement des mouvements de terrain, non
uniformes, provoquant des dégats plus ou
moins sérieux sur les batiments.

Les dommages a I’habitat

Les mouvements de terrain induits par le
retrait et le gonflement des argiles se traduisent
principalement par des fissurations en facade

WWW.BRGM.FR
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LE RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

JUILLET 2016

des habitations, souvent obliques, et passantpar  des portes et fenétres, une dislocation des dal-
les points de faiblesse que constituentlesouver-  lages et des cloisons et, parfois, la rupture de
tures. Les désordres se manifestentaussipardes  canalisations enterrées (ce qui vient aggraver
décollements entre éléments jointifs (garages,  les désordres carles fuites d'eau qui en résultent
perrons, terrasses), ainsi que par unedistorsion  provoquent des gonflements localisés).

ANTICIPER LE RISQUE POUR MIEUX LE MAITRISER

Siles dégats provoqués par ce phénoméne sont cofiteux
et pénibles a vivre pour les propriétaires, la construction
sur des sols argileux n’est en revanche pas impossible. En
effet, des mesures préventives simples peuvent étre prises
afin de construire une maison en toute sécurité.

» Les fondations : en premier lieu, les fondations doivent
étre suffisamment profondes et ancrées de maniére
homogene afin de s'affranchir de la zone la plus superficielle
du sol, sensible al'évapotranspiration et donc susceptible de
connaitre les plus grandes variations de volumes.

« La structure du batiment : afin de résister a la force des
mouvements verticaux et horizontaux, les murs de I'habita-
tion peuvent étre renforcés par des chainages internesrenfor-  coulage de fondations d’une habitation sur sols argileux. sources :AQC
¢ant ainsi sa structure.

« Eloignerles sources d’humidité : on considére comme mesure préventive efficace, lamise a distance de I'habi-
tation de toute zone humide ainsi que d'éléments tels que les arbres, des drains et autres matériels de pompage. Les
géologues conseillent également la pose d'une géomembrane isolant le batiment du sol de maniére a s’affranchir
du phénomene saisonnier d'évapotranspiration. Enfin, il est capital que les canalisations d'eau enterrées puissent
subir des mouvements différentiels sans risque de rompre, ce qui suppose le recours a des systémes non rigides.

SCHEMA DES DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES Maitriser Himitex I'évaporation
Sources : BRGM - Maryléne Imbault Ile‘s eaux pluvlalles 5 Prés des maisons :
( ou ¢ 1) ou
Eloigner les arbres ngldlﬁer la R d : éomembrane
ainages verticaux souple (largeur > 1,50 m)

(ou écrans anti-racines) (c
B et horizontaux)

Joint de rupture

Caniveau

i : Ancrage homogéne entre amont et aval

Profondeur d’ancrage au minimum de :
Eviter les fuites de ° Sous-sol général Géomembrane - 0,80m en aléa faible a moyen
canalisations enterrées ou vide sanitaire avec retour vertical -1,20m en aléa fort
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Réparation des dégats
produits par le phénoméne
de retrait-gonflement

des argiles sur la facade
d’une maison.

Sources : BRGM p

!

4/ Un phénomene connu et
un risque martrisé par le BRGM

Le BRGM est le service géologique national francais, I’établissement
public de référence dans le domaine des sciences de la terre pour gérer
les ressources et les risques du sol et du sous-sol.

L'expertise «risques » du BRGM

Les activités du BRGM en matiére de risques
naturels couvrent le risque sismique, les
mouvements de terrain, les phénomeénes de
retrait-gonflement des argiles, les effondre-
ments liés aux carriéres souterraines et aux
cavités naturelles et anthropiques, les risques
cotiers... Ainsi, des équipes dédiées travaillent
au quotidien a la connaissance des phéno-
menes et leur modélisation, al'évaluation des
dangers associés, a la surveillance, al'étude de
la vulnérabilité des sites exposés, a I'évalua-
tion du risque et sa prévention, a la gestion de
crises, mais aussi a la formation des différents
acteurs concernés ainsi qu'a l'information du
public.

Geosciences pour une Terre durable

rgm

En matiere de risque retrait-gonflement
des argiles, le BRGM dispose d'une équipe
dédiée a l'étude et a la prévention des risques
liés aux mouvements de terrain et al'érosion,
qui s'appuie également sur les compétences
d’'unréseau d'ingénieurs géotechniciens dans
les différents services géologiques régionaux
du BRGM.

Maison fissurée dans le Pas-de-Calais,
aoit 2003. Sources : BRGM - P. Barchi

Dans le cadre de sa mission de service
public, le BRGM a notamment mené un pro-
gramme de cartographie de cet aléa, mandaté
par le Ministére de I'Ecologie. Le BRGM est
également engagé dans différents projets de
recherche aux cotés de divers partenaires
notamment pour caractériser les sols a risque.
Lobjectif est de pouvoir apporter des solu-
tions concretes pour la construction sur sols
argileux.
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Le plan national de cartographie de
P’aléa retrait-gonflement des argiles

Ce programme ambitieux lancé ala findes
années 1990 est achevé depuis mi-2010. Désor-
mais, chaque département francais dispose
d'une carte d'aléa a I'échelle 1/50 000 réper-
toriant les zones exposées au phénomeéne.
Ces documents ont été produits sur la base
des cartes géologiques a la méme échelle. Les
formations marneuses et argileuses ont été
plus spécifiquement étudiées et notées selon
trois criteres : la lithologie (nature des roches),
les caractéristiques géotechniques (résis-
tance, plasticité...) et la minéralogie (especes
chimiques qui constituent le sol). Ces criteres
combinés permettent de déterminer la suscep-
tibilité du sol au retrait-gonflement. Létude
de la répartition géographique des sinistres
et de leurs fréquences (la sinistralité) permet
de qualifier la probabilité de survenue du phé-
nomene, autrement dit I'aléa.

Les cartes ainsi élaborées peuvent ensuite
servir, par exemple, de guides pour la réalisa-
tion de Plans de Prévention des Risques (PPR)

CARTE NATIONALE DE UALEA DE RETRAIT GONFLEMENT DES ARGILES ~d ou de DICRIM (Document d’'Information
Sooe Bl ricinimonfaments Commun‘al sur les Rlsqu‘es Ma]eurs)..Toutes
B Aléa fort I Aléa moyen ces données sont accessibles sur le site web
[ Aléa faible [ Zone a priori non argileuse www.georisques.gouv.fr.

UN SITE DE MESURE RELOCALISE A PROXIMITE D’ORLEANS

Poursuivre le phénomeéne et nourrir ses travaux de modélisation numeérique et de cartographie, le BRGM
dispose d’un site expérimental de suivi du retrait gonflement des argiles. Fin 2015, ce site a été déplacé en
région Centre, a l'ouest d’Orléans.

Linstrumentation d'un site 2 Mormoiron (Vaucluse) durant 10 ans, de 2005 a 2014, a permis d'acquérir une
grande quantité de données et d'étudier la dessiccation des sols argileux en période de déficit hydrique.

Les résultats récents, notamment en termes de modélisation des déplacements, ont renouvelé le besoin de
diversification des observations pour obtenir des données issues de contextes climatiques différents, représentatifs
des différentes régions de France métropolitaine.

Afin de répondre a ce besoin, le Ministére de I'Environnement et le BRGM ont instrumenté un nouveau site
pour l'observation des argiles, surlacommune de Chaingy, située douze kilometres a I'ouest d'Orléans.

Le nord et I'ouest d'Orléans sont en effet particuliérement touchés par le retrait-gonflement des argiles et
présentent de nombreuses zones situées en aléa de niveau fort. En outre, d'un point de vue climatique comme
geologique, la région d’'Orléans est tres similaire a la région parisienne, région-clé en termes d’'enjeux.

La nouvelle station d'acquisition mesure en continu I'humidité et la température des sols argileux, I'humidité
etlatempérature del'air,I'ensoleillement et la pluviométrie. Des capteurs de déplacement permettent de mesurer
les tassements du sol.
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