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CHAPITRE 2
DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UX

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone est affectée 4 'accueil ces activités arlisanales ou commerciales.
Elle est, dés a présent, occupée par des élablissements de cette nalure,
La reglementation applicable confirme cet usage actuzl du sol.

La zone UX comporte des secteurs soumis aux nuisances de bruit des infrastructures de transport

terrestre.

ARTICLE UX1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 - RAPPELS - Les demandes de défrichement sant irrecevables dans les espaces boses classes.
2 - NE SONT INTERDITES QUE LES OCCUFATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES

- Les constructions a usage d'habitation, a l'exception de celles mentionnées a l'article 2

- Les constructions a usage d'expluitalion agrcole.

- Les lotissements & usage d'habitation.

- L'ouverure de terrains de camping et de caravanage, ainsi que ceux affectés a limplantation
d'habitstions légeres de lcisirs dans le cadre des articles R 444 1 a 4 du Code de 'Urbanisme,

- Le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R 443.4 38 5 du Code de ['Urbanisme.

- Les installations et travaux divers définis a | article R 442.2 du Code de I'Urbanisme, notamment les
affouillements et exhaussements de sol, ne répondant pas aux conditons définies a l'aricle 2.

- Les carriéres.

ARTICLE UX2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

1- RAPPELS

L'&dification des clétures est soumise & déclaraticn prézlable (article L 4412 du Code de
I'Urbanisme). 8 'exception de celles nécessaires a I'activité acriccle cu forestiere.

- Les insiallations el travaux divers sont soumis a autorisation prévue aux articles R 442 1 el suivants
du Code de I'Urbanisme.
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- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans l2s espaces beisés classés, au
tire de l'article L 130 1 du Code de I'Urbanisme. Cette disposition s'applique aux hzies existantes,
arbres isoles au plantations c'alignemert mentionngs au plan de zonage du PLU.

- Les défrichements sont soumis 4 autorisation, au titre du Code Forestier, dans les espaces boisés
non classes. Dans les espaces boises classeés, toute demande de défrichement est rejetée de plein
droit.

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifiz par le plan local
d'urbanisme en application du 7°™ alinéa de l'article L 1231 et non soumis & un régime
d'autorsation doivent faire |'objet d une autorisation préalable au titre des installations et travaux
divers.

2-LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUNVANTES NE SONT ADMISES QLUE SI
ELLES RESPECTENT LES CONDITIONS DEFINIES CI-APRES
- L'aménagement et l'extension dans la limite de 50 % de la SHON préexistante des batiments
existants, qui du fait de leur destination ne seraient pas admis dans la zone, sirsi que leurs
annexes.

- Les constructions a usage d habitation & condition gqu elles soient destinées aux personnes dont la
presence opermanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement ou le gardiennage des
installations industriziles, commerciales, artisanales ou de service implartées dans la zone.

- Les installations et travaux divers définis & larticle R 442-2 du Code de 'Urbanisme, notamment les
affouillements et exhaussements de sol, 2 condition gu'ils soient liés a la réalisation des occupations
et utilisations du sol admises dans la zone.

- La reconstruction, partielle ou totale, & lidentigue aprés sinistre d'un batiment, nonobstant toute
disposition contraire, dés lors quiil & eté reguligrement edifé (article L 1113 du Code de
I'Uroarsme).

- Les constructions ou installations |'&ées ou nécessaires aux ocuvrages lechnigues d'infrastructure
{poste transformateur, poste de détente, gaz, ). Les régles des articles 3 a 14 ne sont pas
applicables a ces ouvrages.

NUISANCES SONORES

Dans les secledrs soumis & des nuisances sonores, figurant au plan annexe, la construction,
[extension et la transformation des constructions 2 usage notamment d'habkitation, des constructions
scolaires. sanitares et hospitaligéres devront répondre aux normes concemant lisclement acoustique
des batiments conire le bruit des espaces extérizurs, conformément aux dispositions de la loi
N* 52 1444 du 31 décembre 1992, et & 'arrdtd préfectoral de classement des infrastructures de
transpart terrestre.

RISQUE ARCHECLOGIQUE
Dans les secteurs archéologiques, les dispositions de l'arrété préfectoral du 07.04 2003 sont
applicables.

ARTICLE UX3
ACCES ET VOIRIE

ACCES
Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publiqgue ou privés cuverte a la
circulation avtomobile et en état de viabilité. Cet accés devra se faire :
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- soit directement par une fagads sur rue,
- spit par lintermeédiaire d'un passage privé (appendice d'accés).

Les accéds ne doivent présenter aucun risque pour la séeurité des usagers des voies publques ou
pour celle des personnes utilisant ces accés eu égard a la nature et & 'importance du trafc, ainsiqu'a
la positinn et 4 la canfiguration de ces accés. Dans le cas contraire, la construction ne pourra étre
auiorisée.

Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, 'acces peut n'étre autorise que sur la voie ol Ia
géne pour la circulation est la moindre.

VQIRIE

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publigues ou orivees dont les
caractéristiques correspondent & leur destination ; ces voies doivent permetire de satisfaire aux
exgerces de |a sécurité de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Les voies en impasse doivent dans leur partie terminale étre amenagees de fagnn a permettre aux
véhicules de ramassage des ordures ménagéres, sils doivent y acceder paur la collecte, de faire
demi-taur

ARTICLE UX4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination impliqgue une utilisation d'eau
potable doit &tre alimentée par branchement & un résead collectif de disiribution sous pressicn
présentant des caractaristiques suffisantes.

ASSAINISSEMEMN | EAUX USEES
Le branchement & un réseau collectif o'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire
pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usees

Toulefois en l'absence d'un tel réseau, ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y raccorder et
sauf en pénmétre de protection de captage figuré au plan. toutes les eaux usées devront &ire dirigées
par des canalisations scuterraines sur des dispositife autonomes de traitement et d'évacuation
conformes & la reglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuligres qui pourraient &tre
imposécs par les services compétents en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces cispositifs
devront étre congus de manigre & pouvoir &tre mis hors circuit et la construction directement
raccordée au réseau lorsgu'ill sera realise,

Toute évacuation des eaux meénageéres et des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite. Le rejet dans le réseau collzctif des 2aux résiduaires industrielles pourra
gtre soumis a des conditions particulieres, et notamment & une obligaticn de pré-fraitement.

ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

Les améragements réalisés sur un terrain ne doivenl pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Lorsgu’il existe un réseau collectif apte & recueillir les
eaux pluviales, les aménagements sur le terrain devront garantir leur évacuation dans ledit réseau.

Révision simpliliée n”2 du PLU - Réglement révise
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En labsence d'un tel réseau ou en cas de reseau insuffisant, les amenagements necessaires au libre
ecoulement des eaux puviales, et éventuellement & la limitation des débits provenant de la propriéfé,
sont & la cha~ge du consfructeur,

Dans le cas de lotissement ou de groupe de constructions, des aménagements tels que bassin ou
dispositif d'infiltration pourront étre imposés pour permettre la rétention des eaux pluviales sur le
terrain et la limitation des debits évacués.

ELECTRICITE, TELEPHOMNE, TELECOMMUNICATIONS
Les branchements privatifs, électriqgues et téléphoniques doivent &tre réalisés en souterrain jusqu'en
imite du domaine public.

Les lignes électriques et téléphonigues doivent étre réalisées en souterrain, a lintérieur des

lotissements ou ensembles groupas, sauf en cas d'impossibilité technique.

ARTICLE UX5
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UX8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFFORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantees avec un recul minimum de 5m par rapport a I'alignement
des voies et emprises publiques.

Pour les constructions implantées en bordure de la RN2, ce recul minimum est porte 3 25m.

MNe scnt pas soumis & ces régles da recul

- les équipements collectifs et ouvrages techniques d'infrastruciure

- lameénagemert et l'extensicn d'un batiment existant, qui ne respecterait pas le recul imposé,
I'extension pouvant dans ce cas étre adifice avec un recul identique a celui du batiment.

ARTICLE UX7T
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées a une distance des limites separatives au moins egale a
4m.

Ne scnt pas soumis & ces régles dz retrail sur limites

- les ouvrages technigues d'infrastructure,

- l'aménagemert el extension d'un batiment existant qui ne respecterait pas le retrait imposé, la
partie en extension pouvant alors &tre &difigée avec le méme retrait que lNexisant

Révision simplifide n®2 di P11 — Réplemant révisé
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ARTICLE UX8
IMPLANTATIOM DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriete doivert éte & une distance
I'unz de Fautre au moins égale 3 4 matres

ARTICLE UX9
EMPRISE AU S0OL

L'emprige au sol des constructions de toute nature, y compris les annexas, ne doit pas excader 60 %
de la surface du terrain.

Il n‘eet pas fixé de régle :

- pour les équipements collectifs et ouvrages techniques d'infrastructure et de superstructure,

ARTICLE UX10
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La nauteur des constructicns a usage d'habitation ne dot pas excéder deux niveaux habitables (R+1
ou R+comkle).

Pour les autres constructions, ou celles dont la hauteur ne peut s'exprimer en nombre de niveaux, la
hauteur totale ne peut exceder 12 métres.

Des hauteurs supérieures peuvent exceplionnellement étre auforiseées dans la limite de 5m
supplémentaires, dans le cas de construction & caractére fonctionnel, pour raisons liees a des
impéralifs technigues, & condition de justifier d'une bonne intégration dans 'environnement, ou pour
des éléments ponctuels de faible emprize tels que pyldnes, cheminges,. .. ).

Me sont pas soumis & ces régles de hauteur :

- les é&quipements collectifs d'infrastructure et de supersiructure dans la limite gue leurs
caractéristiques technigues imposent,

- l'aménagement et I'extension d'un batiment existant, d'une hauteur superieure a cellz autorisee, 1a
hauteur maximum dans ce cas étani celle de 'existant.

ARTICLE UX11
ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent préserter un aspect compatible avec le caractére ou l'interét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains.

Révision simplifi¢e n%? du PLL - Réglement révisé
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Le permis de construire peut étre refuse ou n'étre accordé gue sous reserve de Fobservation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situstion, leur dimension ou I'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou 2 modifier sont de nature a porter atteinte a ce caractére, ainsi
gu'a |a conservation des parspectives monumentales.

VOLUMES ET PERCEMENTS
Le volume, les rythmes de percement et la coloration des constructions nouvelles doivent
s'harmoniser avec le site.

FAREMENTS EXTERIEURS
Les matériaux de fagade seront choisis avec un souci de cohérence avec le bati avoisinant aussi bien
pour le batiment principal que pour les annexes.

Saont & proscrire
I'emploi & nu de malériaux qui doivent normalement étre recouverts : parpaings, carreaux de plare,
brigque creuse. ..
les surfaces refléchissantes de grandes dimensions.,

CLOTURES
Les cldtures seront réaliséses en grillage sur polelets métalligues doublé éventuellament d'une hais
vive. Les clitures en plague béton sonl interdites.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les citemes a gaz liguefie ou a mazout, ainsi gue |les installations de stcckage en plein air seront
implantées de telle maniére a étre peu visibles de la voie publigue, ocu marquées par un écran ou
rideau de verduare,

Toute publcité est interdite sur les toitures ou au-dessus du niveau d'acrotére,

ARTICLE UX12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnemeant des veéhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assure en
dehors des voies publigues.

Il doit étre réalisé

- 2 places de stationnement par logement. Une implantation en recu de 5 m par rapport &
lalignement du portail d'accés a un garage individuel, peut répondre & cette exigence d'une
deuxigme place sur terrain privatil pour une habitaton individuelle,

- Une surface affectee au stationnement au moins égale 4 60 % de la surface hors ceuvre nette
(SHOMN) pour les bureaux et pour les commerces de plus de 100 m2.

= 1 place de stationnement par tranche de 3 emplois, au-dela des trois premiers emplois, pour les
locaux a usage d'activités.

des aires de livraison, de manceuvre et de stationnement pour les vahicules utilitaires dont les
dimensions sercnt adaptees a l'activile prévue.

Révision simplifiée n°2 du PLU - Rézlement révisé
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Ces dispositions sont complementaires.

Toutefois, en cas dimpossibilité technigue, urbanisfigue ou architecturale de pouveir aménzger le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement sur l'unité fonciére. le constructeur pourra étre
tenu quitte de ces obligations, soit en réalisant ces places sur un terrain situe dans un rayen de 300m,
soit en ustifiant pour les places qu'il n2 peut réaliser lui-méme, de I'obtention d'une concession a long
terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation, soit en versant la
participation éventuellement instituée conformément a larticle L 421.3 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UX13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés fgurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 1301 a L
130.6 du Code de I'Urbanisme. Les demandes d= defrichements sont irrecevables dans les espaces
boisés classés.

OBLIGATION DE PLANTER
Les plentations existantes doivent si possible étre maintenues. Dans le cas confraire, elles seront
remplacées par des plantations en nombre équivalent d'especes locales.

Les espaces libres des parcelles baties (hors construction et surfaces revétues) ainsi gue les
délaissés des aires de stationnement, doivent étre plantées ou recevair un amenagement paysager.
Les plantations et naies seront réalisées au moyen d'essences locales, les résineux &tant, pour cette
raison, déconseillés (voir essences conseillées en annexe au rapport de presentation)

Les aires de stationnement en surface comportant plus de dix emplacements davront étre plartees a
raison d’un arbre de haute tige au moins pour 100 métres carrés de la superficie affectée a cet usage.

La surface des espaces verts, engazonnas ou plantés ne peut &tre inférieure 2 § % de la superficie du
terrain.

La marge de recul en fagade sur veie de desserte sera obligatoirement, sauf au droit des accés,
engazonnée sur une profondeur de 5m. Elle fera l'objet d'un paysagement ou d'une plantation
dalignement d'arbres de hautes tiges espaces tous les 5m.

ARTICLE UX14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixe de COS.

Révision simplifide n®2 du PLU — Réglament révisé
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CHAPITRE 2
DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE 1AUX

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cesl une zone non écuipée cu insuffisamment équipée, réservée & lurbanisation future. Cette zone
est destinée essentiellement auax activités artisanzles ou commersiales.

Certaines opérations peuvent y étre autorisées par anticipation, & condition gu'elles soient
compatibles avec un aménagement cohérent de la zone défini pa- une étude d'ensemble, dont le
scheéma de principe figurant au PADD fixe les orientations, el sous réserve de la réalisation des
équipemens nécessaires,

| a zone 1ALUX comporte des secteurs soumis aux nuisances de bruit des infrastructures de transport

terrestre.

ARTICLE 1AUX"
QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1- RAPPEL : Les demandes de defrichement sont irrecevables dans les espaces beises classes.
2 - SONT INTCRDITES
Toutes les formes d'occupation ou d'utilisation du sol non mentionnees a lMarticle 2.

ARTICLE 1AUX2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

1-RAPPELS

- L'adification des clotures est soumise a daclaration (article L 441.2 du Code de 'Urbanisme), 3
l'exception de celles nécessaires a lactivité agricale ou forestiere

- Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation prévue aux articles R 442.1 et sulvants
du Code de I'Urbanisme.

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisaton dans les espaces boises classés, au
tire de I'article L 120.1 du Code de I'Urbanisme. Cette disposition ='zpplique aux haies axistantas,
arbres isolés ou plantations d'alignement mentionneés au plan ce zonage du PLU.

Les défrichements sont soumis & autorsation, au fitre du Code Forestier, dans les espaces boisés
non classés, Dans les espaces boisés classés, toute demande de defrichement est rejetee de plain
draoit.

- Tous travaux ayant pour effet de deétruire un élément de paysage ideniifié par le plan local
durbanisme en application du 7°™ alinéa de larticle L 1231 et non soumis & un régime
d'autorisation doivent faire I'objet d'une actorisation préalable au titre des installations et travaux
divers.

2-LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES NE SONT ADMISES QUE SI
ELLES RESPECTENT LES CONDITIONS DEFINIES CI-APRES
- L'aménagement et lextension das batiments existants ainsi que leurs annexes.

- Les constructions ou installations 4 usage d'éguipement d'intéré: general el ouvrages technigues
ligs aux réseaux

- Les constructions & destination artisanale, commerciale ou de service, peuvent étre autorisees par
anticipation sur I'urbanisation future sous reserve :
. gue cetle opéralion s'inscrive dans un schéma d'ensemble préalsblement étudic et couvrant la
fotalité de |a zone (schéma de principe figurant au rapgort),

Révision simplifide n®1 du PLL — Rézlement révisé 1
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. cue les equipements nécessaires a l'opération soient pris en charge par le pelitionnaire.

- Les constructions a usage d'habitation a condition gu'elies soient destinées aux personnes dont |a
présence permanente =st necessaire pour assurer le fonctionnement ou le gardiennage des
installations ndustrielles, commearciales, artisanales ou de service implantées dans la zone.

- Les installations classées soumises a daclaration & condition
.gu'elles corespondent 4 des besoins nécessaires & la vie et 2 la commeodité des habitants,
-que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard 2
Fenvironnement de la zone,
cgue leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures oxistantes,

- Les installations et travaux divers définis a l'article R 442-2 du Code de Urbanisme, notamment les
affouillements ot exhaussements de sol, a condition gu'ils soient liés a la réalisaticn des occupations
et utilisations du sol admises dans la zone, ou 2 des eguipements d'infrastructure.

- La reconsiruction, partielle ou totale, a lidentique aprés sinistre d'un batiment, nonobstant toute
disposition contraire, dés lors gu'il a elé ragulierement edifie (article L 1113 du Ccde de
I'Urbanisme).

- Les constructions ou installaticns lieées ou necessaires aux ouvrages technigues dinfrastructure
(poste transformateur, pos'e ce délente, gaz...) Les régles des articles 3 2 14 ne sont pas
applicables & ces ouvrages.

NUISANCES SONORES

Dans les secleurs soumis a dJdes nuisances sonores, figuranl au plan annexe, lg construction,
I'extension et la transformation des constructions & usage notamment d’habitation. des constructions
scolaires, sanitaires et hospitaligras devront répondre aux normeas concarnant l'isclement acoustique
des batiments contre le bruit des espaces extérisurs, conformément aux dispositons de la o
N® 921444 du 3° decembre 1992, et & l'arréte préfectoral de classement des infrastructures de
transport terrestre.

RISQUE ARCHECLOGIQUE
Dans les secteurs archéologiques, les dispositions de larrété préfectoral du 07.04.2003 sont
applicables,

ARTICLE 1AUX3
ACCES ET VOIRIE

ACCES
Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publigue cu privée ouverte 3 la
cirgulation automobkile et en état de viahilite. Cet accés devra se faire :

soit direclement par une fagade sur rue,
- soit par l'intermediaire d'un passage privé (appendice d'accas).

Les accés ne doivent présenter aucun risque pour la securité des usagers des voies publiques ou
pour celle des personnes utilisant ces acces eu egard a la nature et a impertance du trafic, airsiqu'a
la position et a la configuration de ces accés. Dans le cas contraire, la construction ne pourra étre
autorisée.

Larsqu'un terrain est desservi par plusiears voies, 'accas peut n'étre autorise que sur la voie ol la
géne pour la circulation est la moindre,

VOIRIE
Les constructions et installations doivent &tre desservies par des voies publigues cu privees dont les

caractéristiques correspondent & leur destination ;| ces voies doivent permettre de satisfaire aux
exigences de la securite, de |z defense contre |'incendie et de la protection civile.

Reévision simplifiée n®1 du PLU - Kézlement révisé 4
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Les voies en impasse doivent dans leur parbiz terminale &tre aménagées de fagon a permetire aux
véhicules de ramassage des ordures ménagéres, sils doivent y accéder pour la collecte, de faire
demi-tour.

ARTICLE 1AUX4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau
potable doit &tre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution scus pression
présentant des caractéristiquas suffisantes.

ASSAINISSEMENT EAUX USEES
Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire
pour toute construction cu installation nouvelle engendrant des eaux usees.

Toutefois en |'absence d'un tel rés=au, ou en cas d'impossioilité technique grave de s’y raccorder et
saJuf en périmétre de prctection de captage figuré au olan, toutes les eaux usees ceviont élre dirigees
par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'evacuafion
conformes 4 la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuligres qui pourraient étre
imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs
devront étre congus de manidre & pouvoir &tre mis hors circuit et la construction directement
raccordée au réseau lorsgu’l sera réalise.

Toute évacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités dans les lossés cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite Le rejet dans le réseau collectif des ezux ~ésiduaires industrielles pourra
étre soumis & des conditions particuliéres, et notamment & une cbligation de pré-traitement.

ASSAINISSEMENT EALX PLUVIALES

Les amenagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre ecoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Lorsqu’il existe un réseau collectif apte a recueillir les
gaux pluviales, les améragements sur le terrain devront garantir leur évacuation dans ledit réseau

Er l'absence d'un tel réseau ou en cas de réseau insuffisani, les aménagements nécessaires au libre
¢coulement des eaux pluviales, et &ventuellement a la limitation des débits provenani de la propriete,
sont & la charge du constructeur,

Dans le cas de lolissemen| ou de groupe de constructions, des aménagsments tels que bassin ou
dispositif d'infiltration pourront &tre imposés pour permettre la rélention des eaux pluviales sur le
terrain et la limitation des debits evacues.

ELECTRICITE, TELEPHONE, TELECOMMUNICATIONS
Les branchements privatifs, électriques el téléphonigues doivent étre réalsés en souterrain jusgu'en
limite du domaine public.

Les lignes électriqgues et téléphoniques doivent étre realisées en souterrain, & lintérieur des
lotissements ou ensembles groupes, sauf 2n cas d'impossibilité technique

ARTICLE 1AUXS
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.
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ARTICLE 1AUXE
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFPORT AUX VOIES ET EMPRISES PLBLIQUES
APPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 18m par rapport a I'axe
de la RN2.

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de Sm par rapport a Falignement
des autres voies et emprises publiques.

Ne sant pas soumis & ces régles da recul

- les équipements collectifs et ouvrages technigues d'infrastruciure

- 'aménagement e lextensicn d'un batiment existant, qui ne respecterait pas le recul imposé,
lexiension pouvant dans ce cas étre edifiee avec un recul identique a celui du batiment.

ARTICLE 1AUX7?
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent &tre implantées 3 une distance des limites séparatives au moins &gale 2
am.

MNe scnt pas soumis & ces régles de retrail sur limites

- les ouvrages techniques d'infrastructure,

- l'aménagement el I'extension d'un batiment existant qui ne respecterait pas le retrait imposé, la
partie en extension pouvant alors &tre édifiee avec le méme retrait que l'existant.

ARTICLE 1AUX8E
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non conbgués, implantées sur une méme proprieté, doivent étre a une distance
'une de | autre au moine égale 2 4 matres,

ARTICLE 1AUX3
EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions de toute nature, y compris les annexes, ne doit pas exceder 60 %
de la surface du terrain.

Il n'est pas fixé de régle .
- pour les equipements collectifs et ouvrages techniques dinfrastructure et de superstructure,

ARTICLE 1AUX10
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions a8 usage d'habitation ne doit pas excéder deux niveaux habitables (R-1
ou R+comble).

Pour les autres canstructions, ou celles dont la hautzur ne seut s'exprimer en nombre de niveaux, la
hauteur totale ne peut exceder 12 metres.

Des hauteurs supereurss peuvant exceptionnellement &tre autarisées dans la limite de 5m
supplémentaires, dans le cas de constructon & caractére fonctionnel, pour raisons liees & des
imparatifs techniques, a condition de justifier d'une bonne intégration dars l'environnement, ou pour
des éléments ponctuels de faible emprise tals que pylénes, chamineag ... ).

Ne scnt pas soumis a ces régles de hauteur .
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- les éguipements collectifs d'infrastructurs et de superstructure dans la limite que leurs
caractéristiques tachniques imposent,

- 'aménagement et 'extension d'un tatiment existant, d une hauteur supérieure a celle autorisee, |a
hauteur maximum dans ce cas etant celle de l'existant.

ARTICLE 1AUX11
ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lieux
avoisinants des sites et des paysages naturels ou urbains.

Le sermis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur dimension cu I'aspect extérieur des
batiments ou cuvrages a édifier cu & modifier sont de nature & porter atteinte a ce caractére, ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

VOLUMES ET PERCEMENTS
Le volume, les rythmes de percemert et la coloration des constructions nouvelles doivent
s’harmoniser avec le site.

FAREMENTS EXTERIEURS

Les matériaux de facade seront choisis avec un souci de cohérence avec le bati avoisinant aussi bien
pour le batimert principal que pour les annexes.

Les fagades sur rue doivert &tre traitées en matériaux traditionnels : bardage bois, cassette metallique
de couleur gris métal, rouge foncé

Sort a proscrire |
l'emplai 2 nu de matériaux qui doivent normalement &tre recouveris : parpaings. carreaux de platre,
brigue creuse. ..
les surfaces reflechissantes de grandes dimensions, 4 I'exception des dispositifs permettant la
production d'énergie renouvelable,
- les couleurs vives telles que le jaune, le vert, le bleu et le blanc pur,
- las menuiseries blanches.

CLOTURES
Les clétures seront réalizées en grillage sur potelets métzlliques double d'une haie vive.

DISPOSITIONS PARTICULIEREE

Les citernes & gaz liquéfie ou & mazout, ainsi que les installations de stockage en plein air seront
implantées de telle manigre &4 &lre peu visibles de la voie publigue, ou marquees par un ecran ou
rideau de vardure.

ARTICLE 1AUX12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assure en
derors des voies publigues.

Il doit &tre réalise
- 2 places dc stationnement par logement. Une implantation en recul de 5 m par rapporl 2
I'alignemant du portal d'accés & un garage individuel, peut répondre a cette exigence dune

deuxiéme place sur lerrain privatif pour une hakitation individuelle.

- Une surface affectee au stationnement au moins &gale a 60 % de la surface hors ceuvre nette
(SHON) pour les bureaux et pour les commerces de plus de 100 m2
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- 1 place de stationnement par francha de 3 emplois, au-dela des trois premiers empiois, pour les
locaux a usage d'aclivités,

- des ares de livraison, de manceuyre et de stationnement pour les vehicules ufilifaires dont les
dimensions seront adaptées a I'activité orévue.

Ces dispositions sont comolémentaires.

Toutefois, en cas dimpossibilité technique, uibanistiguz ou architecturale de pouvoir aménager le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnament sur I'unité fonciére, le constructeur pourra étre
tenu quitte de ces obligations, soil en réalisant ces places sur un terrain situg dans un rayon de 300m,
soit en justifiant pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, de Fobtention d’une concession a long
terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation, soit en versan: la
participation éventuellement instituée conformement a Farticle L 421.3 du Code de 'Urbanisme.

ARTICLE 1AUX13
ESPACES LIERES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

ESPACES BOISES CLASSES

Les espacas boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 1301 a L
130.8 du Code de 'Urbanisme. Les demandes de difrichements sont irrecevables dans les espaces
boises classes.

OBLIGATION DE PLANTER
Les plantations existantes doivent si possible étre maintenues. Dans |le cas contraire, elles seront
remplacées par des plantations en nombre &quivalent d'espéces |locales

Les espaces libres des parcelles bates (hors construction et surfaces revetuss) ainsi que les
délaissés des aires de stationnement, doivent &tre plantées ou recevoir un aménagement paysager,
Les plantations et haies seront réalisées au moyen d'essences locales, les résineux étant, pour cette
raison, déconseillés (voir essences conseillées en annexa av rapport de présentation).

Les aires de stationnement en surface comportant plus de cix emplacemerts devront étre plantées a
raison d'un arbre de haute tige au moins pour 100 metres carrés de |a superficie affectas a cet usage.

La surface des espaces verts, engazonnes ou planteés ne peut étre inferisure a 5 % de la superficie du
terrain.

La marge de recul en fagade sur voie de desserte sera obligatoiremeant, sauf au droit des acces,
engazonnée sur une profondeur de 5m. Elle fera l'oojet d'un paysagement ou d'une plantation
d'alignement d'arbres de hautes tiges espaces toJs les 5m.

Les surfaces situées entre les batiments et la RN 2 dolvent faire I'objet d'un engazonnement et
d'un traitement paysager privilégiant le maintien de la haie bocagére en place.

Les haies bocagéres situées en limite de zone agricole doivent étre maintenues et renforcées.

En limite des zones destinées aux habitations, une haie basse entrecoupée d'arbres a haute
tige doit étre plantée.

ARTICLE 1AUX14

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU 50L

Il n'est pas fixé de GOS.
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Zone UA

Ancienne rédaction

Article UA 7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions principales doivent étre édifiées :

# Soit en ordre continu d’une limite latérale a 1’ autre,

% Souil en respectant la régle suivante : lorsqu'unc construction ne joint pas une
limite séparative de propriété, la distance horizontale de tout point du batiment a
édifier au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a
la moitié dc 1a différence de niveau entre ces deux points avec un minimum de 3
meétres.

Ne sort pas soumis a ces régles de retrait sur limites :

= Les ouvrages techniques d’infrastructure,
—» L’aménagement et Pextension d’un bétiment existant qui ne respecterait pas le
retrait imposé, sous réserve que la partie en extension respecte la régle imposee.

Nouvelle rédaction

Article TJA 7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions principales doivent étre édifices :

% Soit en ordre continu d’une limite latérale & I'autre,

¥ Soit en respectant la régle suivante : lorsqu’une conslruction ne joint pas une
limitc séparative de propriété, la distance horizontale de tout point du bitiment a
édifier au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a
la moitié de la difféience de niveau entre ces deux points avec un minimum de 3
métres.

Ne sont pas soumis & ces régles de retrait sur limites :

= Les ouvreges techniques d’infrastructure,

= L’aménagement ¢t exlension d’un bitiment cxistant qui ne respecterait pas le
retrait imposé, la partie en extension pouvant alors étre édifiée avec le méme
retrait que 'existant.
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Zone 1 AU

Ancienne rédaction

Article 1 AU 7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions principales doivent étre édifiées :

¥ Soit en ordre continu d’une limite latérale a 1’ autre,

¥ Soit en respectant la régle suivante : lorsqu’une construction ne joint pas une
limite séparative de propriété, la distance horizontale de tout point du batiment &
édifier au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a
1a moitié de la différence de niveau entre ces deux points avec un minimum de 2
métires.

Ne sont pas soumis & ces régles de retrait sur limites :

= Les ouvrages techniques d’inlrastructure,
= L’aménagement et ["extension d’un batiment existant qui ne respecterait pas le
retrait imposé, sous réserve que la partie en extension respecte la régle imposée.

Mouvelle rédaction

Article 1 AlI 7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions principales doivent étre édifiées :

» Soit en ordre continu d une limite latérale & "autre,

¥ Soit en respectant la régle suivantc : lorsqu’unc construction ne joint pas une
limite séparative de propriété, la distance horizontale de tout point du bétiment &
édifier au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale
la moitié de la différence de niveau entre ces deux points avee un minimum de :
mélres.

|~

g i)

Ne sont pas soumis & ces régles de retrait sur limites :

== Les ouvrages techniques d’infrastructure,

= L’aménagement et I'extension d’un bitiment existant qui ne respecterait pas lo
retrait imposé, la partie en extension pouvant alors étre édificée avec le méme
retrait que I'existani.
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Zone 2 AU

Ancienne rédaction

Article 2 AU 7
Implantation dzs construclions par rapport aux limites séparatives

Les marges de retrait par rapport aux limites séparatives de propriété seront au moins
épales i 4 m.

Ne sont pas soumis a ces régles de retrait sur limites :
¥ les puvrages techniques d’infrastructure,

% I'aménagement et ’extension d’un batiment existant qui nc respecterait pas le
retrait imposé, sous réserve yue la partie en extension respecte la régle imposée,

Nouvelle rédaction

Article 2 AU 7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les marges de retrait par rapport aux limites séparatives de propriété seront au moins
€gales 4 4 m.

Ne sont pas soumis & ces régles de retrait sur limites :

# les ouvrages techniques d'infrastructure,

% Paménagement ct I’cxtension d'un bitiment existant qui ne respecterait pas le
retrait imposé, la partie en extension pouvant alors étre édifiée avec le méme
retrait que *existant..
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Zone A

Ancienne rédaction

Article A7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées & une distance des limites séparatives au
moins égale a4 5 m.

Ne sont pas soumis i ces régles de retrait sur limites :
% lcs ouvrages techniques d’infrastructure,

% |'aménagement et |'extension d’un bétiment existant qui ne respecierait pas le
retrait imposé, sous réserve que la partic en extension respecte la régle imposée.

Nouvelle rédaction

Article A 7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées 2 une distance des limites scparatives au
moins égale a 5 m.

Ne sont pas soumis a ces régles dc retrait sur limites

¥ les ouvrages techniques d’infrastructure,

¥ I'aménagement et I'extension d’un bitiment cxistant qui ne respecterait pas le
retrait imposé, la partie en extension pouvant alors étre édifiée avec le méme
retrait que 'existant..



Zone N

Ancienne rédaction

Article N 7
Implantation des constructions par rapport aux limites sépararives

Les constructions doivent étre implantées A une distance des limites séparatives au
moins égale 4 5 m.

Ne sonl pas soumis i ces régles de retrait sur limites :
% les ouvrages techniques d'infrastructure,

% I'aménagement et 'extension d’un bétiment existant qui ne respecterait pas le
retrait imposé, sous réserve que la partie en extension respecte la régle imposée.

Nouvelle rédaction

Article N 7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparalives

Les constructions doivent étre implantées & une distance des limites s€paratives au
moins égale a4 5 m.

Ne sont pas soumis & ces régles de retrait sur limites :

# les ouvrages techniques d’infrastructure,

» 1'aménagement et 'extension d'un batiment existant qui ne respecterait pas le
retrait imposé, la partie cn extension pouvant alors étre édifiée avec le méme
retrait que 'existant..
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Ce réglement est établi conformément aux dispositions des articles L 123-1 et R 122-8 du Code de
I"Urbanisme:.

ARTICLE 1
CHAMPS D'APPLICATION

Le présent réclement s'applique a la totalité du territoire de la commune de La Flamengrie.

ARTICLE 2

PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES
A L'OCCUPATION DES S0LS

Sont et demeurent notamment applicables au lemitoire couver par le PLL :

1-Les arfidles L 111-14, L 1119, L 11110, L 123.2.1, L 4214, R 111-2, R 111-3-2, & 111-4,
R111-14-2, R 11115, R 111-21 du Code de I'Urbanisme.

2 -Les servitudes d'utiité publique instituant une limitation administratve au droit de propriéts,
mentionnées en annexe du dossier de PLUL

3 - Les dispositions du Code de I'Urbanisme et autres législations spécifigues concernant notamment :
. le droit de préemption urbain,
. les zones d'aménagement différd,
. les périmétres de déclaration d'utilité publique,
. les projets d'intérét génaral.

Au terme de la loi du 27 septembre 1841, les découvertes de vestiges archeologigues faites
fortuiterment & l'occasion de travaux quelconques, doivent immedialement &lre signalzes au maire de
fa commune, lequel prévient la Direction Régionale des Affaires Cullurelles [Service Regional de
I'Archeologic).

Le décret M® 36.192 du 5 février 1986 ef l'article R 111.3.2 du Code de 'Urbanisme precisent que les
permis de construire, de lotir ou de démolir, les inslallations et travaux divers prévus par le Code de
I'Urbanisme peuvent étre refusés ou n'étre accordés que sous réserve de [lobservalion de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation. a8 compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologigues.

Tout contrevenant s’expose aux dispositions de Particle 322.1 du nouveau cade penal,

ARTICLE 3
DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le teritoire couvert par le présent PLU est divisé en zones urbainas (L), en zones & urbaniser (ALl)
en zones agricoles (A), et en zones naturelles ou non équipéas (W) dont les délimitations scont
reportées au document graphigue principal constituant la piéce 4 du dossier.
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Les zones pravues par le PLU sont les suivantas ¢

UA - Fone urbaine divisée en deux secleurs, un secleur Uha dense el
un secteur UAD plus résidential.
UX - ZFone d'activilés arlisanale,

1AU - Zone a wibaniser,

1AUX  Zonc & utbaniscr pour activités artisanales,

2AU - Zone a urbaniser a lang terme.

A - Zone agricole.

N - Zone naturelle et forestigre a protéger comportant un secteur MNa et un secleur ML

Ce document graphique fait en outre apparaitre s'il er exisie

- Les espaces boisés & conserver ou & créer, classés en application de l'article L 120-1 du Code de
I Urbanisme.
Les emplacements réservas aux voies et ouvrages publics, aux installations dintérét géneral et aux
espaces verts en application de l'article R 123.11.d du Code de |'Urbanisme.

- Les éléments de paysage A protéger ou a mettre en valeur en application de la loi paysage (article
R 123.11.h du Code de ['Urbanisme).

A chacune des zones, urbaines, & urbaniser, agricoles ou neturelles, s'appliquent les dispositions
figurant aux titres 2, 3, 4 et 5 du présent réglement. Le caractére el la vocation de chacune de ces
zones sont définis en téte du chapitre qui lui correspond. Chaque chapitre comparte un corps de
ragles en quatorze articles ¢

ARTICLE1 -  Occupations et utilisatons du sol inlerdites

ARTICLE 2 -  Occupations et utilisations du sol scumises a des condilions particuliéres
ARTICLE 3 Hoces el voirie

ARTICLE 4 - Desserte par les réseaux

ARTICLE 5 -  Superficie minimale des terrains constructibles

ARTIGLE G - Implanlalivn des cunsbuctions par rapport aux voies et emprises publiques

ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites saparatives

ARTICLE 8-  Implantation des constructions les unes par rapport aux auires sur une meme
proprigte

ARTICLES - Emprise au sol

ARTICLE 10- Hauteur maximale des constructions

ARTICLE 11-  Aspect exlérieur

ARTICLE 12- Stationnement

ARTICLE 13-  Espaces libres et plantations, espaces boisés classés
ARTICLE 14-  Coefficient 'Qccupation du Sol {C.0.5.)

Le numéro de l'articla est toujours précédé du sigle dz la zone ol il s'applique.

ARTICLE 4
ADAFTATIONS MINEURES

Les dispesitions des articles 3 8 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent Taire Fobjet que
d'adaptations mineures, « rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration de la parcelle, ou
le caractére des constructions avoisinantes » (article L 123-1 du Code de I'Urbanisme).
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TITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UA

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone couvre le village. Elle est affectée essentiellement & I'hzbitat, aux équipements, aux
activités commerciales, aisanales et de services gui en sont le complément habituel. Clest dans
cella zone que se trouve la majeure partie des equipements publics de la commune.

Le hati ancien y est rés présent, définissant un cadre urbain de qualité qui mérite d'élre présareé et
mis an valeur,

La réglementation applicable sutorise le renforcement de I'habitat et le daveloppement des senices of
activités compatibles, dans le respect des structures baties existanles.

La zone UA se décompose en deux secteurs ©
- UAa qui correspond au centre ancien du village, et s'élend le long de la route nationale N® 2 autour
de I'eglise et de la mairie.

= UAb qui correspond 3 des secteurs d'axtension pariphérique plus récents, ou 4 des hameaux maoing
denses.

La zone UA comparte des secteurs soumis aux nuisances de bruit des infrastructures de transport
terrestre, ainsi que des secleurs de risque archéologique.

ARTICLE UA1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1- RAFPEL : Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces hoisés classés,

2 - NE SONT INTERDITES QUE LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES

Les consltructions & usage industriel.

Les constructions & usace de commerce ne répondant pas aux conditions définies a I'article 2.
- Les conslructions a usage dentrepdt ncn liges & ure activilé commerciale de vente autorisée,
- Les constructions a usage agricole.

- La création d'installalions classées soumises & aulorisation préalable, zinsi que celle d'installations
classées soumises a déclaratior ne répondant pas aux condilions définies a 'article 2.

- L'ouverture de terrains de camping et de caravanage, ainsi que ceux affectés 3 limplantation
d'habitations l&géres de Ipisirs dans le cadre des anicles R 4441 4 4 du Code de 'Urbanisme.

- L stationnement des caravanes isolées au sens des arlicles E 443.4 2 5 du Code de 'Urbanizme,
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Les installations et travaux divers deéfinis 4 l'article B 4422 du Code de I'Urbanisme, notamment les
affouillements et exhaussements de sol, ne répondant pas aux conditions définies a lMarticle 2.

Les groupes de garages individuels non lies & une opéralion d'habilation,
Les dépdts de ferrailles, vehicules désaffectes, materiaux ou déchets divers.

Les carriéres.

ARTICLE UAZ
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

1- RAPPELS

L'édification des clotures est soumise a déclaration préalable (article L 4412 du Code de
I'Urbanisme), & l'exception de celles necessaires a l'activité agricole ou forestiére.

Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation prévue aux arficles R 442.1 et suivants
du Coda de 'Urbanisme.

Les coupes et abaltages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés, au
titree de l'article L 130.1 du Code de 'Urbanisme, Celle disposition s'applique aux haies exislantes,
arbres isolés ou plantations d'alignement mentionnés au plan da zonage du PLU.

Les déefrichemants sont soumis & autonsation, au titre du Code Foreslier, dans l2s espaces boisés

non classés. Dans les espaces boises classes, toute demande de defrichement est rejetes de plain
droit.

Dans I'znsemble de la zone les démolitions sont soumises a permis de démaolir, en application de
Farticle L 430-1d du Code de 'Urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le plan local
d'urbarisme en application du 7™ alinéa de larticle L 123.1 et non soumis & un regims
d'autorisation doivenl fakre l'objel d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux
divers.

2 -LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES NE SONT ADMISES QUE SI

ELLES RESPECTENT LES CONDITIONS DEFINIES CI-AFPRES

L'aménagement et 'extension dans la limite de 20 % de la SHON préexistante des batiments
existants, qui du fait de leur destination ne seraienl pas admis dans la zone, ainsi que leurs
annexes.

Les constructions 4 usage ds commerce, a condifion gue |a surface de vente ne soit pas supéreurs
a 300 m2,
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- Les inslallations dassées soumises a déclaration & condition ;
- gu'elles correspondent & des bescins nécessaires 4 la vie et a4 la commodité des habitants,
cgue les nuisances el dangers puissent élie prévenus de lagon salisfaisante eu egard &
Fenvironrement de la zone,
. que feur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes,

- L'aménagement ou l'exlension des installations classées existantes autres que celles mentionnées
a l'alinga précédent peut &re autorisé, sous résenve cue les travaux ne soient pas de nalure a
augmenter les risques et nuisances pour le voisinage.

- Les installations et travaux divers definis a l'aricle B 442-2 du Code de 'Urbanisme, notamment les
affouillernents et exhaussements de sol, a condition gu'ils socient lies a la réalisation des occupations
et utilisations du sol admises dans la zone, ou a des équipements dinfrastruciure.

- La reconstruction, partielle ou tctale, & lidentique aprés sinistre d'un batiment, nonobstant toute
disposilion conlraire, dés lors gquil a elé reguligrement ediie (arlicle L 1113 du Code de
'Urbarisme).

- Les constuctions ou instaliations liées ou nécessaires aux ouvrages technigues d'infrastructure
{poste transformateur, posle de deétente, gaz...). Les régles des articles 3 a 14 ne sont pas
applicables a ces ouvrages.

MUISAMCES SONORES

Dans les scoctours soumis & des nuisances sonores, figurant au plan annexe, o construction,
I'extension et |a transformation des constructions & usage notamment d'habitation, des constructions
scolaires, sanitaires et hospitaligres devronl répondre aux normes concernant l'isolement acoustique
des batiments contre le brult des espaces extérieurs, conformément aux disbositions de la ol
™ 92 1444 du 31 décembre 14992, ot a l'armété préfectoral de classement des infrasiuctures de
transoort terrestre.

RISQUE ARCHECQLOGIQUE

Dans les secteurs archéologiguss, les dispositions de l'arrété préfectoral du 07.04.2003 sont
applicables.

ARTICLE UA3
ACCES ET VOIRIE

ACCES

Pour &étre constructible, un terrain coit avoir un accés & une woie publigue ou privée ouverle & la
circulation automobile et en état de viabilité. Cel accés deavra se faire :

- soit directement par une fagade sur rue,

- soit par l'intermediaire d'un passage privé (appendice d'accaés).

Las accés ne doivent presenter aucun risque pour 1a sécurité des usagers des voies publiques ou
pour celle des personnes ulilisant ces aceés cu égard a la nature et a 'importance du trafic, ainsl qu'a

la position et & la configuration de ces acces. Dans le cas contraire, la construction ne pourra étre
autoriséa,

Lorsqu'un terrain est desservi per plusieurs voies, 'accés peut n'élre aulorisé que sur la voie ol la
g&ne pour la circulation est la moindre.
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VOIRIE

Les constructions et installations doivent élre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiqgues comespondent a leur desfination ; ces voies doivent permettre de salisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Les voies en impasse doivent dans leur partie terminale étre amenagéaes de fagon & permetire aux
véhicules de ramassage des ordures menagéres, s'ils doivent y accéder pour la collecte, de faire
demi-tour.

ARTICLE UA4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAL POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa desiination implique une ulisation Jd'eau
potable doit étre alimentée par branchement & un réseau collzclif de distribution sous pression
préscntant des caractsrstiques suffisantas,

ASSAINISEEMENT EALIX LUSEES

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire
pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

Toutelvis en Fabsence d'un lel réseau, ou en cas dimpossibilité lechnique grave de s'y raccorder et
sauf en perimétre de protection de captage figuré au plan, toutes las eaux usées devront étra dirigées
par des canzlisations soulerraines sur des dispositifs autonomes de traiterment et d'évacuation
conformes & la reglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient &tre
imposees par les services compétents en foncion de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs
devronl €ire congus de maniére a pouvoir élre mis hors cirouit et la conslruction directement
raccordee au reseau lorsqu'il sera realisé.

Toute évacuation des eaux menagéres et des effluents non traités dans les fosses, cours d'eau et
egouts pluviaux est intercite. Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires indusirielles pourra
glre suumis a des condilions parliculiéres, el nolamment & une obligation de pré-reilement.

ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

Les ameénagements réalisés sur un terrzin ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluvialzs (articles 840 et 647 du Code Civil). Lorsqu'il existe un réseau collectif apte 4 recueillic les
eaux pluviales, les aménagements sur le terain devront garantir leur évacuation dans ledit réseau.

En l'absence d'un tcl réscau ou en cas do réseau insuffisant, les aménagemaents nécessaires au libre

ecoulement des eaux pluviales, et éventuellement 4 la limitation des débits provenant de la propriélé,
sont a la charge du constructeur.

Dans le cas de lotissement ou de groupe de constructions, des aménagements tels que bassin ou
dispositif d'infiltration pourront étre imposés pour permettre la rélention des eaux pluviales sur le
lerrain el 1a limilation des débils évacués.
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ELECTRICITE, TELEPHOME, TELECOMMUMNICATIONS
Les branchements privalifs, électriques et téléphoniques doivent &tre réalisés en souterrain jusqu'en
imite du domaine public.

Les lignes électriqgues et léléphoniguas doivent élre realisées en souterrain, a Fintérieur das

Intisserments ou ensembles groupes, sauf en cas dimpossibilité technique.

ARTICLE UAS
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour &tre caonstructible 32 destination d’habitaticn cu d'activités, tout terrain nouveao, issu d'une

division doit 2voir ;

- En secteur UAa, ure fagade sur voie d'accés ouverte a la circulation publigue au moins égale a
15m.

- En secteur UAb, une fagade sur voie d'accés ouverte & la circulation publique au moins eégale a
20m, et une superficie au moins égale a B00mM2.

Il n'est pas fixé de régle pour :
- les équipements d'intérét général et ouvrages technigues dinfrastructure,
- 'aménagement, 'extension et les annexes des constructions existantes.

ARTICLE UAG
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En secteur UAa, les conslructions seront implant2es :
- snit a l'alignement des facades des constructions riveraines (alignement de fait),
- =it avec un recul maximum de 10m par rapport aux limites des emprises publiques.

Pour les constructions situées e long de la RNZ, limplantation se fera :

- soit & 'alignement de fait,

- s0it avec un racul minimum de 10m et maximum de 35m par rapport aux limites des emprises
publiques,

En cas de recul sur alignement, la continuité batie sur rue doit &tre assurée par le traitement de la
clédure.

Limplantation a Malignement de fait pourra étre imposée pour des raisons d'ordonnancemant urbain.

En secteur UAb, les constructions seront implantées :

- snit & I'alignement des fagades des constructions riveraines (alignement de fait),

- s0it avec un recul minimum de 5m, el maximum de 25m, par rapport aux limites des emprises
publiques,

Les constructions ou installations 4 destination d'activités et les dépéts doivent étre implantés avec un
retrail d'au moins 10m par rapport a I'alignement.
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Me sorl pas soumis & ves régles de recul ©

- les équipements d'intérét général et cuvrages techniques dinfrasirocture,

- l'aménagement et I'extension d'un batiment existant, qui ne respecterait pas le recul imposé,
l'extension pouvant dans ce cas élrae &difiee avec un recul identiqgue 3 celui du batiment.

ARTICLE UA7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions principales doivent étre édifiées :

- zoit en ordre conlinu d'une limite latérale & I'autre,

- zoit en respectant la régle sulvante | lorsquune construction ne joinl pas une imitz2 séparative de
propriété, la distance horizontale de tout point du hatiment 4 édifier au point le plus proche de la
limite séparative doit &tre au moins égale a lz moitié de la difféerence de niveau entre ces deux
poinis avec un minmum de 3m.

Me sont pas soumis a ces régles de retrait sur limites |

- les cuvrages technigues d'infrastructure,

- l'aménagemen et Mextension d'un batiment existant gui ne respeclerail pas le elrail imposeé, sous
réserve que la parlie en extension respecte la régle imposée.

ARTICLE UAS

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régla.

ARTICLE UAS
EMFRISE ALl S0OL

L'emprise au sol des constructions ne peut exceder !
- En secteur UAa, 35 % de la surface du lerrain,
- En secteur UAh, 70 % de la surface du terrain.

Me sont pas soumis a ces regles d'emprise au sol :
les constructions nécessaires aux services publics ou dlintérét collectif,

- l'aménagement et 'extension d'uri baliment existant visant & en améliorer le confort cu la solidits,
dans la limite de 10m2 SHOM.

- la réhabilitation du LA ancien.

ARTICLE UA1D
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

En_secteur UAa, la hauteur maximale des constructions ne peut excéder un niveau swr rez-de
chaussee + 1 étage + comble eventuel (K+1+comble).
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Pour les constructions dont la hauteur ne peul s'exprimer en nombre de niveau, la hauteur est limilge
a 11m au faflage.

En secteur UAb, la hauteur maximale de toute construction, sauf impératife technigues ou
fonctionnels ne peut excéder le rez-de-chaussee + comble &ventuel (R+comble).

Pour les constructions dont la hauteur ne peut s'exprimer en nombre de niveau, la hauteur est limites
a 8m au failage.

Me sont pas soumis 4 cos régles de hautcur ;

- les éguipemenis dintérét genéral dans la limite que leurs caractérstiques techniques ou
fonctionnelles imposent,

- Taménagement et l'extension d'un batiment existant, d'une hauleur supérieure a celle aulorisée, la
hauteur maximum dans ce cas étant celle de l'existant.

ARTICLE UA11
ASPECT _EXTERIEUR :

ASPECT GENERAL

Les constructions doivert présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des Deux
avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains,

Les constructions doivent s'intégrar a lear environnement par
. une adaptation au sol soigneusement traitée,

. leurs dimensions et la composition de leurs volumes,

. "aspect et la mise en ceuvre des matéraux,

. le rythme et la proportion des ouvertures,

. Fharmonie des couleurs.

VOLUMES ET PERCEMENTS

Le volume, la modénature et les rythmes de percement des constructions nouvelles doivent
s'harmoniser avec ceux du bt existanl, en s'inscrivanl dans la composition générale de Mot ou de la
rie.

Les mouvements de terre créant un relief arificiel en surélévation par rapoort au sol nalurel, sont
proscrits.

PAREMENTS EXTERIEURS

Les différents murs d'un batiment doivent présenter un aspect el uns couleur en harmonie avec les
constructions proches. Les pignons seront fraités avec le méme soin que les fagades principales. Les
soubassements seront traités en continuité avec le mur qui les surmonte.

Les matéiaux de fagade seront choisis avec un souci de cohérence et ds continuité avec le bati
avoisinant aussi bien pour le batiment principal que pour les annaxes,

Les enduits seront de tonalitdé neutre, en harmonie avec les magonneries de pierre locale et de
préféarence A finitinn o grattée ».
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TOITURES
Les combles et toitures devront présernter une simplicité de volume el une unité de conception.

Les loitures des constructions & usage d'habitation seront composées d'un ou plusieurs élémenls a
versants symetriques, dont fa penle sera comprise entre 407 et 45°. Les conslructions annexes
isolees d'ure hauteur & 'égout inférieure 3 3 matres pourront étre couvertes soit par une toiture 4 un
seul versant de pente plus faible, soit par un toit en terrasse 'l est dissimulé par un mur.

Les toitures & croupes sur les pignons ne pourront étre acceptées que pour les constructions ayant au
mains Bm de hauteur au failage, et présentant une longueur égale a au moins 1,5 fois sa largeur,

La couverture des habitations sera réalisée an ardoise (format 24 x 40), tuile mécanique de teinte
ardoise bleutée, ou tout autre materiau de substitution de teinte, d'appareillage et module identique
[fibro-ciment 24 x 401 En cas d'architecture bioclimatique, vemigres et panneaux solgires sont
autorisées.

Les lucarnes doivent étre de forme traditionnelle et garder des dimensions modestes par rapport a
Mensemble de la wilure, Les releves de loilure dit « chien assis » sont interdits.

GARAGES, ANMEXES ET CLOTURES
L'usayge de playues de belon avec ossdlure apparente et poteaux en ciment est a proscrire pour ces
ouvrages, qui doivent étre traitds en harmonie avec la construction principale.

Les clotures seront, en bordure de vole, congues de fagon a s’harmoniser avec celes du méme

alignement ou de la rue. Elles seront constituées, suivant cet environnement. de :

- soit un mur de magonnerie de pierre apparente ou enduite d'une hauteur comprise entre 1,80 m et
2,20 m dont 'aspect de parement sera proche des murs de constructions ou de cloture avoisinants,

- =nit de magonnerie formant mur ou muret, d'une hauteur maximom de 1,00 m, surmontée ou non de
grille & barreaudage vertical ou de grillage,

- soit d'un grillage double d’'une haie vive.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les citernes a gaz liquefié ou installations similaires non enterrées, seront implantées de maniére &
efre peu visibles de la voie publiqus, ou dissimulées par des végétaux.

Les vérandas sont admises si elles sont discrétes et respectent le caractére du bati. Elles devront &tre
traitees soil en s'intégrant au volume principal soit comme une greffe sy accolant & la maniére d'une
dependanca.

L'aménagement de batimenls cxistants & usage d'activités est subordonné a des conditions

parficuliéres d'aspect exterieur, respectant le caractére du batiment, le rythme et les proportions des
percements. |l est demandg de dissimuler les stockages extérieurs.

ARTICLE UA12
STATIONMEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules comespondant aux bescins des constructions doit étre assuré en
dehors des voies publiques.




COMMUNE DE LA FLAMENGRIE - AISNE
PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT 15

Il doit &tre réalisé «

)

2 places de stationnement par logement. Une implantation en recul de 5 m par rapport &
lalignement du portail daccés a un garage individuel, peut répondre & celte exigence d'ure
deuxieme place sur terrain privatif pour une hebitation individuelle. Pour les lolissements ou
constructions groupées, il sera réalisé en plus une place pour visiteurs par tranche de 2 lcgements
(sauf dispositions particulizres applicables aux logements sociaux finances par 'Elat).

- Une surface affectée au stationnement au moins égale & 60 % de la surface hors ceuvre nebie
{SHON) pour les bureaux et pour les commerces de plus de 100 m2,

- 1 place de stationnemenl par tranche de 3 emplois, au-deld des trois premiers emplois, pour les
lncaux a usage dactivites.

- 1 place de stationnement par classe pour les élablissements d'enseignament du premier degré o
du second degre.

- 0,8 place de stationnement par chambre pour les hilels.

- 3 places de stationnement par 10 m2 pour les salles de restaurant jusqu'a 50 m2 de salle et 2
places par franche de 10 mZ supplémentaires.

- 1 place de stationnement pour 10 places d'accuell, pour les salles de spectacle et de réunion.

- Des aires de livraison, de manceuvre et de stationnzment pour les véhicules ufilitaires dont les
dimensions seront adaptéas 4 Mactivité prévue,

Ces dispositions sont complémentaires.

Toulefois, en cas dimpossibilite technique, urbanistique ou architecturale de pouvoir aménager le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement sur 'unité fonciére, le constructeur pourra étre
tenu quilte de ces obligations, soit en réalisant ces places sur un terrain situé dans un rayon de 300m,
soil en justifiant pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, de Fobiantion d'une concession a long
terme dans un parc public de stalionnement existant ou en cours de réalisation, soit en versant la
participation éventuellement instiluée conformément a 'article L 421.3 du Code de I'Urbanisme,

ARTICLE UA13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

ESFACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 1301 a L
130.6 du Code de I'Urbanisme. Les demandes de dafrichements sont imecevables dans les espaces
boisas classeés.
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COBLIGATION DE PLAMNTER
Les plantations sxistantes doivent si possible &tre maintenues, Dans le cas contraire, elles seront
remplacees par des plantations en nombre équivalent d'espaces locales.

Les haies existantes, les arbres isolés ou plantations d"alignements mentionnés au plan de zonage
coivent étre conservés au titre de la protection des paysages. Toute demande d'abattage de tout ou
partie de ceux-ci est soumise 4 autorisation préalable, au titre de ladicle L 123.1.7 ot par applicafion
de Particle L 442 2 du Code de I'Urbanisme.

Les espaces libres des parcelles baties (hors consiruction et surfaces revétues) ainsi que les
délaisses des aires de stalionnement, doivent étre plantées ou recevoir un aménagement paysager.
Les plantations et haies seront réalisées au moyen d'essences locales, les résineux étant, pour cette
raison, déconseilas (voir essences conseillées en annexe au rapport de présentation).

Les aires de slationnement an surface comportant plus de dix emplacements devront &tre plantées &
raison d'un arbre de haute tige au moins pour 100 métres carrés de la superficie affoctée a cet usage.

Dans le cadre des lolissements ou groupes d'habitation, il sera créé, hors voirie et parcelles
privatives, des espaces de vie collective ou plantés, d'une surface au moins égale 4 10 % de Ia
superficie de l'opération.

ARTICLE UA14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixg de COS,
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CHAPITRE 2
DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UX

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone est affectée a Maccueil des adtivités arfisanales ou commerciales.
Elle est, dés a présent, occupde par des clablisscmants do cette nature.,
La réglementation applicable confirme cet usage aciuel du sol.

La zone WX comporte des secteurs soumis aux nuisances de broit des infrastructures de transport
terrestre.

ARTICLE UXA1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1-RAPPELS : Les demandes de défrickement sont imecevables dans les espaces boisés classés.
2 -ME SONT INTERDITES QUE LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVAMTES

- | es constructions 8 usage dhabitation, & l'exception de celles mentionnées a 'aicle 2

- Les constructions a usage d'exploitiation agricole.

- Les Iotissements a usage d'habitation.

- L'ouverture de terrains de camping et de caravanage, ainsi que ceux affectés a limplantation
d'habitations légéres de loisirs dans le cadre des articles B 444.1 8 4 du Code de I'Urbanisme.

- Le stalionnement des caravanes isolées au sens des arlicles R 443.4 a4 5 du Code de I'Urkanisme.

- Les nstallations et fravaux divers définis a 'aticle R 442.2 du Code de I'Urbanisme, notamment les
affouillements et exhaussements de sol, ne répondant pas aux conditions dafines a l'article 2.

- Les carriéres.

ARTICLE UX2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

1- RAPPELS

- L'édification des cldtures est soumise 3 déclaration préalable (aricle L 441.2 du Code de
'Urbanisme), & l'exception de celles nécessaires & Nactivité agricole ou forestidre.

- Les inslallations et travaux divers sonl soumis a autorisation prévue aux articles R 4421 et suivants
du Cede de I'Urbanisme.
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- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & aulorisation dans |es espaces boisés classés, au
titre de l'article L 130.1 du Code de IUrbanisme. Cette disposition s'applique aux haies existantes,
arbres isolés ou plantations d'alignement mentionneés au plan de zonage du FLU,

- Les défrichements sont soumis & autorisation, au titre du Code Forestizr, dans les espzces boisés

non classés. Dans les espaces boisés classés, toute demande de défrichement est rejetee de plein
drit.

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifie par le plan local
d'urbanisme en application du 7" alinéa de laricle L 123.1 el non soumis & un regime

d'autorisation doivent faire I'objet d'une autorisation préalable au litre des installations et travaux
divers.

2 -LES DCCUPATIONS ET UTILISATIONS CU SOL SUINWANTES NE SONT ADMISES QUE S
ELLES RESFECTENT LES CONDITIONS DEFINIES Cl-APRES
- L'aménagement et |'extension dans la limite de 50 % de la SHON préexistante des batiments

existants, qui du fait de leur destination ne seraient pas admis dans la Zone, 2insi que leurs
ANNExas.

- Les constructions & usage d'habitation & condition gu'elles soient destinées aux personnes dont la
présence permanente esl nécessaire pour assurer le fonctionnement ou le gardiennage des
installations induslrislles, commerciales, artisanales ou de service implantées dans la zone,

- Los installations ot ravaux divers définis a Farticle R 442 2 du Code de 'Urbanisme, notammenrt les
affouilements et exhaussements de sol, a condition qu'ils soient liés a la réalisation das occupations
et utilisations du sol admises dans la zone.

- La reconstruction, partielle ou totale, & llidentique aprés sinistre d'un batiment, nonobstant loute

disposition contraire, dés lors quil a été régulierement edifie (aricle L 111.3 du Code de
I'Urbanisme).

- Les constructions ou installations liées ou nécessaires aux ouvrages techniques d'infrastructurc

(poste transformateur, poste de détente, gaz....). Les régles des articles 3 a 14 ne sont pas
applicables & ces ouvrages.

MUISAMCES SONCRES

Dans les secleurs soumis & des nuisances sonores, figurant au plan annexe, la construction,
I'extension et 1a transformation des constructions a usage notamment d'habitation, des constructions
scolaires, sanitaires et hospitalieres devrcnt repondre aux normes concernant Fisolement acoustique
des batiments contre le bruit des espaces extérieurs, conformémen! aux dispositions de la loi
N™ 92.1444 du 31 décembre 18992, et a l'arréte préfectoral de classement des infrastructures de
transport terrestre,

RISQUE ARCHEOLCGIQUE

Dans les secleurs archéologiques, les dispositions de lamété préfectoral du O7.04.2003 sont
applicables.

ARTICLE UX3
ACCES ET VOIRIE

ACCES

Pour &tre constructible, un terrain doit aveir un accés & une voie publigue ou privee ouverte 4 la
circulation automaobile et en &tat de viabilit. Cet accés devra se faire |
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- soit directement par une fagade sur rue,
- soit par l'intermédiaire d'un passags privé (appendice d'accés).

Les accés ne doivent présenter aucun risque pour la securité des usagers des voles publiques ou
pour celle des personnes utilisant ces acces eu egard a la nature et a lmportance du trafic, ainsi qu'a

la position et & la configuration de ces accés. Dans le cas conlraire, la construclion ne pourra &lre
autarisée.

Lorscu'un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés peut n'étre autorisé que sur la voie ol la
gene pour la circulation est la moindre.,

VOIRIE

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privéss dont les
caractéristiques correspondent & leur destination | cas voies doivent permettre de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre lNincendie et de la protection civile,

Les voies en impasse doivent dans leur partie terminale &lre aménagées dz fagon & permelire aux
vehicules de ramasszage des ordures ménagéres, s'ils doivent y accéder pour la eollecle, de faire
demi-tour.

ARTICLE X4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau
potable doit ére alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression
présentznt des caractéristiques suffisantes.

ASSAIMISSEMENT EALX USEES
Le branchemeant & un réseau collectif d assainissement de caractéristigues appropri¢es esl obligatoire
pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des saux uzées.

Touiefois en I'absence d'un tel réseau, ou en cas d'impossibilite tachnique grave de s'y raccordar et
sauf en périmétre de protection de caplage figuré au plan, toutes les eaux usées devront étre dirigées
par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de treitement ot d'évacuation
conformas 2 la réglementation sanitaire et aux éventuelles coniraintes particuliéres qui pourraient étre
imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs
devront étre congus de maniére & pouvoir 8tre mis hors circult et fa construction directement
raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

Toutz évacuation des caux ménagéres of des cffluents non traités dans les fossés, cours d'eau ot
égouts pluviaux est interdite. Le rejet dans le réseau colectf des eaux résiduaires industrielles pourra
étre soumis & des conditions particuliéras, et notamment & une cobligation de pré-traitement.

MSSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstade su libre écoulement des eaux
pluviales (arlices 640 et 641 du Code Civil). Lorsqu'il existe un réseau colleclif apte a recueillir les
eaux pluviales, les aménagements sur le terrain deviont garantir leur évacuation dans ledit réseau,
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En l'absence d'un tel réseau ou en cas de réseau insuffisant, les ameénanements nécessaires au libre
ecoulement des eaux pluviales, et eventuellement a la limitaton des debits provenant de la propnéte,
sont & la charge du constructeur.

Dans le cas de lotissement ou de groupe de constructions. des aménagements tels gue bassin cu
dispositil d'infilration poutront &lre imposes pour permellre 2 rélention des eaux pluviales sur ‘e
terrain et la limitation des déhits évacuas

ELECTRICITE, TELEFPHOME, TELECOMMUMICATIONS
Les branchemenis privatifs, électriques et téléphoniques doivent &tre réalisés en souterrain jusqu'en
limite du domaine public.

Les lignes éleciriques et iéléphonigues doivent étre réalisées en soulerrain, & l'inlédeur des

lolissements ou ensembles groupés, sauf en cas d'impossibilité technique.

ARTICLE UX5
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UX8&
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPDRT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantees avec un recul minimum de 5m par rapport a I'algnement
des voies et emprises publiques.

Pour les constructions implantéas en bordure de la RMZ2, ce recul minimum est porté 4 25m,

MNe sont pas soumis a ces régles de recul :

- les équipements collectifs et ouvrages techriques dlinfrastructure,

- l'amenagement et l'extension d'un batiment existant, qui ne respeclerait pas le recul imposé,
I'extension pouvant dans ce cas étre édifiée avec un recul identique 3 celui du batiment.

ARTICLE UX7?
IMPLANTATION DES CONSTREUCTIONS PARE RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les consiruciions doivent étre implantées & une distance des limites séparatives au moins égale a
4m.

Me zont pas soumis a ces régles de refrait sur limites :

- les ouvrages technigques d'infrastructure,

- |'aménagement et I'extension d'un batiment existant qui ne respecterait pas le retrait imposé, |2
partie en extension pouvant alors étre édifiée avec le méme retrait que 'existant.
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ARTICLE UX8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigu®s, implantées sur une méme propriété, doivent &tre 4 une distance
l'une de Fautre au moins égale a 4 méltres.

ARTICLE UX9

— = e — —

L'ernprise au sol des constructions de toute nalure, y compris les annexes, ne doit pas exceder 60 %
de la surface du terrain.

Il n'est pas fixé de régle :

- pour les equipements collectifs et cuvrages technigues d'infrastructure et de superstructure,

ARTICLE UX10
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions a usage dhabitation ne doit pas excéder deux niveaux habitables (H+1
ou R+comble).

Pour les autres constructions, ou celles dont la hauteur ne peul s'exprimer en nombre de niveaux, la
hauteur lotale ne paut excéder 12 métres.

Des hauteurs superieures peuvent exceptionnellement étre autorisees dans la limite de 5m
supplémentaires, dans e cas de construction 3 caractére fonclionnel, pour raizons liges a3 des
impéeratifs techniques, a condition de justifier d'une bonne intégration dans l'environnement, ou pour
des eléments ponctuels de faible emprise tels que pylores, cheminges,, ...

Me =ont pas soumis A ces régles de hauteur :

- les équipements collectifs dinfrastruclure et de superstructure dans la limite gue leurs
caractéristigues techniques imposent,

- l'aménagement et l'extension d'un baliment existant, d'une hauleur supérieure & celle autorisée, la
hauteur maximum dans ce cas etant celle de lexistant.

ARTICLE UX11
ASPECT EXTERIEUR

Les construstions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains.
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Le parmis de construire peut étre refusé ou n'éire accorde gue sous réserve de l'observation de
prescriptions speciales si les constructions, par leur situation, leur dimension ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a edifier ou & modifier sont de nature a porter atteinte 4 ce caractére, ainsi
ou'a la conservation des perspectives monumentales.

VOLUMES ET PERCEMENTS
Le wvolume, les rythmes de percement et la coloration des constructions nouvelles doivent
s harmoniser avec le site.

PAREMENTS EXTERIEURS
Les matériaux de facade seront choisis avec un souci de cohérence avec le batli avoisinant aussi bien
pour le batiment principal que pour les annexes,

Sont & proscrire :

. l'emploi a nu de materaux qui doivent normalament étre recouverts © parpaings, carreaux de platre,
brique creuse. .

. les surfaces réfléchissantes de grandes dimensions.

CLOTURES

Les clétures seront réalisées en grillage sur potelels métalliques doublé &ventucllerment d'une haie
wive.

DISPOSITIONS PARTICULIERES
Les vilermes a yas liguefié ou & mazout, ainsi que les installatiors de stockage en plein air seront

implantées de telle maniére 3 étre peu visibles de la vole publique, ou margquées par un écran ou
rideau de verdure,

Toutz publicite est interdite sur les foituras ou au-dessus du niveau d'acrotére.

ARTICLE UX12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des vehicules comespondant aux besoins des constructions doit &tre assuré en
dehors des voies publiques.

Il doit &tre réalisé :

- 2 places de stationrement par logement. Une implantation en recul de 5 m par rapport &
lalignement du portail d'accés A& un garage individuel, peut répondre & celte exigence d'une
deuxiéme place sur terrain privatif pour une habitation individuelle.

- Ure surface affectée au stationnement au moirs égale a 60 % de la surface hors euvre netle
{SHOMN) pour les bureaux et pour les commerces de plus de 100 m2,

= 1 place de stationnement par tranche de 3 emplois, au-dela des trois premiers emplo's, pour les
locaux a usage d'activites.

- des aires de livraison, de manceuvrz el de stationnement pour les véhicules ulilitaires dont les
dimensions seront adaptéas A 'activité prévue,
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Ces dispositions sont complémentaires.

Toutefois, en cas d'impossibilitd techniqua, urbanistque ou architecturale de pouvoir amenager le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement sur I'unitd foncigre, le construcleur pourra &lie
tenu quitte de ces obligations, soit en réalisant ces places sur un terrain situe dans un rayon de 300m,
soit en justifiant pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, de 'obtention d'une concession a long
terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de realisation, scit en versant la
participation éventuellement instituée conformément & larticle L 421.3 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UX13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 & L
130.6 du Code d= I'lUrbanisme. Les demandes de défrichements sont irecavables dans les espaces
boises classés,

OBLIGATION DE PLANTER
Les plantations existantzs doivent si possible &tre maintenues. Dans le cas contraire, elles seront
remplacées par dec plantations en nombre éguivalent d'ezpéces locales.

Les espaces lbres des parcelles baties (hors construction et surfaces revétues) ainsi qua les
delaissés des aires de slationnement, doivent étre plantéss ou recevoir un ameénagement paysager,
Les plantations et heies seront réalisées au moyen d'essences localas, les résineux étant, pour cette
raison, déconseillés (voir essences conseillées en annexe au rapport de présentation),

Les aires de stationnement en surface comportant plus de dix emplacements devront étre plantées a
raison d'un arbre de haute tige au moins pour 100 métres carres de la superficie affeclee a cet usage.

La swface des espaces verls, engazonnés ou plantés ne peut élre inférisure a3 5 % de la supsrficie du
terrain.

La marge de recul en fagade sur vole de desserte sera obligatoiremeni, sauf au droil des acces,
engazonnée sur une profondeur de Sm. Elle fera lobjet d'un paysagement ou d'une plantation
daligrement d’arbres de haules liges espacés tous les 5m.

ARTICLEUX14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de COS,
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TITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS PROFRES A LA ZONE 1AU

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

C'est une zone non éguipée ou insuffisamment égquipée, réservée & l'urbanisation future. Celte zone
est destindée essentiellement a I'habitat et aux équipements qui y sont liés.

Cerlaines opérations pewvent y étre autorisées par anticipation, a condition quelles soient
compatibles aves un aménagement cobérent de la zone défini par une élude d'ensemble, dont e

schéma de pnncipe higurant au PADD fixe les onentations, el sous réserve de la réalisalion des
equipements nécessaires.

La zone 1AU comporte des secteurs soumis aux ruisances de bruit des infrastructures de transport
temrestre,

ARTICLE 1AM
QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 - RAPPEL : Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces bolsés classés.

2 - SONT INTERDITES
Toutes les formes d'occupation ou d’utilization du sol non mentionnées & lMarticle 2.

ARTICLE 1AU2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

1 - RAPPELS

- L'édification des clotures est soumise a dedlaration (article L 441.2 du Code de 'Urbanisme),
Vexception de celles necessaires alaclivite agricole ou forestiere,

- Les installations et travaux civers sont soumis & autorisation prévue aux articles R 442.1 et suivanls
du Code de "'Urbanisme.

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés, au
titre do lMarticle L 130.1 du Code de I'Urbanisme. Cette disposition s'applique aux haies existantes,
arbres isolas ou plantations d'alignement mentionnés au plan de zenage du PLU.

- Les défrichements sont soumis a autorisation, auv titre du Code Forestier, dans les 2spaces boisés
nor classés. Dans les espaces boisés classés, toule demande de défrichement est rejelée de plein
dro't.
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- Tous travaux ayant pour effet de détruire un é&lément de paysage identifié par le plan local
durbanisme en application du 77 alinéa de larlicle L 1231 el non soumis a8 un régime
d'autorization doivent faire 'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux
divers.

2-LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES NE E0ONT ADMISES QUE 5|
ELLES RESFECTENT LES CONDITIONS DEFINIES CI-AFRES

- L'aménagement et lextension des batiments existants ainsi gue leurs annexes.

- Les constructions ou installations a usage d'équipement d'intérét general et ouvrages technigues
liés sux réseauy,

- Les constructions & usage d'habitation et les éguipements gui y sont directement liés correspondant
a des besoins nécessaires a la vie et 4 la commodité des habitants de la zone, méme s'ils entrent
dans la categorie des installations classees pour la protection de 'environnement, peuvent étre
autorisée par anticipation sur l'urbanisation futura sous réserve

. guils fessent parlie d'une opéralion de 5 logements au moins (sauf lorsquil s'agit d'unz
operation terminale de zone),

. que cetle opéralion s'inscrive dans un schéma d'ensemble préalablement etudié &t couvrant |a
iotalité de la zone {schéma de principe figurant au rapport),

. que las dguipements récessaires 4 l'opération soient pris en charge par le pétitionnaire.

- Les installations classées soumises & déclaration a condition :
. qu'elles correspondent & des bescins nécessaires 4 la vie et 4 la commodité des habitants,
. que les nuisances et dangers puissent élre prévenus de fagon satisfaisante eu égard 3
Ferwvironnement de la zone,
cgue leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes.

- Les constructions ou installations a usage daclivilé arlisanale suus reserve gu'elles soieol
compatibles avec le caractéra de la zone et son niveau d'équipement, ainsi que les commerces
d'une surface de vente inférieure a 300m2.

- Les installations et travauy divers définis & 'arlicle B 442-2 du Code de 'Urbanisme, notamment les
atfouillements et exhaussements de sol, & condition guiils soient liés & la réalisation des occupations
el utilisations du scl admises dans la zone, ou a des équipements d'infrastructure.

- La raconstruction, partielle ou totale, a l'identique aprés sinistre d'un batiment, noncbstant toule
disposition contraie, dés lors gu'il a été reguliérement edifié (article L 111.3 cdu Code de
IUrbanisme).

- Les constructions ou installations liées ou nécessaires aux ouvrages technigues d'infrastructure
(poste fransformateur, poste de détente, naz. ). Les régles des articles 3 4 14 ne sont pas
applicables a cas ouvrages,




COMMUNE DE LA FLAMENGRIE - AISNE
PLAN LOCAL D'URBAMNISME - REGLEMENT 27

NUISAMCES 3OMORES

Dans les secteurs soumis & des nuisances sonores, figurant au plan annexs, la construction,
Fextension et la transformation des constructions 4 usage notamment d'habitation, des consiructions
scolaires, sanitaires et hospitaliéres devront répondre aux normes concernant l'isolement acoustiqua
des batiments contre le bruit des espaces extérieurs, conformament aux dispositions de la loi
MY 921444 du 31 décernbre 1902, et 4 larrété profectoral de classement des infrastructures de
transport terrestre,

RISQUE ARCHEOQLOGIQUE

Dans les secteurs archeéologiques, les dispositions de l'arméle préfectoral du 07.04. 2003 sont
applicables.

ARTICLE 1AU3
ACCES ET YOIRIE

ACCES

Pour &lre construclible, un terrain doil avoir un accés a uns voie publique ou privée ouverte a la
circulation autormobile et en état dz viabilité, Cet aceés devra se faire ;

- soit directemnent par une facade surrue,

- s0it par l'inlermédiaire d'un passage privé (appendice d'accés).

Les accés ne doivent présenter aucun risque pour la sécurilé des usagers des voies publiques ou
pour celle des personnes utilisant ces accés eu egard & la nature et 4 'impaortance du trafic, ainsi gu'a

la position et 4 1a configuration de ces accés, Dans Ie cas coniraire, Ia construction ne pourra étre
aulorisée.

Lorsqu'un terrain est dessenvi par plusieurs voies, accés peut n'étre autorisé que sur la voie ou la
gene pour la circulation est la moindre,

VIIRIE

Les constructions et instalations doivent étre desservies par des voies pukliques ou priveées dont les
caractéristiques correspondent 2 leur destination ; ces voies doivent permetire de satisfaire aux
exigences de la sécuritd, de la défensze contre I'ncendiz et de la protection civile,

Les voies en impasse doivent dans leur partie terminale étre aménagees de fagon a permetire aux
vehicules de ramassage des ordures menagéres, s'ils doivent v accéder pour la collecte, de faire
demi-tour,

Dans le cadre des lolissements, il pourra étre demandé de prévoir en espace non privatif la possibilité
de raceordement de voirie ultérizur avec les éventuels lotissements mitoyens.

ARTICLE 1AU4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMEMTATION EN EAL POTAELE

Toute consiruction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau
potable doit étre alimenlée par branchement a un réseau collectif de distibution scus pression
presentant des caractéristiqgues suffisantes.
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ASSAINISSEMENT EALX USEES
Le branchement a un réseau collectif d"assainissement de caractérisiques appropriées est obligatoire
pour loule construction ou instalfalion nouvelle engendranl des saux usees,

Toute évacuation des eaux ménzgéres et des effluents non trailés dans les fossés, cours d'sau et
egouls pluviaux est interdite. Le rejel dars le réseau collectif des gaux résiduaires industriglles pourra
étre soumis a des conditions particuliéres, et notamment a une obligation de pré-traiterment.

ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

Les amenagements réalises sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre ecoulement des eaux
pluviales (arficles 640 et 641 du Code Civil), Lorsqu'il existe un réseau collectif apte 3 recucillir los
eaux pluviales, les aménagements sur le terrain devront garantir leur 2vacuation dans ledit réseau.

En l'absence d'un tel résesu ouU en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
ecoulement des eaux pluviales, ef éventusllement a la limitation des débits provenant da |a proprigté,
sont a la charge du constructeur.

Dans le cas de lolissemanl oo de groupe de constructions, des aménagemenls lels que bassin ou
dizpasitif dinfiltration pourront &tre imposés pour permeitre la rétention des eaux phiiales sur |2
terrain et la limitation des débits évacués.

ELECTRICITE, TELCFHONE, TELCCOMMUNICATIONS

Les branchements privalifs, électriques et t&léphoriguas doivent &tre réalisés 2n soulerrain jusqu'an
limite du domaine public,

Les lignes électriques et téléphoniques doivent étre réalisées en soutemain, 3 lintérisur des
Iotissements ou ensembles groupés, sauf en cas dimpossibilité technigue.

ARTICLE 1AUS
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas Mxé de régle de surface minimurm.

ARTICLE 1AUG
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS FAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent &tre implantées avec un recul minimum de 5 m par rapport a 'alighement
des voies et emprises publiques.

Me sont pas soumis & ces régles de recul :

- les équipemants d'intéré! général et ouvrages tlechniques d'infrastructure,

- Fameénagement et Pextension d'un batiment existant, qui ne respeclerait pas le recul imposé,
I'extension pouvant dans ce cas étre édifiée avec un recul identigue a celui du batiment.
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ARTICLE 1AU7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions principales doivent &tre édifiées :

- soit en ordre continu d'une limite latérake a lMautre,

- soit en respectant la régle suivante : lorsqu'une construction na joint pas une limite séparative de
propriele, la distance horzontale de toul point du batiment & edifier au point le plus proche de la
limite séparative doit étre au moins égale a la moilié de la dfference de rniveau entre ces deux
points avec un minimum de 3m.

Me sont pas soumis a cas régles de retrait sur limites :

- les ouvrages techniques d'infrastructure,
"ameénagement of Fextension d'un batiment oxistant qui ne respecterait pas e retrait imposé, sous
reserve quz la partie en extension respecte la rég e imposée.

ARTICLE 1AU8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Il W'est pas fié de régle.

ARTICLE 1AU9
EMPRISE AU S0OL

L'emprise au sol des construciions de toute nature, y compris les annexes, ne doit pas excéder 35 %
de la surface du terrain,

Il n'est pas fixé de régle :
- pour les éguipements d'intérét général et ouvrages technigues d'infrastructure,
- la reconstruction & Videntigue d'un batimenl exislant, detroil en loul ou parlie a la suitz d'un sinistre.

ARTICLE 1AU10
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions 5 usage d'habitation ne doit pas excéder deux niveaux habitables (R+1
ou R+comble).

Pour les autres constructions, ou celes dont la nauteur ne peut s'exprimer en nombre de niveaux, la
hauteur totale ne peut excéder 7m.

Me sont pas soumis & ces régles de hauteur :

- les equipements d'intérét général dans la limite que leurs caraciéristiques techniques imposant,

- 'aménagement et 'extension d'un batiment existant. d'une hauteur supéraure 4 celle autorisée, la
hauteur maximum dans ce cas étant celle de l'existant,

- la reconstruction a lNidentigue d'un batiment existant, détruit 2n tout ou partie a la suite d'un sinistre,
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ARTICLE 1AU11
ASPECT EXTERIEUR

ASPECT GENERAL

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lisux
avoisinants, des sites et das paysages naturaels ou urbains.

Les constructions doivent sfintégrer 4 lewr environnement par
. une adaptation au sol soigneusement traitée,

. leurs dimensions el la compaosition de leurs volumes,

. l'aspect et la mise en ceuvre das matériaux,

. le rythme et la proportion des ouveriures,

- Pharmonia des couledrs.

VOLUMES ET PERCEMENT 3
Le wvolume, la modénature et les rythmes de opercement des constructions nouvelles doivent

s'’harmoniser avec ceux du bati existant, en s'inscrivant dans la composition générale de l'lot ou de la
TUe.

Les mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation par rapport au sol naturel, sont
proscrits.

FAREMENTS EXTERIEURS
Les differents murs d'un batiment doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec les

constructions proches. Les pignons seront traités avec le méme soin que les fagades principales. Les
soubassements seront traités en continuité avec le mur qui les surmonte.

Les matériaux de facade seront choisis avec un souci de cohérence et de continuité avec le bati
aveisinant aussi bien pour le batiment principal que pour les annexes,

Les enduils seront de tonalite neuire, en harmonie avec les maconneries de pierme locale et de
préférence a finition « gratiée ».

TOITURES
Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unilé de conception.

Les toitures des constructions 4 usage d'habitation seront composées dun ou plusieurs ééments a
versanls symetriques, donl la pente sera comprise entre 40° et 45", Les constructions annexes
isolées d'une hauteur a I'egout inféneure & 3 metres pourront tre couvertes soit par une toiture a un
seul versant de pente plus faible, soit par un toit en terrasse g'il est dissimulé par un mur.

Les toitures a croupes sur les pignons ne pourront étre acceptées que pour les constructions ayant au
meins 8m de hauleur au faitage, et présentant une longueur égale & au moins 1,5 fois sa largeur.

La couverlure des habitztions sera réalisée en ardoise (format 24 x 40), tuile mécanique de teinte
ardoise bleutée, ou tout autre matériau de substitution de teinte, dappareillage el module identigue

(fibro-ciment 24 x 40). En cas d'architecture bioclimatiqgue, verriéres et pannezux solaires sont
aulorisdes,
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Les lucarnes doivent élre de forme traditionnelle et garder des dimensions modestes par rappor a
l'ensemble de la toiture. Les relevés de foilure dit « chien assis » sont interdits,

GARAGES, ANNEXES ET CLOTURES

L'usage de plaques de béton avec ossature apparenta et poteaux en cimenl est & proscrire pour ces
ouvrages, qui doivent étre traités en harmonie avec la construction principale.

Les clélures seront, en bordure de voie, congues de fagon 3 s'harmoniser avec celles du méme

glignemsant ou de la rue. Elles seront consliluées, suivanl cel environnement, de :

- sqit un mur d2 magonnerne de pierre apparente ou enduite d'une hauteur comprise entre 1,80 m et
2,20 m dont I'aspect de parement sera proche des murs de constructions ou de cléture avoisirants,

- suil de magonnerie feomanl mur ou muorel, d'une bauteur maximoum de 1,00 m, surmontée ou non de
grille a barreaudage vertizal ou de grillage,

- seit d'un grillage doublé d'une haie vive,

DISPOSITIONS PARTICULIERES
Les citernes & gaz liguéfié ou installalions similairez non enlerrées, seront implantées de maniére a
atre peu vis bles de la voie publique, ou dissimulées par des vegetaux.

Les verandas sont admises si elles sont discrétes ef respeclent le caractére du bati. Elles devront élre

traitées soit en s'intégrant au volume principal soit comme une greffe s'y accolant & la maniére d'une
dépendance.

L'aménagement de baliments exislants a usage d'activités est subordonné & des conditions
particulizres d'aspect extérieur, respectant le caraclére du baliment, le rythme et les proportions des
percements, Il est demande de dissimuler les slockagaes extérieurs.

ARTICLE 1AU12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnament des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit &tre assuré en
dehors des voies publigues.

Il doit &tre réalisé :

Z places de stationnement par logemeant. Une implantation en recul de S m par rapporl a
"alignement du portail d'accés & un garage individuel, peut répondre & cette exigence d'une
deuxidme place sur temrain privatif pour une habitation individuelle. Pour les lofissements ou
constructions groupées, il sera réalisé en plus une place pour visleurs par tranche de 2 logements
(sauf disposiions particuliéres applicables aux logements sociaux financés par I'Elat).

- Une surface atfectee au stationnement au maoins €gale a 60 % de la surface hors ceuvre nette
{SHOM) pour les bureaux et pour les commerces de plus de 100 m2.

- 1 place ce staticnnement par tranche de 3 emplois, au-deli des trois premiers emplois, pour les
locaux & usage d'activités.

- 1 place de stationnement par classa pour les établissements d'enseignement du premier degre et
du second degra.
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0.8 place de stalionnement par chambre pour les hitels.

3 places de stationnement par 10 m2 pour les salles de restavrant jusqu'a 50 m2 de salle of 2
placas par tranche de 10 m2 supplementaires.

1 place de stationnement pour 10 places daccueil, pour les salles de spectacle et de réunion.

Ces aires de livraison, de manceuvre et de stalionnement pour les véhicules ulilitaires dont les
dimensions ssront adapiées a 'activité prévue,

Ces dispositions sont complémentaires.

Toutefois, en cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale de pouvoir aménager le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement sur 'unité fonciére, le constructeur pourra étre
tenu quitte de ces obligations, soit en réalisant ces places sur un terrain situé dans un rayon de 300m,
soit en justifiant pour les places gu'il ne peut réaliser lui-méme, de Mobtention d'une concession a long
terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation, soit en versant la
participation eventuellement instituée conformeément a I'aricle L 421.3 du Code de 'Urbanisme,

ARTICLE 1AU13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BODISES CLASSES

ESPACES BOISES CLASSES
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux disposiions de laddicle L 1301 a L

130.6 du Code de I'Urbanisme. Les demandes dz detrichements sont imecevables dans les espaces
boisés classés.

OBLIGATION DE PLANTER
Les plantations existantes doivent si possible &tre maintenues. Dans le cas contraire, elles seront
remplacées par des plantations en nombre équivalent d'espéces locales.

Les haies existantes, les arbres isolés ou plantations d'alignements mentionnés au plan de zonage
duivenl €lre conseves au litre de la proteclion des paysages. Toute demande d'abattage de tout ou
parlie de ceux-ci est soumise & autorisation préalable, au titre dz l'arlicle L 123.1.7 et par application
de l'article L 442.2 du Code de I'Urbanisme.

Les espaces libres des parcelles baties (hors construction et sufaces revétues) ainsi que les
delaissés des aires de stationnement, doivent étre plantées ou recevoir un améragement paysager,
Les plantations et haies seront réalisées au moyen d'essences locales, les résineux étant, pour celle
raison, déconseillés (voir essences conseillées en annexe au rapport de présentation).

Les aires de slationnement en surface comportant plus de dix emplacements devront &tre planiées 2
raison d'un arbre de haule tige au moins pour 100 métres camrés de |a superficie affectée a cet usage.

Dans le cadre des lotissements ou groupes d'habitation, il sera créé, hors voirie et parcelles
privatives, des espaces de vie collective ou plantas, dune surface au moins egale 4 10 % de la
superficie de 'opération.
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ARTICLE 1AU14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de COS.
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CHAPITRE 2
DISPOSITIONS PROFRES A LA ZONE 1AUX

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Clazl una zone non équipée ou insuffisamment équipée, réservée 3 lNurbanisation future, Celte zone
ost destinée essentizllement aux activités artisanales ou commercales.

Certaines operations peuvent y élre autorisées par anticipation, & condition qu'oclles solent
cumpalibles avec un amenagemenl coherent de |4 zone défini par une &tude d'ensemble, dont le
schema de principe fiourant au PADD fixe les orientafions, et sous réserve de la réalisation des
equipements nécessaires,

La zone 1AUX comporte des secteurs soumis aux nuisances de bruit des infrastructures de tanspoit
terrestre.

ARTICLE 1AUXA1
OCCUFATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1- RAPPEL : Les demandes de défrichemert sont irecevables dans les espaces boisés classés.

2 - SONT INTERDITES
Toutes les formes d occupation ou d'utilisation du sol non mentionnées & 'article 2,

ARTICLE 1AUX2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

1 - RAFTELS

- L'édification des cldtures est soumise & déclaration (article L 441.2 du Code de I'Urbanisme), a
I'exceplion de celles nécessaires a 'activité agricole ou forestiérs.

- Les installations et travaux divers sont soumis & sulorisation prévue aux articles B 442.1 et suivanis
du Code de 'Urbanisme.

- Les coupes el abaltages d'arbres sont soumiz 4 aulorization dans les espaces boisés classés, au
titre de 'article L 130.1 du Code de 'Urbanisme. Cette disposition s'applique aux haies existantes,
arbres isolés ou plantations d'alignement mentionnés au plan de zonage du PLU,

- Les défrichements sont soumis & autorisation, au titre du Code Forestier, dans les espaces boisés

naon classes. Dans les espaces boisés classés, toute demande de défrichement est rejetée de plein
droit.

- Tous fravaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le plan local
d'urbanisme en apglication du 7°™ alinéa de [article L 123.1 et non soumis & un régime

d'autorisation doivent faire 'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux
divers.
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2 - LES CCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES NE SONT ADMISES QUE 3I
ELLES RESPECTENT LES CONDITICOMS DEFINIES CI-APRES
- Laménagemenl el Mexlension des balimenls exislants ainsi gue leurs annexes.

- Les constructions ou installations & usage d'équipement d'intérét général et cuvrages technigues
ligs aux réseaux,

- Les constructions a destination artisanale, commerciale ou de service, peuvent étre auloriseées par
anticipation sur I'urbanisation future sous reserve :
. gue cette oparation g'inscrive dans un schéma d'ensemble préslablement étudié et couvrant la
totalité de la zone (schéema de principe figurant au rapport),
. que les équipemsnts necessaires a l'operation soient pris en charge par le peitionnaire,

- Les constructions a usage d'habitation a condition qu'elles scient destinées aux personnes dont la
présence parmanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement ou le gardiennage des
installations industrielles, commerciales. artisanales ou de service implantees dans la zone.

- Les installations classées soumises a déclaration a condition :
. qu'clles correspondent &8 des besoing nécessaires a la vie et 4 la cormmodité des habitants,
. que les nuisances et dangers puissent &lre prévanus da fagon salisfaisante eu egard 3
"environnament de |a zone,
. que leur fonctionnemeaert scit compatible avee les infrastructures existantes.

- Les installations et travaux divers définis 4 'article R 442-2 du Code de ['Urbanisme, notamment les
affouillerments et exhaussements de sol, & condition quils scient liés & la réalisation des cccupations
et utiisatons du sol admises dans la zone, ou & des équipements d'infrastructure,

- La reconstruction, partielle ou totale, a l'identiqgue aprés sinistre d'un batiment, nonobstart loute
disposition contraire, dés lors quil a &té régulierement edifieé {article L 111.3 du Code de
I'Urbanisme).

- Les constructions ou installations liees ou nécessaires aux ouvrages technigues dinfrastructure
{poste transformateur, poste de délente, gaz...). Les regles des arlicles 3 a 14 ne sont pas
applicables a ces ouvrages.

NUISAMCES SONORES

Dans les secteurs soumis a des nuisances sonores, figurant au plan annexe, la construction,
I'extension et la transformation des constinictions 4 usage notamment Chabilation, des constnictions
scclaires, sanitaires el hospitaliéres devront répondre aux normes concernant l'isclement acoustique
des batiments contre le bruit des sspaces extérizurs, conformément aux dispositions de la loi
N* 921444 du 39 décembre 1992, et 4 l'aréte prefectoral de classement des infrastructures de
transport terrestre.

RISCQUE ARCHEOLOGIOUE

Dans les sedeurs archeologiques, les dispositions de 'am@té préfectoral du 07.04 2003 sont
applicables.

ARTICLE 1AUX3
ACCES ET VOIRIE

ACCLES

FPour élre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile et en &tat de viabilité. Cet accés devra se faire :
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- soit directement par une facade sur rue,
- soit par lMintermédiaire d'un passage privé (appendice d'accés).

Les accés ne doivent présenter aucun risque pour la sécunité des usagers des voies publigques ou
pour celle des personnes utilisan! ces accés eu &gard a la nature et a Nmportance du trafic, ainsi qu'a
la position et a |a contiguration de ces accés. Uans le cas contraire, la construction ne pourra étre
autorisaa,

Larsqu'un terrain est desseni par plusieurs voies, 'accés peut n'éfre autorisé que sur la voie oi la
géne pour la circulation est la moindre.

WVOIRIE

Les constructions et installations doiveni étre desservies par des voies publiques ou privees dont les
caractéristiques correspondent & leur destination ; ces voies doivent permetire de =zatisfaire aux
exigences de la securité, de |la defense contre l'incendie et de la prolection civile,

Les voies en impasse doivent dans leur parlie terminale élre amenagees de fagon a permellis aux
vehicules de ramassage des ordures ménagéres, s'ils doivent y accéder pour la collecte, de faire
demi-tour.

ARTICLE 1AUX4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU POTAELE
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destinalion implique une utilisation d'eau

potable doit étre alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des caractéristigues suffisantes.

ASSAINISSEMENT EAUX USEES
Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristigues appropriées est obligatoire
pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

Toulefois en l'absencs d'un lel réseau, ou en cas d'impossibilité fechnique grave de s’y raccorder et
sauf en perimetre de protection de captage figuré au plan, toutes les eaux usées devronl &tre dirigées
par des canslisations souterraines sur des dispositife autonomes de traitement et d'évacuation
conformes & la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre
imposdes parles services compétents en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs
devront élre congus de manigre & pouvoir &tre mis hors circuit et la construction directerment
raccordés au réseau lorsqu'il sera réalisé.

Toute évacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités dans les fossés, cours deau et
egouts pluviaux est interdite. Le rejet dans e résean collectif des eaux résiduaires industrielles pourra
elre soumis a des corditions particuliéres, el notamment & une obligation de pré-traitement.

ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur un temrsin ne doivent pas faire obstacle au libre ecoulement des eaux
pluviales (articles 640 el 641 du Code Civil). Lorsgu'il existe un réseau collectif apte & recueillir les
eaux pluviales, les aménagements sur le terrain devront garanlir leur &vacuation dans ledit réseau.
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En l'absence d'un tel réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libra
ecoulement des eaux pluviales, et éventuellement a la limitalion des débits proverant de la propriété,
sont a la charge du consiructeur.

Dans ke cas de lotissement ou de groupe de constructions, des aménagements tels que bassin ou
dispositif dinfiltration pourront &tre imposés pour permetire la rélention des eaux pluviales sur e
terrain et la limitation des débits évacués.

ELECTRICITE, TELEFHOME, TELECOMMUNICATIONS
Les branchements privatifs, électriques et téléphoniques doivent &tre réalisés en soutermain jusqu’en
limite du domaine public.

Les lignes électriques et téléphoniques doivent étre réalisées en soutemain, & lintérieur des
lotissements ou ensembles groupas, sauf en cas d'impossibilité technigue.

ARTICLE 1AUX5
GCARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il r'est pas fixé de régle.

ARTICLE 1AUXE

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
APPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructons ou installations sont interditeos :

- dans une bande de 75m de part ot d'autre de I'axe des voies classées a grande circulation (RM2).
Ceftte interdiction ne s'applique pas :

- gux constructions ou installalions liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,

aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,

aux batiments d'exploitation agricole,

aux réseaux dintérét public,

a I'adaptation, la réfection ou I'extension des constructions existantes.

Ces dispositions pourrcnt étre levées par une étude urbaine établie en application de larticle L
111.1.4 du Code de I'Urbanisme.

Les construclions doivent étre implantées avec un recul minimum de 5m par rapport a Palignement
des voies el emprises publiques.

Me sont pas soumis 4 ces régles de recul :

- les équipements collectifs et ouvrages techniques dinfrastructure,

- l'aménagement et l'extension d'un batiment existant, qui ne respeclerait pas le recul imposé,
Petension pouvanl dans ce cas élre edifiee avec un recul identique & celui du batiment.
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ARTICLE 1AUXY
IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions dcivent étre implantées 4 une distance des limites séparatives au moins égale 2
-
5m.

Me sont pas soumis a ces régles de retrait sur limites :

- les cuvrages techniques d'infrastructure,

- I'aménagement et Fextension d'un batiment existant qui ne respecterait pas Iz retrait impose, la
partie en extension pouvant alors élre edifiée avec ke mame relrail gue Naxistant.

ARTICLE 1AUXS8
IMPLANTATIOM DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme proprigta, doivent &tre a une distance
lunc de 'autre au meins égale 4 4 métres.

ARTICLE 1AUX9
EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions de toute nature, y compris les annexes, ne doit pas exceder 60 %
de la surface du werrain.

Il n'est pas fixé de régle .

- pour les équipements collectifs et ouvrages technigues dinfrastruciure et de superstructure,

ARTICLE 1ALX10

SIS S

La hauteur des vonstructions & usage d'habitation ne doit pas excéder deux niveaux habitables (R+1
ou R+comble).

Pour les autres constructions, ou celles dont la kauteur ne peut s'exprimer en nombre de niveaux. la
hauteur totale ne peut excéder 12 métres,

Des hauteurs supérieures peuvent exceptionnellement étre autorisées dans la limite de Sm
supplémentaires, dans le cas de construction a caraclére fonctionnel, pour raisons liées a des
impératifs techniques, a condition de justifier d'une bonne intégration dars l'environnement, ou pour
des éléments ponctuels de faible emprise tels que pylines, cheminges,. ).

Me sont pas soumnis 4 ces régles de hauteur :

- les equipements collectifs d'infrastructure et de superstructure dans la limite que leurs
caractéristiques techniques imposent,

- Faménagement et l'extension d'un batiment exislant, d'une hauteur supérieure a celle autorisée, la
hauteur maximum dans ce cas étanl celle de 'existant.
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ARTICLE 1AUX11
ASPECT EXTERIEUR

Les constriuctions doivent présenter un aspect compatinle aves le caractére ou lintérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains.

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriplions spéciales siles conslructions, par leur situalion, leur dimension ou 'aspect extéreur des
batiments ou ouvrages a edifier ou &4 modifier sont de nature a porter atteinte a8 ce caractére, ainsi
gu'a la conservation des perspactives monumentales,

VOLUMES ET PERCEMENTS
Le wolume, les rylhmes de percement et la coloration des constructions nouvelles doivent
s harmoniser avec le site,

PAREMENTS EXTERIEURS

Les matériaux de fagade seront choisis avec un souct de cohérence avec le bati avoisinant aussi bien
pour le batiment principal que pour les annexes.

sont a proscrire :

. l'emploi a nu de matériaux qui doivent normalement &tre recouverts | parpaings, carreaux de platre,
brique creuse. ..

. les surfaces refléechissanies de grandes dimensions.

CLOTURES

Les clbtures seront realisees en grillage sur potelets métalliques doublé éventuellement d'une haie
vive.

DISPOSITIONS PARTICULIERES
Les citernes & gaz liguefie ou & mazoul, ainsi que les nstallations de stockage en plein air seronl

implantées de telle maniére a étre peu visibles de la voie publigue, ou marquées par un écran ou
rideau de verdurea.

ARTICLE 1AUX12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit &tre assureé en
dehors des voies publigues.

Il doit &tre réalisé :

- 2 places de stationnement par logement. Une implantation en recul de 5 m par rapport &
l'alignement du porail d'accés & un garage individuel, psut répondre & cette exigence d'une
deuxizme place sur terrain privatif pour une hakitation individuelle.

- Une surface affeclée au stalionnement au moins égale 4 60 % de |z swilace hors Buvre nelle
(SHON) pour les bursaux et pour les commerces de plus de 100 m2.

- 1 place de slativnnement par banche de 3 emplois, au-dela des Uois premiers emplois, pour les
locaux 4 usage d'activités.
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- des aires da livraison, de manceuvre et de stationnement pour les véhicules utilitaires dort les
dimensions seront adaptées a I'activilé prévue.

Ces dispositions sont complémentaires,

Toutefois, en cas dimpossibilité technique, urbanistigue ou architecturale de pouvoir ameénager le
nombre d'emplacements necessaires au stationnement sur I'unité fonciere, le constructeur pourra étre
tenu quitte de ces obligations, soit en réalisant ces places sur un terrain situé dans un rayon de 300m,
soit en justifiant pour les places qu'll ne peut réaliser lui-mé&me, de I'obtention d'une cancession a long
terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisalion, soit en versant la
parlicipalion évenluellement instiluée conformément 2 l'arlicle L 421.3 du Code de 'Urbanisme.

ARTICLE 1AUX12
ESPACES LIBERES ET PLANTATIONS - EEPACES BOISES CLASSES

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boises classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 1301 a L
130.6 du Code da I'Urbanisme. Les demandes de défrichemenls sont irmecevables dans les espaces
boises classes.

COBELIGATION DE PLANTER

Les plantations existantes doivent si possible &tre maintenues. Dans le ¢as contraire, elles seront
remplacées par des plantations en nombre équivalent d'espéces locales.

Les aspaces libres des parcelles baties {hors construction el surfaces revéiues) ainsi qus les
délaissés des aires de stationnement, doivent étre plantées ou recevoir un ameénagemenl paysager.
Les plantations et hzies seront réalisées au moyen d'essences locales, les résineux &tant, pour cette
raison, déconseillés (voir essences conseilées en annexe au rapport de présentation).

Les aires de stationnrement en surface compeortant plus de cix emplacements devront étre plantées a
raison d'un arbre de haute tige au moins pour 100 métres carrés de |a superficie affeciée 3 cet usage.

La surface des espaces verls, engazonnés ou plantés ne peut &lre inférieure a 5 % de la superficie du
terrain.

La marge de recul en fagade sur voie de dessare sera obligatoirement, sauf au droil des acces,
engazonnée sur ung profondeur de 5m. Elle fera l'objet d'un paysagement ou d'une plantation
d'zlignement d'arbres de hautes tiges espaces tous les S5m. .

ARTICLE 1AUX14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU 30L

Il n'esl pas fixé de COS.
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CHAPITRE 3
DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE 2AU

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone naturelle, non équipée ou insuffisamment équipée, est destinée a élre ouverte &
F'urbanisation a long terme. Les volries el réseaux existants a la peripherie immeéediate de la zone n'ont
toutefois pas une capacité suffisanie pour desservir les constructions & implanter.

Son ouverture a l'urbanisation est subordonnge a ure modification ou & une révision du Plan Local
d’'Urhanisme.

La zone 2Al) comporte des secteurs soumis aux nuisances de bruit des infrastruciures de transport
lerrestre.

ARTICLE 2AU1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 - RAFPPEL : Les demandes de défrichermnent sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

2 - SONT INTERDITES
Toules l2s formeas d'occupation ou d'utilisation du sol non mentionnées a 'aficle 2.

ARTICLE 2AUZ
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

1 - RAPPELS

- L'édification des clotures est soumise a déclaration (aricle L 441.2 du Code de 'Urbanisme). &
lexception de celles nécessaires a laclivilé agricole ou forestiére.

- Les installations el lravaux divers sont soumis & autorisation prévus aux articles R 442.1 et suivants
du Code de 'Urbanisme.

- Les coupes et aballages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espacas boisés classés, au
titre da larticle L 130.1 du Code de I'Urhanisme, Cefte disposition s'applique aux haies exisiantes,
arbres isoles ou planiations d'alignement mentiocnnés au plan de zonage du PLU.

- Les dafrichements sont soumis a autorisation, au titre du Code Foreslier, dans les espaces boisés

non classés. Dans les espaces boisés classés, toute demande de défrichement est rejetée dz plein
droit.

- Tous fravaux ayant pour effet de détruire un éément de paysage idenlifié par le plan logal
d'urbanisme en application du 7*™ alinéa de larticle L 123.1 et non soumis & un regime

d'autcrisation doivent faire lobjet dune autorisation préalable au titre des installations et travaux
divers.
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2-LESOCLCUPATIONS EI UTILISATIONS DU SOL SUNMANTES NE SONT ADMISES QUE SI
ELLES RESPECTENT LES COMNDITICONS DEFINIES CI-APRES

- L'ameénagement, I'extension des batiments existants ainsi que leurs annaxes.
- Les constructions ou installations a usage d equipement d'intérét collectif,

- Les installations et travaux divers difinis a 'article R 442-2 du Code de PUrbanisme, notemment les
affouillements et exhaussements de sol, a condition gu'ils soient liés a la réalisation des occupations
et utilisations du sol admises dans la zone, ou 4 des équipements d'infrastructure.

- La reconstruction, partielle ou tolale, a lNdenlique aprés sinistre d'un batirrent, nonobstart toute
disposition confraire, dés lors quil 2 &té réguligrement édifie (article L 111.3 du Code de
I'Urbanisme).

- Les constructions ou installations liées ou nécesszaires aux ouvrages technigues dinfrastructure
{poste transformateur, poste de détente, gaz...). Les reégles des arlicles 3 a 14 ne sont pas
applicables a ces ouvrages,

MNUISANCES SONORES

Dans les sectzurs soumis & des nuisances soncres, figurant au plan annexe, la construction,
Fextension et la transformation des constructions 4 usage notamment d’habitation, des constructions
suolaires, sanilaires 21 hospilzliéres devronl répondre aux nonnes concemant Visolemsol acoustigue
des batiments contre le bruit des espaces extérieurs, conformément aux dispositions de la loi
N° 921444 du 31 décembre 1992, ot a 'arrdte préfecloral de classement des infrastructures de
transport lerrestre.

RISQUE ARCHEOLOGIOUE

Dans les secleurs archéologigues, les dispositions de l'arrété préfectoral du 07.04.2003 sont
applicables.

ARTICLE 2AU3
ACCES ET VOIRIE

Il n'est pas fixeé de régle,

ARTICLE 2AU4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il n'est pas fixé de régla.

ARTICLE 2ZAUS
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.
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ARTICLE 2AUS

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions ou installations sont interdites :
- dans une bande de 75m de part ot d'autre de l'axe des voies classées 3 grande circulation (RM2).
Celle interdiction ne s'applique pas :
aux constructions ou inslallations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres,
aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres,
- aux batiments d'exploitation agricole,
- aux réseauy diintérét public,
- al'adaptation, la réfection ou I'extension des constructions existantes.

Ces disposiions pourront étre ‘evées par une étude urbaine etablie en application de I'aricle L
111.1.4 du Code de I'Urbanisme.

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 5 m par rapport a |'alignement
des voies et emprises publiques.

Me sont pas soumis a ces régles de recul :

- les équipements d'intérét général et ouvrages techniques d'infrastructure,

- l'aménagement et 'extension d'un batiment existant, qui ne respecierait pas le recul impose,
I'extension pouvant dans ce cas élre édifite avec un recul identique 8 colui du batiment.

ARTICLE 2AUT
IMPLANTATION DES CONSTRUCGTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les marges de retrait par rapport aux limites séparatives de propriété seront au moins égales a 4m.

M= sont pas soumis A ces regles de retrait sur limites :

- les ouvrages technigues d'infrastructure,

- 'aménagement et 'extension d'un batiment existant qui ne respeclerait pas le retrait imposé, sous
réserve que la parlie en extension respecte la régle imposée,

ARTICLE 2AU8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR. RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROFRIETE

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU9
EMPRISE AU 50L

Il n'est pas fixé de régie.
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ARTICLE 2AU10
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixe de régle.

ARTICLE 2AU11
ASPECT EXTERIEUR

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU13
ESPACES LIERES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

OBLIGATION DE PLANTER

Les plantations existantes doivent si possible étra maintenues. Dans le cas contraire, elles seront
remplacées par des plantations en nomore eguivalent d'espéces locales.

Les haies existantes, les arbres isclés ou planiations d'alignements mentionnés au plan de zonage
doivent &tre conservés au titre de la protection des paysages. Toute demande d'abattage de tout ou
parlie de ceux-ci esl sounise & aulorsation préalable, au tive de larticle L 123.1.7 et par application
de I'article L 442.2 du Code de 'Urbanisme.

ARTICLE 2AU14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il m'est pas fixé de COS.
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TITRE 4
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE A

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

La zone A corespond aux parties de territoire affeclées a Iactivité agricole. Afin de protéger la
perennite de cette richesse econcmique, la reglementation Interdit les constructions ou activités de
nature & porter alleinte a I'équilibre indispensable aux exploitations.

La zone A comporte des secleurs soumis aux nuisances de bruil des infrastructures de transport
lerrestre

ARTICLE A1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 - RAPTEL : Les demandes dz défrichement sont irecevables dans les espaces boisés classés.

2 - SONT INTERDITES
Toutes les formes d'occupation ou d'ufilisation du scl non mentionnées a l'aricle 2, notamment :

- L'ouverture de terrains de camping et de caravanage, ainsi que ceux affectés a limplantation
d'habitations Iégéres de loisirs dans le cadre des articles R 444.1 & 4 du Code de I'Uibanisime, el
sauf le camping & la ferme.

- Le slalionnement des caravanes isolées au sens des articles R 443.4 38 5 cu Code de 'Urbanisme.

- Les installaticns et travaux divers difinis & 'article R 442.2 du Code de 'Urbanisme, notammeant les
alfuuillermenls el exhaussemants de sol, ne répondant pas aux conditions définies & Marticle 2,

- Les dépdts de ferrailles, véhicules désaffectés, matériaux ou déchets visibles daz 'extérieur de la
propriéte, dés lors guils sont établis pour plus de 3 mois.,

- Les carriéres.

ARTICLE A2
DCCUFPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

1- RAPPELS

- L'edification des clétures est sournise a déclaration (artide L 441.2 du Code de I'Utbanisme), &
l'exception de celles nécessaires 4 'activité agricole ou forestiére.

- Les installations et travaux divers sonl soumis & sulorisalion prévae aux aricles R 442.1 et suivants
du Code de 'Urbanisme.
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- Les coupes el aballages d'arbres sonl soumis a aulorisalion dans les espaces boises dassés, au
titre de l'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme. Celte disposition s'applique aux haies, arhres
isolés ou plantations d'alignement mentionnes au plan de zonage du PLU,

- Les défrichemenis sont soumis a autorisation, au titre du Code Forestier, dans les espaces boisés
non classés. Dans les espaces boisés classés, toute demande de défrichement est rejetée ds plein
droit,

- Tous travaux ayant pour effet de deélruire un &lément de paysage identifie par le plan local
d'urbanisme en application du ™ alinéa de larticle L 123.1 et non socumis a un régime
d'autorisation doivent faire I'objel d'une aulorisation préalable au tilre des installations et travaux
divers.

2 -LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUNANTES NE SONT ADMISES QUE Si
ELLES RESPECTENT LES COMNDITICNS DEFINIES CI-APRES

- Les constructions el installations fonctionnelles nécessairas a lactivité agricole,

- Les constructions destinées au logoment des coxploitants agricoles sous réscrve qu'clles soicnt
implantees a proximité directe du corps de ferme ou de constructions existantes.

- Les constructions et installations nécessaires aux senvices publics ou dintérét collectif qui par leur
nature ou leur destination ne peuvert ou n'ont pas a étrz &difiées dans les zones urbanes.

- L'aménagement et l'extension des constructions existantes 3 destination d'habitation, ainsi cue
leurs annaxes.

- Le changement de cestination des batiments agricoles anciens, construits en pierre. sous réserve
de ne pas compromettre I'exploilation agricole (article L 123.3.1 du Code de 'Urbanisme).

- Les éoliennes sous rézerve d'une bonne insertion dans le paysage.

- Les aclivites de caractére agricole ressortissant de la législation sur les instalations classées sous
reserve qu'elles soient implaniées 2 la distance réglementaire imposée par ladite législation. Cette
distance dewra étra comptée entre linstallation envisagée el la limite la plus proche des zones
destinées & 'habitat (U, 1AL, 2AL).

- Les installations =t travaux divers définis a l'aricle B 442-2 du Code de 'Urbanisme, notamment les
affouillements et exhaussements de scl, 4 condition qu'ils soient liés a |a réalisation des occupations
el ulilisativns du sul admises Jdans la cong, vu & des equipements d'infrastructure.

- La reconstruction, partielle ou lotale, & licentique aprés sinistre d'un batiment, noncbstant toute
disposition contraire, dés lors quil a &l¢ réguligrement édifie (article L 111.3 du Ccde de
'Urbanisme).

- Les constructions ou installations liées ou nénessaires aux ouvrages techniques d'infrastructure
{poste transformateur, poste de datente, gaz.. ). Les régles des articles 3 34 14 ne sont pas
applicables & ces ouvrages.

MNUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis a des nuisances sonores, figurant au plan annexe, la construction,
l'extension et la transformation des constructions a usage notamment d'habitation, des constructions
scolaires, sanitaires et hospiteliéres devront répondre aux normes concemant lisolement acoustique
des baliments contre le bruit des espaces extérieurs, conformémeant aux dispositions de la loi
N® 02,1444 du 31 décermbre 1992, et 4 l'arrété préfectoral de classement des infrastructures de
trarsporl lerrestre,

RISQUE ARCHEOLOGIQUE
Dans les secleurs archéologigues, les disposilions de larélé préfectoral du 07.04 2003 sont
applicables.
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ARTICLE A3
ACCES ET VOIRIE

ACCES
Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés a ure voie publique ou privée ouverte & la

circulation automobile et en état de viabililé. Cet accés devra se faire directement par une facade sur
rie ou si nécessaire par un passage prive.

Les acces ne doivent présenter aucun risque puur la sécurité des usagers des voies publiques ou
pour cele des personnas ulilisanl ces accds eu égard a la nature et & limportance du trafic, ainsi qu'a

la position et a la configuration de ces accés. Dans le cas contraire, la construction ne pourra étre
auluriste,

Lorsquun lerrain est dessarvi par plusicurs voies, lMaccés peut n'étre autorisé que sur la voie ol la
géne pour la circulation est la moindre,

VOIRIE

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent & leur destination ; ces voies doivent permetire de satisfaire aux
exigences de la séourilg, da la défense contre l'incendie et de la protecticn civile.

ARTICLE A4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EM EAL POTABLE

Touts construction ou installation nouvelle gui, par sa destinalion impligue une ullisation Jd'eau
potable doit &lre alimentée par branchement 4 un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des caracléristiques suffisantes,

ASSAINISSEMENT EAUX USEES

Le branchement 3 un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire
pour toute construction ou installation nouvelle engendrart des eaux usees,

Toutefois en I'absence d'un tel réseau, ou en cas d'impossibilité technique grave de sy raccorder,
toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
autonomes de traitement et d'évacuation conformes a4 la réglementation sanitaire et aux éventuelles
contraintes pariculiéres qui pourraient &fre imposées par les services compétents en fonction de la
nature du sol ou du sous-so0l, Ces disposilifs devront lre congus de maniére & pouvoir étre mis hors
cireuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

loute évacuation des eaux ménagéres el des effluents non fraités dans les fossés, cours d'eau el
égouts pluviaux est interdile. Le rejet dans le réseau collectif des saux résiduairss industrielles pourra
&tre soumis a ces conditions parliculiéres, el nolamment 4 une obligation de pré-traitement.
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ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Lorsou'il existe un réseau collectif apte 4 recueillic les
eaux pluviales, les aménagements sur le terrain devront garantir leur évacuation dans ledit réseau.

En I'sbzence d'un tel réseau ou en cas de résesu irsuffisant, les aménagements nécessaires au libra

ecoulement des eaux pluviales, et éventuellement 3 la limitation des débits provenant de la proprigte,
sont A la charge du constructeur.

Dans le cas de lotissement ou de groupe de consltructions, des aménagemants tels que bassin ou
dispesitif d'infiltration pourront &ire imposés pour permetire la rétention des eaux pluviales sur le
lerrain el la limilation des déebils eévaoués,

ELECTRICITE, TELEFHOMNE, TELECOMMUNICATIONS

Les branchements privalils, éleclrigues et lelépnonigues doivent étre réalisés en souterrain jusgu'en
limite du domaine public.

ARTICLE A5
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE A6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les construclions ou installations sont interdites ;

- dans un2 bande de 75m de part et d'autre de I'axe des voies classées a grande circulation (RM2).
Cette interdiction ne s'appligue pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,

- aux services publics exigeant la proximite immeéediate des infrastructures routieres,

- aux datiments c'exploitation agricole,

- aux réseaux dintéréf public,

- & l'adaptation, la réfection ou Paxtension des constructions existantes.

Toute construction doit &tre implantée en observant une marge de reculement d'au moins :

- 10 m par rapport a la limite d'emprise des voies,

- 10 m par rappor a la berge des cours d'eau. Pour les constructions d'élevage, cetle derniére
distance est porlés 3 35m.

Me sort pas soumis 4 ces régles de recul

- les equipements dintérét général et ouvrages techniques d'infrastructure,

- l'ameénagement et l'extension d'un batiment existant, qui ne respeclerait pas le racul imposé,
'extension pouvant dans ce cas étre édifiée avec un recul identique a celui du batiment.
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ARTICLE AT
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantézs a une distance des limiles separalives au moins egale a 5
ITn.

Me sont pas soumis a ces régles de retrait sur limites :

- les ouvrages techniques diinfrastructure,

- I"aménagement et I'extension d'un batiment existant qui ne respecterait pas le refrait imposé, sous
réserve que la parfie en extension respecte la régle imposes,

ARTICLE AB

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROFPRIETE

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE A9
EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE A10
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions & usage d'habitalion ne doit pas excéder deux nivesux habitables
{R+comble) et 9 matres au faitage.

Pour les autres constructions, ou celles dont la hauteur ne peut s’exprimer en nombre de niveausx, la
hauteur totale ne peut excéder 10 métres.

Des hauteurs supérieures peuvent exceptionnellement étre autorisées dars la limile de 5 mélres
supplémentaires dans le cas de conslruclion 4 caractére fonctionnel, pour raisons lides a des
impératils lechniques, 4 condition de justifier d'une bonne intégration dans I'environnement, ou pour
des éléments ponctuels de faible emprise (pyléne, cheminge,...).

Me sont pas soumis 4 ces régles de hauteur :

- les équipements d'intérét général dans la limite que leurs caractéristiques technigues imposent,

= 'aménagement et I'extension d'un batiment existant, d'une hauteur supérieure a celle autorisee, la
hauteur maximum dans ce cas étant cellz de lexistant.
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ARTICLE A11
ASPECT EXTERIEUR

ASFECT GENERAL
Les constructions doivent présenter un aspect compatible avee le caraclére ou lintérét des lieux
avoisirants, des sites et des paysages naturels ou urbains.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accorde que sous reserve de lobservation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leurs dimensions ou 'aspect extérisur
des batiments ou ouvrages & édifier ou & medifier sont de nature & porter afteinte & ce caractére, ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

YOLUMES ET PERCEMENTS

Le wvolume, les rythmes de percement et la coloration des constructions nouvelles doivent
sharmoniser avec le sile.

FAREMENTS EXTERIEURS
Les matéraux de fagade et de couverture seront choisis avec un souci de coherence avec le bati
avoisinani aussi bien pour le batiment principal que pour les annexes. L'emploi ce bardages

metalligues n'est autorise que si ceux-ci sonl ‘aqués el de colors soutenus, en harmonie avec
l'environnement.

Sont a proscrire ;

. l'emploi & nu de matériaux qui doivent normalement &tre recouverts : parpaings, cameaux de platre,
brique creuse,...
. les surfaces réfléchissantes de grandes dimensions,

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les citernes a gaz liguéfié ou & mazout, ainsi que les installations de stockage en plein air seront
implantées de telle maniére & &tre peu visibles de la voie publique ou marqueées par un écran ou
rideau de verdure.

ARTICLE A12
STATIONMEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit &tre assure en
dehors des voies publiques.

ARTICLE A13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

ESPACES BOISES CLASSES
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 1301 a L

130.6 du Code de I'Urbanisme. Les demandes de défrichements sont inecevables dans les espaces
boisés classés.
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OBLIGATION DE PLANTER
Les plantations existantes doivent si possible étre maintenues. Dans le cas conlraire, elles seront
remplacées par des plantations en nombre équivalent d'espéces locales.

Les haies existantes, les arbres isclés ou plantations d'alignements mentionnés au plan de zonage
doivent &lre conservés au titre de |a protection des paysages. [oute demande d'abattage de tout ou
partie de ceux-ci ost soumise i autorsation préalable, au titre de 'article L 123.1.7 et par application
de l'arlicle L 442.2 du Code de I'Urbanisme.

Les espaces libres des parcelles baties (hors construction et surfaces revélues) ainsi que les
délaissés des aires de stationnement, doivent étre planlées ou recevair un aménagement paysager.
Les plantations et hales seront réalisées au moyen d'essences locales, les résineux élant, pour cette
raizon, déconseillés (voir essences conseillées en annexe au rapport de présentation).

ARTICLE A14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixg de COS.
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TITRE 5
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
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CHAFITRE 1
DISPOSITIONS PEOPRES A LA ZONE N

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

La zone M est une zcne naturelle et forestiére, équipée ou non, a protéger en raison soit de la qualité
des sites, des milleux naturels, des paysages et de lzur interét, soit de l'existence d'une exploitation
forestiére, soit de leur caractdre d'espace natural.

La zone M comporte :

= un seclew Ma silug au lieu-dil « Les Moliuneaux » 00 les equipements de luisirs el ce sporl peuvent
étre admis sous certaines conditions,

- un secteur NU ou les construclions et inslallations liges & la pratique des sporls équesires sont
admises,

La zone N comporte des secteurs soumis aux nuisances de bruit des infrastructures de transport
lerrestre.

ARTICLE M1
DCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 - RAPPEL : Les demandes de défrichemant sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

2-S0MNT INTERDITES
Toutes les formes d'occupation ou d'utilisation du sol non mentionnees & 'srticle 2. notammeant ;

- L'ouverture de terrains de camping et de caravenage, ainsi que ceux affectés a lmplantation
d'habitations légéres de loisirs dans le cadre des arlicles R 444.1 & 4 du Code de 'Urbanisme.

- Le siationnement des caravanes isolées au sens des atticles R 443.4 4 5 du Code de 'Urbanisme.

- Les installations et travaux divers définis 4 Farticle R 442.2 du Code de 'Urbanisme, notamment les
affouillemeants el exbaussements de sol, ne répondant pas aux conditions definies al'arlicle 2.

- Les dépols de lenailles, véhicules désalleclés, matédaux ou déchels visibles de Pexlénieur Jde la
proprieté, das lors qu'i's sont &tablis pour plus de 3 mois.

- Les cameres,
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ARTICLE N2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

1- RAPFELS

L &dificalion des cldtures est soumise a déclaration (article L 441.2 du Code de 'Urbanisme), a
'exceplion de celles nécessaires a lactivité agricole ou forestiére.

Les installations et travaux divers sont soumis a sutorisation prévue aux articles R 442.1 et suivants
du Code de 'Wrbanisime,

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & aulorisation dans les espaces boisés classés, au
titre de I'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme. Cetlte disposition s'applique aux haies existantes,
arbres isplés ou plantations d'alignement mentionnés au plan de zonage du PLLU.

Les defrichements sont soumis a autorisation, au titre du Code Forestizr, dans les espaces boisas
non classés. Dans los espaces boises classés, toute demande de défrichement est roetée de plein
drait.

Tous fravaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifie par le plan local
d'urbanisme en application du 7" alinéa de larticlza L 123.1 et non soumis & un ragime
d'autorisation doivent faire 'objet d'une aulorisalion préalable au fitre des installations et travaux

divers,

2 -LES OCCUPRATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES ME SONT ADMISES QUE 51

ELLES RESPECTENT LES COMDMTIONS DEFIMIES C-APRES
Les ouvrages technigues ligs aux réseaux,
Les constructions of installations indispensablas & la gestion du milieu naturel.

En secteur Na, les constructions et installstions a caractére d'equipements publics ou d'intérét
collectif, liees aux sporls el aus loisins.

En secteur Nt, les constructions et installations liées a la pratique des sports équestres.

Les constructions ef ouvrages a usage d'équipements d'intérét général dont la localisation est lige &
ces impératifs techniques et sous réserve qu'ils soient jugés compatibles avec le site.

Les installations et travaux divers définis a 'article R 442-2 du Code de I'Urbarisme, notamment les
affouillements et exhaussements de sol, a condition qu'ils soient liés a la realisation des occupations
et utilisations du sol admizes dans la zone, ou a des équipements dinfrastructure,

Les constructions ou installations indispensables & l'exploitation agricole, sous reserve gu'elles
fassent Fobjet d'une insertion particuligrement soignée dans lenvironnement,

La reconstruction, partielle ou totale, a lidentique aprés sinistre d'un batiment, norobstant loute
disposition contraire, dés lors quil a &t& réguligrement édifie (adicle L 111.3 du Code de
I'Urbanisme).
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- Les conslruclhions ou installations liées ou nécessaires aux ouvrages technigues d'infrastiucture
(poste transformateur, poste de détente, gaz...). Les régles des articles 3 3 14 ne sont pas
applicables 3 ces ouvrages.

NUISANCES SOMORES

Dans les secteurs soumis & des nuisances sonores, figurant au plan annexe, la construction,
lextension et la transformation des constructions a usags notamment d'habitation, des constructions
scolaires, sanitaires et hospitaligres devront répondre aux normes concamant lisclement acoustique
des baliments contre le Druit des espaces extéreurs, conformément aux dispositions de la o

N® 921444 du 31 décembre 1992, et & l'aréte préfectoral de classement des infrastructures de
transport terresire.

RISQUE ARCHEOLOGIQUE
Dans les secteurs archéologigues, les dispositions de l'arrété préfectoral du 07.04,2003 sont
appiicables,

ARTICLE N3
ACCES ET VOIRIE

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doil aveir un accés & une voie publigue ou privée ouverle a la
circulation automobile et en éfat da viahilite. Cet acces davra se faire directerment par une fagade sur
rue ou si nécessaire par un passage privé,

Les accés ne doivent présenter aucun risque pour la sécurnté des usagers des voics publigues ou
pour celle des personnes utilisant ces accés eu égard 3 la nature et a l'importance du trafic, sinsi qu'a
la position =t a la configuration de ces accés. Dans le cas contraire, la construction ne pourra élre
autorisée.

Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, l'acceés peut n'étre autorisé que sur la voie ol la
géne pour la circulation est la moindre,

VOIRIE

Les construclions el installations doivent 2tre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caracteristigues correspondent & leur destination ; ces voles doivent permettre de satisfaire aux
exigences de la secwile, de la défense contre 'incendie et de la protection clvile.

ARTICLE N4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une ulilisation d’eau
potable doit étre alimentée par branchement & ur réseau collectif de distribution sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes.

ASSAINISEEMENT EALX USEES

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caracléristigues appropriges est obligatoire
pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.
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Toutefais en Fabsence d'un tel réseau, ou en cas dimpossibilité technique grave de s’y raccorder,
toules les eaux usées devront étre dirigées par des canalisatons souterraines sur des dispositifs
autonomes de traitement et d'évacuation conformes 4 la réglementation sanitaire et aux éventuelles
contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la
nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront &tre congus de maniére a pouvair étre mis hors
circuit et la construction diractement raccordée au réseau lorsquiil sera réalisé.

Toute &vacuatlion des eaux ménagéres et des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et
egouts pluviaux est interdite. Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaiies indusbielles puurna
étre soumis & des conditions pariculiéres, et notamment 4 une ahbligation de pré-fraitement

ASSAIMNISSEMENT EAUX PLUVIALES

Les aménagemeants réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des caux
pluviales {articles G40 et 641 du Code Civil). Lorsgu'il existe un reseau collectif apte a recueillir les
eaux pluviales, les ameénagements sur le terrain devront garantir leur évacuation dans ledil réseau,

En I'absence d'un tel reseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
ecoulement des eaux pluviales, et éventuellement & la limilation des débils provenant de la propriéte,
sont a la charge du consirucieur,

Dans le cas de lotissement ou de groupe de constructions, des aménagements tels que bassin ou
dispositif d'infiliration pourront &tre imposés pour permetire la rétention des eaux pluviales sur le
Lerrain el la limilalion des débils évacués.

ELECTRICITE, TELEPHOME, TELECOMMURNICATIONS

Les branchements privalifs, electriques et teéléphoniques doivent &tre réalisés en soulerrain jusgu'en
limite du domaine public.

ARTICLE NS
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il 'est pas fixé de régle.

ARTICLE NB
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions ou installations sont interdites ;

- dans ure bande de 75m de part et d'autre de ['axe des voies dassées a grande circulation {RN2).
Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructicns ou installations lides ou nécessaires aux infrastructures routigres,

- aux services publics exigeant la proximité immeédiale des infrastructures routiéres,

- aux batiments d'exploitation agricole,

- aux réseaux d'intérét public,

- al'adaptation, |a réfection ou 'extension des constructions existantes,
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Toute construction doit éire implantée en observant une marge de reculement d'au moins ¢
- 10 m par rapport a |a limite d’emprise des voies,

- 10 m par rapport a la berge des cours d'eau. Pour les constructions d'élevage, cette demiére
distance est portée a 35m.

Me sont pas soumis a ces régles de recul :

- les éguipements d'intérét général et ouvrages techniques dinfrastruciure,

- 'aménagement ot 'extension d'un batiment existant, qui ne respecterait pas le recul imposé,
I'extension pouvant dans ce cas étre edifiee avec un recul identiquea & celui du batiment,

ARTICLE NT
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent &lre inplantées & une distance des limites séparatives au moins égale a 5
m.

MNe sont pas soumis 4 ces regles de retrait sur limites :

- les ouvrages techniques d'infrastructure,

- l'amenagement et ['exiension d'un batiment existant qui ne respecterait pas le refrait imposé, sous
reserve que la partie en extension respecte la régle imposeée,

ARTICLE N8B

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAFFPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Il mest pas fixé de régle.

ARTICLE N9
EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE H10
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions & usage d'habitalion ne doit pas exceder deux niveaux habitables
(Rtcomble) et 9 métres au faitage.

FPour les gutres constructions, ou celles dont la hauteur ne peut s'exprimer en nombre de niveaux, 'a
hauteur totale ne peut excéder 10 métras,

Des hauteurs supérieures peuvent exceplionnellemeant &lre avlurisées dans la limile de 5 mélres
supplémentaires dans le cas de conslruction a caractére fonctionnel, pour raiscns liées & des
imperatifs techniques, & condition de justifier d'une bonne intégration dans I'environnement, ou pour
des éléments ponctuels de faible emprise (pyléne, cheminée....).
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Me sont pas soumis a ces ragles de hauteur :

- les équipements dintérét général dans les limites que leurs caractéristiques techniques imposent,

- Faménagement et 'extension d'un batiment existant, d'une hauteur supérieure a celle autorisee, la
hauteur maximum dans ce cas étant celle de l'existant.

ARTICLE N11
ASPECT EXTERIEUR

ASFECT GEMNERAL
Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains.

Le permis da construire peut étre refusé ou n'étre accordé gue sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation. leurs dimensions ou l'aspcct extericur
des batimenis ou ouvrages a édifier ou & medifier sont de nature & porler atteinle 3 ce caractére, ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

VOLUMES ET FERCEMENTS

Le wvolume, les rythmes de percement et la coloration des constructions nouvelles doivent
s'harmoniser avec e sile.

PAREMENTS EXTERIEURS

Les malériaux de fagade =t de couverture seront cheisis avec un souci de coherence avec le bati
avoisinant aussi blen pour ke batimert principal que pour les annexes. L'emplal de bardages
métaligues n'est autorisé que si ceux-ci sont laqués et de colors soutenus en harmonie avec
ervironnement.

Sont 4 proscrire

. I'emploi & nu de matériaux qui doivent normalement étre recouverts | parpaings, carreaux de platre,
bricue creuse,...

. les surfaces reflechissantas de grandes dimeansions.

DISPOSITIONS DIVERSES

Les citernes & gaz liquéfié ou & mazout, ainsi que les installations de stockage en plein air seront
implantées de telle maniére a étre peu visibles de la voie publique ou margueées par un ecran ou
rideau de verdure,

ARTICLE N12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des vehicules comespondant aux besocins des conslruclions doil &tre assuré en
dehors des voies publiques.
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ARTICLE N13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés higurant au plan sont soumis aux disposilions de laricle L 130.1 a L
130.6 du Code de I'Urkanisme. Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces
boises classes.

OBLIGATION DE PLANTER
Les plantations exiztantes doivert si possible &tre maintenues. Dans le cas contraire, elles seront
remplaceées par des plantalions en nombre équivalent d'espéces locales.

Les haies existanies, les arbres isulés ou planlalions d'alignements mentionnés au plan de zonages
doivent étre conservés au titre de la protection des paysages. Toute demande d'abatiage de lout ou
partie de ceux-ci est sounise a aulonsation préalable, au titre de l'article L 123.1.7 et par application
de l'article L 442 2 du Code de I'Urbanisme,

Les espaces libres des parcelles baties (hors construction et surfaces revétues) ainsi gue les
délaissés des aires de stationnement, doivent &lre plantées ou recevoir un amanagement paysager.
Les plantaficns et haies seront réalisées au moyen d'essences locales, les résineux étant, pour cette
raizon, déconseillés (voir essences conseillées en annexe au rapport de préscntation).

ARTICLE N14
COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

[l n'est pas fixé de COS.




