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Preambule

La commune de Essomes-sUR-MarnE a décidé de réviser son Plan Local d'Urbanisme approuvé le

24 mai 2004 pour les raisons suivantes : 'augmentation importante de la population au cours des

derniéres années oblige a repenser les orientations d'urbanisme definies en 2004,

> Le Plan Local d’Urbanisme : Définition

La loi Solidarité et Rernouvellement Urbains du 13 décembre 2000 a remplacé les Plans

d'Occupation des Sols (POS) par les Plans Locaux d'Urbanisme (PLU).Le PLU constitue le
document fondamental de la planification lacale. Camme le POS, le PLU définit de facon précise
le droit des sols applicable 3 chaque terrain. Il fixe les regles générales et les servitudes
d'utilisation des sols gui peuvent notamment comparter I'inte-diction de construire, délimite les
zones urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestigres a protéger et
définit, en fonction des circonstances locales, les régles concernant I'implantation des
constructions {Art. L. 123-1 du Code de I'Urbanisme) || permet ¢'assurer conformément zux
dispositions de l'article L.121-1 du code de l'urbanisme, modifié par la loi n® 2000-1208 du 13
decermbre 2000 .

1o L'2quilibre entre :

s Lz renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, |3 restructuration des
espaces urbanisas, |a revitalisation des centres urbains et ruraux ;

o |'utilisaton ecanome des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles =t forestiéres, et la protection des sites, des milieux =t paysages
naturels ;

* lasauvegarde des ensembles urbains et du patrimaine bati remarquables ;

® |aqualité urbaine, architecturzle et paysazéare des entrees de ville ;

* |a divorsité des fonctions urbaines et rurales et lo mixite sociale dans 'habitat, en
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour |a
satisfaction, sans ciscrimination, des besoins présents et futurs en matiere d'habitat,
d'activités economigues, touristiques, sportives, culturelles et d'interét general ainsi que
d'équipements publics et d'équipement commaercial, en tenant compte en particulier des
objectifs de répartitior géographiguement equilibrée entre emploi, habitat, commerces
et services, d'amélioration des performances énergétiques, de developpement des

communications électronigues, de diminution des obligations de déplacements et de
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developpement des transports collectifs La reduction des émissions de gaz a effet de
serre, la maitrise de |'energie et la production énergétique & partir de sources
renouvelables, la préservation de la gualité de 'air, de 'eau, du sol et du sous-sol, des
ressources naturelles, de la hiodiversité, des écosystémes, des espaces verts, la
aréservatian et la remise en hon état des continuités écologiguas, et la prévention des
risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances

de toute nature.

Conformément a I'article L 123-1 du code de l'urbanisme, modifié par la loi n® 2000-1208 du 13

decembre 2000, le P.L.U. expose le diagnostic établi au regard des prévisions économiques et

déemaographigues et précisent les besoins répertoriés on matiére de développemont éconamigue,

d'aménagement de I'espace, d’environnement, d'éguilibre social de FPhabitat, de transports,

d'équipements et de services.

» Le Plan Local d’Urbanisme : Contenu’
Le PLU comprend :

1 -Le rapport de présentation gui :

Presente un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démaographigues
et des kesolns répertoriés en matigére de développement 4conomigues, de surfaces
agricoles, de développement forestier, d'aménagement de |'espace, d'environremsant,
d'equilibre socia' de I'habitat, de transports, de commerce, d’éguipements et de services,
Explique les choix retenus pour établir le Projet d'Amenagemsant et de Dévelcppement
Durables, les Orientations d'Aménagement et de Programmation et le Réglement.
Analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers.

lustifie les objectifs compris darns le Projet d'Aménagement et de Développement
Durables au regard des objectifs de consommation de I'espace fixés, le cas échant, par le
Schéma de Cohérence Territoriale et au regard des dynamiques économigues et
démographigues.

Evalue les incidences des orientatiors du alan sur I'environnement et expose la maniere

dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et sa mise en valeur.

2—  LeProjet d’Ameénagement et de Développement Durables (PADD] d2f nit les orientations

générales des palitiques d’aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de protection des espaces

L

*Art. L123-1-2 du eode de Furbanisme
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naturels, agricoles et forestiers, et de preservation ou de ~emise en bon étzt des continuités

ecologigues.

Il arréte les arientations générales concernant [‘habitat, les transports et les
déplacements, le développement des communications numériques, I'équipement
commercial, le développement économigue et les |oisirs.

Il fixe les ohjectifs de modérztion de la consommation de I'espace et de lutte contre

I'étalement urbain.

Le PADD présente le prajet communal pour les années z venir. || est |a clé de voite du PLU. Les

autres documents du PLU nen sont que sa traduction.

3-

_Les Orientations d’Aménagement et de Programmation comprenient des dispositions

portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements, dans le respect des

principes énonces dans le PADD.

4=

Concernant I'ameénagement, elles peuvent comporter un écheancier prévisionnel de
I'ouverture a l'urbanisation des zones a urhaniser et de la réalisation des équipements
correspondants,

En ce qui concerne |"habitat, elles définissent les objectifs 2t les principes d'une politique
visant a répondre aux bhesons en logements et en hébergements, a favoriser le
renouvellement urbain et la mix'té soclale et a améliorer 'accessibilité du cadre bati aux
personnes handicapées =n assurant entre les commuras et entre les quartiers d'une
méme commune une réoartition équilibrée el diversiliée de 'offre de logements. Elles
tiennent lieu du programme lacal de I'habitat défini par les articles L. 302-1 4 L. 302-4 du
cade de la construction et de I"hahitation.

En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles définissent |'organisation des

transports de personnes et d2 marchandises, de la circulation et du stationnement.

Le réglement fixe en cohérence avec le PADD, les regles générales et les servitudes gui

permettent d'atteindre les objectifs mentionnés. L2 réglement se compose d'un document écrit

et de documents graphiques.

% Les documents graphiques font apparaitre le plan de zonage de 'ensemble du territoire

communal. || existe plusieurs types de zones :
Les zones urbaines dites « zones U » : peuvent étre classées en zone urbaine les secteurs
déja urbanisés et les secteurs ol les eguipements puhblics existants ou en cours de

realisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.,
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Les zones a urbaniser dites « zones AU » : peuvent étre classées er zones a urbaniser les
secteurs a caractére naturel de la commune destinés & étre ouverts 3 |'urbanisation. Les
constructions y sont autorisées soit lors de |a réalisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble, soit au fur et 3 mesure de |a rézlisation des équipements internes a la zone,
prévus par le PADD et le réglement.

Les zones agricoles ditas « zones A » : peuvent étre classées en zone agricole les sacteurs
de la commune, equipgs ou non, a protéger en raison du potenticl agronomique,
biclogique ou eéconomigue des terres agricoles. Les constructions et installations
necessaires aux services publics ou dintérét collectif et & I'exploitation agricole sont
seules autorisées en zone A.

Les zones naturelles et forestiéres dites « zones N »: pauvent étre classés en zone
naturelle el forestiére les secleurs de la cormmune, equipés ou non, 8 protégzer 2n raison
soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét
notamment du poirt de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence
d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

Les documents graphiques du P.LU., outre le zonage, peuvent également faire apparaitre
les espaces boises classes, les emplacements reservas ainsi que les terrains cultivés a

protéger et inconstructibles, ete.

Le reglement ecrit fixe les regles zpplicables a I'intérieur de chacune de ces zones.

Il s'articule autour de 14 articles. Selon ses objectifs, |la commune peut réglementer les articles

qui lui parzissent utiles (seuls les articles 6 et 7 -reg as d'implantation des batiments par rapport

aux voies et aux limites de parcelles - sont obligatoires. Les constructions doivent respecter le

reglemant du PLU 3 la lettre. Les 14 articles pouvant composer le réglement de chague zone

sont

Les corupotions et ptifisaticns ouw sl Interdites |

Les eocupations et utiisaticns du so! soumises 8 des canditions particuliéres ;

Les conaitions de desserle des terrains por les voies pobligues oo prvees el d'vocds owx vooes ouverles oo public |

Les conditions de desserte des terrains par les résequx publics d'equ, d'glectricité et @'ossainissement, oinsi gue, aans les
zanes relavant de Mossanssement non colectif délimitdes en opplization de Verkicle L 229-10 du code géndral des
collectivitas territariales, las conditions de réalisotion d’un oisainizsament iadividual ;

Lo supcrficle minimale doz torrging constructibles, lorsgue cotbc rigio ost fustificc par dos controintcs tochniquos

relatives & o réalzation d'vn dispesitif d'assainissement non collactif ;

[
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Cimmlantation des canstructions por ragpar gux voles et emorises publigues ;

Limplantgtion des constructions por ranport gux imites sénarotives

Llirmronbglion des constroctions e unes Jar rapeort Uy Quires sor une méme prapried ;

L'emprise oo 53 deg constructions ;

Lo hauteur maxintale des constructions

Umspect exténeur des constructions et Voménagerment de Jeurs abards ainsi que, éventualiament, les prascriptions da
nature & assurer o protection des dléments de payscge, des guarkicrs, fots, immewhies, espaces pulics, moruments,
sites et secteurs @ protéger mentionnés au (| de Particle B, 123-11 ;

Los abligations imposdo: ouk constructouds on motidre de réalisction 9'cires de stationnement ;!

Les ofiigations imposées aus corstructeurs en motiere de réolisation d'aspacas fhres, d'airos de joux ot g foisirs, et de
plantations ;

te coefficient d*occopation du sof défind par Forticle R 123-10,

Les obligations imoosées oux comstructions, travoux, instmfotons et oménagements, en motiere de pecfarmances
energetiques et envirannementialss,

Les obfigetions imposées sux constructions, frovaes, Installations et gmeénagements, en motisre cirfrastructures of

resenuy de communications glectronigues,

Des annexes qui comprennent a titre informatif

La liste ces servitudes d'utilité publique applicables sur le territoire communal 2t les bois
et foréts sournis au régime forestier,
Les schémas des réseaux d'eau et d'assainissement el des systémes d'élimination des

déchets, existants ou en cours de réalisation, ete.
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1. Approche globale du territoire

1.1 Situation administrative et gé

CANTON CHATEAU-THIERRY
ARRONDISSEMENT CHATEAU-THIERRY

DEPARTEMENT AISNE
aves dowhie Compee
RO INALEL 2000
SUPERFICIE 2 855 HLECTARLS

La commune de Essdmes-sur-Marme est une
commune de ["Aisne, située sur la rive droite
de la Marne a 2 km au sud-ouest {en aval) de
Chateau-Thierry. Le territoire s'étend sur 2
855 ha, regroupant 2 775 habitants soit une
densité de 97 hab/Km2.

hiqgue de la commune

BRI M B

Framay i

ot

- )

Administrativement, Essdmes-sur-Marne appartient au canton et & I'arrondissement de Chiteau-

Thierry ainsl qu'a sa zone d'emploi et son unité urbaine. Le canton de Chateau-Thierry regroupe

21 communes et compte 29 181 habitants (recensemeant de 2009 de |a population municipale].

la commune se caractérise par la proximité de ['agglomération parisienne a '‘ouest et

"agglomération rémoise a 'est ; cette prodimité est matérialisée par les infrastructures de

direction ouest-est suivantes : 'autoroute A4, la voie ferrée (Paris/Strasbourg) et la voie

navigable de la Marne.




Razpport de préasentetion du Pian I.nc:ll d'Urhanisme de |la cemmune de Ezsémes sur-Marno

le territoire communal de Essomes est Les communes limitrophes
L
limitrophe des communes de : d’ESSOMES-sur-MARNE

* Chitcau-Thierry et Nogentel 4 Pest,
*  Bonneil, Azy-sur-Marne, Chéey-sur-

Mame et Romeny-sur-Marne au snd,
|
* Charly-sur-Marne, Coupru et Lucy-
le-Bocage A Poucst,

*  Bouresches au nord. {

d’Essémes-sur-Marne |
QOOJITM | s fimites du teritoire communal |~

14
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Les communes membres de la Communauté
de Communes de la région de Chiteau-Thierry

CC de tOurcy
ot ol Clignon

y CC du Canton
da Conca &n Bria

]
v

compétences :
Développement :

* Service  développement  économigue
{oecuell, conseil, accompagnement)

*  Aménogement, entretien et de gestion de
zones dlactivités,

®  Soutien au commerce, artisanat, octivités
agricoles et viticales,

= Construction et gestion de pépiniéres et
hatels d'entreprises,

*  Insertian professionnelle,

*  Tourisme,

*  [logement social : OPAH ; PLH,

*  Schema de Cohérence Territarial

Environnement :

o Collecte et el sélectif des déchels
ménagers et assimilés,
*  Ftude de bassins versants (prévention des
risques ' inondation)
®  Protection de fo ressource en eau (contral
territorial)
*  [Déchetterie,
*  [nergies renouvelables,

®  [tode recyclerie

1.2. Intercommunalité et
structures intercommunales
T ESSOMES-sUR-MARNE  fait partie de la

communauté de communes de la Région de

(C.CRT.,

Chateau-Thierry crége e 31

décembre 1995, qui regroupe 24 communes.

la communauté exerce

différentes

Services a la population

* Portoge des repas ¢ domicile,

*  Site Internet dons chogque commune,
®  Prevention de lo délinguance,

» Petite enfance (construction structure
mufti oocueil et hafte-garderie itinérante)

*  Piscine (dtude),

= Gymnase nautique,

s Aire daccuell des gens du vayage,

*  Service d'informations en direction des
personnes dades,
s Plon  de Urbain  ds

Fagglaomeération de Chéteau-Thierry.

Déplacement




Rapport de présentation du PLan Luml d'Urbanisme de |8 commune de Essémes-sur-Marne

La commune appartient au perimétre du Pays du Sud de [‘Aisne constaté par arrété

e

préfectoral du 13 janvier 2005. Ce pays est animé par le Syndicat Mixte UCCSA, Union des

Communauté de Communes du Sud de I'Aisne, auguel adhére 5 communautés de caommunes et

3 cammunes

% Communauté de Communes de la Région de Chateau-Thierry
% Communauté de Communes du Canton de Charly-sur-Marne
% Communauté de Commune du Canton de Condé-en-Brie

¢ Communauté de Communes cu Tardenois

# Communauté ce Communes ce I'Ourcg et du Clignon

v Mezy-Moulins

< Passy-sur-Marne

4 Reuilly-5auvigny

== Essémes-sur-Marne appartient également :
* A I'Union des Secteurs d'Erergie du Département de |'Aisne (USEDA) qui regroupe 793
communes et est compétent paur I"électricité et le gaz.

« Ay Syndicat Intercommunal du réémetteur de la région de Charly-sur-Marne, créé par

arrété préfectoral du 3 juillet 1970 et qui regroupe 9 communes. Le groupement est
compétent pour les nouvelles technologies de "information et de la communication

{Internet, Cahles...)

®* Ay Syndicat Intercommural pour le fonctionnement d'un service d'aide ménagére de la

region d'Essémes-sur-Marne, créé par arrété préfectoral du 14 juin 1974 et qui regroupe
18 communes et est compétent pour |'aide sociale

* Au Syndica: d’Assainissement de |a Région de Chateau-Thierry, créé par arrété préfectoral

du 24 mai 196€, qui regraupe 16 communes et est compétent pour I'assainissement

collectif et non collectif.

* Au Syndicat intercommunal a vocation unigue pour la gestion d'un refuge fourriére dit de

la Picoterie, créé par arrété préfectoral du 4 aout 1995, qui regroupe 37 communes el est

compétent pour les activités sanitaires.

* Au Syndicat intercommunal pour la gestion du bassin versant du Clignon, créé par arrété
prefectoral du 3 février 1988, qui regroupe 22 communes.

* Lnion des Services d'eau du Sud de ['Aisne, créé par arrété prefectaral du 12 aout 1964,

qui regroupe 102 communes et est compétent pour le traitement, 'adduction et la

distribution de I'eau potable.

Li
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1.3. Le territoire communal : principales caractéristiques

Le déepartement de I'Aisne, au territolre vallonné, englabe entre la région du Nord et le Bassin

parisien toute une succession de « pays » aux caractéres particuliers :

Sanree : Invenraive des pavsages de PAisne réalise par le CAUE

. 4 I'kst, la frange du plateau
ardennais, couverte de foréts,

* a2y Nord, la Thiérache et le
bombement crayeux du Vermzandaois,

. au Centre, les campagnes du
Laonnopis, accident2es de buttes
temaoins et le Soissonnais aux plateaux
calcaires tapissés de limans fertiles,

" au Sud, les wvallonnements du
Tardenois et une portion de la Brie
champenois entaillée par la vallée de la
Marne, unité 3 laguelle appartient la
commune de ESSOMES-SUR-MARNE.

La commune de ESSOMES-SUR-MARNE est donc située au sud du département de 'Aisne dans la
région naturelle de la Val'ée de la Marne, entité geographique caracterises par les trois etages de
végetation liés au relief :

¢ La plaine alluviale inondable occupée par les cultures et les prairics

* Le coteau boisé ou planté de vigne lorsque l'orientation est favorable

* |e plateau occupé par la grande culture ou par les forats.,
Traversant le département d’'Est en Quest, la vallée de la Marne développe ses puissants
meéandres dans la Brie. Si elle en conserve les principales caractéristiques géoleogiques et
architecturales, elle s'en distingue radicalernent par la présence de la riviére, bien sdr, mais aussi

du vignoble, oui structurent la perception d’'ensemble.

Vaste territoire de 2 855 hactares, le site d'Essdmes est localisé sur |2 rive droite de la Marne au
sein d'une vallée étroite qui découpe le plateau. L'altitude au point le plus bas est de 53 métres
NGF aux abords des hameaux de Aulnoy et Rouvroy, situés dans |a vallée en bordure de la
Marne. Laltitude du point le plus élevé est de 213 meétres NGF au nord du territoire communal

au lieu-dit « Bois de |la Cense », sur le plateau. Le territoire présente donc un relief marqué. La




Rapport de présentztion du Plan anal d’Urhanisme de |z commune de Ezsdémes-sur-iarna

topogréphie sépare le Lerritoire communal en trois parties bien distinctes .
®* Lesterrains plats d= la plaine alluviale
* Leversant, de pente douce du coté de la Marne mais qui s'accentue fartement sur la rive
droite et présente par endroit des pentes de plus de 50%. Ces pentes ont conservé une
couverture boisée et surles secteurs moins pentus elles sont occupées par le vignoble.

* Le plateau agricole et bhois2.

|
Le réseau hydrographigJe cu territoire communal est constitue par :

®*  |a Marne qui traverse |z commune au sud-est sur une longueur de 3 kilometres.

®* Le ru de Essdmes {appelé également ru de Vaux) qui prend sa source au-dessus des bois
du Rochets, sur les terres des lermes de Picardie el de Grand Ru et traverse
successivement les hameaux de Bascon, Vaux, Monneaux, Grand-Montcourt, Petit
Mantcourt ou il rejoint |2 ru de Crogis. Ce dernier améne 3 son confluent une grande
abondance d'eau des hauteurs sud-ouast et ouest du territoire communal. Puis la riviere

ainsi constituée traverse Essdmes-bourg pour se jeter dans 'a Marne.

13



Rapport de présentation du Plan I.::u:_al d“UrbanisrrE de |z commune de Essomes-sur-Marne

U:) Il est & noter que plusieurs bassins versants convergent vers Essémes gui sont a P'origine

des difficultés hydrauligues rencontrées sur le territoire. Dans ce contexte des changements de

mode d’'occupation du sol sur les territaires limitrophes ne sont pas sans conséguence pour le

territoire d'Essdmes.

L'étroitesse des surfaces planes sur le territoire communal a entraing un développement linéaire
de l'urbanisation, a saveir le long des voies de communication reliant les dix hameaux qui
compaosent le territoire communal ; Rouvroy, Aulnoy, la Borde, Maontcourt, Crogis, Monneaux,

Vaux, Bascon, Bourbertin et le Thiglet.

Plusieurs fermes isolees sont implant2es sur le plateau a 'ouest du terrair: la MNaouette,

Taffournay, la Cense, Triangle, Clérembaults.

EssomEs-SUR-MaRNE constitue un point de passage privilégié ol plusieurs axes de circulation
convergent :

s |e centre du village s situz A I"'embranchement de la route départementale n*269 et |z
voie communale qui rejoint la route départementale n*1003 au nord-ouest du territaire
en desservant les hameaux de la Borde, Montcourt, Monneaux, Vaux et Bascon,

* La RD 969 longe la Marne el meéne aux ceux hameaux de Aulnoy et Rouvray,

* La RD 1003 traverse le territoire d'est en cuest et dessert les fermes implantées sur le
nlateau.

+ La cammune héneficie également du passage au nord de son territoire de 'autoroute Ad
reliant d'ouest en est Paris / Chateau-Thierry / Reims / Metz / Strashourg et situant la
commune 3 95 km de Paris et 3 60 km de Reims ; voie de communication structu-ante du
département de I"Aisne, qui sont autant d’atouts pour son attractivité, L'échangeur se
situe au nord de Chiteau-Thierry sur le hameau de Bezust {commune de Bézu-saint-
Germain).

= Enfin, le territoire est traverse par

o Laligne LGY Paris-5Strashourg.

«» La voie navigable de la rividre Marne.

(]
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2. Les composantes de la commune

2.1. Démographie
e

Evolution démographique de 1975 a 2009 " Population  sans
doubles comptes : 2 695

(recensement de 2009)

o . Superficie en
= 2E0C Pl
A hectares du territoire
'g 2400
[ % : communal ; 2855 ha.
| & 2500 | |
e A
[ gazcu
| =
210 {
2038
20040
1975 1532 14410 1859 20cs

années de recensement

La commune de ESSOMES-SU3-MARNE a connu une forte croissance démographigue sur la periode
1975-1982 avec un taux de variation annuel de prés de 2%. Sur la période 1982-1390, la
croissance se poursuit mais 3 un rythme moins soutenu (+0.8%) et entre 1990 et 1999, |a
population se stabilise. Sur la derniére période de recensement, la croissance demographique est

a nouveau forte, la commune compte 212 habitants en plus.

On constate que la communauté de communes de la région de Chateau-Thierry connait la méme
dynamique démographigue. La proximizé de |la région parisienne attire les jeunes actifs [25-35
ans) sur la zone de Chateau-Thierry.
Les varigtions enregistrées

Solde naturel : difféerence entre le nombre de naissances et le nombre de décés sur une
période donnée.
a Solde migratoire : différence entre le nambre de persaonnes arrivant sur la commune et le

nombre de personnes partant de la commune sJr une période determinée.

\Evolution 1982-1990 | Evolution 1990-1999 Evolution 1888-2008

Taux de varigtion annuel | +0.8 0 . L
Taux de variation di au solc
Lo +0.4 0.2 +0.2
migrataire o
| Taux de variation di a
+0.4 +0.3 +0.4
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Les pepulations légoles 2010 sont entrées en vigueur le ler janvier 2013. Elles se substituent a cefle
issues du recensement de la population de 2009, Efles seront désormais actualisées chogue onnéd

Populations légales 2009 de la commune de Essémes-sur-Marne.

Population municipale . Population comptée a part J Population totale

I
2741 | 80 ‘ 2821

Selon les données du dernier recensement, la croissance se2 poursuit avec 19 habitants

supplémentaires.

%+ Structure par gg“ e de la population

B ) Département de
Tranches d'age Commune d'EssOmes en 2008 )
I"Aisne en 2008
0-14 ' 512 19.6% 19.6%
15-29 432 16.5% ' 17.9%
3044 556 21.3% 19.6%
45-59 _ - 584 22.4% 21.2%
60-74 ' 348 13.3% 13%
75-89 172 - G.G% 8%
90 et plus 8 B 0.3% 0.6%
e =
20 |
15 i
%
10 .
5 | -
u F i =T il L
0-14 ans 15-20 ans 344 ans 45-58 ans B0-74 anz T5 ans oy +
m159% m 2008
Rources ; Insee, RP1999 et RPZ2008 exploitations pnnopales.

Le tableau de comparaison de la structure par dge de |a population sur la derniére période de
recensement fait apparaitre
* une légére diminution de la tranche d'age la plus jeune qui représente 20% de la
population totale ;
* une augmentation sensible de la tranche des 15 29 ans qui représente 16.5% de la

population totale ;

>
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* une baisse dz (3 tranche d'dge intermédiaire qui représente 22% de la population totale.

* une augmentation de la tranche d'age la plus dzde.

% Taille des ménages

La taille des ménages a diminug passant de 2.6 en 1999 3 2,5 en 2009 traduisant un phénomeéne
de desserrement qui se dessine également sur toutes les communes de la région et sur
I'ensemble du territoire national.

Nombre moyen d'occupants par résidence principale
3.5

307
25
2.0
1.5
1.0 |—

05—

0.0

-

1968 1975 1982 1990 1999 2009

Sources . Insee, RP1368 a 1990 dénombrementis -
RP 1999 et RP2009 exploitations principales.

L2s revenus nets annuels moyens des habitants de EssOMES sont supérieurs a ceux du reste du
departement {en 2009, |le revenu moyen par foyer fiscal était de 26 127 euros, contre 19 753
euros pour le département de I'Aisne, 21450 pour la Picardie 2t 23 201 pour I'ensemble du
territoire national. Le paurcentage de personnes non imposables est inférieur a la moyenne

departementale (37.8% & Essdmes contre 53.19% dans I'Aisne).
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2.2. L'habitat

% Evolution de la part des catégories de logements de 1999 a

2009

Le parc de logements, regroupant les résidences principales, les résidences secondaires et les

logements vacants de [a commune de EssonEs a évolus de la maniére suivante :

'______ iy B 1999 2009
ENSEMBLE DES LOGEMENTS _ e || 1| o
RESIDENCES PRINCIPALES 934 1079
RESIDENGES SECONDAIRES ET LOGEMENTS OGCASIONNELS a1 38
LOGEMENTS VACANTS 54 78

» Une augmentation du parc de logements

Les chiffres témoignent d'une augmentation du parc total de logements entre les deux derniers

recensements. Plusieurs tendances se dessinent ;

= lne gugmentation impcriante du nombre de résidences principales pulsque la commune

compte en 2009, 145 résidences principales de plus gqu'en 1999,

= une baisse du nomkbre de résidences secondaires qui se confirme en 2009 indiguant un

phénoméne de résidentialisation,
* uneaugmentation du nomhbre de logements vacants entre 1999 et 2009,

< Evolution de la construction sur le territoire communal

= 149 autorisations de construire ont été délivrées entre 2001 et 2010 pour permettre la

realisation de logements dont :
¢ 98 pour des logements individuels,
= 39 pour des logements individuels groupés
* 12 pour des logements collectifs.

Quant au parc social, la caommune compte environ 36 logements locatifs sociaux.

La commune de ESSOMES n'est pas engagée dans une opération programmeée d'amélioration de

I'habitat [OPAH).

= 27 autorisations de construire ont été délivrées en 2011.

<+ Caractéristiques des résidences principales

CATEGORIE DE LOGEMENTS EM 2009 _
Waisons 1012 2009

Appartements 179 Ensemble des résidences principales

dont

..part des propriétaires (%)

..part des locataires (%)

...logé gratuitement

CARACTERISTIQUES DES RESIDENCES PRINCIFALES EN

1079

76.6
21.9
1.5
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Le parc de logements est en majorité compose de résidences principales (90.8%). Celles-ci
prennent surtout la forme de maisons individuelles {84.7%). Elles sont occupees a plus de 70%
par des propriétaires. Il s'agit d'un parc plutét confortable, la plupart des résidences principales
ant au meins une baignoire ou une douche et possedent un chauffage central ou électrique. Par
gilleurs, 45% des logements disposent de 5 pieces et plus. Enfin, il est a noter qu'il s'agit d'un
parc récent puisgue 41.9% des logements ont &té construits avant 1949,

A signaler qu'un programme local de ['habitat est actuellerment en cours sur le territoire
communal. [l devrait Btre finalisé au mais de septermbre. Le PLU devra étre compatible avec ce
PLH.

% La loi portant engagement pour le logement du 13 juillet 2006
(loi ENL) et loi du 5§ mars 2007 relative au logement
opposable (loi DALO).

La loi ENL constitue le principal volet législatif cu pacte national pour le logement et rerforce le

volet logement du plan de cohésion sociale.

- Le pacte national pour le logement

Présente en septembre 2005, il a pour objectif de mettre en place toute une série de mesures

concretes pour encourager la construction de logements et amplifier les efforts déja entrepris

dans le cadre du plan de cohésion sociale.

* Le Plan de cohésion sociale

Voté le 18 janvier 2005, le plan de cohgsion sociale prévait la productian, a I'échelon natianal, de
500 000 logements sociauy et la réhabilitation de 200 000 logements 4 lovers maitrisés dans le
parc prive. Cet enjeu est d'autant plus important localement que la Picardie est une région ou le
taux de procuction de logements neufs figure parmi les plus faibles de France.

Chague commune devra adopter des mesures permettant de |loger toutes les catégories de

population dans des logements déecents {loi DALD).

La loi EML vise a satisfaire quatre grands objectifs :
* aider les collectivites a construire ;
e soutenir 'accession saciale a la propriéte ;
* développer I'offre locative a loyers maitrisés ;

= favoriser l'acceés de tous a un lagement confortable.

Four atteindre ces objectifs, la loi donne aux communes de nouveaux outils en matiére

d'urbanisme et de foncier .
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La commune aura la possiktilité d'indiquer dans le rapport de présentation du PLU, un
achéancier previsionnzl de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de |a
réalisation des équipements correspondants.

Par ailleurs, pour faire le point sur l'urbanisme, la loi prévoit que le conseil municipal
procede a une analyse de 'application du PLU au regard de la satisfaction des besoins en
logements et de ['échéancier prévisionnel de ['ouverture a l'urbanisation des zones 2
urbanisar, et de la réalisation des équipements correspandants lorsque le rappart de
présentation comporte un échéancier. Ce débat est organisé tous les trais ans dés lors
gue le plan n'a pas été mis en révision. D&s lors le conseil municipal délibére sur
I'opportunité d'une mise en révision simplifiée du PLU.

La commune aura également |a possibilité de délimiter dans le plan local d'urbanisme des
secteurs dans lesquels des  programmes de  logements devront comporter
obligatoirement des catégories de logements locatifs définies par le PLU dans le respect
des objectifs de mixité sociale,

La commune aura la passibilité de majorer |a taxe sur les terrains canstructibles situés
dans les zones urbaines délimitées par le PLU qui restent non baties afin de |utter contre
la rétention fonciére. Cette majoration est décidée par délibération du conseil municipal
jusgu & un plafond de 3€/m” {loi ENL). Cette mesure ne s'applique qu'aux terrains de plus
de 1000 m”,

La commune aura également la possibilité d'instituer une taxe forfaitaire permettant le
partage de la plus-value des terrains devenus constructibles, entre le propridtaire et la
collectivité ; cette disposition s'appliquera pour la premiére fois aux impositions établies
au titre de 'année 2007. Elle est fixée a 10% sur la cession a titre onéreux des terrains nus
rendus constructibles depuis maoins de 18 ans par un document d'urbanisme. Cette taxe

est calculée sur les 2/3 du prix de vente du terrain.

20
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2.3.

Les disponibilités fonciéres définies au Plan Local d'Urbanisme

de 2004 et capacites d'accueil theorique

2.3.1. Les disponibilités fonciéres du PLU de 2004

Dents creuses au sein des Les zones a urhaniser
Localisation

zones urbaines 1AL 2AU
Hameau de Bascon et Vaux 3.25ha 1 hectare 30 ares
| Hameau de Manneaux 65 ares 1 hectare 40 ares

Hameau de Crogis 60 ares
Moncourt el Essomes-bourg 1heclare b5 ares 2 heclares 2 hectares 20 ares
ToTAL 6HAL15A 2 HA dHADO A

2.3.2. Capacité d’accueil du PLU de 2004

La capacité d'accueil est tras difficile 3 évaluer car elle dépend de plusieurs facteurs qui ne sont

pas maitrisés ;

Lz taille des parcelles éventuellement découpies par le proprigtaire ; nous retiendrons comme taille
moyenna des parcelles une superficie de 600m2 par logement individuel. || ne s'agit pas d'une taille
minmale de parcelle imposée mais d'une astimariaon hasée sur la dimensinh des parcelles récemmens
urban sdéos.

La forme de ces parcelles importante en rapport avec les obligations de recal par rapport aux limites) ;

La valonte des maitres d'zeuyres d'utilizer ou pas tous laurs droits 2 canstruire [emprise au sol. hauteur,
recul..)

La récessize plis ou meins grande de céduire des surfaces qui ne seront de “ait pas construte au sein das
zanes & urbaniser [espaces verts, voirie..); noJds retiendrors 20% compte tenu de la configuration des
parcellas et des régles imposées dans |le réglement concernant la création de woies nouwvelles et du
paurcantage d'espaces verts a réaliser.

Un taux de non réalisation (non utilisation des apgortunités fancieres par les ayants droits ou utilisation &
das fins autres gue “habitat). Mous retiendrons un taux de nan rézalisation de 30% 2L sein des 2ones

urbaines.

Lents creuses zones urbaines : 67 000 m2

En comptant un taux de non réalisation {non utilisation des opporiunités fonciéres par les ayants

droits ou utilisation & des fins autres que I'habitat) de 30 %, on peut s'attendre a la construction

d'environ 75 consiructions nouvelles

. Zone 1ALl et 241 : 69 000 m2
FPROJECTION EN LOGEMENTS ET EN NOMEBRE D HABRITANTS
Déduction équipements communs {voirie, espaces verts, ete,) 20% ( 55 200 m?
Teille mayenne des parcelles &00 m# 90 logements

Tolal général
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Environ 165 corstructions nouvelles prévues au PLU ce 2004, soit sur |a base d'une taille moyenne des
manages de 2.5 personnes 410 habitants supplémeanaires
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2.4. Les enjeux démographiques

= CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE ENREGISTREE SUR LA DERNIERE PERIODE DE RECENSEMENT A ESSOMES-SUR-
MaRNE

ANNEE PopuLATION’ CROISSANCE TOTALE CROISSANCE ANNUELLE
15D 2433
8.54% 0.82%
2009 2695

=< QUELLE EST LA CROISSANCE SOUHAITEE DANS LE CADRE DU PLU (HORIZON 2025) : LES
SCENARIOS PROPOSES

B Topdanee actuadle o pp dévsiphensent fae saper A habiial e S bare ds Sy crodivasce anpaeil

ey dernpdray arnder o savndr (L8 %o,

Croissance

Années de Prcjection Population

Population annuelle Soit une variation ce

reférence en estimée

envisagee i = |
2009 | 2685 0.8% 2025 3060 + 367 habitants
. Taille moyenne des ménages 2.5 1225 ménages + 147 logements |
= BESOIN ESTIME EN LOGEMENTS : 147 LOGEMENTS

»  endanee ditinde g PLL e 20 ¢ aop ddepelnpitiompent dei cpnes d fanital i o base de fa

. Peglzp, G
crefiaaey i e 1,

| Croisszance
Annaes de Projection FPopulation
Population | annuelle Soit une variation de
référence . en estimée
. ) envisagée
2009 ‘ 2695 1% 2025 3160 + 465 habitants
Taille moyenne des ménages 2.5 1264 ménages |  + 186 logements
. BESOIN ESTIME EN LOGEMENTS : 186 LOGEMENTS

w  Rysfume pies avesntue o an dévelonpepent der Tones &habital swr da bave de fa owitiame

r ; —0
ananedle gs 1.5%,

Croissance
Annees de | Projectian Population

Population annuelle Soit une variation de
référence en estimee
envisagée

2009 2695 1.5% 2025 3420 + 725 hahitants
Taille moyenne des ménages 2.5 1 368 ménages + 290 logements
. BESOIN ESTIME EN LOGEMENTS : 290 LOGEMENTS

|
* Pop INSEE sans double compte

Pyl
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2.5. La situation économigue de la commune

% Reépartition de la population active en 2009

Ensemble
| Actifs en %
dont :

actife ayant un amploi an %

chémeurs en %

Inactifs en %

éléves, atudianis et
siagiaires non rémunérés en %

retraités ou préretraités en %

t autras inactifs en %

10,2
57

En 1895, les militaires du contingent formaient une calégone

d'actifs a part

Sources | Insee, RP1999 ef RFP2008 exploftaltions principales.

les deux recensements, représente encare |'activité dominante sur

commerciales, de transports et de services.

1993

1 594
737

66,6
6.8

26,3

82
9.2
9.0

|

La population active totale
représente environ 77% de
la population totale. Plus de
68% de ces personnes
exercaient un  emploi  au
moment du recensement.
Parmi les personnes qui ont
un emploi BE% sont
salariées. A signaler, une
augmentation du taux de
chomage entre los  doux
derniers recensements. Le
sacteur industriel, malgré
une baisse importante entre

le territoire suivi des activités

ATy Pt i, enzeig & manbd, achon sooho

Eormes - lnsse. BR1AGS of RPN nuplcfanars compbdmeriaires tau da fravad

Mombron

| Ensamble B0
Bgpriculiure 58
st 288
CrrmEtucon 4

| Commerca, ranspoeis, sarvices duers 235

135

oo,n
7.2
0
41
33

e

TIF
dans dant
% e %
G -n |
422 B84 LT T
|
270 328 150 126 |
23 or & 441 453
H ] & T4 TA
487 B0 ER (] 2T
ac, 95,8 164 11,4

% Lieu de résidence - lieu de travail de la population active en

2009
Lieu de résidence — lieu de travail
Fnsemble 1227
Travailent ot résident dans la nlél_‘l}l:.‘ COMIMILAC 274
Travaillent er résident dans 2 commures différentes 953
- du meme departement o S (i3 T
- de départements voisins 6

22 3% de la population active de EssowEes-sur-MaRNE travaillent au sein de la commune ; ce chiffre

traduit un phénoméne de migration alternante relativement élevé sur le territcire communal.

an
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e

% Caractéristiqgues des entreprises en 2009

CEN T1 - Etablissemants aclifs par secteur d'activité au 31 décembre 2000
1a9 18a19 W ads B0 salarids
Folal % Omaland e salarles  salanids i s
Ensembia 13 1800 110 L1 ] 1 1
Agricuthes. syheculiume ot péche L} 4756 Er it 1 a o
kil 4 22 1 2 o il 1
{rmstristion " %] 1 7 n ] 0
Commae, transpors et sarvices divers L] ¥|a 45 13 4 1] o
danl Commence, Mpaealion Juts Fid 6.2 13 13 i o o
Adrninssiraton publique., cnosignoment, santé, ooon sociaE i1 &1 3 2 4 2 i
L N — e im e e —
Chafng | esidafmidie C85 acinfes
Eodeme - Inses, CLAP

En 2009, on dénombrait 179 entreprises sur e territoire communal de Essdomes. A signaler que
les activités agricales et viticoles zont prises en compte dans ce chiffre. Sur cas 179

établissements, plus de 38% sont liés aux transports, services et commerces.

On dénombre en 2012 :
& une entreprise comptant 206 salariés: la société Defta de fabrication d'équipements
électrigues et électroniques automobilas et situee au centre du bourg d’Essémes,

= Trois sociétés comptant entre 10 et 19 salariés .

SARL SAINT FCRCOL Hétels et h2bergement similaire . |
Commerce de gros (commerce ﬁferentre;:urisesr de
SA PHILIPPE LEVESQUE 5.A.5. r:_rgdui:s chimigues
Commerce de detail de produits pharmaceutigues en
PHARMACIC SAINT FERREOL | magasin specialise
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2.6. Recensement des activités, services et équipements
2.6.1. Les Activités économiques du territoire communal

. Les activités agricoles
Nombre d'exploitations 69 Pour la commune de EssGmes-sur-
dont nombre d'exploitations professionnelles 47 Mzrne, les résultats du recensement
Nombre de chefs d'exploitation et de coexploitants 77 agricole de 2000 indiquent Ia
Nambre d'actifs familiaux sur les exploitations 134 presence de 69 exploitations sur le
{Em?rig‘aﬁ'ﬁg{ft:m;gspﬁ;g}ﬂ'tam“ﬂ 143 territoire communal. Cette activité
Superficie agricole utilisée des expioitations (ha) 999 s'étend sur 999 ha et se réparti
Terres labourables (ha) 724 comme suit :
Superficie toujours en herbe (ha) 105
Mombre total de vaches 100
Rappel : Nombre d'exploitations en 1988 85

En 2010, les premiers résultats du recensement agricole indiquent la présence de 73
exploitations et une surface agricole moyenne de 10 hectares. La zone AOC couvre une surface

de 296 hectares. La Surface Agricole Utilisee s'éléve 3 734 hectares.
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. Les activités d’élevage
Plusieurs activités d’élevage sant recensées sur le territaire communal. Das distances d'isalement
sant induites par |a présence de ces activites qui doivent étre prises en compte a la fois dans le
PLU (documents graphigues et réeglement) et lors de Iinstruction des autorisations du droit des
sols {article R 111.2 applicable méme en présenca d'un PLU). Ces distances d'isolement sont de :
® 100 metres pour les activités d'élevage soumises a la législation des
Installations Classées pour la Pratection de I"Environnement
* 50 métres pour les activités d'élevage soumises au Réglement Sanitaire
Départemental.
En ce qui concerne ces activites d’elevage, le code rural institue pour les installations classées
« Blayage » une régle de réciprocité vis-a-vis des habitations et ces locaux professionnels

construits 2 proximité des batiments agricales (article L111-3 du code rural).

Arricle L111-3 du code rural
Art. L.111-3- (L. A" 2000-1208, 13 déc. 2000, ort. 204 : + n° 2006-11, 5jonv. 2006 art. 13 1% - larsque des
dispositions |égislatives cu réglementaires scumettent i ces conditions de distance l'implantation au 'extension de
batiments agricoles vis-a-vis des habitations et immeubles habituellemeant occupés par des tiers, la méme exigence
d'élnignemant doit Etra imposde & cas derqiers 3 « tout2 nouvelle construction et i tout changement de destinztion
precités 3 usage non agricole n2cessitant un permis de construire », & 'exception des extensions de constructions
existantes.

fL. " 2005-157, 23 févr, 2005, art, 79; L. n" 2010-788, 12 juill. 2010, art. 240, X, 1) Dans les parties actuellement
urbaniséas des communes, des régles d'éoignement différentes de celles qui résultent du premier alinéa pauvent
&tre fixdes pour tenir compte de l'existence de canstructions agricoles antérisuremant implantées. Ces régles sont
fixées par le plan local d'urbanismme ou, dans les communes non dolées d'un plan local d'urbanisme, pas dél béralion
du corseil municisal, prise aprés avis de la chambre d'agriculture et enquéte publique « réalisée conformément au
chapitre Il du titre | du livre 1™ du code de I'environnemrent .

(L. " 2005-157, 23 févr. 2005, art. 79) Dans les secteurs ol les régles spacifigues ont &:& fixées en application de
I'aliréa précédent, 'extension limitée et les travaux rendus nécessaires par des mises aux normes des exploitations
agricoles existantes sont autorisés, nonobstant [a proximité de batiments d'habitations.

(L 0" 2005-157, 23 févr. 2605, art. 79) Par dérogation aux disposizions du premier alinézs, une distance c'é oignement
inférigure peut étre autorisée par l'autoritd qui délivre le permis de construire, aprés avis de la chamhre

d'agriculture, pour tenir compte des speécificités locales, Une telle dérogation n'est pas possible dans les secteurs aul
des régles spérifinues ont A& fivdes en application du deuxiéme alinda.

(L A" 2006-11, 5 janv. 2006, art, 19, 2') || peut Btre déragé aux réglas du premier alinéa, sous réserve de l'accord des
parties concernées, par la création d'une servituce gravant les immeubles concernés par la dérogation, dés lors qu'ils
lanl 'objet d'un chengement de destination ou de Mextension d'un b2timent agricole existant dans les cas prévus par
I'alinéa précédent..
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Ces périmétres d'isolement, reportés sur les extraits de plans ci-joint au 1/2500°™ sont
donnés a titre indicatif sochant qu’ils sont susceptibles d'étre modifiés en fonction de
Févolution de la réglementation.

% Les activités relevant du régime déclaratif

Mireille  Duchesne :
 Elevage, garda et

fourriare de chiens

Plaisant Patrick :
Elevage, oqarde et

fourrigre de zhiens




Rapport de présentation du Plan Lm:al d'Urhanisme dela commune de Essdmas-sur-Marne

SCEA de la Nouette :
Elevage  bovin et

volailles

aivu de a4 Picoterie :
Garde et fourrigre de

chiens et chats

3
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%+ Les activités relevant du réglement sanitaire départemental

Core Christian: Atelier de bovins laitiers, 275
e
tuerie de volailles et atelier de transformation / s
de volailles. 7

Grenler Sandrine : Atelier d*4levage de chiens

Soulie Alain : Atelier d'élevage de chals
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Guedez Louis ; Atelier d’ovins allaitants

Il convient également de signaler :
*  Laprésence d’apiculleurs sur le territoire communal :
o M Richet
o M. Caron
o M. Lefort

* Deux pensions de chevaux : M Pouedras et M Huet {ferme de Taffournay).

. Les activités industrielles, artisanales, tertiaires, eic..

Différentas installations présentes sur le territoire communal de EssoMEs-sUR-MARNE relévent du
régime des installations classées au titre de 'autorisation 2t de |a déclaration,

Activités refevant du régime de Fautorisation

Raison sociale Activité -
Levesgue Philipps SA Slockage de céréales
Defta . Usinage
Réseau ferré de France (RFF Chantiers, construction, tarrassement
société Graenfield Valorisation agricole des boues issuas de |a station d'épuration de 'usine

Activités refevant du régime de fo déclaration
|

Raison sociale Activité
Cuma Vinicole d'Aulnois SCA Fréparation, conditionnement de vins
Deconinck Atelier de reparaticn et d'entretien de vehicules et engins 4 moteur
. Compas Stcckage de produits explosifs

A8
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Liste des établissements inscrits a la CCl de I'Aisne sur la commune de
EssOMES au 03.04.2012 (source CCI de I'Aisne)

Raison Soc.

Libelle NAF

5A5U DEFTA ES50MES

Fabrication d'éguipements électriques et électroniques automobiles |

SARLSAINT FEREOL

| Hotels et hébergement similaire

5A PHILIPPE LEVESQUE 5.A.5.

Commerce de gros {commerce interentraprises) de produits
chimigues

SELARL PHARMACIE SAINT FERREOL

Commerce de detail de produits pharmEEéutiqUEE £n magasin
specialisé

SARL MW LE DISCOUNTEUR

Autres commerces de détail spécialisés divers

SARL Z INFOREMATIQUE

Conseil en systérmes et logiciels in‘ormatigues

SARLCA TRADIS

Commerce de détail ce viandes et de oroduits a basc de wande en
magasin spécialisé

54 L& HALLE

SARLAUTUNATIQUEMENT YWOTRE

Commerce de cétail d'habillement en magasin E::JELI::I“:»T:

Activités des sikges sociaux

5A CIE EUROPEENNE DE LA

CHAUS5URE Commerce de détail de |a chaussure

' Commerce de gros [commerce interentreprises) de céréales, de tabacg
man manufacture,

SAS COMPAS de semences et d'aliments pour le bétail

EURL ENTREPRISE MASSE

Travaux d'installation d'équipements thermiques et de climatisalion

| EURL ALDI PARTIZIRPATIONS

Sy pe _rmarchés

SAS CHALISSES,

Commerce de datail de la chaussure

SA5 CASA FRANCE

5A ORCHESTRA-KAZIBAD

| Commerce de détail d'zutres équipements du foyer

Commerce de détail d'habillement en magasin spécialisé

SARL GALLOIS

Travaux de terrassement courants et travadx préparatoires

SA PICARD SURGELES

Commerce de détail de produits surgelés

SARL LUDENDOD FRANCE

SARL CHAMPAGNE PAILLETTE

I Culture de la vigre

Commerce de detail de jeux et jouets en magasin :?_pén:ialiﬁé

MR SINIGAGLIA WILLIAM

i Aht-urfp: e soutien auy culturez

545 DEDISSUD

Commerce de détail d'articles de sport en magasin speclal 5e

MR DECONINCE BRUMOD

MEB COSTA DAVID

Commerce de voitures et de vehicules autormaobiles l&gers

Débits de boissons

MR PRIMET DAVID.

Activités de soutien aux cultures

SARL DEMIS-SELLIER ET FILS

! Activités de soutien aux cultures

MR YWERMAULT PHILIPPE

Commerce de détail alimentaire sur éventaires et marchés

MR DUPAS NICOLAS

Restauration de type rapide

MR POIRET JEAN CLAUDE

Sciage et rabotage du bo's, hors imprégnation

SARL PARAFHE

Activités photegraphiques

SARL POL_

Lozation de terrains et d'autres biens immabilicrs

MBE MEUMIER SABIME

Autres commercas de détail sur évenrairﬁjs gt marcheés

SARL LA FERREQL GOURMANDE

Boulangerie et boulangerie-patisserie

MME CORE CORINNE

MMLC MAURY ANMICK

Cammerce de détail alimentlaire sur évenlairEE et marcheés

Autres commerces deo detail sur EVEr‘It-ﬂII’ES et marchés

SARL ECO2MAT

Intermédiaires du commerce an hois et mateériaux de cunstrucllor‘l

SARL CASTEL PECHE

Commerce de détzil d'articles de sport en magasin spécialisé

MR TORTUYAUX ALAIN

Aclivilés des agents et courtiers d'assurances
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SARL DOMINIQUE JOURDAIN
CONSULTANT

MR CARY M ICKAEL

| Conseil pour les affaires et autres conseils de gestion

| Commerce de détail d'o-dinateurs, c'unités périphériques et de
| logiciels en magasin

specializé

MR DENIS JEAN

Activités de soutien aux cultures

SARLLAE

Blanchisserie-teinturerie ce détail -

SARL ORTIZ IMMO

| Construction d'autres ouvrages de genie civil nca

MR DA ROCHA GOMES JOSE

i Activités de sgutien aux cultures

CINVESTIMIMO 02

Activités des merchands de biens immobiliers

SARL GZSTART

_SARL FAURE PIZZAS

Activités comptables
Location :_:ir_a-_terraiﬁs et d'autres biens immobiliers

MR CHIQCZCH! CEDRIC

Activités de soutien aux cultures

ME BEAMATI ALAIM

A.tres commerces de détail alimentaires en magasin specialisé

MR RODRIGLUES LOFES D'ARANIOD
JEAN-C_AUDE

Debits de boissons

SARL RES FABRUM

Recherche-développement en aut-es sciences physigues et naturelles

SARL GAULLIER

Culture de |a vigne

MR PAYS50T CEDRIC

Vente a distance sur catalogue géné-a

SARL LA FONTAIME BIO

Autres commerces de détail alimentaires en magasin spécialisé

3ARL CHATEAU DE LA MARIOLAINE

Hebergement touristique gl aulie hebergement de courte durée

| SARL ANTHEA LOGISTIQUE

Affrétement et organisation des transpo-ts

SARL SEGURANCA SECURITE PRIVEE
ELIRL

Activites de securité privéa

SARL CAVE SAINT HIPPOLYTE

Commerce de détail de ocissons en magasin spécialisé

SARLJ AND S TENDANCE

| Commerce de détail d'hakbillement en magasin specialisé

SARL ACFP BROUETTE

L.i"nutrcs travaux de finition

MME MOUREAL CHRISTIME

Culture de la vigne

EURL BFIE

Iravaux d'installation d'eau et de gaz en tous locaux

MR CHIVALLIER LAURENT

Activites de soutien au spectacle vivanl

SARL LOOK OPTIC

Commerces de detail d'optigue

2.6.2. Les services etles équipements...

Les étoblissements scolaires : on dénombre

o L'école maternelle publigue qui compte 4classes.

2 L'école élémentaire publique gui compte 7 classes.
Equipements sportifs et culturels : on dénombre

= 1 salle polyvalente

o 2 éguipements multisports

= 1 terrain de football

o 1 terrain de hand et basket extérieur.
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2.6.3. Les projets en cours sur le territoire

o Le schéma d’aménagement hydrauligue

Afin de lutter contre I'érosian et le ruissellement des coteaux 3 fortes pentes des différents
secteurs du vignohle et d'assurer ainsi la protection des populations, des milieux récepteurs et
des eguipements publics, la commune de Essdmes envisage (les décisions finales ne sant
cependant pas encore prises) d'entreprendre des travaux d'amenagement hydrauligue. klle =
donc fait mener des etudes préliminaires: Un schéma d'amenagement hydraulique {bureau
d'étude SOFIM).

Il s'agit d'une réflexion glohale menée sur I'ensemble du territoire communal [plateau agricole,
versants wit'coles, zones baties, entretien et gestion des rus) associant notamment des
représentants deos agriculteurs ot des viticulteurs, L'ohjectif étant de définir des mesures paur

limiter les phénomeénes de ruissellement.

Les résultats de I'étude hydraulique aboutissent 3 proposer la création d'un certain nombre de
bassins qui permettront de réguler |25 débits des ouvrages de collecte (caniveaux, canalisations,
chaussées en béton) qui guident les eaux et réduisent les effets incormmodants tzls gue des

dépdts boueux.

= Le devenir des anciennes serres

La commune a la maitrise fonciere d'une partie des terrains des anciennes serres situges aux
abords de la Marne. Plusieurs projets y sont envisages :
s L'utilisation d'une partie des hatiments pour un batiment communal,

* La création de jarcins familiaux avec a proximité la creation d'un mini-galf botanique.

o La création d’un groupe scolaire

Si aujourd’hui I'2cole d'Essames est suffisante pour accueillir les enfants, il n"est pas impassible
gu’a moyen ou ong terme en cas de changement de la carte scolaire, un regroupement scolaire

soit envisagé sur le territoire communal.
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2.7. Les modes de déplacement

-
L]
-

Lo

Les axes routiers

L'autoroute A 4 traverse le nord est du territoire communal ; une aire de repos y est
implantée.

La ligne LGV longe 'autaroute au sud puis s'éloigne un peu vers |'est en remontant vers le
nord.

La RD1003 traverse la territoire communal dans son tiers nord suivant un axe est-ouest.
La voie communale dite de Bouresches a Essomes (ancienne RD 1390) assure |a desserte
des hameaux de Bascon, Vaux, Monneaux, Montcourt puis traverse le bourg d'Essémes,
La voie communale dite route ce Villiers (ancienne RD 1400) traverse Crogis et dessert le
sud-ouest du territoire.

A noter que les routes 1390 et 1400 ont eté déclassées et intégrées dans la voirie
communale; cependant, la commune ne les ayant pas renorimeées, dans un souci de
simplification, elles conserveraont leurs nems d'origine dans le présent document.

La RD 969 concerne la partie sud du territoire parallélement a la Marne.

Les autres moyens de transport

Le ramassage scolaire 2st assuré matin et soir

La commune de Essdmes est desservie par le réseau de transport urbain de Chéiteau
Thierry {I'gne &)

Le transport a la demande existe, assuré par les transports de I'Aisns et géré par la
Communauté de Communes, Ce service assure la desserte de toutes les communes de

communauté de communas jusqu’au centre ville de Chateau-Thierry.

Les autres modes de déplacement

Plusieurs chemins sont inscrits au Plan Deépartemental d'Itinéraires ce Promenades et de
Randonnées.

Un parcours de santé est en cours d'aménagement par la commune & prox'mité das
terrains de sport.

Un projet de vélo route est actuellement a I'étude sur la voie verte longeant la riviere

marne.
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2.8. Les reseaux
2.8.1. Alimentation en eau potable

La commune de Essdmes appartient a 'Union des Syndicats d’Eau du Sud de |'Aisne, créée le 12
Aolt 1964, et gui dispose des competences production, traitement, adduction et distribution
d'eau potable a I'échelle du territoire. Depuis sa fusion au 01 Janvier 2008, le Syndicat d’Eau du
Sud de |'Aisne devient I'Unian des Services d'Eau du Sud de "Aisne. L'Union des Services d'Eau du
Sud de l"Aisne regroupe 102 communes soit 60872 Hahitants — 26 176 abannés — 4 112 942 m3

annuels vendus.

®* |ocalisation et capac té des réservoirs : Réservoir de Bourketin d’'une capacité de 150m”.
* Conscmmation pour I"année 2010 : 121 532 m°,

s Population raccordée en 2010 : 2 603 (nombre d'abonnés : 1 169).

Deux captages d'alimentation en eau potable sont implantes sur le territoire communal. Il 5 agit

des puits P9 et P10 de I'arrété relatif 3 la Déclaration d'Utilité Publigue,

Les autres puits ne sont pas sur le territoire mais la commune de Essdimes est concarnée par les
perimelres de protection. De plus la commune sera concernée par les perimeétres de protection

de la prise d'eau sur la Marne située a Chezy-su r-Marne”,

Plusieurs projets sont envisagés sur le territoire .
*  [Extension duréseau d'eau rue des Arpents
»  Renouvellement de canalisation et reprise de branchement entra le Mant de Bonneil et

Crogis.

2.8.2. La réserve incendie

En application de l'article L 2212-2 5°™ alinéa du Code Générzl des Collectivités Territoriales,
I"autorité municipale a la charge de l'existence et de la suffisance du réseau d'2zu incendie sur le
territoire de sa commune. Afin d’assurer au mieux la défense contre l'incendie sur le secteur de
votre commune, les principes généraux de |a circulaire interministérielle n®465 du 10 décerrbre
1951 doivent étre respectés :

* les sapeurs-pompiers doivent trouver sur place, en tout temps, 120 m° d'eau utilisable en deux

heures,
& |es prses d'incendie doivent se trouver 3 une distance de 200 3 300 métres les unes des autres et

&tra raparties en fonction des rizgues a defendre,

? tonfére annexa n"6 : Projat de protectian de |a prise d*eau en Marne
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¢ e débit doit &tre au moins 60m’/h saus 1 bar de pression,

® |eurs emplacements doivent étre accessibles en toutes circonstances et signalés,

s |es points d'eau naturels doivent étre en mesure de fournir 2n 2 heures 120 v, se trouver 3 une
distance meximale de 400 métres das risques & défendre et étre accessibles aux aulepompes par
I'intermedizire d'une aire amenagee de 32 m*,

®* |gs réserves zrtificielles doivent avoir une capacité minimum de 120 m3 d'un seul tenart, étre

accessibles en toutes circonstances et se situer dans un rayon de 400 métres dec risques 3

defendre.

2.8.3. Assainissement

La cammune de EssGmes est adhérente du Syndicat d’'Assainissement de |a Région de Chiteau-
Thierry {SARCT). Il posséde, gére et entretient en régie directe un vaste réseau de collecte des
2aux usées, une station d’épuration et a mis en place un Service Public d'Assainissement Non
Collectif {un SPANC).

Sur I'ensermble du SARCT, le réseau représante :
® 237 846 ml de réseaux en séparatif ;
* 7 A02 Rezards de visite EU ;
* 5081 mlde reseaux en unitaire ;
* 21198 ml de collecteurs de relevage ou de refoulement ;
* 37 postes de relevement ou de refoulement dont 18 équipes en telésurveillance |
* 27 siphons posés en lit de Marne (@ 250 acier).

En 2007, 127 069 ml de réseaux ont été curés {soit 18,11 % de I'ersemble du réseau) et 1 514,72
ml de réseaux ont eté inspectés tzlévisuellement, De plus, 578 branchements anciens =t neufs
ont été contrdlas. Ce réseau collectif rejoint la station d’'épuration Pierre Lemeret (Rue de la
Plaine — Zone Industrielle — B.P. 287 — 02406 Chateau-Thierry Cadex). Celle-ci a une capacité de
32 000 équivalent-habitants pour environ 24 000 habitants raccordés et traite en moyenne 4 287
m':‘,a"jaur d'effluents. Aprés une extension et une mise aux normes entre 1991 et 1993, une
modarnisation de cette station est prevue pour la période 2009-2013. Ses rendements de
traiternent moyeans par type d'indicateur sont les suivants :

Rendements moyens

| |
Paramétre oco | OBOS MES HTK | =]
Rendament 91 | 979 98,3 | 915 ‘ % |

L'épandage des boues de la station (3 240 tonnes en 2007) a été confié 3 SEDE Environnement.
En 2007, il a concerné 11 agriculteurs et 215 hectares.

La répercussion du co(t sur I'eau potable consommeée s'élevait en 2007 a 32 € HT de prime fixe
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d‘assainissement 4 laguelle s’ajoute une redevance de 0,55 € HT/m° consomme.
Pour I'assainissement non-collectif et pour |a méme année, les contréles étaient facturés au colt
suivant :

* Contrdle de conception et d'implantation : 84 €

¢ Contréle de bonne exécution : 105 €

¢  Contréle de bon fonctionnement et d'entretien : 126 €

o Le réseau d’assainissement de Essdmes-sur-Marne

La commune est raccordée 3 |3 station d'épuration de la ville de Chiteau-Thierry qui dispose
d'une capacité nominale de 28 333 équivalents habitants {EH). Celleci est exploitée par le
syndicat d'assainissement de la région de Chiteau-Thierry. En 2009 ct 2010, la station est
canforme en équipements. En 2008, les charges entrantes s'élévent & 26 277 EH.

La station est en cours de reconstruction et sa capacité va danc passer a 46 000 EH.

o Le zonage d’assainissement

La commune de Essdmes a réalisé son zonage d'assainissernent. Le choix du mode
d'assainissement retenu est :
* [‘assainissement non collectif des logements situés aux lieux-cits : |2 Triangle, la
Cense, route de la Cense, le Vivray, la Tuilerie, les Clereamhbeaux, Taffournay, la
Picaterie, la Nouette, |a route du Thiolet, la ruelle de la Céte 104 et la partiz basse
de la Borde selon les dispositifs suivants
- fosses sepuques touces eau,
- dispositits type fillere reconstimee,
s |'assainissement collectif des logements restants par raccordement au réseau

actuel,

2.8.4. Déchets

La Communauté de Communes de la Région de Chateau-Thierry exerce a compétence de

collecte des dechets ménagers et assimilés.

La Communaute de Communes de |la Région de Chateau-Thierry, selon le type de déchets
concernes, met a la disposition des producteurs de déchets ménagers et assimilés des
contenants ou explicite par des moyens de communication réguliers la maniére de présanter a la

collecte les déchets (exempte des déchets végétaux).

Les conteneurs mis a disposition sont entretenus par la Communauté de Communes de la Région

1
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de Chateau-Thierry a |'exception du nettoyage et de la désinfection qui sont a la charge de

I'utilisateur.

Lorsgue la capacilé du conteneur se révele insuffisante en raison d'une modification de la
composition familiale cu gue le conteneur doit faire |'objet d'une opération de maintenance,

celui-ci dait étre présente nettoyé au service chargé de la maintenance.

Les conteneurs et les modulos bacs pour la collecte du verre sont alfeclés aux maisons dans
lesquelles ils ont été déposés et ne doivent en aucun cas étre emmenés lors de la vente de
I'habitation ou lors d'un déménagement. Aucun autre type de contenant que ceux fournis ou
validés par la Communauté de la Region de Chiteau-Thierry ne pourra étre présenté aux

collectes de déchets ménagers et assimilés.

Mode de collecte des résidus urbains

®* Des hacs roulants 3 cuve grise, d'une capacité de 120 a 770 litres pour l'ersemble des
particuliers ces communes membres de la CCRCT

* Mode de collecte des materiaux valorisables

= Des sacs en plastique translucides jaunes pour chacun des foyers des communes
membres de la CCRCT

& Des moculo bacs de couleur verte pour I'ensemble des pavillons, d'ure capacité de 25
litres,

ode de collecte du verre

® Des colannes d'apports volontaires pour le verte, avec au minimum une colonne par
commune

= [Dcs bacs roulants a cuve noire ot couvercle jaure d'une capacité de 260 litres dans les
immeubles collectifs et les etablissements publics des communes membres de la CCRCT
pour les produits valorisables

e Des hacs roulants a cuve noire et couvercle vert d'une capacité de 260 litres pour |2 pré
collectz du verre dans immeubles collectifs et les établissements publics des communes

membres de la CCRCT pour les produits valorisables.

Mode de collecte des déchets végétaux
o [Des contenants A la convenance des particuliers, 3 l'exception des sacs d'ordures

rménagéres et des conteneurs 3 roulettes rése-vés a la collecte des résidus urbains.
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Muode de collecte des déchets industriels et commerciaux banals

*  Pour les résidus urbains : Des bacs roulants & cuve grise d'une capacité adaptée aux
bescins, d'une czpaciteé de 120 a 770 litres sont mis a disposition pour leur présentation a
la collecte.

s Pour les gros volumes (bois, gravats, papiers, cartans, ferraille, déchets verts, divers) : des
bennes sont a disposition & la déchéterie.

Mode de collecte pour les Déchets Ménagers Spéciaux

lls dolvent étre emmenés a la déchéterie pour &tre dépasés dans;
* Lacolonne pour les piles usagées
® Lacuve 3 huiles pour les huiles de moteur usagées

* L'armoire spécialement congue a cet effet pour les autres déchets ménagers Spéciaux

Orgznisation de |a collecte des dechets sur la commune de Essdmes :

* Mercredi: enlévement des ordures ménagéres
*  |eudi: enlevement du tri sélectif : verre et emballage

#  Jeudidu 1 avril au 15 novembre @ enlévement des dachets verts,

L'augmentation de population et d'activités que permetra le PLU va entrainzsr une augmentation |
de |la consommation d'eau, de la guantite des zaux a traiter et das dechets proeduits, Les objectifs

communaux deviont étre clairement dsfinis et quantifiés au regard de la capacité de ces réseaux.
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2.8.5. Les nouvelles technologies de Pinformation et de la

communication
Technologies ADSL Disponible
| ADSL v
ReADSL | v
ADSL2+ | v

Le tableau ci-dessous indique |a disponibilité des technologies ApsL sur la commune de Essdmes-
sur-Marne. Ces données fournies par France T2lécom ne sont pas a interpréter en termes
d'éligihilité des lignes téléphonigues a ces technologies. Au sein d'une méme commune, on

trouve en effet souvent des inégalités d'acceés au haut débit.

Les NRA desservant Essdmes

Les NRA, Noeud de Raccordement d'Abonnés, sont les centraux téléphoniques de l'opérateur

historigue France Télécom dans lesquels aboutissent les lignes téléphonigues des abonnés, quel
que soit leur fournisseur d'accés ADSL. Les informations données par NRA sant heaucoup plus
précises. L'éligibilité ADSL dépend de I'équipement présent sur |2 NRA (ou central téléphonigue)
auJquel elle est raccordée, en plus des caractéristiques de la ligne.

NRA situés hors de Essomes Sur Marne

MNom Localisation Dégroupage
CHATEAL THIERRY LA FOM I AINE LCHATEAU THIERRY Dégroupé par 3 opérateurs
COUPRL COUPRU Dégroupé par 2 apérateurs
CHLZY SUR MARNE CHEZY SUR MARNE | Dégroupé par 2 opérateurs
MONTHIERS MOMNTHIERS Degroupe par 1 oparateur

A signaler que le Conseil Général a lancé une étude de couverture departementale par le
numeérigue en haut débit avec comme objectifs de pouvaoir a terme desservir I'ensemble du

département de I'Aisne en communication numérique haut déhit.

2.8.6. Plan Climat Energie Territorial

Parallélement a la procédure délaboration du Schémz de Cohérence Territorial, 'Union des
communautés de communeas du sud de I"Aisne a lancé la réalisation d'un Plan Climat Energie. Ce
Plan Climat-Fnergie Territorial (PCET) est un projet territorial de dévelappement durable. Il sera

le wehicule de |3 stratégie politigue du Pays du Sud de I'Aisne afin datténuer et de lutter

efficacement contre |as effets du changement climatigue,
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Le PCET poursuit deux ohjectifs :
* 'atténuation : il doit réduire les émissions de Gaz 3 Effet de Serre;
* |'adaptation : il doit réduire la vulnérabilité du territoire face au changement climatique

(gestion des risques, acceptation de conditions de vie différentes).

Contrairement au Schéma cde Cohérence Territorial (SCoT), le PCET n'est pas réglementé.
Toutefois, 'ADEME a réalisé différents guides méthodologigues qui préconisent I'élaboration de

deux types de documents :

* Un Profil Climat du territoire : c’est un diagnastic, l2 plus complet possible, du territoire
en matiére d'énergie et de climat :

s  Un « portefeuille » d'actions : c’est un programmez d’actions & mettre en ceuvre a court,

moyen et long terme.

Les différentes étapes

= Ire étape - Réalisation du Profil Climat.

L'2tat des lieux du Pays du Sud de I'Aisne sera effectué a cing niveaux :

» Situation energetique du territoire : production, consommation, usages de I'énergie, etc., ;

r Bilan des émissions de GES : évaluation hiérarchisation de cas émissions, etc.

» Vulnérabilite du territoire face aux effets du changement climatigue : vunarabilité face 2 la

raréfaction des énergies fossiles, facteurs aggravants cette vulrérabilite, etc, ;

- » |ldentification des acteurs clés du territoire ayant un impact direct ou indirect sur les
emissions de GES ;

- r ldentification des actions de diminution des émissions de GES et de lutte contre les effets

du changement climatique déja engagées sur le territoire.

5on analyse permettra, ensdite, de degager et de hidrarchiser les principaux cnjeux du territoire

en matiere d'énergie et de climat.

= 2e étape : Elaboration collective d’une stratégie politique énergie-climat
Elle sera etablie par les acteurs du Pays a partir des axes degagés du Profil Climat. Cette stratégie
présentera, entre autres
v Les objectifs du territoire 2n matiére d'energie et de climat ;
v Les axes d'interventions prioritaires ;
» Les acteurs concernes ;
- » Les moyens a mettre en ceuvre ;

- v Le calendrier prévisionnel.
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= Je élape : Elaboration du & portefeuille » d'actions

Comme pour le 5CaT, 4 part'r des enjeux émergés lors du Profil Climat, des groupes de travail
thématigues seront mis en place. Les acteurs du Pays élaboreront, dans le cadre de ces groupes,
les actions a mettre en ceuvre sur le territoire.

A |z fin de ces trois étapes, le PCET est finalise.

= de étope : Validation du PCET

Suite a son approbation par le Comité Syndical du Pays du Sud de I"Aisne, le PCET sera mis en

euvre,
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3. Les servitudes et contraintes territoriales

3.1. Les prescriptions territoriales d'aménagement

3.1.1. Le schéma de cohérence territoriale (Scot)

Le périmétre du ScoT du de I'unicn des communautés de communes du sud de I'Aisne (UCCSA) a

oté publié le 29 octobre 201C. Le PLU devra &tre compatible avec les dispositions du Scot,

lorsqu'il sera approuve.,

3.1.2. Le schéma directeur d'aménagement et de gestion des

caux (SDAGE)
La commune de Essdmes-sur-Marne est couverte par le SDAGE 2010-2015 du bassin Seine at
cours d'eau cdtiers narmands. En application de la directive cadre sur I'eau du 21 avril 2004, le
Plu doit étre compatible avec les objectifs de protection définis par le SDAGE. L'article L.111-1-1
du code de ['urbanisme maodifié par |a loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
I'envirannement dispose que "Les plans locaux d'urkanisme doivent &tre caompatibles avec les
schémas de cohérence territoriale et les schémas de secteur. En l'absence de schéma de
cohérence territoriale, ils doivent étre compatibles, s'il v a lieu, avec les orientations
fandamentales d'une gestion équilibrée de |a ressource en eau et les objectifs de qualité et de
guantité des eaux definis par les schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux,

ainsi qu'avec les objectifs de protection définis par les schémas d'aménagemant et de gestion des

2dLIX.

Ce space porte par 'agence de |'eau Seine Narmandie a été approuvé le 20 novembre 2009 par
arrété du préfet de la region lle de France, coordonnateur du bassin. Document de planification
fixé pour une période de six ans, il définit les crientations fondamertales d'une gestion
équilibrée et durable de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux 3
atteindre (article L212-1 du code de l'envirornement}.
Le SDAGE définit les orientations fondameantales de la gestion équilibrée et durable de Ia
ressource en eau :
e protéger la santé ct l'environnement, amélicrer la qualité de l'eau et des milieux
aguatigues,
* anticiper les situations de crise, inondations et sécheresse, favoriser un financement
ambhbitieux et équilibré,
* renfarcer, développer et pérenniser los politiques de gestion locale.
* Le Plu de la commune de Essdmes devra &lre compatible avec ces orientations et devra
étre complété par des éléments relatifs a la gestion des eaux. Le document ¢'urbanisme

[pourra compaorter :
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* un volet sur la gestion des saux pluviales dont |'objectif recherche est la reduction de |z
collecte au profit d'une infiltration a la parcelle avec en annexe le zonage pluvial,
= un volet sur la gestion des ezux usées avec en annexe le zonage de traitement des eaux
usees,
* et un volet sur la station d*épuration gui indiquera la capacite de traitemant de celle-ci.
En outre, le document précisera de maniére chiffrée la compatibilite du projet d'accueil sur le

territoire avec les capacites d alimentation en 2au potable et de traitement des eaux usées.

3.1.3. Le schéma d'aménagement et de gestion des eaux
(SAGE)

La commune de tsséimes-sur-Marne n'est couverte par aucun SAGE.

3.1.4. Le programme local de I'habitat

La commune de Essdmes-sur-Marne ne s'inscrit pas dans un programme local de 'habitat.

3.1.5. Le plan de déplacements urbains

La loi d'arizntation pour les transports intérieurs {Loti) du 30 décembre 1982 a congu les plans de
déplacements urbains (FDU|, cadre privilégié de |a planification des actions des collectivites
locales en matiére d'organisation des transports, de la circulation et du stationnement. Ce
document a pour objectif de rationaliser 'usage des difféerents modes de transport afin de
diminuer la part du trafic actomohile. Le PDU, renforcé dans son réle par la loi ssu, devient un

document au service d'objectifs de la cohésion sociale et urbaine.

La communauté de communes de la région de Chiteau-Thierry a estimé nécessaire d'engager,
sur son te-ritoire, une démarche de PDU afin de mettre en place une politique de déplacements

efficace et adaptée.

Le PLU de Esstmes-sur-Marne devra &tre compatible avec les dispositions du PDU dés que celui-
ci sera approuvé. A défaut, il devra étre révisé dans un délai de 3 ans a compter de l'approbation
du PLU.

L
[
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3 2 Les servitudes d'utilité publique

Les servitudes déclarees d'utilité publigue affectant le territaire de |a commure de Essémes-sur-

Marne doivent étra prises en compte dans le PLU confarmément a |'article R.126 1 du code de

I'urbanisme et reportées au plan de servitudes annexé au PLU.

3.2.1. Servitudes relatives a la conservation du patrimoine
o Eau (A4)

Par arréte du 5 octobre 1983, le Préfet a ‘nstitué une servitude de libre passage des engins
mécanigues sur les berges et dans le lit de la riviere « le rue de Vingt Muids ». Cetta servitude

aorte sur une largeur de quatre métres sur chaque rive, a cecmpter de la créte de la berge.

B Périmétre de protection des captages (AS1)

* Par arréte en date du 27 juin 1995, le Préfet a institué une servitude d'utilité publique
relative a |la protection du captage en eau potable, répertorié au Bram sous l'indice
n"0156-6X-0173, parcelles cadastrées ZB n®20, n22 et ZA n®49 sur le territoire de |a
cammune d'Essémes-sur-Marne. Les perimétres de protection immeédiate, rapprochée et
éloignés 2nglobent une partie du territoire de la commune. Les périmétres de protection
des captages seront prioritairement classés en zone naturelle afin d'assurer la pratection
des ressources en eau et limiter les activités polluantes a proximita.

* la commune est également concernée par le périmétre éloigné du captage de la
commune de Chézy sur Marne, dont la DUP a été approuvée le 18 décembre 1990, Le
plan ci-apres est donné a titre informatif 'arrété préfectoral de protection de ce captage

n'ayant pas a c2 jour éteé pris.
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hF

o Protection des monuments historiques (AC1)

Les monurnents historiques suivants sont concernés par un classement ou une Inscription
repertoriée sur |a liste des immeubles protégés au titre des monuments histariques :
* |'aglise Saint-Ferréol, classde en 1841,
¢ e terrain d'unc superficie de 2 ares 55 centiares entre l'abside de I'église et la route de
Chateau-Thierry, classé par décret du 17 aa(t 1928,
* e temple de Monneaux : les fagcades et toitures [cadastre H n*808), inscrit le 2 septembre
1985.
Dans un rayon de 500 meétres autour de ces monuments classés, tout projet doit &tre soumis a
I'avis confarme de I'Architecte des Batiments de France {lorsque le projet est en situation de

covisibilité avec I'édifice classé).

< Zones de protection du patrimoine architectural urbain et paysager (AC4)

Par arréte du 21 juin 1990, le préfet de la région Picardie a créé une zone de protection du

patrimoine architectural urbain et paysager (ZPPAUP), sur le territoire de la commune

d'Essomes-sur-Marne.

Pour les monuments historigues situés dans ce périmétre, seules les zones de protection
imposées par la ZPPAUP s'appliquent. Cependant, les réglas de protection ainsi que les modalités
de travaux, sur les monuments historiques cux mémes, édictées par les articles L.642-1 & L.642-7

du code du patrimoine continuent a s'appliguer.

La l2i n*2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'envirannement (Grenelle
ll) modifie par son article 28, le dispositif de la zone de protection du patrimaine architectural,
urbain et paysager (ZPPAUP) et le remplace par un dispositif dénommeé « aire de mise en valeur
de I'architecture et du patrimoine (AVAP). Depuls le 14 juillet 2010, il n'est donc plus possible de
créer de nouvelles ZPPAUP. Les ZPPAUP créées, révisées ou modifiées avant 'entrée de la loi
continuent 2 exister. Cepencant celles-ci cesseront de produire leurs effets automatiquermnent
dans les cing ans soit a la date du 13 juillet 2015 & moins qu'elles ne soient remplzcées par une
AVAP.

3.2.2. Servitudes relatives a 1'utilisation de certaines ressources
et de certains équipements
g Lignes électriques (I4)

Pour toutes les lignes inférieures a 63 KV implantées sur le territnire de Essfmes-sur-Marne, il

convencra de consulter la subdivision wi: dont dépend la commune. Les servitudes pour les

26



Rapport de présentation du Plan I.n:u:al d’UrbanismE de la commune de Essdmes-sur-Mane

lignes supérieures ou égales a 63 KV sont établies par arrété préfectoral. Pour connaitre les
servitudes s'appliquant sur les terrains en question, il convient de contacter Transport Electricité
du Nord Est, 62 rue Louis Delos (TSA 72012}, 59 709 Marcg on Barocul Cedex.

Les lignes supérieures ou égaes a 63 KY sont les suivantes ;

. Ligne 2 X 63 KV Charly Nogentel,

Tout projet de construction & proximité des ouvrages existants doit étre soumis pour accord

préalable 4 la Dréal de Picardie.

L)

g Stockage souterrain de qaz combustible (I7)

Lz territoire de la commune d'Essémes-sur-Marne se trouve inclus a l'intérieur du périmétre de
protection du stockage de gaz naturel de Germigny-sous-Coulombs, officialise par décret du 13
février 1987.

4 Marchepied et halage (FL3)

Ces servitudes de halage et de marchepied qui s'appliquent sur les deux rives de |a riviere « La

marne »,
o servitude de halage de 9m75 depuis la créte de la berge

o servitude de marchepied de 3m25 depuis la créte de |a berge.

oo Chemins de fer (T1)

La communc est concernée par la ligne a grande vitesse Paris-Strasbourg.

- La présence de bais ¢ assés dans |a zone assujettiz aux servitudes ferroviaires est incompatible
avec |'exploitation cu chemin de fer :

» cps terrairs sont entiérement soumis aux servitudes prescrites dans la fiche T1 ci-jointe
qui impose notamment les distances 3 respecter en matiére dz plantation {arbre & haute
tige, haie, taillis...). Il n'y a donc pas lieu de prévoir la nécessité d'autorisation de
déboisement pour ce gui est une obligation de prescriptions |égales.

s Jes talus de remblais et de deéblais ferroviaires sont une ccmposante techrigue de
l'infrastructure ferroviaire, soumise a des régles de maintenance ayant pour but d'assurer
la sécurité des circulations ferroviaires. La végétation conservée sur ces talus ne peut &tre
gu au plus arbustive pour eviter tout désordre du type de ceux survenus lors de la
tempéte de 1999 et le choix de sa maintenance doit &tre a |'initiative de 'exploitant

ferroviaire.

- Tous les terrains seront inscrits en zone banalisée en prévoyant toutefois des regles specifliques

relatives aux construction et installations nécessaires aux services puhlics ou d'intérét collectif,
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afin de permettre "'exploitation, l'sntretien, la rénovation, |'extension ou la construction
d'installations technigues nécessaires 3 |'activité ferroviaire.
La SNCF désire &tre consultée pour les permis de construire ou d'aménager sollicités sur les

terrains jouxtant la plate-forme ferroviaire en application du code de l'urbanisme article R.111.2,

3

o Circulation aérienne - zones aéronautiques de dégagement (T5)

La commune est concernée par les servitudes aéranautiques de protection de la circulation

aérienne et de dégagement de 'aérodrome de Chateau-Thierry / Belleau approuvées par arrété

ministériel du 3 aolt 1995,

3 Servitudes radioélectrigues (PT2)

Le territoire de la commune de kssdmes est grevé par des servitudes hertziennes du réseau
regional de France Telécom pour la protection contre les obstacles instituées par décret du 16
décembre 1981 dans les zones suivantes :
* |3 zone de dégagement de la LH Chateau-Gandelu {stations n® 002 0220 0003 et 002 0220
005) avac une zane spéciale de dégagement de 200 métres.
* |a zone de dégagement de la LH Chateau-Thierry / Viels-Maisons (stations n® 002 0220
00032 et 002 0220 009) avec une zone speéciale de dégagement de 200 métras.

¥

Liaisons hertziennes (PT1)

Le territoire de la commune est grevé par des servitudes relatives aux transmissions
radicelectrigues concermanl la proleclion des centres de réception contre les perturbations
glectromagnétiques {PT1) de |a station hertzienne de Chateau-Thierry {station n*002-0220-003)

avec une zone de garde de 1 000 metres et une zane de protection de 3 000 matres.

o Servitudes attachées aux réseaux de télécommunications (PT3)

Le territoire de la commune est greve par des servitudes attachees aux commun’cations
téléphonigues et télégraphigues concernant "établissement et le fonclonnemen! des lignes el

des installations de télécommunications [liznes et installations téléphonigues et télégraphigques).

R Plans d'exposition aux risques naturels prévisibles (PM1)

Par arréte préfectoral du 16 novembre 2007, le plan de prévention du risque [PPRI) inondat ans

par débordement de la riviere Marne (27 communes) a été approuvé, Ce PPRi vaut servitude
d'utilité publique. A ce titre, cette servitude sera annexee au PLU conformément a 'article R.126-
1 du code de |'urbanisme et a l'article L.562-4 du code de |'environnement.

Les dispositions prévues dans le PLU ne devront pas &tre moins contraignantes que celles du PPR.

De plus, le PLU ne dovra pas augmenter les risques existants ou on créer de nouveaux.

Iy
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e Servitudes aéronautigues (T7)

Le territoire natlonal est grevé par des servitudes aéronautiques etablies a |'extérieur des zones
de dégagement concernant des installations particuliéres sourmises a autorisation en application
des articles R.244-1 et D.244-1 3 D.,244-4 du code de 'aviation civile. L'arrété du 25 juillet 1990

relatif & ces installations est annexé au dossier,

3.3. Projet d'intérét général

La commune de Essdmes-sur-Marne est cornprise dans l'aire délimitée des appellations

« Champagne et coteaux champenois ». Cette 2one a été déclarée d'intérét public par arrété du
Ministre de I"Agriculture du 11 avril 1980 et constitue donc un projet d'intérét géneral. Le PLU ne
devra pas empécher la réalisation du projet ou par ses dispositions en compromettre sa mise en

mouvre, Cette zane AOC couvre une surface de 794 hectares.

’ Fian Local dUanisme |

| d CseBmassur-Matne
BERVIT  aoc Chempagna ol Celasiss Chivn]
wan au 1735 090

Pour information, la commune de Essdmes-sur-iMarne est comprise dans l'aire géographique de

l'indication géographique protégée {IGP) « Valailles de la Champagne ».
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3.4. Les contraintes diverses
3.4.1. Zones a risques

Confére deuxieme partie « Etat initial de I'environnement » - paragraphe 2.2,
3.4.2. Circulation routiére

La route dépariementale n®1003 ast classée 3 «grande circulation » par décret du 31 mai 2010. 1l
devra étre tenu compte que |2s accés a ces voies sont réputés dangereux et soumis a
autorisation préalable. Cette wvoie z également une fonction ditinéraires de transports

exceptionnels pour les convois de 1°%, 2°™ et 3°™ catégorie.

L'autoroute Ad est classée egalement a "grande circulation” par décret du 31 mai 2010, Elle a été
declarée d'util'té publique par décret du 23 juillet 1974 pour la section Montreuil / Lucy-le-
haocage et par décret du 29 décembre 1972 pour la section Lucy-le-hocage [/ Villers Argan). La

création de nouveaux accés a cette voie sant interdits.

L'article L.111-1-4 du cade de 'urbanisme institue une "inconstructibilité’ de part et d'autre de
I'axe des routes classées a grande. Les secteurs de la commune situés en dehors des parties
actuellement urbanisées sont concernés par une inconstructibilité de :

= 75 métres de part et d'autre de |'axe de la route départementale n®1003,

* 100 metres de part et d'autre de |'axe d'autoroute Ad,

» (ette interdiction ne s'applique pas :

& aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres, aux
services publics exigeant la proximité immeédiate des infrastructures routiéres, aux
batiments d'exploitation agricole,

= auxréseaux d'intérét public.,

* Elle ne s'appligue pzs non plus a |'adaptation, au changement de destination, a la
réfection ou 3 I"extension des constructions existantas.

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des régles
d'implantation différentes de celles prévues par le présent arlicle lorsgu'il comporle une €lude
justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en
compte des nuisances, de la securité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de

I'urbanisma at des paysages.

Il peut étre dérogé aux dispositions du présent article, avec l'accord du préfet, lorsque les
contraintes géographiques ne permeattent pas 4" mpanter les installations ou les constructions
au dela de la marge de recul prévue, dés lors que 'intérét que représente pour la commune

I'installation ou la construction projetée motive la dérogation.

]
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3.4.3. Prise en compte des nuisances phonigues

L'arrété préfectoral du 12 décembre 2003 pris en application de |'arrété ministeriel du 30 mai
1996 relatf aux modalités de classement des infrastructures des transports terrestres a classé
comme axe bruyant :

> |la RD 1003 {niveau sonore ce type 3 et 4),

o l'autoroute A4 (niveau sonore de type 1),

o laligne TGV Est (niveau sonare de type 1).
Comme l'indique I'article 6 du dit arréte, le PLU de |la commune doit reporter les sectours a
I''ntérieur desquels les batiments d'habitation, les 2tablissements de santé, les hotels et les
batiments d'enseignement sont soumis aux conditions d'isalation acoustique. En application de
I'article R.123-13 du code de 'urbanisme, ces périmétres devront figurer sur une annexe
graphigue.

* Pour la catégorie 1, le niveau sonore de référence Laeq (6h-22h) en dBlA) est L>81. La
largeur maximale des secteurs affectés par |2 bruit de part et d'autre de la vo'e ferrée est
de 300 métres,

* Pour la catégorie 2, le niveau sonore de référence Laeq (6h-22h) en dB{A) est compris
entre 76<L<81. La largeur maximale des secteurs affectés par le bruit de part et d'autre de
|z vaoie est de 250 métres.

* Pour la catégorie 3, le niveau sonore de référence Laeq (6h-22h) en dB(A] est compris
entre 70<L<_=76. Lz largeur maximale des secteurs affectés par le bruit de part et d'autre
de la voie est de 100 métres.

=  Pour la catégorie 4, le niveau sonore de référence Laeq {6h-22h) en dB{A) est compris
enlre 65<L<_=70. La largeur maximale des secteurs affectés par le bruit de part et d'autre

de |a voie est de 30 métres,

3.4.4. Installations classces et élevages

Confere page 33 du présent document.

3.4.5. Protection des foréts soumises au régime forestier

La commune englobe une partie de la farét « centre hospitalier de Chiteau-Thierry » pour une

superficie de 8haBaZ(ca. Loffice national des foréts, dans le cadre de la révision ou de
I'élaboration d'un PLU préconize les masures suivantes :

* veiller & la zone de recul des constructions par rapport a la limite de la forét pour des
raisans de sécurité (chutes d'arbres notamment),

¢  vyeiller, pour les nouveaux lotissements, & ce gue les prescriptions du réglement

interdisent I'ouverture de portes ou de portillons sur [a forét,

il
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»  vérifier que la trame espaces boisés classés soit bien appliquees a toute |a forét, que les
maisons forestiéres et batiments techniques ligs 3 la gestion en soient exclus {voire
classés, mais avec mention spéciale dans le réglement permettant des modifications du
bati ou son agrandissement),

& veritier le bien-fonde des réserves envisagées par la collectivite,

s verifier que les batiments liés a la stricte gestion forestiére sont bien autorisés par le
réglement,

* demander une anticipation de la situation finale dans le zonage si des opérations sent en
cours d'acquisition ou d'échanges.

= Par ailleurs, il est indispensable que soient exclus du classement en espace boisé classe
{EBC) appliqué aux bois et foréts ;

* |es chemins et routes forestieres,

® |es parcelles occupées par les maisons forestiéres e| leurs terrains de service ainsi gue
tout autre batiment (abri, cabane...),

® |es aires de stationnement

3.4.6. Repéres géodésiques’
L'institut gecgraphique national (IGN] rappelle I'obligation de préserver les points géodésicues

existant sur le territoire de la commune (voir fiches jointes en annexe).

4.7. Ressources a préserver
L'article 10¢ du code minier définit les zones & l'intérieur desquelles les recherches et
I'exploitatior de carriere de sables et de graviers peuvent étre autorisées par le ministre chargé
des mines. Le decret du 11 avril 1969 établit la liste ces communes concernées par Ces zones
spéciales de recherche et d'expleitation des carriéres. Votre commune est directement
intéressée par ce décret. L'Etat, pour des raisons d'intérét général (insuffisance de ressaurces,
pour satisfaire les besoins des consommateurs...), peut donc décider d'expleiter des carriéres sur

les propriétes de la commune longeées par la riviere Mame.

3.5. Patrimoine archéoloqique

Le livre V du code du Patrimoine relatif a l'archéclogie et notamment |'article L. 524-2 modifie

par la loi n"2004-804 du 9 aodt 2004 institue « une redevance d'archéologie oréventive due par
les personnes publiques ou privées projetant d'exécuter des travaux affectant le sous-scl et qui :

* sont soumis a une autorisation ou a une déclaration préalzble en application du code de
I'urbanisme,

* Confere annexe n"1 : Fiches géndésigues du territoire commuanal

G2
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® oudonnent lieu a une étude d'impact en application du code de I'environnement,

e pu, dans le cas des autres travaux d'affouillement, sont soumis & déclaration
administrative préalable selon les modalités fixées par décret en Conseil d'Etat. En cas de
réalisaticn fractionnée, la surface de terrain a retenir est celle du programme général des

travaux.

5i las amenagements sont susceptibles d'affecter les éléments du patrmaine archéologique, le
préfet de région pourra prescrire des mesures de détection, et le cas écheant de conservation ou
de sauvegzrde par I'étude sciertifique conformément au décret n®2004-450 du 3 juin 2004,

L'arrété ainsi que la carte de recensement des contraintes archéologiques définissant les
zones et seuils selon lesquels les demandes de permis de construire, permis de démaolir,
autorisations d'installations, travaux divers et autorisations de lotir devront &tre transmises a
la Drac, figurent en annexe 3. |l convient de rappeler que les opérations d'aménagement de
type Zac, opérations de lotissement, travaux soumis & étude d'impact et travaux pour les
immeubles classés au titre des monuments historiques, font 'ohjet d'une saisine

systématigque selon les termes du décret 2002-89 [article 1).

La loi n°2009-179 du 17 février 2009 notamment |'article 8.Y1 relative & 'accélération ces
programmes de construction et d'investissement publics et privés modifiant |'article L. 524-7
du code du Patrimoine précise les modalités de calcul de la redevance de l'archéologie

préventive.

Cans le doute, le demandeur éventuel d'une autorisation d'urbanisme est danc invité 3
prendre cantact le plus en avant possible avec la Drac - service régional de 'archealogie, &
rue Henri Daussy, 80044 Amiens CEDEX, tél. 03.22.97.33.30.

3.6. Environnement et paysages
3.6.1. Captage d'eau potable

Le captage répertorié par le BRGM sous l'indice n®0156-6x0173 se situe sur le territoire de la

commune, Ce captage a fait |'objet d'un rapport hydrogeologigue. L2 PLU devra prendre en
compte les éventuelles restrictions du droit a construire prévues par I'hydrogéologue dans le
cadre de la protection de |a ressource en eau potable. Dans le cadre d'une politique volontariste
de la commune, la commune pourra définir les terrains a acquérir, les zones a boiser ainsi que les

zones naturelles a créer sur les bassins versants des captages I'alimentant.

Le prélévement réalisé le 13 septembre 2011 sur le territoire de la commune de Chezy-sur-
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Marne (UDI d'EssOmes-sur-Marne) révéle une eau de qualité confarme aux exigances de qualité,
definies par le code de la sznté publigue, pour les paramétres analysés. La qualité de l'eau y est

consommable.

L'extension ces zones d'habitaticn est conditionnée par la desserte, par le réseau puklic, d'eau
consommable. || est rappelé les dispositions de ['article R.111-8 du code de l'urbanisme qui
stipule que : « L'alimentation en 2au potable et 'assainissement des eaux domestiquas usées, |a
collecte et |'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement ainsi gue I'évacuation, I'épuration
et le rejet des ezux résiduaires industrielles, doivent étre assurés dans des conditions conformas

aux reglements en viguaur. »

3.6.2. Assainissement
L'article L.2224 10 du code geénéral des collectivités territoriales préveit que les communes ou
leurs etablissements publics de coopération délimitent aprés enquéte publigue conformément
au code de l'ervironnement :

o des zones d'assainissement caollectif oi elles sont tenues d'assurer la collecte des
eaux usées domestigues et le stockage, I'épuration et le rejet ou la réutilisation de
I'ensemble des eaux collectées ;

= des zones relevant de 'assainissement non collectif ol elles sont tenues d'assurer
le contrdle de ces installations et, si elles e décident, le traizement des matiéres
de vidange =t, a la demande des prapriétaires, 'entretien et les travaux de
réalisation et de réhahilitation des instzllations d'assainissement non collectif ;

o des zones ol des mesures doivent étre prises pour limiter I'impermeézhilisation
des sals et pour assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales
et de ruissellement ;

iz des zones ou il est nécessaire de prévair des installations pour assurer |2 collecte,
le stockage éventuel et, en tant que de hesain, le traitement des eaux pluvizales et
de ruissellement lorsque |a pollution gu'elles apportent au milieu aguatigue risque

de nuire gzravemant a 'etficacite des dispositifs d'assainissement.

L'établissement de ces zonages est fondamental et doit &tre traité dans une réflexion globale sur
I'urbanisation de la commune. Au cas ou ces démarches n'auraient pas encore été effectuées et
si elles relevent bien de la compétence de la commune, il convient de proceder a une etude
conjointe de ces problematiques avec celles qui sont liées 3 l'urbanisation. La cohérence du

zonage avec le Plu doit étre vérifice. Le zonage d'assainissement doit figurer dans les annexes

sanitaires,

el
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3.7. Les énergies renouvelables

s Le Schéma régional climat air énergie (SRCAE]

Le 5chema régional climat air énergie (SRCAE) entré en vigueur en 2012 pour la région Picardie,
créé par la loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour |'environnement, est co-
elaboré par le Préfet de région et le President du Conseil régional. C'est un document a portée
stratégique, visant a definir 2 moyen et long terme les objectifs régionaux, en matiére de lutte
contre le changement climatique, d’efficacité énergetique, de développement des énergies

renouvelables et d'améliaration de la qualité de |'air.

Ce schéma fixe notamment les zones favorables au développermnent éolien. Le territoire

communal de Essdmes-sur-Marne est compris dans une Zone favorahle sous conditions au

developpement €olien au S5RCAE.

Extrait du schéma régional éolien

4 .surFere

DREAL Piciiche Mars 2012

= = T S

* |e nouveau cadre réglementaire des éoliennes

La loi Grenelle 2 a fait entrer les éoliennas terrestres dans le champ des installations classées
pour la protection de I'environnement (ICPE). Cette évolution administrative vise a assurer un
developpement siir de I'énergie éclienne en France dans de bonnes conditions de préservation

de la qualité de vie des riverains. Le nouveau cadre réglermnentaire a été congu de maniére a

5
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donner plus de lisibilité aux porteurs de projets et de reduire les délzis d'instruction pour ces
derniers tout en précisant |es exigences réglementaires nécessaires a la protection des enjeux
humains et environnementaux. Cette nouvelle réglementation permet en outre de mieux
garantir dans le temps le respect de la réglementation et ainsi une banne maitrise des risques

et des nuisances liges a cette activite.

Les textes réglementaires correspondant, un decret de nomenclature, deux arrétés ministériels
sur les prescriptions générales, ainsi qu'un décret propre aux garanties financiéres ont été

publiés les 25 et 26 aolt 2011 au lournal Officiel.

Ces textes reglementaires précisent les régimes administratifs désormais applicables aux parcs
éoliens ainsi que les régles de fonctionnement, précisent les obligations de démantélement en
fin d'exploitation et mettent en place un systéme de garanties financiéras pour assurer ce

démazaniélement en cas de défaillance.

Desormais |'exploitation d'un parc eolien regroupant un ou plusieurs agrogénérateurs est

souUmise a

» Autorisation lorsgue l'installation comprend au moins un agrogénérateur d’'une hauteur

supérieure a 50 meétres ou lorsgue cette installation comprend uniguement des

aérogenérateurs cont le mat est compris entre 50 m et 12 m et pour une puissance

installeée supérieure a 20 MW,

Declaration lorsque l'installation comprend uniguement des agrogenerateurs d'une

hauteur comprise entre 12 et 50 métres et pour une puissance installée inférieure & 20

MY,

* |esacrogénérataurs d'une hauteur ce mat inférieure a 12 m ne sont pas concernés par
cette nouvelle réeglementation.

Les écliennes soumises au régime de |'autorisation dewront étre situées 3 une distance

minimale de 500 matres de toute construction a usage d’habitation, de tout immeuble habité

ou de toute zone destinée a "habitation telle gue definie dans les documents d’urbanisme

opposables en vigueur au 13 juillet 2010.

R EP P Cor P
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1. Le milieu physique

1.1. Contexte géologigue

Appartenant au grand ensemble sedimentaire du Bassin de Paris, la zone d'étuce présente un

relief monaclinal. Empilées de fagon subhorizontale, les formations les plus récentes recouvrent
les formations les plus anciennes. Le territoire de la commune comprend un plateau, culminant &
215 m et sur lequel affleurent des limons. Ce plateau est entaillé par des vallées | cette érosion
mat 3 jour les différentes formations, affleurant sur les pentes, des plus anciennes en bas de
versants au plus récentes sur le plateau. La commune de Essomes-sur-Marne est localisés sur le

versant en bordure de la Marne, ol se sont déposées les alluvions de I'ancien lit de cette riviere.

A partir de |a carte génlogique de Chateau-Thierry, an peut décrire |a série stratipraphique (des
couches les plus anciennes aux couches les plus recentes) :
o Terrains sédimentaires
v Alluvions modernes (Fz) : Ce sont des limaons fins, arilo-sableux, trés calcariféres, bien développés
au fond des grandes vallées actualles,
¥ Alluvions anciennes (Fy): Sables grossiers, graviers roulés de silex, arés et meuligres, peu
calcar féres en géneral et trés recherchés pour la fabrication du béton. Elles sont trés développées dans la
vallée de la Marne (pulssance 3 4 7 métres] ol elles constituent de basses terrasses (jusqu'a 15 métres).
¥ Stampien inférieur :
» z1b: Calcaire et meuliére de Brie : |a formation ce la Brie est représentée au sommet par
des meuligres sans fossiles, irréguligrement distribuees,
#  gla: Argile verte : elle est épaisse de 4 3 7 métres et n'est plus exploitée.
¥ Bartonlen supérieur:
s e27h: Marnes supragypseuses ;
& 273 Gypse et Marnas gypseuses — Marnes et calcaires . A 'affleurement, la série
gypseusz mesure généralement une dizaine de métres d"épaisseur
v Bartonien moyen — Cacaire de Saint Ouen {egb): Ces calcaires sont constitués de marnes
calcaires blanches, de bancs calcaires plus ou moins compacts, et de couches argileuses vertes
déterminant des niveaux d'eau plis ou moins importants.
¥ Bartonien inférieur — Sables et grés (eBa): Séric essentiellement saklcuse ot gréseuse,
Actuellement les exploitations de grés sont pretiguement abandonnges,
¥ Lutetier supérieur (e5) : Marnes et caillasses — calcaire :
v Yprésien superieur (24) @ Cuisien - Argiles de Laon et 5ables de Guise @ Le cuisien mantre souvent a
san sommet ["argile de Laon représentée par des couches d'argile marron, grise, violette, percourues de

lits ou de filets de sable assez grossizr. Cet ensemble essentiellement argileux surmonte un massif de

fa
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sable gris.
Les niveaux inférieurs n'ont pas été dégagés par I'érosion ou hien sont avjourd'hui masqués par

les formations superficielles.

o Formations superficielles
¥ Colluvions de fond de dépression (CV) : les colluvions de dépression et de fond de vallée sont des
limons de lavage qui se sont déposés dans tous les petits talwegs de plateau. Ces dépdts ont éte favorisés
par I'existence d"anciens elangs.
v Limons (LP): les plateaux correspondant a la surface structurale de Brie sent couverts d'une
épaisse formation de lirons trés argileux, jaundtres, généralement non carbonates, avec horizons &

concrétions ferrugineuses, dépassant fréquemmaent 10 métres,
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1.2. Hydrogéologie et hydrologie

- La Marne est une riviére exngéne gui prend sa source au Plateau de Langres, traverse |a plaine

champenoise ou elle se charge des eaux de la nappe de la craie. Son débit moyen est de 70
m3.sec-1, débit qui peut varier fortement, jusgu’a des valeurs de 500 m3.sec-1, en raison de
I'imperméabilité des terrains dz ["amont de son bassin versant, ainsi que des forts coefficients de

ruissellement du plateau de Brie, sans doute aggravés par un impartant recours au drainage.

Le territoire communal comprend un rld principal {égalerment appelé ru de Vaux). Le ru d'Essémes
est un affluent de la Marne. |l a son bassin versant en totalité sur les terres de la commune. |l
s'étend sur 7 kilométres et prend sa source au-dessus des bois du Rochets, sur les terres des
faermes de Picardie et de Grand Ru et traverse successivement les hameaux de Bascon, Vaux,
Monneaux, Grand-Montcourt, Petit Montcourt ou il rejoint le ru de Crogis. Ce dernier améne &
son confluent une grande abondance d'eau des hauteurs sud-ouest et ouest du territoire
communal. Puis la riviére ainsi constituée traverse Essémes-bourg pour se jeter dans la Marne.

On dénombre également plusieurs rus secondaires representant un linéaire d'environ 14 km :

* lerude Crogis (1) ;

¢ |z ru de Taffournay
{2];

# e ru de la Mouette
(31;

* e ru de la Malassise
{4}

* e ru de Vernelles [5)

*  lerude Ferlants (6) ;

* le ru de Bourbetin (7)

& e r de la
Halmardiére {8) ;

# & ravin du fond de la

Cense {3} ;

Ham 2014

= g ru “ des

Clérembaurs » (10).
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1.3. Climatologie

Les données de la Mézeorologie Nztionale disponibles pour |2 secteur proviennent de la station

climatigue d'Oulchy-le-Chateau et de |a station de Reims en e qui concerne les vents, En tenant

comple des caracteristigues de ces différents sites, nous pouvons, par interpolation, tracer les

grandes lignes du climat lacal.
s Les températures

* La rnoyznne des temperatures annuelles est de 10,0°C. Mais cette douceur masque en
fait des écarts marqués : plus de 15°C d'amplitude entre températures hivernales =t
températures estivales, 'amplitude diurne moyenne étant de 8,5°C,

* Les hivers sont moderément froids (Décembre, Janvier et Fevrier présentent en mayenne
des minimales paositives) et les étés assez chauds avec des amplitudes thermigues
journaligéres supérieures a 10°C. On observe en moyenne chague annse 66 jours avec

gelée. Ce phénomene traduit une mixité des influences océanigues et cantinentales dans

cette portion du Bassin de Paris.

% Les précipitations

* Elles se situent aux environ de 685 mm par an, ce gqui est conforme aux valeurs
rencontrées dans |2 centre du Bassin de Paris au relief marqué.

& Les pluies sont assez regulieremenrt réparties au long de 'annee {163 jours de pluie en
moyenne). On note toutefois une prédominance des précipitations automnales
{Septernbre a Décembre) et du début de I'été (Mai et Juin] avec un pic isolé au mois de
Mars, Février et Avril sont les mois les plus secs avec moins de 47 mm de pracipitations
mensuelles moyennes.

* (On notera que les manifestations orageuses estivales sont moins marquées dans cette

région gu'au niveau des grandes vallées ou d'importants mouvements de convection les
favarisent.

*

<+ Ensoleillement

Il est d’enviren 1750 heures par an.

% Les vents
A Essdmes-sur-Marne, la direction preférentielle des vents, en particulier celle des vents maovyens

et forts {vitesse suparieure 3 5 m/s) est orientee sud-ouest / nord-est, comme dans tout le quart

nord-est de la France.
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2. L'environnement naturel

2.1 Analyse paysageére du territoire communal®
2.1.1. Approche générale (source CAUE)

La commune de Fssones-sur-Marne

appartient a 'unité paysagére de |2
Vallée de la Marne. Traversant le
territoire d'Est en Ouest, la Vallée
de la Marne développe ses
méandres dans la Bria.

5i elle en conserve les principales

caractéristiques geéologiques et

architecturales, elle en différe de

par la présence de |la rivizdre et du

' i rception REPRESENTATION SCHEMATIQUE
vignoble qui structurent la perceptio i P SENTATION REHEMATIOUE

d'ensemble. La rupture entre ces deux

STECEE FLTRTNLY
entités, marguée par un fort denivelé, est e

4 AR R
%

P AEnn
i,

accentuée par les ourlets boisés qui suivent

le haut des coteaux.

5i la Marne partage avec "Aisne son cété
transversal, elle présente une physionomie
plus ouverte et offre une multiplicité de
paysages. Le calibre de la vallee change
constamment, tantét large de prés de 2 km,

tantdt plus resserré de quelgues centaines

de metres. La vallee de la Marne reste tres

perceptible depuis de nombreux axes. e e

e Ll
e, e D 11
v e TESRICT T TS

AT e

y

5 ..

1 : H -
{ : i .'rl‘.alll.i e
I : | I

Dés que l'on gagne les coteaux, 4 mi-

chemin ou en lisitre de forét, de vastes

panoramas se dégagent permettant de découvrir un paysage trés diversifié (foréts, cultures,
villages...).

Les villes et villages s'égrénent taut au lang de la vallée avec une forte densité urbaine. lls -
s'arganisent de maniére linéaire le long du réseau routier paralléle a la Marne, sur les parties les
plus planes de la vallee,

L

* Source : Linventaire des paysages de Alsne réalisd par le CAUE de PAline, 34 rue Sérurier 02 000 LAON

3
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La vigne prédomine dans la vallée de la Marne, méme si elle n‘occupe gue le versant nord,
axposé au sud. Les sentiers de vignerons grimpent en lacets ¢a et |3 jusqu'aux sommets des
arpents, structurant par la méme occasion les champs de vignes. Ceux-ci s'organisent saus forme

de rangs paralléles gui dévalent |a pente et donnent a la vallée un certain rythme.

Harmis la vigne, |a masse baisee implantée sur le plateau et qui vient s’arréter brusquemeant a la
rupture de pente reste tres presente, Elle referme 'espace de la vallée et empéche le regard de
s'échapper au dela. Au sein méme de la vallézs, pau de structures végétales a dénombrer, exceplé

le traditionnel accompagnement vegétal de la riviére qui, cependant, est de faible envergure

compare a celui de I"Aisne.

La transition avec les villages s'effeciue par une végétation diverse et Zparse ou guelgues
vergers, quelques arbres isclés ou de la végétation de milieu humide se mélangent allégrement.
Lz voie ferrée en outre est soulignés par un cordon veégétal. A noter quelques boisements ou
bosquets également sur les terres les plus proches du cours d'eau, et impropres & la culture,
Celle ci apparait essentiellement dans I'espace entre les axes routiers et le cours d'eau, coté
nord, sous la forme de parcelles aux dimensions variables, tardis que le coteau sud est beaucoup

plus investi, jusqu’a la limite boisée notamment.

2.1.2. I.es composantes pavsageres

La forme du relief =t les modes d'occupation du sol permettent de distinguer trois grandes unités

paysagéros sur le territoire communal de Esséimes-sur-Marne :
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= Lg plaine alluviale ; les risques d'inondation dans ce secteur ont exclu toute possibilité
d'urbanisation : il s'agit d'une z2one naturelle utiliseée par l'agriculture (champs cultives,
pépiniéres, etc..), ol les constructions ont pu s'implanter sur des remblais les abritant des crues

de la riviere.

= o &E_M._‘;, =

= Les versants et le rebord boisé du plateau occupés principalement par les bois ainsi que par
le vignoble. La régularité et la rigidité des lignes de vignes créaient un paysage typique de la

Champagne. Les boisements jouent un rile paysager important en cloisonnant les différents ilots

Ces espaces boisés sont des éléments du patrimoine naturel qui participent fortement aux
équilibres physiques et biologiques des milieux. lls constituent des zones de refuges pour la
faune et la flore, contribuent & I'épuration de I'air et des sals, 3 la lutte contre I'érosion, 3 la
diversité biologique et a la richesse des paysages. Leur intérét en termes de paysege mais

également de retenue des terres en cas de fortes précipitations incitent a leur protection.

=Le plateau ; le paysage y est bien évidemment totalement différent. Ce plateau est |e siege de

vastes champs cultivés ainsi que de nombreux bois plus ou moins dispersés,
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2.1. 0 _t'ndsl territol

< Le domaine exclusivement agricole

TITELITL

Il constitue |a majeure partie du territoire de la commune et couvre de |arges espaces sur le

plateau laissant toutefoiz deviner les wallons et les haouteurs voisines souvent couronnées de

massifs boisés. On peut découvrir cet aspect du paysage & partir de l'aire de repos de la

Fontenelle sur I'autoroute A 4. Les constructions a destination des exploitations agricoles sont

discrétes et manifestent clairement la vocation de cette partie du territoire.

Line

)

Plan Lanal d'Ursanksma |
’ s Eaiiti-sur-harmsa
g.!_.q.g s mban sk
g i e commors

{Carte docempirtion forestierc: sonree ghnpurtuil | 8

o g

Forél femmée de ke ol

Forét lemmnée e candénes

Forét feemnée mitange de teilus ef de corderes.
FCret aureria

Lo Les espaces

boisés

Disséminés en petites
taches sur le plateau
cultive, leur
importance  visuelle
croit au fur et a
mesure  qu'ils  sont
situgs sur les

cscarpements ¢t aux

abords des
agglomerations. Ils
deviennent de

véritables bois au Sud
de  Bourbetin, de
Crogis et de
Mentcourt. lls bordent
la RD 8969 dans sa
partie  Ouest entre

Essdmes et Aulnoy.
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o Les vignes

Elles participent, dans la mesure de leur importance relative, a I'aspect du paysage. A flanc de.
coteau, elles sont particulierement visibles et offrent des formes géométriques aux couleurs
changeantes avec les saisons. Les chemins qui leur donnent accés sont moins bien intégrés dans
le paysage, mais inévitables. le territoire communal de Essémes-sur-Marne compte 296 hectares

de zone AQC avec 278 hactares plantés.

L Les zaones baties

Les zones urbanisées composées principalement du bourg d'Essémes sur Marne et de dix
hameaux : Rouvroy, Aulnois, La Borde, Montcourt Crogis, Monneaux, Vaux, Bascon, Bourbetin, Le

Thiolet. Quelques fermes isolées se sont Implantées sur le plateau situé a l'ouest : la Nouette,

Taffuurna, le Vivray, la Eense le Triate et les Cléremhauts.

La partie ancienne des bourgs est caractéristique du domaine bati de la régian :
* Densité importante

* Volumes massifs avec de petites ouvertures

s  Matériaux régionaux : pierre calcaire, pierre meuliére, enduits a la chaux.

.t
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Les parties nouvelles ne différent en rien, sauf exception, des maisons standard dont la

recherche architecturale est absente.

o Les cours et jardins
Généralement bien entretenus, les jardins accompagnant les masses baties en forment un

prolongement idéal pour en améliorer l'intégration. Leurs massifs boisas et les vergers enserrent
les hameaux (Crogis par exemple) et leur conférent le statut d'agglomération. Les cours visibles
de la vale publique sont correctement entretenues et si elles sont communes ne semblent pas

créer de probléme particulier, tout au moins du point de vue paysager.

o Répartition de 'occupation des sols en 2006

En 2006, la carte d'occupation des sols définie par le Ministére de I'Ecologie, de |'Energie, du
Développement Durable et de la Mer (site statistique Corine Land Cover] nous donne lIa
répartition suivante pour le territoire communal de Essémes-sur-Marne :

e Terres agricoles : 63.6%

s Foréts, milieux semi-naturels : 30.8%

s  Terres artificialisées : 5.6%

Occupation du territoire (2006)
Aisne Essdmes-sur-Marne

0.6% g5 E8:
; AR

Wiznce arbfic aleoos W omas nrtia alindos

8 Terras afrcokas

@Taras agnzslas
B Foas mil o sermeranrsk: ‘

B Fordis, milaus ssmi-renseks

B i ag.alques

Y
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. Les per ions ¢ itoj mmunal
La constitution d'un paysage dépend de différents processus :

* Dynamigques environnementales : modelant le relief, la nature du sous-sol, du sol, du
climat, influant sur la couverture végétale.

®* Dynamiques humaines: des structures agraires aux villes et industries, I'homme fait
évoluer les paysages selon ses besoins et les progrés technalogigues.

Les types de paysage, d'aujourd’hui, sont hérités des sigcles passés. Cependant, le paysage ast en
constante évolution principalement sous l'influence des dynamiques humaines. Flles portent
essentiellement sur 'occupsation des sols, le bati et les voizs de circulation. Ces évolutions
contribuent-elles & améliorer ou dégrader le paysage ? S'inscrivent-elles dans un souci de

consarver le paysage en place ou de le falre évoluer vers un autre type de paysage ?

i
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D'autres facteurs peuvent étre utilisés pour qualifier un paysage :
¢ |es perspectives, par exemple, dans un paysage trés ouvert et plat, le clocher d’un village
deviennent un point d’accroche définissant une perspective pour I'observateur,
® Les volumes auront un impact différent selon le lieu d’implantation : sur une hauteur, un
batiment paraitra plus imposant gue dans un vallon. Les volumes participent au rythme
du paysage.
* Le rythme, une allée d'arbres ponctuant le paysage casse la monotonie d'un paysage de
plaine.
Il ne peut v avoir de perception globale du territoire communal de Essémes en raison de la
structure éclatée de la commune en plusieurs bourg et hameaux situés sur 3 vallées distinctes
[Vallée de la Marne — vallée du ru de Vaux et Montcourt — vallée du ru de Crogis} surplombés au
nord-ouest par un vaste plateau agricole siége de plusieurs fermes isolées.

Les principaux axes de communication étant situés en fond de vallée, les perceptions du bourg
centre ne peuvent se faire que depuis les chemins qui serpentent le vignoble qui offrent des vues
remarquables sur la valiée de la Marne, Chateau-Thierry et le bourg d'Essémes.

Une attertion particuliére sera portée aux coteaux agricoles, definis comme sites sensibles dans
la ZZPAUP et protépés afin d’assurer |la pérennité du caractere non bati pour la protection des
sites et paysages.

k|
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2.1.5. Les espaces naturels identifiés®

Le territoire communal de Essomes-suR-MARNE est concerne par :

o la zone naturelle d'intérét écologique, floristiqgue et founistigue {ZNIEFF) de type |
"02BRI114", inscrite a l'inventaire du patrimoine naturel de Picardie et concernant « le bois du
Loup »,

La zone englohe le bols du Leoup, les lisiéres et les friches attenantes. Le « Bois du Loup », situé
sur la rive droite de la Marne, constitue une avancée du plateau de la Brie et posséde deux
versants de forte déclivité, expaosés a l'est et au sud. Ceux-ci dominent la vallée de la Marne et un
versant a pente plus douce, expose au nord, surplombe la vallée du ru de Crogis. La

toposequence, du haut vers |e bas, du versant est typique de la région naturelle de la Brie.

L0 la zone naturelle d'intérét écologique, floristique et founistique {ZNIEFF) de type |
"02BRI109", inscrite d l'inventaire du patrimoine naturel de Picardie et concermnant « le bois et
les pelouses de Bouresches, du Mont Chevret et le bois des Meules »,

Les contours de |a zone englobent les bois, pelouses auvertes sableuses, prairies mésophiles et
bocage residuel. La zone comprend une mosaique de milieux ouverts et baisés dant les hois de
Bouresches, le « Bois du Mont Chevret », le « Bois des Meules » et des pelouses sur sables le long
des chemins, a lz "Pierre Bouc" et au "Terrier Bouteille".

o la zone naturelle d'intérét écologigue, floristique et faunistigue {ZNIEFF) de type |
"02BRI134", inscrite & I'inventaire du potrimeoine nature! de Picardie et concernant « le réseau
de frayéres a brochets de la Marne »,

La zone comprend une succession de sites potentiels pour la reproduction du Brochet reépartis en
9 trongons sur I'ensemble du cours picard de la Marne. Les secteurs sont limités au lit mineur de
la Marne et aux berges. En guelquas endroits (Mont-Saint-Pére, Gland,...), 'll2 formée par deux
bras de la Marne est intégrés. La choix des secteurs a été realisé sur la base de la qualité des
berges, de la connexion avec des zones humides annexas (bras-morts, tributaires) et de certains

amenagements réalises en faveur du Brochet.

= A signaler également I'existence de corridors écologiques potentiels sur le territoire
communal de Essdmes

" Conférz annexe n°3 : Fiches descriptives =t cartographie des milieax naturels identif &s.
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Enfin, la commune de Essdmes-sur-Marne n'accueille aucun site Naturz 2000. Le Site
d'importance Communautaire le plus prache (SIC : futures ZSC - Directive Hahitats) est le
domaine de Verdilly. Pour ce site, la rédaction du document d'objectif est en cours {arrété

ministériel non signé a ce jour).

2.1.6. Schém : S espaces n els sensibles

Le schéma départemental des espaces naturels et sensibles a été adopté par le conseil général

par delibération du 19 octobre 2009. Ce schema identifie les espaces naturels et sensibles que le
département souhaite contribuer 3 préserver, restaurer et valoriser, notamment en

accompagnant et soutenant |es projets portés par les acteurs lacaux.

Les modalités d'intervention du département peuvent se décliner en conseil et soutien financier
pour les études préalables, 'assistance technique, les acquisitions fonciéres, la restauration, la
gestion ou |'entretien des milieux, en déléguant si nécessaire son droit de préemption. Les
services du conseil genéral demandent que les axes de cette nouvelle palitigue soient pris en

compte lors de I'elaboration des documents d'urbanisme.

La commune de Essimes-sur-Marne est concernée. Sont annexées qu dossier les fiches :
. SA 010 « le réseau de frayéres a brochets de |a Marne,
- SA 032 « le ru de Crogis »,

=3
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. SA 033 « le bois et les pelouses de Bouresches »,

- 5A 034 « le bois et le coteau d'Azy-su-Marne »,

2.1.7. Les zones humides

Les zones humides sont dans I'ensemble méconnues des habitants, alors que leur préservation

est d'intérét général. Ces secteurs, plus ou moins humides et gorgés d'eau au moins une partie
de l'année, sont souvent laissés 2@ l'abandon du fait de lsur manque ce rentabilité pour

I'agriculture maderne. Elles sont donc souvent mal entretenues et considérées comme des

secteurs hostiles a réhabilitar.

Les zones humides peuvent étre alimentéas par des eaux pluviales, des sources, des cours d'eau
et jouent un role fondamental en régulant le regime des eaux. Elles jouent en effet un role de
tampon en restituant en période séche et en stockant en période de crue. Leur destruction peut
Etre ainsi trés dommageable et provaguer des houleversements hydrauligues. Elles accueillent
d'ailleurs assez fréquemment une flore et une faune rare, dont la protection est d'intérét
general. Ainsi, il conviendra de ne pas aménager, ni d'urbaniser, mais au contraire de prévoir leur
protection (autorisation préalable pour installations et travaux divers).

Selon les données issues du Site de la Dréal « Carmen » : [a zone humide recensée sur le

territoire mmmunn! de Fssdmes- 5ur-Marne mrrespnnd a .“empnse dela nwere Marne.
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2.1.8. Les trames v th du territoire commu
La notion de « Trame verte ot bleue » a dmergé récemment dans le contexte du Grenelle de
l'environnemeant. Elle regroupe les réservairs de biodiversité [parfois appelés zones nodales ou

coaur de nature) 2t les corridors écologiques les reliant.

Les potentialités ecologiques du territoire concernent surtout

* |es boisements

e |es ZMIEFF identifiées au nord et au sud du territoire communal

les caorridors écologiques potentiels,

le tout formant la trame verte de la commune.

La riviere Marne et les cours des ruisseaux constituent également un ensemble écologiquement
intéressant, tant par les biotopes spécifigues gu'ils constituent que par leur role dans les

echa nges écalogigues avec las milieux situés en amont ou en aval {trame bleue).
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Lz topographie marquée est a |a source d’enjeux importants pour 'aménagement du territoire,
en particulier en matiére de protection des sols {réle anti-érosif des bois) et d’hydraulique
(risques d'inondation, de ruissellement et de coulées de boue), ces derniers ayant conduit a |a

mise en place d'un Plan de Prévention du Risque Inondation.

A signaler |a finalisation de I'étude trame verte et bleue réalisée par ['UCCSA. Certains des
éléments de cette étude sont repris dans le 5CoT. L2 PLU d'Essémes-sur-Marne devra

donc étre compatible avec ces elements.

ﬁ‘.‘
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2.2. Les risques

2.2.1. Dossier départemental des risques majeurs
Le dossier departemental des risques majeurs a eté approuvé par arrété préfectoral du 6
décembre 2012. La commune de Essdmes y est recensée au titre du risgue inondation, couldes

de boue et industrial.

2.2.1.1. Le Plan de Prévention des Risques Inondation

=» La commune de ESSOMES-SUR-MARNE est concernée par

* Le plan de prévention des risques {PPR) inondations et coulées de boue prescrit, par

arrété préfectoral du 6 décembre 2004. Ce PPRi est en cours d'étude. Aprés approbation,

il vaudra servitucde d'utilité publique.

Le zonage et le réglement de ce PPRI sont annexés au dossier de PLU 3 titre informatif ; ces

derniers n"ayant pas encare été apprauves.
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* |e Plan de Prévention des Risgues Inondation de la riviére Marne approuvé, par arrété

préfectoral du 16 novembre 2007. Ce PPR vaut servitude d'utilité publique. Un plan de

Prévention des Risques est un document élaboré par 'Etat qui permet de réglementer
I‘utilisation des sa's en fonction des risques naturels auxquels ils sont soumis. Ce plan a
pour objet de délimiter las zones directement exposéss zux risques selon la naturs et
I'intensité du risque encoury, d'y interdire tout type de construction, d'ouvrage,
d'aménagement ou d'exploitation, ou, si ces opérat'ons sont autorisees, de définir les
conditiors dans lesquelles elles peuvent I'étre. Ce plan est étakli en concertation avec les
collectivités territoriales et les établissements de coopération intercommunale concemes.

Il est soumis & enguéte publique.

Il comprend :
* une note de presentation,
= unou plusieurs documents graphiques délimitart les zanes a risque,
*= un réglement précisant les mesures d'interdiction et les prescriptions applicables dans

chacune des zones ainsi que les mesures de prévention, de protection et de sauvegarde.

R
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Plan de Prévention des Risques d'inondation
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2.2.1.2. Le risque industriel

. Les services de la direction régionale de |'Environnement, de |'Aménagement et du
Logement indiguent qu'il convient d'imposer des mesuras de maitrise de l'urbanisation au
vuisinage des installations enumérees ci-aprés, pour lesquelles des risques technologiques ont
&té mis en évidence {silos de plus de 15 000 m3). Il v a lieu de se reporter aux arrétés
préfectoraux réglementant les activités de la société Levesque. Cette societé a fait I'objet d'un
porter 3 connaissance « risques tachnologiques » a prendre en compte pour la maitrise de
'‘urbanisalion aulour de ce site. |l convient de respecter les distances d'isolement’ suivant le

tableau récapitulatif des phénoménes dangereux susceptibles de sortir des limites de propriété

de | entreprise.

Ces distances sont les suivantes :

" Confire annexe n® &




Rapport da présentation du Pian LGCE! d’urbanisme de la communc de Essbmes-sur-Marne

Lehalle graphipe
L] RERTE T

i

f P |I h”L"_-—a-!!_J)iﬂ

T,

-

i
) : i_'le
| D’
~

bl ncans
O :
O
£

Silo vertical -

Effets de surpression

Effets de SUTPrESsS10n (war de manuicnioe

Effets thermiques

Silo plat :
Effets de surpression
Effets de surpression qwun

3




Rapport de preser‘tatlon du Pian Local I:I‘Url:anlsme ce la commune de Essdmes-sur-harne

. La societé Oxford Automobile est égalemant recensée comme Installation Classée pour la
Protection de I'Environnement au litre de l"autorisation : l'arrété préfectoral figure également en

annexe du présent document.

2.2.2. Arrétés de catastrophe naturelle
Apres recherche sur le site des Risques du département de 'Aisne, la commune de Essomes a fait

I'vbjel de plusieurs arrélés de calastrophe naturel.

Type de catastrophe Detwt | Fin . Arrete Jaournal Official
Inunrat;:nspl IJlI|I§E‘ dE boue R I:IQ.IIZ'hl-l-"\‘H'] a.JuLH'lTEIJ 1RORAAER 1 1MIRIIEAZ
o Z;-][P.ZII'I"- el nulu 5 1L noue i .U_.l'f_'l'_-l.l'ldl.-! o U;uL'&I'lH:h’ 1t|l'1f..l;"l%-‘ 1| ATINLEs

I |I'-h.:'.;1I:.|:1tI:|;'I"_- el coulées de boue 2RI0AIEEE l PRI 988 ._ 05/011904 140511508
I_ru:ri_sFm_n: ';l_;_LIJ!."-@" |.11'-‘l I*mm i : IU;'(JHIIH':.'L'S. ‘ 14011893 ZH0G995 G2
||-':l;na;.;:l.r-l_ ;I:“r_r_ut:ea de- I:aue- Rt 2740541093 2708 %8S 2031905 LRI DT ] :
u.mﬁé ’-Lu_m.lcsp_, |:|13 m.l.u_:m_ T tmness i L'-\':\'..Ix_.let-.rb . -ml.mbrl.'wféu m.'.lH-I'.'?J'L!'-J.-’].‘n- |
Inondations et coulées de boue 0171565 ANTGRE | 1308995 | JANGLES |

T‘fﬁ%ﬂh}ﬂf B Lnulcm u::e :u:u“ ikl | sy 23@&'1%95 ) *_Ja_m_r.r}i___ -:E.ﬂl'maé 1

'inmmnf r;'i eotlées de heoe 1P.-'ﬁ-n'1'?qr- _! Errz’ij_]__l?lf_ _ ud..‘DIJ":Q‘Qh . i. 1 -'.'le J.E:IE |
1ru:r1::|atr:|ns et coulees de boue I "Clﬂn'J.Q'TrT i OF0aLaeT 12/03r1558 28."] .'1'355 E
Incndations &t coilees de heae {‘?u'C?-’_Z‘EIEJ_ Q7072000 | 25{102000 B E]:I.".EEIE .
m..i;m: elcowkesdeboue | 10052003 | 13082009 | 14062009 0062008

. S L
10620039 : 1482000 | 10rE2008 L312308 |

2.2.3. Carriéres €t cavités souterraines

Les ministéras de l'environnement et de l'industrie ont sollicité le Bureau de lecherches
Geolagiques et Miniéres (BRGM) - service national pour callecter les ‘nformations disponibles sur
les cavités souterraines abandonnées et sur les conséguences de leur dégradation. Des
guestionnaires ont été adressés a l'ensemble des communes, et ont permis |'établissement d'une
liste qui recense tes cavités souterraines connues. Cette liste n'indique la présence d'aucune
cavité sur le territoire de la commune d'Essdmes-sur-Marne, il est toutefois possible que des
cavités existantes ne soient pas recensées. En outre, toute personne gui a connaissance de
l'existence de cavités souterraines ou d'une marniére susceptible de  provoquer des
effondrements doit en informer le maire qui communiguera sans délai au représentant de I'Etat
dans le département et au Président du Consell Général.

Toutefois, étaient répertariées des carriéres dont une ce gypse [situation au hameau Thiolet)

dont I'exploitation a été abandonnée depuis 1950.

Pour information
La commune d'Essdmes-sur-Marne est corcernée par I'aléa retrait ot gonflement des argiles, aléa

faible. La carte « aléa ratrait-gonflament » des sols argileux de l'Aisne et des régles preventives

de construction sont consultables sur le site « www.argiles.fra,




Rapport de présentation du Plan Lu-u:al d‘UrL:uanibrrle de la commune de Essdmes-sur-Marne

2.2.4 Le risque sismique

Lle décret n"2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du

territoire francais a classe le département de I'Aisne en zone de sismicité trés faible (1) sans

contrainte.

il



Rappart de présentation du Plan Local ::I’Urhanisme de la commune de Essomes-sur-hMarne

_r3. L’environnement bati N

3.1. Caractéristiques des zones bities Q_I_LI secteur de la Vallée de la
Marne (source CAUE)

Etablis a flancs de coteaux, les villages de la Vallée de la Marre se répartissent de facon égale de
part ot d’autre de la rivicre. Lo majorité des villages s'est alignde sur le tracg du cours d'eau, au
risque de former une urbanisation continue.

L'implantation des villages, adossés aux coteaux de la vallée, les place sans transition avec leur
' " '  environnement immédiat, marqué par |la
culture de la  wvigne. L'espace viticole
s'entreméle & lVurbanisation, formant une

constante dans le paysage urbain.

La morphologie interne des villages de la vallee
de la Marne se caractérise par la continuité du
front bdti, lequel donne une impressicn de
resserremert et diintimité. Las constructions
g'alignant rigoureusement le long de la vairie
gui les dessert, sans jamais peéngtrer en
profondeur sur le tarritoire communal. Elles se
positiocnnent directement sur la voie primaire,

arientant leur fagade sur celle-ci.

- Cuant aux sectewrrs les plus recants de
I'habitat, réalisés sous forme de lotissement ou

au grés des opportunités fonciéces, ils ne

To e B e L
- e o B PRTE
T g $ s - -'t :
s ; R e i -
J o I 'l'. -'p_ & 'l". 1
3 1k | .
’-F‘.ll'i S * hmg ¥
: L P }r W T :
L .__‘ : h.* - . . | ‘
’-F-—‘ O a el ."I.
."!".-;,,-i-"‘\"l Rl
‘ _‘-- ...-!‘I
3 g
o it
présentent pas ce caractére marqué zu niveau ‘..'*'

de [l'implantation des censtructions, des

matériauy utilisés et des cldtures : ils ne difféerent guére de ce type de développement que I'on

retrauve partout avec des maisons implantees au centre des parcelles et des jardins d'agrément
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autour,

La valléee de la Marne est le thédtre d'une grande diversité architecturale. Le dynamisme
éconamique et la pression fonciére qui s'exercent de longue date ont abouti a une vulnérabilité
des espaces urbains. Les typologies architecturales anciennes se sont parfois trouvées expasées

aux opérations de “rénovation” dont la brutalité a compromis 3 jamais leur nature originelle.

Les centres bourgs des petites unités urbaines ont su garder une autherticité qui positionne la
val ée de la Marne dans une vaste entité architecturale dont les traits principaux sont donnés par
I'architecture briarde. Les typologies anciennes montrent une certaine homogénéité dans la mise
en ceuvre des matériaux d'élévation. La pierre meuligre aux enduits plus ou mains couvrants se
présente comme le matériau traditionnel des maconneries anciennes. Les enduits, a pierre yue
sur les pignons, facades secondaires et les constructions agricoles, sont pleins sur les facades
principales des habitations. L'usage du platre gros sur les constructions qui recherchent un
certain prestige, sc laisse deviner par |2 dessin géométrigue des raccords d'enduit. La diversité et
le soin apparté aux modénatures rappellent la plasticité des mortiers de platre et chaux dont

I'ambition visait I'imitation de la pierre de taille trop rare dans la pointe sud du département,

Les volumes sur deux niveaux en zone rurale gagnent un a deux étages dans les centres anciens.
Les nombreuses baies hautes qu’ auvrent les construct'ons de ville, se font plus espacées et plus
petites dans les architectures de village. Les toitures aux pentes affirmées se couvrent d'ardaoises
et de petites tuiles plates. La richesse etablie de longue date autour des vignobles a permis
I'ddification de bon nombre de somptueuses constructions particuliéres et d'édifices publics non

moins démonstratifs.

La Vallee de la Marne a été |e thédtre de batailles dont les nombreuses destructions ont appelé
une nécessaire reconstruction des hahitats, équipements agricoles et autras hatiments publics.
Ces étapes tragiques de |'histoire nationale ont offert la possibilité d'édifier une architecture
nouvelle, indépendante des modéles anciens et nourrit d"une ambition de modernisation, La
val €e de la Marne, alimentée par les dommages de guerre a produit quelgues un des plus beaux
exemples d'architectures des années 20 et 30. Il s'agit en général, de solides maisons de maftre
aux modénatures recherchées qui assocent briques vernissées multicolores, faux colombages en
béton et magonneries de meuliéres. La brigue est, comme pour 'ensemble des édifices de celle

période, le matériau de référence.

Les nombreuses baies aux proportions verticales que soulignent harpages et linteaux ouvragés,

rythment les fagcades. L'ardoise couvre la plupart des toitures. Les noues, croupes, lucarnes

0
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composent parfois des volumes complexes dont la réalisation reléve de la prouesse technicue.

Cette architecture (émoin d'un temps constitue un varitable patrimoine.

3.2 Orqanisation la zone batie de Essdomes

L'organisation urbaine s'inscrit dans le systéme de valléas qui entaillent e territoire, la vallée du
U de Vaux ef celle du ru de Crogis gui se rejoignent au sud de Montcourt pour traverser 2nsuite

e bourg d'ESS50MES et s= jeter dans la Mame,

Le long de ces vallées, et plus particuliegrement de celle du ru de Yaux (7 km), se répartissant des
poles secondaires d'implantation urbaine qui tendent progressivement a se développer el a se
rejoindre. Ainsi, entre le bourg d'ESSOMES et le hameau de Montcourt, 'urbanisation est
continue, comme entre ce dernier et Crogis. Cette tendance apparait également entre Manneaux

et Vaux.

5i le bourg d'Essémes represente plus ce la moitie de |a population totale, lorsqu'on |ui ajoute les
principaux hameaux {Monneaux, Vaux, Bascon, Crogis, Aulnoy, Rouvroy et Mantcourt), on

dénombre 34 % des habitants de la commune.

3.2.1. Les particularités urbaines (extrait de la ZPPAUP)

La particularite de 'urbanisation d'EssGmes réside dans 'éclatement de la Commune en plusieurs
unités distinctes. Ce sont de petits villages insérés en fond de vallée;

o  Aulnoy et Rouvroy, le long de la Marne:

* Manteourt, La Borde, Monneaux, Vaux et Bascon dans la vallée du ru de Vaux:

= |ecentre d'Essdmes se situe au point d= rencontre de ces 2 vallées.

* (rogis se situe ¢ flanc de coteaux, le long de la vallee du ru de Crogis gu'il domine au

nord.

Les distances séparant le centre des hameaux de la place principale du bourg d'Essémes (place
5t. Ferréol) sont respectivernent: Aulney @ 1,7 km., Rouvroy : 2,5 km., La Borde : 1 km., Montcourt

: 1,3 km., Crogis : 2,7 km., Monneaux : 2,5 km., Vaux; 3,6 km., Bascon : 4,3 km.
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iLes entités urbaines du territoire communal
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3.2.2. La forme urbaine

Hormis le hameau d'Aulnoy qui prend la forme d'un village-rue, et le hameau de Rouvroy qui
constitue un noyau resserré entre la RD. 969 et la Marne, les autres villages présentert un noyau

central généralement ancien, qui se prelonge la long des voies de communication.

Ces petits centres sont formés d'un tissu ancien comprenant des habitations rurales et des
gquipements publics (écoles). Lz place 5t Ferréol constitue le point fort de cette entiteé en

rassemblant en un méme lieu, la Maire, |'Abbaye, les commerces, les services publics {poste,

arrét de bus).

Le tissu d'extension, carrespondant & ung urbanisaticn plus récente, présente une structure
hétérogéne, composée d'une juxtaposition d'habitations rurales, de pavillons madernes, de
petits collectifs, d'ateliers artisanaux et de peatites industries. D'abord continu mais moins dense
gue le centre du bourg, on y trouve des maisons datant d'epoques différentes, suivies, a mesure
gue l'on s'élaigne du centre, d'un tissu plus lache, moins ordonng ol 'habitat est disséminé ent-e

de beaux vergers et jardins potagers.

Ces extensions prennent ainsi une forme "vectorielle" le long des routes gu'il s'avére nécessaire
de ma'triser afin d'éviter une urbarisation trop linéaire qui annihile toute perception de

centralita.

3.2.3. Typologie du tissu urbain

Cette dispostion urhznistique fait appara’tre plusieurs types de tissus urbains dont les limitas

ont eté déterminges en prenant en considération le découpage en zones urbaines et naturelles

du Flan d'Qccupation des Sols précedent,
=+ Le tissu urbain dense, continu et ancien, formé de batiments disposés en ordre continu de
part et d'autre des rues composant le centre du village et construits antérieurement au
début de ce siécle : il s'agit des centres des bourgs principaux: Essdmeas, Monneaux et
Crogis, des hameaux c¢e La Borde et Montcourt.

% Le tissu urbain de moyenne densité, continu, composé d'un habitat datant d'épogues
différentes comprend : les hameaux d'aulnoy, Rouvroy, |12 peripherie du bourg d'Essémes
le long de la RD 969 et ce la RD 1380, le hameau de Vauy,

%+ Le tissu urbain de faible densité, en ordre discantinu, formé essentiellemant de maisons
indiv duelles récentes. C'est le tissu d'extension, peu ordonne, silugé genéralement le long
des vaies de cormmunication. || comprend la zone pro'ongeant le tissu ancien du bourg

d'Esséimes { le leng de |a RD 1390 et qui rejaint le centre cu hameau de Crog's qui 2nglohe
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les anciens petits hameaux de La Borde, Montcourt, le moulin de Montcourt), I'entrée de
Monneaux en venant du bourg central, la zone comprise entre les centres de Monneaux
st de Vaux, le long de la RD 1390 et te hameau de Bascon.

% Le tissu urbain discontinu mais ordonné, correspondant aux extensions récentes
organisées que sont les lotissements, notamment a Essdmes-bourg, la résidence des

Bleuets et plus recemment encore dans la continuité |2 programme rue Terres I'Abbeé

-

* Les zones d 'activités : il existe actuellement 2 quartiers ol sont implantés des entreprises
d'activités : la zane |la plus ancienne a vocation industrielle située le long de la RD 1390,
insérée dans le tissu urbain existant et [a zone commerciale situé a 'entrée d'Essdmes ot

limitrophe & la commune de Chateau-Thierry gui fait face a la zone industrielle implantée

de ['autre chté de la Marne.

% Leszones d'urbanisation future & vocation principale d'habitat.

% Les constructions isolées : les fermes du plateau.

3.2.4. Levol béti

L= centre des bourgs s'arganise autour d'une place centrale d'ol rayonnent les rues principales
bordees de constructions disposees en ordre continu. La densite de ces constructions peut étre
tres forte {(emprise au sol de 100 %) dans les ilots etroits, mais en genéral celles-ci se trouvent sur
une parcelle de terrain qui s'allonge 3 mesure que I'an s'éloigne vers la périphérie. L'arriére de ce
tissu construit est ainsi constitué de petits jardins potagers que 'on découvre parfois au détour
d'un porche ou d'une petite impasse. Un
reseau de petites rues secondzires et de
placettes intérieures structure la configuration

de ces ilots.

Les commerces et services publics se
concentrent  tous dans le bourg central

d'Essdmes. Outre les maisons d'habitation, on
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trouve un certain nombre d'exploitations agricoles intégrées dans le tissu ancien, notamment
dans les hameaux de Crogis et de Monneaux. |l existe gquelgues ateliers artisanaux (serrurerie,
garage etc..), a la sortie d'Essdmes sur la RO 1390,

Afin de satisfaire au nécessaire développement de la commune et d'éviter toute urbanisation
anarchigre, le Plan d'Occupation ces 5ols, élaboré en 1380, a tenté de limiter le phénoméne
d'extension linéaire, par un élargissement des zones urbaines sur les coteaux situés a proximité
du centre du bourg. Une zone d'urbanisation future, qui fut lotie depuis, 2 eté implantee sur les
coteaux.75 pavillons ainsi qu'une école maternelle furent construits sur un terrain de 8 hactares
environ {densité de 10 pavillons & I'hectare). Ce nouveau quartier réégquilibre 'urbanisation

existante axee le long de la RD 1390,

3.2.5. Les caractéristiques architecturales des principaux
hameaux
3.2.5.1. EssGmes-bourg

Le centre du bourg s'organise autcur de |a place centrale (place St. Ferréol), d'ol rayonnent les
rues principales (Av. du Gal. de Gaullg, rues de I'Abbaye, Churchill, Staline et Roosevell) bordées
de constructions cisposées en ordre continu. Ce tissu urbain est dense camposé d'un bati en
ordre continu a I'alignement des voies ou avec un léger retrait, construit généralement avant le
début de ce siécle. L arriére de ce tissu est constitué de petits jardins potagers gue |'on découvre

parfois au détour ¢'un porche ou d'une petite impasse.

i SSENT imples. Construites & |'alignement des voies, la lighe de
Les maisons présentent des formes simples. Construit I'alig td la ligne d

faitage leur est generalement paralléle et la fagade principale donne sur la rue.

Les constructions sont de forme rectanpulaires, peu profondes (entre 6 et 8 métres), constituées
d'un rez-de-chaussée surmonté d'un étage ot de combles dont la pente varie de 25 a 50°. La
hauteur du mur de fagade (entre 7 et 10 métres) est égale ou supérieure a la hauteur du loit. Les

seuls éléments décoratifs sont: des lucarnes de toit, des corniches, bandeaux et appuis de baie.

Les toitures se caractérisent par trois aspects:
®*  des toits double-perte en général. L'on trouve egzlement quelgues toits avec croupe. Les
toits mansardés sont réserves zux demeures baurgeoises. -des pentes assez fortes, entre
35 et 50"
s un materiau dominzant: la tuile plate, progressivement remplacée par la tuile mécanique.
Seuls les taits "a la Mansard" sont en ardoises.

= |es toits s'arrétent au nu du mur pignon. En facade, un faible débord de 'égout du-toit,
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est fréquent notamment lorsqu'il existe une corniche.

Rue de |I'Observataire

Rue du Géneral de Gaulle

Rue Roosevelt

Les ouvertures traditionnelles sont plus hautes que larges, de propartions un pour deus ou deux
pour trois. Les maisons du centre d'Essdmes sont marquées par l'influence urbaing, et |a
disposition des ouvertures est symetrique. Les maisons traditionnelles ne comportent pas de

balcons.

Les volets en bois sont toujours peints. La palette des tons est trés variée: soit pastels et
lumineux: vert, bleu, rose ou plus classiques: hlanc cassé, marron, vert foncg; lie de vin. Ces

touches de couleur ont une grande importance dans la perception d'ensemble du tissu urbain

Les magonneries traditionnelles sont composées de moellons de meuliére, couvert d'un enduit
"largement beurré ». Les enduits étaient autrefois réalisés 3 la chaux grasse avec des sables
locaux qui lui conférent une couleur blonde ou rosée qui funcent avec le temps. Ce matériau fut
malheureusement largement remplacé depuis le début du 19éme siécle par les enduits de
ciment, qui ont gommé [|'aspect traditionnel de ces fagades. Cuelgues maisons anciennes,
notamment dans le quartier des Tournelles ont cependant conservé leur fagade d'origine,
enduites a pierre vue. Quelques demeures bourgeocises, plus imposantes, présentent un

appareillage de briques et de pierres, et plus rarement de pierre de taille. Des maisons de
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construction plus récente sont en meuliére.

Les cldtures sont en général de 2 types:
o muret bas, surmonté de grilles, reliant des piliers magonnés. Le portail d'entrée
est métallique-, (cléture récente)

o muret haut de méme matériaux que la canstruction principale.

3.2.5.2. Crogis

Ce hameau ancien s'est implanté a flanc de coteau ; il présente un tissu urbain assez dense. Une
rue haute et une rug basse structurent |'urbanisation qui s'est créée en respectant la relief

naturel.

Les edifices sont généralement orientés selon I'axe de la voie. De nombreuses facades présentent
une largeur de 10 a 15 métres de long, ce gui est supérieur a la dimension moyenne des facades
du centre d'Essdmes. Ces batiments sont en général des maisons rurales ou des bitiments

d'exploitation

Les maisons, construites généralement au sieécle dernier, présentent un caractére rural plus
affirmé que dans le centre d'EssGmes: maisons d'habitation intégrées dans des bitiments
d'exploitation, cours de fermes, porches d'entrée, annexes plus importantes. La ligne de faitage
des batiments est généralement paralléle 3 I'axe des voies. lls présentent, sensiblement les
mémes caractéristiques architecturales gue les maisons du centre d'Essémes:

= un rez-de-chaussée surmanté d'un étage et de combles dont la pente varie de 35 4 50°,

® |3 hauteur des maiscns varie de 7 a 10 métres 3 I'égout du toit.
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Le hameau de Monneaux est empreint d'une richesse historique
particuliére, car il fut le lieu de refuge des Protestants, pourchassés
pendant des siécles par I'Eglise catholique. En 1792 fut construit un
Temple qui davint |e lieu de ralliement du Consistoire de Monneaux.
En 1918, les murs du Temple furent détruits par les
bombardements, mais I'édifice put &tre reconstruit en 1919. En
raison de l'intérét historique qu'il représente, ce temple fut inscrit 3

I'inventaire de manuments historiques en 1986.

Le tissu urbain dense et continu est ancien et présente sensiblement

les mémes caractéristiques que les centres d'Essémes et de Crogis

emprise au sal des batiments pouvant atteindre 60 & 100%,
front bati 4 I'alignement des voies, jardins privatifs 3 I'arrigre
facades alignees le long des voies, d'une largeur de 5 A 15 métres - ligne de faitage

paralléle a I'axe de |a voie publique.

En grande majorité ce tissu wrbain est composé de maisans rurales et de batiments

d'exploitation. Le hameau posséde par ailleurs une école et un cimatiére.

Les batiments sont en majorité des maisons rurales traditionnelles, assez vétustes mais ayant en

revanche mieux canservés les caractéristiques de I'architecture lacale que les maisons du centre

d'Essfimes

Volumes simples, rectangulaires, compasés d'un rez-de-chaussée, d'un étage et de
combles a forte pente.

La disposition des ouvertures n'est pas toujours symétrique.

traitement des maconneries, constituées de moellons enduits 3 |a chaux grasse, a pierre
vue, confére a l'ensemble du tissu urbain une grande unité quin'a pas jusqu'a présent été
trop alterée.

Les couvertures en tuiles plates sont progressivement remplacées par des tuiles

mecanigues d'aspect plus grossier.
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3.2.5.2, Les constructions plus récentes

Les constructions nouvelles réalisées sou forme de lotissement ou bien au coup par coup

implantées au sein du bourg centre et des différents hameaux sont sans caracteristigue

particuliére.

Le béti récent présente trés souvent une forme rectangulaire simple avec une implantation en
retrait des voles wvarlant de 5 & 10 métres, caractéristigue des zones pavillonnaires. Les
constructions sont pour la plupart implantées en retrait des voies et en majorité en retrait des
deux limites separatives de propriété. Genéralement, la continuité sur rue est assurée par une

cldture végétalisde cu non au par un muret.

La hauteur des constructions est généralement limitée a un rez-de-chaussée et combles
aménagés. Les constructions sont cléturées le plus souvent par un petit muret (surmonté
éventuzllemert d’'une grille ou d'une déture) parfois doublées par une haie végétale. Les autres
limites de propriété sont le plus souvent matérialisées par une cléture grillagée souvent doublée

d'une haie vépétale.

Les toitures des canstructions récentes sont généralement a deux pans d'une inclinaison
minimum de 45° sans débordement latéral. L'habitat dispose de pignons droits, avec des
couvertures en tuiles mécanique généralement marron ou de teinte ardoise. Les lucarnes sont

de forme traditionnelle et gardent des dimensions modestes.

Les canstructions ont des fagades enduites de couleur claire a dominante beige.
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Les caractéristiques architecturales et paysagéres du territoire communal font 'objet d’'une
protection spécifique depuis 1990 avec la création par arrété préfectoral d'une zone de
protection du patrimoing architectural et urbain (ZPPAU), sur le territoire de la commune
d'Essémes-sur-Marne. Cette ZPPAU comprend deux zones :
® Une zane A qui correspond au tissu urbain ancien (Essdmes-bourg, Crogis et Monneaux)
ainsi que certaines zones d'extensions qui leur sont contigiies. Dans cette zone les
prescriptions definies dans la ZPPAU visent a respecter Farchitecture traditionnelle locale.
* Une zone B qui englobe les coteaux agricoles dans le cadre de la pratection des sites
sensibles.
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4. Analyse de la consommation d'espaces agricoles, naturels et
forestiers depuis 1990
4.1. Analyse de la consommation d’espaces entre 1990 et 2000
sur le territoire communal de EssOmes-sur-Marne

Le Ministére de |'Ecologie, de I'Energie, du Développement Durable et de la Mer {site statistique

Corine Land Cover) recense les changements d'occupation des sols dés qu'ils affectent plus de 5

hectares. Le releve réalisé sur Essdmes ne nous donne aucune information exploitable.

4.2. Analyse de la consommation d’espaces entre 2000 ct 2010
sur le territoire communal de Essomes-sur-Marne

= Selon les données du Ministére de I'Ecologie, de "Energie, du Développement Durable et de la
Mer (site statistigue Corine Land Cover), 15 hectares d'espacas artificialisés® sont apparus #
Essomes-sur-Marne entre 2000 et 2006 au détriment des terres agricoles avec notamment le
programme de constructions du lotissement des Coquelicots a Essémes-bourg (c/assé au PLU en
zone 1AU),

= 149 autorisations de construire ont été délivrées entre 2001 et 2010 pour permettre |a

realisation dz logements dant :
* 98 pour des logements individuels,
®* 35 pour des logements individuels groupés

® 12 nour des logements collectifs.

= 27 autorisations de construire ont été délivrées en 2011,

= A l'exception de la zone 1AU dite des Coquelicots, las zones d’urbanisation future a vocation

d’hahitat et d’activités prévues dans le cadre du PLU n'ont pas été urbanisées.

= Répartition de Voccupation du sol du territoire communal de Essémes-sur-Marne en
2012

o Territoire de Essomes
Territoire artificialisees 5.6%
Territoires agricoles 63.6%

Foréts, milieux semi-naturels _ 30.8%

L'espace naturel (agricole, boisé, ...) représente plus de 94% du territoire alars que les espaces

batis n'en représentent qu'environ 5.5%.

L

®NE :sculs les changoerments d'accupation des sols affectant au maoins 5 hectares sont identifiés.
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3¢ Partie :
Synthese du diagnostic
et enjeux du PADD
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1. Synthese du diagnostic et détermination des enjeux du
PADD | |

Sur les bases d'un diagnostic, le PLU doit comprendre un Projet d'Aménagement et de

Développerment Durables. Ce document traduit un prcjet global pour la commune établi en
prenant en compte les bhescins en matiére de logements, d'éguipements, d"activités
economigues, agricolas et forestiers dans un souci d’équilibre et de présarvation des espaces
naturels préscntant un intérét et d'aménagement durable. Cette réflexion sur 'aménagement
durable conduil & s'inscrire dans une démarche fondée sur la nécessité de :

* satisfaire les hesains actuels sans obérer I'avenir,

* répondre aux besoins des populations sans discrimination,

*  promaouvoir une utilisation éconarne et équilibrer des espaces,

* preéserver 'environnement en veillant & conserver notre patrimaine, & améliorer notre

cadre de vie et 4 preserver les conditions essentielles a |a santé des étres vivants.

Ce PADD est le fondement des choix et prescriptions en matiére d'aménagement de la totalité du
territoire communal, mais en tenant compte des données et besains de 'ensemble du bassin de
vie. Les autres pieces du dossier doivent élre cohérentes avet ses orientations. Bien gu’étant la

clé de volte du PLU, il n"est pas opposable aux autorisations et déclarations,

Les arientations générales dégagées par le document s'appuient d'une part, sur les éléments du
diagnostic mais aussi et surtout sur une volonté communale de prendre en compte des besons a

sat sfaire,

Le projet de territoire de Essémes-sur-Marne, transcrit au PADD, identifie les orientations

sujvantes ;

Conforter la fonct on de pole d'accueil de nouveaux habitants (structuration du territoire
intercommunzl en lien avec le projet de SCoT), créer un bourg homogéne en densifiant
les terrains enccre disponibles et en défin'ssant de nouvellzs zanes d'extension.
L'ouverture a l'urbanisation est phasée et prévoit la mixité des fonctions urhaines et
mixité scciale.

* Assurer la pérennite de I'activité agricole et des activités économigues implantées sur le

territoire et permettre I'implantation d'équipements dans le tissu urbain.

*»  Sacuriser les deplacements, favaoriser les déplacements doux et insérer les zores
d'extension dans la cantinuité du bati existant.

= Proteger les boisements, les structures végétales, la ressource en eau, et préserver les
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continuites écologinues
* |dentifier les secteurs a risque naturel et assurer une prise en compte en amont
notamment au travers du maintien de la trame végétale existante.

»  Promouvoir les énergies renouvelables au travers d'un reglement adapté.

1.1. Les enjeux environnementaux et paysagers
1.1.1. Diagnostic environnemental
UO Au regard des différentes composantes communales développées dans la premiére partie de

ce document (environnement naturel, ervironnement physique..), lz diagnostic suivant peut
&tre établi pour la commune de Essdmes.
* |es potentialités ecologigues du territoire concernent surtout
les boisements présents a la fois sur les versants, le plateau agricole et au sein de
la zone batie,
< les Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique identifiées au
nord et au sud du territoire communal,
o les espaces naturels sensibles
< les corridors écologiques potentiels,

& |les enjeux hydrauligues tiznnent surtout ;

i,

=~ dla prise en compte de |a présence de |a riviere Marne et des cours des ruisseaux
gui constituent également un ensemble écologiquement intéressant, tant par les
bictopes specifiques gu’ils constituent que par leur rdle dans les echangss

ecologiques avec les milieux situes en amont ou en aval.

L1

a la préservatior de la ressource en eau captée a Essomes et 'a prise en compte
des perimetres du captage d'eau potable situé sur la commune de Chézy.

= A la prise en compte de I'étude d'aménagement bydraulique en cours sur le
territoire communal fin de satisfaire aux exigences en matiere de protection des

personnes et des biens.

u\'} Le territoire est également soumis a un certain nombre d2 contraintes qui doivent étre prises
en compte et viennent limiter les choix d’aménagement .
* La zone inondable de la riviéere Marne et la prise en compte du Plan de Prévention des
Risques d'Inondation approuve,

* |es secteurs a risgue de coulees de boue et les secteurs a risque de déebordement par

crues du ri ; pour ces risques le plan de prévention n'est pas encore approJve,
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Plusieurs élevages recensés sur la commune et générant des périmétres de réciprocité de
100 et 50 métres,
Le territoire est également traverse par des axes de transports bruyants : la ligne LGV,

l'autoroute A4 et la RD 1003.

Une installation soumise a la legislation des Installation Classée pour la Protection de

I'Environnement, la société Defta, située au coeur de |a zone bétie.

La présence d’un silo agricole de plus de 15000 m3, situé sur le plateau.

1.1.2. Diagnostic paysager et patrimonial

La qualité des paysages a Essdmes-sur-Marne tient aux caractéristiques particulieres de chague

unité paysagére gui doivent donc étre respectées :

Le plat2au agricole offrant un paysage ouvert mzis ponctué par plusieurs massifs boisés
faisant office de repére dans le paysage.

Les versants et le rebord boisé du plateau occupés principalement par les bois ainsi que
parle vignoble. La regularité et |a rigidité des lignes de vignes créaient un paysage typique
de la Champagne. Les boisements jouent un rdle paysager important en claisonnant les
différents flots entre eux et surtout en limite de pente en retenant I'eau provenant du
plateau et les sols.

La plaine alluviae a vocation essentiellement agricole compte tenu des risques
d'inondation.

Un paysage urbain ou s'entreméle I'espace viticale farmant ainsi une constante dans le
paysags urbain. 5i la morphologie urbaine du centre bourg offre un paysage relativement
fermé avec des ambiances trés minérales, les hameaux sont quant 3 eux relativernent

préserves et ont conservé leur caractére rural qui fait la qualité de leur cadre de vie.

Line sensihilité paysagére forte est egalement lige :

A la structure bdtie traditionnelle composés de plusieurs sites {coeurs de village et
hameaux) présentant un intérél architectural et urbain et ayant fait I'objet pour certain
d’'une Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager.

Les vues depuis les chemins viticales sur la vallée de |12 Marne, |2 bourg d'Essdmes,

Le cone de vue sur le Monument Américain surplombant les hauteurs de Chateau-Thierry
et marquant la sortie du bourg de Essomes,

Auy pares baisés des grandes propriétés présentes au sein du bourg centre.

% Dans cette optique et dans le cadre d'un développement durable, la commune a définit les

orientations suivantes :




Rappart de présentation du Plan Lucal d’Urbanisme de la commune de Essdmes-sur-Marne

* Protéger les hoisements, les structures végétales et la ressource en 2all.

* |dentifier les secteurs & risque naturel et assurer une prise en compte en amont
notamment au travers du maintien de |a trame végetale existante.

* Naintenir la compacité urbaine et limiter le risque de mitage de ['urbanisation.

*  Proteger des parcs boises qui ponctuent e paysage urbain

s  Preserver les caractéristigues des entités baties en intégrant au réglement du PLU les
orescriptions définies dans la ZPPAUP.

*» Limiter le phénomane de mitage des hameaux et maintenir les coupures d'urbanisation
encore 2xistante entre les différents hameaux.

* Favoriser la création d'espaces publics et d'espaces verts, dans les opérations
d'ameénagement pour renforcer I'hcmogéngité d'ensemble.

*  Assurer un accompagnement payszger des cpérations d'ameénagement pour assurer ung
transition entre les espaces agricales et les zonas urbanisées,

e  Favoriser l'intégration des nouvelles constructions dans le paysage (hauteur, matériaux

de canstructions, palette de couleurs, etc..).

1.2. Les enjeux démographigues

La commune s'étend sur 2135 ba et compte 2741 habitants (RP 2010 INSEE sans double compte),

soit une densité de 97 hahitants/km?.

La population de la commune de EssOmes-sur-Marne est en augmentation constznte depuis
1975, Apres une forte croissance cemographique enregistréee entre 1975-1982 avec un taux de
variation annuel de prés de 2%, |la croissance se poursuit depuis 1982 mais & un rythme moins
soutenu d'environ 0.8%. La croissance démographique annuelle enregistrée sur la dernigre
période de recensement confirme cette tendance. Les chiffres du logement témoignent quant a
eux d'une augmertation importante du parc entre 1999 et 2009 avec 145 résidences principales

supplementaires.

Concernant le parc, méme si les constructions en accession a la propriété prédominent, le parc
locatif ast conséquent puisque on dénombre :

= 170 logements locatifs

= 36 logements locatifs sociaux
A signaler une carence en logements adaptés pour les personnes agées sur le territoire

communal,
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La cormmune de Essdmes-sur-Marne, de par sa situation géographigue (au contact direct de la
ville de Chateau-Thierry) par la présence d'éguipements (écoles, équipements sportifs,
equipements culturels, etc..) commerces 2t services 3 la population, jous un réle de péle

structurant au sein du territoire du Sud du I'Aisne,

La commune de Essimes se situe dans le périmétre du SCoT du pays du Sud de I'Aisne en cours
d'elaboration. Le PADD de ce Scot fait état d'une hiérarchisation du territoire au travers de
différents niveaux de pdles. Essdmes y est identifié comme péle structurant et donc comme lieu
privilegie d'accueil de populations nouvelles. En ce sens, le PLU s'inscrit dans la lignée du SCoT
gui identifie la commune comme un des piliers de dévelappement du territoire intercammunal.
L'objectif atant de ne pas saupoudrer I'habhitat et par conséquent la péri-urbanisation et

I'étalament urbain sur le territoire intercommunal.

Dans le cadre de ‘eur projet de territoire, les élus souhaitent conforter cette fonction de péle
structurant en favorisant "accueil de population nouvelle. Cette valanté communale se justifie
également pour le foncticn1ement des commerces, éguipements et services présents 3 Essdmes
(équipements scolaires, services médicaux, pharmacie, centre de secours, poste, commerces,

artisanal, activites sportives, ...) liés a un pdle structurant du territaira intercommunal.

Méanmoins par souci de modération de corsommations des espares agricaoles et naturels et de
prise en compte des nombreuses contraintes territoriales (zone inondable, secteurs a risque de
coulées de boue et débordement de rus), les élus sauhzitent afficher dans le cadre du PLU, ur
développement ces zones d'habitat maitrisé permettant d’assurer un renguvellement de
population. Le développement urkain sera donc défini sur la base de la croissance annuelle de

ces derniéres années 3 savoir 0.8 pour atteindre un_seuil de population d'environ 3 000

habitants, ce qui constitue une croissance acceptable au regard de l'intégration sociale des

nouveaux habitants,

Pour satisfaire cet abjectif et sur la base d'un taux d'accupation des logements de 2.5 personnes
par fover a I'horizan 2020-2025, le besoin en logements nouveaux est estimé & enviran 140
constructions et ce en retenant pour 'ensemble des zones urbaines un taux de non réalisation
d'environ 30%. En effet, pour des raisons de spéculation, de statut foncier ou de convenances
personnelles, les détent=urs des droits a canstruire sur les terrains ne les utiliseront pas

forcément au cours des 10 4 15 prochaines années,
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Moyens de satisfaire ces objectifs :

Deux orientations sont privilégiees :

1. L'urbanisation des dents creuses situees au coeur de |a zone batie et desservie par les réseaux.
Bizn que ce type d’estimation soit toujours aléatoire puisque dépandante du marchs at de ses
fluctuations, il convient cependant de prendre en considération ce facteur en pondérant les
données brutes observees sur le terrain. Actuellement, on peut évaluer le nombre de terrains
constructibles (terrains isolés identifiés non batis ou pauvant étre détachés d'une grande parcelle
batie) a environ 100 unités. En admettant qu'une parcelle sur trois puisse étre réellement

disponible sur le marché, on retiendra le chiffre de 70 unités.

2. 5i ces dents creuses sont relativement importantes, elles ne sont cependant pas suffisantes
pour atteindre les objectifs de développement définis dans le projet communal. C'est |2 raison
pour laguelle de nouvelles zones a urbaniser seront délimitées. La localisation de ces secteurs de

développement répondra a plusieurs objectifs :

= Tenir compte des contraintes territoriales, des espaces naturels sensibles a préserver de
I'urbanisation nouvelle et des objectifs de modération de consommation des espaces
agricoles,

&  Privilegier la localisation des secteurs d'extension dans la continuité des espaces batis
pour préserver l'identité territoriale ot maintenir [a compacité urbaine,

® Privilégier les secteurs d'extznsion plus facilement raccordables aux réseaux ot
bénéficiant d'une banne desserte routiere.

= |imiter I'impact sur I'exploitation des terres en &vitant les décrochés, délaisses et autres

contraintes gui généreraient l2s exploitants dans leur activité au quotidien.

Enfin, concernant I'offre de logements, Essémes poursuvra la politique de I'habitat menée
jusque ici en termes de diversité des types de logements (accession a la proprigté, ocatifs,
logements individuels, collectifs) et de mixite des populations. Les €lus souhaitent également
favoriser I'accueil de programmes de logements adaptés pour les personnes dgées. Un projet est

dailleurs a I'étude au centre du bourg, rue du Jeu d'Arc.

Ll
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1.3 Les enjeux économiques
Le territoire communal de Essdmes compte également plusieurs activités économigues créatrices
d’emploi. Ces activités sont principalement Incalisées dans deux quartiers :

* |a zone la plus ancienne a vocation industrielle située rue Jacques Fourrier, insérée dans le
tissu urbain existant,

* |a zone commerciale située a I'entrée d'Essdmes et limitrophe 3 la commune de Chiteau-
Thierry gui fait face a la zone industrielle implantée de I'autre cété de la Marne ; cette
zone est aujourd'hui totalement remplie.

* |e centre-bourg d’'Essémes regroupe également plusieurs commerces et services donnant
ainsi la possibilité a ses habitants, mais egalement & ceux des communes aux alentours,

de minimiser les déplacements pour les achats et services quotidiens.

Le developpement economigue ne tient pas uniquement a la commune de Essémes, mais est
directement li€é a une dynamique locale qui s'appuie sur un besoin d’emplois dont |'avenir est
inconnu. En consequence dans ce domaine 'avenir repose plus sur une dynamique locale et
intercommunale que sur la situation, méme privilégiée, d'une commune isolée. Renseignemants
pris auprées de la communauté de communes, il semble que le territoire d’Essdmes ne soit pas un
territoire prioritaire en termes de développemeant economique. Plusieurs zones d'activités sont
deja prévues sur le plateau agricole, & proximité notamment de |'échangeur autoroutier.
Neanmoins la commune souhaitaraiz pouyoir répondre a l'implantation d'un centra madical, sur

les terrains situés en face dea la zone cormmerciale,

L'activité viticole et agricole est importante & Essomes-sur-Marne. Elle joue un rdle capital dans
I'identité de la commune et dans ses paysages. Le territoire viticole notamment est source d'une
richesse, tant €conomique que culturelle, qu'il convient de préserver. La commune souhaite
donner les moyens aux exploitants de pérenniser leur activité en leur offrant des possibilités

d'évolution et da diversification adaptées aux rapides mutations de ce secteur.

C'est |a raison pour laquelle Fobjectif principal dans le cadre du PLU sera de
* donnée priorité a l'accuell de nouvelles activités en face de la zon2 & dominante
commerciale située dans la continuité urbaine de la ville de Chiteau Thierry. De part sa
position en entree de commune et des vues sur le Monument Américain, une attention
particuliere sera apportée au réglement de cette zane afin de permettre une insertion
harmonieuse des constructions autorisées.

¢ veiller a tenir compte des possihilites d’évalution des activités existantas,
1]

11~
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1.4,

permettre grace a un réglement de PLU adapté, I'accueil de nouvelles activités et de
nouveaux equipements au sein des zones urbaines et a urbaniser a dominante d’habitat
dans un souci de mixité fonctionnelle, de préservation de la qualit2 de vie des hzhitants
et de limitation des besoins de déplacement automobile.

Concernant les activités viticoles agricoles, il canvient de réserver au FLU une emprise
protégée qui assure sa perennité et son développement et aussi de prévoir pour les
axploitations existantes les moyens d'un  développement compatibles awec
‘environnement urbzin. Enfin, il convient de préserver cette activite contre un

développament urbain excessif ou mal maitrisé.

Les déplacements et les transports

Plusieurs mesures seront prises dans le cadre du PLU de maniére & ne pas aggraver et, dans la

mesure du possible, a améliorer le niveau de securiteé routiere :

1.5,

Sécuriser les circulations sur la commune en fixant pour les nouvelles zones a urhaniser
des caractéristiques minimum pour les wvoiries nouvelles & créer, assurant ainsi un
dimensionnement et une arganisation {accés aux parcelles et communication zvec les
autres parties de la commune) apte & minimiser les risques en matiére de sécurité
routiére et a optimiser le confort d’usage (possibilités de demi-tour, stationnemens, stc.).
fdener une réflexion sur 'acces, la desserte des nouvelles zones a urbaniser a vocation
d’habitat et d'activités afin d'intégrer au mieux ces futurs quartiers au sein de la zone
agglomérée,

Favorisar les modes de déplacements doux au sein des programmes d'ameénagement.

Les equipements et les loisirs

<7 Les équipements publics sont importants sur la commune de Essdmes ce qui offre des

prostations de services de qualité

Eguipements scolaires
Equipements sportifs
Equipements culturels et de |oisirs

Equipements sociaux

5'il n"est pas prévu au PLU de zone spécifigue réservée a 'accueil de nouveaux equipements et

services, le PLU permettra a travers son réglement l'accueil de nouveaux équipements au sein

des :ones urbaines el & urbaniser 4 dominante d’habitat dans un souci de mixité fanctionnelle,
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de préservation de la qualité de vie des habitants et de limitation des besoins de déplacement

automaohila,

=~ Afin de satisfaire aux exigences en matiére de protection des personnes et des hiens, la
commune de Essomes-sur-Marne a lancé une étude d'aménagement hydraulique sur 'ensemble
de son bassin versant. Il s'agit d'une réflexion globale menée sur I'ensembe du territoire
communal (plateau agricole, versants viticales, zanes bities, entratien et gestion des rus)
associant notamment des représentants des agriculteurs et des viticulteurs. L'objectif &tant de
définir des mesures pour limiter les phénoménes de ruissellement. Dans le cadre de cetts Stude,

|z eréation de plusieurs bassins de rétention est envisagée sur des terrains privés.

=7 Concernant les laisirs, plusieurs projets sont envisagés par la municipalité qui seront traduits

au Plan Local d'Urbanisme :

* Lla poursuite du parcours de santé situé a proximité de la zone regroupant les
equipements sportifs au sein du bourg centre,

* |'aménagement des anciennes serres :

La commune de Essémes a acquis les terrains et serres appartenant & un maraicher soit 4
hectares. Le terrain situé entre la Marne et le ceeur du bourg est compris dans 1a zone du PPRI.
Parmi ces 4 hectares, 2.5 hectares sont loués 3 un maraicher qui utilise une partie des serres. Le
demontage de prés de la moitié des serres a permis de libérer un espace gue la commune

souhaite réarganiser en créant :

Un espace réserve a l'accueil de jardins

. Y ||
Fi praier - Layibes i
Al familiaux afin d'améliorer le cadre de vie des
O - e Sl habitants et créer un nouveau lieu
| : d’échanges et de rencontre,
i { - _ReFTRE ot
gt B | [ o .
I ! * Un mini-golf botanigue,
*  Enfin, une partie des batiments
aerres foisdes

permettra de transférer los batiments

Communaux.




Rapport de prézentation du Pian Local 'Urbanisme de 12 cormmune de Essémes-sur-Marne

1.6 Les objectifs de modération de consommation des espaces agricoles et
naturels

L'espace naturel (agricole, boisé, ...) représente plus de 94% du territoire alors que les espaces
bétis n'en représentent qu’environ 5.5%. |l est evident que la surface importante du territoire
cantribue 3 la faiblesse de co pourcentage mais cotte situation participe d'un équilibre gu'il

canvient de préserver.

Le projet communal de Essdmes contribue a maintenir cet équilibre en favorisant la densitication
at 'extension mesurge afin dz limiter les impacts sur les consommations de terres agricoles ou
les milieux naturels. Ainsi, les okjectifs de développement du Plan Local d'Urbanisme visent a
concilier une extension des zanes baties nécessaire a I'augmentation des possibilités d'accueil de
population nouvelle et la limitation des consommations de terres agricoles ou de milisux
naturals, tout en tenant compte des différentes contraintes du territoire et des enjeux

environnementaux.

La localisation des nouvelles zones d’extension a été pensée dans la continuité directe du bati
existant en maintenant les coupures d'urbanisation encore existante entre les différents
hameaux. Ces zones ont été dimensionnees aprés prise en compte des potantisl es dents creuses

du village.

Ainsi la superficie des zones a urbaniser a vacation d’habitat et d'activités ne dépassera pas
0.3% de la surface totale du territoire communal, portant la superficie totale des terres

artificialisées de la commune 4 environ 6% du territoire.

L2
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2. Traduction et justifications des orientations du PADD
dans les documents graphiques

La traduction de ces orientations est traitée autour des thémes listés dans le Projet

d’Aménagement et de Développament Durzhles.

2.1. Les orientations concernant |'habitat :

La délimitation des zones constructibles & vocation princigale d’habitat tient compte 2 la fois du
nombre d’habitants supplémentaires susceptibles d'étre accueillis, du besoin de logements lié au
desserrement de la population et d'une estimation du taux de non réalisation des patentialités
fonciéres. Pour atteindre cet objectif quantitatif et qualitatif, deux mesures sont déclinées dans
le PLU :

2.1.1. Privilégier Purbanisation au coup par coup en densifiant

les dents creuses

Face au desserrement des ménages et pour permettre un certain renouvellement, il est envisagé
de favoriser I'urbanisation des espaces libres au sein de la zone batie existante par I'implantation
de constructions “au coup par coup” sur des terrains déja desservis par I'ensemble des réseaux
{eau, électricite, voirie). Cette orientation se traduit au document graphique du PLU par le

classement en zone urbaine des secteurs 8 dominante d’hahitat.

| Les zones urbaines (dites zones U) sont des zones urbanisées ou en cours d’urbanisation dans
| lesquelles les capacités des équipements publics existants ou en cours de réalisation

permettent d’admettire immeédiatement des constructions.

Sur le territaire de EstamEs-sUR-MARNE, les zones urbaines regroupent :
* [‘ensemble des rones bdties et equipees du bourg-centre compaosé des hzbitations, des
activites, des équipements, services et commerces :

® |eszones béties des différents hameaux :
o Aulnois et Rouvroy, le long de la Marne;
¢ Montcourt, Monneaux, Vaux et Bascon dans la vallée du ru de WVaux:
o Crogis le long de la vallée du ru de Crogis,
o Bourbetin et le Thiolet sur le plateau.

® |es terqains libres situés au coeur de ces zones urbanisées desservies par les réseaux, ou

pour lesquels des renforcements de réseaux seront réalisés par la municipalité.
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On distingue sur le territoire communal de Essomes-sur-Marne trois zones urbaines distinctes :
* Les ensembles de biti ancien dont les caractéristiques d'architecture et d'implantation
ont ete analysées dans le diagnostic sont classes en zone UA
* |es secteurs d'habitat péripheérigues encore denses sont classes en zone UB

* |essecteurs 3 dominante pavillonnaire scnt classés en zone UC,

D'ordonnancernent distinet, la distinction entre [a zone UA, la zone UB et la zone UC repose sur

les caractéristiques architecturales du kati :
» hohitat ancien canstruit en matériaux traditionnels pour (o zone U4,
* hgbitat dense & dominante pavillonnaire pour lo zone UB situé dans la continuité du
centre ancien,
* habitat peu dense & dominante povilfonnaire pour la zone UC.
et l'implantation des élements bitis qui les composent
s fhabitat dense implanté en frant de rue et en limite pour la zone U4
= haobitat plus disparate implanté en majorité en retrait de la voie et des limites séparatives
pour la zone UB et fa zone UC.
Lz municipalité a émis le souhait de conserver ces caractéristigues en imposant des régles
d'implantation (par rapport aux voies et agux limites dz propriété) et des régles de densité

distinctes pour ces trois zonas afin de préserver "Thomogéneite du tissu urbain.

La zone UA : zone urbaine regroupant le centre ancien de Esssdmes-hourg et des hameauyx de

Vaux, Monneaux et Crogis

Cette zone correspond au bati ancien dense implanté principalement a l'alignement et donnant
une forte impression de continuité batie. 5i la délimitation de la zone reste proche de celle du
précedent PLU, elle a eté modifiée ponctuellement, notamment pour homogénéiser le site et
redéfinir des régles spécifiques a ce centre bourg composé d'hakitat, de commerces, de services

et d'activités ol scnt implantés la plupart des équipements publics.

Cette zone UA comprend un secteur UAa regroupant les constructions comprises dans la zone A
de la ZZPAU pour lesquelles des prescriptions spécifiques cnt £té dafinies. Ce secteur Uha
engloba le centre ancien du bourg d’Essémes en périphérie de I'abbaye (classee Monument

Historique), le centre ancien du hameau de Monneaux en périphérie du Temple (inscrit

Manument Histarique)

)
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Les limites de la zone UA et du secteur UAa ont été définies sur I'enveloppe des parties déja
urbanisées de la commune, au droit des derniéres constructions, afin de limiter un
développement linéaire de I'urbanisation, contraire aux objectifs définis dans le Grenelle de
I'Environnement. En profondeur, les limites de la zone UA et du secteur UAa ont éte pensées

pour limiter autant que faire ce peut I'implantation de constructions dites en 2°™ rideau

La zone UB : zone urbaine regroupant I’'habitat périphérique dense & dominante pavillonnaire

La zone UB correspond au secteur périphérique contigu de la zone centrale {UA et UAa), moins
dense et ol les constructions sont généralement implantées en retrait de 'alignement. Elle
englobe les groupements bitis de Essémes-bourg et notamment les lotissemants des Bleusts et

des Caquelicots, du hameau de Vaux, de Crogis, d'Aulnoy et Rouvray.

Les regles édictées dans la zone UB visent essentiellement :
® 3 maintenir son caractére en limitant notamment la densité - emnrisa au
sol de 30 % - COS plus faible gue celui de la zone UA et en excluznt les
modes d'occupation des sols non compatibles avec ce type de zane a
caractére plus residentiel,
= 3 donner une homogéngité au tissu, notamment par des prescriptions

concernant la hauteur et l'implantation des batiments.

Comme pour |3 zone UA, las limites ce la zone UB ont été définies sur 'enveloppe des parties
déja urbanisées de la commune, au droit des derniéres constructions, afin de limiter un
développement linéaire de |'urbanisation, contraire aux objectifs définis dans le Grenclle de
I'Environnement. En profondeur, les limites de la zone UB ont été pensées pour limiter autant

me

gue faire ce peut lI'implantation de constructions dites en 277 rideau.

La zone UC : zone urbaine regroupant I'habitat peu dense a dominante pavillonnaire

La zone UC correspond aux extensions plus récentes sous forme de constructions individuelles,
peu denses et généralement isolées sur |a parcelle.
Elle englobe ;
* les groupements batis des hameaux de Bascon, du Thiolet et de Bourbetin
présentant une faible dansité batie, que le PLU souhaite pérenniser,
® |25 constructions récentes situdes au sud du hameau de Vaux et de Manneaux,

* |es constructions récentes de Essomes bourg.
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Cette zone UC comprend un sectaur UCa regroupant les constructions comprises dans la zone A
de la ZZPAU pour lesquelles des prescriptions spécifiques ont été définies. Ce secteur UCa
englobe les constructions pavillonnaires du bourg d'Essdmes en périphérie de I'Abbaye (classée
Monument Historigque), les constructions récentes situées au sud du hameau de Monneaux en
périphéria du Templa [inscrit Monument Historique), les constructions récents situées au pied du

vignable, assurant une continuite urbaine entre le hameau de Crogis ot Montcourt.

Les régles édictées pour cette zone visent essentiellement :

= 3 maintenir son caractére résidentiel en limitant notamment la densité —
amprise de 30% - COS faibla - et en excluant les modes d'occupation des

sals non compatibles avec ce type de zone,
* 3 donner une homogénéité au tissu, notamment par des prescriptions

concernant lz hauteur et l'implantation des batiments.

=» Au sein de 'ensemble des zones UA, LB et LIC, la réglementation autorise :
# |erenforcement de I"habitat,
* |e développement des services et des activités compatibles en milieu urbain et ce dans un
souci de mixite.
= En revanche y sont interdites notamment et ce dans un souci de protection des habitations :
& |es affouillements et exhaussements non lies & des impératifs techniguas
® |leslInstallations Classées pour la Protection de I'Environnement soumnises 2 autorisation.
* |esetablissements gu, par leurs nuisances ou leur aspect, sant susceptibles de provoguer
une géne pour le voisinage ou la circulation,
® |es parcs résidentiels de loisirs
* Le stationnement des caravanes isolées,
= L'aménagement de terrains de camping,
®  [‘aménagement de terrains de stationnemert de caravanes,
* Toute construction, installation ou remblai ainsi gue Loul mode d'occupation du sol
susceptible d’entraver le libre écaulement des crues
* Lesinstallations et traveux divers suivants, définis par le Code de ['Urbanisme
»  les parcs d attractiaon,
* |esairesde jeux et de sports,
* Les dépdts de véhicules

& |ouverture et 'exploitation de carriéres,
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®* Les changements de dastination, 'aménagement, |'extension et la reconstruction des

batiments existants, incompatibles avec la vacation de la zone.

Les zones UA, UB et UC incluant plusieurs terrzins, desservis par les réseaux, non batis. Ces
terrains offrent des possibiités d'accueil pour de nouveaux habitants, mais insuffisamment par
repport aux objectifs de développement de |la commune. C'est pourguoi afin de répondre & la
demande de résider a Essomes, d'autres secteurs, {déja inscrits au PLU de 2004 pour certains)
sont proposés pour |e développement de I'urbanisation. lls ant été définis en tenant compte des
contraintes territoriales, des disponibilités foncigres et du niveau des réseaux. |l s'agit des zones

dites « 1AU » et « 2AU » zones a urbaniser.

2.1.2. Créer di:_nnuvcllf:s zones a urbaniser

Les zones & urbaniser {AU) sont des zones naturelles, non desservies par les réseaux et destinées
| a accueillir 'urbanisation future. Il convient de distinguer sur le territoire communal de Essdmes-

i sur-hfMarne.

2.1.2.1. Les zones 1AU et 2AU
Compte tenu des objectifs définis précédemment, il existe dans le PLUJ deux types de zones AU

destinées aux extensions de l'urbanisation & court, moyen et long termes. Les chaoix de
localisation de ces zanes AU répondent a plusieurs abjectifs :
& [g protection des secteurs & risgue du territoire communal {zone inandable de o Marne ;
secteurs g risque de coulées de boue et débordement de ri).
= [ protection des sites sensibles et des versants boisés er viticoles,
* [a volonté communale de Limiter le phénomene d'étalement urbain entre les différents
hameaux,
* [pspossibilités d'accés et de desserte.
% Leszanes 1AU
Il s'agit de zones pour laquelle les voies publiques et les réseaux d’eau, d'électricité, et
d'assainissement existant a2 la periphérie immediate ont une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter dans 'ensemble de cette zone. Trois zones 1AU sont délimitées au
plan de zonage :
* Lazone 1AL située au lieu-dit Bascon
» Lazone 1AU chemin de Montcourt

* Lazone 1AU au lieu-dit les Graves a Essomes bourg.
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% Les zones 2AU
Il s'agit de rones pour laguelle les voies publiques et les réseaux d'eau, délectricité, et
d'assainissement existant a la périphérie immédiate n'ont pas une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zane. L'ouverture a urbarisation
des zones 2AU, quoigue prévue, r'est cependant pas autorisée dans le cadre du present P.LU., 3
I'exception des équipements collectifs liés aux réseaux. Le déclenchement de leur ouverture a
urbanisation {possible seulement sous réserve d'une procédure de modification du P.L.U.) est
ainsi maitrisé par |a collectivité. Deux zonas 2AU sant délimizéas au plan de zonage :

* |3 zone 2AU situee au lisu-dit les Gréves a EssGmes bourg, dars la continuite de la zone

1AL,

o L3zone 2ALU du hameau de Monneaux.

% Justification des limites des zones et desserte par les réseaux

= Zone 1AU hameau de Bascon

Cette zane faisait déja I'ohjet d'un classement en zone a urbaniser au PLU de 2004. Les terrains
zant desservis en limite (route de Bouresches) par le réseau d'alimentation en eau potabe
(diameétre 60) et le réseau d’assainissement. Il convient de signaler que le réseau d'eau potable

est dimensionnég pour I'accueil d’environ une quinzaine de constructions supplémentaires.
Pour homoganaiser les limites de cette zone, la limite ouest est définie sur une prafondeur de 20
métres du bord de la route de Bouresches, Le rii longeant le nord dz la zone est définit camme

limite nord,

Concernant la desserte routiére, un accés unigue a |la zone depuis la route de Bouresches a éte

matérialisé dans les OAP afin de limiter les accés multiples.

%+ Zone 1AU chemin de Montcourt.

Cette zone s'intégre au site bdti existant. Les limites sont definies au droit des dernieres
canstructions de Montcourt afin de limiter un développament linéaire de l'urbanisation. Cette
zane est desservie par le réseau d’'eau potable [qui longe le chemin de Montcourt] et le réscau

d'assainissement. Les accés a la zone se feront par le chemin de Montcourt.

« Zone 1AU et zone 2AU les Gréves.

Cette zone, par sa position au centre e Essdémes bourg, dans la continuité du dernier
programme de logements réalisés, s'intégre au site bati existant. Elle faisait deja 'objet d'un

classement en zone a urbaniser au FLU de 2004,
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Le réseau AEP passant a proximit2 de |a zone présente une capacit2 suffisante pour accueillir des
constructions supplémentaires ainsi gqu'un projet d'éguipement public. Concernant
I'assainissement, le secteur n'est pas desservi ; des renforcements du poste de relevage situé rue
Jacques Fourrier seront a prévair ; de plus le chemin longeant |e sud de la zone n'est pas viabilisé.
C'est |a raison pour laguelle un phasage a eté définl permettant a la ccllectiviteé de pouvoir

anticiper les besoins en termes de renforcement des réseaux et d’amenagement de vairie.

En matiére d'accés, le secteur pourra &tre desservi par la rue Jacques Fourrier et le chemin de

Crogis [gui devra étre amenage).

LA

%+ Zone 2AU hameau de Monneaux.

Cette zone s'inscrit dans la continuité immédiate du centre ancien de Monneaux. Cette zone
n'est pas desservie par le réseau d’eau potable ni par le réseau d’assainissement. La desserte de
cette zone n'est possible gue par le chemin des Cing Clos qui devra étre aménage. La viabilisatian
de ce chemin permettra également de désenclaver un certain nombre de terrains, aujourd’hui

classés en zona urbaine mais non desservis,

2.1.3. Enfin, la commune de ESSOMES a tenu & répondre a ces
objcctifs de développement :

s en favarisant 'intégration paysogére et architecturale des constructions nouvelles par :

= yne réglementation spécifiqgue définie pour les zones urbaines et les zones a
urhaniser et visant a regir :

s |'implantation des constructions nouwvelles par rapport aux
vaies publiques et aux limites séparatives, (article 6, 7 et &),

& |3 hauteur des constructians nouvelles {article 10},

® |‘aspect extérieur des constructions nouvelles (matériaux de
couverture, enduit, clotures, ouvertures, etc.).

* |es plantations {(article 13).

s | traitement payszger des franges urbaines au travers des arientations
d’aménagement et de programmation Des zones de plantations sont prévues en
limite des zornes a urbaniser jouxtant les terres cultivees dans un souci
d'intégration paysagére et pour mieux appréhender la transition entre |es espaces

agricoles et les extensions urbaines.
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* L'ohkligation dans les zones & urbaniser de prévoir des espaces verts et ou de
rencontre 3 hautceur de 5% de la superficie des terrains destinés & recevoir les

constructions et 10% pour les opérations de plus de 1 hectare.

en réfléchissant a "accés et la desserte des zones d’extension définies afin d’intégrer au
mieux ces fulurs quartiers de fo ville au sein de lo z0ne agglomérée. Des principes
d'amenagement ont eté déefinis dars ce cadre dans les orientations d'aménagement et de
pragrammation et des emplacements réservés ant é&té inscrits pour préserver des

possibilités d'acceés aux zones AU, principalement pour la zone 1AU au lieu-dit les Gréves.

En favorisant la mixité urbaine au sein des zones urhaines at des zones 3 u-haniser en
permettant |es activités & usage de commerces, bureaux ou services compatibles avec

I"habitat.

En poursuivant une politique de habitat en termes de diversité des types de logements
(accession a la propriéte, locatifs, logements individuels, collectifs) et de mixité des

populations.
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2.2. Les QOrientations concernant le développement économigue et
| équipement commercial
2.2.1. Pérenniser les activités économigues existantes et
accueillir de nouvelles activités

= Cette orientation se traduit par

v Le classement en zone Ula (zone urbaine & vocation d'activités économiques) des

secteurs d’activités du tarritoire communal de Essdimes-sur-hMarne a savoir :

- la zone la plus ancienre a vocation industrielle située rue Jacques Fourrier,

insérée dans le tissu urbain existant
- l'entreprise de stockage de céréales situg au lieu-dit «le Cense» sur le
plateau.

¥ Le classement en zone Ulb de la zone commerciale située 3 l'entrée d'Essdmes et

limitrophe a la commune de Chateau-Thierry qui fait face 4 1a zone industrielle implantée

de ['autre ¢otd de la Marne ; cette zone est aujourd’hui totalement remplie.

Ces terrains sont desseryis par les reseaux, Sont autorisees :

- Au sein de la zonz Ula, les activites industrielles, artisanales, agricoles,
commerciales, de bureaux et services sous résarve gu’elles ne soient pas de
nature, par leur affectaticn, leur importance ou leurs nuisances a causer une géne
pour le voisinage ou porter atteinte au milieu naturel,

- Au sein de la zone Ulb, les activités commerciales, bureaux et services saus
résarve également qu'elles ne saoient pas de nature, par eur zffectation, leur
importance ou leurs nuisances 3 causer une géne pour le voisinage ou porter

atteint2 au milieu naturel,

v |e classement en zone AUlb (zone a urbaniser a vocation d'activités commerciales,

bureaux et services) des terrains situes en face de la zone commerciale a 'entrée de la
commune dans la continuité de Chateau-Thierry. Le classement de ces terrains permet de
répondre a un projet d''mplantation d’un centre médical.

¥ Enfin, a signaler le classement en zone AUla des terrains situés dans la continuité du silo

de stockage sur le plateau pour pouvoir répondre & un projet d'extension de cette

activité économique.

= Parallélement et dans un souci de mixité et de développement du tissu économigue local, la

commune de EssOmes-sur-Marne a souhaité permettre I'accueil au sein des zones urbaines et

des zones a urbaniser des activités non nuisantes compatibles avec la proximite des zones
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d’'habitat (artisanat, commerces, burszux, activités de service, etc...), afin de pouvoir offrir aux
hzbitants des commerces et services de proximité et répondre a la demande de mixité des

fonctions urhaines définies dans le cadre de |a |07 Solidaritd et Renouvellement Urba'n.

2.2.2. 1 es activités agricoles et viticoles
L'activité agricole est présente sur le territoire communal er termes d'actvite geénératrice
d'emplois. Cette activité est pérennisée au PLU par :
* |3 prise en compte des siéges d'exploitation existants ;
* |erespect des distances d'isclement autour des bdziments d'élevage ;

* un réglement adapté permettant leur développement.

L'activité agricole est également présente sur le territoire en termes d'accupation de I'espace
L'activité agricole margque I'occupation du territoire et ces aspacas doivent &tre protégés autant
gque pcssible pour leur potentiel agronomique. Pour cela, les terres agricoles du territoire

communal de Essémes-sur-Marne bénéficient d'un classement en zane agricale (A).

La zone A comprend les secteurs des territoires communaux, équipés ou non, 3 protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économigue des terres agricoles. Seules sont

autorisées dans cette zone, les constructions et installations liées aux activités agricoles.

AU sein de cette zane, sant notamment autarisées
s |pg constructions a usage d'habitation et d'activités nécessares 3 une exploization
agricole ;
* |gs constructions non directement agricoles a condition gu'elles soient liges 3 la
diversification agricole et a la valarisation non alimentaire des agro ressources ;
s |eséquipements publics,
En zone agricole le réglement prévoit donc les dispasitions nécessaires a la pérennisation de
I"activité agricole en permettant la réalisation des constructions liées et nécessaires a cette

derniére tout en envisageant |a diversification dans le prolongemant de l'acte de production.

La classification en zone naturelle a toutefois été retenue cés lors que des impératifs iés a la
pretection du milieu (ZNIEFF- corridors écologique-abords des rus), la protection de la ressource
en eau potable (perimétre des captages) ou des risques eventuels ont eté identifies. 5 ce
classement limite les possihilités de constructions, il est cependant sans effet sur les pratiques

culturzles et n'empéche pas 'expleitation normale des fonds ruraux.
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Plusieurs exploitations agricoles situées au sein du bourg-centre et des principaux hameaux sont
rattachées aux zones urbaines. Le réglement de ces zones tient compte de la présence de ces
activites agricoles et intégre les possibilités d'évolution de ces activités. Sont également reportés

sur le plan de zonage les batiments d'élevage soumis a des périmétres de protectian.

+  Prise en compte des activités viticoles

Les terrains compris dans la zane d'appellation « champagne » sont classés en secteur Av. La
définition stricte de la zone agricole et plus particuliérement du secteur Av permettent de

garantir |a protection stricte de cette zone d'appellation.

A signaler que pour les exploitations viticoles et agricoles implantées au sein de la zone
agglomeree, le réglement du PLU ne s'oppose pas a |'implantation de constructions a vocation

agricole et viticole afin d"assurer leur pérenrité 2t leur développement.
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2.3. Les Orientations concernant les transports et les déplacements

** Pour mnimiser les risques en matigre de sécurité routiere et afin d'optimiser le confart

d'usage, le réglement du PLU prevoit :

*

L'obligation de desserte par une voie publique ou privée ouverte a la circulation
suffisamment dimensionnée.

La limitation des accés au strict minimum sur les voies suivantes: Rd 1003, Rd 369,
voie communale n®47.

Une emprise minimale de chaussée de 8 métres pour les voies a double sens st 5
metres pour |es voies a sens unigue au sein de la zone 1AU.

des régles de stationnement adaptées aux différents types de constructions
autorisées.

des retraits des construct'ons en zone UB, UC et 1AU {a défaut de l'alignement},

pour faciliter le stationnement devant la construction.

<+ De plus, une réflexion a été portée sur 'ameénagement et |a desserte des zanes 1AU et

2AU au travers les QAP pour intégrer au mieux ces secteurs d'extension, limiter lo

nombre d'accés pour rejoindre ces zones et |es situer aux 2ndroits les plus sécurisés,

# Des sentes pietonnes a créer sont matérialisées pur favoriser les modes de circulations

daux.

% Enfin, les chemins inscrits au Plan Deépartemental d’ltinéraires de Promenades et de

Randonnées sont identifiés sur les plans de zonage. Ces chemins seront maintenus,
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2.4 Les orientations concernant les équipements communaux

% Le PLU peut en effet instaurer des emplacements réserves aux voies et ouvrages publics, aux

installations d'intérét général et aux espaces verts. Ces emplacements réservés assurent la
programmation rationnelle des futurs éguipements publics. lls sont soumis & un statut spécial
afin gqu'ils ne fassent pas 'objet d'une utilisation en contradiction avec un projet géneral, et
permettent d'assurer a leur beénaficiaire 'inconstructibilité a titre privé des terrains concernés.
En contrepartie, le propriétaire des terrains peut mettre en demeure le bénéficiaire de la réserve

d'acquérir.

Plusieurs emplacements réservés sont dafinis au Plan Local d'Urbanisme pour la réalisation
d'équipements d’intérét général, de voies de desserte et I'extension éventuelle de certains

equipements communaux :

2.4.1. Les équipements d’intérét général’

Suite a de nombreuses dégradations dues aux coulées d'eaux houeuses provenant du vignoble
et dans un objectif de préserver les milieux récepteurs et notamment le ru d'Essdmes, la
commune d'Essomes-sur-Marne a décide de lutter contre l'erosion et le ruissellement des
coteaux a fortes pentes des différents secteurs de son vignoble. Une étude parcellaire a déja
ete réalisée en juin 2005 par le bureau d'études CHOLLET-LEDUC pour déterminer au niveau des
parcelles, es aménagements et les pratiques culturales a mettre en oeuvre pour réduire les
erosions et le ruissellement. En complément a ces aménagements et pratiques culturales, il
s'est avéré nécessaire de mettre en oeuvre des ocuvrages de collecte, de transit et de rétention
des eaux. Tel est I'objet de I'étude d'aménagement hydraulique actuellement en cours et
réalisée par le bureau d'études SOFIM. Les aménagements se situent dans quatre secteurs de la

commune, correspondant chacun a un ou plusieurs bassin versant,

Ces secteurs sont .

* A Essdmes Sud
Ce secteur est situé au Sud-Ouest de la commune, La surface de vigne ast d'environ 19 hectares.
Il est situé uniquement dans la commune d'Essémes-sur-Marne, le bassin versant associé est
composc d'un grand plateau agricole en son sommet, de vignes en aval et d'un peu de bais. Ce
secteur est traversé par la route départementale n®969. Egalement la riviére Marne qui est en

aval est le milieu récepteur.

¢ Amenagement Hydrauligue des bassins wversants witicoles de la commune de Essémes-sur-Marne — Motice
explicative provisoire — jun 2013 — 50FIM BE Vrd
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* B :Essomes Nord
Ce secteur ast situé au Nord de la commune. La surface de vigne est d'environ 145 hectares. ||
s'étend de la commune d'EssOmes-sur-Marne jusqu'au hameau de Vaux cn passant par les
hameaux de Maontcourt et de Monneaux. Le bassin versanl associé esl composé
majoritairemeant de vignes et d'un peu de bois en son sommet. Le milieu récepteur serz
principalement le ru d'Essdmes saut pour la partie du cbté de Chateau-Thierry ol la riviére
Marne sera le milieu récepteur par l'intermédiaire d'un réseau de canalisation.

*  ; Aulnoy — Rouvroy
Ce secteur est situé au Sud-Quest de la commune. La surface de vigne est d'enviran 57 hectares.
Il s"étend sur les hameaux d'Aulnoy et de Rouvroy. Le bassin varsant associé est composé
majoritairement de vignes et 3 part égale de champs et de bois. Le milieu récepteur sera la

riviere Marne qui se trouve en aval de la route départementale n°969 et qui longe tout le

secteur.

¢ D:Crogis
Ce secteur est situé a |'Ouest de la commune et il s'stend dans le périmétre du hameau de
Crogis. La surface de vigne est d'environ 54 hectares. Le bassin versant associé est composé

majaritairement de vignes, de champs et dans une moindre mesure de bois. Le milieu récepteur

sera le ru des Vernelles

TMan de aluminn des sectnes dadids : &
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Les objectifs de la mission sont de lutter contre |'érosion et le ruissellement des coteaux a fortes
pentes des quatre secteurs dénommeés ci-dessus. Les amenagements étudigs ne concernent
que les aménagements collectifs. La lutte contre |'érasion en vignoble de coteaux impose I3
complémentarité entre les aménagements a la parcelle et les aménagements collectifs. Les
ameénagements a la parcelle peuvent étre de deux types, soit de type agronomigue

enherhement des vignes, mise en place de mulch, de paillage... soit de type hydraulique,
chevets, fossés, orientation du sens de I'écoulement... L'objectif des aménagements 3 la
parcelle est de contrdler les écoulements le plus 2 l'arigine possible, le résultat tant de réduire

les impacts sur les parcelles aval,

Les ameénagements collectifs complétes les aménagements 4 |a parcelle, l'object f principal est
de collacter, transporter, retenir les effluents pour réduire les impacts sur le milieu récepteur
final. La collectivité a fait réaliser par le bureau d'études CHOLLET-LEDUC, une étude parcelaire

de vignohble du secteur.,

Les résultats de |'"étude hydrauligue aboutissent a proposer |z création de 15 bassins de rétention
correspondant a chague sous-bassin versant du vignoble. Ces permettront de réguler les débits
des guvrages de collecte (caniveaux, canalisations, chaussées en béton) gui guicent les eaux et
réduisent les effets incommodants tels gue des dépéts boueux... Chague bassin sera aquips d'un
systeme pour réduire la pollution {allongement du temps de séjour par mise en place de merlon,
plantation de végétaux ...}, lls seront éguipés d'un déversoir d’'orage exceptionnel qui dirigera le
debordement vers une zone précise. Ils camprendront ézalement tous un ouvrage moine de
vidange qui régulera le débit, maintiendra un niveau constant de 40 ¢m d'eau dans le bassin et
qui aura un effet dépolluart. L'étude hydraulique préconise également la réalisation d'ouvrages
de collecte et de transport des eaux canalisations, caniveaux ouverts, chaussées hydrauliques en

béton, dépierreurs...).

Pour le dimensionnement des bassins, le choix de la période de retour et donc de la protection
(pluie décennale ou pluie vicennale) se fait en fonction des risques encourus aux personnas et
aux biens si le bassin venait a étre de capacité insuffisant. Ainsi les bassins se trouvant dans des
terrains dégages non a proximité des biens et des personnes ou dont |2 débordement du bassin
ne serait pas préjudiciable seront dimansionnés pour une pluie décennale de la durée {30 min
ou 120 min} qui engendrera le plus de volume d'eau a retenir. En revanche dans un parimétre
urbain proche des habitations et de voiries, ou dans le cas ol le débardement du bassin serait
treés préjudiciable les bassins seront dimensionnés pour une pluie vicennale de la durge (30 min

ou 60 min) qui engendrera £galement le plus de volume d'eau a retenir.

a
i
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Ainsi les bassins de rétention BR3, BR4, BR6, BR7, BER8, BRY, BR Aulnoy, BRIO, BR13, BR14 et
BR15 seront dimensionnes pour une pluie décennale et les bassins de rétention BRS, BR11 et
BR12 seront quant a eux dimensionnés pour une pluie vicennale car leur débordement par la

surverse serait trés prejudiciable.

Détermination das bassins de rétentian :

Secteur A — Essdmes-sud

¥ Bassin de rétention BR3 : Ce bassin sera créé le long du chemin rural dit du Bag, prés des serres.
L'extoie de ce bassin est un fosse rejoignant rapidement la riviére Marne qui se situs a enviran
140 m, une canalisation 0400 assurera la transition entre le bassin et le fossé. || est
dimnensiagnng pour une pluie décennale se situant en dessous des haitatians. || est 2 noter que
ce bassin reprendra une partie des eaux pluviales cormunale.,

¥ Bassin de rétention BR4 : Ce bassin sera situé dans un charmp en aval du cimetiére et de |a route
departementale n*969. L'exutoire de ce hassin est |3 riviere Marne qui se s'tue a environ 140 m,
une canalisation S400 assurera la vidange du bassin. Il est dimensionné pour une pluie
décennale. Afin de rejoindre le bassin de rétention BR4, le débit devra transiter en dessous de la
route départementale n*369 par une canalisation 800 a créer cu par un autre ouvrage capable

de faire transiter le débit. Cet ouvrage fera 'abjet d'une convention avec le Conseil Général de

['Ajsne.

Secteur B — Essomes-nord

¥ Bassin de rétention BAS : La particularite de ce bassin est gu'il se situera sur le territoire de |3
commune de Chateau-Thierry. || raprendra 3 la fois des eaux provenant du vignoble d'Essdmes-
sur-Marne et du vignable de Chateau Thierry. || prendra place précisément sur un terran ad
dessus du giratoire qui margue l'entrée d'Essdmes-sur-Marne. L'exutoire de ce bassin est le
réseau d'évacuztion des eaux pluviales de la commune de Chateau-Thierry qui se situe a environ
200 m, une canalisation 400 assurera la vidange du bassin. Le bassin sera dimensionré paur
une pluie vicennale étant donné sa proximité avec des habitations et des vaoiries frégquentées,

v Bassin de rétention BR6 : Ce bassin sera situé dans un terrzin rue de Cote 204, il est assez proche
des habitations mais son déborderment par la surverse suivra le chemin 2t ira directement dans
le ru donc il est dimensionne pour une pluie décennale. L'exutoire de ce bassin est le ru
d'Essdmes qui se situe a environ 30 m, une canalisation 300 assurera |la vidange du bassin.Le
rejet dans le ru d'Essémes se fzra aprés le pont en aval, une protection de la kerge par
empierrement sera mis en place des deux cotés,

¥ Bassin de rétention BR7 : Ce bassin sera situé dans des parcelles actuellement baisées prés de

'actuel terrain de foothall de Ia commune. L'exutoire de ce bassin est le ru d'Esstémes cui se
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situz & environ 20 m, une canalisation 3400 assurera la vidange du bassin. Ce bassin sera en
cascade avec plusieurs compartiments, | premier servira 3 |3 decantation des eaux. || est
dimensionné pour une pluie décennale. Ce bassin reprencre ¢galement le débit de fuite du
BRB.AU niveau du rejet, Lne protection de la berge par empierrement sera mise en place des
deux cotas,

¥ Bassin de rétention BRE : Ce bassin sera situé dans le hameau de Montcourt au niveau d'une
dépression déja existante. L'exutoire de ce bassin est le bassin de rétention BR7 par
I'intermédiaire d'une canalization 400 puis d'un fossé gui assureront la vidange. Ce bassin a la
capacite maximale que l'emplacement peut contenir. || est dimensionng pour une pluie
décennale.

¥ Bassin de rétention BRI : Ce bassin qui serz situé dans le hameau de Monneaux sera implanté
dans des parcelles qu se trouvent étre assez forte pente, sa forme devra donc étre allangge |2
plus possible. L'exutoire de ce bassin est le ru d'Essdmes qui se situe 3 anviron 50 m, une
canalisation 400 assurera la vidange du bassin. || est dimensionné pour une pluie décennale.

Au niveau du rejet, une pratection de la berge par empierrement sera mise en place des deux

cotes.

Secteur C — Aulnoy Rouvroy

¥" Bassin de rétention BRAulnoy : Le bassin projeté qui se situera dans le hameau d'Au nay sara
implanté dans une parcelle en contre bas du hameau. L'exutoire de ce bassin est la rivigre
Marne qui se situe 3 environ 20 m, une canalisation &400 assurera la vidange du bassin. Il est
dimensionne pour une pluie décennale.

¥ Bassin de rétention BRIO : Le hassin projeté qui se situera dans le hamezu de Rouvroy sera
implanté dans un champs en contre bas de la route départementale n"369. L'exutaire de ce
bassin est la rivié-e Marnz qui se situe & environ 80 m, mais un réscau existant permettrait de
rejoindre la riviere sans créer de grand linéaire supplémentaire de caralisation afin de vidanger

l'ouvrage. Il est dimensionne pour une pluie decennzle.

Secteur D — Crogis
+  Bassin de rétention BR11 ; Ce bassin sera situé dans une parcelle actuellement en culture au
niveau de la rue Blanche, L'exutoire de ce bassin est le réseau d'eaux pluvizles de la commune
au niveau du hameau de Mantcourt et qui se situe a environ 100 m, une canalisation 300
assurera la vidange du bassin et le raccord au réseau d'saux pluviales communal, || est
dirmensionné pour Lne pluie vieennale.
¥ Bassin de rétention BR12 : Ce bassin sera stué dans "intersection de la rue du Thiolet et de |a

raute de Villiers, il devra s'intégrer dans le futur aménagement gue prévoit la caommune, Etant

1\—|
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donné sa futur situation ce bassin sera réalisé en mur de souténement ou autre dispositif de
souténement. L'axutoire de ce bassin est le ru das Vernelles gui se situe & environ 160 m, une
canalisation O 300 assurera la vidange du bassin et dans un deuxiéme temps il sera étudié |a
réalisation d'un fossé pour aller jusgu'au Ru. Ce bassin est dimensionngé pour une pluie
vicennale. Au niveau cu rejet, une pretection de |a berge par empierrement sera ms en place
des deux cotes.

Jassin de rétention BR13 : Ce bassin sera situé au liew dt Le Fort dans la rue du Thiolet,
Jexutoire de ce bassin est le ru des Vernelles gui se situe 3 environ 40 m, une canalisation 0 300
assurera la vidange du bassin. Ce bassin est dimensionné pour une pluie cécennale. Au niveau
du rejet, une protection de la herge par empisrremant sera mis en place des deux cétés,

Bassin da rétention BR14 : Le bassin projsté se trouver & l'intersection de |a rue de Thiolet et du
chemin rural dit du Chaufour, son emplacemzart dépendra de la surface nécessaire 3 s
réalisation. L'exutoire de ce bassin est le ru des Vernelles qui se situe & environ 50 m, une
canalisation 0 400 assurera la vidange du bassin, L'emplacement du rejet exact sera en fonction
de I'emplacement du bassin. Ce bassin est dimensionné paur une pluie decennale. Au niveau du
rejet, une protection de a berge par empierrement sera mise en place des deux colds.

Bassin de ~étention BRLS : Le hassin projeté se trowvera dans la fourche entre [z ravte de Villiers
et la route de Crogis {route départementale n’1400). L'exutoire de ce bassin est le -u des
Vernelles nui se situe 3 erviron 50 m, une caralisation 0 400 assurera la vidange du bassin. Ce
bassin est dimensionng pour une pluie décennale. Afin de rejoindre le bassin do réteation BRIS,
le dekit devra transiter en dessous de la route départementale n*1400 par une caralisalion 0
400 & créer ou par un autre ouvrage capable de faire transiter le déhit. Ce: ouvrage fera I'objet
d'une convention avec le Conseil Général dz "Aisne. Au niveau du rejet, ure protection de la

barge par empierrement sara mise en place des deux cotés,

Enfin, a signaler la création d'un bassin sur le territoire communal de Chateau-Thierry qui
reprendra a la fois des eaux provenant du vignable d'Essdmes-sur-Marne et du vignable de
Chatear Thierry. |l prendra place précisément sur un terrain au dessuz du giratoire qui margue
I'entrée c'Essbmes sur-Marqe. L'exatoire de ce bassin est le réseau d'évacuatior des eaux
pluviales de la commune ce Chateau-Thiarry gui se situe 3 environ 200 m, une canalisation 0 400
assurera la vidange du kassin, Le bassin sera dimensionneé pour une pluie vicennale étant donne

sa proximité avec des habitations et des voiries fréquentees
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Le Plan Local d'Urbanisme tient compte de cette étude d'aménagement hydrauligue 2n classant
en emplacement réservé les terrains nécessaires pour la réalisation de ces hassins de rétention.
Les futurs bassins situés sur des proprietes privees font donc I'objet d'un classement en
emplacement réservé permettant a la commune de pouvoir acguérir les terrains et réaliser les

aménagements.

Dix emplacements réservas sont créés (n°2, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 et 17} correspondant aux
localisations définies dans I'étude d'amenagement hydrauligue. Les cing autres bassins étant

prévus sur des proprigtés communales, il n's pas été nécessaire de créer des emplacements

réserves.
N® Objet Superficie Bénéficiaire
. Espace public et ouvrage hydraulique BOO m2 Commune de Essdmas sur Marna
9 Création d'un ouvrage h%,f_draulique G080 m2 Commune de Essfmes sur Marne
10 Création d'un ouvrage hydrauligue 7430 m32 Cammune de Essfimes sur Marne
i | Création d'un ouvrage hydrauliqus | 2030m2  Commune de Essames sur Marne
12 Création d'ur ouvrage hydraulique ~2060m2 | Commune de Essdmes sur Marne
13 Création d’un ouvrage hydraulique 2350 m2 Cammune de Essdmes sur Mare
14 Création d'un ouvrage hydraulique 680 m2 Cemmune de Essémes sur Marie
1> Creation d'un ouvrage hydrauligue 2 380 m2 Ccmmune de Essomes sur Marne
16 Crealion d'un ouvrage hydrauligue | 1150m2 Commune de Essomes sur Marne
17 Création d'un ouvrage hydraulique | 4050m2 Comrmune de Essdmes sur Marne

2.4.2. Les voiries et cheminements doux

¥ Un emplacement réservé (n°3) est prévu pour desservir |z zone 1AU des Gréves depuis la
rue Jacques Fourrier.

¥ Un emplacement réservé est prévu au hameau de Bascon {n°1) pour élargir une rue 2t
ainsi sécuriser |'aceés des véhicules sur la route de Bouresches.

v Un emplacement ~éserve est inscrit (n"4) pour prolonger la sente {pidtonne) rurale des
Gréves le long de la zone 148U et 2AU et permettant airsi de favoriser les modes de
déplacements doux au sein des programmes d'aménagement.

v Enfin trois emplacements réservés sant créés au sein du bourg de Essdmes pour

poursuivre 'aménagement du parcours de santé du jew d'arc.
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_'F- | Amenagement du parcours de santé 100 m2
6 | Amenagament du parcours de santé 270 m2
7 | Aménagament du parcours de santé 200 m2

Ly Les terrains regroupant les équipements sportifs de la commune, situés 3 Essédmes-hourg au
lieu-dit « le jeu d'arc », font I'objet d'un classement en zone US. Il s'agit ¢’une zone urbaine
desservie par les réseaux et réservee a l'implantation de constructions et installation a usage de
sparts et de loisirs a condition gue toutes précautions soient prises pour éviter les nuisances,

sonores notamment, pour les zones contigiles.

2.5 Les orientations concernant les loisirs

Le projet communal d’amenagemenrt des anciennes sarres, situées en bordure de Marne, fait
I'objet d’un classement en secteur naturel (NI). Pour répondre aux aménagement prévus par la
commune (jardins familiaux, mini-golftransfert des batiments communaux) sont seulement
autorisés dans ce secteur les installations et constructions liées aux activités sportives et
ludigues, les equipements communaux, sous réserve qu'elles restent compatiblas avec les
infrastructures et équipements publics, qu’elles justifient d'une intégration harmonieuse dans le
site, et gu'elles n'entrainent aucune nuisance pour les zones d'habitat proche (bruit, circulation,

etr....... ).

Il est precisé egalement que l2 réglement de ce secteur devra tenir compte des prescripticns

reglementaires du Plan de Prévention des Risgues.

2.6. Les orientations concernant la protection des espaces naturels
et le cadre de vie

2.6.1. La protection des espaces naturels et des éléments
pavsagers

v" Les milieux naturels pour leur intérét paysager et écologique

Las caractéristigues geographigues et écologiques de la cammune ont formé un environnement
naturel de gualits . occupation des sols variée et richesse écologigue marquée. Ces atouts
participent a l'attractiviteé de la commune et a son identité. Le passage de la Marne génére
egalement un risque qu'il convient de prendre en compte dans le développement de la
commune, Cas espaces naturels et paysagers sort protézes au PLU par leur classement en zone

naturelle inconstructible
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La zone N correspond en effet aux secteurs des territoires communaux, €guipés ou non, a
pratéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
interét, notamment du point de vue esthéticus, historique ou écologique, sait de I'existence
d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels. Toule construction
nouvelle y est interdite. Sont concernés par ce classement :

* Les zones naturelles d'intérét ecologique, floristique et fauristique (ZNIEFF) de type | « le
bais du Loup » et « e bois et ‘es pelouses de Bouresches, du Mont Chevret et le bois des
MWeules »,

* |es versants et le rebord bo'sé du plateau occupés principalement par les hois (les vignes
faisant I'ohjet d'un classement en secteur Av)

®* |3 wvallee du ru de Montcours, identifiée en zone de protection (zone 3) de la ZFPAUP
(protection du caractére non bati des coteaux agricoles),

* |3 plaine alluviale située en zone rouge du Plan de Prévention des Risques,

o Lesformations boisées présentes sur le plateau agricole.

v" Le classement en Espaces Baisés Classés des boisements

Ces espaces boisés sont des éléments du patrimoine naturel qui participent fortement aux
equilibres physiques et biologiques des milieux. lls constituent des zanes de rafuges pour |a
faune et la flore, contribuent a I'épuration de l'air et des sols et de I'eau, & |a lutte contre
I'érasian, a lza diversité biologique et a la richesse des paysages.

Le Plan Local d'Urbanisme peut en effet classer comme espoces boisés, les bois, foréts, parcs o
conserver, a protéger ou a créer, qu'ils soient soumis ou non gu régime forestier, clos ou non,
attenant ou nan & des habitations. Ce clossement peut sappliquer également & des arbres (solés,
des haies ou résequx de haies, des plontations d’alighement. Ce classement interdit tout
changement d’affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la
conscrvation, la protection ou la crégtion des boisements. Nonobstant toutes dispositions
conlraires, il entraine le rejet de plein droit de fo demonde d autorisation de défrichement prévue

aux chapitres [ et Il du titre | du Livree i1l du Code Forestier.

La protection en Espaces Boisés Classés est une protection forte qui oblige @ réviser le PLU si la
commune souhaite la suppression de ce classement. Pour mémoire, les espaces hoisés ne
faisant pas V'ohjet d’'un classement au PLU sont déja protéges par la législation forestiére
{autorisotion préaloble de défrichement) s’ils oppartiennent & un ensemble boisé de plus de 4

ha {Articles L 311-1 et suivants du code forestier).
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Sont concernes
®» [‘ensemble des bois situés sur les versants pour leur intérét paysager et environnemental,
= plusicurs hoisements situés aux abords de la zone hitie, pour leur intérét paysager, aux
lieux-dits ; Louverny, le Clos des Justes, le parc boisé de "Abbaye, le Tartre, |a Colinette.
& |es boisements situés sur le plateau agricole.
La protection de ces bois est d'interét général ; elle participe a |a stahilité des sals et |a pratection
des habitations et des habitants, notamment sur un territoire ou les secteurs 3 risques de coulées
de boue et de ruissellement existent.
L'analyse € montré un taux de boisement important sur le territoire ; ils sont tous préserves par
le présent PLU, a l'exception de ceux qui compromettraient l'activité du chenil intercommunal

existant ot de ['activité agro-alimantaire de la Cense.

¥ Enfin, diverses mesures de protection permettent égalament de garantir une

préservation de 'environnement naturel et paysager du territoire et sa mise en
valeur :

= | obligation de respecter les caractéristiques architacturales et d'implantatian du bati
ancien, en complément de la ZPPAUP.

* L3 arotection des zones paysagéres qui participent au caractere d'Essémes sur Marne : le
PLU exclut I'urbanisation de terrains situés sur des terrains en forte pente et générant, en
conségquence, des impacts paysagers importants.

* les prescriptions concernant l'implantation, la volumétrie, l'aspect extérisur des
bdtiments, ainsi que les clétures en toutes zones.

* |3 préservation des sites de production de champaghe, dont l'impact paysager est
impaortant.

* l'inconstructibilité des sites 2 forte pente, inondablas ou boisés.

* La limitation du phénomene d'étalement urbain par le déclassement notamment de la
zone 2AU prévue entre le hameau des Monneaux et Mantcourt pour préserver l'identit2
de chaque hameau.

¢ La définition d'un zonage permettant de respecter le paysage naturel en limitant tres

strictement les constructions en dehors de la partie agglomérée.
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2.6.2. La protection des spécificités architecturales du
patrimoine béti

Les prescriptions ont été définies pour assurer une bonne intégration des nouvelles constructions
; des prescriptions particulieres sont imposées dans la ZPPAUP définie par des secteurs "a" des

zanes urbaines UA et UC,
En dehors de ces secteurs, les dispositions des articles 11 des zones urbaines et a urbaniser a
vocation d'habitat sont homogénes ; leur objectif est le respect du paysage urbain sans cofits

axcessifs ou prohibitifs pour les constructeurs mais en faisant prévalair I'intérét général.

Dans les autres zones et en toutes zones pour l2s activites, les prescriptions visent a assurer

l'intégration des constructions sans générer de colits prohibitifs.

2.6 Le classement des constructions isolées

Le territoire communal de Essomes-sur-MarME compte plusieurs constructions d'habitation
excentrées de la zone agglomérée. Ces habitations, ne sont pas liees aux activites agricoles,
Compte tenu de la capacité des réseaux (insuffisant pour permettre I'accueil de nouvelles
constructions), de la situation excentrée de ces habitations par rapport a la zone aggloméree
{volonta d'aviter un phénomene de mitage de I'urbanisation), un classement en zone naturelle a
été décide pour ces constructions isolées permettant dinterdire les canstructions nouvelles tout
en permettant a celles existantes de pouvoir évoluer. Larticle 2 de la zone naturelle permet en
effet :
= Lles amenagements et les extensions limités de l'ordre de 30% des constructions
gxistantes,
& La construction de garages et batiments annexes liés a une habitation existante,
® |asabris de jardin liss a une habitation existante,
® |espiscines liges a une hahitation existante,
® |3 reconstruction aprés sinistre de toute construction affectée a la méme destination,
dans les limites de la surface de plancher hors ceuvre brute détruite et sous réserve gue

cela n'entraine pas de nuisance pour le voisinage,
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2.7. Les énergies renouvelables

= Afin de favoriser I'utilisation des énergies renouvelables et répondre ainsi aux objectifs des lois

Grenelle, l'article 15 du réglement du PLU impose pour les zones 2 urhaniser de prendre en

cornpte tout ou partie des objectifs du développement durable et de la préservation de

I'environnement suivants tout en s'inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant

-

Utiliser les matériaux renouvelables, récupérahles, recyclables ;

Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;

Prévair une isclation thermque qui limite les déperditicns I'hiver et les apports de
chaleur I'été pour réduire la consommation d'énergie ;

Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de 'énergie
solaire], géothermie,... et des énergies recyclées

Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la

lumiére naturella pour limiter les dépeanses énargétiques.

= Larticle 11 du réglement de I'ensemble des zanes préconise |'utilisation des énergies

rencuvelables pour 'approvisionnemenl énergélique des constructions sous réeserve de ne pas

parter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels

ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

= Enfin le réglement de la zone agricole du PLU permet l'accueil d'aéragénérateurs sur le

territoire communal.
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‘ 3. Superficie des zones et secteurs du PLU

3.1. Tableau des zones

Superficie totale du territoire communzl de Essdmes-sur-Marne : 2 855 hectares

Nom des zones Superficie
Zones urbaines
= Zone UA 9 hectares 85 ares
= sactaur UAa 51 hectares 10 ares
= Zone UB 60 hectares 95 ares
= Zone UC 30 hectares 95 ares
= secteur UCa 11 hectares 55 ares
= Zane Ula 7 hectares 15 ares
= Zane Ulb 4 hectares 60 ares
= Zone US 5 hectares 10 ares -
Total zones urbaines 181 hectares 25 ares

Zones a urbaniser

= Zone 1AU

3 hectares 15 ares
= Zone 2AU 1 hectare 85 ares
= Zone Alla 2 hectares 75 ares

| = Zone AUlb

1 hectare 20 ares

Total zones a urbaniser

8 hectares 95 ares

Zones agricoles

= Zone A

1267 hectares 50 ares

o secteur Ay

Total zone agricole

296 hectares

1563 hectares 50 ares
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Zones naturelles

= Zone N

1099 hectares B0 ares

= secleur ML

1 hectare 50 ares

e

; Total zones naturelles

1 101 hectares 30 ares

Total général

2 855 hectares

dont Espaces Boises Classes

682 hectares 50 ares

44



Japport de présentation du Plan Lucal d'Urbanis*ne de la communea de Essémas-sur-Marne

3.2 Capacité d'accueil théorique des zones urbaines et des zones a

urbaniser définies au document graphigque du P.L .U

Les capacités d'accueil sont des estimations. La réalisation effective des opérations pourra donner des

résultats sensiblement différents, glusieurs paramétres n'étant pas raitrisés dans la cadre du PLU et en

particulier :

v

v ¥

A4

s Le taux de nmon realisation (pour das raisons de spéculation, de statut fonder ou de
convenances personnelles, les détenteurs des draits 3 construire sur les terrains ne les utiliseront

pas farcément au cours des 10 a 15 prochaines années) :

L, la densité effective de construction (Les logements construits #'auront pas
nécessairemant la capacité maximale possible suivant les régles édictées @+ de méme, |a superficie
des parcelles éventuellement créées peut varier selon les desiderata de 'aménagedr) : nous
retiendrons comme taille moyenne des parcelles une superficie de 600 m2 par logement
individuel. 1l ne s'agit pas d’'une taille mirimale de parcelle impcsée mais d'une estimation
moyenne basée sur la dimension des parce les 4 E550MES-3UR-MARNE

-

= La disposition et I'étendue des équipements communs dans les lotissements (voirie,

espaces verls, elc.] ; nous retiendrons un taux de 20%.

L Les éventuelles démolitions suivies de reconstructions de logements n'ayant pas les
mémes cazacités qu'a 'origine ;

L La destination des batiments, e réglament laissant la possibilité d'implanter des activités
nen nuisantes au sein des zones d'habitat dans un souc’ de mixité urbaine priné par Iz loi SKU.

% Dents creuses zones urbaines

Hameau de Bascan et Vaux : 3.20 hectares
Hameau de Monneaux : 60 ares
Hameau de Crogis : 60 ares

Maoncourt et Essémes-bourg : 1 hectare 65 ares
5ait un total de 6 hectares 10 ares

En comptant un taux de non réalisation (non utilisation des opportunités fonciéres par les ayants

draits ou utilisation 4 des fins autres que I'habitat) de 30 % et sur la base d'una taille moyenne

des parcelles de 600m’, on peut s'attendre a la construction d'environ 70 constructions

nouvelles

:':":-

ha Zones 18U et 24U : 5 hectares 5 ares

Zone 1A Hameau de Bascon : 1 hectare 45 ares

Zone 1A hameau de Montcourt : 75 ares

# Zone 1AU EssGmes-bourg : 1 hectare
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& Zone 248U hameau de Monneaux : 50 ares

» Zone 2AU Essdmes- bourg : 1 hectare 35 ares

Projection en logements et en nombre d'hahitants

Deéduction équipementf
communs (voirie, espace: 20%
verts, etc,
‘Taille moyenne des parcelle 600 m?

40 500 m2

68 I::-_:j-g;e.mer_]_t_g ks -

S0IT 138 CONSTRUCTIONS NOUVELLES 5017 SUR LA BASE D'UNE TAILLE MOYEMNE DES MENAGES DE 2.5 PERSONNES
345 HABITANTS SUPPLEMEMNTAIRES.

Projection démographigue (en tenant compte du desserrement)

Année Population Croissance totale Croissance annuelle
2010 2741
12.70% 0.8%
2025 3000
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4. Traduction des orientations dans les OAP

Paur les zanes 1AU et 2AU déimitées aux hameaux de Bascon et Monneaux, 3 Essomes-Bourg et

pour la zonc AUlb des orientations d’aménagement ont été réalisées :

Ces arientations concernent les caractéristiques des accés a ces zones et celles de leur
desserte interne. Elles visent, chague fois gue la configuration des terrains ne le rend pas
‘mpaossible, a établir des circulations en bouce sans impasse. Quand le bouclage n'est pas
possible, ces orientations imposent des dispositifs de retournement adaptés aux
vehicules de secours. De plus, en accompagnement des ces OAP, le réglemant fixe pour
les zones a urbaniser des caractéristiques minimum pour les voiries nouvelles 3 créer,
assurant ainsi un dimensionnement et une organisztion (accés aux parcelles et
cammunication avec les autres parties de la commune) apte & minimiser les risques en
matiére de sécurité routiére et 3 optimiser le confort d'usage [possibilités de demi-tour,
stationnement, etc.).
Pour les zones 1AU situées en bordure des axes de circulation importants (route de
Bouresches et route départementale n*969), les principes d’aménagement limitent les
accés multiples sur ces voiss, Pour la zone 1AU de Moncourt, "accés par la route de
Bouresches est méme interdit pour des raisons de sécurité routiére,
des suggestions de création d’espaces verts et de voies de type « cheminement doux »
(pigtons, cyclistes, etc.) visent & limiter I'usage des véhicules particuliers ce qui permet 3
la fois de réduire las risques routiers, de limiter la pollution de I'air et de lutter contre le
rechaufferment climatique conformément aux lois dites « Grenelle de I'envi~onnement ».
Concernant la zona AUlh, située a I'entrée de la commune de Essdimes depuis Chiteau-
Thierry, une attention plus particuliére est portée ;

o surl’accés ala zone depuis la Rd9569,

o sur I'ameénagement paysager des abords de la 2one située en entrée de commune,

= sur la limitation a 10 meétres au faftage des constructions nouvelles pour préserver

las vuas sur le Monument Américain,

Cas dispositions participent d'atteindre les objectifs fixés cans le PADD sur les déplacements et

les transports.
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5 Traduction des orientations dans le réglement du PLU

Le dacument écrit du réglement du PLU qui fixe les regles applicables a I'intérieur de chacune des

zones définies aux documents graphiques dans les conditions prévues a l'article R 123-9. || peut

comprendre tout ou partie des régles suivantes

-

1. les occupations et vtilisations du sol interdites ;

2. Les pecupations et utilisations du sol soumises G des conditions particuliéres ;

3. Les conditians de desserte des ferrains par les vaies puhliqgues ou privées of d'occés nuy woies oluvertas ol
public

4, Les cordilions e desserle des terroins par les réseoux pebiics d'egu, d'électricité et d'assoinissement,
amsi que, dans les zones relevant de Fassainissement non collectif dédlimitées en opplication de lorticle L.
22420 du code général des collectivités territoriales, les conditions de réalization d'un assainissement
individuel ;

5. Lo superficie minimale des terroins constructibles, lorsque cette régle est justifide par des controintes
techniques refatives g la realisation d'un dispositil d'ossainissement non colfectif ou lorsgue cette régle est
fustifiee paur préserver Murbanisation traditionnelle ou Fintérét paysoger de la zone considérée ;

&, L'implantation des canstructions par rapport auk voies et emprisas nubfigues ;

7. Limplantaticn des constructions par rapport oux imites séparatives ;

8. Uimplantaticn des canstructions les unes par rapoort Qux JQuires sur Lne méme proprete ;

. Lemprise au sof des constructions ;

18, Lo howtewr maximale aes constructions ;

11, L'ospect extérieur des constructions et Vaménagement de lewrs obards oinsi gue, dventueliement, les
prescriptions de nature d assurer la protection des élémernts de paysoge, des guartiers, flots, immeubies,
gspaces publics, monuments, sites et secteurs & pratéger mentfonnds au | de l'article R, 123-11;

12, Les abligations imposées qux constructewrs en matiére de réalisation d'aires de stotionnement ;

13, Les nhilgotions impnsées ouy constricteurs en matiére de réalisatinn dlesances lihees, d'aires de jeuy et
de loisirs, et de plantations ;

14, Le coefficient d'vccupution du sof el e cos échéont, dans les zones d'omeénagement concerté, o surfoce

de plancher déveioppée hors ceuvre natte dont la construction est autarisée dans ehague o,

Conformément aux orientations ¢’aménagement définies dans la PADD, la réglementation du

PLU de Essémes-sur-Marne s'attachs & prencre en compte les caractéristiques morphologiques

trés diverses du tissu urbain existant ainsi que les adaptations indispansables a I'évolution du bati

existant et a permettre I'insertion harmonieuse des constructicns nouvelles dans le payszge

urbain et naturel.
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5.1. Dispositions applicables a la zone UA

Dispositions du réglement

Justifications des limitations
administratives a l'utilisation du sol

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les canstructions et installations destinées au cormmerce de
plus de 500m° d= surface de vent g,

Les affouillements et exhaussements non [és 3 des

impérazifs tachnigJes

Les Installations Classées pour la  Protection de

'Ervironnemant soumises 3 autorisation sous réserve de
"article LAZ.

Les &tablissements qui, par leurs nuisances ou leur
aspect, sort susceptibles de provoguer une géme pour e

voisinage au la circulation,

Les parcs résident els de loisirs
Le stationnement des caravanes isalées,
[ E H
_'améragement de terra ns de camping,
améragement de terrains de stationnement de
caravanes,

Toute construction, instzllation ou remblai ainsi que tout

mada d'occupgtion du sol susceptiole denctrewer le libre

gcoulament des erues
Las insta'lations et travaux divers suivants, définis par le
Code da ['Urbanisme
les pares d'attraction,
les gires de jeLx et de sports,
Les dépdts de vehicules
L'ouverture et | explaitation de carrigres,
Les changemenzs de

destinatior, l'aménagement,

'extansion €t la reconstruct on des bitimants existants,

incompatikles avec |2 vocaticn de |z zone,

Protection du commerce de proximite

Respect de lo vocation principale de o
Zone g sqvoir une zane § domingnre d'habitat,

Protection du paysage urbain

Prise en compte des mesures de maitrise
de lurbonisation v voisinoge des activites
susceptibles  d'apporter des nuisances  pour
Phobitat

Prise en compte des secteurs & risque du
territaire cammunai

ARTICLE 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES S0US CONDITION

Les Installations Classéas  nour la Protection  de

I"Environnemert sourmises 3 autorisation  pourront  Stre

admises s eles  savérent  indispensables  au bon

fonctionnement du quartier et si toutes les précautions sont
prises pour éviter danger et géne pour le voisinage.
L'amenagement ou extersion de biatiments lies a une

activitd 2conomigque existante sous résarve cue ces travaux

Lma

n'aboutissent paz a aggravation des nuisarces.

Prise en comple des mesures de moitrise
de Purbanisation au voisinoge des  activirés
susceptibles  d'opporter  des  nuisunces  powr
I"hahitat

Permettre loccueil docliviles lides o o
vie quotidienne dans un souci de mixité des
fonctions urbaines.

Réglementation plus souple pour les
extensions de existont ainsi gue pour les
equipements et cuvrages publics nour tenir
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L'autarisation paut éventusllement étre subordonnéde & une

réeduction des nuisances,

compte des contraintes technigues et/ou

| fonctionnelles éventuelfes.

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

Archs

Tout terrain enclavé est inconstructible, 3 moins gque son
proprigtaire n'obtienne un passage aménags sur le fonds de
ses waising, dans les conditions fixées pzer l'article 632 du Code
Civil.

Voiries

Les constructions et installations doivent élre desservies par
les woies publigues ou privées don: les caractéristiques
correspondent a leur destinaticn et permettent l'accés du
materiel de Lutte cantre incendia at des vehicules de service.
Les wvoies en impasse doivent avoir leur partie terminale
aménagée de fagon & permettre aux véhicules privés et a ceux

des services publics de faire aisérment demi-tour.

Séecurité routigre
Socurfte des hiens et des persannes

Intégration de lo  wvaoie  dans
Femvironnement  wrbain  dons  wn objectf
gualitotif

Préservation du confart d'usage d'un
tien camimiun {la vairie publigue)

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 alimentationen eau potakle
loute construction ou installation nouvelle, qui, par sa
destination impligue ure utilisation d'eau potable, doit étre
alimentée par branchement & un ressau  callectlt de
distribution scus preszion présentant des caractéristiques
suffisantes,
4.2, Assainissement

Ezux pluvizles
Les ameénzggements réal sés sur un terraln ne dolvent pas faire
abstacle au libre évollenent des eaux pluviales [artlcle 640 et
641 du Code Civil]. L2 rejet de ces eaux en rivigre dolt falre
I'objes de 'autarisation des services compétents
Les eaux pluviales issues de touts nouvelle construction
feront I'objet d'une infiltration ou d'une récupération a la
parcelle et le surplus sera rejeté vers e réseau collecteur s'il
existe, sauf impassibilité technigue constatée par les services

compéiants.

En l'ansance de réseau ou en cas de réseau insuffisart, les
amearagemeants nécassairas au libre ecoulement das eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des
debits évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du
propriezaire qui daoit réaliser des dispositifs adaptés 3

i l'opcration et au terrain.

Respect de o réglementarian en vigueur
Frotection de Uenvirannement,
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Eauz usges
Taute construction ou installation nouwelle doit évacuer ses
2aux usées par des canalisations souterraines raccordées au
d'assainissement. Cn  cas

réseau collectif

dimpaossibilité
technicue de raccordemeant oo d'shseqce provisoire de
reseau public d'assainissement, 'sssainissemeant individuel est
obligatoire ; dais ce cas, les eaux et maziéres usées serant
dirigées sur des dispositifs de traitement et d4'évacuation
conformes aux prescriptions de la réglementation en vigueur,
Dans tous les cas, le rejet de 'effluent dans le milieu naturel
ne daoit pas porter atieinte a la salubrilé el e doil causer
aucune ndizsance a 'emvironnement en g2neéral el au vaisinage
an particulier,

chnoautre ces inslallalions devront étre congues pour étre
arancheées, aux lrais des beénéficigires, au reseau public

lorsgue celui-ci sera réalise,

ARTICLE 5 CARACTERISTQUE DES TERRAINS

Pour &tre constructible, un zerrain doit pouvoir recevoir un
systéme d’assalnissermert individuel en cas d'impaossibilite ce
raccordement & un réseau collectif d'assainissement ce

caraclerisliques appropriges.

Respect de la réglementation en vigueur
Protection de "environnement.

ARTICLE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1, Regles d'implantation :

- Les canstructions nouvelles daivent par leur implantation
contribuer & maintenir le caractére de continuité bdsie du
secteur, Pour cela, les constructions rouvelles seront adifides
4 l'aligrnement Elles peuvent galement étre implantéas en
retrait de lalignement avec un recul minima de 2,50 m et

maximal de 5 matres.

Dans ce c¢z5, |13 continuize de
l'alignement sera assurée par la construction d'un mur glein
d'une 1auteur tatale de 2 métres (sccés piéton et automahile
non compris).,

- Toutefois, les constructions existastes ne raspectant pas ces
dispositions peuvent &tre transformeées ou surelevées au
méme nu que la fagade.

6.2. Ces cispositions ng sont pas exigées pour les locaux
technigues récessaires au fonctionnament des éguipemants

collectits at des services publics.

E‘E's.uect de  la urbaine
existante,

Integration des canstructions nauvelles
duns e Hssu existant,

Prise  en  compte
Exislornies

Réglementotinn  plus sauple paur fes
egquipemernls el ouvroges publics pour tenir
compte des cantraintes  technigues  et/ou
Jonctionnelles éventuelles el ce comple tenu de

leur caractére d'intérét général.

tupoiogie

des  hahitations

ARTICLE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

PAR RAPPORT AUXLIMITES SEPARATIVES

7.1. Lorsque les constructions ne joignent pzs les limites

tissy

Volanté  d'hamogénéisation du
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soparatives de prorigte, la distance horizontale de tout point
d'ur bdtiment & écificr au point lo plus proche de la limite
sdparative doit ét'c au moins égale & la meitié do la
différence de nivead entre ces deus points, cette distance ne
pouvant &tre infé-ieure @ 3 métres.

Aucune construction ne peut-£tre implantée 3 meins de 10
métras ces berges des rus et cours d'eau.

7.2, Les régles d'implantation du présent a<tizle ne sant pas
applicables aux madifications, transformations ou extensions
ce batiments. zxistants, dont l'implantation ne respecte pas

les régles ci-dessus sous réserve

que les marges disclement existantes ne saiert pas
diminuées,

qu'elles ne campramettent pas notablemert 'éclairement et
'ensoleillement des pigces princizales des batiments existants
SUF les tarrains voisins:

7.3, Ces dispositions ne sonl pas exigees pour les locaux

technigues necessaires au forclionnament des &gu pemeants

collectifs et des services publics,

urbain.

Préserver l'ensaleillerment
Féclaircissement en cas de retrait.

Prise en compte des secteurs & risque de
debordement de ri.

Réglementation plus souple pour les
éguipements et ouvrages oubiics pour tenir
compte des contrgintes  technigues  etfou
Sfonctionnelles éventuelles et ce compte tenu de |
leur caractére d'interét genéral,

er

ARTICLE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE

81, La distence entre deux constructions dhabitalion non
corrdgues irmplantéss sur une méme proprielé ne serd pas
inferigurs & 4 méres,

8.2, Ces dispusitions ne sont pas exigeées podar les locaus

technigues nécesszires au fonctionnement des equipements

T

collec:ifs et des s=rvices publics.

Solubrite ';'.‘ub.fr'que des  bdtiments
abités : préserver lensoleillement et
Ueclaircissement en cas de retrait,

Reéglementation plus souple pour les
eguipements et ouvrages publics pour tenir
compte des controintes  technigues et/ou
fonctionnelles eventuelles et ce compte fenu de
leur caracteére d'intérét géndral.

ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMURM DES CONSTRUCTIONS

12.1. Regles de hauteur |

La fautsur maximum  des constrJctions
mesurée i partir cu sol naturel est limitée 3 7.50 metres a
["goLt das toltures. Des dérogations & cette limitation
pourront Etre accordees dans l2 cadre de raccord avec des
constructions existantes et pour des motifs concourant 3
[‘amelicration architecturale, notamment atin d'aftrir la
possibilité de réaliser des maisons 4 caractére ¢ d'architects »
ou innovantes utilisant das matériaux nobles comme le bois
les moellans et |a pierre,

Sur les terrains er pente, la Fauteur doit étre

respectée en tous points du batimen:t,

Harmaonisation la
constructions nouvelles,

Respert de la forme urbaine existante

féglementation plus souple pour les
canstructions  existantes ainsi que pour fes
equipements et ouvrages publics pour tenir
campte des cantfraintes techaigues et/ou
fonctionnelles,

e hauteur  des
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Des adaptations de hauteur pzuvent étre

autorisées dams le tissu  Jarbain  ancen

lcentre  village
notamment) pour permettrs intégrasion du batimen: 3
|'epannelags existant.
Pour les batiments & usage d'activtés
autorisés, |z hauteur peut étre partée 4 10 metres au faitage,
La hauteur des constivclions arnexes ne
peut edceder 4 melres a époul des Loilures,
10.2. Ces cisposilions nz sunt pas exigées pour les locaux
technigues nécessaires au fonctionnement des éguipements

collectifs et des se-vices publizs.

ARTICLE 11 ASPECT

EXTERIEUR

Diversas dispositions son: prévues concearnant ;
Le volume des constructions;
Les toitures
Les Murs et Ravetement des constructions
Les guvertures
Les garages et anrexas
Les clotures

-e5 abris de jargin

Assurer "Momogénéité du béti er de leur
envirannement urbain immédiat.

Preéserver environnement et lo richesse
du patrimoine local.

FPréserver et mettre en valzur le paysage
urbain et lo gualite architecturale locale,

Prise en compfe des prescriptions de 1o
| ZZPAL par o création du secteur UAo

ARTICLE 12 STATIONNEMENT

Constructions 8 usage d"habitat

I s3e7a ameénage 1 placa par logement dont la surface de
plancher est inférieure oJ egale a4 120 md et ure place
supplémentaire par tranche de 60 mZ de surface de plancher.
an: les lotissements et opérations graupes sers en outre
réalisé un emplzcement banalisé pour 3 logements. Ces
emplacements serant banalisés sans pouvor étre affectes a
un usage privatif. Dans le cas d'extension, il sera ameénags,

saaf  impossitilité  technigue  justifiee, 1 place de

stationnerment par tranche ¢e 30 m2 d2 surface de plancher
hors ceuvre nette nouvellement créée.

Constructions 2 usage de bureaus

Il sera ameénagé uns surface de stationnement égale a 60 %
de la surface de plancher hars ceuvre nette. Toutefois, an cas
de bureau dependant d'une construction 2 usage principal
d'rabizat, il ne sera  pas exigé de places de stationnement
supplémertaires si |z surface de plancher hors ceuvre nette
affectée 3 usage de bureaux n'excéde pas 25 m2.

Constructions & usage commercial

Adoptotion de o réglementotion gux
besoins er & lg réalité locale.

Pratection du codre de wie ;

Securité routiere ;

Preservation du confort d'usage d'un
bien commun {vairie publique) ;
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Au-deld de 100 m2 de surface de vente, 1| sera aménagé une
surface de stationnement égale 4 50 % de la surface de
plancker hors 2uvrs nette,

Constructions 3 usage artizanal ou industr ol

Il sera aménagd une sufzce de stationnement égale a 60 %

de la surface de plancher hars ceuvre netta,

Autres constructions ou occupation du sol

Lz norme applizaale aux constructions ou établissermerts non

prévus ci-dessus est celle & lagaelle ces établissements sont |e [
plus directement assimilables.Lles parcs de stationnement,
| gu'ils solent publics ou  privés, deivent comporter oun

ameénagament paysager,

ARTICLE 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Enrichir le paysage urbain en végetation
pour fe préserver et le metire en valeur,
Protection des boisements identifies

Les plantations existantes serant maintenues au ~emplacées
par des plantaticns eéguivalentes. L'utilisation  exclusive
d'essences banzlizantes  {thuyas, coyprés, lauriers..} est
interdite.

Les parties du terra n; non construites et non occupéss par les

parcs de statiotnement et wvoias priuées: doivent B&tre

plantées a raison d'au maoins un arbre par 100 m2 d'espace
non construit. Les constructions utilisant un dispositif de
géathermie ne sont pas soumises a cette régle.

Les-espaces baisés portés av plan sous farme d'un gquadrillage

son: Classés i protéger.

_ARTICLE 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Maointien des régles de densité inscrite au
PLU de 2004, Le Cos est gugmenté en cas de
constructions mixtes pour foavariser lo mixite
a I'habitation pour lesguelies il est limité & 0,80, urbaine.

Réglementation pius souple pour les
constructions existontes ginsi gue pour fes
Squinements et ouvrages publics pour tenir
compte des  contraintes  technigues  etfou
fonctionnelles.

Le coefflclent d'occupation du sol applicable & la zone UA st

[imite & 0,80 sauf pour les construction: uniguement affectées

Le cosfficient d'occupation du sal n'est pas applicable aux

equipaments publics ou d'intérét collactif.

ARTICLE 15 OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIOUES ET ENVIRONNEMENTALES

Mon réglementé |

ARTICLE 16 OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Favoriser  fe  développement  des
communications numerigues

Las fourreaux nécessaires au raccordement & la fibre devront
etre prévas dans les travaux d'aménagement de woirie ou

d'eqfouissement des réseaux.
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5.2. Dispositions applicables a la zone UB

Dispositions du réglement

Justifications des limitations
administratives al'utilisation du sol

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions et installations destinées au commerce
de plus de S00m” de surface de vente,

Les affauillements et exhaussements non liés a des
impératifs techniques
Installations  Classées Protection de

Les paur A

FEnvironnement soumises & autorisation sous résarve de
Farticle UB2.

Les établissements gui, par leurs nuisances ou leur
aspect, sont susceptibles de provoguer une gine pour le
viisinage od la circulatian,

_es parcs résidentiels de laisirs

Le stationnement des caravanes isolées,

L'zménagement de terrains de camping,

L'aménagement de terrains de stationnement de
caravanes,

Toute zoqstruction, installation ou rembla ainsi qua tout
made d'occupation du sal susceptible d'entraver le libre
écoulement des crues

Les installations et travaux divers suivants, définis par le
Code de "Urbanisme

les parcs d'attraction,
les aires de jeux et de sports,
Les dépats ce vahicules
L'ouverture et l'exploitation de carrigres,
Les de destinatian,

changements l'amenagement,

I'extapsion et la reconstruction des biatiments existants,

incampatibles avec a vozation de la zone,

Pratection du commerce de proximité

Respect de lo vocation principale de g
zone g savolr une zone a dominante d*hobitat,

Frotection du poysage urbain

Prise en compte des mesures de maitrise
de lurbanisation au wvoisinage des activités
susceptibles d'opporter des nuisances pour
Vhabitat

Prise en compte des secteurs d risque du
territoire comemunal

ARTICLE 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU 50L ADMISES 50US CONDITION

Les Inmstallazions Classées pour la  Protection de
I'Ernvironnemert soumises & autotdsation pourrent &tre
admises  si elles  g'avérent ndispensables  au  boan

fonctionnement du quartisr et si toutes les précautions sont

prises pour éviter danger £t géne pour le vaoisinage.
L'aménagement au extension de batiments lies 3 une

activite économique existante sous réserve gue ces travaux

n'aboutissent pas a

une aggravation  des nuisances,

Prise en compte des mesures de maitrise
de Vurbonisation ou voisinoge des activités
susceptibles dapporter des nuisances pour
I"hohitat

Permettre Vaccuell d'activités lices o la
vie quotidienne dans un sauci de mixité des
fanctions urbaines.

Réglementation plus souple pour les
extensions de lexistont ainsi gque pour les |
équipements ef ouvroges publics pour tenir
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L'autarisation peut éventuellement étre subordannés & une

réduction des nuizances.

compte des contraintes technigues etfou

fonctiannelles éventuelles,

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

Accés

Tout terrain enclavé est incanstructible, & moins gue son
propriétaire n'obtienne un passage amanags sur le fonds de
525 voisins, dans les conditions fixées par I'article 882 du Code
Civil,

Yoiries

Les constructions &1 installations doivent &tre desservies par
les woies publigues ou privées dont es caractéristigues
corraspandent & leur destination et permettent 'accés du

matariel de Lutte centre l'incendie et des véhiculzs de service.

ameénagee de fagon & permettre aux vehicules privas et a ceux

des services publics de faire aisémett demi-taur,

Las woies en impasse doivert awvoir leur partie terminzle |

Securité routiére

Sécurite des biens er des personnes

integration de lo vaie
Fenvirannement urbain  dans  un
qualitatif

dans
obfectif

Préservation du confort d'usage d'un

bien cammuun {la voirfe publigue)

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEALUX

4 1 Alimentation en eau potable
Toute corstruction ou installaticn nouvelle, gui, par sa
destination impliqgue une utilisation d'eau potable, doit étre
almentée par branchement 2 un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.
4.2 Assainissement
Eaux pluviales
Les amenagements realises sur un terrain ne doivent pas faire
obstacle au libre écoulement des eauy pluviales (article 640 et
641 du Cade Civil]. Le rejet de ces eaux en rvidgre dait faire
I'objet de l'autorisation des services compétents.
Les eaqux plaviales issues de toute nouwel & construction
feront 'objet d'urs infiltraticn ou d'une récupération a la
parcelle et le surplus sera rejeté vers le réseau collecteur sl
existe, sauf impossibi ité technigue constatée par les services
compétients.
En l'absence de réseau ou en cas de réseau insaffisant, les
ameénagements nécessaires au libre écoulement das eaux
pluviales [et éventuellzment ceus vsant 3 |2 limitation des
deébits évacués de la propriété) sont 3 la charpe exclusive du

proprétaire gui dait réaliser des dispositifs adaptés &

lopé-ation et au terrain.

Respect de la réglementation en vigueur

FPratection de Fenvirannemaent.

1
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Eaux usdes

Toute construction ou installation nowvelle doit évacuer ses
eaux usees par des canalisations souterraines raccordées au
réseau  collectit d'assainissement, En cas  d'impossibilite
technigue de raccordement ou d'absence provisoire de
rézeau public d'assainissement, 'assainissement individuel est
obligatoire ; dans ce cas, les eaux et matiéres usées seront
dirigées sur des dispositifs de traitement et d'évacuation
conformes aug prescriptions de la réglementation en vigueur.
Dans tous les cas, le rejet de 'effluent dans le milisu naturel
ne doit pas porter atteinte & la salubrité et ne doit causer
ausune nuisance a l'environnement en général 2t au voisinage
an particulier.

En cutre ces installations dewront €tre concues pour étre

branchées, aux frais des bénéficiaires, a1 réseau public

larsque celui-ci sera réalisé.

ARTICLE 5 CARACTERISTOQUE DES TERRAINS

Pour &tre constructible, un terrain doit pouvair recevoir un
systéme d'assainissemert individuel en cas d’impossibilite de
raseay collect f d'assainisssment de

raccardement a4 un

caractéristigues appropriées.

Respect de fa réglementation en vigueur
Protection de "environnement.

ARTICLE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

G.1. Régles d'implantation ;

- Les constructions seront édifiées soit a I'zlignement sait avec
ur recul minimum de 5 métres de 'alignement das voies,

- es constructions principales a usagz d'habitation serant
&cifides avec un recul minirrum de 5 métres de 'alignement
des voiles publiguses et prvées ouvertes 3 |z circulation
automobile.

- Tautefais, les constructions existantes ne respectant pas ces
dispositions peuvent &tre transforméss ou surélevées au
mérme nu que la fagade.

6.2. Ces dispositians ne sont pas exigées pour les locaux
teckhhnigues nécessaires au fonctionnement des écuipements

collectifs et des services publics.

Respect  de lg typologic wrbaine
existante,

Intégration des constructions nouvelles
dans le tissu existant,

Prise  en compte des  hobitations
existantes

Réglementation plus souple pour les
équipements et ouvroges publics pour fenir

compte des contraintes  technigues  etfou
fanctionnelles éventuelles et ce compte tenu de
feur caractére d'intérét général.,

ARTICLE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXLIMITES SEPARATIVES

71, Lorsgue lzs constructions ne joignent pas les limites
séparatives de proriéiéd, |a distance borizonzale de tout point
d'un bdziment 4 édifer au point le plus prache de la limite

separative doit &tre su moin: égale a la moitié de la

Volonté  d’homogénélsalion  du  Lissu
urhain.

Preserver Fensoleillement et
Vérlaircisserment en cas de retrait

Prise en comple des secleurs & risque de
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diférence de niveau entre cas deux paints, cette distance ne
pouvant étre inférieure 3 3 métres,

Aucunz construction ne peut-2tre implantée 3 moins de 10
metres des berges des rus et cours d'eau.,

7.2, Les rigles d'implantation du présent article ne sont pas
applicables aus madifications, transformations ou extensions
de bitiments, existants, dont l'implastation ne respecte pas
les régles ci-dessus sous réserve !

gue les marges d'isclement existantes ne soient pas
diminuées,

qu'elles ~e compramettent pas natablement 'éclairement et
'ersoleillement des pigces prircipa e des bitiments existants
sur les terraing voising:

7.3, Ces dispositions ne sont pas exigees pour les locaux

techniques nécessaires au fonctionnement des dquipemerts

collectifs et des servicas publics.

débardement de ri.

Réglerentation plus souple pour les |
équipements et ouvrages publics pour tenir |
compte des controintes  technigues  etfou
Janctiannelles éventuelles et ce compte tenu de
leur cargctére d'intérét géndrol,

ARTICLE 8 IMPLANTATION DES COMNSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNME MEME
PROPRIETE

8.1. La distance entre deux constrictions d’hahbitation non
contigués implantées sur une méme propriété ne sera pas
inférieure a 4 métres.

8.2, Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux
tecknigLes nécessaires au fonctionnement des équipements

cellectifs et des services pub ics.

Salubritd  publigue  des  bdtiments
habités : préserver  ensaleillement et
Véclaircisserment en cas de retrait,

Réglementation plus souple pour les
égquipements et ouvrages oubiics pour tenir
compte des contraintes technigues ctfou |
fonctionnelles eventuelles et ce compte tenu de
lcur caractere diintérét goncral,

ARTICLE 9 EMPRISE AL 50L

Lemprisz au sol est limitéa a ;
S0 % pour les constructions & usage d'habitat

&0 % pour les batiments & usage d'activité et les equipements.

Respect de la densité hitie actuells.

Volonte  d'horcgénéisation  du  tissu
urbain en se basant sur les carocténstigues de (o
zone U8

ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1. Regles de hautedr

_a hauteur maximum des constructions
rresurée d partir du sol natarel est limitée 3 7 métres 3
"égout des toitures. Des dérogatons & cette limitation
pourront étre accordées dans le cadre de raccord avec des
consiructions existantes et pour da2s motifs concourant 2
Famélioration architectura'e, notamment afin d'offrir |2
passibilité de réaliser das maisons 3 caractére @ d'architects »
ou innovantes utilisant des mat2riaux nobles comme le baois

les moe'lons et |z pierre,

sur les terrains 2n pante, la hauteur doit étre

Harmonisation de o
canstructions nauvefles,

Respect de la forme urbaine existonte

Réglementation plus scuple pour les
constructions existontes ainsi que pour les
gquipements et ouvrages publics pour tenlr
compte des contfraintes technigues effou
fonctionnelles.

houteur  des
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respectée en tous points du batimert.

Des adaptations de hauteur peuvent étre
autoris®es dans le tissu urbain ancien (centre willage
notamment) pour permettre lintégration du btiment 3
I'épanrelage existant,

Pour les hatiments 3 usage d'activités
autarisés, la hauteur peut Etre portée 5 10 métres au faitage.

Lz hauteur des const-uctions annexes ne
peut excéder 4 métres & ["égout des toitures,

10.2. Ces dispositions ne sont pas exigees pour les locaux
technigques necessaires au fenclionnernenl des £gaipeiments

collectifs et des services pubdlics,

ARTICLE 11 ASPECT

EXTERIEUR

Diverses dispositions sont prévues concernant :

Le valurme des constructions;

Les taizures

Les Murs et Revéternent des constructions
Les ouvertures

Les parages et annexes

Les cléturas

Les gbris de jardin

Assurer 'homogéneité du héti et de leur
envirannerment urbain immediat.

Préserver environnement et o richesse
o patrirnoine focal,

Préserver et metire en valeur le paysage
prboin =t o guolité architeciurale focale.

ARTICLE 12 STATIONNEMENT

Canstrictions 3 usage d’habitat
Il sera am2nagé 1 place par logemant dont la surface de

plancher est inférieure ou egale a 120 m2 et une place

supplémentaire par tranche de 80 m2 de surface de plaacher,
Dans les lotissements et opérations graupeés sera an outre
realisé un emplacerrent banalisé pour 3 logements, Ces
emplacements seront banalisés sans pouveir tre affectés a
un usage privatit. Dans le cas dextensian, il sera amenage,
sauf  impassibilite  technigue  justifiée, 1 place de

stationnement per tranche de 30 m2 de surface de planchar

hors ceuyre nette nouve lement crége.

Constructions a usage de bureaus

Il sera amenage une surface de stationnemert 2gale a €0 %
de la surface de plancher hors ceuwre natte, Toute®ols, en cas
de bureau dépendant d'une constroction & usage principal
d'habitaz, il ne sera pas exigé de plazes de stationnement

supplémentaires si la surface de plancher hors ceuvre nette

affectée a usage de bureaux n'excéde pas 23 w2,

Adaptation de o réglementation aux
tesains ef g la réalité locole.

Profection du codre de vie

Securite routiére ;

Préservation du confort d'usage d'un
bien comrmun (voirie publigue) ;

Lhd
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_— —

Constructions 8 usage commercial

Au-dela de 100 m2 de surface de vente, il sera aménagé une
surface de stationnemen: égale & &0 % de la surface de
plancher hors ceuves nette,

Constructions & usage artisanal ou i1dustriel

[l sera amenagé une surface ce stationnerment égale 3 60 %
de la surface de plancher hors eeuvre nette.

Autres constructions ou accupation o sal

La narme applicable aux conslractions ou elablisserments non
prévus C-desaus est celle a laguells ces établisserments sont le
plus directement assimilables.Les parcs de stationnement,
gu'ils soient publics ou  privés, doiven: comporter un

amenagement paysager.

ARTICLE 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Enrichir e paysage urbain en wégétation

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées i
pour le préserver et le mettre en valeur.

par des plantaticns équivalentes,  L'utilisation exclusive
d'essences banzlisantes ([thuyas, cyprés, laur ers..} est
interd te,

Les parties du terra r; non construites et non occupées par les

parcs de stationnement et woies privées, doivent &tre
plantées & ralson d'ad molrs un arbre par 100 m2 d'sspace
non constrult, Les corstructiors utillsant un dispositf de
geathermiz ne sont pas soumises a cetta régle,

ARTICLE 14 COEFFICIENT ' OCCUPATION DU 50L

Maintien des régles de densité inscrite au
PLLY ge 2004, Le Cas est gugmenté en cas de
constructions mixtes pour fovoriser la mixitd

Le coefficient d'occupation du sol apolicable & la zone UB est

limiz2 a 0,60 sauf pour les constructions uniquement affectées

a I'habitation pour lesquelles il est limite 3 0,50, urbaine.
le copfficient d'ncoupatinn do sl n'est pas applicable anx Réglementation plus souple pour les
equipements publics ou d'intérét collectif, constructions existontes ainsi gue pour les

gguipements et ouvrages publics pour tenir :

compte des contraintes technlgues stfou
fonctionnelfes.

ARTICLE 15 OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Mon réglementé

ARTICLE 16 OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTLURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Favoriser  fe  developpement  des
cammunications numerigues

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront

etre prevus dans les travaux d'aménagement de woirie ou

d'enfouissement des réseaux.
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5.3. Dispositions applicables a la zone UC

Dispositions du réglement

Justifications des limitations

administratives a 'utilisation du sc_ll :

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 50L INTERDITES

Les constructions et installatiors destinées au cammerce
de plus de 500m” de surfaca de vente,

Les aftauillements et exhaussements non lés a des
impératits techrigues

_Bs Instzllatians  Classées

podr la  Protection de
I"Environnemen: scumises a4 autatisation sous réserve de
"article UAZ.

Les efablissemants qui, par leurs nuisances oL eur
aspect, sont susceptibles de provoguer une gine pous e
waisinage ou la circulation,

Les parcs résidentiels de laisirs

Le stationnament des caravanes isolées,

L'améragament de terrains de campirg,

L'aménagement de terrains de stationnemert ce
caravanes,

Toute construction, installation ou remblal ainsi gue tout
maode d'accupation du sol susceptible d'entraver le libre
ecoulement des crues

Les installations et travaux divers suivants, détinis par le
Code de l'Urbanisme

les parcs d'attraction,
las airas de jeux et de sparts,
Les dépdts de vehicules

L'ouverture et I'exploitation de carr ares,

Les  changements de destination, laménzgement,
I'extension et la reconstruction des batiments existants,

incampatibles vec |2 vocation de |2 zane,

Pratection du commerce de proximité

Respect de la vocation prircipale de Jao
zone d savoir une zone § daminante d’habitar.

Pratection du poysage urbain

Prise en compte des mesures de maitrise
de lPurbonisotion ou voisingge des octivités
susceptibles  d'opporter des nuisances pour
Fhabitat

Prise en compte des secteurs g risque du
territoire communal

ARTICLE 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES S0US CONDITION

Les [nstallations Classées pour la Protaction de

"Environnement saoumses a3 autorisatan pou-ront  étre

admises =i elles savarent indispensables au  bhon
fonctionnemant du quartier et si toutes les précautiors sont
prises pour éviter danger et géne pour le voisirage.
L'aménagemert oL extension de bdtiments ligs & une
activité dconomigue existante sous réserve gue ces travaux
nuizances.

n'abautissent pas 4 une aggravation  des

Prise en compte des mesures de maitrise
de [lurbanisation au woisinage des activités
susceptibles  d'apporter des nuisances pour
Ihabitat

Permettre Faccuell d'octivites lides & lo
vie guofidienne dans un scucl de mixite des
fonctions urbaines.

Reglementation plus souple pour fes
extensions de Uexistont oinsi gue pour les
equipements et ouvrages publics pour tenir

léi
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L'autarisation peat éventusllement étre suborconnze 2 une

réduction des ruisances.

Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible, 3 meins que son
proprictaire n'obticnne un passzge eménagé sur le fonds de
ses vaising, dans les conditions fixées par 'article 682 du Code
Ciwil.

Voiries

Les constructions et installations doivent étre desservies par
les wvoies publiqgues au privées dont les caractéristigues
carrespondent & leur destination et permettent l'accés du
rratérial de Lutte contre |' neendie et des véhicules d= service.
Les voigs &n impasse doivent avair leur partie terminale
ameénageée de facon & permettre aux véhicules privés et & ceux
des sarvices publics de faire aisément demi-tour. Dans le
cacre de groupes d'hahitations, il pourra &tre exigé que le
nombre d'accés sur les voiss suivantes soit limizé au strict

rrinimum ; Bd 1003, fFd 963, Rd 1380,

compte  des  controintes  technigues  etfou
fonctionnelles dventueiles,
__ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE
SEcurité routigre
Sécurité des biens et des personnes
intégration de o voie dans
Venvironnement wrboin  dans  un  objectif
qualitatif

Fréservation du confort d'usage d'un
fien cammun {la voirfe publique)

Frise en compte des axes routiers & fort
trafic dans un soud de sécurife.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvellz, qui, par sa
destination imaligue une utilisation d'=au potable, deit étre
alimentze par branchement 3 Ln réseau collectif de
d stribution sous oression présentant des caractéristigues
suffisantes.
4 2. Aszainissemeant
Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire
ohstacle au libre ecoulement des eaux pluviales {arlicle 240 el
641 du Code Civil]. Le ~ejel de ces saux en riviere doil Taire
I'objet de 'autorisation des services compéetents.
Les eaux pluviales issues de toutz nouvele construction
feront I'ohjet d'ure infiltration ou d'une récupération a la
parcelle et le surplus sera rejete vers le réseau collecteur 'l
existe, sauf impeossibilité technigue constatée par les services
campetants.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les

amenagements necessairzs au libre écoulement das eaux

pluviales {et eventuellement ceuy visant & la limitation des

Respect de la réglementation en vigueur
Frotection de 'environnement.
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deébits évacués de la propriété) sont 2 la charge exclusive du
proprigtaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés 3
l'opératian et au terrain.
Eaux useées

Touts construction ou instal ation nouwelle doit dwacuor ses
2aux usdes par des conalisations souterrainos raccordaes au
réscau  collectif  d'assainissement. En cas  dimpossibilite
technigue de raccordement au d'absence provisoire de
réseau public d'assainisserment, 'aszainissement individuel est
abligatoire ; dans ce cas, les eaux et matiéres usées seront
dirigées sur des dispositifs de traitement et d'évacuation
conformes aux prescriptions de la réglementation en vigueur,
Dans tous les cas, le rejet de l'effluent dans le milieu naturel
ne doit pas porter atteinte & la salubrité et ne colt causer
aucune nuizsance £ 'environnement en génédral et au vaisirage
en particdlier.

En outre ces inszallations devrent étre congues pour Stre
branchées, aux “reis des hénéficiaires, au réseau public

larsque celui-ci sera réalise.

ARTICLE 5 CARACTERISTOUE DES TERRAINS

Pour étre canstructible, un terrain doi pouvair récevair un
systéme dassainisserment individuel en cas d'impassibiité de
raccardernent & un réseau collectif o assainisserient de

caractéristiques appropriées.

Respect de o réglementation en vigueur
Protection te Venvirannement.

ARTICLE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1, Réglas d"mplantalion ;

= Les comslruclions seronl edifliées sail a Malignement soit avec
un recalmminimuam de 5 mélres de Falignerent des voies,

- Les consbruclions principgles d usage d'habitation seront
Sdifiges avec un recul minirmum de 5 métres de 'alignement
des woies pabligues et privées ouvertas a la circulation
automaobile.

- Toatefois, les construclions existantes ne respectant pas ces
dispasitions peuvent &tre transformees cu surélevées au
méme nu que la facade,

6.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux
technigues nécessaires aL fanctionnament des @quipemerts

collectifs et des services publics,

Respect de o urbaine

existante,

tvpologie

intégration des constructions nouvelles
derrs Je tissu existant.

Prise  en compte
existantes

Reéglementotion plus sougle pour les
égquipements et cuvrages publics pour tenic
compte des controintes technigues et/ou
Sfoncrionnelles éventuelles et ce compte tenu de
leur caractére d'intérét genéral,

des  habitations

ARTICLE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

PAR RAPPORT AUXLIMITES SEPARATIVES

7.1, Lorsgue izs constructions ne [oignent pas les limites

Volarte d'homageneisation du  tissy
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separatives de proriété, la distarce harizontale de tout point
d'un hatiment & &difier aa paint |2 plus proche de la limite
séparative doit &tre au mains égale & la moitid de la
différence de niveau entre ces deux points, cette distance ne
pouvant étre inférieure 4 3 métres.

Aucune construction ne peut-Btre implantde 3 moits de 10
| meétres ces berges des rus et cours d'eau.

7.2. Les régles d'implantation du présent attizle ne sont pas
applicables aux modificatians, transfarmations ou ertenzions
de bidtiments. axistants, dont I'implantation ne respecte pas
las régles ci-ressus saus réserve

que les marges disolemant exstadtes ne solent pas
diminuées,

nu'elles ne compromeattert pas nozablement |'éclzirement et
I'ensoleillemen: des pidces principales des bitiments existants
SLF les terrains voisins:

7.3 Ces cispositions ne scnt pas exigées pour les locaux

technigues nécessaires au fonctionnement des equipements

rollectifs et des services publics.

l urbain.
' Préserver l'ensoleillement
V'éclaircissement en cas de retrait.

Frise en compte des secteurs d risque de
débardement de ri.

Réglementation plus sauple pour les
équinements et ouvrages publics pour tenir
compte des contraintes techriques et/ou
fonctionnelles éventuelles et ce comple tenu de
leur caractére d'intérét general.

er

ARTICLE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UMES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

8.1. La distance entre deux constructions d'hahitation nan
contigués implantaes sur une méme propriété ne cera pas
inférieura & 6 matras.

8.2, Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux
techniques nécessaires au fonctionnement des dquipemants

collactifs et des services publics,

Salubrité  publigue des  batiments
habités : préseruver Fensoleilement et
éclaircisserment en cas de retrdit,

Reglementation plus souple pour les
équinements et oguvroges pubiics pour tenir
compte  des  contraintes  technigues etfou
fonctionnelles éventuelles et ce campte teny de
leur caroctére d’intérét général

ARTICLE 9 EMPRISE AU SOL

9.1, L'ermprise au sol ost imitée a
3025 pour les constructions 3 usage d'habitat

& 3 Four os bitimonts i usage d'activits et les dguipements.

Respect de la densifé hitie actyelle,
Valante  d'homogénédisation du  tissu
| wriain en se basant sur fes caractéristiques de la
zone UC

ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMURM DES CONSTRUCTIONS

10.1. Régles de hauteur

La haulew rnaxirrum  des  constructions

mesurée a parli- du sul naturel est limitée & 7 métres 3
I"égoul des Loilures. Des dérogations & cette limitation
pourront étre accordées dans le cadre de raccord avec des
constructions axistantes et pour des motifs coacourant a
I'amélioration a-chitecturale, notamment afin d'offrir |3

possibilizé de réalisar des malsons & caractére « d'architacte n

Harmonisation  de 1o hauteur  des
constructions nouvelies,
Respect de la forme urbaine existante
Reglementotion plus souple pour les
constructions existantes ainsi que pour les
équipements el ouvrages publics pour tenir
compte des contraintes  techniques  et/ou

Jonctionnelles.
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ou innovantes utilisant des matériaux nobles comme le bais
les moellons et la pierra.

sur les terrains en pente, la hauteur doit étre
respactée an taus points du batiment.

Des zdaptations de hauteur peuvent &tre
autorisées dans le tissu  wrbain  ancien {ceatre village
notamment) pour permettre lMintégration da batiment 3
Fépannclage oxistant.

Four les bdtirents 3 usage dactivitds
autarizs, la hauteur peut étre partée 3 10 métres ad faitage.

La hauteur des constructions annexes ne
peut exceder 4 métras 3 I'egout das toitures.

10.2. Ces dispositions ne sont pas exigéss pour les locaux
sechnigues nécessaires au fonctionnemsant des équipements

collectifs et des services publics.

ARTICLE 11 ASPECT

EXTERIEUR

Diverses dispositions sont prévues concernant
Levalume des constructions;
Les taitures
Les Murs et Revétement des constructions
Les auvertures
Les parapges et annexes
L=s clatures

Les abris de jardin

Assurer 'homogénéité du bdti et de leur
environnement urbain immédiat,

Préserver 'environnement et la richesse
du potrimaine lacal,

Préserver et mettre en valeur 'e pavsoge
urkain =t la quolité architecturale locale.

Prise er compte des prescriptions de fa
ZZPAU por lo création du secteur UCo

ARTICLE 12 STATIONMEMENT

Constructions & usage d'habitat

Il sera aménagé 1 place par logement dont la surface de
plancher est inféarieure ou égale a 120 m2 et une place
suppHémentaire par tranche de 80 m2 de surface de plancher.
Dans les lolissemenls el opéralions groupas sera en outra
rédlise un emplacemenlt banalisgé pour 3 logements, Ces
emplacemeants seront banalisés sans pouvoir Slre alleclas &
un usage privatif. Dans le cas d'extension, il sera ameénags,
sauf  impossibiliteé  technique  justifiee, 1 place de
stationnement par tranche de 30 m2 de surface de plancher
hars ceuvre nette nouvellement crése,

Constructions 8 usaze de bureaux

Il sera ameénagé une surface de stationnement égale & 60 %
de la surface de plancher hors ceuvre nette. Toutefols, en cas

de bureau dépendant d'une construction & usage principal

Adaptation de lg ré gfé;menmrr'ﬂn aLx
besnins et & la réalité locole,

Frotection du cadre de vie;

Eécurité routiere ;

Préservation du confart d'usoge d'un
bien commun {vairie publigue) ;
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d'habitat, il ne sera  pas exigé de places de stationnerent
supplémentaires si la surface de plancher hors ceuvre nette
affectée a usage de bureaus n'excéde pas 25 m2.
Constructions & usage comrmerciz|

Su-deld de 100 m2 de surfaze de vente, il sera aménagd une
surface de stationnement egale a 60 % de lr surface de
plarcher hors ceuvre nette.

Canstructions & usage artisanal ou inaustriel

Il sera aménagdé ane surface de stationnement 2gale 3 60 %
de la surface de plancher hars ceuvre nette.

Autres constructions ou occupation du sol

La norme applicabla aux constructions ou &établissemearts non
prévus ci-cassus est cellz 3 laguelle cas établissements sont e
plus directement assimilables Les parcs de stationnement,
qu'ils soient puoblics au  privés, doivent comporter un

ameénagaemeant paysager,

~_ARTICLE 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Enrichir le paysage urbain en vegétation

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacéos ;
pour le préserver et le mettre en valeur.

par des plantations &quivalentes. L'utilisation exclusive
d'essences  banalisantes  {thuyas, coyprés, lauriers..} ost
interdite.

Les parties du terrain; non construites et non ooccupéas par les

parcs de  stationrement et woies privaes, doivent @tre
plantéas a raison d'au moins un arbre par 100 m2 d'espace
non construit, Les constructions uzilisant un dspositif de

geathermie ne scnt pas soumises a cette rogle.

ARTICLE 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Mointien des régles de densité inscrite au
PLU de 2004,

Réglementation plus souple pour les
constructions existontes aginsi que pour les
gquipements et ouvrages publics pour tenir
compte des controintes  techniques et/ou
fonctionnelies.

Le cocfficiont d'accupation du sol applicable & la zone UC est

limité A 0,40,
Le coefficient d'accupation du sol n'est pas applicable aux
anquipemeants puhlics ou d'intérdt callactif

ARTICLE 15 OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMAMCES ENERGETICUES ET ENVIRO NNEMENTALES

Man réglementé

ARTICLE 16 OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Favariser  le  développement  des
communications numeérigues

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fiore devront
atre prévus dans les travaux d'amenagement de woirie ou

d'enfouissoment des réseaus,




Rapport de présentation du Plan L-::u:al |:|'U rbanisme de la commune de Essémes-sur-Marnea

5.4. Dispositions applicables a la zone UIa et AUIa

Dispositions du réglement

Justifications des limitations
administratives 3 'utilisation du sol

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les activités ou installations gui seraient de nature, par
leur affectztion, leur impartance ou lewrs nuisances a causer
urme géne pour le voisnage ou porter atteinte au milleu
naturel,

Les lolssements el constructions & usage d'habitation

Tuute construction, installation ou remblai ainsi que tout
mode d'occupation du sol susceptible dentraver le libre
£coulement des crues (zone inondable de la Marne],

Les parcs residentiels de laisirs,

Le stationnement des caravanes isoloes,

L'aménagemen: de  ter-ains  de camping et
I'ameénagement de terrains de stationnement de caravanes,

L'ouverture et | exploitation de carrigres.

Affichage de la vocation principale de fo
zone et prise en compte des constructions
existantes.

Preserver et  developper Véconomie
locale,

Prise en compte des zones a risque

Prise  en compte du  woisinoge de
'habitat,

ARTICLE 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Les constructions 2 usage d'habitation dont la présence

permanente a5t indispensahle pour  assures e

fonctionnement, la  survelllance et la  sécurlté  des
gtahlissemznts et a cordition gu'elles solent Intégreées dans
le volume des corstrustions autorisses,

Les deépdts et entrepdts, a3 conditior qu'ils scieat
directerrent ligs aux activites de pradustion autor sees sur le

Terrain,

Prise en compte des besains spécifigues
de certaines activités.

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

lout terrain enclaveé est irconstructible, 8 moins gae son
propriétaire n'obtienre ur passage amenagé sur fonds voisin,

dans les canditions fixées par 'article 682 du Code Civil.

Les accés daivent &tre adapies a la circulaticn des
vaehicLles autamahbiles poids lourds et avoir une largeur d'au
moins 5 matres sur la veie publigue ou privée,

Le raccordement de 'aceés automobile & 'unité fonciére
avec la voirie externe devra zomporter 2n prolongement de la
sortie de |a parcelle, une plate-forme de 3 métres de longueur
et 5 métres de largeur visible ce la chaussge,

Les acoes aux établissements seront étudiés de maniere a

permettre aux véhicules d'entrer et de sortir sans manceuvre.,

Permettre  un  occds  oux
CoOmprenant toutes les mesures de sécurite.

Adapter les coractéristinues des voles
nouvelles & la vocation de la zane.

Preéservation du confort d'usoge d'un
bien cammun (vairie pubiigue),

vales

17

-3
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Toute constraction doit étre disposée de manigra 3 permettre
I'acces du matériel de lutte contre l'incerdiz et des véhicules
de service.

Les voies publiques au privées desservant les terrains
devrant avair une chaussée d'au moins 5 métres de largeur

pour une plate-forme minimale de 10 métres de largeur.

__ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

h LN P .
aflisentation eh ey potable Respect de la réglementation en vigueur

Froutection de Menvironnement.
Toute construction oo installation noowelle, qui, par sa

destination impliqgue une utilisation d'eau potable, doit étre
alimentée par branchement & un réseau collectif de
distribution scus pression présentant des caractéristigues
suffisentas,

Lalimantation en eau industrielle par captage ou forage
particulier susceptible de satisfaire, sans préjudice pour
l'ervironnement les besoins prévisiblas, est permise mais dait
etre faite apré: autorisation des services compéterts.
Assainissement

Eaux pluviales

Les amenagements réalisés sur un terrain ne dowent pas faire
ohstacle au libre écoulement des eaux pluviales {article &40 et
2d1l du Code Civill, Le rejet de ces eaux en rivieére doit faire
I'ohjet de l'autorisation des services compatants,

Les eaux pluviales Issues de toJdte nouvelle constructior

faront labjet d'uane inflltration oJd d'une récupération & g
parcelle et le surplus sera rejeté vers le réseau collecteur s'il
existe, saut Imaossihilité technigue constatée par les services
competents.

En I'ahsence de réseau ou en cas de réseac insuffisant, las
aménagemsants nécessaires au libre écoulermnent des ezux
pluviales (et éventuellemeant ceux wisant & la imitatior des
dehits évacués de |la propriété) sont & la charge exclusive du
proprietaive qui doit réaliser des dispositifs adaptés 3
I'opératian et au terrain.

En l'absence de réseau, les constructeurs devront se
conformer a 1'Avis da2s services municipaus, En tout &tat de
cause, des garanties technigques davront étre darnées par la

constructeur pour éviter gue les eaux pluviales collect2es pa-

le réseau ne soi=nt mises e1 contact avec des agents

pol uants de la zonz industrielle. i




Rappart de présentation du Plan Lm:al d'UrbaﬂiSﬂe de la commune de Essdmas-sur-Marne

Eaux usées

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de
caraclensliquas  approprices  esl obligaloire pour  loule
construction ou stallation nouvelle engendrant des eaux
TE

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non

traités dans les fosses, cours d'eau et égouts pluviaux est

interdite

En outre, le rejet dans le réseau collectif d'eaux résiduaires
industrielles ou artisana'es pourra, si besoin, &tre soumis a
des conditions particuli®res et natamment a un pre-

traiterment ndividuel, a la charge de l'entreprereuyr.

ARTICLE & IMPLANTATIOMN DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Les canstructicns ssront implantéss & 10 m minimum de SE:'CU”E: FRIEre
Securité des biens et des personnes
Réglementation plus souple pour les
pour les bureaus, es commerces et les services. équipements et ouvroges publics pour tenir
Ces dspositions ne sant pas exigées padr @5 locaux compte  des cantra:qres techniques  et/ou
fonctionnelles gventuelies et ce compte tenu de
leur caractére d'intérét général.

l'alignemsant ; cependant, ce recul pourra étre ramer2 8 5 m

technigues nécessaires au fonctionnement des aquipements

collectits et das services publics, |

ARTICLE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXLIMITES SEPARATIVES

Les consiructions seront implantées avec un recul £gal 4 la Exrgencg 1desah i ‘?f’“f' fpre‘senf.exf [
Vapport de lumiére en cas de retraft) et sécurité

(passage suffisant pour Facces des véhicules de
rm. Les régles dimplantation du présent article ne sont pas SECOUrs).

aplicables: Réglementation plus souple pour les
constructions existantes et fes équicements er
ouvroges publics  pour  tenir  compte  des
existants, dont l'implantation ne respecta pas 'es régles ci- | contraintes technlgues et/ou  fonctionnelles
eventuelles.

hauteLr du batimant a 'sgaut du toit aves un minimum de 5

aux mod fications, transformation ou extensions de batiments

dessus SauUs réserve

fue les marges disolemant exisiantes re soisnt pas
diminuées,

qu'elles e compromettent pas notablement I'éclairement et
lensalzillernent das  pieces  principales des Bdtiments
existanis sur les tarrains woisins.

7.2. Ces cispositions ne scnt pas exigées pour les locaux
techniques nécessaires au fonctionnement des éguipements

collectifs at des services publics.

ARTICLE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE S
Las constructions non contigués devront &tre implantées & . Ef:'.fubr:tel- pubhqu? def bdtiments
habités : preserver  l'ensaleillement et
une distance minimum de 5 matres. En autre, 'espace libre Véclaircissement en cas de retrait
soit concu de manidre 3 permettre le passage et e Reglementotion plus souple pour les
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fanctionnement du matériel de lurte cantre l'incendie.

Ces dispositans ne sort pas exigées pour les locaux

techmigues nécessaires au fonstinonnement des équipemants

_collectifs et des services publics.

equipements et ouvroges publics pour tenir
compte  des  contraintes  technigues  ebfou
Tanctionnelles éventuelles et ce compte tenu de |
lzur caractére d'intérét géndral,

ARTICLE 9 EMPRISE AU 50L

L'emprise au sal des constructions ne devra pas excéder 75%
de la sarface totale de 'unité fonciére,

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux
| techniques necessaires au fonctiornement des éouipements

ccllectifs 7 des services publics,

Respect de o densitd pdtie actuelle,

Aeglementation plus souple pour les
eéquipements et ouvrages publics pour tenir
compte des  controintes  technigues  et/ou
fancticnnelles sventuelles et ce compte tenu de
leur caroctére d'intérst géneral,

ARTICLE 10 HAUTEUR MAXINIUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur dzs constructions est limitéz 3 10 métres & |"2pout
des toturas. Des adaptions de hauteur peuvert étre autorisées |
pour raizaons techniquas ou fonctionnelles.

Ces dispositions ne sont pas exigees paur les locaux techriques
nécessaires au fonctionnemert des equipements collectifs et

des services publics.

Harmonization de o houteur des
constructions nouvelles.
Réglementation plus souple pour les

equipements et ouvrages publics pour tenir
compte  des  contraintes  rechnigues  et/ou
fonctionnelles geventuelles et ce compte tenuy de
leur caractere d'intérét général.

Frise en compte des
existonfes.

constructions

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR

Diverses dispusilions sonl prévues concemanl ;

Totures et couvertures

Revétement des constructions

Las clitu-es

Assurer "homogenéité du bati et de leur
envirannement urbain immédiat,

Assuyrer Fintégrotion des construoctions
nouveiles dans e paysage urbain of naturel,

ARTICLE 12 STATIONNEMENT

Constructions & usage de bureaux
Il sera aménagé une surface de stationnemen: égale 3 60 % de
la surface de plancher hors ceuvre nette. Toutefois, en cas ce

burea) depandent «c'une construction a usage principal

d'habitat, il ne sera  pas exigd de places de stationnement|
supplérrentzires si la surface de plancher hars ceuvre natte
affectde 3 usage de bureaux n'excéde pas 23 me.

Constructions a usage commercial

Au-dela de 100 m2 de surface de wanze, il sara aménageé une

surface de statiormement égale a B0 % ce la surface de

plancher Fars ceuvre nette,

Corstructions & usgge artisanal ou industriel
Il sera améanage une surface de stztionnemant égale 4 60 % de

la surface de plancher hors czuvre nette.

Aﬂ'ﬂpl‘ﬂﬁﬂn. de la réglem entation  oux
nesoins et 4 la réalité locale.

Pratection du codre de vie ;

Securité routiére

Préservation du confort a'usage d'un bien
cormmun fvairie pulrigue) ;
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Autres constructions o accupation du sal

La norme applicable aux const-uctions ou établisserments non
: ; : i |

orévus ci-dessus est celle & laguelle ces dtahlissernants sont le ;

2lus directement assimilables,

Les parcs de stationnement, gqu'ils soient puhlics au privés,
doivent comporter des écrans boises des lors gue IEeurI
superficie est supérieure 3 1000m2.

Em outre, lorsgque leur superficle excéde 2000m2, les parkings
seront divisés par des rangéas d'arbras ou de haies wvives zfin |

d'enamélicrer | azpect et d'en récuire les nuisances.

ARTICLE 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

X T T
Les parties du terrain, non construites &t en particulier la ma-ge Emj:ch.lr le paysage urbain en végétation)
pour le préserver et le mettre en valeur,

Favoriser Vintégration des constructions
arbre par 120 m2 d'espace non construit. nouvelles dans l'envirannement

de reculement, devront étre plantées a raison d'au mains un

S . . , o Frivilégier les espéces locales
Il paurra étre imposé un rideau d'arbres destinés & masquer g P '

nctamment les depdts de matériaux autarses,

ARTICLE 16 OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTROMNIQUES

. ; . ; Favoriser e développerment des
Les taurreaux recesssires au raccordement & |2 fibre devront PP

COMmMUNicotions numerigues
atre prévus dens les travaux d'aménagement de wvairie ou

d'antouissement des reseaux.
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5.5. Dispositions applicables a la zone UIb et AUIb

Dispasitions du réglement

Justifications des limitations

administratives é_l’utilisatiun du sal

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les activités ou inswallations qui serzient de nature, par
lear affectation, leur impartance od leurs nuisances & causer
une géne pour le vaisinage ou porter atteinte au milieu
natLral,

Las lotissements et constructions a usage d'hahitation

Touze construction, installation ou remblai ainsi gue tout
moce d'occupatior du sol suscept'hle dlentraver le libre
écoulerment des crues (zone inondahle de la Marne),

Les parcs résidentials de loisirs,

Le stationnement des caravanes isoléss,

L'aménagemant de  terrains de  camping et
I'amenagement de terrains de stationnement de caravanes,

L'ouverture et 'exploitation de carriéres.

Les activités industrielles, artisanales, sgricnles et les

ertrepots.

Affichage de la vacation principale de la
Ione et prise en comple des constructions
existantes.

Préserver et
lacale.

Prise en compte des zones a risgue

Prise  en compte du  voisinoge de
Fhobitat,

développer  éconamie

ARTICLE 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU 50L ADMISES 50US CONDITION

Les constructione & usage d'hahitation dont |3 présenze

parmanents  ast indispensable pour o Assurer e

fonctionement, @ surveillance et |a séeurité des
gtablissements et a condition quelles saient intégrées dans
la wvalume des ronstrictinns autorisdas

les dépfts et entrepdts, &4 condition qu'ils soient
dirartement liés aux activirtds de production autarisées sur le

farrain.

Prise en compte des besoins specifiques
de cerraines netivirds,

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavéd est inconstructible, 3 moine que son
propriétaire n'obtienne un passage amenagé sur fonds voisn,

danz les conditons fisdes pa- 'article 8582 du Code Civil,

Les zccés doivent &tre adaptés & la circulation des
véhicules automobiles poids lourds et avelir une largeur d'au
mains 5 mitres sur la voie publique ou privée,

Le raccorderment de 'accés automobile 2 I"'unité fonciére
avet la voirie externe devra comporter en prolongement de la

sortie de la parcelle, une glate-forme de 3 métres de longueur

et 5 metres de Iarg_gpr visible de la chaussée.

FPermettre WA accés  aux  voies
comprenant toutes les mesures de sécurite.
Adaopter les caractéristiguss des voies
nouvelles o lo vocation de la zane,
Préservation du confort d'usage d'un

pien commun [vairie publigue).
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Les azces aux 2tablissements seront étudiés de manére 3
permettre aux véhicules d'entrer et de sartir sans manmeuvre.
Toute corstruction doit tre dispaséz de maniére a permettrs
lacces du materiel de lutte cantre l'incendie et des vahicules
de servce,

Les voies publiques ou privées desservant les terrains
devront veir une chaussés d’au maoins & métres de largeur

paur une plate-farme minimale de 10 metras de largeur.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimenzation en eau potable

Toute constructicn au installat on nouvelle, gui, par sa
destination impigue vne utilisation d'eau potable, doiz étre
alimentée par branchement & un réseau collectit de
distribution sous pression présentant des caractéristigues
suffisantes.

L'alimentation en eau industrielle par captage ou forage
partizulier susceptible de satisfaire, sans préjudice pour
['environnement les bescins prévisibles, est permise mais doit
Stre faite aprés autorisat'on ces services compétents,
Assainissement

Eaux pluviales

Les ameragemants réalises sur un terrain ne doivent pas faire
nbstacle au libre écoulement des saux p uviales (article 640 et
641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux en riviére dait faire
I'objet de 'auto-isation des services compétents.

Les eauy pluviales issues de toute nouvelle construciion
feront I'objet d'ure infiltration ou d'une récupération a la
parcalle =t le surplus sera rejete vers le reseau collecteur 57l
existe, saut impossibil té technique constatée par les services
COMmpetents.

Er l'absence de reseaw ol en cas de résezu insutfisant, les
ameénagaments récessaires au libre écoulement des eaux
ploviales (et éventuellement ceux wiszqt a la lim tation des
dehits évacues de la propriété) sont 3 la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser des dispositife adaptés a
I'opération et aa terrain.

En l'absence de réseau, les constructeurs dewront se
conformer a I'Avis des services municizaux. En tout état de
cause, dos garanties techniques devront &tre données par le

constructeur pour éviter que les ezux pluvigies coliectées par

Respect de la réglementation en vigueur
Protection de Fenvirannement.
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lo réseau ne soient mises en contact avec des agents
palluants de la zone industrialle,

Eaux usées

Le branchzment & un réseau collectif d'assainissement de
caractér'stiques appropriges est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux
Lseas,

Touze évacuation de: egux ménagéres ou des effluents nan
traités dans les fussés, cours d'eau et sgouts pluvlaux est
interd te

En vulre, le rejet dans le réseau collectif d'eaux résiduaires
industrielles ou artisanales pourra, sl besoin, &tre saumis 3
des  conditions

particuliéres et notamment a un pre-

traiternent individuel, & la charge de I'entrepreneur,

ARTICLE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions serant implantées & 10 m minimum de
I'zlignement ; cependant, ce recul pourra re ramené 8 5 m
pou - les bureaux, les commercas et les senvices,

Ces cispositions ne sont pas a2w'gees pour les locaux
| technigues nécessaires au fonctionnement des équipemerts

collectifs e des services publics,

ARTICLE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Seécurité routigre

Securite des biens et des perscnnes

Réalementation plus souple pour les
éguinements et ouwrages publics pour tenir
compte  des contraintes techniques etfou
fonctionnelles éventuelles et ce compte tenu de
leur caractére d'intérét général,

PAR RAPPORT AUXLIMITES SEPARATIVES

Les constructions serant implantées avec un recul égal & la
hauteur du bdtiment a ['égaut du toit avec un minimum de 5
m. Les régles c'implantation du présent article ne sont pas
applicables -

aux modifications, trans ormation ou extensions de bat merts
edistants, dant limplantaticn ne respecte pes les régles oj-
dessus sous réserve :

que les marges disolemant existantzs ne soient pas
diminuges,

guelles ne compromettert pas notablemert 'éclairement et
pigces des Bat'ments

I'ensoleillement  des

arincipales
existants sur les tarrains voisins.

7.2, Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux
tachnigues necessaires au fonctionnement des dguipements

collectifs et des services pubics.

Exigence de salubrité publique (orésorver
Vappart de lumiere en cos de retrait) et sécurits
(passage suffisant pour Voccés des vékicules do
SECOUrs).

Reglementation plus souple pour fos
constructions existantes et les equipements et
ouvrages  publics  pour tenir compte des
contraintes  techrigues etfou  fonctionnelles
éventuelles.

ARTICLE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR LINE MEME

PROPRIETE

Les construckions non configués devront étre implantées 3

Solubrite publigue

o5 bdriments
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I
une distance minimum de 5 méetres, En out-e, 'espace libre

s0it concy de manigre & permestire le passage et le
fonctionnement du maté-iel de lutte contre 'incendie.

Les dispositions ne sont pas exigées pour les locaux
technicues nécessaires au fonctionnement des équipements

collectits et des services publics

habités : preserver et
léclaircissement en cas de retrait,
Reglementation plus soupme pour  les
equipements el ouvrages publics pour tenir
compte des contraintes  technigues et/ou
fonctionnelies eventuelies et ce compte tenu de

leur caractére d'intérét general.

ARTICLE 8 EMPRISE AU SOL

L'empr s€ au 50l des constructions ne devra pas excéder 50%
de |a surface totale de I'unité fonciére.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux

sechnigues nécessaires zu fonctionemsant des équipements

collectifs et des services publics.

Respect de lo densite bdtie actuelle.

Régiementation plus souple pour les
éguipements et ouvroges publics pour tenir
compte  des  cantraintes  technigues  et/ou
fanctionnelles cventuclles ot ce compte tenw de
leur coractére d'interét géneral.

ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMUM DES COMSTRUCTIONS

La hautelr des constructions ast limitée 2 10 métres & 'apoud
des taitures. Des zdaptions de hautzur peuvent étre autorisées
pour raiscns techniques ou fonctionnelles.

Ces dispositions ne sont pas ex gées paur les lacaux technigues
néarassaires au fanctinnnement des gnuipements collectifs et das

servires pukblics,

v Hormonisation  de o hauteur
constructions nouvelles.
Réglementotion plus  souple  pour  Jes
gguipements et ouvrages publics pour fenis
compte des cantraintes technigues et/ou
fanctionnelles éventuelles ot ce compte
tenu de feur caraciére d'intérét géneéral.

v Prise  en  compte des  constructions

existantes.

oes

P

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR

Divarses dispos ticns sant prévues corcernant
& Taoiures et couvermras
*+  Reveternent des constructions

* | gz clatures

v Assyrer ‘hamogeneité du hari et de lew
environnerment urboin immediat,

v Assurer  Uintégraotion  des  constructians
nouvelles  duns e puysage  wrbuin el
naturel.

ARTICLE 12 STATIONNEMENT

Consmructions 3 usage de bureaux
Il sera aménagé une surface ce stationnement égale & 60 % de |3
surface ce plarcher hors ceuvre nette. Toutefois, en cas de
bureau dépencant  d'une construction & usage principa

d'habitat, il ne sera  pas exizé de places ce stationnemend

supplémentaires si la surface de plancher hars ceuvre nete
affectée & usage de bhureaux n'excéde pas 25 n2.

Constructions a usage cammercial

fu-dela de 100 m2 d= surfece ce vente, il sera ameénaga ung
surface de stationaement égale 3 60 % de la surface de planchey

hiors ceuvre nette.

Constructions & usage artisanal cu industrizl

[l sera aménapé une surface de stationnement égale & 60 % delg

v Adaptotion de o réglementation  aus

besains et a la réalité locale.
Protection au cadre de vie;
S8curite routiere ;
Préservation du confert d'usage d'un bien
commun {vairie pubiigue) ;

v
v
v
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surfzee de plancher hars ceuvre natte.

Autras constractions ou occusation du sol
La norme applicabla aux constructions ou établissemants nar
prévas ci-dessus ast celle 3 laguelle ces atablissements sanl 19

plus directemert assimilables.

Les parcs de stationnement, gu'is scient publics ou privés
doivent comparter des dcrans buisés dés lars que lzur superficig
est supérieure & 1000m 2,

Em outre, lorsque leur superficie excéde 2000m2, les parkings
seront divisés par des rangées c'arbres ou dz hales vives afin

d'en améliorer l'azpect et d'en réculire les nulsances.

ARTICLE 13 ESPACES LIERES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

|
- . : : |
Les parties du t2rrain, nen construites et en particulier |z marge

pour le préserver et le mettre en valeur.
de reculement, devront étre plantées 3 raison d'au mains ur &

arbre par 100 m2 d'espace non construit. nouvelles dans "environnement
. . : . . L vile i 5 BsnEces |
Il sourra &tre imposé Ln rideau d'arbres destinés 3 masguet Privilégier les espéces Jocales

notamment les dépdts de matériaux aatorisés.

Enrichir le paysage urbain en végétatiorn

Fovoriser Vintegration des constructions

ARTICLE 16 OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Fovariser le développement
cammunications numéarigues

Les fourreaux nécessaires au raccordement & la fibre devront
Btre prévus dans les travaux d'aménagement de woirle ol

d'enfauissemeant des réseaux.

ey
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5.6. Dispositions applicables ii la zone US

Dispositions du réglement

Justifications des limitations
i administratives a 'utilisation du sol

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

L'ouverture et I'explaitation de carriéres,

Las corstructiors et installztions cestingas .

a I'habitation

i I'hébergement hdtelier

du cammerce

a l'artisanat

a l'industrie

a 'exp nitation agricole ou forestiare

a la fonctinn d'entrepdts commersizu

125 parcs rasidentiels de laisirs

| e statinnnament des caravanes isnlées,

I'aménagament de tarrains de rampirg,

'arrénagemens de  terrains e statinnnament re
raravanas,

Toute construction, installation nu remblai ainsi que tout
mnde d'accupation du sal susceptihle d'entraver le likre
érollemeant des crues

Les installations et traveux divers suivants, défiris par le
Code cel'Lrhanisme

Las dapdts de wakicules

Affichage de lo vocation principale de la
zone @ savair une zone exclusivement & vacation
spartive et ludigue.

ARTICLE 2 - OCCUPATION ET UTILISATION

DU SOL ADMISES S0US CONDITION

Les eonstructinns & usage d'hahitatinn daont la présence

permanents et indispensahle e ASSUrer [e

fonctionnement,  la  surveillance et la sérurité  des
etablissements et a condition qu’alles sojent irtégrées dans
le volume des constructionrs autoris2es.

Les constructions et insta lation a usage de sports et de
loisirs & condition qua toutes précautions soient prises pour
éviter les nuisances, sanares notamment, pour les zones
contigies.

Les constructions et nstallations destinéss aux bureaux
qui constituent le complément nécessaire des equipements
autorizas.

Las affodillements ou exkaussements du sol et les aires
de stationnement de plus de d'x véhicules. A condition -
rendus  nécessaires la réalisation des

d'étre par

Prise en compte des besains specifiques
de certaines activites.
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occupatians et ut lisations du sal autorizées dans la zane

de ne pas compromettre | aspect paysage- raturel et bati |

environnant ou de faire l'objet d'un traftement paysager |

adapté.

ARTICLE 3 - ACCES

ET VOIRIE

Les dispositions de 'article R.111-4 du Code de | Urbanisme
restant applicables.

Les constructions et installaticns doivent &tre desservies par
les voies pubigues ou privées dont les ca-acteristiques
correspondent & leur destinaticn et permettent 'acceés du
matériel de Lutte contre l'incendie =t des vehicules de service,
Les voiss en mpasse doivent avoir leur pariie terminale |
aménagée de fagon & permettre aux véhicules privés et 4 ceux

des services publics de faire aisément demi-tour.

Permettre L deces aux
comprenant toutes les mesures de sécurite,

Adapter les caoroactéristigues des voies
nauvelles & la vocation de ia zane,

Préservation du confort d'usage d’un
bien commun fvoirie publigue).

voIEes

_ ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

ldem UA

ARTICLE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation des constructions nouvelles devra raspacter un
rzcul de 5 mopar rapport l'alignement.

Ces dispasitions ne sont pas exigées pour les locaux

teckniques nécessaires au fonct onnament des dquipements

collectifs ot des services pubics.

Securité rautigre

Securité des biens et des personnes

Réglementation plus souple pour les |
éguipements et ouvroges publics pour tenir
campte  des  contraintes  technigues  et/ou
[fonctionnelles éventuelles et ce compte tenu de
leur caractere d'interét général.

ARTICLE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

PAR RAPPORT AUXLIMITES SEPARATIVES

L' mplantation par construct'ans nouvelles devra respecter un

recul de 5 m par rapport asx limites s&paratives.

Ces dispesitions ne sont pas exigées pous les |ocaux
technigues récessaires au forctionnement des équ pements

collectifs et des services publics,

Fxigence de salubrite pubﬁqué' Eﬁ:re’seruer
Vapport de lumiére en ces de retrait) et securite
[passage suffisant pour Vaocces des véhicules de
secours),

Réglementation plus souple pour les
constructions exlstantes ef les eguipements et

nuvrages  publics pour tenir compte  des
conlrainies  techmigues  et/ou  fonctionnelles
gventuelles.
ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
Harmenisation de o houteur  des

La hauteur de taute construction est limitée 3 10 m au faitage.
Des dépassements pour raisons techniques (tribunes, ...] ou

architecturales pourront étre autorisés.

| Ces dispositions ne sant pas exigées pour les locaux
techniques nécessaires au fonctignnement des équipements

collectifs et des services publics.

canstructions nouvelles.

Réglementotion plus souple pour les|
gquipements et ouwrages publics pour tenir
compte  des  contraintes  techniques  etdou
fonctionnelies éventuelles et ce compte tenu de|
leur caractére d'intérét général. :

Frise en compte  des
exisiantes,

canstructions

o
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ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR

! Assurer I'homogénegité du bati et de leur

| environnement urbain immédiat. i
Assurer Fintégration des constructions

Revétarrart des constructiors nouvelles dans le paysage urbain et noturel,

Jiverses dispositions sont prévues concernant |

Toilures et couvarturas

Les cllures |

ARTICLE 12 STATIONNEMENT

Adaptation de la réglementotion aux

Le stationnement des vehicules automcbiles correspondant . . g
besoins et & la réalite locole.

aux besoins des constructions, dait tre assuré en dehors de la

vaie publigae.

ARTICLE 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Enrichir le paysage urboin en végétation
pour le préserver et fe mettre en valzur.
Favariser Vintégrotion des constructions
d'essences  banalisantes  (thuyes, coyprés, lauriers...} est ' nouvelles dans Venvironnement
Privilégier les espéces locales

Les plantations existantes serant mainterues au remplacées

par des plantations  équivalentes, L'utilisation  exclusive

interdite.

Les parties du terrain; non construites et non occupeées par les
parcs de stationnement &t waies privées, doivent atre
plantéss & raison d'auw mains un arbre par 100 m2 d'espace

non canstruit,

ARTICLE 16 OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Favariser  fe développement  des
communications numeriques

Les fourreaus nécessaires au raccordement a la fikre davrant

&tre prévus dans las travaux d'aménagement de wvoirie ou |

d'enfouissement des réseaun.

I#4
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5.7. Dispositions applicables a la zone 1AU

Dispositions du réglement

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0L INTERDITES

Justifications des limitations

_administmtiues_ _é_l’utilisatiﬂn du :-;nl_ B

Sont interdites tautas les occupations et utilisations du sol qui

ne figurent pas a l'article 1AU2.

ARTICLE 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES S0US CONDITION

Respect de la vocation principale de fa
z0ne & savair une zone o deminante d’habitat,

les affouillerients et exhaussements du sal necessaires
& la réalisation des occupations et utilisations du  =ol
autoriseas.

les constructions 4 usage d'habitation,

les comstractions & usage d'activités commerciales et

Respect de o vocation principale de o
zone ; habitat,

Permettre Faccueil doctivités lides & la
vie guotidienne dans un souci de mixité des
fonctians urbaines.

Réglementation plus souple pour les
extensions de lUexistant ainsi que pour les
gguinements et ouvroges publics pour tenir

fonds d2 ses voising, dans les cond tions fixges par 'article
682 du Code Civil.

Woiries

coivent  étre

|25 caonstructions et installations

desservies par les voies publigues ou privées dant les

caractéristiques correspondent 8 leur destination et

permettent 'accés du matériel de Lutte contre l'incendie et

des véhicules de service. Les vaies en impasse doivent avair

laur partie ferminale aménazée de facon & permettre zux

wahicales prives et 3 ceux des services publics de [laire

compts  des  contraintes  technigues  et/ou
hureaux, sous réserve gu'elles soient corpatibles avec |e Jonctionnelles eventueiles.
caractére résidentiel ce la zone et le voisinage des
constructions 8 occupation permenenlte ou freguents de lg
population,
les constructions et insta lations nécessaires aux
servicas publics ou d'intarét collectif.
ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE -
Securité rautigre
Acces Sécurité des biens et des personnes
: , . , . ; Intégration dle lo voie dons
Tout tesrain enclavé est incanstructible, & moins que , . ) B
Fenvironnement  wurbain  dans  un objectif
son propriétaire n'obtienne ua passage aménagé sur le | quolitatif

Fréservation du econfort d'usage d'un
bien commun (la voirie publigue)

Prise en compte des axes routiers o fort
trafic dons un souci de sécurite.

o
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aisament derri-tour. Dans le cadrz de groupas d'habitatians,
il pourra &tre exigé qua le nombre d'acceés sur les voies
suivani=s soit limitd au strict minimum : Rd 1003, Rd 969, Rd
1390. Les woies nouvelles dowvent présenter  les
caractéristiqgues minimales suivantes =

Yoies publiques et voies privees ouvertes au public :
largeur de 'emprise mirimum de 8 métres pour les voies &

dauble sens et & métras pour les voies  sens Lnigue.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Alimentation cn cau petable
Toute construction cu installation nouvelle, gui, par sa
destination impligue une utiisation d'eau potable, coit étre
alimentée  par  brancherrent & un réseau  collectif de
distribution sous pression présentant dss caractéristinues
suffisantes.
4.2, Assainizssement
Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire
obstacle au libre écoulement des eaux pluvia es (article 610 at
641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux en riviére doit faire
I'chjet de I"autorisation des services compétents.
Les eaux pluviales izsues de toute nouvelle construction
feront 'objet d'une infiltration ou d'une récuperation a a
parcelle et le surplus sera rejeta wvers le réseau collecteur s'il
existe, szuf impozsibil té technique constatéas par las sarvices
compatents.

En 'abzenca de réseau au en cas de réseau insuff sant, les

aménzgemants nécassaires au libre écoulemert des eauy

sluviales (et dventuellernent ceux visant 4 la imitation das

cebits évacueés de la propriéte) sont a la charge exclusive du

propriztaire gui doit réaliser des dispositifs adaptés a
I'opération ot au terrair.
Eaux usdes

Toute constraction ou installation nouvelle dait évacuer ses
gdux usees par des canalisations souterraines racco-dées au
réseau  collectif d'asseirissement. En cas d'impeossibilité

technique de raccordement ou d'absence provisoire de

Respect de fa réglementation en vigueur
Protection de environnement.
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résedl public d'assainissement, 'dssainissement individuel est
obligatoire ; dans ce cas, les eaax et matieres usees seront
dirigées sur des dispositifs de traitement et d'éwacuzlion
conformes aux prescriptions de la rég ementation en vigueur,

Dans tous les cas, le rejst de 'effluent dans le milieu naturel

ne dait pas portar atteinte 4 la salub-td et ne doit causer '

aucune nuisance a l'environrement en général et au volsinage
en particulier,

En outre ces installations devront 2tre conjues pour étre
brancheéss, aux frais des bénéficizires, au réseau public

lorsgue celui-ci sera réahise.

ARTICLE 5 CARACTERISTQUE DES TERRAINS

Four étre ccnstructible, Ln terrain do't pouvoir recevoir an
systeéme d'assainissement indivicuel 2n cas d'impossib lite de
reccardement & un réseau collectif d'assairissement de

caractéristigues appropriées.

Respect de lo régiementation en vigueur
Pratection de 'environnement.

ARTICLE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1, Ragles d'implantation :

- Les constructions serant edifiées soit & 'alignement sait avec
un recul minmurt de 5 metres de | alignement des voies,

- Les constructions principales 3 usage d'habitation seront
adifides avec un recul minimum de 5 métres de 'alignement
d=s wvoies publigues et privées ouvertes 3 |3 circulation
automaobile.

- Tautefois, les constructions existantes ne respectant pas cas
dispositians peuvent étre transformées ou surélevées au
méme nu que |a facade,

8.2, Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux
technigues nécessaires au fonctionnement des éguipements

collectifs et des services puklics,

Respect de fo urbeine
existante.

Intégration des constructions nouvelles
dans le tissu existant.

Prise  en compte
exisiantes

Réglementation pius souple pour les
gquipements et ouvrages publics pour tenir
compte des contraointes  techniques  et/ou
fonctionnelles éventuelfes et ce compte tenu ae

leur caractere dintérét général.

typologie

des  hobitotions

ARTICLE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

PAR RAPPORT AUXLIMITES SEPARATIVES

71 laraque les constructions ne joignent pas les limites
séparatives de protiérd, la distance horizantale de tout point
d'un bitiment 4 &difies au paint le plus prache de la lirite
séparative doit &tre au moins égale & |3 moitié de la
diffarernce de niveau entre ces deux points, cette distance ne
pouvant &tre ivfériaure & 3 métres.

moins de 10

Aucune construction ne peut-étre implantée 2

rétras des berges des rus &t cours d'eau.

7.2, Les regles d'implantation du presert article ne sont aas

Volonts  d'homogéréisation du  tissu
urbain,

Préserver l'ensaleillement
V"éclaircissement en cas de retrait.

Prise en campte des secteurs a risque de
débordement de ri.

Reglementation plus souple pour fes
ggquipements et ouwoges publics pour tenir
compte des contreintes techniaues etfou
fonctionnelles éventuelles et ce compte tenu de
leur caractére d'intérét générol.

et
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applicables aux modifications, tratsformations ou axtensions
de batiments. existants, dant "mplantaticn ne respecte pas
les régles ci-0essUs SOUS résaerve |

que les marges d'isolement existantes ne soient pas
diminuées,

gu'elles ne compromestent pas notablement I'2clairemens et
l'ensoleillement des pidces principales des baziments existants
sur les terrains woising:

T3, Ces dispositions ne sont pas exigéss pour es lacaux
technigues nécessaires au fonctionnement des égquipements

callectifs et des services publics.

ARTICLE B IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

8.1, La distance entre deux constructions d'haaitation non
contigués implantges sur une méme proariété ne sera pas
inférieure a 6 matres,

8.2, Ces dispositions ne sant pas exigées pour les |locaux
technigues nécessaires au fonctionnement des équipements

callectifs et des services publics,

Solubrité  publiqgue  des  batiments
hobitds :  préserver  [ensoleillement et
Véclaircissement en cas de retrait.

Régiementation plus souple  pour les
cquinements et ouvrages publics pour 1enir
compte des  contraintes  technigues  et/ou
fonctionnelles cventuclles ot ce compte tenu de
leur caracteére d'intérét géneéral,

ARTICLE 9 EMPRISE ALl 50L

Jermprise au sal des constructions ne devra pas excéder 30 %

de la superficia totale de l'unité foncizre.

Respect de la densité batie actuelle.

Volonté  d'homogénéisation du  tissu
urbain en se basant sur les caractéristiques de la
zone UC

ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1. Régles de hauteur

La hauteur maximum des constructions
mesurée 3 partir du sol naturel est limitée & 7 mésres 3
I'égout des toltures, Des dérogations & cette limitaticn
pourront Atre accordéeas dans le cadre de raccord avec des
constructions existantes et pour des maotfs concourant a
|"améalioration architecturale, notamment afin d'affrir |3
possibilite de réaliser des maisons a caractéare o d'architecte @
ol innovantes Jtilisant des matériauy nnalas ramme le hois
les masllnns ot la pisere,

Sur les terraing en pente, la hauteur doit 8tre
respectés en tous points da batiment.

Des adaptations de bauteur peuwvent étre
autorisées dans la tissu  urbair ancien  [centre willage
notarmment}) pour parmettre intégration du batiment &

I"'épannelage axistant.

Harmonisation de o

constructions nouvelles,
Respect de lo forme urbeine existante
Réglementotion plus souple pour les

constructions existantes ainsi gue pour les

hauteur des

eguipements et ouvroges publics pour tenir
compte des contraintes technigues et/ou
fonctionnelles,
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Pour les bdtiments & usage d'activités

autarisés, la hauteur peut &tre portée & 10 métres au faitage.
La hauteur des constructions annexes ne

peut excader 4 métres a 'égout des toitures.

10.2. Ces dispositions ne sont pas exgées pour les locaux

techniques mécessaires au fonctionnement des #cuipements

collectifs et des services pLblics,

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR

Diversas dispositions sont prévaes concernant :
Le volume des constructions;
Les toituras
Les Murs et Revétement des constructions
Les ouwvertureas
Les garages et annexes
Las cldtlras

Las abris de jardin

Assurer Fhomogéneité du bdti et de leur :
environnement urbain immédiat.

Préserver Menvironnement et o richesse
du patrimoine loca!,

Préserver et mettre en voleur le paysage
urbain et ta gualité arcnitecturale locale.

ARTICLE 12 STATIONNEMENT

Constructions 2 usage d’habitat

Il sara ameénagé 1 place par logement dont la surface de

plancher est inférieure ou égale 3 120 m2? et une place

supplémentaire par trarche de 60 m2 de surface de olancher.
Dans les lat ssements et opératians groupés sera en outre
réalisa un emrplacement kanalize pour 3 ogements. Ces
emplacements seran: banalisés sans pouvoir étre sffectés &
un usage privatif. Dans le cas d'extension, (| sera aménage,
de

stationnement par tranche de 30 m2 de surface de plancher

sauf  impossibilité  technigue  justifite, 1 place

hars eLvre nette nouvellement crege.

Constructiors 3 usage da bureauy

[l sara aménage une surfaca de stationnement egale a 50 %
de la surfzce de planchar hors ceuvre nette, Toutefois, en cas
de bureau dépendant d'une construction 4 usaze pringipal

d'hakitat, il ne sera pas exigé d= places de stationnement

| supplémentaires si la surface da alancher hors c2uvre nette
affectée 4 Usage de burzaux n'excéde pas 25 m2.

Constructions 3 usage rarirmearcial

Au-dels da 103 m2 ce surface de vente, || sera aménagé una
surface da stationnerment égale 3 61 % de la surface de

plancher hars oeavre nette.

Canstruetions a usaga zrt sanal ou industrisl

Adaptation de - réglementation aux
pescing et & la réalite locale.

Fratection du codre de vie

Sécurite routiére |

Préservation du confort d'usage a’'un
bien commun {voirie publique) ;
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Il sera aménagé une surface de stationnemen: égale a 60 %
de |a surface de plancher hors ceuvre rette,

Autres constructions ou occupation du sol

La norme applicahle aux constructions ou atablissements non
prevus ci-dessus est celle & laquelle ces établissements sont le

plus directement assimilasles.les parcs de stationnement,

gu'ils soient publics ou  privés, doivent comparter un

aménagement gaysager.

ARTICLE 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

_ . : . o T T
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées Em:I hir le paysoge urbain en végétation
pour le préserver et le mettre en valeur.

par des plantations éguivalzntes, L'utilisation  exclusive
d'esserces banalisantes (thuyas, cyprés, lauriers..} est
interdite.

Les parties du terrain; non construites et non occupées par les
parcs de statiornement et voies privées, doivent étre
plantées a raison d'au moins un arbre par 100 m2 d'espace

non construit, Les constructions utilisant un dispositif de

__gestiermie na sont pas saurrises a cette regle.

ARTICLE 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU 50L

Le coefficient d'occupation du sal applicable est limité 4 0,40. Maintien des regles de densité inscrite au
Le coefficient d'occupation du sol n'est pas applicable aux FLU de 2?15'4. )
énuipemants publics ou d'i1térét collectif. Réglementation plus souple pour ies

constructions existontes ainsi gue pour 1es
equipements et ouvroges publics pour teair
compte des controintes technigues  etfou
Fanctiannellos,

ARTICLE 15 OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Prise en campte des objectifs du Grenelle
ae I'Environnement En termes de
develappement durable et de moitrise de o
de 'environnement suivants tout en s'inscrivant en harmanie | consommation énergétigue.

Les conszructions deveont prendre en compte tout ou partie

des objectifs du développement durable et de la préservation

avec le paysaze urbain existant :

Utiliser  les  matériaux  renouvelables, récupérables,

recyclables
Intézrer des dispositifs de ~écupération de 'ean de pluie :
Prévair  une  isoation thermigue  qui lieite e
déperditions 'hiver ef les apparts e chalenr Pété  pour

réduire |3 consammatian o énergie ;

Ltiliser des énergies renouve'ahles, solaires (utilisation
passive et active de ["z2nergie solaire), geothermio, .. et das

enargies recycléss

COrienter les batiments pour favoriser la récupération das
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apports solaires et valoriser 1a lumiére naturelle pour limiter

les dépensss énergetiquss.

ARTICLE 16 OBLIGATIONS EN MATIERE DYINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Les fourreaux nécessaires aL racco~dement & a fibre devront Favariser le developpement des

communications numeérioues
gtre preévus dans les travaux d'aménagement de vairie ou

d'erfavissement des réseauy,

5.8. Dispositions applicables a la zone 2AU

Cette zone devant faire I'objet d'une procedure de modificztion du PLU avant d'étre ouverte a

I"'urbanisation, elle daoit étre considérée comme une réserve fonciére dont il importe de ne pas
ohérer ['aveni-, c'est pourquoi, toutes les accupations et utilisations du sol y sant interdites
I'exception ;

v" des affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation des

occupations et utilisations du sol autorisées.

¥ dos constructions d’équipements d'infrastructure, de voirics ot de réscaux divers ainsi

gque tous ouvragas et installations qui leur sont ligs.

Dans le méme esprit les articles 3, 4, 8, 9, 10, 11, 12, 13 et 14 ne sont pas réglementés ; ils seront
etudiés dans le cadre de |a procedure de modification. Enfin, les articles & et 7 sont quant a eux
réglementés canfarmément a la réglementation en vigueur. Dans un souci de cahérenca sont

applicables les ragles définies pour la zone LAU.

Sl
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5.9. Dispositions applicables a la zon

e A

Dispositions du réglement

Justifications des limitations

administratives a l'utilisation du sol

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 50L INTERDITES

-as constructions non lidgas aux activités agricoles.,
—es terrains de camping et de caravanage non liés aux
activités agricoles.

Le =ztationnement

de caravanes soléss, les  parcs

résidertiels de loisirs,

Les exhaussements =t affouillements non visés 3 'article

Au o sein du sectour  Aw, toutes  constructions et

installations nouvelles non visdes 3 Marticle 2.

Respect de lo vocation princinagle de o
zane agricole 0 protéger de Vurbanisation

dans un souci de protection des terres
cultivées,
Prise  en comgte de la zone

d'appeilation & protéger de Vurbanisation
nouwvelle.

ARTICLE 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU S0L ADMISES SOUS CONDITION

Les constructions a uwsage d'habitation et dactivités
nécessaires a une explaitation agricole,

Les constructions liges & |2 divers fication agricole dont la
valorisation non alimenzaire des agro ressources et si elles
restent accessoires a la production principale,

Les ouvrages et travaus d'amernagement hydrauliques,

Lis cxhaussements et

affouillements  du  sal
indispensables a le réalization des types d'oceupation ou
utilisation du sal autorisés,

Los constructions ot installations nécessaires 3 des
fouipcmerts collectifs ou des services publics dés lars gu'elles
nc sont pas incompatibles avec Vexercice dune actvité
agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére ou alles
sant implantées et gu'elles ne portent pas atteinte 3 la
sauvegarde des espaces naturels at des paysages,

Las canstructions nécessaires a 'exploitation de la
ressource en eau potahle,

Les artennes de téléphonie meohile sous réserve d'une
insertior dans le site,

Les aéragénératelrs sous rése-ve d'une insertion dans |e
site

Lesinstalletions classées ou non nécessaires a I'élevage, a
condition d'étre ‘mplantées a une distance minimale de 300
metres des zones d'habitat existantes ou futares,
classées  ou nécessairas  au

Les instalations

no,

fonctionnement des exploitations agricales, & cond tion gque

Pérenniser les  activites
existantes au sein de la zone A

Réponse aux besains de [activité
agricole et & ses possibilités d'évalution et de

agricoles

diversifications ;
Prisc en compte deos équipemeonts
dintérét pubiic;
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les nuisances et dangers puissent étre prévenus de fagon
satisfaisante eu égard 3 'environnement actuel ou prévu de la
zene ol elles s'implantent.

Les canstructions de toute nature, insta laticns, dépdts et
travaux divers recessaires aJ fonctionnement du service
public ferroviaire et réalisés par son explaitant,

A sein du secteur Av, sont seulement admis :

Les loges viticoles
les affouillaments et exhaussements des sols 1écessaires aux

travaux d'aménagemeant hydraulingues.

ARTICLE 3 ACCES ET VOIRIE

Tous terrain enclave est inconstractible, 3 moirs gue san
propriétaire n'oblienne un passage anénagsd sur les fonds de
ses voisins, dans les conditions fixées par 'article 682 du Code
Civil,

Les constructions doivert étre desservies par des voies
pubdigues au privées dent les caractéristigues correspondent
a leur destination et permettent l'accés du ratériel de |utte

cantre l'incend e,

Permettre un Qccés Qux  Voies
comprenant toutes les mesures de sécurité.

Adapter fles  corccotéristiques  des
voies nouvelles & lo vocation de la zone,

Preservation du canfort d'usage d'un
bien commun {voirie publigue).

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

ldderm zane LI

ARTICLE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES FUBLIQUES

Sau® aménagement ou  extension, ca: ou le projet de
construction psut respecter la méme implzntation que le
bdtimeant préexistant, les constructions doivant étre édifiées 2
au moins 15 métres de |'axe des voies.
Les constructions situdes le long des grandes wvoies de
cammunicat on daivent étre implantées gar repport 2 'axe de
CEs voies 3 aJl mains

100 métres de A4 3 'exception des constructions visées
par l'srticlz L 111-1-4 du Code de 'Urbanisme,

75 matres de la Rd1203 3 "exception des constructions
wvisdos parl'article L 111-1-4 du Coce de 'Urhanisme,

75 metras de la R 9D,

Des adaptations sont possibles pour laménagement de
constructions existankes.
Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux

technigues nacessaires au fonctionnemeant des équipaments

collectifs et das services publics.

Assurer e sécurité  routiére  oux
abords des vaies,

Harmoniser les régles de recu! dans
un saucl d'homogenéiteé.

Féglementation plus souple pour les
gquipements et ouvrages publics paur Tenir
compte des cantraintes techniques et/ou
fonctionnelles éventuelies et ce compte fenu
de leur caractére d'intérét genéral.

Prise en campte des axes routiers 4
fart  trafic, clossés  «veics §  grande
circulotian ».
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ARTICLE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXLIMITES SEPARATIVES

Les constructions & usage d'habitation daoivent étre éloiznées
des limites séparatives d'au moins 4 métres. Cette distance
est portée & 10 meétres pour les constructions 3 usage
agricole,

Aucune construction ne peu-8tre implantée 3 moins de 10
métras des berpes des rus et cours d'eau.

Ces dispositions ne sont locaux

pas exigoes las

pour
techniguas naceszaires zu fonctionnement des équipements

collectifs et des services publics.

Harmoniscr los régles de recul dans
un souci d"homagenégite,

Prise en comple des secteurs & risque
de débordement de ra.

Régicmentatian plus souple pour les
gquipements et ouvrages publics pour femir
compte des contraintes technigues etfou
fonctionnelies eventuelles et ce compte tenu
de leur coractére d'interét geénéral.

ARTICLE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

7.1 Les constructions non contigusgs devront tre implantées
i une distance minimale d2 4 métras.
T3, Ces dispositinons ne sont pas exigées pour les locaux

rechnigues nécessaires au fonctionnemant das équipements

callectifs et des services publics.

Salubrité  publiqgue des bdriments
habités:  préserver  fensoleillement et
'eclaircissement en cas de retrait,

Regiementation plus sauple pour les
gyuiperments et ousrages publics pour tenir
compte des contraintes techaiques et/ou
fonctionnelles évenluelles et ce compte teny
de leur caractére d'intérdt gengral.

ARTICLE 9 EMPRISE AU SOL

Jan:z le secteur Aw, les abris witicoles sont autorisés 3

zondition gque leurs dimensions hars ceuvre brut soient

imitées & 2,70 m sur 4 m.

Prise  en compte des  bescins

spécifiques liées aux octivités viticoles.

ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMUM

DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des corstructions & usage d'habitation ne peut
exceder 7 m mesurée 3 "égout du toit. La hauteur du faftage
des autres constructions autorisées ne paut excéder 10 m.
Dans le secteur Ay, les abris viticoles autorisés ne doivent pas
dépzsser 2,10 m de hauteur 3 I'égoct du tait,

Pourront dépasser cette hauteur dams la mesure ol le
dépzssament re porse pas atteinte au cadre b3t et aux
paysages :

= les constructions soumises & des impératifs techniquas
justitias,

. les batiments raconstruits aprés sinistre sans toutefois
dépassar leur hauteur initiale ;

= les extensions de hitiments existants dépassant cotte

hzuteur sans toutefois dépasser la hauteur du batiment

agrandi.

= Les antennes de téléphoenis maobi e,

- Les adrogénarateurs,

= Les constructions et installations nécessaires aux

compte  de  besoins
pevt engendrer ['octivité

Prise  en
snécifigues  gue
ogricale,

Prise en
existantes.

Réglementation plus souple pour les
equipements et ouvrages publics pour tenir
compte des contraintes techniques etfou

campte des constructions

fonctionnelles éventuelies et ce compte tenu

ae leur caractére d'inteérét gengral.

19
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services publics ou d'intérét collectit.
Ces dispasitions ne sont pas exigées pour les locaux
technigues nécessaires au fonctionnament des aquipements

callectifs et des services publics,

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR

Intégration des constructiors dans

Diverses dispositions sont prévues cencernant .
I'environnement local

|l & wnlume des constructions;
| &5 toituras

Les Murs et Revétement das constructions

Les ouverturas
Les garagas et annaves
Les clatures

ARTICLE 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Pratection des bolsements identifiés.
Intégration DaVSagEre des
constructions dans Venvirannement local

Les espaces hoisés figurant au plan sont classés 2 corserver
oy & protéger et sourris aux dispositions de l'article L130.1 du
Code de |'Urbarizma.

Des plantations d'accompagnement seront réalisées autaur

des bitiments agricoles, da fagon a leur assurer une meaillaure

intégration paysagara.

1095
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5.10. Dispositions applicables a la zone N

Dispositions du réglement

lustifications des limitations
administratives a I'utilisation du sol

_ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

-es constructions de toute nature avtre que celles
énuméreézs al"article 2.
es tarrains de camping et de caravanage le stationnenant
da caravenes isnléas, les parcs résidentials da laisirs..
es exhaussements =t affouillamants non visés & 'article 2,
'nuverture & 'explaitation de carrigres,
_es dépats de toute nature.
Les antennes de téléphania mahile,

Les zarogénérateurs.

Respect de lo vocation de o zane & savolr
une zane noturelle & pratéger de Purbanisation
nouvelle,

ARTICLE 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Les constructions et instollations nécossaires 4 des
squipements collectifs ou des services publics dés lors qu'elles

ne sent pas incompatibles avec l'cwcqcize d'ung  activiteé

agricale, pastorale ou forestigre dans 'urité farcidre ou elles
sont implantées et qu'elles ne portent pas attente & la
sauvagarde des espaces natu-els et des paysages.

Les affouillernents et exhaussements du sol indispensables
a la réalisation des accupations et utilisations du sol autoriséas
ou admises,

Les constructions nmécessaires a 'exploitztion et 3 la
gestion de la farat,

Les constructions nécassaires a  exploitation de la
rassau-ce £n aau patahle,

Les aménagements et les extensons limités da ‘ord-e de
30% des canstructions existantes,

La construction de garages et batiments annexzs lids 4 une
habitation axistante,

Les abris de jardir ligs 3 una habitatian existante,

Les piscines liges & une hahitation existaqte,

La reconstructon aprés sinistre deo toutc construction
affectée a la mé&me destination, dans les limites de la surface
de plancher hors ceuv-e brute détruite of sous réserve que cela
n'antrair e pas do nuisance pour le volsinages,

Lont de plus admis au sein du sectear ML

Les installations et constructions liges aux  activités

| sportives ot ludigues, les équipements communaus, sous

Prise en compte des constructions déja
implantdes dons lo zonc powr leur permettre
a'évoiuer.

Prise en compte des cquipements d'intérét
public;

Prise en compte de lo création d’un secteur
resenve aux activites ludiques et sportives

156
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réserve guelles restent compatibles avac les infrastructuras et

eguipements oublcs, quielles justifient dune inteég-ation

harmenieuse dans le site, et gulelles nentrainent aucdne

nuisance pour les zanes d'habitat proche {bruit, cireulation,

B e )

ARTICLE 3 ACCES ET VOIRIE

Réglementation identique 3 3 zone A

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Réglementation idertigue & @ zone A

ARTICLE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf aménagement ou extension, cas ou le projet ce

construction peut respecter la méme implartation que |2
batiment préexiszant, les constructions doivent &tre édifiges 3

au mains 5 métres de I"axe des voies.

Les constructiors situdes le long des grandes woies de|

cammunication coivent dtre implant&es par rapport & l'axe de
ces woles & au maeins

100 meétres de I'A 4 & Vexception des constructions visées
par l'article L 111-1-4 du Coce de I'Urbanisme,

75 métres ce la RA1003 & "exception des constructions
visées par l'article L111-1-4 du Code de ['Urbanisme,

25 métres de la RD 969,
Des  adaptations scnt  possibles pour l'aménagement de
constructions existantes.
Ces dispasitions ne sont pas exigées pour les locaux technigues
nécessaires au forctannement des éguipements collectifs et

des services publics,

ARTICLE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXLIMITES SEPARATIVES

Harmaoniser les régles de recu! dons un sooci
d'hamogenéite,

Tenir compte des habitatiaons existantes.

Reéglementation  plus  souple  pour  es
fquipements et ouvrages publics pour tenir compte
des contraintes technigues et/ou fonctionnelles
éventuelles et ce compte tenu de leur corgctére
d'intdrét général.

Frise en compte des axes rautiers @ fori
trafic, classés w voles & grande circulation ».

Lorsgu’une construction n'esst  pas  implentee en limite

séparative, la distance comptée harizontalemert de tout point

du batiment a &difier au point de |3 limite parcellaire gui en est

le plus rapproché dolt &tre su maolns égale a la maitié ce la|

différence d'altitude entre ces deux points, avec un minimum
de 3 metres,

Aucune construction ne peut-étra implantés 8 moirs de 10
métres des beges des rus et cours d'eau,

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ofauy techniques

récessaires au fonctionnement des équipements collecti's et

Harmaniser les régles de recul dans un souci|
d'homogéneite.

Reéglementation  plus  scuple  pour Ies
equipements et ouvrages publics pour tenir campte
des controintes technigues etfou fonctionrelles
gventuelles er ce compte tenu de leur caractére
d'interér general,
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des services publics.

ARTICLE 3 EMFRISE AU 50L

Le coefficient d'emprise au sal est limité a 50%.

Ces dispasitions ne sont pas exigées pour les lacaux technigues

nacessaires au foqctionnement des équipements collectifs et|

des services publics,

Prise en compte des obligotions lides &
Fopplication de Farticle R123-9

Réglementation plus  souple  pour  les
constructions existante, les equipements et les
ouvrages publics pour tenir compte des contraintes
techniques et/ou fonctionnelles éventuelles,

ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Saut aménagement de bdtiments existants, |3 hauteur des |
constructions autorisées ne pedt excéder 4 metres au faitapge.

Pourront depasser cette hauteur dans la mesure o0 e

dépassement ne porte pas atteinte au radre b3t et aux
RRYSAEES

Les batiments recanstruits aprés sinisire sans toutefois
dépzssar leur hauteur initiale,

Les extensions des batiments existants sars en dépasse-la

hautewr.

Les cansiructians et installations nécessaires aux services

publics ou d'intérét zollectif.

Les dispositions ne sont pas ex gées pour les lccaus technigues
hecessaires au fonetionnement des éguipements collectifs et
des 5EWi:E5__|:uuhIi|:5.

Prise en compie des habitotions exislantes.

Hormanisation des régles de haouteur sur
Fensemble de la zone

Régle de hauteur plus restrictive pour tenir
campte du cargetére de lo zone (zane noturelle],

Prise en compte des habitations existantes.

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR

Diverses dispositions sont prévaes concernanl ;
Le wolurme des constructians,;
Les toitures
Les MWurs et Revalermenl des consbruclions
Les ouvertures

Les garapeEs gL anngses

Les clilures

Intégration  des

Fenvirennement lacal

constructions aans

ARTICLE 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boises figurant au plan sont classeés 3 conserver ou a
proteger et saumis aux dispos tians de 2rticle L 130.1 du Code

de 'Urbanisme,

Protection des boisements identifiés.

Lo
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6. Motifs des changements apportés par rapport au PLU de

6.1. Motifs des changements ubpor?és au zonage

Surface du PLU de 2004

Zones urbaines

Surface du PLU

Zones urbaines

= Zone _U_J'i".

42 hectares

= Zone UA

= sectaur LA

Mnn indigré

= secteur UAa

9 hectarss 85 ares

51 hactares 10 ares

Total zones urbaines

154 hectares

= fone LB 56 hectares = Zone UB &0 hEn:_:tares 95 ares
= Zone UC 42 hectares = Zone l_IC_ 30 hectares 86 arcs
= sectaur UCs Mon indigue s secteur UCa 11 hectares 55 ares
v Zane Ul 8 hectares v Zone Ula 7 hectares 15 ares
= Zone US 5 hectaras = Zone Ulb 4 hectares &0 ares
. = Zone I.JS_ 5 hectares 10 ares

181 hectares 25 ares

Total zones urbaines

Zones a urbaniser

Zones a urbaniser

Total zones a urbaniser

11 hectares 60 ares

= Zons LA 5 hectares 50 ares = Zonc 1Al | 3 hactares 15 ares

| = Zonz 24l & hactares 10 ares = Zone 2al) 1 hectare B5 aras
= Zone Allla 2 hectares 75 ares

— Zore AUl 1 hectare 20 ares

Total zones i urbaniser

8 hectares 95 aras

Zones agricoles

Zones agricoles

= Zone A 1329 hectares 40 ares = Zone A 12&7 hectares 50 ares
& cecteur Ad 296 hactaras = secteur Ay 296 hactares
Total zone agricole 1625 hectares 40 ares 1563 hectares 50 ares

Total zone agricole

Zones naturelles

Zones naturelles

o Zore N

1065 hectares

» Zane N

L 109% hectares 80 ares

o sactaur ML

1 hectare 50 ares

Total zones naturelles |
| 1

1065 hectares

Total zones naturelles

1 101 hectares 30 areg

1on
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Total général 2855 hectares Total général 2 855 hectares |
| dort Espaces Boises Classes Mon indigué dont Espaces Boises Classes 682 hectares 50 ares |
Zonage du POS Zonage du PLU
19 I'I_BE FOMAEE & T | . 20N85 a R |
urbainae - LR 0O zores agricoles | 000t = Urbanisar O zonas 2gricolzs |
R C DD irbainaxB A% 7 aa '
T o sores naburallas iy [

ZONGSs
nature Has b
bz Ft- L LR

1
1 \\ B s0res urbaings

i B zores a urhaniser

: & zones rajurslies
| \\ W rones Lrhaines

B zones & urbaniser

6.1.1 Pour les zones urbaines

La différence de superficie entre le PLU approuvé en 2004 et le nouveau PLU s'explique :

par le classement en zone urbaine (UB] des opérations de constructions réalisées au sein
de la zone 1AU du PLU de 2004 : la construction de la derniére phase du lotissement des
Coquelicots.

Par le rattachement a la zone UC ce plusieurs constructions situées 3 est du hameau de
Bascan (classées au PLU de 2004 en zone naturelle) car desservies par les réseaux.

Par le classement en zone UA de plusieurs terrains desservis du hameau d= Monneaux,
rue du Closet, (classés au PLU de 2004 en zone agricole) pour pouvaoir accueillir quelgues
constructions supplémentaires.

Par le classement en secteur Ula des terrains de la société Defta (aires de stationnement),
classés au PLU de 2004 en zane naturelle,

Par le classement en secteur Ula du silo de stockage de céréales situéd au lieu-dit « le

Cense » {classés au PLU de 2004 en secteur Aa).

Si la délimitation des zones UA, UAa, UB, UC et UCa, restent proche du PLU de 2004, quelgues

modiflications ponctuelles ont été apportees pour ;

=+ homogénéiser |e site,

o> tenir compte de la desserte par les réssaux : ainsi plusieurs terrains non desservis

ont té exclus de |a zane urhaine,

2000
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= tenir compte des contraintes territoriales et notamment les zones 3 risque du PPR
inondation de la Marne ; ainsi plusieurs terrains non construits rattachés a la zone
urbaine du PLU de 2004 mais compris dans la zone rouge du PPRI ant été classés

en zone naturelle.

6.1.2. Pour les zones 2 urbaniser

Plusieurs changements ont até apéres antre le PLU de 2004 et le nouveau PLU :

La zone 2AU délimitée au PLU de 2004 au sud du hameau de Monneaux est supprimée
pour eviter un développement lineaire de I'urbanisation et pour maintenir une coupure
nette de la zone batie ent-e le harmezau et |2 bourg d’Essdmes.
La zone a urbaniser delimitee au hameau de Bascon est maintenue au projet de PLU mais
classée en zone 1AU car les réscaux situés a proximité permettent 'accueil de
constructions nouvelles a court et moyen terme. Pour homogénéiser les limites de cette
zone, la limite ouest est définie sur une profondeur de 80 métres du bard de la route de
Bouresches. Le ri langeant le nord de la zane est définit comme limite nord.
La zonz a urbaniser située dans le bourg d'Essémes {2AU au lieu-dit les Gréves) est
mantenue au projet de PLU mais phasée pour maitriser "accueil de constructions
nouval es et les besains en équipements. Deux parcelles, situees a I'ouest de la zone
actuellement bities et desservies sont rattachées a la zone UB.
En face de |a zone commerciale situge a I'entrée de la commune ce Essomes, les terrains
sort maintenus en zone a urbaniser a vocation exclusivement d'activités cammercialas,
bureau et fou services, pour répondre a un projet d'accdell d'un centre medical.
Deux nouvelles zanes a urbaniser sont créées sur des terrains classes au PLU de 2004 en
zone agricole et ce pour répondre aux ohjectifs dérmographigues du PADD

o Une zone 1AL, chemin de Montcourt

Une zone 2AU, hameau de Monneaux

Enfin, une zone AUla, i vocation d'activités est délimitée dans la continuité du silo de

stockage situé au lieu-dit |a Cense pour répondre 3 un projet d'extensior ce cette activite.

6.1.3. Pour les zones agricoles et naturelles

Flusieurs changements ont été opérés entra le PLU de 2004 et le nouveau PLU, expliquant

I'évalution des surfaces de la zone A :
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L]

Les terrains englobant les anciennes serres situées en bordure de Marne, classées au PLU
de 2004 en rone A, sont classées au projet de PLU en zane naturelle et en secteur ML,
pour répondre au projet ludique porté par la municipalits et détaillé dans le PADD.

Aux lieux dits « les Fontenelles », « |la Cahutte », « les Pattins » et « les Monts », plusieurs
terrains hoisés et fou cultivas, classés au PLU d2 2004 en zone agricale, sont classés zu
projet de PLU en zone naturelle pour préserver de I'urbanisation les versants.

La wvallée du ru de Montcourt, classée au PLU de 2004 en zane raturelle et en zane
agricale, et identifiee en zone de protection {zone B) de la ZPPAUP [praotecticn du

caractére non hati des coteaux agricoles) est classée dans son intégralité en zone

naturelle au projet de PLU

6.1.4 Les emplacements réservés

Emplacements réservés inscrits au PLU de 2004 Devenir au projet de PLU

Deux emplacements pour |2 réalisaton de | Ces emplacements sont supprimés au PLU
deux bassins de rétention (ER let 2) en face | L'étude hydraulique en cours ayant définis dg
du cimetiére et au sein de la zone spartive. | nouvelles lacalisations.

Un emplacement reéservé a l'entrée du  Cet emplacement est maintenu au PLU (ER n°2)
| hameau de Crogis pour des aménagements

routiers et hydrauliques (ER 3}

6.1.5 Les espaces boisés classés

Les boisements classés en Espaces Boisés Classés en 2004, sont maintenus au PLU. Quelques

modifications ont été apportées :

Au lieu-dit 13 Cense, 'espace boisé classé est réduit pour permettre 'extension du silo de
stockaze pour perenniser cette activité economigue.

Les parcs boisés des grandes propriétés sont également protégeés au PLU mais les limites de
la trame EBC est ajustée pour ne pas compromettre d'éventuels projets d'extension des
constructions existantes.

Les espaces boisés classes situes de part et d'autre des lignes électriques du réseau EDF

sant supprimés pour ne pas entraver leur entratien.

"J|:|"I
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6.2. Motifs des changements apportés au reglement

- De maniére générale les termes « de préférence... », «sont recommandes » sont supprimés du

réglement.

- De plus, au sein des zanes UA, UB, UC et 1AU et afin de pouvoir appliguer les régles a chague terrain
issus d'une division ou nan, la phrase suivante est ajoutée : Par dérogation 4 'article R 123-10-1 du Cade
de I'Urbanisme, dans le cas de latissements au dans celui de la construction, sur un méme te-rain, de
plusieurs batiments dont le terrain d'assictte doit faire 'objet c'une division parcellaire en propriété ou en
jouissance, les constructions sont autorisées a condition d'appliquer les régles du présent article a chagque
lot issu de la division parcellaire et non a l'ensemble du projet.

s  Modifications relatives aux dispositions de la zone UA

— | -

Articles

Maodifications apportées au PLU et justifications
concernés

Les Installations Classées soumises a autorisation restent interdites mais il

. est spécifié dans I'article 2 gu’elles pourront étre admises si elles s'averent
Articles 1 et 2 o . . .

indispensables au bon fonctionnement du quartier et si toutes les

precautions sont prises pour gviter danger et géne pour le voisinage.

drtiole § Il est décidé pour ne pas bloguer certaines opérations de constructions de ne
rticle

pas fixer de longueur maximum pour les vaies en impasse.

- Par sauci de protection de 'environnement, le paragrapke concernant les
eaux oluviales est redigé comme suit :

Les arrénagenents réalisés sur un terrain ne deivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales {article 840 et 541 du Code Civil). Le rejet de ces eaux en rivigre dait faire
l'objet de l'autarisation des services compétents.

Les zaux p uviales issues de touts nouvelle construction ferant 'abjet d'une infiltration ou
d'une récupératicn a la parcelle et le surplus sera rejate vers le réseau collecteur 87Nl existe,
Article 4
sauf impassihilicd technique constatée par les services compétents.

En l'absence de réscou ou on cos de réscau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et évantuellement ceus visenl a la limitation des dﬁbits_
évacues de la proprigté) sont & la charge exclusive cu propriétaire qui doit réalises des

dispasitifs adaptés a 'opération et au terrain.

- La réglementation imposant la réalisation en souterrain des cables de

télécommunication est supprimee car illegala.
Pour assurer la continuité batie en cas de retrait et I'aspect minéral du
Article & cantre ancien, ure hauteur totale de 2 métres est exigée pour les murs

pleins.
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Article 7

- Dans un souci de simplification, I'article 7 est rédigé comme suit -

points, certe cistance ne poauvant &tre inférieure 3 3 métras »

«lLorsque les constructions ne joignent pas las limites séparatives de praoriété, la distance
horizontale de tout point d'urn batiment a édifier au point le plus proche de la limite

séparative dot &tre au mains égale & la moitie de |a différence de nivezu entra ces deux

- Enfin, les régles de recul par rapport aux berges des rus et cours d’=au est

en vigueur.

Article 8

& est rédigé comme suit

publics =,

| Article 11

Article 10

fixée & 10 métres et non plus 3 4 métres, confarmément 3 la réglementation|
Pour préserver I'ensoleillement ot 'éclaircissement en cas de retrait, "article
« La distance entre deux constructians d'habitation non cantiguds implantées sur une méme

propriéta na sera pas inférieure a 4 meres, Ces dispositions ne sont pas cwigées pour los

locaux technigues nécessaires au fonctionnemenl des eguipements collectifs e des servicas

toitures.

Pour tenir compte de la typologie de la zone UA, la régle de hauteur

maximum des constructions nouvelles est limitée 3 7.50 métres 4 I'égout des

la phrase suivante est ajoutée :

ainsi gqu'a |z consa~vation des perspactives monumestales

Article 12

pour le nombre de piaces manguantes.

Pour repondre aux dispositions des lois Grenelle visant & promouvcir

I'utilisation des énergies renouvelables dans les opérations de canstruction,

L'utilisation des énergies renouvelables pour Popprovisicnnement éncrgétiqgus dos
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions pourrunt faire Faobjet de
dérogation aux disposit ons de cet article, sous réserve de ne pas porser attzinte au

casactére au & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, auy pavssges naturels o. uvrkains

En cas de non réalisation de la totalité ou partie du nombra-de places de

stationnement necessaire au projet, une participation financiére sera exigee

Modifications relatives aux dispasitions de lo zone UB

concernés

Articles

Modifications apportées au PLU et justifications

Articles 1 et 2

précautions sont prises pour eviter danger et géne pour le vaisinage.

indispensables au bon fonctonnement du quartier et s toutes

Les Installations Classées soumises a3 autorisation restent interdites mais il

est specifié dans 'article 2 gu’elles pourront étre admises si elles s"averent

24

les|
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Il est deécide pour ne pas bloguer certaines opérations de constructions de ne

Article 3 nas fixer de longueur maximum pour les voies en impasse.

- Par souci de protection de I'environnement, le paragraphe concernant les

eaux pluviales est rédigé comme suit .

Let améragemants réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libra écou ement
des eaux pluviales (zrticlz 640 et 641 du Cods Civil}. Le rejet de ces eaux en rivigre deit faire
I'chjet de l'autorisation des services competents,

Les eaux pluvia es issues de toute nouvellz coastruction ferort 'objet d'ane infiltration ou

d'une récuparation & la parcelle et l2 surplus sera rejata vars la rézeau collecteur s'il existe,

Article 4

sauf impassibilité technigue constatée par les services compétents,
Er I'absence de réspau ou €1 cas de réseau insuffisant, les aménagements necessaires au
libre &coulerrent des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des dahits

évacués de |3 aropriéré] sant 3 |la charge exclusive du propriétzire gui doit réaliser des

dispositifs adaptés a l'opération ot zu terrzin,

- La réglementation imposant la réalisation en souterrain des cdbles de

télécommunication est supprimée car illégale.

Par souci de simplification, I"article est modifie comme suit :

Toute construction nouvelle doit étre édifiée avec un recal d'au moins 5 m de 'alignemneant
des vaies, Toutafais, les construcilons exlstantas ne ressectant pas ces dispositions peuvent
Article 6
étre transfarmées ou surélevées au mérme nu que la fagade.

Lz ~#gle des 25 métres dimplantation maximum est supprimée dans un soud de

dansification.

- Dans un sauci de simplification, I'article 7 est rédigé comme suit :
wlorsquz les constructions ne joignent pas les imites séparatives de prariets, la distance

harizontale de tout poin: d'un bdtiment & édifier au point l2 plus prachz de la limite

. scparative doit &tre cu moins égale & la moitié de la différeqce de niveau entre ces deux
Article 7
points, cette distance ne pouvanl £re inférieure a 3 metres »,

- Enfin, les régles de recul par rapport aux berges des rus et cours d'gau est
fixée 3 10 métres et non plus 3 4 métres, conformemeant a la réglementation

Bn viguedur.

Pour préserver I'ensoleillement et I'éclaircissement en cas de retrait, |'article

Article 8 8 est rédigé comme suit :

w Lat dislance entre deux constructions d'habitation non contigugs implantées sur une méms
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Article 9

propriété ne sera pas inférieure 3 & métres. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les
locaux technigues nécessaires au fonctionnement des équipermeants collectifs et das services
publics @,

La distance est portéa a 6 metres au lieu de 4 en zone UA car |a le bt est maoins dense.

L'emprise au sol est limitée & 50% au lieu de2 20% pour de ne pas

Article 11

compromettra les extensions des constructions existantes.

Pour repondre aux dispostions des lois Grenelle visant & promouvoir

I'utilisation des énergies renouvelables dans les opérations de construction,

la phrase suivante es: ajoutée :

L'utilisation des énergies renoavelables pour  ‘apgrovisionnement  &nergétique  des
construct ons en fonclion des caractéristigues de ces consoructions pourront fzire 'objet de
dérogation aux dispositions de cet article, sous -@serve de ne pas porter atteinte au

caractere ou i l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains

ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales

Article 12

En cas de non réalisation de |a totalité ou partie du nombre-de places de
stationremeant nécassaire au prujet, une participation financiére sera exigée

pour l2 nombre de places manguantes.

& Modifications relatives aux dispositions de la zone UC

Articles o )
Maodifications apportées au PLU et justifications
concernés
Les Installations Classees soumises a autorisation restent interdites mais il
est specifié dans 'article 2 qu’elles pourront &tre admises si elles s'avérent
Articles 2 et 2 o
indispensables au bon fonctionnement du gquartier et si toutes les
precautions sont prises pour éviter danger et géne pour le vaisinage.
Prn Il est décidé pour ne pas bloguer certaines opérations de constructions de ne
rticle
pas fixer de longueur maximum pour les voies en impasse.
- Par souci de protection de I'environnement, le paragraphe concernant les
2aux pluviales est rédigé comme suit .
Les améragemsnts réalisés sur um terrain ne doivent pas faire ohstacle au lihre écculement
. des eauy pluviales (article 840 et 641 du Code Civil}, Le rejet de ces eaux en riviére doit “airc
Article 1

I'objet de l'autorisalion des services compélents,
Les eaux pluvia es issues de toute nouvelle construct’on feront Nabjet d'une infiltration ou

d'une récuperation a la parcelle et le surplus serz rejeté vers le réseau colecteur 'l existe,

sauf impossibilité techniqua constatée par las sarvices compétents,

Er I'sbsence de réseau ou en cas ce réseau insuffisant, les amenagements nécessaires au

2016
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libre écoulement des saux pluvialas {e1 dventuellement ceus visant 2 la imitation des débits
évacues de la propriété) sont 2 la charge exclusive du proprictaire qui doit résliser des

dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

- Lz réglementation imposant la réalisation en souterrain des cables de

‘telécommunication est su pprimée car illegale.

Article B

Par souci de simplification, I'article est modifié comme suit :

Toute canstruction nouvelle dait &tre édifée avec un recul d'au mains 5 m de 'alignement
des voies, Toutefais, les ronstructions existantes ne respectant pas ces dispasitions peuvent
&tre transformées ou surélavies au méme nu cue la fagade.

La régle des 25 meétres d'imglantation maximum est supprimée dans un souci de

densification.

Articla 7

Article 8

- Dans un souci de simplification, "article 7 est redige comme suit :

glarscue les canstructions no joignelt pas les limites séparatives de prorigté, la distance
harizontale de tout pont d'un bitiment & édifier au paint le plus proche de la limits
séparative doit étre au mains égale 4 la moitié de la différence de niveau entre ces deux
pairts, catte distance ne pouvant étreirférieure 3 3 motres ».

- Enfin, les régles de recul par rapport aux berges des rus et cours d'eau est

fixte a 10 métres et nan plus a 4 méstres, conformeément a la reglementation

_en vigueur.

Pour préserver I'ensaleillement et I'éclaircissement en cas de retrait, 'article
3 est redige comme suit

« Lz distznce evtre deux constructions d*habitation nor contigues implantées sur une méme
propriété 1e sera pas inférieure a 6 matres. Ces dispasitions ne sant pas exigées pour les
lacaux technigues nécessaires au fonctionnement des équipements callectifs et des sernvices

publics o,

Article 9

L'emprise au sol est limitée a 50% au lizu de 30% pour de ne pas

compromettre |2s extensions des constructions existantes.

Article 11

Pour répondre aux dispositions des lois Grenelles visant a promauvoir
I'utilisation des énergies renauvelables dans 'es opérations de construction,
la phrase suivante est ajoutée :

L'utilisaticn  des énergies rerouvelables pour 'approvisionnement énergétique des
canstructions on fonction des caractéristiques de ces constructions pourrant faire I'objet de
dérogation aux dispositions de cet artcle, sous réserve de ne pas porter atteinte au

caractére au a lintérér des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages natusels ou urbains
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ainsi qu's |3 conservation des perspectives monurmentales

Article 12

En cas de non réalisation de |a totalité ou partie du nombre-de places de

stationnement necessaire au projet, une participation financiére sera exigée

paur le nombre de places manguantas,

»  Modifications relatives aux dispositions de la zone U}

Les modifications portent essentiellement sur la vocation de la zone Ul au projet de PLU. En effet,

le projet de PLU a scindé la zone Ul du PLU de 2004 en deux zones distinctes ;

= lazone Ula réservée aux activités économigues

= lazone Ulb réservée aux activités 3 vocation commerciale, bureaux,

services et equipements

Pour les autras art'cles, le reglement de ces deux zones est identigue au réglement de 1a zone Ul

du PLU de 2004.

*  Modifications relatives aux dispositions de lg zone US

Article 10

La hauteur maximum est limitée 3 10 métres au faitage au lieu de 7 métres

afin de ne pas compromettre des projets d’éguipements publics.

* Modifications relatives aux dispositions de la zone 1AU

Articles

concerngs

Modifications apportées au PLU et justifications

Article 2

Pour favoriser la mixité sont autorisées :
- les consteuctions & usage d'activités commerciales et bureaux, sous réserve qu'elles soient
compatibles avec le caractére résidentiel de la zene et & vaisinage des constructions 3

occupation permanente ou “réquente ce la population,

|- les constructions et instzllations nécessairss aux services publics ou d'intérét collectif.
p —

Article 3

Il est decidé pour ne pas bloguer certaines opérations de constructions de ne

pas fixer de longueur maxirmum pour les voies en impasse.

Article 4

- Par spuc de protection ce I'environnement, le paragraphe concerrant les

eaux pluviales est rédigé comme suit

Les aménagements réalisés sur un terrain ne daiven: pas fairz obstacle au libre écoulement

das eaus pluviales {article 540 et 631 du Code Cvil), Le rejet de ces eaux en rivigra doit “aire

I'objet de I'autorisation des services compétents.
Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I'abjet d'une infiltration ou
|d'une récupération & la parcelle et |2 surplus sera rejeté vers le réseau collecteur 5'il exista,

sauf impossibllite technigue constates par les services cam petants.




Rapport de préasentztion du PLan Lcu:al d’Urbanisme de la commune de Essémes-sur-Marne

Er l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nacessales au
[likre dcoulement des eaux pluvialas (et éventuellement caux visant & la Imitation des débits
Eyacues de la propriété) sant 3 la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser des

dizpasitits adaptes a ['opération et zu terrzin.

- La réglementation imposant la rézlisation en sauterrain des cibles de

télécommunication est supprimée car illégale.

- Dans un souci de simplification, "article 7 est rédigé comme suil :

«lorsque les constructions ne joignent pas les limites séparatives de prorigté, a distance
horizantzle de tout aoint d'un batiment a edifier au point le plus prache da la limite
. séparative doit étre au moins égale & la maitié de la différence de niveau entre ces deux
Article 7
points, cette distance ne pouvant &tre irférieura a 3 métres »,

- Enfin, les régles de recul par rapport aux berges des rus et cours d'eau est
fixée 3 10 métres et nan plus 2 4 métres, confarmément a la réglementation

en vigueur,

Pour préserver I'ensoleillement et I'éclaircissement en cas de retrait, 'article
8 est rédigé comme suit ¢

u L3 distance entre deux constructions d"habilalion non contizués implantées sur une méme

Article 8
proprieté ne sara pas inférieure a 6 métres. Ces dispositions ne sont pas exldes pour les

loceux technigles nécessairas au fonctionnement des éouipemants collectifs et ces services

publics =».

Pour répondre aux dispositions des lois Grenelles visant a promouvoir
I'utilisation des énergies renouvelables dans les opérations de canstruction, la
phrase suivante est ajoutée :

. [L'utilisation  des  énergies  renouvelablas pour  'zpprovisionnemen:t  énecgétique  ces
Article 11

const-uctions en fonction des caractéristiques de ces constructions pourrant faire objet de

dérogation aux dispasitons de cet article, sous réserve de ne pas poter atteinte au caractére
ou 3 linterét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysagas raturels ou urbaing ainsi qu'a la

corservation des perspectives morumentales

En cas de non réalisation de la totalité ou partie du nombre-de places de
Article 12 stationnement récessaire au projet, une participation financiére sera exigée

pour le nombre de places manguantes.

Pour favoriser |a créatior d'espaces verts et de rencontra dans les oparations

Article 13 de constructions, la prescription suivante est ajoutée :

Dans les apérations densemble la supericie des aspaces verls deslings 3 ameliorer le cadre |

2O
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de vie des nabitants et & offrir 3 cous-c des lizoy commuons de rencantre ot de pramenade
doit &tre au moins fgale & 5% de o suporficic dos terrains destings & rocevair los |

canstructians et 10% pour les opéralions de plus de 1 hectare.

Article 15

I"énergie solaire), géothermie,.. et des énergies recyclées

Orient2r les batiments pour favorlser la récupéretion des apports solaires et valoriser a

Pour répondre aux dispositions des lois Grenelles visant & promouvoir
I'utilisation des énergies renouvelables dans les opérations de coastruction,

les dispositions suivantes sont ajoutées :
Les constructions devront prendre en compts tout ou parsie des objectifs du développement

durabla et de la préservation de I'anvironrement sulvants tout en s'inscrivart an harmanie
avec le paysage urbsin existant:

Utiliser [2s matériaux renouvelab es, récupérables, recyclablas ;

Intégrar des dispositifs ce récupération de 'eau de pluie ;

Prévair une isolation thermique qui limite les déperditions 'hiver ef les appars
de chaleur Pété pour réduire la consommalion d'énergie ;

Utiliser des énergies ~erouvelab es, salaires {utilisation passive et active ce

lurniére naturelle pour limite- les dépensas érergétiques.

*  Modifications relatives aux dispositions de la 20ne 2AU

L'ensemble des dispositions est laissé libre. En 2AU, tout projet implique ure procédure de

maodification du PLU. En I'état, la zone peut accueillir des ouvrages publics. Seuls les articles 6 et 7

sont réglementés conformément au cade de l'urbanisme. Dans un scuci de cohérence, la

redaction de ces articles est identique 3 la zone 1AU.

* Modifications relatives aux dispositions de la zone A

Articles

COncernes

Article 2

Article 6

Muodifications apportées au PLU et justifications

Les constructions et installations autorisées sont strictement liees aux exploitations

agricoles pour tenir compte de |a définition plus stricte de la zone A des PLU. |

L'article est modifié pour tenir compte du passage des axes 3 grande circulat'on et

des distances d” mplantation par rapport a ces axes imposées dars I"article L 111-1-

4 du code de 'urban sme.

Article 7

Les regles de recul par rapport aux berges des rus et cours d'eau est fixée 2

10 melres el non plus a 4 métres, conformement 3 la réglementation en
vigueur.
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* Modifications relatives aux dispositions de la zone naturelle

Articles
Modifications apportées au PLU et justifications
CONCErnes
- Les possibilités d'évalution des constructions situées en zone naturelle sont prises en
campte aver la possibilitg d’aménagements et d'extensions de 30%.
- Pour répondre aux objectifs du PADD, un nauveau secteur est cree .

Article 2 Le secteur NI ou sont seulemant autorisées les installations et constructions
publiques lides aux activités sportives et ludigues sous réserve qu'elles rostent
ccmpatibles avec les infrastructures et équipemants publics et gu'elles justifieat d'une

|_intégration ha-monieuse dans le site.
Cet article est réglementé conformément aux dispositions de I'zrticle R.123-9 du code

Article 9
de I'urbanisme
Pour préserver le caractére de |a zone (zone naturelle a protéger) la hauteur maximale

Article 10
des censtructions autorisées est limitée 3 4 métres au lieu de 10 métres,

M1
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1. Impact socio-économique

1.1. Développement économique et activités creees

L'impact du Plan Local d'Urbanisme sur le développement économique de la commune de

EssOmes-sur-Marne est lie principa.ement :

e Ala pérennisation des activités économiques existantes et la possibilité d'accueillir
de nouvelles activités sur les terrains disponibles au sein des zones urbaines a
vocation d'activités [Ula et Ulh). Néanmoins pour conforter le caractére résidentiel
du bourg, sont interdites les activités susceptibles d’engendrer des nuisances pour
I"habitat.

* A |a possibilité d'accueillir de nouvelles activités commerciales, bureaux et/ou
services sur les terrains disponibles situés 3 I'entrée de la commune de Essémes
{zone AUlb).

s Aux possibilités d'implanter des activites commerciales, de services etfou de
bureaux au sein des zones & urhaniser 3 vacation principale d’hzbitat sous réserve
gu'elles soient compatibles avec le caractére résicentiel de la zone.

e A la protection des terres agricoles et viticoles contre un developpement urbain
excessif ou mal maitrisé.

s A l'augmentation de population rendue possible par la creation des zones
d’extension urbaine qui sera également source de rentrées fiscales et participera a

|'attractivité de Essdmes-sur-Marne pour les commerces et les services.

1.2. Impacts sur l'agriculture

L'impact sur l'agriculture d'un document d'urbanisme en ['occurrence le PLU doit étre
examiné en termes de consommation de I'espace agricole et de prise en compte des

activités agricoles existantes.

1.2.1. Consommation d’Espaces Agricoles

Les impacts sont liés principalement 4 la modification de 'occupation des sols et cela par

les mutations de terres agricoles en zone d’urbanisaticn ayant vocation a accueillir :
» des constructions 3 usage d'habitat: les zones 1AU et 2ZAU a EssOmes-bourg,
hameau de Bascon et hameau de Monneaux et Montcourt.

s des constructions A usage d'activités : la zone AUlb située en face de la zone

213



Rappart de présantation du Pian Local o' Urbanisme da 12 cammune de Essdomes-sur-Marne

caommerciale de Essdmes.
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7

++ Habitat

Surface tatale des zones 1AU et 2AL | dont surfaces cultivees

1 hectares 30 ares soit 0.3% de la Surface

5 hectares . . )
Agricale Utilisée du territoire communal

< Activités

Zanes Alla et AUlb o dont surfaces cultivées

90 ares soit 0.1% de la Surface Agricole

3 hectares 95 ares

Utilisée du territoire carmmunal

L'impact des zones d’extension 4 vocation d’habitat et d'activités sur les zones agricoles
cultivées est faible : au total 2 hectares 70 ares sait 0.4% de la Surface Agricole Utilisée

{2010). De plus, soulignons :

» quil sagit 13 d'un impact potentiel: le classement d'un terrain en zone
urbanisable ne signifie pas qu’il sera effectivement urban’sé.

s qu'un phasage des zores i urbaniser 2 été mis en place. Ce n'est que par une
procédure de maodification du PLU que la zone 2AU pourra &tre ouverte a
I'urbarisation. Dans cette attente une réflexion peut ¢’ores et déja étre entamee
sur les mesures a prendre pour limiter l'impact négatif sur les exploitations
agricoles concernées.

¢« Que la délimitation des zones a charché & limiter I'impact sur I'exploitation des
terres en Svitart les décrochés, délaissés et aLtres contraintes gqui géneraient les
exploitants dans l2ur activité au quotidien.

¢ Enfin, le projet a pour conséquence de ne pas porter atteinte ni réduire de prairies

permanantes ou temporaires.

1.2.2, Prise en compte des activités agricoles existantes.

Les exploitations agricoles en activité ont été préalablement identifiées sur le territoire
communal de EsSOMES-SUR-MARNE. Leur pérennité et leurs besoins d'extension sont
assurés au sein et hors de la zone agglomérée par 'adoption d'une réglementation
spécifique & savoir un classement en zone agricole qui permet :
= Les constructions & usage d'habitation et d'activités nécessaires a
une exploitation agricole,

B les constructions liges a |3 diversificztion agricole dont a
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valorisation non alimentaire des agro ressources et si elles restent

accessoires a la production principale,

1.2.3. Prise en compte des activités viticoles
Les terrains compris dans la zone d'appellation « champagne » sont classés en secteur Av.
La definition stricte de la zone agricole et plus particulierement du secteur Av permettent
de garantir |a protection stricte de cette zone d'appellation. A signaler que pour les
exploitations viticoles et agricoles implantées au sein de |a zone agglomérée, le réglement
du PLU ne s'oppose pas a l'implantation de constructions a vocation agricole et viticole

afin d"assurer leur pérennite et leur développement.

Enfin le projet de la commune de Essémes-sur-Marne a pour conséquence de ne pas

porter atteinte ni réduire la zone d"Appellation Champagne.

1.2.4. Circulations agricoles
La localisation des zones d’extension de I'urbanisation dans la continuité des zones déja
haties, le classement en zone A des corps de ferme situds en périphérie ou a I'écart du
village de méme gue 'organisation des voiries nouvelles imposées par les Orientations
d'Aménagement et de Programmation permettront de limiter les risques de mitage de

I'espace et de garantir la poursuite d'un bon accés des exploitants a I'ensemble du terroir,

1.2.5. Impact du classement en zone A
La création d'importantes zones A et secteur Av sur le territaire cammunal {plus de 54%
de la surface de ce dernier) et plus particuliérement i proximité des siéges d'exp oitation
agricole permettra d'y limiter la concurrerce fonciére avec d'autres types d'usage du sol.
La continuité entre les siéges d'exploitation et les zones A (sauf pour ceux qui, situées en
coaur de village, sont deja actuellement obligées de traverser les zones urbanisées)

permeattra de garantir |a poursuite d'un bon accés des exploitants a I'ansemble du terrair.

1.2.6. Impact du classement en zone N

Les zones N gui racouvrent également des surfaces cultivées participent égalerrent 3 I3
limitation de la concurrence fonciere mais I'implantation de rouveaux batiments agricales
n'y est pas possible, ce qui constitue un certain niveau de contrairtes pour les
exploitations. En tout état de cause, ce classement est sans effet sur les pratiques

culturales et n'empéche pas I'exploilation normale des fonds ruraux.
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|L.2 Impact sur le paysage

L'impact d'un document d’'urhanisme sur le paysage naturel et urbain d'un territoire doit
&tre examiné en termes de consommation de 'espace, de orisc en compte, des espaces

naturels et d'intégration des constructions nouvelles dans le paysage naturel.

2.1. Le paysage naturel
211. Protection du paysage ¢t intégration des
constructions nouvelles

Le PLU comporte des mesures destinéas 3 protéger les composantes du paysage les plus

intéressantes :
s La protection des espaces naturels, qualifiés de sensibles sur le plan paysager par
un classement en zone naturelle
s L3 protection des hoisements présents sur les versants st sur le plateau par leur
classement en Espaces Boises Classés, interdisant tout défrichement.
« La protection de la yégétation des milieux humides des bords des rus par leur
identification en zone plantee a conserver.

= La protection des paysages auverts du plateau par un classement en zone A,
favarable a I'agriculture de laguelle résultent ces paysages.

s Laprotection des perspectives visuelles sur le Monument Americain

s Lg structuration des franges urbaines cans les orientations d'aménagement et de
pragrammation.

e Une réglementation visant a intégrer au mieux les constructions nouvelles dans le
cadre paysager. A ce titre, I'ensemble des articles du PLU permettant de satisfaire
cet objectif a ete réglementé a savoir: régles de hauteur, réglementation des
aspects exterieurs des constructions nouvelles, aménagements paysagers 2
réaliser dans le cadre d'opérations d'ensemble de construction, etc...

« Ughligation de réaliser des espaces verts et /ou de rencontre dans les operations

d’aménagement d’ensemble.

Une zone & urbaniser est maintenue au projet de PLU sur un espace aujourd’ui hoise. 1l
s'agit de la zone 1AU du hameau de Bascon, déja classee en zane d’extension au PLU de

2004. Néanmains dans le cadre des orientations d'aménagement et de programmation,

27T
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plusieurs princiges d’aménagement ont été définis pour limiter les impacts :

¥ une haie paysagee sera aménagée en bordure de la route de Bauresches,

v Il vy aura lieu d'évaluer les impacts précis du projet (surfaces
impermeabilisées, morcellement d’espaces naturels, réduction de |a
Couverture vegetale . Il nourra alors tre proposé une recompaosition d’
« entite naturelle équivalente », assurant la méme fonctionnalité
écologique.

v" De plus un minimum de 10% des arbres sur pied devront étre conservés,

v Enfin, seront privilégides les constructions en matériaux bois.

2.2. Le paysage urbain

Les éléments les plus caractéristiques du peysage urbain de Essdmes-sur-Marne ont été

protéges au PLU par :

* la protectior des spécificités architecturales du patrimoine bati par un réglement
appreprié a la morphologie urbaine des différentes entités baties de Essomes et
favoriser I"intégration des nouvelles constructions dans 'environnement batj et
paysager,

* L'intégration au réglement des orientations de la ZPPAUP pour tous las sites
urbains remarquables.

* Lla protection des parcs hoisés présents au sein du centre bourg par leur
classement en Espaces Boisés Classés.

Uimpact du PLU sur le paysage urbain s'entend également en terme d'intégration des
tonstructions nouvelles au sein des zones baties, Pour chacune des zones definies dans le
PLU, un reéglemenlt a été établi pour essurer une intégration harmonieuse des
constructions nouvelles notamment par I'application :

* de regles d'implantation par rapport aux emprises publiques et aux limites

separatives,
* deregles de hauteur,
* de regles régissant les aspects extérisurs {volume, type de matériaux de

constructions, ete.).
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3. Impact sur le milieu naturel

3.1 Impact sur les zones Natura 2000

La présente étude porte sur I'évaluation des incidences que pourraient avoir sur les
intéréts protégés dans le cadre du réseau Natura 2000 la révision générale du PLU de |a

commune de Essdmes-sur-Mane,

Il est rappelée que le PLU n'a de possibilité de réglementation et d'effer gu'en matiere
d’'urbanisme. Ainsi, les pratiques agricoles, les rythmes de fauches, le pdturage, I'éventuel

retournement de patures ou méme leur boiserrent ne relévent pas de ce type de

document qui ne peut pas les réglementer,

Las EBC™ ne peuvent protéger que I'état boisé d’un terrain mais ne permesttent pas
d'impaser ou d'interdire une essence ou unc pratique forestiére ni de couper les arbres
{morts ou vivants) dés lors gue d'aulres sont plantés, semés ou sélectionnés dans la
régénération naturelle pour les remplacer et reconstituer ainsi I'état boisé. Leur effet pour

la protection d’un hiotope est donc trés -elatif.

3.1.1. Contexte juridiguc

Echelon Européen

L'évaluation des incidences sur "anvironnement des projets publics et privés a &té imposée aux
Etats membres de la communauté eurcpéenne par la directive du Conseil 85/337/CEE 27 juin
1985, elle-éme maodifiee 3 deux reprises pa- la directive 97/11/CE du 3 mars 1997 et par la
directive 2003 /35/CE du Perlament européen et du Conseil en date du 26 mai 2003, 1z directive
du 27 juin 1985 modifiée prévoit une obligation d'évaluation préalable des actes autorisant
certains projets publics et privés susceptibles d'avoir des incidences notables sur Penvironnement.
Far ailleurs, |a directive 92/43/CEE du Conseil du 21 mai 1992, dite « Diractive Hahitat », édite des
prescriptions cancernant la conservation des habitats naturels ainsi que de la faune et de la flore
sauvages. Ello vise & cantribuer au maintien de la bicdiversité dans les Etats membres st met en
place le réseau Nalu-a 200D, plus vaste réseau écologique du maonde, Ce réseau est canstitué de
Zones Spéciales de Canservation (Z5C) désignées par les ttats membreas au titre de la cette méme
directive e de Zanes de Protection Speciale |ZPS) instaurées au titre de |a Directive 2009/147/CE

du Parlement européen et du Conseil du 30 novembre 2009 et dite « Directive Oiseaux ».

¥ Espaces Boisés Classes soumis aux dispositions des artizles R. 130 1 et suivants du Codz de I'Urbanisme
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Cxtrait de la direct've 92/43/CEE dite « Directive Habitat » - Article &

1. Pour les zones spéciales de conservation, les Etats membres établissent les mesures de
conservation necessaires impliguant, le cas échéant, des plans de gestion appropriés specifiques
aux sites ou integrés dans d'autres plans d'aménagement et las mesures réglementaires,
administratives ou cantractuelles zppropriges, qui répondent aux exigences écologiques des types
d'abitats naturels de I'annexe | et des espéces de I'anrexe Il présents sur |es sites.

2. Les Etats membres prennent les mesures appropriées pour éviter, dans les zanes spéciales de
conservation, la détérioration des habitats naturels et des habitats d'espéces ainsi que les
perturbations touchant les espéces pour lesquelles les zones ont été désignées, pour autant gue
ces perturbations soient susceptibles c'avair un effet significatif eu égard aux objectifs de |a
présente directive,

3. Tout plan ou projet non directement lié ou nécessaire & la gestion du site mais susceptible
d'affecter ce site de maniére significative, individucllement ou en conjugaison avec d'autres plans
et projets, “ait 'cbjet d'une évaluation appropride de ses incidences sur le sile eu égard aux
ohjectifs de conservation de ce site. Compte tenu das canclusions de 'évalLation des incidences
sur le site et sous réserve des dispositions du paragraphe 4, les autorités nationales compétentes
ne marguent leur accord sur ce plan ou projet qu'aprés s'étre assurées qu'il ne portera pas
atteinte & l'intégrité du site concerne et aprés avoir pris, le cas échéant, l'avis du public,

4. 5, en degit de conclusions négatives de "évalualion des incidences sur le site et en 'absence de
solutions alternatives, un plan ou projet doit néanmoins étre rézlisé pour des raisons impératives
d'intérét public majeur, v compris de nature sociale ou économigue, I'Etat membre prend toute
mesure cormpensatoire nécesszire pou- assurer gque |z cohérence globale de Mature 2000 est
protégée. L'Etat membre informe la Commission des mesures compeasatoires edoptées.

Lorsgue le site concerné ast un site abritant un type d'habitat naturel et/ou une espéce
prioritaires, seules peuvent étre evoguées ces considérations liges 2 |a sant2 de 'hormme et a la
sacurité publique ou 3 des conséquences bénéfiques primordizales paur I'ervirornement ou, aprés

avis de la Commission, a d'autres raisons impératives d'irtérét public majeur.

Echelon National

La loi n® 2008-757 du ler aodt 2008 assure la transposition en droit frangas des
dispositions de la « Directive Habitat »92/43/CEE évoqués ci-dessus par adaptation du
Code de I'Environnement.

Extrait du Code de I'Environnement **- Article | 414-4 .

[. - Lorsqu'ils sont susceptibles daffecter de maniére significative un site Matura 2000,

Yiarsion en wiguour au 3 acit 2002
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individuellement ou en raisen de leurs effets cumulés, doivent faire l'objet d'une évaluation de
leurs incidences zu regard des objectifs dz conservatior du site, dénommeée ci-aprés « Evaluation
des incidences Matura 2000 »

1° Les documents de plan fication qui, sans autoriser par eux-mémes la réalisation

d'activités, de travauy, d'aménagements, d'ouvrages ou d'installations, sont applicables 3

leur rdalisation -

2° Les programmes ou projets d'activitgs, de travaux, d'aménagements, d'ouvrages

ou d'installations ;

= Les manifestations et interventions dans le milieu nature ou le paysage.
[l. - Les programmes ou projets d'activités, de travaux, d'aménagements, d'ouvrages au
d'installations ainsi que les manifestations et interventions prévus par les contrats Natura 2000 ou
pratigués dans les conditions définies par une charte Natura 2000 sont dispensas de "évaluation
des incidences Natura 2000.
. Sous réserve du IV bis, les documents de planification, programmes ou projets ainsi que les
manifestations ou interventions soumis a un régime administratif d'auto-isation, d'approbation ou
de déclaration au titre d'une |égislation ou d'unz réglementation distincte de Matura 2000 ne tont
I'objet d'une evaluation des incidences Natura 2000 gue s'ils figurent :

17 Soit sur une liste nationale établie par décret en Conseil d'Etat ;

2 Soit sur une liste locale, complémentaire de la liste nationale, arrétée par

I'autorite administrative competente,
WV, - Tout dacument de planification, programme au projet ainsi que toute manifestation ou
intervention qui ne reléve pas d'un régime administratif d'autorisation, dapprobation ou de
declaration au titre d'une |&égislation ou d'une réglementation distincte de Matura 2000 peut étre
soumnis a autorisation en application de la présente section et fait alors I"objet d'une évaluation
des noidences Natura 2000, 5ans préjudice de l'application du 1V bis, une liste locale des
documznts de planification, programmes ou projets ainsi que des manifestations ou irterventions
concernés est arrétée par 'autorité administrative compétante parmi ceux figurant sur une liste
nationale de référence établie par décret en Conseil d'Ltat.
IV bis. — Tout document de planification, programme ou projet ains’ que manifestation cu
intervention susceptible d'affecter de maniére significative un site Matura 2000 et qui ne figure
pas sur les listes mentionnées aux |1 et IV fait 'cbjet d'une evaluation des incidences
MNatura 2000 sur décision motivée de |'autorité ad minist-ative.
W, - Les listes arrétées au titre des [ et IV par l'autoritg administrative compétante sont établies
au regard des objectifs de conservation des sites Natu-a 2000, en concertation notamment avec

des représentants de colectivités territoriales et ce leurs groupements, de proprétaires,

|



Rapport d2 présentation du PI-—‘m LL'.:td| IJ'UILIi:IrIinIE de g commune de Essomes-sur-Iarne

d'exploitants ot d'utilisateurs concernés ainsi que d'organsations professionnelles, d'organismes
at d'élablissernents publics exercant leurs activités dans les domaines agricole, sylvicole,
touristique, des cultures marines, de la péche, de la chasse et de 'extraction. Elles indiquent si
I'abligation de réaliser une évaluatior des incidences Matura 2000 s'applique dans le p2rimétre
d'un ou plusieurs sites MNatura 2000 ou sur tout ou partic d un territoire départemental ou d'un
espace marin.

¥l. - L'autorité chargée d autoriser, d'agprouver au de recevoir a déclaration s'oppose a tout
document de plarification, programme, projet, manifestation ou intervention si 'dvaluation des
incidences requise en applcation des Ill, IV et IV bis n'a pas été réalisée, si elle se révéle
insuffisante ou s'il en résulte gue leur réalisation porterait atteinte aux objectifs de conservatiar
d'un site Matura 2000,

A défaut pour la Iégislation cu la réglementation applicable au régime d'autorisation,
d'approbation ou de déclaration concerné de définir les conditions dans lesqualles lautorité
compétente s'oppose, celles-ci sont définies au titre de la présente section. [n l'absence
d'opposition expresse dans un délai déterming, le document de planification, le programme, le
projet, la manifestation ou l'intervention entre en vigueur ou paut étre réalisé & compter de
'expiration dodit délai.

VIl - Lorsgu'une évaluation conclut & une atteinte aux objectifs de conservation d'un site
Matura 2000 et en I'absence de solutions alternatives, I"autorité compétente peut donner son
accord pour des raiscns impératives d'intérét public majeur. Dans ce cas, elle s'assure que des
mesures compensataires sant prises pour maintarir la cohérence globale du réseau MNaturz 2000,
Ces mesures compensataires sont 3 la charge de l'autorite qui a approuve le document de
planification ou du bénéficiaire du programme ou projet d'activites, de travaux, d'aménagements,
d'ouvrages ou d'irstallations, de la manifestation cu de l'inlervention. La Commission europgenne
en est tenue infarmae,

VI - Lorsgue le site akrite un type d'habitat naturel ou une espece prioritaires qui figurent, au
titre de la protection renforcée dant ils bénéficient, sur des listes ar-&tees dans des conditions
fixges par décret en Conseil d'Etat, I'accord mentionng au Yl ne peut étre donné qgus pour des
motifs liés a la santé ou a la sécurité publigus ou tirés des avantages importants pracures 4
I'environrement ou, aprés avs de la Commission européenie, pour d'aut-es raisons impératives
dinterét public majeur.

IX. — L'article L. 122-12 est applicable aux décisions visées aux | & V prises sans gu'une évaluation

des incidences Matura 2000 alt été faite,
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3.1.2. Présentation des zones Natura 2000 les plus

/
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Natura 2000 & proximité de la commune d'Essémes-sur-Marne

Essdmes-sur-Marne n'accueille aucun site Matura 2000sur son territoire; cependant
2 sites sant situés a proximité :
%+ La Zone Spéciale de Conservation (ZSC — Domaine de Verdilly] classée sous le

nurméro FR2200401, reconnue par |'arrété ministériel du 21 décembre 2010.

Le site s'étend sur 594 hectares. Pour ce site, la rédaction du document d'objectif est en
cours (arrété ministériel non signe a ce jour).

% La Zone de Protection Spéciale — ZPS  « Boucles de la Marne » classee sgus e

numéro FR1112003, recannue par l'arrété ministériel du 12 avril 2006.

Le site, d’une superficie totale de 2 641 hectarcs, regroupe 27 communes.
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s

ZPS « BOUCLES DE L4 MARNE » - Espéces dc la dircctive « Oiscaux » |

Carte de l'ensemble du site
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Caractéristigues du site
Le site Natura 2000 des Boucles de la Marne (FR1112003), inscrit au titre de la Directive

Oiseaux, est znimé par "Agence des Espaces Verts de la Région lle-de-France. Il est

reconnu par I"arrété ministériel du 12 avril 2006%

Le site, d’'une superficie totale de 2 641 hectares, regroupe 27 communes. Ce site, inscrit
pour la présence de 20 espéces répertariées a I'annexe | de la Diractive Qiseaux, s'étend
le long de la vallée alluviale ¢e la Marne bordée par |les coteaux calcaires ot parsemée de
nombreux plans d'eau, issus de décennies d'exploitations des ressources du sous-sol avec

I"'extraction de sables ct de graviers.

Ce réseau de zones humides offre un lieu favorable & I"avifaune nicheuse, hivernante ou
migratrice : toute au long de l'année, c'est un cortége de 252 espéces d'oiseaux qui

fréquentent cet ensemble.

Diseaux _ Statut Oiseaux Statut
Bolbuzord pécheur Etape migratoire. Harle piette Hivernage.
Blonglos nain - | Hibou des marais Hivernage.
Bondrée apivore Reproduction. Martin-pécheur |  Reproduction.

L

12 Voir arrété an annzxe du document.
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e d'Europe
Busard des roseaux Rearoduction. Etape Milan noir Reproduction.
_migratoire.
Busard Saint-Martin Hivernage. Etzpe Mouette Reproduction.
migratoire ‘melanocéphale
Butor étoife Hivernage. Mouette pygmeée Etape migratoire.
Combattant varie Etape migratoire. QOedicnéme criard Reproduction.
- i Hivernage.
Fuligule nyroca Hivarnage. Pic noir Reproduction.
Gorgebleue a mirair Reprocuction. Pie-grieche Repraoductian.
gcorcheur

Guifette noire

Etape migratoire.

Sterne pierregarin

En effet, le site des Boucles de la Marne constitug un lieu refuge pour une population
d'Cdicneémes criards c'importance régionale qui subsiste malgré la detérioration des
milieux. Les secteurs forestiers possédent encore les caractéristiqucs ndcessaires a la
présence d'espéces sensibles comme le Milan noir, la Bondrée apivore ou le Faucon
hobereau. Las zonas humides, bien qu'anthropisées, attirent 'e Blongios nain, le Martin-
nécheur d'Furope, la Mouette mélanocéphale ou le Réle d'eau. Une gestion adaptee
augmenterait d'autant le potentiel daccueil qui s'avére trés fort. L'intérét de cet
ensernble Natura 2000 réside égalemert dans son attractivité hivernale: les zones
hum'des qui le composent permettent a plusieurs espéces d'Analides et de Larides,
notamment, d'hiverner d'octobre a mars. Ainsi, cette ZP5 est une zone dhivernage
d'importance national et répond a plusieurs critéres issus de la Canvention relative aux

zones humides d'importance internationale dite de "Ramsar”.

Vulnérabilité

La menace principale pesant sur les Boucles de la Marne est la pression urbanistique, ainsi
que le développement des infrastructures de transport a proximité. Ce sont 2galement |a
remise de culture de certaines zones d'intérét ornithologique et la diminution des
surfaces inondables.

Par ailleurs, les hases de loisirs qui y sont implantées ne prennent pas suffisamment en

compte les enjeux ornithologiques.

rin ]
Lo
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Z5C « Domaine de Verdilly » - Habitats de la directive « Habitats »

Liste des habitats figurant sur la liste qgrrétée fe 16 novembre 2001 justifiont la désignation

du site au titre de Farticle L.414-1-1f {1er olinéa) du code de l'environnement

Habitats | Couverture
Prairies a Malinia sur sols calcaires, lourbeux ou argilo-limoneux (Molinion 1%
_caeruleae) -
' Mépaphorbiaies hygrophiles d'ourlets panitiaires et des étages 1%
montagnard a alpin -
Hétraies acidophiles atlantiques a sous-bois & llex et parfols & Taxus %

(Quercian robori-petraeae ou llici-Fzgenion)

Hétraies de I'Asoerulo-Fagetum __ S0%

Lacs eutrophes naturels avec végétatior du Magnopotamion ou de 1%

I'Hydrocharition

Foréts alluviales a Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (Alno-Padion 1%

Alnion incanae, Salicion albae)

Liste des espéces figurant sur fa liste arrétée e 156 novernbre 2001 justifiant g désignation
du site au titre de Farticle L.414-1-l {1er alinéa} du code de f'environnement

Triton crété (Triturus cristatus)

Amphibiens et reptiles -
Crapaud sonneur a ventre jauns (Romhina variegata)

Invertebrés Ecaille chinée (Euplagia quadripunctaria) ) |

Autres espéces importantes de flore et de foune présentes

Laiche millet, Faux Fenouil {Carex panicea)

| Laitue a grandes feuilles (Cicerbita macrophylla)

Colchigue d'automne, Safran des pres (Colchicum autumnale)

Sélin a feuilles de carvi {Selinum carvifolia)

Laiche tomenteuse (Carex tomertosa)

Plantes Clandestine  gcailleuse, Lathrée  écailleuse  (Lathraes

sguamraria)

Polystic a aiguillons, (Polystichum aculeatum)

Laiche de Maire (Carex mairei)

Polyst'c (Polystichum aculeatum]

i Scutellaire naine (Scutellaria minor)

226




Rapport de présentation du Plan Lcu:al d’Urt}anismE de la commune de Essames-sur-harne

Caractéristiques du site

Site forestier exemplaire et représentatif de |a Brie septentrionale constitue par un
complexe forastier typique du plateau meulier briard avec foréts acidiclines a
neutrophiles mésophiles et hygroclines et son faisceau d'habitats satellites ‘ntraforestiers
de layons, mares, ruisselets et fussés. L'ambiance humide, plutdt froide et continentale, la
taille importante du massif forestier, expliquent la présence d'un cortége faunistique et
floristique originale 3 dominante médio-européenne et hygrophile avec des densités
importantes et remarquables d'animaux sylvatiques. Les hahbitats forestiers du plateau
meulier s'inscrivent dans des potentialités subatlantigues/subcantinentales atténuées de
foréts mésoneutrophiles souvent representses par des sylvofaciés de substitution et des

formes hygroclines, et pouvant passer ponctuellement a des hétraies-chénaies

Qualité et importance

Une des caractéristigues majeures de ces boisements méso-hygrophiles a hygrophiles du
plateau meulier est leur richasse en biotopes intraforestiers humides {mares, fondrigres,
arniéres, étangs,..) qui entretiennent des densités importantes de batraciens, parmi

lesguels le Sonneur a ventre jaune, ici en limite nord de répartition.

Vulnérabilité

Les stades forestiers sont relativement jeunes au niveau de ses peuplements. Il imparte
¢'évaluer les actions de gestion actuelle pour le maintien des habitats d'especes (ornieres
pour la population de Sonneur a ventre jaune) et de poursuivre les ameliorations en
cours. |l faut nater la présence de fquelques parcelles enrésinées existantes, qui ne semble

pas devoir se développer.

e ke b
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3.1.3. Incidences

* Lles incidences directes d'un document durbanisme tiennent aux

possibilites qu'ils offrent ou interdisent d''mplanter tel ou tel type de
canstruction au d’aménager un terrain. En effet, les canstructions ou les
aménagements (affouillement ou cxhaussements du sol par exemple)
canstituent des modifications radicales d'un biotope et le remplacement
d’un milieu par un autre, genéralement beaucoup maoins favarable 3 |a vie
sauvage.

Il convient cependant de noter que les documents d’urbanisme que sont les PLU sont des

documents-cadre qui accordent des possibilités de construction et ¢’aménagement

différentes salor les parties du territo're auxquelles ils s'appliguent mais guJi ne présage

pas de "utilisation réelle de ces possibilites. Leur adoption n'entraine donc concrétement
aucune destruction directe de milieux ou d'espéce mais peut augmenter ou limiter ce

risque dant |a concrétisation dépendra en outre de |a volonté des personnes physiques ou
morales propriétaires des terrains en guestion. Un terrain rendu constructible par un
document d'urbanisme peut ainsi rester aoccupé par un miliev « naturel » (prairie par
exemnple} durant des décennies ou n'étre aménagé que partiellement si son propriétaire

en décide ainsi.

* Lesincidences indirectes tiennent quant a 2lle des effets que peuvent avoir
d'éventuels aménagaments au-delz du terrain sur lesguels 'Is s'appliquent.
En effet, I'implantation de constructions ou d'infrastructures peuvent avair
a distance des effets hydrauliques, sonares, lumincux (éclairage nocturne
notamrment), aériens {emission de substances) en elles-mémes mais
egalement du fait de la population utilisant ces hatiments et
amenagements (crculation, transport, fréquentation des sites alantours,

prélevements d'eau, production de déchets et d'eaux usées...).

3.1.3.1. Impacts directs du PLU sur la ZSC Domaine de Verdilly

Le Plan Local d'Urbanisme s"appligue sur I'ensemble du Lerritoire communal de Essémes-

sur-Marne; il ne se superpose pas a la zone Natura 2000. 1l en est distant d'au minimum 4
kilométres et séparé par des barriéres physiques {des vaoies de circulatior structurantes
RN 1003, RC3 — les zenes baties des communes de Chierry, Chiteau-Thierry et Brazles). |l

n‘existe aucune liaison hydrographique ou écologigue directe entre eux.

B ]
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<+ Impact direct sur les habitats

L'éloignement de ce site Natura 2000 du territoire communal de Essdmes permet
d'affirmer que le PLU n'aura aucun impac: direct sur les habitats qui ort justifié leur

dasignation : ils ne subiront adcune destruction.

Le PLU de Essdmes n'zura aucun impact sur les habitats €t ne remet pas en cause la

fonctionnalite de ce site d'Intérét Communautaire,

+ Impacts direct sur les especes

Pour les mémes raisons lidées a |a distance du projet par rapport au site Natura 2000, il
apparait que le PLU n'aura aucune incidence directe sur les espéces ayant justifie |a

designation du site Natura 2000,

Le PLU de Essémes n’aura aucun impact sur espéces. || ne rermet pas en cause la pérennita

de ces especes.

3.1.3.2 Impacts indirects du PLU sur la ZSC Domaine de Verdilly

¥

<+ Impacts hydrauligues
- Cette zone est située a une distance d"au maoins 4 km des franges du territoire communal

de Essomes-sur-iMarne ; de plus le terroir communal est situé en aval du site Natura 2000
; il n"existe donc aucune liaison hydrographique ou écologique directe entre eux.

- Les possibilités de constructions offertes par l2 PLU et 'augmentation de population
et/ou des activités en résultant seront 4 'origine d’une production accrue d'eaux usées,
source de pollution potentielle susceptible d'affecter les habitats et |es espéces protéges
par la zone MNatura 2000, Du fait du systeme colleclil d’assainissement et de la station
d’'épuration, I'ensemble des eaux usées produites sur la commune, y compris celles issues
de constructions 3 wvenir, sera donc traité avant rejet. L'efficacité de ce traitement est
controlée par les organismes compétants. Le PLU ne sera donc a l'origine d’aucun rejet
d'eaux polluées susceptibles de porter atteinte aux milieux ou aux espéces protégés par la

Zone Matura 2000,

%+ Impacts liés & la production de déchets
Les constructions nouvelles permises par le PLU saront rattachées aux ¢ rcuits existants de

ramassage des ordures ménagéres en vue de leur recyclage ou de leur élimination.
L'augmentation de population permise par le PLU n'engendrerz donc pas de pollution
physico-chimigue susceptible de porter atteinte aux milieux ou aux espéces proteges par

la zone Matura 2000.

rheiA]
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&

++ Impacts liés 4 la gualité de l'air et au dérangement

Seules les éventuels perturbations portées par le vent (bruits, polluants) sont susceptikle
de transiter jusqu’a ce site. Néanmains :
- Les perturbations atmosphériques liées a un document d’urbanisme sont faibles,
d'autant plus que le réglement du PLU interdit sur le territoire communal les
activités ou installztions qui seraient de nature, par leur affectation, lzur importance
ou leurs nuisances a causer une gene pour le voisinage ou porter atteinte aJ mlieu
naturel,
- Les quelgues polluants émis [essentiellement liés & |a circulation automahile @ MOy,
Gaz a effet de serre...) seront largement dilué avant d'atteindre le site &tant donné la

distance importante,

+ Impacts liés a la lumiére

En raison de |'éloignement du site Natura 2000, du territoire de Essdmes, les habitats et
les aspéces protéges ne seront pas perturbés par une évolution de 'ambiance lumineuse
consecutive a I"adoption du PLU. Aucun habitat ou espéce dont |a protection a justifié |z
création des zones Natura 2000 n'est impacté par le nouveau PLU mis en place &
Essomes,

CONCLUSION

Du fait de sa dislance avec le site Natura 2000, et en considérant les barriéres physigues
qui les separent, le PLU de Essfimes n'aura aucun imaact direct ou indirect sur le site
MATURA 2000 le plus proche, a savoir le domaine de Verdilly. || ne détruira aucun habitat
d'irtérét communautaire et il n'zffectera pas les espéces patrimoniales gui ont justifi¢ la

désignation de ce site.

3.1.3.3. Impacts directs du PLU sur la la ZPS Boucles de la Marne

Afin de limiter les répétitions, les espéces avicales présentées ci-zprés ont été groupées

en fonction des milieux qu’elles fréquentent.

—_—
- Balbuzard pécheur, Blongios noin, Butor étoilé, Chevalier combattant, Fuliqule nyroca,

Gorgebleue a miroir, Guifette noire, Harfe piette, Martin-pécheur d’Europe, Mouette

melanocpeéhale, et Sterne pierregarin

<+ Bondrée apivore et Pic noir

L'aire d’evaluation spécifique du Pic noir est de 1 km autour des stes de reproduction et

des domaines vitaux, tandis gue celle de la Bondrée apivore est de 3,5 km. Tout comme le




Rapport ce présentation du Plan Lcu;a1 -:I’Urhanisme de la commune de Essdmes-sur-Marne

Pic noir, la Bondree apivore est une espéce essentiellement forestiére. Les sous bois
clairsemés lui sont favorables paur |a recherche des hyménoptéres gui constituent la base

de son régime alimentaire.

<+ Busard des roseaux, Busard Saint-Martin, et Hibou des marais

L'aire spécifigue d'évaluation de ces 3 rapaces se situe dans un rayon de 3 km autour des
sites de reproduction 2t des domaines vitaux. Cependant, ces cspéces a large rayon

d’action requierent un vaste espace agricole continu (aire de chasse).

< Milan noir
L'aire spécifiqgue d'évzluation du Milan noir s'étend dans ur rayon de 10 km autour du site
de reproduction, ce qui englobe le territoire communal. Pour autant, bien gue ce rapace
puisse staticnner dans les bords de villes et fréquenter les décharges pour =y nourrir, il
préférera les grands arbres & proximité de cours d'eau ou de plan d'eau — son

alimentation se composant principalement de poissons morts ou moribonds.

+ Pie-griéche écorcheur

L"aire spacifique d'évaluation de |a Pie-griéche écorcheur s'étend dans un rayon de 3 km
autour du site de reproduction. L'espece recherche les milieux ouverts 3 veégétation
buissonneuse. La Pie-grigche écorcheur, gui se nourrit d'insectes, de petits oiseaux et de
lézards, préesente en effet |a particularité d’empaler ses proies sur les épines de Prunellier

ou d’Aubépine par example.

<+ (CEdicnéme criard

Son aire d'évaluation spécifique a été estimée a 3 km autour des sites de reproduction et
des domaines vitaux, ce gui excut la zone d'études. L'CEdicnéme criard apprécie les
terrains caillouteux, ensoleillés, et natamment les prairies sécheas, les culturas basses ou

les friches, ol il trouve les invertébres dont il se nourrit.

Cette ZPS est située & environ 9 km du territoire communal en son point le plus proche, en
aval de la commune et a I'opposé des vents dominants. Parmi les especes signalées sur la
ZP5, la seule a avoir une aire d'évaluation spécifique superieure a la distance separant |a
commune de la zone Natura 2000 est le Milan noir (Milvus migrans), espéce trés

fortement prioritaire dont, I'aire d'évaluation spécifique est de 10 km.
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Seule une toute petite partie du territoire de Essdmes est donc susceptible d'&tre
fraquentée par cette espéce depuis la ZPS des boucles de la Marne mais le projet
communal ne porte pas atteinte ni ne réduit de prairies permanentes ou temporaires,

hahitat de predilaction de cette espéce.

3.1.3.4. Impacts indirects du PLU sur la ZPS Boucles de la Marne
< Impacts hydrauliques

Les possibilités de canstructions offertes par le PLU et I'augmentation de population et/ou
des activités en résultant seront & 'origine d'une production accrue d'eaux usées, source
de sollution potentielle susceptible d'affecter les habitats et les espéces protégés par la
zone Matura 2000. Toutefois, I'abligation de traiter les eaux usées par des dispositifs
autonomes est rappelée dans le réglement du PLU de Essémes. Lefficacité de ce
traitement est contrdlée par les organismes compétents. Le PLU re sera donc a I'origine

d'aucun rejet d’eaux polluées susceptibles de porter atteinte aux milieux ou aux espéces

protéges par la zone Matura 2000,

< Impacts liés a la production de déchets

Les canstructicns nouvelles permises par le PLU seront rattachées aux circuits existants de
ramassage des ordures menageres en vde de leur recyclage ou de leur élimination.
L'augmentation de population permise par le PLU r'engendrera donc pas de pollution
physico-ch migque susceptible de porter atteinte aux milieux ou aux espéces protégsas par
les zones Matura 2000,

% Impacts liés & la gualité de I'air

Du fait de la distance qui sépare le territoire communal de Essdimes du site Natura 2000, il
apparait que les hahitats et les espéces des zones Natura 2000 ne patiront pas d'une

altération de |a qualité de I'air consécutive & I'adoptian du PLU.

% Impacts liés & la lumigére

En raison de "éloignement du site Matura 2000 du territoire de Essomes, les espaces
prctégés ne seront pas perturbés par une évolution de I'ambiance lumineuse consécutive

a I'adoption du PLU.

< Impacts liés au dérangement

Au regard de la distance qui sépare le territoire de EssGmes du site Natura 2000,

I'augmentation de population et de circulation induite par le PLU sera sans impact sur les

especes de |a ZPS Boucles de la Marne
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La distance empéchant tout apport gravitaire direct et la situation topographigue limitant
tres fortement les potentialités d'influence aérienne, le seul vecteur de perturbation
possible est constitué par la Marne. Les orientations du PLU ne prévaient pas de
bouleversement de 'occupation des sols (surfaces potentiellement artificialisées pouvant
modifier le régime des eaux), ou daugmentation massive de la population (source
potentielle de pollution des eaux). Au contraire, des €tudes sont engagées paur la
regulation des apports des eaux de ruissellement du vignoble et I'améliaration
subséquert de lzur qualité ; le PLU prévoira des mesures destinées 3 faciliter la réalisation
de ces ouvrages quand leurs caractéristiques et leur réalisation auront éte fixées et

programmeées.

De plus, les impacts de ces ouvrages en matiére d’hydraulique et de biodiversite {et
subsécuemment, ceux des Emplacements Réservés prévus au PLU pour les accueillir) ne
peuvent étre estimeés pour le moment faute de connaitre
% Las décisians finalement prises par la commune quant a |a réalisation des ouvrages
collectifs ;
<+ Laréalisation par les propriétaires d'aménagemants a la parcelle,
En tout état de cause, la rézlisation des ouvrages collectifs sera subordannge & une
autorisation administrative de type « Loi sur I'Eau ». Le cas €chéant, et si cette étude (qui
prendra en compte les aptions finalement retenues) conclut a un risque d’impact notable
sur les enjeux environnementaux sensu lata, une évaluation environnementale specifique

a ce projet pourra &tre axigée par Fadministration.

Conclusion
Du falt de sa distance avec le site Natura 2000, et en considérant les barriéres physiques
et fonctionnelles qui les séparent, le nouveau FLU de Essomes-sUrR-MARNE n'aura aucun
impact direct ou indirect sur les sites NATURA 2000 les plus proches, 3 savoir le
Damaine de Verdilly et les Boucles de la Marne. Il ne détruira aucun habitat d’intérét
communautaire et il n"affectera pas les espéces patrimonlales qui ont justifié la

désignation de ce site.
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3.2. Autres impacts sur le milieu naturel

= Le développement de la commune permis par le PLU ne se fera pas au détriment de
I'armature naturelle et paysagére du territoire mais en harmonie avec celle-ci. Les
potentialités 2cologiques du territoire a savaoir .
o les boisements présents a la fois sur les versants, le plateau agrico e et au
sein de la zone hétie,

les Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique

]

identifiées au nord et au sud du territoire communal,

o les espaces naturels sensibles

5 les carridors ecologigues potentiels,
formant la trame verte sont protégés de 'urbanisation nouvelle par leur classement en

aspaces hoises classés (pour les boisements) et en zona naturelle inconstructible (MN).

= Les enjeux hydrauligues sont également pris en compte par
= Le classement an zaone naturelle des périmésres de protection du captage
d’eau potable de Essémes afin d'assurer la protection des ressources en
eau et limiter les activités polluantes a proximite
o La création d'emplacemnents réservés pour permellre la créalion des
ouvrages hydrauligues permettart de satisfaire aux exigences en matiére

de protection des personnes et des biens.
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4. Impacts sur la santé publique, I'eau et les déchets

4.1. Les zones & risque du territoire communal

Les secteurs a risque connu ont ete identities sur le territoire communal de ESS0OMES-SUR-

MaRNC 2 savoir :

* Les zones a risgue définies au Plan de Préevention des Risques approuvé a savoir :
zone rouge et zane hleue,

Il est spécifie2 au réglement du PLU que dans I'emprise du zonage du Plan de Prévention

des Risques Inondation s'appliquent les dispasitions du réglement du Plan de Prevention

des Risques Inandation.

® leszones & risque de débordement du rii et les risques de coulées de boue du Plan
de Prévention des risques (PPR) inondations et coulées de boue prescrit, par arrété
nréfactoral du 6 décembre 2004, Ce PPRi est en cours d'étude. A titre informatif, le
zonage et le réglement sant annexés au PLU.

4.2. Le bruit

Le bruit 2st urn élement fondamental, notamment dans le cadre de |a mixite des fonctions

urbaines (transport, artisanat et petite industrie, commerces, |oisirs, Fabitat,
cnseignement, établissements méadico sodaux..). Les points de conflits pecuvent &tro
rultipliés entre les sourcas de bruit et les secteurs calmes.
Le bruit est une des préoccusations majeures des administrés et il doit faire ['ohjet d'une
attention particuliere dans I"élaboration du PLU. La loi Bruit du 31 decemhre 1992
complétde par un décret d'application de janvier 1995 et par un arrét2 ~elatif au bruit des
infrastructures routiéres du 5 mai 1995 pose le principe de la prise en compte des
nuisances provoquees par la réalisation ou l'utilisstion des aménagements et
infrastructures. Cette |loi poursuit trois objectifs majeurs :
* |nstaurer une réglernentation pour les activités et objets bruyants gqui en sont
déasourvus,
= Renforcer les obligations de protection preventive dans le domaine de I'habitat,
instaurer un contrdle des grandes sources de bruit et prévoir des sanctions
adaptées,
+ Renforcer la prévention de la nuisance d'une part et contraindre I'occupation des

sols d'autre part, quand la nuisance ne peut étre évitée.
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Au Plan Local d'Urbanisme ce EssomEs, cette préoccupation est prise en compte par:

* le report de |a zone de bruit définie de part et d"autre de la ligne LGV, de
I'Autoroute A4 (300 metres) et de la Route Départementale n°1003 (100
métres et 30 metres), en imposant conformément a la réglement en
vigueur das normes d’isolation acoustique pour les constructions nouvelles
d’habitation, les établissements de santé et les établissement scolai-es.

* [interdiction au sein des zones urbaines et des zones a urbaniser des
Installations Classées pour |a Pretection de I'Environnement susceptibles

d’'engerdrer des nuisances pour 'habitat.

4.3. L'air

Mieux maitriser et réduire I'exposition a la pollution de I'air extérieur est une nécessité
compte tenu de l'impact raconnu sur la santé humaine. La mise en ceuvre du PLU da't &tre
I'accasion d’une réflexion sur la prise en considération de cet aspect de la santé publigue.

C'est la raison pour laguelle, la commune a souhaité ;

* L’interdiction au sein des zones urbaines et des zones a urbaniser pour la
Protection de I'Environnement susceptibles d’'engendrer des nuisarces pour
I"habitat.

* Enfin, le développement de !'urbanisation d'une cormune entraine une
augmentation de la circulation automobile laguelle participe a la pollution de |'air
{dioxyde de carbone et oxydes d'arotes). La pérennisation des hoisements par leur
inscription en Espaces Boisés Classéez, le maintien de zones naturelles,

contribuent a diminuer cet impact.

4. 4. Gestion des déchets

L'augmentation de population gue permettra le PLU entrainera une augmentation de la

gquantité de déchets produits. Cependant, les filieres actuelles de collecte et de traitement
des déchets ménagers absorberont aisément cefte augmentation mesurée. La Taxe
d’Enleévement des Ordures Ménageres (TEOM) se calcule sur la base de taxe fonciére en
fonction du temps passé par commune, du tonnage de la collecte et du nombre de
conteneurs pour déchets encombrants. L'augmentation de population engendrera donc a
travers ces parameétres une aJdgmentation des moyens financiers nécessaires pour en

assurer |a collecte et le traitement.
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4 5_ Protection de la ressource en eau et Alimentation en eau
potable

= La station de pompage, située sur le territoire communal est saumise & des

perimétres de protection immediats, rapproches et éloignes, Les terrains compris dans les
périmétres de protection immédiats et rapprochés sont protégés de I'urbanisation par un

classement en zone naturelle.

= Selon les sources communa es, I'augrentation de population que permettra le
Plan Local d'Urbanisme sera facilement alimentée par le réseau et les casacités de

pompage existant. Sur le territoire communal aucun probléme de déhit n’est a signaler.

4.6. Assainissement

L'augmentation de population et 'accueil d'activités économiques nouvelles que
permettra le PLU entraineront une augmentation de |la guantite d'eaux usées 3 traiter. Les
eaux usées sont collectées et dirigées vers la STEP de CHaTEau-THIERRY ou elles sont

traitees avant rejet {raccardement abl gatoire).

L'extension de l'urbanisation et, de fagon plus générale, les possibilités de constructions
offertes par le PLU entraineront une augmertation des surfaces imperméabilisées.
Cependant, I'obligation d'infiltration des eaux pluvizles a la parcelle (les éventuelles
dérogations pour raisons fechniques sont réglementairement limitédes en wvolume)

n'entrainera pas d'augmentation des apports d’2zu de surface.

La redevance zssainissemant est calculée sur le métre cube d'eau consommée, Son
produit evoluant avec le nombre d'habitants raccordés, I'augmentation de |a populatian
générera des revenus supplémentaires qui serviront au surplus d'entretien des

éguipements de collecte et de traitement et, le cas échéant, 3 leur modernisation.
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5. Autres impacts

5.1. Le trafic et la sécurité routiére

Lz création de nouvelles zones a urbaniser et |a passibilité d'accueilli- des constructions

nouvelles au sein des zones daja urbanisées va ganérer un trafic routier un peu plus
important au s2in de la commune de Essomes. C'est la raison pour lagquelle une réflexion a
ete engagée dans le cadre de |a réalisation du PLU sur I'accés et |la desserte des zones
d'extension definies afin d'intégrer au mieux ces futurs quartiers au sein de la 2one

agglomerée.

5.2. Le patrimoine archéologique

51 les aménagements sont susceptibles d'affecter les 2léments du patrimoine
archeologique, le préfet de région pour-a prescrire des mesures de détectian, et le cas
échéant de conservation ou de sauvegarde par |'étLde scentifigue conformément a la loi
du 3 juin 2004 (n" 2004-490).

La carte de recensement des contraintes archeologiques dafinit les zones et seuils szlon
lesquels les demandes de permis de construire, permis de démalir, autorisations
d'installations, travaux divers et autorisations de lotir devrort étre transmises 3 la DRAC,
Les opérations d'amenagement de type Zac, opérations de |lotissement, travaux soumis a
etude d'impact et travaux pour les immeubles classés au titre d2s maonuments historiques,

font I'objet d'une saisie systématique selon les termes du decret 2002-89 (article 1.

L'article R.111 4 cu code de 'urbanisme disposant que : « le permis de construire peut
étre refusé ou n'étre accorde gue sous réserve de 'obsarvalion de prescriplions spéciales
si les canstructions sant de nature, par leur localisation, a compromettre la conservetion
ou la m'se en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques » est d'ordre public et
d'application générale sur I'ensemble du territoire, v compris par conseguent dans les

communes dotées d'un PLU zpprouve.

It
i
o
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5eme Partie :
Indicateurs proposés
pour ’évaluation du
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L'article L.123-12-1 prévoit qu'au plus tard 3 ans aprés |'approbation cu Plan Local
d'Urbanisme {ou aprés la derniére délibération portant révision ce ce plan), un débat doit
&tre organisé zu sein du conseil municipal sur les résultats de 'application de ce plan au
regard de la satisfaction des besoins en logements et, le cas &chéant, de |'échéancier
prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser 2t de la réalisation des

equipements correspondants,

Le conseil municipal délibére sur I'opportunite :
e d'unec application des dispositions prévues au sixieme alinéa de I'article L. 123-11",
* d'une mise en révision de ce plan dans les conditions prévues a |'article L. 123-13.

Ce débat est arganise tous les trois ans dés lors que le plan n'a pas été mis an révision.

Conformément a Marticle R. 123-2 du code de I'urbanisme, le rapport de présentation du
PLU doit présenter des indicateurs pour évaluer les résultats du plan, en vue de ca débat.
Cette partle présente une grille d'indicateurs permettant de fac/liter la mise en place du
suivi.

Ra EE'EI des ohjectifs du PLU, en terme d’habitat :
Seuil de population d’environ 3 000 habitants

~ Thémes | Indicateurs de suivi proposeés :
POPULATION » Evolution de la population
» Evolution de |2 taille des menages
PERMIS DE + Nombre de demandes de permis de construire
CONSTRUIRE déposés/Nombre de logemerts correspondants
* Nombre de demandes de oermis de construire
accordes/Nombre de logements correspondants
» Nombre de demances de déclarations d'ouverture dg
chantier déposées
+ Nombre de demandes de deéclarations de fin de
chantier deposees
FONCIER = Nombre de logements / surface {m’} -

T oAre L123-11.- Lorsgue l'enguate prévue 2 l'article L. 123-10 concerne une :one daménagement
concerte, elle vaut enguéte préalable & la déclaration d'utilité puklique ces travaux prévus dans |3 zone a
condition gue le dossier soumis 3 'enguéte comprenne les pitces requises par le code de 'expropriation
pour cause d'utilite publigue.
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Bilan de la consommation des espaces

Mutation des batiments agricoles en logements

M * Mombre de logements vacants
+ Type de logements réalisés: Accession / Locatif -
Public / Privé...
= Formes des logements réalisés : Individuel / individue
groupé [ collectif...
URBANISATION DE_Su ¢ Surfaces guvertes 3 I'urbanisation des zonas 14U
ZONES AU o
' EQUIPEMENTS ’

Liste des équipements réalisés: wvoirie, réseau
défense incendie.

Liste des équipements Z reéaliser: wvoirie, réseau
défense incendie.

e
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Annexe n°2
Zonage archéologique sur le territoire communal

ArTEld 0® A1 25 s sarep frchelogioee cammune & Feeine s -4 Lame (00

Rirsintin iy Frase wis

PREFECTURE DE LA REGION PICARDIE

Le Préfet de la Région Peardic
Freéfet de la Somme
chevalier de la légion d’honnear

VU le code du patrimoine, notamment ses articles L5224 of L 5225 prevoyam fa possibilite de
definie, dans le cadre de 1'établissemnent do la carc archéulomgue nationale, des zones de
présomption  de  prescriptions  archéologigues, préalgblement & | réalisation de projels
d'aménagernont sffectant 12 sous-sal,

¥U le code de Purbanisme, notamment ses articles L 121-2 relatf au porier 4 la comnaissinee des
inforinations dont dispose 1'Eiat notamment en matidre d'invensaire du patrimoine culturel, =t
F.A442-3-1 selatif a la déclaration préalable ce travaus,

VU le décret n® 2004-290 du 3 juin 2004, notamment ses articles 4 &t 5 refatife sun zones
archénlogiques prévaes anx articles L.522-4 et 1.522-5 susvisés du code du patrimoine, el ses
articles 69 et 70 précisant notament les conditions de communication des éléments EendTanx de
cotmaissance of de localisation du patrimoins archéclogique sux autorités administmatives chargies
de dladoration fas documents d'urbanisme ou de Pinstruction des demandes dautnesation de
travaux susceptibles d'affecter e patrimoine archénlogique,

VU Pevis de la Commission interrégionale de la reclwerche archéologique on date des 11, 12, 13
septembie 2006 sur le sonage archéologigue ohjet du préseni amdié,

CONBIDERANT qgue Pévolution de fa Fgi<lation et de la reglementation en matiére d’urchéologis
préventive necessite de mettre 4 jour les précédentes dispositions régionales relatives 4 13
transmission dos dossiers de demandes umnénagemes, notamment les arrétés fixent les seuils o
surfaces de saisine du prefet de région,

ARBETE

ARTICLE 1": Les zones définies dans le cadre de Véublissement de la sarte arc héalogiques
naticnale sur la comenure do Fasomes-sur-Marne [ Aisne) somt indrdes sur 1o liste en annexe du
present ardd of déliniiées sur e Plan en somese du présen) i,

ARTHICLE 2 : Les peojels o ‘uménagement entrant dans e champ de Padicle 4 {1° o 2% du déerat
0" 2034490 doivent fare objet Aune saizsine du préifet de régicn (Direction réginnale des sfaires
culhweflles - serviee régional de Varchéolosie — 5. mie Henrl Praussy 83044 Amijers cedex ) au
desens des senils d'emprise au sol des travaux indiqués en iégende du plan annexé au PrESCTE arreé,
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WTEh n® GR35 de Auge ':!i.':"?llll:'_t."a.kl citmmsine b Estaiiscur-Mans. (D2

ARTICLE 3 En apphication de Pariiele 70 du déerst n® 2004400, [ zonaze archéclosique e la
cormraune de fssomes-ur-tarne {nlan er liste, drnexés au présent Prred) sera Tansmis o0 moie
pir o prefat de département, dans e codre de & proeddure du porter 4 In conmatssance, afin d'eie
joint aa Plen Local ' Urbanisme de la commune.

ARTICLE 4: En epplication de I'srticle § du décret n° 2004-490 susvisé, le présent arrité sera
pubdié su recireil des actes administiatifs de la préfecture du dipartement de |"Adsne. Une copie de
Parrdtd sern adressée par e Prifet de département au maire de la coimune d2 Bssomes-sur-bMarne,

Fail & Amisns, le REAE i

le Préfat

Annene : lisie des mones archéologiques

7
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Annexe n°3

Fiches descriptives des espaces naturels recensés

fiche wmieff détaillée

DREAL PICARDIE

Frés;ntatic—n de la znieff
RESEAU DE FRAYERES A BROCHET DE LA MARNE

CLIOUEZ ICT POUR VISUALISER LA CARTOGRAPHIE DU SITE

Type de zmicff : 1

Numéro régional : 02BRI134
Mumére national SFF : 22012004 1
Année de mise & jour : [997
Surface de la raieff @ 06 (0 hectarss
Altitudies wiui - maxi : 55 - 65

Page

1 sur 6

Présent

pour

I'awenir

Rédactenr de Ia fiche : Conservatoire des Sites Maturels de Ficardie (BARDET O & SALVAN

$)
- - ._{:.‘._r;na;me{:a} concernée(s) - “J[ Di[-rart!ment 1
- AZYSURMARNE _ I 02|
) RLESMES o 02 ]
e . “BRASLES T e ]
| CHARLY - [ 0z
E _UHARTEVIS L m 1
__ CHATEAU THIERRY e
__ CHEZY-SUR-MARNE - ) 02 |
L CHIERRY - o
_____  COURTEMONT-VARENNES | 0
[ ESSOMES SUR-MARNE ] w_
[ Fossoy I 02
. GLAND T e
~ JAULGONNE B I |
 MEZY-MOULINS - B
- MONT-SAINT PLRE I m
NOGENT-LARIAUD [ o0 :
_____ PAVANT 1o ]
[ ROMENY-SURMARNE | »
':"_h_""' SAULCHERY _ - 1w ]

* TYPOLOGIE DES MILIEUX

e —

http:/fwww.donnees.picardic.developpement-durable gauv fr/patnat'rmielffiche znief  07/0372012
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fiche mnieff détallée Page 2 sur 6
IMilieux déterminants ;
Pourcentage
- Libellé
Cours d'eau : zong du barbeau o iy 15
[ Cours d'sau : zone 4 bréme ] E
Auntres milienx : o
- Libellé Pourcentage :
Foréts et fourrés alluvigux o tés hunﬂgzj____;_ 2
r Canaux na\jgabkxi }.._,., e §_ o
}I"rlili;:;; périphériques : a ]
| i Libem P —— Pn“mmim
T Prairies furtement amendées on ensemencées __[___ ______________ i
N Cultures I ]
Villes, villages, sites industriels -
Plans d'ean artificialisés ot canax o )

* COMPLEMFENTS DESCRIPTIFS
Gépmurphologie ;

Riviere, fleuve

[t mrimenr

Activités humaimes :

Apriculure

Elgvage

Péche

Mawvigation

Habhitat dispersc

Incustrie

Activitds hydroélectriques, barrages
Statuts de propriétés :
Indéterming

Mesures de protection :
Indéterming

Autres inventaires - Directive Habilals © non - Directive Oiscaux : non

* FACTEURS INFLUENCANT L'EVOLUTION PE LA ZONE

= ey s
Libellé Caractire |
Habitat humain, zones u:ﬁém-isé‘ea- o R
X Lejets de substances polluantes dans les eaux R
[ Création ou modification des barpes et des digues, les et flots artificiels, R
__rembleis ot déblais, fossds
- Mtdiﬁcggi_nnn:iilu fonctionnement hydraulique o E

hitp-/fwwin donnees picardie developpement-durable.gouy [rpainet/znisfifiche znief.. 07/03/2012
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fiche miefl détaillze Pege 3sur A
Sﬁﬁ?ﬂ]nis]m de plein-air B -|[ R
. Péche . R

L B Altemissements, mgs_er_n?g!._a_ssﬁuhrﬁéar . R ]

Lepimde "Caracttre” - B réel P prebable

* CRITERES D'INTERET
Patrimoniaux :

Eealogique

Insectes

Poissons

Fooctionnels :

Lone pamticulifre lide 4 la reproduection
Complémentaires :

* BILAN DES CONNAISSANCES CONCERNANT LES ESPECES

i :Hlm.-n__u'hsulrt w;ﬁmﬂﬁ || Frszais "-;sv:ir: [ 1, |T:h:;qr"j| Phen_dq_ Breophy. irfleﬁ;q Champ ""‘"‘"i
hogecws || 0 [ v [ 2 | D . L 0 [ o ] a W @ "u"_‘] i
N Expires I i'_ “H |I ' ”_—|

chées A ah 2 " | i i

Fapetule piar prospection 6 meedTisen | 1 assex banns | 2 horsse , 3 ¢ trg boene

* CRITERES DF. DELIMITATION DE LA ZONE

Commentaires :

La zone comprend une succession de sites potentiels pour I reproduction du Brochet répurtis en 0
trongons sur lengemble du cours picard de la Mame. Les scctours sont limités au it migenr de la
Marnc ot aux berges. En quelques endroits (Mont-Saint-Pére, Glard,. .}, I'le formée par deux bras
dec la Mame est intégrée. Le choix des secteurs a @16 réalisé sur In base de |a qualité des berges, de
la connexion avec des zones humides annexes (bras-morts, risutaires) et de certains aménagements
réalisés en favewr du Brochet

* COMMENTAIRE GENERAL

DESCRIPTION

Le site se limite au 1 mineur ©t aux berges de la Mame, sur neuf trongons sélectionnés pour lear
aptitude potentielle & aceueillir des fravéres & Brochet. De Vamont vers Paval, les secteurs sont
definis comme Suil ;

- entre la confluence di ru de Fanfgonne e: le pont de la D 330, & Jaulponne ;

- entre le bras-mort de Mézy-Mouling et le barrage de Mont-Saint-Pérc ;

- entre la confluence du ru des Pilots et 'aval du bras non naviges de Gland ;

- entre la confluence du ru de Chierry et 1s confluence du re de Brasles -

- 250 métres de part et d'avtre du poni de Ja N 3, 3 Chitean-Thiemy ;

- entre le bras-mort de ls Colinette, & Essdmes-sur-Marpe, et 12 hameau 3" Aunlnoy

- emdre la confluence du ru de Vilaine et la sortie du village d'Azv sur Marme :

- endre le Chiteau 'Abbaye, & Chézy-sur-Marmnz, ot la confluence du m de Wergis ;

http:/ferwrw . donnees. picardie developpement-durable goov fripatmatimiefffiche anief . 07/03/2012
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fiche #nieff détailléc Pape 4 sur 6

- entre la confluence du m de Savichery-sur-Marne et Je chemin de Charly.

Les secteurs considérés coneement, pour la plupart, des ammexes de la Mame (bras-morts, bras non
naviguds,. ...

Les versants des vallées sont trés pentus 2t occupés par des cultures et des vignes. La Mame
traverse des prairies mesophiles et des cultures dans le fond de la vallde.

Certaines fles prises an compte sont cowvertes par des boisements alluvianx dégradés et eutrophes,
parfiris marqnés par une ancienne placiation de peupliers,

INTERET DES MILIEUX

- Miliewx aquetiques diversifiés, aver des zonzs graveleuses non colmatées prés des rives, en Paval
des ouvrages de retenug, favorables aux espdees chéoohiles {poissons et invertébrés).

- Aménagemenis favorables i la fraie du Brochet, dans les annexes encors omclionnelles de I
Tividre,

- Berges présentant de nombrewses caches pour [es poissons.

INTERET DES LSPECTS

Drans la Mame :

- 1o Bouviere (Rhodeus sericeus ssp. amarus), espice vulnérable en Franee ef mserite a Fannexe 11
de la directive "Habitats” de I'Union Européenne ;

- le Brochet (Esox lucius), dont les populations sauvages sont vulaérables en France |

- la Loche de riviére (Cobitis taenia), espées valnérable en France ef inserite 4 Vanmexe IT de la
directive "Habiats" |

- le Gomphius trés comimuen (CGomphus valgatissimus), libellule exceptionnelle en Ficardie et dont
les populations briardes complent parmi les plus importantes de a région.

[ans les bnsements qui bordent la riviére, on notera la Grve Mo {Turdug pilacis), mchenr aszes
rure en Picardie.

FACTEURS INFLUENCANT L'EVOLUTION 13E LA ZONE

- Bassin en conversion agricole : les versants onl &l massivemenl convertis en vignes et en
cultures, plus sensibles A Pérosion. La quartité de particulzs fines, transportées par les caux de
ruissellement, augmenle.

- Pollution diffuse dorigines agricole et urbaine, acceniuant les problémes d'cntrophisation.

- Mavigation importante sur b Marne, induisant un fort batillage qui dégrade les berges.

- Gestion des niveauy d'eau se faisant parfois au détriment des efforts entrepris en faveur du
Brochet (baisses de nivean entrainant la mise 4 découvert des pontes)

* SOURCES /[ INFORMATEURS

- BARDET 0. {Conservaloire des Sites Muturels de Picardia)
- COPPA G. (Conscrvateire des Sites Naturels de Picardie)

* SOURCE / BIRLIOGRAPHIE

hipeiwrw. donnees picardie. developpement-durable gouy [ripatnat/znieffifiche znief.. 07/03/2012
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fiche znief? détaillée Page 3 sur

- MONNIER D. et al., 1997 - Résultat des péches électriques dans le département de I'Aisne. CSP
Compiggne,

- VANGHELUWEN M., 1992 - Schéma départemental de vocation piscicole de 'Aisne. Direction
Départementale de ' Agriculture e de la Forét
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- MHUMNTER D elal, 1997 . Rezuhas dzs pickes - 7
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Aehe zniell détailliée

FICIMMIER [ g al, 1937 - Reschat des piches
&l ders o dépariimml Qe P A e C5F
Ciralg e

WICIMHIER D212l 1957 - Redsulien diss piiches

Pape & sur &

e

T

Possces || A || Theen tinca H loctricues durt e tipasizmas de TAsme T {- 18 B H
Comygne = K
BARDET O (Conservaloire 8t Shes Nahrelsde I .
Inseeses 5] l':n.:rrn!mlem:- B | Fimanie] j -7 LA |
e Gomplne i BARDET 0 {Candervtoire s Sites Nuurels ce | A ! | i
Inszctes o vulpatigsimas R Micardiz} [- 1597 i ]
¥ BARTYET 0 {Canzervamine dkes Siies Nusacks oo 1T A | |
Insectes _k A || Canpearys splancan 1 ] Blasdio} ) I N o
R T 0. IC fre dea Sites Namarela
IpeecTes A Enu]lqrruryaﬂugm‘l] R .D'*'.DP? LA A - 1567 A J Jl
e |k SHi stz || || BARBET O (Conseruvivn don Siten bt e |, 3oy, i | il
S i Ficanlie) v I l I
[MCNHER [ etal, 1937 - Resuliz des phtes i !
A, e ([ A Orcomecte: bimoses W §|dheeiripes dins e déperiement co TAdms C5F {-1996) A I H
A|ompgn: T || T I . —|

Leégende du tablean :

[t ; Déterminance de Pespéce pour F'élaboration dz |2 fiche (1 : espéce délerminante ; A | autre capler]

Deg Ab : depré d'abondance de Fespéce (A = pew abondant |, B = abondant ; © = tés

Ahinf: senil inférieur Fabondance
Ab sup ;- sewil supérieur d'abondame
App : date dwpparition de Peapiee |
Dis : date de disparition de lespéee

e

Contribotions ! financements

FICARDIE

abendant}

CONSERVATOIRE

dex sBos naburels de Ploandis

Lty twwew. donnees. picardic.developpement-durable. gowy fripamat/znie i iche_micl.. 07032012
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fiche znieff détaillée Page | aur 8

Présent

DREAL PICARDIE

Présentation de la znieff
BOIS ET PELOUSES DE BOURESCHES, DU MONT CHEVRET ET BOIS DES
MEULES

CLIQUEZ 1CI 'OUR VISUALISER 1A CARTOGRAPHIE DU SITE

Twpe de znieff ; 1

Numére régional : 02BRII0S

Numére pational SFF : 22003593

Année de mise 4 jour : 1997

Surface de la zniefT : 356,040 hectares

Altitudes mini - maxi : 105 - 198

Rédactenr de I:H fiche : Conservatoire des Siles Naturels de Pleardie (HAUGUEL 1.-0)

__:_ o ﬂﬂ-;;u;t{ﬁ} ml;;t‘:;lEi;{jﬁ:l ugmr?ﬂ:ﬂ;;tm_'
) REILEAL 02

[ BOURESCHES I w

| ESSOMES-SUR-MARNE |

L MONTHERS 2

* TYPOLOGIE DES ["rl[l IE[I'{

| MI-II'E'II-I Eﬂtm min :nE T |
E Libellé Pourcentage i
1!.“ N 1 gia_}g-i_;t“ﬂmi-s dr recolonization de 1a fbr#t-!:nésnph.i]e : ) 5
) !{gl}u_s::s silicicoles cuverles 1r mlfdm =-umpe¢_m_n_3§ _______. T _- 5 i
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ficke miefl détaillée Papge 2 sur B

Libellé Fourcentage

Landes et foumés
Foréts caducifolides 5
Prairies forlement ameadées ou ensemencées

Cultures

Ferans d’n:hu'f:ﬁ.'ﬂ?aies.:Ex;s;d_'_u-e-is.;.-ﬁn-c;gé“
Willes, villeges, sites industrizls

Friches ot terrains rudérae

Mincs ct passages soutermains -

*COMPLEMENTS DESCRIFTIFS
Giénmorphologie :

Mlaze, muardefle

Colline

Talweg

Butte 1émuin, butte

Versant de faible pente
Activités humaines :
Agmculture

Sylviculnire

Elevage

Chasse

Tourisme et foisirs
Exploitations miniéres, carriéres
Statuts de propriétés :
Indéterminé

Mesures de protection :
[ndéterming

Awutres inventaires :- Directive Hakitets : non - Directive Olscaux ; non

4 FACTEURS INFLUENCANT L'EVOLUTION DE LA ZONE

Libellé | Caractére |
Route R
Extrction de malérian

ey

R
Equipemrents sportifs et de leisirs R
Muigances sonores E

TR i e S et

Mises en culture, travanx dusol F

Jachéres, abandon provisore b r
- o ;I.'Eixitemgy_t_s‘j‘i_g‘_ferﬁlisatinu et posticides R

e Piturage R ]
|
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]| Coupes, abattages, amhaggs__ﬂdébnisanmma i R J
_ Taille, élagage R

Plantations, semis et travaux connexes

==
Entretiens liés 4 la sylviculture, nettovages, épandages R
Sperts et loisirs de plein-air R

Chasse

R
s Cueillete et ramassage R
Atterrissement _ _ R i

R
E
R

Eutrophisation

Acidification

“"ﬁt-r:n_':e{urt thin mlien

Légeads "Umaeime” B sl ' prubssle

* CRITERES D'INTERET

Patrimonisux :

Ecologique

Inscctes

Amphiens

Eeptiles

Fhanérogames

Fonctionnels :

Eole naturel de protection contre I'érosion des =cls
Complémentaires :

* BILAN DES CONNAISSANCES CONCERNANT LES ESPECES

|[Mrmen ][ Diwean |[Hepitis ][ Arpdi: || Poicse || nsectie | [ Tea || Bruanée | Brade || Bryophy || Lachens]| Champ | Algoes
e — e Tkt o
Prompetion [{ 1L A 1 0 I 1 Jf 3 2 i o J[ = i
=1 T T 1= 1 ]
SilEey A ! S | —

L.tgende pomr prespeaion | 0 imsslaam | | osez bonse ; 1 tonne ; 3 ks brawe

* CRITERES DE DELIMITATION DE LA ZONE

Commentaires :
Les contours de 1a zone englobent les bais, pelouses ouvertes sableuses, prairies mésophiles et
boeape résiduel. Les cultures sont exclues de la zone autant en emporte le vent,

S COMMENTAIRE GENERAL

DESCRIPTION
La zone comprend une mosaigque de milicux cuverts et boisés dont les hois de Bouresches, le o

Bois du Mon: Chevret o, le « Bois des Meules » et des pelouses sur sables le long des chemins, 4 la
"Pierre Bowe" et au "Terrier Bouteille", Elle est ‘nstallée sur les derniéres imadiations vers le nosd-

hitpefwww donnees picardic develnppement-durable pouv fr/patnat/eniefffiche znief . 07/03/2012
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fiche emcfT détaillze Page 4 sur £

ouest du plateau meulier de la Brie, gui apparait sporadiguersent dans le bois des meules e e bods
de Bouresches. La végétation présente donc des caractéres ‘ntermédiaires entre les groupements
forestiers submontagnards briards et les groupemen:s pelousaires subatlantiques xérophiles
acidophiles, typiques du Valais, Cette double eriginslité, biogéographique et géologique, fait de
cetie Znieff un bel exemple de transition entre deus région: naturelles situées A Ninterface entre les
domaines atlantiques et médio-curopéens.

L'essentiel de la zone occupe un versant exposé 8 l'ouest | lequel est installé dars les sables de
Beauchamps (Anversien), sumanlés par une couche d'épaisseur varishle de sables de Saint-Ouen
(Marleésien), puis par les gypses et marnes du Ludien et, enfin, par des argiles & meuliére et la
weulitie de Bric (Samcisien). Le bois des Meules ocoupe une butte tmoin sunmontée par wne
faible surface de meutigre de Brie, dont Vexposition principale se sime an sud, Les hoisements sont
ici relativernent récents car, ce eofeay, au parcellaire trés découpé, Stait ancicnnement ocoupé par
des vignes, phénomeéne qui explique la grande variété des boisements tant au niveaw structural
qu'au nivesu qualitatif.

En fonction de la dynsmicue materslle de la végétation e des actions anthropigues =1 coniculigénes,
différents groupements vépdiaus peuvent étre déerits, Les surfaces de sables, nom colonisés par les
gy, présentent alors différents tvpes de pelouses en fonction de l'acidité ot de la granulemétrie
du substrat

- la pelouse du Corynepharion, sur sahles acides aligotrophes fréquemment remaniéds. ied
frapmentaire &

= la pelouse de I'Adrion carvophylleo-praccocis, 8 peliles pluntes annuelles, se rouve sur les sables
oligoirophes stabilisés et plus prossiers ;

- la pelouse du Violicn caninae, constitue la phase dynamigue de suceession du groupement
précédent. Elle se compose de petites plantes vivaces, qui contribuent a fixer le sable et i 'enrichir
en nuiriments.

Ces pelouses sonl entrelenies par les grattis des lapins et par un pidtinement modéré, Lorsque ces
actions régressives dispargissent sur les pelouses, ces derni2res e boisent spontanément. Les
fourrds & Cienét i balais (Sarothamnus scoparius), du Sarothamnion scoparii, succident alors aux
pelouses.

Les proupements forestiers sont relativement diversifiés. I1 g'agit de

- la chénaje-charmaie acidocline fraiche de coractére submeontagnard & Grande Luzule (Lueala
maxima} du Lonicero-Carpinenion, notamment su sommet du bois des Meules ;

- la chfnale-charmaie acidocline & Muguel du Lonicero-Fagetum., sur la meulidgre de [ne .

- la rénaie-charmede de ravin & foupdres (Lanario-Acerion fragmentaire). an sud du bois de
Bouresches ;

- la hétraic & Jacinthe des bois (Hyvacinthoido-Fagetum). de caractére suhaﬂanlique., an
recolonisation sur des ranchies ol des teous de bombes de la Guerre 1914-1918, au nivesw dc la
cormiche des calcaires de Saint-Chen ;

- la chénaie-chanmaie mésoneutrophile & Jacinthe des bois (Hyacinthoido-Fagetum}, variante plus
fraiche que la précédente.

Les pentes sud du « Boie des Meales » présentent, en outre, des fourrés de recolonisation denses
des Prunetalia (Berberidien). Le sommet de co bois est parseme de marss auy cawys méso-cutrophes,
mais qui abritent une faune batrachologique trés riche. De telles mares sont aussi présentes dans la
partie sommitale du bais de Bouresches.

Omtre les pelouses ef les hois, de aombreoses pdtures mésatraphes sur sables accueillent des

troupeaux de boving et fournissent au site un éerin pavsaper d'intérét i la fois patrimonial et
eslitlique s for

himpedfamnw, donnees. picardie.developpement-durable. gouwy. fofpatnattenie fifiche emiel.. 07032012
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INTERET DES MILIELYX

Les pelouses sur sables sont particuligrement menacéss de disparition dans le bassin Parizien. La
mosaigue complexe de pelouses existant sur le site est tout 4 fait remarguable en Picardie. Parmi les
hakitats les plus menacss, citons ;

- la pelouse du Corynephorion, propre au bassin Parisien. en vole de disparition en Picardie ;

- la pelouse du Violion caninae, riche en plantes vivaces, tés rares 4 exceptionnelles en Picardie.

Les grovpements forestiers les plus remarguables et inserits & la directive "Habilets® de 1 Unico
Furopéenne sont :

- la frénaie-charmaie de ravin & fougéres {Lunario-Acetion fragmentaire) ;

- 1a hétraic & Jacinthe des bois (Hyacirthoido-Fagemm), en litaite est d'aire de répartition :

- la chénaie-charmaic & Tacinthe des bois (Hyvacinthoido-Fagetum .

Les mures de meuliére sont d'un grand intérét, surtmel du point de voe batrachologigue,

INTERET DES ESPECES

Cortége de plantes sebulicoles remarguables -

- la Cotonniére naine (Filage minima), rare dans la région ;

- MOrpin roupedtre (Sedum rubens), exceplionnel ¢f menace de disparttion en Picardie ;
= I'Oeillet des sables (Dianthus armeria), trés rare ;

- a Mibore naine (Mibors minima), trée rare et vulnérahle en Picardie.

Les bois somt tout sussi remarquables avec, notamment :
- la Grande Luweule, gur révéle des afinatés submontapnardes ;
- le Laurier des bois (Daphne lewreola), assez rate en Picardie |
- 1 Méottie mid-d'oiseau (Neottia nidus-aviy), 4s5ez rare.

Les hois abritent des amphibiens de grand intérét, dont le Sonneur & ventre jaune {Bombins
variegata), crapaud inserit & lannexe IV de la divective "Habitats", exceptiontiel en Pieardie el e
Triton alpestre (Tritums alpesiris ). cspéee valadrable en France. Tes pelouses sont fréqueniées par
le Létzard ver (Lacerta viridis) et le Gomphocére meheté (Myrmeleotettiz macalanes), tous deys
mres en Picardie,

FACTEURS INFLUENCANT LEYOLUTIOMN DE LA ZOME

Eutrophisation des eaux des mares de meulitre, par rejet de résidus de houppiers dans ces milieus,
ayant des conségquences néfastes pour la faune hatrachologique.

Apports énliens de pesticides et de phrtocides des cultures voisines, néfastes 4 la conservation des
cortéges floro-faunistiques de la cfte.

Fermeture des milieus suverts par boizement spontand,

Menaces 1iges & la possibilité de création de cariéres d'extraction de sables,

* SOURCES 7 INFORMATEURS

-BARDET O, et HAUGUEL 1.C. {Comservatoire des Sites Maturels de Picardie)
-CORBEAL AL {Conservatoire des Sites Maturels de Picardie)

http:fooww donnees picardie. developpement durable gowy fe/patnavznietffiche_wmicf.. 0702012
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- Fiche ZNIEFF 02400000 (1990) : GEMINAPI (ROULLET, GAVORY), THEVENIN,
- MORENIAUX T (Picardie Nature)

* SOURCE ! BIBLIOGRAFPHIE

- DUHAMEL F., 1995 -Contribution floristiques dans I'Aisne. Bull. Soc. Lin, Mord-Picardie, T13 ;
102-107,
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Présent

DREAL PICARDIE

Présentation de |a znieff
BOIS DU LOUP A ESSOMES-SUR-MARNE

CLIQUEZ ICI MOUR VISUALISER LA CARTOGRAPHIE DU SITE

Type de znieff : |

Muméro régianal : 02BRI11 14

Mumére national SFF : 220220002

Anpée de mise i jour @ 1997

Surface de la zoielf : 306.00 hectares

Altitudes mini - maxi : 100 - 201

Rédactenr de la fiche : Conservatoire des Sites Matwrels de ieardic (IHIAUGUEL J-C.)

{:Ium mune(s} cnn_l_:eruéeu) h

e

Département |

AZY-SUR-MARNE _ 02

i __BONNEIL - : 0 _""“‘ii
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Vergers €1 plantations d'arbres
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Villes, villages, siles industriels

* COMPLEMENTS DESCRIPTIFS
Géomorphologie
Source, résurgence
Mare, mardelle

Talweg

Plateau

Versanl de faihle pente
Activités hnmatnes :
Agriculture

Sylviculture

Elevap:

Statuts de propriétés
Indéterming

Mesures de pratection :
Indéterminé

Awtres inventaires - Directive Habitats : non - Directive Odseauy @ non

* FACTEURS INFLUENCANT L'EVOLUTION DE LA ZONE

it

Libellé

Caractére

- _J-“_‘*hi"‘is= nbandml &misuirc

‘Tm_t_t;p:le_nis de fertilisation et pesticides

Piturage W

__ Coupes, ahﬁ{tagés; arrachages et deboisements
__ Taille, élagage

=

Plantations, semis et travaux cornexes !

Entreticns lids & la sylvicubiure, netioyages, Spandoges

=

Chasse

s

= Acidification
- I'Ty-'lrl"lil'l.lm du milicu

o e

Legende “Camantre” . B ol P pobabic

* CRITERES IVINTERET
Patrimoniaux :

Ecolagique

Insectes

Amphibiens

Préridophytes
Phurdrogames
Fonctionmels :

Raole naturel de proteetion contre '#rosion des sols

littpe/fwww donnees picardie.develoopement-durable gouy fripatnatenieflfiche_miel.. 0T/032012
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Complémentaires :

* BILAN DES CONNAISSANCES CONCERNANT LES ESFECES

Mamm. | Smeaus h_gm_r:mhnh [ Puisenna || tnseces || avte inw || Pramds || vt | Birpoptee [ Lochens . || Algics
Progevtin [0 ]| 1 (O | | | a 2 L 2 [ o 1 [ n]
¥B Saphees l ' =

sies Lo ,_,_f NI E a2 L

= e A r—— —

Leégenide pour spongoclion - ieffsmd | 1 - assezhonng ;2 himide | 3tk bonoe

#CRITERES DE DELIMITATION DE LA FONE
Commentaires :
La zone englobe le bois du Loup. les lisieres et les friches attenantes.

*COMMENTAIRE GENERAL

DESCRIPTI(ON

Le « Bois du Loup », situé sur la rive droite de la Marne, constitne une avancée do platean de la
Brie et posséde dews versants de forte déclivité, exposés & lest ef au sud. Cewc-ci dominent la

villée de la Marne et un versant 4 pente pius douce, expesé au nord, surplombe la vallée du r de
Crogis.

La topascquence., du haut vers le bas, du versant et tvpique dz la région natuelle de a Brie

La partie sommitale forme un peti plateau, installé sur des limons. Une parcelle de cultares
intensives est installée sur le haut du platean. Le reste des limons est occupé par une chénaie-
hétraie acidophile (Lonicero-Fagetm). Les lavons forestiers, lorsqu'ils sont engorgés en eav,
présentent une flove mésotrophe hygrophile relativement banale,

A l'enception du placage de limons, I'essentie] de 14 partie sommitale repose sur les mames
supragypseuses ef les gypses de Champigny (Ludien), qui délerminent des proupemments moins
acides. En fonction de exposition, le type de boisement varie

- au nord, il s'agit d'une hétraie 4 Jacinthe des bols, ¢e ratachant au Hyacintheido-Fagetum dont lo
caractire frais cst bicn marqué par la présence d'espéees welles gque 'Ormithogale des Pyrénges
(Crmithugalum prrenaicam) ;

- au sud du bois, une chéngie-charmaie riche en Tillew. & prandes feuilles ot Erable champétre, se

rapproche neticment du Tilion platyphylli. groupement thermophile typique des versants exposés
au sud dans 1a vallée de la Marne.

& mi-perte, un niveau de caleaires de Saint-Ouen (Marinésien) détenmine la présence d'une
charmaie méso-eutrophe (Mercurialo-Carpinnenion), plantée ¢a et li de robiniers et de pins, tandis
quiin nivean de sables de Beauchemp (Auversier) entraine un passape vers une chénaie-charmaie
acidocline (Lenicero-Carpinion). Sous ces bodscinents, des blocs de grés épars affleurent et
conditionnent l'existence de grovpements de bryvephiytes silicicoles. A l'est, une frénaie-charmaie,
riche en Erable sycomore (Carpinion frais), compose le bois de pente

Dans le bas du versant, Jes calcaires du Lutétien sont couverls de collmaons et d'altuvicns do tu de

Etlp:/fweanw donnees picardie developpement—durable pore fripamat'zneffifiche enisf,. 077032012
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Crogis, dans la partie nord. En amont du ru, des pitures couvrent bes Tonds du thalweg, landis que,

en aval, une ripisylve 4 Orme champétre et Fréne serpente le long de ce ru.

Les chernins qui parcourent le bois sont parfois encaizsés et prennznt, localement, l'aspeet de ravins

o1 se trouvent des fouggres psychrophiles tellss que le Polystic a siguillons (Polystichum
polent ).

Dyes pitures non amendées et des friches sont présentes sur le niveau de caleaines du Lutétien,

Tdans la partie sud, les ourlets du Corenillo-Brachypodietum marquent Ia limite avec les plantatio
de vignes.

INTERET DES MILIELIX

Les proupements forestiers les plus intéreszants sont les suivands @

[42

- 1i chénaie-charmaiz, riche en ‘[illeul & prendes feuilles et Erable champétre, 4 rattacher au Tilion

platyphylli. inscrite 4 la directive "Habitats" de 'Union Européenne ;
- la hifraie & Jaciothe des bois (Hyacinthoido-Fogetum) et Omithogsle des Pyréndes, également
inserite & la directive "[Habitats",

Les ravins @ fougéres, présents dans ces ambiances sylvatiques fraiches, sont aussi Jun grand
intérel.

MNTERET DES ESPECES

Parmi les plantes remarcuables présentes sur la zone, signalons :

- la lulipe sauvage {Tulipa sylvestris ssp. sylvestris*), exceptionrelle en Pleardie et menacée en
France ;

- I'Dmithogale des Pyréndes {Omithogalum pyranaicum), présent essentiellement dans le sud de
['Ajznc

- Ie Polystic 4 aiguillons (Polystichum aculealum}, fougérs assez rare on Picardic |

- la Platanthere & deux feailles (Platantbera bitolia), '0rchis militare (Orchis militans) ef FOrchas

tachetée (Dactylothiza maculata), orchidées sssez rates en Picardie.

L entomidanme de 16 zone se révele riche, avec, notamment, la Lucine (Hamearis lucina), papillon

en reression en Picardie.

FACTELURS INFLUENUCANT L'EVOLUTION DE LA ZONE

L'ahsence de lahoumgs des layons, 4 l'image de la gestion actuelle, 2st favorable 4 l'expression des

proupements végétams typiques de ces cheming.
De nombreuses plantations de résineux existend dans b partie ouest du bois.

e bois est entaillé de part en part par une ligne & haote tension.

La poursuite d'ure gestion sans produits phytosanitaires des lisitres & Tulipe sauvage représente Jo

meilleur garant du mainfien de cette esples remarquable,

http:fiwvrw. donnees picardie developpement-dusable zouv frpatnat/miefifiche_znief..  0703/2012
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* SOURCES ! INFORMATEURS
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: Les espéees vépétales dont le nom est suivi d'une astérisque sont légalement protépées.

- BARDET O et HAUGUEL 1., (Conservatoire des Sites Maturels de Picardie)
- HENDOLX F. {Conservatoire Hotanique National de Baillen! /Station Tntemativnz] de

Phylosoc

inlogie)

* SOURCE / BIBLIOGRAPHIE

* LISTE DES ESPECES
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Annexe n°4 : les Installations Classées

< Extrait de I'arrét¢ préfectoral du 15 avril 2009 concernant I'étude de
dangers de 'entreprise Levesque

4 Arrété préfectoral du 9 janvier 2004 de la société SA Oxford
Automaobile
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REPUBLIOUE FRANCAKE
PREFECTLRE DE L'AISHE

Artiie prifectoral complémentatre imposant a Ia
sociétd 5A OXFORD ALITOMOTIVE Mécanisines et
Découpage fin la mise & GRLWTE Gz mesures de
prévention de | [égioneliose dans san Emnlissement
A1 350 MES-SLIR-MARNE

Le Préfet de ' Ajsne,

Chevalier de la 1égion d"Honneur,

v I'srdonnance n2000-814 du 38

['Ervi ranmnemernt ;

septembze 100 relztive 3 la patie législative du Code de

Vu la code de I eiviromneneTt, hoEeoen: les dispostions reprlses au fitra 1% «instaliations classées
pour [a protection de Venyironoernent s du livre V|

Wi e décret du 20 mai 1353 m
pratection de !'environrerment

T—— e

oellfis ot compléts fleant la apmenclature des irstallations classées oour 2

v Je diicret =7 71133 du 21 septembrs 1977 mediRe, reslatif mus Instel|ations classées pour ia protection

e Venvisonnerment ;

vir la Circulzine du 23 avill 1999 relative la prévention de la léglaneiio:e ;

Wi et actes antericurs reglementant ja fonctionnamant di |'Stablissement ;

e iy Wt i
pe— o —

Yy le rapport de inspection des installations classées en date du 5 noncembre 2003 |
Y Vv Srmis par la conseil céparemestale Jhyglhne en dote ol 21 navembre 203 ;

Congidérant que insuffisance dlentretien des installatizns de refrpdration cu de carmpression, disposant
d'un sysime de refoldissement dant Mvacuation de la coaleur vers jactérimur se fait par pubsérisanon
d'ean dans un flux d'ar, est spsceplible de eonduire & une contaipination des agrosuls ef par sulte de
['amdionnement par la idglonella, reapnn sante du fa eginnefloss chez |'homme ;

Congidérant que la socicied SA CMEORD AUTOROTIVE Mécanismes &l [Mcoupage fin, dont 12 sidge
sorial et Parc Technopells - batimant FETA, 3, avenue du Canada — B.P. 324 les ULIS $1974
COUTTABOEUF CEUEX sspivite dans son chblizwment ATFESOMESSURMARNE des installatians de
refroidissement par pubiizion d'eeu dans un fus d'alr ;

Congidérant gu] comABNt &n consérguencs d renforear las prescriptions selatives & l'entietien de s
instaltations, en application d= partice 18 du dderet du 21 sapterrhre 1977 modifié ;

Le pétitiornaie aptendu ;

2, 1 Patel hessrmer — s LACSH CETEX - Talégliope - 1521216292 Thdnopia : 052888 Sorveur weal 13 T121 8280 1
St Tnlerrer: wwhwaziak. pref gouydr - r.-im:prztuunnl.mngﬂmqnswi o
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Syr proposition du Secrétaire génénal de 2 préfecture :

ARRETE

ARTICLE 1"

sars prejutice Jes prescriptions édictéas par d2s acies antériewrs, les instaliations de refroidissement
dispasant dun systéme de sefoidlssament dont ['dvacustion de |a chaleur vers ["extérleur & iait par
pulvirsation ¢'eau dans un flux d'air, eploitées par la socléd 54 CNFORD AUTOMOTIVE MEcaniimes
at Décowage fin 3 [SSOMESSURAMARME sont seumize: aux presedptors complémentaires Fgurant en
EMNERE.

ARTICLE 2

Cas dispusilions devront &re respectics dans un délai de 15 jours & eomprer de la notification du préssnt
ATaLE,

ARTICLE 3

Er matidoe de voles et dékals de recaurs, la présente décisian peut Mo Adfsrde au Tribural Administratif,
14 ruz Lenechier B0011 AMIEMS cades 1, par le clestinataie, dans les dewx mois qui suivent =@
ot flcation.

ARTICLE 4

L Secrétaire gonérs) Je la préfectues, le Sous-Priet de CHATEALLTHIERRY, [p Directeur régional de
Findustrie, de la radierche st de Pemdifonazment da Picardie ainsi que linspecteur des installations
rlaisdes pour la protection de 'ensirannement ot chargés, chacun en oa git |k concarne de Fexécution
du présent arrétd dont une copie sera adressde 3 I*axplnitant et au maire d' FRSOMESSUR-MARNE

LACH,le " g w2004
Le Préfat

Four da Prifst
&l par dédgation

! LatiE e Eg,’qﬁﬁf.
,»V H___,.,--

Fhsle

-~
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AMNMEXE

—— -

QEFINITION ~ GEHERALITES

Arficle fer: .

Sant considénds comma faisant parlie du systéme de rafroidissemant au sars di présant arate - les circuit
dleay en contet @vec Palr et Pensemile &vaporatlf qui leur est & Oars le présent arrete, lg mot
exploitant désigne Fexploitant au sens du eode de Perdronnerment susvice

Arficle 2 ¢
{'exploitant devwrs prerdre foutes dispositiens afin gue |2 systérme do refroidissament ne st pons A Forigine
Sdmision adrienne d'eau contaminge par a Legionslla.

ENTRETIER ET pAAlR FEAMCE

article 3:

Lesplodant s'assurera de ki présence d'un pare gouttsiedes &t metka &n place un entretien st une

meinterance sdaplés afin de limiter |8 prol fération des legionelles dans e sys@me &t beur Emissian.
L'exphnitant waillcra & conserves Bn han éta ce surface, propre &f lisse, et exempt de tout dépot le

garlssage et les parties piriphdriquas en confact avec [eau {ef notemment les pare goutteletes,

calssens...) pendant toute la durde de fonch ornement du sysiime de refroidizsement

L'exploitan: repores ysdoatgquement & chronoiopiguernent dans un camet de suivi |'epsemble des
oo - wopéralians réalisdes ot Hendm cecamed A dispasition de Iinspecteir tes insiellations cassées, Cecamet
contiendra notamment : sl
+  |enom et la gealied du responsable technigus de |installation ;
e un schéma des cirmdl da reffoidissement st Equiperarts comprenam une descripfion des
Eauipesienis et un Epdage des bras morts,
. los velumes d'eaus conscemmits mensuallement,
v g périodes d'amdt et de fonciionnament, )
les cpératons réalisées fidanges, natloyzpe, exitamant de Uean. ) e précisant les dates, la natue
des opérations, |'dentification des Intervenants, la rature ot concentration des produits de traiterent |
+ en peilvemests et analysed ffacudes figes 2l zeeton de: insallalions {terrpératire,
candudivit, pH, TH, TAC, cancontration en chiorures, corcentration en Legioneiia,...).

Acticle 4
| — Awant la rernise gn sepvice du Systime de relpnitissement irtervetant oprés un St prolonge, at en
towt Bl de cause au roins une fois par an, I'mscslaitane procefesa als mininsem 3

e vidange du bec de Ji trur adrondfrizdrante,
«  urewidange des circuils d'eau destings & 2oe pulvérisgs aingd que des crcvits denu dfappaint ;
o un npeyage mEcRMgUE BVOL chimique des circults d'eay, ey partissages of det partias

périphdrigues ;

Cette désinfection <appligues, le cas gchéant, 3 bout pode de traRkement d'gan situd en amont de
bralipmentasion ea ean du systbme de refroldissarment.

Unz analyse d'eau peur recherche de l&gionalles davre Bt daliste quinie inurs sulvant le redémarrage
du systhme ca refroidlssament

A
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Lars des opérations da vidange, s aaw des circuits de eireidiszemert seront, selon leurs camciEdisigues
ot les tailemans préalablemant efectuds, ot considées comme des eacx rdsiduaies de
I'dtabllszament, soit Moupdrées al éliminsss dans i cenire de traiterient des déchets ddnwent autorisé 3
ot affat me tire de la lagislation relative aux installafions coassées.

i - 5i Fesplottant justifia d’une impassibilité tachnique & macecer les dispositions de Farticle 4, il devaa
metre o couvre un mafement efficace cortre [z pralifécaton des Leglonella, validé in site par des
aralyses d'sau pour recheeche do Legionella, dont une analyse au moins interviendra sur la paricde de
i A oetobee. Cas analvses devront 8oe effectudes salon les mncal tés difinles & Faricls 7.

Article 5 :

Sans préjudice des dispostlions du Cede du Travell, Fexpoitant mefra & disposition des persvanels
Intervenant & proximtd du systéma de refroidiszement ou sur le sysiémie [u-méme, et suscephibles d'ghe
pxpnsis par vaie respiratoire aux aémsols, des équipaTiEnts individuels de protection adaplés {masgue
pour adrosols solides et liquicks, ganis,.. J, dlastings & les protéger conte [exoositien
+ guy produils chindgues ;
aux agrosols deay susceptiblss da contenie des garmes pathcgings,

Ui panneay devra signaler b port de masque otligatoire lors ce ces inervertians.

Article & :

Pour assurer une bonne maintzpance du systéme de refroidissement, Fexploitand devra falre anpel & du
persornel epmpdtent dans le demalne du traitemant de P'eau

Apticle 7 :

Linspacteur des installatisns classses pourre & tout mament demander & Mexploitant d'effectuer des
prifévements et analysse en vue d'apprécier Feficacité de erretien et de la maintenance des circiits
dazu [iés au fonctionnament du syerdme de refropdissement

s prdlivermnents at anahyees microbiclogiques ef physico-chimiques sercat éalisds par un labofatuinse
qualifis,

Las frais das préfeverents et des analyses seronl supponds per lexploitant. Les résuitaks o'enalyses scront
atlressts sans oélai & Dirspecfion des installations classées et a 18 cirection des affaiies sanftaires o
sciales.

Article &
|85 sguits mentonnés dans aat aticle sont des weuils d'actian et won des seulls sanitires.

5 s résultste danalyses réalisier en appiicatinn des articles 3, 4 ou 7 mettent en evidance uns
orcentretion en legionslla supéreurs ou égale & 107 units formant colonles (UFCD) par lime d'eau,
lexplobtant devra immédiztement topper le foncilonnement tu systime de refrotdissement, en informer
immédiament Finspection des irstallations classdes et la direcion des afims sanilaires ot sociales, &
il propossr des actiors comecives agdotdes. Sa ramise an service sera condiionnde au respect des
dispasitions de [‘erticle $0.

5i les résultats d'analyses réalisées an application des aicles 3, & ou 7 mettent en dvidenice uns
concentration en Legionella supdriesre ou égale & 107 maks infédecrs & 10° UFC par live dfeay,
['rexploimnt deves mettra on eeuvre fas mesures ndcessaires powr ahaisser |a concentration en Legionelia
en dessous de 107 LIFC par iftre d'eau.

4 fera réalisar un Aouveaw contrble da la concentration en Leglonelia un mels apeds le prélavement ayant
nils en fvidence la concentration comprice entre 10° et 10° LFC par litre d'eau. Le corrbie sera
renouvelé toutes bes dewn semaines fmt que celle rancentratlen (esBE camprise eniie ces deux valaizrs

320
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i r—

COMCEPTION ET IMPLAMTATION TES SYSFEMES DE REF ROHESSEMENT

Artacle 3
Lalirentation en eau d'appoint de chagque systére de refroidicsemant répondra 2w régles de I'art &t sera

dotée d'un camptewr. Le circuit d'alimentation en eau du stk de refoidissement sera Bouipe d'ur:
ensemble de protaction par disconnection situd an armem de tout fraitement de I'ear, dans le cas ol |

systime astaliments par |2 réseau de distibation Jublic d'aw destinge 3 la eansommation.

Arkele 10 :

Les rejets dadressls ne seront situgs ni au drait crups prise dain, ni au drof dowranks. Les points de
iejels Seqont en outre dispost de fagon & Eviter le sinhonrags de “air chargé de goutsletles dars le2
cordiits de vertilation d'immeihles zuoisinans cu &g coars intBnsunes.

W pour Blre anrexd
b man arrhs er date de ce jour

LADM, & %ﬂ le Eﬁﬂi
.8 Préfet,

figur o Prifat
gt par dédgmiion
Ge Seordlalite Geneml

o
e

L
|
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2 r Direction de la Protection et de la Promotion de la Sante

¥ e A |: & ' Zervice Sanié Envimmnnement
Pizrde

Annexe n°5 : Résultats d'analyse de 'eau en 2012

o

CONTROLE SANITAIRE DES EALX DESTINEES A LA CONSOM MATION HUMAINE

Laon, le 12 avril 2012 [ MOMSIEUR LEPRESIDENT )
Regu le | uscsa
'E E jﬁllﬁ ?G1Z Fiema du ru Chaillr i
USESA D2&s0 FE‘EEG‘I" N (T |

Jal Pnaninour de paster & votre consissance Ios rdsultars des analysas aﬂre:tm-qs sur Péchantilion praliui dans Ig cadre suivar ;
CONTROLE SAHIT.MH-_‘ PREYLU FAR AP,

USESA
Fraléwvemant ;.  W? a0 28738
Unild da gestinn - o157 UsESs Mrdlees be: merenedl 15 S 2002
Instailatlon Ul oodead Lo D' ESECIES par: THIEAULTOESUSSEAL
Fatnt de surecillancs : 5 DOGOANI447 CEMTRE COMMUKE Type wisltn: D2
Locafleation exacte:  MAIRIE pobivat simpla levshn de o chauffer oy
Comrmiena ; ESSOMES 5UR MARNE
Laboratolre Departements’ o'Anatys=s ot do Recharches Zane du Grilfan 1200 Barenton Bummy
Type del"analyss  DZTHM Crafa SISE de lamalyse : 001 27882 Rélésarce labarairarn - H_CR9Y 8257
Liarites da quaifs Fafaremees Oe gualiie
Ragfats Inférjgure  supdrieurs  infibsure  supdrecra

CARACTERISTIQUES ORGANOLEPTIQUES

Coulour iquskialify U qualit | |

CHeur {eunficacil) | O quait | | | |
CONTEXTE ENVIRONNEMENTAL '

Tempénatyre da fean | .00 "0 | | | | 25,0 |
EQUILIERE CALCO-CARBOMNIGQUE

pH | G unitesH | | | eea | am |
FER ET MANSANESE

Fertalal | €0 ught | | | | zcon |
HYDROCARE. POLYCYCLIQUES AROMATIQU

Ao ala'pyine * | AL pigil 0,04 |

Deraaib) R aiha e <0070 pgt aio

Barwoiy, . ipardine | =000 pgd [+ I}

Berea(xiLoarine e L 040 pga oi0 !

Frararghens - =000 pgf I |

Fyrecart poteysl aran. Sshed " i <0 gl 1 [

Insano(l 2 sodipynane i <0310 pgit | [HAL] | |
MINERALISATION

Condusliaie & 2570 790 pilom i 200,00 | teaon |
DLIGR-ELEMENTS FT MICROPOLLUANTS M.

Anbrmnia <5 gl | 5o I | |

Cadrium [ LT ! S0 |
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Annexe n’6 : Projet de protection de la prise d’eau en Marne

Département de |' Aisne

Union des Scrvices U'Eau du Sud de I'Aisne

Projet d'usine de traitement d'ean potable aprés prise d'ean dans la Marne 4

Chézy-sur-Marne [Aisne) :

Avis sur Ia profection de la prige d'eau

Par

Erick CARLIER
Hydrogénlogue agris pour le département de 1A jsne

4, La Closerie
39160 Capinghem

Le 27 fevrder 2012
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Infraduction

Suite h ma désignation par ' Agence Régionale de Santé (ARS) de Picardie, en date du 29 décermhre 201 1, sur
propusition de Madame LOUCHE. Coordonnatrice Départementale, i'ai éudié le prijel de création d'une nsine de
traitement d*eau potable aprés prisa d'ean dans la Mame & Chézy-sur-Marme {Aisne). I s"agit d'un avis samtire
portant sier la protection de b prise d'ean et les moyens i melire en ceuvre poir parantic une esy de distribution
répundant aux normes de gualilé. Cet avis fai: saite 3 ma visite des Heux du 14 janvier 2012.

Née le 1 er janvier 2000 de la fusion de 9 services d'sau potable du sud de I'Adsne, [Union des Services d'Eau du Sul
de I'Alsne (USESA) regroups avjonrd'hui 102 communes.

En raison de problémes qualitatifs =t quantitatify sur certaines ressources, un schéma de rationalisarion de
Falimentation en ean potable (réalisé par IRH) a 66 lancé par ['USESA pour examiner 1 faisabilité de différents
scénarii visant & réorganiser la gestion de la ressource et & sécurises Ialimentation en ean potable,

A lissue de cette premidre émde, les clus dz= F'USESA se sont prononcds pour [a mige en eovre dun 2efnano avee
réalisation d'une nouvelle usine de iraitement alimentée par un prélévement réalisé dans la Marne en complément des
ressources existantes dont certaines seront par ailleurs supprimées ou conservées BRIQUEIIENE BN SECOTS,

Lmine sera dimensionnée poar un débit de 9 000 m'fj deau brute, 440 m*/h, permettant de prodduire en polntz § 000

m"/j dean traitée. T sera possible, dans le Futur, d°ajouter un file supplémentairs pour trailer jusqu’i 660 m*/h

L Rappel sur In protection des prises d'ean de surface

De maniére pénérals les périmaices de protection sont destings & protéger les ciptages contre (es pallutions
ponctuelles et accidentelles. Les pollutions diffuses qui pevvent faire I'chjet de mesures dans les périmétres, ne sont
en géndral pas maitrisables seulement par la mise en euvre de prescriptions dang les pérmitres dout 'exlension est
La protection des captages $'appuie sur la cofation d'un périmétre de pretection immédiate, d'un périméte de
protction rapprochée el éventuellement un périmame de protection élni gnee. Ce demier n'est pas mis en ceuvee pour
les prises d'eau de surface.

L pénmetre d2 protection immédiate (PPD), ohlizgatoirs, pénéralement d'une superfizie de quelgues certaines dem’, s
pour fonction d'empécher lo détérioration des onvrages de préi#vement st d Eviter gue des déversements pu des
infiltrations de substances polluantes se produisent 4 lintérieur oo 3 proximité immédiate du captage. Les terrains
constifuant k& PP1 doivent &tre acquis en pleine propridté par le bénéficiaire de la déclaration d'utilité publique et, sauf
dérogation, étr= clitrés. Toutefois, loceque ces termins dépendeat du domeine de 1'Etat, ils doivent seulement faire
I'ohjet d'une convention de gestion dans le cadre de larticle L. 51-1 du code du domaine de I'Eat,

Le périmétrs ds protection mpprochée (PPR) doit protéger efficacement je CApLAEE vis-i-vis de la migration
sowbcrraine des substances polluantes, Son étendue est variabie en fonstion du contexte hydrogdologique et dans ce
périmitre peuvent Etre intendits ou riglementés les travaur, installations, activits, dépdis, ouvrages, aménagement oo
occupation des scls, etc., susceplibles d'entrainer une pollution de nature & rendre l'ean impropre 4 1 consomsnation
hrarmadne.

Au regard des pollutions ponchiclles et aceidentelles visdes d'shord por les périmdtees, le rsque de contendoation de
T'ean caphée sur les prises d'eau de surface tient plus au transfert des polluants via les éconlements superficiels
(ruissellement) qu'au déversement de 1a nappe 4 la rvitre. Le PPR en zau de surface est desting d'shond i eouper le
ruissellement. [ comprend en premier et parfols uniquement {cas des zones urbaines denses), sur une on sur les deug
bergpes selon la largeur du cours d'eau, une zone sensible qui borde ce demnier. La largeur de cette bande prend en
cemmpte 12 pente du beerain

Largeur rimimale ce la rone tamiger
&n fgrciion de |1 pente peur (n couvers an prairs

"'3'}"'..;." 'lr gt i __. 'T" :_" __"_:'." 1 T
i ;*—I s, 1820 r =20 I

Sz eFigl- I
50 ! Takiz
| Beissmant ﬂl

| P P S .
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Diars cette hande sueune activité nouvelle n'est autorisée, Ellp est | plus généralemnent mise en herhe ou boisée,

1l comporte ensuite 1e plus généralement une rone dite complémentaire. Cette zone, en tetait de la zone sensible,
cride selon le cas sur une ou deux fves (en fonction de la pente et de l'occupation do sol), 3 ponr ohjsctif 1a maitrise
des sources de pollution existantss =t surtout l'inferdiction d'implantation de nouvelles activieds i rRguCs,
L'extension longitudinale de ez périmétee qui doit offrir oo délai d'aleme ot de réaction, s'appuic cn général sur un
teemps de transfert de l'ean de 2 hewres pour un débit non dépasst M du temps.

II.  Loealisation ct environnement de Ia future prise d'ean

La prise seru implantée snr la commune de Chézy-sur-Marme, en rive gauche de la rvigre, 175 m & 'amont du
déversoir de Uécluse d'Ary-gur-Mame.

Figure 1 : Localisation du projet (sans fchells)

La peéseace du déversoir offre 'avantage de s'affranchic des variations saisonnires du nivean de la rivizre vis-i-vis
du préfevement

1)uns le secleur d'implantation de |a prise, 1a zone alluviale de la vallfe de la Marme estlarge de prés de 1 k., Le it
rinenr de la rivikre est déports vers le nomd ot L2 secteus alluvial ea rive drodic est étmoit (200 m environy. Au-deld du
sectenr allevial, la pente du tereain se relgve,

Le lit majeur de la Marne est trés plat. La prise 5o trouvers en zone inondable. En revanche I'usine sera placte i B0 m
au sud-est de la prise, immédiatervent en retrait de 1a zone du FPRI de la Marne qui comespond i wne Zone
particulitremen: exposée ol les inondations exceptionnellss sont redoutables,
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P

Figure 2 : Localisation de I'usine de traitement par rapport awt zun=s inondables (sans &chelle)

Une plate-forme située i la cote 61.80m NGF, destinés i placer I'acods aux installations au dessus de 1a ciite
d inondation, doit dtre réalisée.
A 4 km au nord de la fiture prise se trouve 'agglomération de Chitzan Thicrry, La rocade sud de celie ville enjambe
l2 Mame (annexe 3). La station d'épuration de la ville est siusée an Noed de fa rocade : celle de Iusine Greenfield est
situce au Sud de celle-ci.

A

Figurs 3 : envitoonement de la prise d ean

En five gauche, la zone alluviale de la vallés de 1o mame sst occupée jusqu'? la limile sud de Mupglomération de
Chétcan Thierry par des terres pgricoles comespondant & de grandes pidces culturales, Sur cette rive, la voie SNCF de
Paris & Chitean Thierry passe au milieu des parcelles agricoles. La prise se Eouvera & 200 m de catte voie,

En rive droite, en vis-4 vis du site d'implantation de la prise, se trouve une parcelle bodsée. Les parcelles do cette berge
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5

peuvent &ire en culture mais des sectears urbanisés, correspondants aus villages de Rouveoy, d'Aulnoy et & des
secteurs de la commune d'Essdimes-sur-Marme, s'intercalent. Un zncien chemio de halage longe le cours d'sau sur
cette dve.

Sur chacune des rives, une route passe en limite de la plaine alluviale. En rive gauche il sagit de la RDIS qui sc situs
4 l'est de 1a voie terrée et est done trés éloignée de La rividie, Bn rive deite Ia RD969 est plus proche de la rivite: mais
passe d une cenfaine de matres au moins de celle-ci,

M. Contexte hydrogéologique

Le bassin versant de la Mame & lamont de |a prise jusqu'a Chawau Thierry s'étend sur les Formations sédimentaires du
Tertiaize (du Spamacien an Stampien). Ces formations voient altemer des niveaux dargiles, de sables et de caleaires.
Le lit majeur de la Mame repose sur I'Yprésien infézisur (argiles 4 lignites et d= sables du Sparnacien) recouvert
dalluvions, [l s'git de formations perméahles contenant nne nappe située i fafhle profondene et qui est en haison avec
la Marne,

I¥.  Carnectéristiques de la prise d'can

La prise d'ean seffectuera i 1 cote 52,50 m NGF en fond de dyvitre, Un dégrillage grossier (10 cmd'entiefer) sera mis
e piace afin d'empécher Tintrusion de matérianx trop gros dans 18 prise. L'ean s'écoulers par une canalisation de 700
fum vers une bache de pompage munie d'in systéme de dégrillage fin, Dans cotte demitre, aprés la déprillage fin, des
pompes immergées assarerent le refoulement des eaux brutes jusqn's la station de traitement

11 I
- | il
J \. - i -
| Ceenn § |
™

[iea i

Fopue e wppim I.

Figire 4 : Caractéristigues de la prise d'ean

La filidre de waitement permettra un traitament prusse de l'ean. L'usine est congue en deuns files de traitement
identiques produisant 200 m*/h chacune,

L'eau aprés clanfication et passage sur CAP, sera filtrée sur zable putis subira une wltrafiltration. La désinfectzon sera
réalisée au chlore gazeus avant une remise & 'équilibre.

La eréation d'un bassin sampon desting 4 séeuriser alimentation est prevae. Le bassin, d'un volume utile de 900 m°,
offrin vn temps dintervention de deux heares. Une station dalerte sera implintée en entée de bassin el couper
l'aiimentation on cas de pollution.

V. Caractéristiques de 1'esn brate

Dees analyses ont &€ réalisées en 2010-2011 au nivean de I'écluse o' Azy-sur-Mame. Le tableau suivant regroupe les
principules carastéeishiques de leau.
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Le pH alealin ot la minéralisation assez Slevée de l'ean découlent de la nature des roches du bassin versant

L'ean peut présenter des valeurs de mrbidité élevées probablement assocides i des périodes de forts déhits (remize en
suspension de sédirents). Des valeurs fortes de COT et d'ammonium sont aussi ohservées ponctuellement

Les teneurs en Fe total et Mo sont Faihles.

T e tenpurs en nitrites sont faibles, de méme que celles en nitrates qui sont comprises ente 15 et 22 ngfL.

L'eau présente une contamination par des posticidos (Glyphosate, AMPA, Aminotriazole) i des leneurs pouvant étre
supéricures & 1a valeur limite pour Peau de corsoumativn, L'sm présente une contamination fécale modérde,

¥I. Détermination des pirimétres de protection

1. Périmétre de protection immédiate
En berge, un pédmitre de protection immédiats protégeent le local technique serm créé, dquipé d*une clitre suer deex métes da
hauterue aves un disposif anti-intmsion aves alam,
1l doit &tre acquis en pleine proprifté par lexploitant, clfouc? et interdit dacces A toutes activitss antres qgue celles
wéiessildes par l'entretien de ouveage,
En particulizr, toul épandage d'engrais, prodults chimiques ou phytesanitairss v et intendit,

L"accés du périmétes ds protection immédiate sst inferdit aux personnes mom mandatées par e propriétsire du captage.
Clet accis est réserve & entretien des captages et de la surface dv périmétre de protecfion immédiate.

1l sera clfturd wur dewx mittees de hanteur ot Equiné d'un eystime smti-intrsif avec alarms.

1. Périméte de protection rapprochée
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Figuee 4 : Périmétre de pmtection rapprochée ‘zone hachurée)

En nve dioite, "exteasion Iatérale de cette zone poura eomespondre 4 Vemptize du chemin de haluge. En rive gauche,
elle pourra dtre établie en wiilisant les chemins doxploitation bordant celle-ci e, si nECessaire, complétée par la
erdation de bandes enherbées.

La création d'une zone complémentaire est nécessairs dans Tobjectif de figer I'nccupation du sl & lamont de la prise.
En rive droite la 2one complémentaire devrait intégrer dans sa totalité la zone allwvisle jusgea la RD9ED. Fn rive
gauche celle-ci pourcai! étre limitée au sectear de la plaine alluviale compriss entre Ia fdvitee et |a limite Bst de
l'emprise de la voie SNCT,

Les activités présentent sur 13 commmune de Chitean Thierry figurent la source petentielle de pollutions accidentelies
la plus importante pour ['eau de 1a Marne,

Lagglomération est distante dz 1 prise de 4 km, distance qui offre un délai de réaction vis-4 vis d= Paivée de
potluants

La création J'un hassin de stockage, situé entre la prise d'eau et I"using et offrant un temps dinfervention de dens
hewrss, sécurize k2 prise. Néznmoins Ia création d'un périmitre assez dtendu sur les rves de la Marne offze 1a
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possibililé de fger l'occupation actuelle du sol et d'éviter ainsi Fimplantation $'activités & risque poor la qualits de
l'eau capie. Dans ces conditions, le pont de 18 rocade sur 1a Mame pourrait comespondre & la limite amont du PPR.
Les preseriptions applicables dans le PPR viseront au maintien de Pocoupation des sols telle qu'actellement ef anpune
activité 3 risque pour la gualité de I'ean 'y sera implantse.

Un dikgnostic des rsques Lids aux activitds et 3 P'assainizsement des villages inclus dans le PPR sera réalizé,

Lusage de pesticides sera interdit pour l'entretien de s voie ferrée ot des accotements des routes, des cheming el des
fnseds.

Le code de bonnes pratiques sere mis en ceuvee par les agriculteurs,

Pour les créations et activités Futures :
Dans ce périmatoe seront  interdits:
- Le forage de puits, autres que coux nécessaires A 'alimentation en ean poable.
- l'owverture et l'exploitation de carriéres ou d'excavations autres que carridres, saul celles nécoasaires gux aviux
aatorisds dans ce rapport,
- le remblaiement des sxcavations ou des caifies existuntes, sauf cas cxceptionnel par des matérianx adéquale aprés
avis de ]"administration compétente,
- linstallation de dépdts d'ordores ménagires ou industrielles, d'immondices, de détrits, de produits radioactiss of de
tons les  produits et matitres susceptibles d'altéer 1 qualité des eax.
- L'implantation d' ouvrages de transport des saux vsées d’origine domestiqne ou indusirielle, go'elles soieat brutes
ou épurées sauf celles otiles & |a ronstction du projet.
- L’impluntation de canalisations d'hydrocarbures liquides ou de tous mutres produits Bguides ou garcux ausceplibles
de porter atteinte directement oo indirectzment & la qualité des saux sauf celles utiles i 1a constrction du PUOEL.
- Les installations de stockage d"hydrocarbures lignides ou gazeus, de produits chimiques st d’eaux usées de toute
nature sauf celles utiles & la constection du projet
- L*épandage ou I'infiltration des lisiers et d'eaux n5des d'origine domestique ou industriclie et da tous les produits
susceptibles de porter atteinte A la qualité des eaux.
- L"épundage ce sous-prodidts urbains et indostriels (houes de station d'épuration, matidres de vidanpe...)
- Le stockage de matidres fermentescibles destinées 4 1 alimentation du bétail, du Fumnier, d'engrais orzaniques oo
chimiques et da tous produits ou substances destinds & la fertilisation des sols ot 3 13 lubte contrs [es conomis des
culbures.
- Le retournement des piturss existantes sanf 5'i1 est utilisé des cultures de type * pidge 2 niteates ™,
- L"implantstion de bidments 4" élevage.
- Le camping méme sauvage el ke stationnement de caravanes, ainsi que toute habitation temporaire de loisir.,
- L'établissement de toutes constructions superficielles ou soueraines, méme provisoires, antres que selles
strictement nécessaives & |'exploitation et & 'entretion du poin: d'ean.
- Lacréation ds cimetifre.
- [.acréation de nouvelles voies de communication b prande circulation,
- Le dérichemant, sauf pous |'entretien des bois o espaces boisés; dans = dernier cus, ure notice (cu éude d' impact
préalable) précisera les conditions conservaires,
= La création de mares ou d*étangs
- Touke activitg industrielle.
- La réalisation de fossés ou de bassins d'infilteation des eaux routitres ou en provenance d'importantes surfaces
imperméabifisées,
Dans ce pirimétre, peaveat dtre spéeifiquement réglementds:
- Les pratiques culturales de maniére & ce gu'clles soient compatibles avee le waintien de la qualité des edus
soutercaines (respect du cods des bonnes pratiques agricoles)
- L'épandage d= Tumier
- Lle pacage des animaux de mamuére A ne pas cétmirs la couverturs végétale,
- L'installation d"abreuvoirs ou o' abris destins au bétail (2 :mplanter au point le plus éloigné du captage)
- Lamodification des voies de communicatinn: existankss sinsi qre leurs conditions d"utilisation,

Pour I'existant ;
- L'sssadnisserrent des habitarions devre St conforme 3 la réglementation en vigueur. Un diagnostic des Tisques
li€s aux soiivités et & lavsainissement des villages inclus dans le PPR sera effectué et des travas Sventuels de
mise en conformitg devront étre réakizés.

a
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q
Des constructions adjacentes aux habitations ayant pour but d'améliccer Ls confort de |"habital sunt autorisées

Y. Conclusion
¥z donne un avis favorable sur 12 projet de prise d'ean dans la Mame 4 Chézy-sur-Marne.
La conception de 1a prise envisagée dans le mémoire rechnique, autorise Te prélévement d'eay guelle gue soit la
situation hydrologique.
Au vu des paramétres analysés, l'eau brute qui sern prélevée présente une qualité qui permet sa potsbilisation
Vis-hvis des valenss fortes de turbidité et de |a présence de pesticides, In Elitre de traitement permetira de respectee
les valeurs limites cf de référence pour l'sau destinde 4 la consommation humaine.
La topographis du secteur d'implantation de la prise n'expose pas catts demidre au ruissellement,
Le prélévement de Yeau en profondeur réduit e risque de contamination par des hydrocarbures pouvant floteer sur la
nviire.
En berge, un périmétre de protection immédiate protégeant le local technique sera coéd, Squipé d'une clétre sur deux
metres de havdeur avee un dispositif anti-inbrusion aves ala-me
Un diagnostic des risques lids aux eetivités el  l'assainissement des villages inclus dans | périmétre de protection
rapprochde sera réalisé ; spot particalidrement concernds los villages de Rouvoy et Auleoy. Il en sera de méme pour
la socidte Greenfield, situde au Nord de la prise d”sauw, qui assure 1a fabricarion de pats A papier.
L'usage de pestivides sera interdit pour I'sntretien de la woie ferrée et des accotements des routes, des chemins et des
fossés. Le coude de bonnes pratiques sera mis en ewyre par les apricultenrs. Tous les rejets respecteront 1'objectif de
qualité de la Mame, sans oublier cewx de I'usine de traitement qui se faront dans le B do Grand Raidan, lni-méme
atffuent de la Marne. Un plan 4" alerte et d'intervention devea &tre dment étahli pour toute poliution eccidentelle
survenant dans le périmére de protection rapprochés,

Copinghem, le 27 féveier 20102
BE. CARLIER

Hydropéologue Agréé en matigres J'hygitne pablique pour le déparement
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EXTRAIT du Projet 'wrétE ART 7: - Prescriptions suite repport hydroglologique - Prise d'sau Marne
Rédaction 0452012

Article 7-2 : PERIMETRE DE PROTECTION RAPPROCHEE

Ce péripsttre, adapté & Fimportance de Fexploitation et sux parométres fydregéslegiques lecaus, dEfinit
wie gare de protection permetiont de mefre & captoge & Fobei des confominations bachériologiques et 4 le
prémwunir corire fogtes cotivités susceptibles de nuire rapidement 4 lo quolitd des eous soiterraines.

Sent interdits ¢
- ln eréation d'eivrages de préievement d'eaw nan reconnus dutilité pablique |
= | implortation de tous fypes de pompes & chaleur |
- | implantation d'covrages de recherche d'wdrocerbures liguides ou gasess
= ln création de fossés ou bossing dinfiltraticn des empc routidres cu en proverarce
o' importanies surfoces imperméabilisées (surfaces 41000 m?):
- |'epandnge de fumier, de lisier, de matidres de vidange €t de boues de stotion d'épuration, de
compasts urbaing et déchets végitaux, de prodiits ou sous-prodults industriels, sauf atorisé |
- ln créution ou [implentation de dispositifs de stockage de fumiers, engrols, pesticides,
herbicides, motitres fermentescibles, de déjection ou de défécations onimales et de tout
produit oy substance destinée & b fertilisation des sols, souf outorisé |
- le stockoge dergrals  orgonigees ou  chimiques, de  pesticides, de  produits
phytopharmoceutigues, produits phybosartoires et ontiporagitaires, d'amendements contenant
des spus produits animaus et de tout produit ou substance destinge & lo fertilizatior des sols et
& b lutte contee les ennemis des eyltures |
- le refournement des praicies permonentes souf dons le codre de lewr régéndration @
|" iderrigue ;
- la eréetion de cépits de déchets domestigues, industriels et de produits radioasti's, méme
tEmporares |
- Iz dééfrickement o le déboiement apont pour effet de détraire U'étot beisé d'un terrain et
de metire fin % sn destination boigee oy fareskiere, souf cpérations d enfretien ou
d'explnitations seumises & un régime de déchration ou d ooterietion au titre d'une olre
reglementatior ;
- o coupe ou |'abottage d'orbres, d'orbrigzean: et arbustes & l'exception d'une expletiolion
familiale & usage de boiz de cl'lmrrfl:gl et dong fe cadre des opératiens d'entretien :
- l'imatantation de corriéres, graviénes, ballostigres |
- Pimplartation de ferraing amdnagds au non pour Yoceweil dex compeurs, des gens du woyage,
dez caravanes, des régidences mobies de |oisirs et habitatione kgires :
= fe :m-npql-g SOUNOGE &t be stationmement des caravanes ;
= o erdation de mares ot dtargs
- ba erdation de cimetiéres ;
- ba mize en place de rowvelles voiee de communication routigres, flhiiales et ferroviaires ;
- lex nouvelles constructions supseficislles cu souterraines, mEme provisoired, artres que relies
nécedsgires & fentretien ou & fexploitation du captoge souf outcerisdes ©
~ la mise en place d'instollotions de stockege d'hydrccarbures liquides ou goews, souf
autarisies
- la tise en plage de caralisations d'hydrocarbures Fquides ou de tous eutres produits [quides
ou gareny fusceptibles de porter atteinte direstement ou indirectement & ko pinlitd des soux,
saJf autoridées
= ln création d'ouvreges d'infiltration et de stockoge des eoux usdes dorigine domestiqee,
quielles solent brutes ou épurdes & "exception des dispozitifa d'ssuinissement nen collectif |
- b sicckoge de produils péiraliers @ le garole, le fioul domestique, les fiouls louds, le
combustible liquide pour oppereil mubie de choul fuge, suaf outarisd ;
- le césherboge & |'aide de preduits chimiques des bos-olités de route, cheming ruraus, Tossés
et de la voie ferrée.

Sont outorisies,

en respect des prescriptions suivantes :
- les protipues culturcles seront effectudes conformément asc prescriptions relatives & o
protection des saux contre la pollunan poe les mitrates dorigine ogricole (Code des bonnes
pratijues ageicoles, arcEté préfectoral  reletif ouw programmes doctions dons |es zones
vilnérabbes]
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- I'épardoge de matiéres sromigues et minfroles outorisées dons e cadre de ['agrizulure
biologique :
- I'épencage et le stockoge de motidres ou produits normelisés aprés accord de |'autorité
sanitaire
- be pecnge des anmoyx s effectuera suns apport de rurritre complémentaire & ko praduction
fourragire de lo parcelle, du 03507 au 01710, afin d’azscrer la mairtien de la couverture
vegétale au sol, souf en cos de conicule ov de séchenesse recennie por bes sutoriteés
- leg abeis et obrewairs = aniimsuy Seromt in#ﬂ}“s. dres les pnrr.gllr.t mmid&iqﬁ. a b
distance In plie élcignée pessible par roppart cu périmétre de protection immédiate
- P'overmure de trarchées provisoires ovec remblaiement & ["side des matérious extroits et
replacés, i possible, dons |'ordre de lesr présence dane le gol ;
« le remblaiement des carelires ot excavations existantes 4 l'side de matériousx inertes
- les opérations de curoge des fossés existants et lo création de nesveaus foszés © mise en ploce
e mahériaux compactés, de perméabilité inférizore & 1107 mis sur 20 em o' Epaissewr mirdmun
ou utilizarion de matéruams de sualité ginilaire ;
- b medification des woies de communication rowtigres = les s collectdas seront dvacufes
hars des limites de ce périne e el eh oval du coploge
- s opérations de débrougsaillement ;
- e atockoze en cuve de goz liguide nécessaires & une feurnifere d'dnergie aux hobitations ;
- Lex produits Fquides susceptibles ce pofluer les eoe quelqy’en soit le volume et nen Inferdits
par le présent orrété, dofvem Eire sicckés soit dans ces cwes aériennes b doutles perois
murkes d'un détectey de fuite soit enfreposés sur des bossing de rétentions étorches, copoble
de canterir le valume stocki et également les produits d'extinction d'on éventuzl mcendie
- |es owroges collecrifs exstants de tronsperts des eowd usées d'origing domestique ou
industrielle, quelles soient brutes ou dparées
Canakisothons :
. taus Jes $x are, réalisation Tun test Fétanchéité d Tair ou é Teou.
Eranchements, regards ef beihe de roccordetnent :
. réclisation dun comtrile visuel tous les dewx ans,
Ruptures de canalisatiens et autres incidents entrairant des fuites -
. seront déclarées, déz leyrs boolisalion, sa Prefet et ferort Tobjet dume
entervention dang les plug brefs déhic
un test d'étachiéite & leaw ou @ Fair sera effectud dis lo fin des troeau
- la mige en ploce o nuvrages collectifs de fransports des eauw wsées dorgire domestigue o
industrielle, quelles sotent brutes au épurdes
Canniisations en FER ou PEHD :
- pese dun regerd au départ et en Sortie pas rapport aux bmices du périmé tre
rapproché relé par un diaih en un seud tenant,
Autres types de draing ©
poge dun regerd ou dipart et en sortie par roppart oo limites du pé-imétre
rappreché, et mize en ploce dun regard intermédiaire teus les 50 métres,
- bed corgtructions cu trovows nécessaires d Fomdlicration des corditions dhabitabilité des
maisons existantes : fes eoux usdes delvent €fre roccordebles ay méseny d'assainissement
collzctif de la commune zu cannectables sy un assainissement non coflectf conforme & o
régemrentation en viguewr ;
- les canalisatlors et dispositifs de stockage de fioul domestisue, de cembustible lquide paur
epparell maobile de charffige, nécessoires 4 une fourriture d'énergie cux hebitotions, les
dispesififs de stockage seront imetollés sur cuve de rétention d'ure copacité &gale au volume
shocké ;
= les conalisatiens et dispositifs de stackage en cuve de ge ligude nécessares & une fourn ture
d'énergie aux hotitotons

Les outres activités, instellations su dispesitife asm oy serant autorizées sous rézerve @
- d'Etre confornes 4 b régementation génfrele,
- que des dispesitlfe, 2 nécessoire, soient mis er plce afin que les octivides ne saier? pos
sysceptibles d'entrainer e pollution de noture 3 ruire cerectement ou indirectement & fo
quwité des eaux souterraines,
- gue leur destivation ou leur urilisation puissent respecter les prescraptions du présent arrite,
et oprés ovis du préfet. Celui-ei paisrn, en cad de nécessité émettre des presoriptions
particulidres afin de préserver ka qualité des eaux souterraines.
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