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CHAPITRE 6bis : DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR AUz

RAPPELS

- L’édification de cl6éture est soumise a déclaration a I'exception de celles nécessaires a I'activité
agricole ou forestiére (article L441-2 du Code de I'Urbanisme).

- Les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux articles R442-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

Article AUz 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdits :

- Les constructions et installations a usage industriel ou d'entrepét qu’elles relévent ou non
du régime des installations classées.

- Les batiments a usage d'activité agricole.

- Les dépbts de matériaux, méme temporaires, autres que ceux nécessaires aux activités
autorisées.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.
- Les parcs d'attraction.

- Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de
caravanes a ciel ouvert.

Article AUz 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a des conditions particuliéres

1) Sont admises mais soumises a conditions particulieres les occupations et utilisations du sol
précisées ci-apres :

- Les ensembles de constructions a usage d’habitation et leurs dépendances normales,
pouvant s'accompagner d'activités commerciales, de services et de bureaux, a condition que ces
opérations ne mettent pas en cause la poursuite de l'urbanisation de la zone et ne compromettent
pas le développement équilibré de la commune.

- Les activités commerciales, de services et de bureaux, seront autorisées si elles sont
nécessaires a la vie et a la commodité des habitants, et dans la mesure ou des dispositions
suffisantes sont mises en ceuvre pour éviter les dangers, les nuisances liées au bruit, a la
poussiére, aux émanations d'odeurs, a la fumée, a la circulation, ou les risques d'incendie.

- Les affouillements et les exhaussements s'ils sont liés et nécessaires a une opération
d'aménagement.
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Article AUz 3 - Accés et voirie

- Les voiries a aménager respecteront le plan des espaces publics du dossier de réalisation
de la ZAC.

- Pour les accés, se reporter au cahier des charges de cession de terrains (suivant l'article
L311-6 du code de 'urbanisme).

Article AUz 4 - Desserte par les réseaux

Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au
réseau public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre raccordée au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques.

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a I'opération
et au terrain suivant les conditions précisées dans le cahier des charges de cession de terrains
(suivant 'article L311-6 du code de 'urbanisme).

Electricité et autres réseaux :

- Les branchements en électricité et autres réseaux seront ensevelis.

Article AUz 5 - Caractéristique des terrains

Non réglementé.

Article AUz 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- Les constructions seront implantées soit a I'alignement, soit avec un retrait d'au moins 5
meétres par rapport a l'alignement sur la voie qui dessert le terrain, sauf prescriptions particuliéres
inscrites dans le cahier des charges de cession de terrains (suivant l'article L311-6 du code de
'urbanisme). Les balcons et les terrasses réalisés dans les étages d’'un immeuble peuvent étre
implantés a au moins 2,50 métres par rapport a I'alignement sur la voie qui dessert le terrain.

Article AUz 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

- Les constructions principales seront soit implantées de limite a limite, soit avec un retrait
minimal d’au moins 3 métres d’'une ou plusieurs des limites séparatives, sauf prescriptions
particuliéres inscrites dans le cahier des charges de cession de terrains (suivant I'article L311-6 du
code de l'urbanisme).

Article AUz 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

- Une distance d’au moins 3 métres est imposé entre deux constructions, dés lors qu’au
moins une des deux a une emprise au sol d’au moins 15 m2, sauf prescriptions particuliéres
inscrites dans le cahier des charges de cession de terrains (suivant l'article L311-6 du code de
l'urbanisme).
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Article AUz 9 - Emprise au sol

Non réglementé.

Article AUz 10 - Hauteur des constructions

- La hauteur des constructions est limitée a 10 meétres au faftage ou au point le plus haut du
batiment, sauf prescriptions particulieres inscrites dans le cahier des charges de cession de terrain
(suivant 'article L311-6 du code de 'urbanisme).

- Un dépassement ponctuel de cette hauteur peut étre autorisé pour des raisons techniques
ou fonctionnelles.

Article AUz 11 - Aspect extérieur

Les constructions doivent par leur dimension, leur volume, leur architecture, la nature de
leur matériau, conserver le caractére spécifique des lieux afin de préserver l'intérét du secteur.

Les cldétures ne sont pas obligatoires. Toutefois, si une cléture est réalisée, elle devra
obligatoirement se faire par une strate de végétaux prévue dans le cahier des charges de cession
de terrains et/ou conformément aux dispositions suivantes :

* Les clotures en limite de I'espace public (voies et parc) seront constituées d’un grillage
simple torsion noir posé sur des poteaux en bois (section carrée ou ronde de 12 cm de
diamétre au minimum) d’une hauteur maximale de 1,80 métre, doublé d’une haie
composée d’essences locales (voir cahier des charges de cession de terrain).

* Pour les lots longés par un cheminement piéton, les clotures en limite de celui-ci
seront constituées d’'un grillage métallique (panneaux rigides) noir a lames occultantes
en bois naturel (PVC exclu), posé sur des poteaux en bois (section carrée ou ronde de
12 cm de diamétre au minimum) d’'une hauteur maximale de 1,80 métre.

Par ailleurs, les places de stationnement dites « de jour » (ou « du midi »), a savoir la place
ameénagée devant I'habitation et directement accessible depuis I'emprise publique, devront rester
accessibles et ne pas étre cloturées.

Pour les autres dispositions relatives a I'aspect extérieur des constructions, se reporter aux
prescriptions particuliéres inscrites dans le cahier des charges de cession de terrain (suivant
l'article L311-6 du code de I'urbanisme).

Article AUz 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique. En particulier,
il est exigé au minimum 2 places par logement dont au moins une restera non close, sauf pour :

* les immeubles d’habitat collectif (ou a un batiment composé de logements superposés)
pour lesquels il est exige 1 place par logement close ou non ;

* les logements aidés pour lesquels il est exigé au moins 1 place par logement close ou
non.

Il est par ailleurs demandé au moins une place de stationnement d’'un vélo par logement
dans les immeubles d’habitat collectif.

Pour les constructions a usage de commerces, de bureaux et de services, il est demandé :

* au moins 1 place par tranche de 40 m2 de surface de plancher de la construction,

* au moins une place de stationnement des vélos par tranche de 100 m2 de surface de
plancher.
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Article AUz 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet d'un
traitement paysager adapté suivant les dispositions du cahier des charges de cession de terrains
(suivant 'article L311-6 du code de 'urbanisme).

Sur chacun des lots construits a usage d’habitation, au moins 30% de I'emprise totale fera

l'objet d'un traitement paysager de pleine terre (engazonnement, jardin potager ou d'agrément,
etc.), emprise restant non imperméabilisée, sauf contraintes techniques particulieres constatées.

Article AUz 14 - Coefficient d’occupation des sols (COS)

Non réglementé.
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CHAPITRE &

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

RAPPELS

- Dans l'ensemble de la zane, les démalitions sant soumises a permis dz2 demolr, en application de
I'erticle L 43041, du Code de I'Urbanisme.

- L'adifization de cldture est soumise & déclaration & lexcepticn de celles necessaires & lactivité
agriccle ou forestiére (article L 441-2 du Code de |'Urbanisme).

- Le= installations et travaux divers scnt soumis & l'autorisation prévue sux articles R 442-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

Dans les secteurs soumis & des nuisances sonores, figurant au plan et en annexs, la construction,
lcxtension et la tronsformation des constructions & usage notamment dhabitation, des
construclions scolaires, sanitaires el hospitaliéres devront répondre aux normes concernant
lsolement acoustigue des batiments contre le bruit des espaces exterieurs, conformement aux
dispositions de la loi N° 92,1444 du 31 décembre 1992, et a I'arrété prefecioral de classemant des
infrastructures de lranspor terrestre.

ARTICLE AL1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- La création dinstallaticns classées soumises 3 autorisation préalable, ainsi gue celle d'instzllations
clageées soumises a daclaration ne répondant nas aux conditions définies a l'aricle 2.

- Les aclivites indusirielles e, hors secteur Allc, celles commerciales non prévues a larticle 2

- En secteur Als, tous les modes d'occupations des sols a lexception des installatons et
équipements spaortifs, de loisirs, de services publics.

- Les terrains de camping et de caravaning.

- Le stationnement des caravanes isolées d'une durée de plus de 3 mois consécutifs ou non.
- Les parcs d'attractions.

- Les carriéres.

- Les constructions et installations agricoles,

ARTICLE ALZ
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions & usages d'habitatior et d'activites tertiaires.

Les conslructions mentionnées précédemment sous reserve de la réalization ou de la
programmation des équipements nécessaires et de lintégration & un projet d'ensemble qui ne
compromettra pas I'urbanisation rationnelle de la zone.
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- Ces opérations pourront comporter des constructions a usage hotelier, dequpement collecli’, de
hureaux et de services.

- Bauf pour ¢ scctour Allc, les activitdés commerciales dent la suparficie auverte & la vante est
inferieure & 100 m? et compatibe avec la vocation principale de la zone

- lLes installations classées snumisas a declaration prealable a condition |
gu'elles correspondent a des besoins nécessairas a la vie et a la commodité des habitants,
gue les nuisances et dangers puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard a
lenvirornement de la zone,
que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes.
gu'elles ne genérent pas de zone d'isclement.

- Les constructions lées a la realsation des gquipements d'infrastructures.

- La confortation et 'extznsion des constructions existantes 4 concition gu'elles ne comprometten:
pas I'aménagement ultérieur de 13 zone.

- Les affouillements st exhaussements du sol, 4 condition qu'ils soient necessaires a l'ameanagemen:
de la zone.

- Ligne S.N.CF. toutes constructions, installations, travaux divers et depdts rendus necessaires au
fonctionnement du service pubic et réalisas par l'explatant

ARTICLE AU3
ACCES ET VOIRIE

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces sur celle de ces voies
gui présente une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

- Les accés doivent &tre adaptes & I'opération et aménagés de fagor 2 apporter la moindre géne a la
circulation publique. Motamment le permis de construire sera refuse si les accés présentant un
r=gue pour la sécurité des usagers des voies publigues ou pour celle des personnes utiisant ces
BUCES.

- Pour &tre sanstructible, toute parcelle doit disposer d'un accés direct sur une voie putliqus ou
privés, ouverte & la circulation générale, de caractéristiques suffisantes en rapport avec la
construction projetée et permellant au minimum lacceés des vehicules de lutte cantre lncendie.

- Les voies en impasse doivent avoir leur partie terminale aménagée de maniére a permettre aux
véhicules de faire aisément demi tour.

- Aucun accés privé direct nouveau ne sera autcrisé surla E.N. 2, la B.D. 1 ou leurs deviaticns.

- Pour |z zore AUc, l'acces automobile se fera uniquement par la R.D. 304 et son futur giratoire.
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ARTICLE AU4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAL

Toute constructior ou installation nouvelle necessitant une alimentaticn en eau oatable doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caracteristiques suffisantes.

ASSAINISSEMENT

Toute construction cu installation nouvelle doit évacLer ses eaux par des canalisations sauterraines
raccordéss au réseau collectif d'assainissement

EALX PLUWIALES

Les aménagemenis réalisés sur tout le terrain devront étre tels qu'is garantissant I'ecoulement des
eaux pluviales dans le résean collectant ces eaux.

En l'absence dz réseau, les constructions devront se conformear & l'avis des services municipaux.

Sont rappelés les articles 640 et 641 du Code Civil 12lalils au libre écoulement des esux naturelles.
ELECTRICITE — TELEPHOMNE

Les branchements en électricité et télephane seront ensevelis.

ARTICLE AUS
SURFACE DES PARCELLES

Meant.

ARTICLE AUB
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Lorsgue la construction principale simplante sur au moins une limite |aterale, elle doit respecter
l'alignement de fait des fagades riveraines

Lorsque la construction principale s'implante isolément elle doit &tre 2difiée avec un recul d'au moirs
cing metres.

ARTICLE AUT
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A meins gue le batment a construire ne jouxte la limite pzrcelaie, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins 2gale a la moitié de |a difference d'altitude entre ces deux points. sars
pouvoir &tre inférisure & trois métres.

Lorsque par son gabarit ou son implantation un immeuble o2t existant n'est pas conforme aux
prescriptions de l'alinéa ci-dessus le permis de construire ne peut étve ascordé que pour des travaux
qui ont pour objet d'ameliorer la conformité de limplantation ou cu gabarit de cet immeuble avec ces
prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur lmplantation ou le gabarit ce 'immeuble.
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ARTICLE AUS
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPDRT AUX AUTRES SUR LUNE
MEME PROPRIETE

Les constructons pourront étre contigués. er respectant 'héberge du batiment existant, dans le cas
de fa création d'un garage ou d'un appentis de garage, d'un abri de jardin ou autre type d'extension &
usage d'habitation.

La distance entre deux constructions non contigués doit &tre au minimum de 3 metres.
Les regles dimplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriete

peuvent néanmoins &ire modulées si cela est jusiifigé par un schema prealable a 'amenagemeant de la
zone.

ARTICLE ALIG
EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol ces hatimants ne peot excéder 35 % de la surface de la parcalle

ARTICLE AU10
HAUTEUR

La hauteur maximale de toute corstruction es: limitée & 9 métres 4 I'egoul du toit.
En secteur Allc, cette hautsur pourra atteindrs 12 métres dans le cas de batiments a usage

commercial,

ARTICLE AU11
ASPECT EXTERIEUR

GEMERALITES

| es constructons doivent présenter una simplicité de voluma et une unité d'aspect et de matériaux
permettant une bonne intégration dans e paysage.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accorde que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions osu l'aspact extérieur
des batiments ou ouvrages a adifiar ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a
lintérél des lieux avoisinants, aux sites, au paysage urbain, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentalas.

Les enseignes devront étre accolées au batiment dans 'emprise commerciale du rez-de-chausses.
L'eclairage se fera par projecton et sans neon. Les enseignes 4 m x 3 m sont interdites.

SONT INTERDITS

- Tout pastiche d'une architecture étrangére a la région.
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- Toute addition de constructions adventives telles que vérandas. marguises, etc, qui ne s'integrerait
pas harmonicusecment & la corstruction principale tant au point de wue du volume cue des
materiaux et des couleurs,

- Les construciions de quelgue mportance que ce soit, 2difices en matériaux présentant un
caractere précaire,

- L'emploi & nu ern parements extérieurs, de matériaux fabrigues en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit tels que carreaux de plétre, briques creuses, efc ..

- Les ciernzs, déepots de matériaux ou de résidus placés en des lieux visibles.

CATION D'UNE CONSTRUCTION EXISTANTE

L'addition ou le retrait de tout &lément doit tenir compte des principeles caractéristigues de la
consfruction existante de facon a former un ensemble harmorieux. L'accord doit notamment étre
recherché avec lz vclume général, la proportior et la couleur ces murs et des couvertures. le rythme
et la proportion des cuvertures, le dessin et la couleur des menuiseries,

CAS D'UNE CONSTRUCTION NEUVE

al Commerce

En secteur Alc, les cours de service ou de ivraisan de la surface commerciale seront obligatoirement
closes de murs en maccnnerie enduite d'ure hauteur de 2 50 metres. Les aulres clotures de |a zone
serort obligstoirement constituees de ireilis matallique 4 maille soudée plastifié vert sur poteaux
métalligues, d'una hauteur de 2 metres

| &s facades das constructions pourront étre traitées en bardages & ondes horzontales. de teinte
uniforme.

Las enseignes ne devront pes depasser du toit de plus de 2 .50 meatres,

bf Construclion principale de type traditionnel

LES TOITURES

Les toitures des constructions & rez-ge-chaussée seront obligatoirement & deux pentes, d'une
inclinaison minimum de 45° sans désordemant latéral. Le pignon sera si possible en saillie par rapport
& la couverture

Lzs toitures & quatre partes ne pourront étre aczepiées que pour des constructions importantes ayant
aJ moins 8 meatres de faitage. Dans c2 cas, linclinaison des pentes reste fixéa 3 457 minimum, y
compris celle des versants latéraux formmant croupes.

Les toitures des constructions ne pourrant présenter une pente infétieure a 377

La couverture des habitations sera réalisée de type . ardvise, luile plale, lule mecanigue sans nervure
oJ tout autre matériau de substitution de teinte et d'appareillage identiques.

L=s matériaux d'imitation ou & caractére industrizl sont interdits.
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Les tulles viellies ne comporteront pas des alements de couleur jaune paile ou noir, Elles seront dans
des tonaliles de brun ou dz rouge sans confrastes trop marques.

Les lucames doivenl elie de forme Ladilionnelle, les "chiens assis” et l2s lucames rampartes sont
interdits, Elles seront axées par rapport aux baies de |la facade et seront d'une largeur max mals de
90 cm =100 cm.

Les lucarnes seront & la capucine ou a 2 pans, avec une pentz de toit identique a celle de la toiture de
a maison principale.

Elles seront réalisees en tuiles de terre cuite petit manéle de praference

Leur largeur hors tout sera inférieure & celle des ocuvartures de la fagade. Elles seront aligneées dans
axe ce ces ouvertures. Eles saront espaceées d'au moins 3 mim.

Houteausx
Les chiens assis et les houteaux sont étrangers a la region et nc pocuvent Stre accaptes.

Chassis de toit

Les cnissis de toit ne dépasseqont pas 78 cm x 88 cm cdte rus s seron: encastrés dars la
couverture et non pas posés en sallie. lls seront axés sur les baies des &tages inférieurs ou sur les
trumeaux et situes dans |z partie Inferieure du rampant de couverture.

Les cheminees doivent &ire s mples, massives et bien proportionnees. Sont proscrites les cheminées
trop g-éles, celles dont les souches débouchent trop prés de I'égout du toit ou comportant une paroi
nclinee, ainsi que les cheminees extérieures accolées au mur ou mises en évidence dans celui-ci.

Le parement sera soit identique a celui de la maison, soit en brique rouge de pays ou en pierre. Une
corniche déborcante inférieure & 0,10 m serz prévue an brigue ou en pierre Tout courcnnement en
péton est oroscrit.

LES MURS
5i les matariaux sont laissés apperents, seuls les matériaux traditionnels locaux doivent &re utilises el

appareillés simplement conformément a fusage traditionnel avec des joints fins, non accusés, ni par
laur coulaur ni par leur relief.

L'emplo de plus de deux maténaux diférents pour constituer un décor est interdit

Les enduits doivent &tre de tonalité neutre, ocre l&ger ou ton pierre, le blanc pur est interdit. Les
enduits teintés dans la masse seront preferes aux peintures,

Les protections d'angle par des cornigres en PYC spparentes sont interdites. L'enduit devra recauvrir
entierement les angles de construction,

Les pierres apparentes dispersées dans l'enduwit scnt interdites ce meme que les motifs fartaisistes
farmant relief at les faux jnints

LES QUVERTURES

Il pourra &tre exigé pour unz bonne inlégratior, que la forme et les dim2nsions des ouvertures
s'inspirent des caractéristiques des ouvertures traditionnelles.

Les grilles des balcons en ferronnerie seront traitées simplement en barreaudage vertical de
praférence, a 'exclusion de tout motif et profils compliqués.
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Les menuiseries extérieures duivenl élie peintes,
¢/ Construction de type contemporain

La nouvelle canstruction dnit s'accarcer avec le bati existant situgé & proximite ainsi gu'avec le paysage
naturel environaan: de fagon a permetire une bonne intégration dans le site, ceci er ce qui concermne
notamment le volume enveloppe, la couleur des murs, la penie et la couleur des couvetures yoL
lopportunité des toitures terrasses) Les toitures tarraszes devront s'inscrire, en fagade principale,
dans l'enveloppe déterminée par la régle applicable aux toitures a 457,

GARAGES ET ANNEXES

Les garages el antexas doivent étre traités en harmonie avec la construction principale du point de
vue de |z nature et de la mise en ceuvre des matériaux, notamment pour les couvertures qui en
dehors des toitures terrasses zutorisées devront étre realisées avec le méme matériau gue la
couverture prinzipale cu avec un matériau de substitution admis pour celle-ci.

Les garages préfabricués constitués de plagues de ciment scellées entre des poleaux dossature,
formant saillies sur la face externe des parois sont interdits.

Les toitures des annexas et garages accolés a la construction principale présentercnt une pente
identigue & cellz de cette demiére.

Les toitures des annexes et garages isolés pourront présenter ure pentz plus réduite, 'un des
versants ou le versant unigue &tant dirigé vers le rue, lorsgu'il est visible de celle-ci.

Des toitures terrasses pourront étre tolérées pour les annexes et garages accoeles 3 la construction
principale ou & un mur de cldtare dont ils n'excéderaient pas [a hauteu-.

CLOTURES

Les clotures deivent étre sobras, dépourvues de toute ormementation fantaisiste.

Des murs pleins dune hauteur inférieure & 2,60 métres, en pierre de pays apparcnic ou toul autre
matériau revétu d'un enduit rustigue sont autorsés, dans le cas ol ils doivent constituer element de
liaison entre des constructions édifidées sur un méme fonds ou sur des parcellas riveraines

Surrue elles pourront &tre consfituges

- goit d'un mur plein d'une hauteur égae ou inférieure 2 1,80 matres en pierre de pays apparenie ou
tout autre matériau revelu d'un enduit rustique,

- soit d'un muret surmonté d'une grille. la hauteur de l'ensemble devra éire egale ou inférizure a
1,80 métres.

- soit d'une hale vive doublée ou non d'un grillage,

- snit d'un mur consttué de olagues fibro-ciment.

Clature sur voirne du latissament

Par ardre de préférence :

1 Haies vives fleuries ou tailiees
Doublées ou non d'un grillage & mailles torsadées vertes sur pcteauax metalliques
Voir descriptif ci-avant
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2 Mur maellons
| & mur dae cléture sera constitug de meoellons de pierre calcaire locale. Les joints seront fins et
réalizés au mortier de chaux naturelle de méme teinte que la piere, ils seront affleurants et sans
retrait. Prevoir un chaperon de protection en pierre de taille, tuiles ou ciment blanc lisse. L'emplai
du ciment gris ou blanc ainsi que le retrail des joints sont exclus afin de permettre une borne
conservation de 'ouvrage dans le temps.

3 Clétures en bois peint dans un ton autre que marron ou naturel cu vernis.

4 Murets bahut en enduits lisses sans poleaux saillants. doubles d'une haie champétre d'essences
locales,

5 Murets hahuts avec clature metalliqgue ou bais a harreaux droits

Les cldtures en matériaux industriels. dimitation, en fausse pierre, en plagus de béwon ou PYVE sant
interdites.

Clotures entre parcelles

- grilages torsadés a mailles vertes sur poteaux meallicues
- haies vives suivant descriptif

- panmedux de bois

- bhande de bruyére

- coupe vent tissé plastifié dz teinte verte

Pour les batiments industriels et agricoles (U, 1 AU & A 11).

Sont egalement fortemart recormandeaes  las fagades an bais 3 lames verticales ou horizontales
fchins), caactéristigues locales. ant l'aulne est exploité dans la récion,

Clotures

Des plantations d'arbres d'essences locales ou des haies vives champétras taillees ou non, en limites
séparatives seront prévues de maniére & insérer les constructions dans l'environnement naturel (Je
thuya n'sst pas une caractéristique locale,.

Un recensement des boqueteaux ou des haies serait le bienvenu.

Ces plantations traditionnelles existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
gguivalenies.

Dans le cas ce clbtures macannées, le muret, la grile qui lz surmonie, le portal et porillon et leurs
poteaux devrent &tre alignée en hauteur, autant que possible, et s'harmoniser avec l'environnement,

Les grilles aux motits compligues en "fer forge” scnt interdites, les bareaudages verticaux en fer carre
dit "a l'antque" sont recommandas.

Dispositions particuliéres

Les paraboles seront installées de préférence, coté jardin ou coté cour, non visioles depuis |'espace
public ou derriare une cheminée. Elles seront de dimension modeste, limitées a une par habitation et
de teinte neutre. En cas de fixation sur les murs c'habitation, slles ne pourrart excéder la hauteur des
faitages
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ARTICLE AU12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicltles corespondant aux bescing des constructions doit &lre assure en
dehaors des voies publiques.

En dehors des cas prévus par les articles | “23-2-1 et R 123-21 du Code de |Urbanisme, il est exigs :

Pour les constructions a usags dhabitation :
maison individuelle : 2 places,

- lotissement &t maisons groupées, par logement ; 2 places + 0,25 place banalisee pour visiieur,

- immeuble cdllectif, par logement ; 1.5 place (1 pace pour les studios + 0.20 place banalisee pour
visiteurs).

Pour les constructions & usage de bureaux

iy compris les baliments publics)

- une surface de stationnement égale 4 80% de la surface ce planchar ho's csuvre nette creee ou
amanagee.

Paur les constructians 8 usage d'artisanat ¢

- une surface de stationnement égale & 80 % de la surface de plancher hors ceuvre nefte creee ou
amenageée, & usage d'activite, Pour les stockages, la norme pourra &tre ramenge a une place pour
200 m? de SHON.

Pour les constructions a usage de commerce :
une surface de stationnement au moins égale 4 B0 % de la surface de plancher hors ceuvre nette
craée ou aménagée a partir de 100 m* de surface de vente.

Cas des extensions da batiment existant

=n cas d'aménagement ou d'extension de batiment existant. les besping en stationnement sont
arésumeés satisfaits, sur la base de la SHON préexistante, et de sa derniére destination, sauf si le
natiment est désaffecte depuis plus de & ans.

Caractéristigues des places

Les places de stationnement devron: disposer d'une accessibilité individualisee. Leurs dimensions ne
seront pas inferieuras a ;

- largeur minimum 2,30 métres

- prafondeur 5 métres (+ dégagement de manceuvre).

Le bitume de |a voie publique sera dans une enuleur autre que le noir, trop vif et agressif dans un tissu
ancien. Il |lui sera préféré la couleur grise et plus granuleuse, s'harmonisant avec les bordures en
béton.

Pour les parties privatives de stationnement, il en sera de méme. Mais les aménagements, tels que
les pavages ou autre Jroposition similaire, seront les bienvenus de fagon a privilegier des traitements
au caractére végétal et rural gu'il convient a ces hameaux.
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Compensation

| €
FEy

En cas d'impossibilité architectaralz ou technique d'aménager sur ke terrain de 'opzraton, le nomore
demplacemants nécessaires au stationnement, le constructeur peut etre autarisé & amenager sur un
autre terrain situé a moins de 300 métres du premiar, les surfaces qui lai font défaut & condition qu'il
apporte la preuve gu'll r2alise ou fait réaliser les dites places, || peul egalement étre tenu quitte de ses

ohligations larsqu'il est fait application de l'article L 4271.3 (alin2as 3.4 5 du Code de 'Urbanisme).

ARTICLE AU13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces non construites et, en particulier, les marges de reculement devront étre plantées,
Les espacas verts doivent compartar au mains un arbre de moyenne tige pour 100 m* de terrain.

En bardure des voies urbaines des plantations d'aignement devront étre réalisees.

ARTICLE AU14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de C.0.5.
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Ce reglement est établi conformément aux dispositions des articies L 123-1 et R 123-9 du Code de
I'Urbanisme.

ARTICLE 1
CHAMPS D'APPLICATION

Le présent réglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de CROUY.

ARTICLE 2
PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES
A L'OCCUPATION DU SOL

Sont et demeurent notamment applicables au territoire couvert par le P.L.U. :

1- Lles articles L 111-1-4, L 111-9, L 111-10, L 421-4, R 111-2, R 111-3-2, R 111-4, R 111-14-2,
R 111-15, R 111-21 du Code de I'Urbanisme.

2- Les servitudes d'utilité publique instituant une limitation administrative au droit de propriete,
mentionnées en annexe du dossier de P.L.U.

3- Les dispositons du Code de I'Urbanisme et autres législations spécifiques concernant
notamment :
. le droit de préemption urbain,
. les zones d'aménagement différé,
. les périmétres de déclaration d'utilité publique,
. les projets d'intérét générat.

Au terme de la loi du 27 septembre 1941, les découvertes de vestiges archéologiques faites
fortuitement a l'occasion de travaux quelconques, doivent immédiatement étre signalées au Maire de
la commune, lequel prévient la Direction Régionale des Affaires Culturelles (Service Régional de
I'Archéologie).

Le décret n° 86.192 du 5 février 1986 et l'article R 111-3-2. du Code de 'Urbanisme précisent que les
permis de construire, de lotir ou de démolir, les installations et travaux divers prévus par le Code de
Urbanisme peuvent étre refusés ou n'étre accordés que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, 8 compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Tout contrevenant s'expose aux dispositions de l'article L 322-1 du nouveau code pénal.

ARTICLE 3
DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le présent P.L.U. est divisé en zones urbaines (U), en zones a urbaniser (AU),
en zones agricoles (A) et en zones naturelles et forestiéres (N) dont les délimitations sont reportees
aux documents graphiques du réglement.
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- Les zones urbaines auxquelles s'appliguent les dispositions des différents chapitres du titre [l du
présent réglement sont :

. la zone UA correspondant au centre du secteur bati de la Commune.

. la zone UB correspondant & |a périphérie du village et aux hameaux,

. la zone UC correspondant a une zone d'habitation peu dense.

. la zone UE correspondant a la zone de I'.U.T. basé principalement sur Cuffies.

. la zone Ul correspondant au secteur d'activité industrielle existante. Elle comporte des secteurs
Ula et Ulc (Ula : activité commune avec la commune de Cuffies, en bordure de la R.D. 1 - Ulc:
espace commercial).

. la zone AU correspondant & une zone d'urbanisation future a vocation principale d'habitat. Elie
comporte des secteurs AUc (Zone réservée aux commerces) et AUs (zone d'aménagement de
sports et loisirs).

- Les zones agricoles, naturelles et forestiéres auxquelles s'appliquent les dispositions des différents
chapitres du titre I sont :
. la zone A & vocation agricole.
. la zone N a conserver en espace naturel. Elle comporte des secteurs Nj (zone de jardin) et

NE (zone de loisirs).

- Les espaces boisés a conserver ou & créer, classés en application de l'article L 130-1 du Code de
I'Urbanisme.

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations diintérét général et
aux espaces verts en application de I'article R 123-11-d du Code de i'Urbanisme.

- Les éléments de paysage a protéger ou & mettre en valeur en application de la loi paysage (articles
L 123-1-7°, R 123-11-h du Code de I'Urbanisme,).

A chacune des zones s'appliquent les dispositions figurant aux titres Il et Ill du présent réglement..
Chaque chapitre comporte quatcrze articles :

ARTICLE 1 - Les occupations et utilisations du sol interdites

ARTICLE 2 - Les occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particulieres

ARTICLE 3 - Les conditions de desserte des terrains par des voies publiques ou privees et d’acces
aux voies cuvertes au public

ARTICLE 4 - Desserte par les réseaux

ARTICLE 5 - Surface des terrains

ARTICLE 6 - L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

ARTICLE 7 - Limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives

ARTICLE 8 - Limplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriete

ARTICLE9 - L'emprise au sol

ARTICLE 10 - La hauteur maximum des constructions

ARTICLE 11 - Aspect extérieur

ARTICLE 12 - Stationnement

ARTICLE 13 - Espaces libres et plantations, espaces boisés classés
ARTICLE 14 - Coefficient d'Occupation du Sol (C.0.S)

Le numeéro de l'article est toujours précéde du sigle de la zone ou il s'applique.
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ARTICLE 4
ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 a 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire 'objet que
d'adaptations mineures, "rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration de la parcelle, ou
le caractére des constructions avoisinantes" (article L 123-1 du Code de I'Urbanisme, antépenuitieme
alinéa),

ARTICLE 5
DISPOSITIONS APPLICABLES EN TOUTES ZONES

1-  Lorsgu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable dans la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui
ont pour objet d'améliorer la conformité de cet immeuble avec lesdites régles ou qui sont sans
effet & leur egard.

2 - La reconstruction a lidentique aprés sinistre d'un batiment non conforme avec tout ou partie
des prescriptions édictées par le présent réglement pourra étre admise.

3- En toutes zones, les ouvrages techniques et les équipements collectifs d'infrastructure ou de
superstructure (transformateurs, poste de détente gaz, ...) ne sont pas soumis aux dispositions
des articles 1 a 13 lorsque leurs caractéristiques fonctionnelles l'imposent.

ARTICLE &
DECOUVERTES FORTUITES A CARACTERE ARCHEOIL OGIQUE

(Loi du 27 septembre 1941, Article 14). Lorsque, par suite des travaux ou d'un fait quelcongue, des
monuments, des ruines, substructions, mosaiques, éléments de canalisation antique, vestiges
d'habitation ou sépultures anciennes, des inscriptions ou généralement des objets pouvant intéresser
la préhistoire, I'histoire, I'art, I'archéologie ou la numismatique sont mis a jour, l'inventeur de ces
vestiges ou objets et le propriétaire de Iimmeuble ol ils ont été découverts sont tenus d'en faire la
déclaration immeédiate au Maire de la Commune, qui doit les transmettre sans délai au Prefet.

ARTICLE 7
TRAVAUX NON SOUMIS A PERMIS DE CONSTRUIRE OU A DECLARATION DE TRAVAUX
SITUES DANS LE CHAMP DE VISIBILITE D'UN EDIFICE CLASSE QU INSCRIT

Loi du 13 décembre 1913 sur les monuments historiques codifié par I'ordonnance 2004-178 du
20 février 2004.

(Loi N° 92 du 25 février 1943, art. 4). "Si le Préfet n'a pas notifié sa réponse aux intéresses dans le
délai de quarante jours & dater du dépét de leur demande, ou si cette réponse ne leur donne pas
satisfaction, ils peuvent saisir le Ministre chargé des affaires culturelles, dans les deux mois suivants
la notification de la réponse du Préfet ou 'expiration du délai de quarante jours imparti au Prefet pour
effectuer ladite notification”.



COMMUNE DE CROUY - AISNE
PLAN LOCAL D'URBANISME — REGLEMENT 7

"Le Ministre statue (1). Si sa décision n'a pas été notifiée aux intéressés dans le delai de trois mois a
partir de la réception de leur demande, celle-ci est considérée comme rejetee”.

"Les auteurs de la demande sont tenus de se conformer aux prescriptions qui leur sont imposées
pour |a protection de 'immeuble classé ou inscrit soit par I'Architecte des Batiments de France dans le
cas visé au 2e alinéa de |'article 13 bis, soit par le Préfet ou le Ministre chargé des affaires culturelles
dans les cas visés aux 1er, 2e et 3e alinéas du présent article™.

(1) L'article du décret N° 69.825 du 28 aolt 1969 a supprimé les mots "apres avis de la commission
supérieure des monuments historiques”.
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TITRE I
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES ET A
URBANISER

La zone urbaine concerne non seulement le territoire déja urbanisé mais également les terrains déja
desservis par les équipements publics ou susceptibles d'étre équipés & court terme par la collectivite.

On distingue :

- La zone UA est une zone mixte d'habitations individuelles et collectives.

- La zone UB est une zone d'habitations individuelles de moyenne densite.

- La zone UC est une zone d’habitation de faible densité.

- La zone UE est une zone de construction de faible densité a vocation diverse.
- Lazone Ul est une zone d'activités industrielles ou commerciales,

- Lazone AU est une zone a urbaniser.
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CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

RAPPELS

Dans l'ensemble de la zone, les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application de
l'article L 430-1, du Code de I'Urbanisme.

L'edification de cléture est soumise & déclaration & I'exception de celles nécessaires a l'activite
agricole ou forestiére (article L 441-2 du Code de I'Urbanisme).

Les installations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux articles R 442-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

Dans les secteurs soumis a des nuisances sonores, figurant au plan et en annexe, la construction,
l'extension et la transformation des constructions & usage notamment d'habitation, des
constructions scolaires, sanitaires et hospitaliéres devront répondre aux normes concernant
lisolement acoustique des batiments contre le bruit des espaces extérieurs, conformément aux
dispositions de la ioi n® 92.1444 du 31 décembre 1992, et & l'arrété préfectoral de classement des
infrastructures de transport terrestre.

ARTICLE UA1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Le stationnement des caravanes isolées.

Les terrains de camping.

Les terrains de caravanes soumis a autorisation préalable et les parcs résidentiels de loisirs.
Les carriéres.

Les affouillements et exhaussements du sol, sauf pour raisons archéologiques ou s'ils sont lies a la
mise en ceuvre d'occupation du sol autorisée dans la zone.

Les dépdts de véhicules susceptibles de contenir au moins dix unités sauf s'ils sont liés a un
garage ou a une activité autorisée.

Toute construction autre que les extensions et annexes des constructions principales sur les
parcelles couvertes au plan de zonage par une trame “jardin”.
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ARTICLE UA2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions a usage d'entrepdt & condition qu'elles soient liées a une activité autorisée
existante.

- Les installations classées soumises a déclaration préalable a condition :
. qu'elles correspondent a des besoins nécessaires & la vie et a la commodité des habitants,
. que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard a
I'environnement de {a zone,
. que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes.
. gqu'elles ne générent pas de zone d'isclement.

- Les aménagements et extensions des installations ou batiments existants restant compatibles
avec la vocation de la zone et ne pouvant avoir pour effet de dénaturer le caractere du patrimoine
existant.

- Ligne S.N.CF. : toutes constructions, installations, travaux divers et depots rendus nécessaires au
fonctionnement du service public et réalisés par I'exploitant.

ARTICLE UA3
ACCES ET VOIRIE

- Lorsque le terrain est riverain de 2 ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présente une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

- Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter ia moindre géne a la
circulation publigue. Notamment, le permis de construire sera refusé si les accés presentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces
accés.

- Pour étre constructible, toute parcelle doit disposer d'un accés direct sur une voie, publique ou
privée, ouverte a la circulation générale, de caractéristiques suffisantes en rapport avec la
construction projetée et permettant au minimum !'accés des véhicules de lutte contre Iincendie.

- Les voies en impasse doivent avoir leur partie terminale aménagée de maniére a permetire aux
véhicules de faire aisément demi-tour.

- Les groupes de plus de quatre garages individuels doivent étre disposés dans les parcelles autour
d'une cour d'évolution et ne présenter qu'un seul accés ou une seule entrée et une seule sortie sur
la voie publique.

ARTICLE VA4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caracteristiques suffisantes.
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En labsence de réseau, les constructions ou installations nouvelles ne seront admises que si le
constructeur réalise & sa charge des dispositifs techniques permettant de les alimenter (forage,
captage) dans les limites de la réglementation correspondante.

ASSAINISSEMENT

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement.

Toutefois, en 'absence d'un tel réseau, ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y raccorder et
sauf en périmetre de protection de captage figuré au plan, toutes les eaux usées devront étre dirigees
par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation
conformes a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particulieres qui pourraient étre
imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs
devront étre congus de maniére & pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement
raccordée au réseau lorsqu'it sera réalisé.

Toute évacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite. Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles pourra
étre soumis a des conditions particutiéres, et notamment & une obligation de pré-traitement.

EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur tout le terrain devront étre tels quils garantissent I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En I'absence de réseau, les constructions devront se conformer a l'avis des services municipaux.

Sont rappelés les articles 640 et 641 du Code Civil relatifs au libre ecoulement des eaux naturelles.

ELECTRICITE — TELEPHONE
Sauf impossibilité technique, la distribution de I'énergie électrique et la desserte téléphonique devront

se faire par cables souterrains ou par réseau de facade.

ARTICLE UA5
SURFACE DES PARCELLES

Il n'est pas fixé de régle sauf dans le cas d'assainissement individuel ou la surface de la parcelle doit
permettre cette installation.

ARTICLE UAS
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées 4 f'alignement des voies ou respecter un retrait maximum de
3 métres par rapport a l'alignement,

Toutefois, lorsque la construction projetée doit jouxter un immeuble riverain déja construit le long de la
limite séparative commune, la construction nouvelle peut étre édifiée en respectant la méme marge
de reculement gue le batiment existant.

Les extensions de batiments jouxtant des constructions existantes peuvent également étre édifiées
avec un recul identique de celles-ci.
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Pour les constructions implantées avec deux marges latérales dans les conditions fixées a l'article
UA7, ce recul pourra étre supérieur a 3 metres.

ARTICLE UA7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées sur au moins une des limites latérales de propriéte
aboutissant aux voies.

Seules les constructions n'excédant pas 3,50 meétres de hauteur & l'adossement peuvent étre
implantées sur les limites de fonds de propriéte.

Par exception au 1er alinéa, lorsque la parcelle présente au moins 20 metres de front sur rue, la
construction peut étre édifiée avec deux marges latérales & condition que la continuité batie soit
assurée par la cldture.

En tout état de cause, lorsqu'une construction ne joint pas & une limite séparative de propriéte, la
distance horizontale de tout point du batiment & édifier au point le plus proche de ia limite séparative
doit &tre au moins égale a la moitié de ia différence de niveau entre ces deux points avec un minimum
de 3 métres. Cette distance sera portée a 4 métres minimum dans le cas de murs perceés de baies.

ARTICLE UAS
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Les constructions pourront étre contigués, en respectant I'héberge du batiment existant, dans le cas
de la création d'un garage ou d'un appentis de garage, d'un abri de jardin ou autre type d'extension a
usage d'habitation.

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que la distance entre tous
points des deux batiments soit toujours au moins gale a :
- la hauteur du batiment le plus élevé s'il s'agit de murs percés de baies de pieces principales
(autres que piéces de service),
- la moitié de la hauteur du batiment ie plus &levé dans les autres cas.
Dans les 2 cas, la distance minimale est de 4 métres,

En cas de reconstruction a l'identique ou de rénovation de construction ayant valeur architecturale ou
historique, des régles dlimplantation différente, respectant le caractere des lieux peuvent étre
imposées.

ARTICLE UA9
EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions affectées uniquement a I'habitation et & ses annexes est limitée a .

- 50 % de la surface de la parcelle,

- sauf pour les extensions des activités existantes qui pourront s'étendre sur la totalite de la parcelle,
sous condition de respecter l'article 12 du présent réglement.
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ARTICLE UA10
HAUTEUR

La hauteur des constructions est limitée 4 9 metres & 'égout des toitures.

L a hauteur des constructions peut cependant s'intégrer & I'épannelage des constructions riveraines.

ARTICLE UA11
ASPECT EXTERIEUR

GENERALITES

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de matériaux
permettant une bonne intégration dans le paysage.

Le volet paysager prendra en compte {'aspect "intégration du projet dans le milieu environnant”,

SONT INTERDITS

- Tout pastiche d'une architecture étrangére a la region.

- Toute addition de constructions adventives telles que vérandas, marquises, etc, qui ne s'intégrerait
pas harmonieusement & la construction principale tant au point de vue du volume que des

matériaux et des couleurs.

- Les constructions de quelque importance que ce soit, édifiées en matériaux présentant un
caractére précaire.

- L'emploi & nu en parements extérieurs, de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit tels que carreaux de platre, briques creuses, efc ...

- Les citernes, dépbts de matériaux ou de résidus placés en des lieux visibles.

CAS DE MODIFICATION D'UNE CONSTRUCTION EXISTANTE

L'addition ou le retrait de tout élément doit tenir compte des principales caractéristiques de la
construction existante de fagon a former un ensemble harmonieux. L'accord doit notamment étre
recherché avec le volume général, la proportion et la couleur des murs et des couvertures, le rythme
et la proportion des ouvertures, le dessin et la couleur des menuiseries.

CAS D'UNE CONSTRUCTION NEUVE

Introduction :

“Les prescriptions architecturales suivantes visent & respecter les caractéristiques de l'architecture
traditionnelle locale. Elles ne pourront étre appliquées dans le cas d'architecture contemporaine,
c'est-a-dire pour un projet de batiment utilisant un vocabulaire architectural contemporain dans le sens
d' "innovant" ou faisant preuve d'une recherche, de design”.
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al Construction principale de type traditionnel
LES TOITURES

Les toitures des constructions a rez-de-chaussée seront obligatoirement & deux pentes, d'une
inclinaison minimum de 45° sans débordement latéral. Le pignon sera si possible en saillie par rapport
a la couverture.

Les toitures a quatre pentes ne pourront &tre acceptées que pour des constructions importantes ayant
au moins 8 m de faitage. Dans ce cas, l'inclinaison des pentes reste fixée a 46° minimum, y compris
celle des versants latéraux formant croupes.

Les toitures des constructions a R + 1 ne pourront présenter une pente inférieure & 37°, au-dela de
R + 1, la pente des toits n'est pas réglementée.

La couverture des habitations sera réalisée de type . ardoise, tuile plate, tuile mécanique sans nervure
ou tout autre matériau de substitution de teinte et d'appareillage identigues.

Les matériaux d'imitation ou & caractére industriel sont interdits.
Les tuiles vieillies ne comporteront pas des éléments de couleur jaune paille ou noir. Elles seront dans
des tonalités de brun ou de rouge sans contrastes trop marques.

Les lucarnes doivent étre de forme traditionnelle, les "chiens assis” et les lucarnes rampantes sont
interdits. Elles seront axées par rapport aux baies de la fagade et seront d'une largeur maximale de
90 cm x100 cm.

Les lucarnes seront & la capucine ou a 2 pans, avec une pente de toit identique & celle de la toiture de
la maison principale.

Elles seront réalisées en tuiles de terre cuite petit modéle de préférence.

Leur largeur hors tout sera inférieure & celle des ouvertures de la fagade. Elles seront alignées dans
l'axe de ces ouvertures. Eiles seront espacées d'au moins 5 mm.

Houteaux
Les chiens assis et les houteaux sont étrangers a la région et ne peuvent étre acceptes.

Chassis de toit

Les chassis de toit ne dépasseront pas 78 cm x 98 cm coté rue. lls seront encasirés dans la
couverture et non pas posés en saillie. lls seront axés sur les baies des étages inférieurs ou sur les
trumeaux et situés dans la partie inférieure du rampant de couverture.

Les cheminées doivent étre simples, massives et bien proportionnées. Sont proscrites les cheminées
trop gréles, celles dont les souches débouchent trop prés de I'egout du toit ou comportant une paroi
inclinée, ainsi que les cheminées extérieures accolées au mur ou mises en évidence dans celui-ci.

Le parement sera soit identique & celui de la maison, soit en brique rouge de pays ou en pierre. Une
corniche débordante inférieure a 0,10 m sera prévue en brigue ou en pierre. Tout couronnement en
béton est proscrit.

LES MURS
Si les matériaux sont laissés apparents, seuls les matériaux traditionnels locaux doivent étre utilisés et

appareiliés simplement conformément & I'usage traditionnel avec des joints fins, non accusés, ni par
leur couleur ni par leur relief.
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L'emploi de plus de deux matériaux différents pour constituer un décor est interdit.

Les enduits doivent étre de tonalité neutre, ocre léger ou ton pierre, le blanc pur est interdit. Les
enduits teintés dans la masse seront préféerés aux peintures.

Les protections d'angle par des corniéres en PVC apparentes sont interdites. L'enduit devra recouvrir
entierement les angles de construction.

Les pierres apparentes dispersées dans l'enduit sont interdites de méme que les motifs fantaisistes
formant relief et les faux joints.

LES OUVERTURES

Il pourra étre exigé pour une bonne intégration, que la forme et les dimensions des ouvertures
s'inspirent des caractéristiques des ouvertures traditionnelies.

Les griles des balcons en ferronnerie seront traitées simplement en barreaudage vertical de
préférence, a l'exclusion de tout motif et profils compliqueés.

b/ Construction de type contemporain

La nouvelle construction doit s'accorder avec le bati existant situé a proximité ainsi qu'avec le paysage
naturel environnant de fagon a permetire une bonne intégration dans le site, ceci en ce qui concerne
notamment le volume enveloppe, la couleur des murs, la pente et la couleur des couvertures {ou
l'opportunité des toitures terrasses). Les toitures terrasses devront s'inscrire, en facade principale,
dans l'enveloppe déterminée par la régle applicable aux toitures a 45°.

GARAGES ET ANNEXES

Les garages et annexes doivent étre traités en harmonie avec la construction principale du point de
vue de la nature et de la mise en ceuvre des matériaux, notamment pour les couvertures qui en
dehors des toitures terrasses autorisées devront étre réalisées avec le méme matériau que la
couverture principale ou avec un matériau de substitution admis pour celle-ci.

Les garages préfabriqués constitués de plaques de ciment sceliées entre des poteaux d'ossature,
formant saillies sur la face externe des parois sont interdits.

Les toitures des annexes et garages accolés a la construction principale présenteront une pente
identique & celle de cette derniére.

Les toitures des annexes et garages isolés pourront présenter une pente plus réduite, fun des
versants ou le versant unique étant dirigé vers la rue, lorsqu'il est visible de celle-ci.

Des toitures terrasses pourront étre tolérées pour les annexes et garages accolés a la construction
principale ou & un mur de cléture dont ils n‘excéderaient pas la hauteur.
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CLOTURES

Les clotures doivent étre sobres, dépourvues de toute ornementation fantaisiste.

Des murs pleins d'une hauteur inférieure & 2,60 m, en pierre de pays apparente ou tout autre matériau
revétu d'un enduit rustique sont autorisés, dans le cas ou ils doivent constituer élément de liaison
entre des constructions édifiées sur un méme fonds ou sur des parcelles riveraines. lis peuvent étre
exigés quand la cldture permet d'assurer sur la rue la continuité du bati, dans le cas ol la construction
n'est pas implantée sur les deux limites latérales.

Les clétures pourront aussi étre constituées :

- soit d'un muret surmonté d'une grille, fa hauteur de I'ensemble devra étre égale ou inférieure a
1,80 m,

- soit d'une haie vive doublée ou non d'un grillage,

- soit d'un mur constitué de plaques fibro-ciment.

Clbtures entre parcelles

- grillages torsadés a mailles vertes sur poteaux métalliques
- haies vives suivant descriptif

- panneaux de bois

- bande de bruyére

- coupe vent tissé plastifié de teinte verte

Pour les batiments industriels et agricoles (U, 1AU & AT1).

Sont également fortement recommandées, les facades en bois a lames verticales ou horizontales
(clins), caractéristiques locales, dont l'auine est exploité: dans la région.

Clotures

Des plantations d'arbres d'essences locales ou des haies vives champétres taillées ou non, en limites
séparatives seront prévues de maniére a insérer les constructions dans I'environnement naturel (fe
thuya n'est pas une caractéristique locale).

Ces plantations traditionnelles existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Dans le cas de clétures magonnées, le muret, la grille qui la surmonte, les portail et portillon et leurs
poteaux devront étre alignée en hauteur, autant que possible, et s'harmoniser avec l'environnement.

Les grilles aux motifs compliqués en "fer forgé" sont interdites, les barreaudages verticaux en fer carrée
dit "a l'antique” sont recommandeés.

Dispositions particuliéres

Les paraboles seront installées de préférence, coté jardin ou cété cour, non visibles depuis I'espace
public ou derriére une cheminée. Efles seront de dimension modeste, limitées & une par habitation et
de teinte neutre. En cas de fixation sur les murs d'habitation, elles ne pourront excéder la hauteur des
faitages.
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ARTICLE UA12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

I doit &tre réalisé :

- Au moins une place de stationnement couverte par logement. Pour les lctissements ou
constructions groupées, il sera réalisé en plus une place pour visiteurs par tranche de 4 logements
(sauf dispositions particulieres applicables aux logements sociaux financés par I'Etat).

- Une surface affectée au stationnement au moins égale & 60% de la surface hors ceuvre nefte
(SHON) pour les bureaux et pour les commerces de plus de 100 m*

- Une place de stationnement par tranche de 60 m?* de SHON, pour les locaux a usage d'activités.

- Des aires de livraison, de manceuvre et de stationnement pour les véhicules utilitaires dont les
dimensions seront adaptées a l'activite prévue.

Toutefois, en cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale de pouvoir aménager le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement sur {'unité fonciere, ie constructeur pourra étre
tenu quitte de ces obligations, soit en réalisant ces places sur un terrain situé dans un rayon de
300 metres, soit en justifiant pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, de |'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation, soit
en versant la participation éventuellement instituée conformément a l'article L 421-3 du Code de
Urbanisme.

ARTICLE UA13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues. Les abattages d'arbres ne seront autorisés que
sils sont indispensables & limplantation des constructions ou a l'établissement des accés
nécessaires. Dans ce cas, tout arbre abattu sera remplace.

Tout espace vert doit comporter au moins un arbre de moyenne tige pour 100 m? de terrain.
Les parcs de stationnement, gu'ils soient publics ou prives, excédant 250 m? de superficie

comporteront obligatoirement des plantations a raison d'un arbre pour deux places de stationnement.

ARTICLE UA14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de C.O.S.
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CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

RAPPELS

- L'edification de cléture est soumise & déclaration & I'exception de celles nécessaires a l'activite
agricole ou forestiére (article L 441-2 du Code de I'Urbanisme).

- Les installations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux articles R 442-1 et
suivants du Cade de 'Urbanisme.

Dans les secteurs soumis a des nuisances sonores, figurant au plan et en annexe, la construction,
l'extension et la transformation des constructions & usage notamment d'habitation, des
constructions scolaires, sanitaires et hospitalieres devront répondre aux normes concernant
lisolement acoustique des batiments contre le bruit des espaces exterieurs, conformeément aux
dispositions de la loi N° 92.1444 du 31 décembre 1992, et a l'arrété préfectoral de classement des
infrastructures de transport terrestre.

ARTICLE UBA1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les activités industrielies.

- La création dlinstallations classées soumises a autorisation préalable, ainsi que celle d'installations
classées soumises & déclaration ne répondant pas aux conditions définies a l'article 1.

- Le stationnement des caravanes isolees.

- Les parcs d'attractions, aires de jeux et de sports permanents ouverts au public.

- Les terrains de camping.

- Les terrains de caravanes soumis & autorisation préalable et les parcs résidentiels de loisirs.
- Les carriéres.

- Les affouillements et exhaussements du sol, sauf pour raisons archéologiques, ou s'ils sont liés a
la mise en ceuvre d'occupation du sof autorisée dans la zone.

- Les dépéts de véhicules susceptibles de contenir au moins dix unités sauf s'ils sont liés & un
garage ou a une activité autorisée.
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Toute construction autre que les extensions et annexes des constructions principales sur les
parcelles couvertes au plan de zonage par une trame "jardin".

ARTICLE UB2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

t

Les constructions a usage d'entrepdt & condition qu'elles soient liées & une activite autorisée
existante.

Les installations classées soumises & déclaration préalable & condition :
qu'elles correspondent & des besoins nécessaires a la vie et 4 la commodite des habitants,
que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard a
I'environnement de la zone,
que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes.
gu'elles ne générent pas de zone d'isolement.

Les aménagements et extensions des installations ou batiments existants restant compatibles
avec la vocation de la zone et ne pouvant avoir pour effet de dénaturer le caractére du patrimoine
existant.

Dans l'emprise couverte au plan de zonage par la trame pointillée inscrite le long de fa R.N. 2
classée de type |, les constructions d'habitations, a lexclusion des extensions des habitations
existantes, sont soumises aux dispositions de l'arrété ministériel du 6 octobre 1978 relatif a
l'isolement acoustique de batiments d'habitation contre les bruits de I'espace extérieur.

Ligne S.N.C.F. : toutes constructions, installations, travaux divers et dépdts rendus nécessaires
au fonctionnement du service public et réalisés par 'exploitant,

ARTICLE UB3
ACCES ET VOIRIE

Lorsque le terrain est riverain de 2 ou plusieurs voies publiques, I'acceés sur cefle de ces voies qui
présente une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la
circulation publique. Notamment le permis de construire sera refusé si les acces présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces
acces.

Pour étre constructible, toute parcelle doit disposer d'un accés direct sur une voie, publique ou
privée, ouverte a la circulation générale, de caractéristiues suffisantes en rapport avec fa
construction projetée et permettant au minimum l'accés des véhicules de lutte contre l'incendie.

Les voies en impasse doivent avoir leur partie terminale aménagée de maniere a permettre aux
véhicules de faire aisément demi-tour.

Les groupes de plus de quatre garages individuels doivent étre disposés dans les parcelles autour
d'une cour d'évolution et ne présenter gu'un seul accés ou une seule entrée et une seule sortie sur
la voie publique.
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ARTICLE UB4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

En l'absence de réseau, les constructions ou installations nouvelles ne seront admises que si le
constructeur réalise a sa charge des dispositifs techniques permettant de les alimenter (forage,
captage) dans les limites de |a réglementation correspondante.

ASSAINISSEMENT

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement.

Toutefois, en I'absence d'un tel réseau, ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y raccorder et
sauf en périmétre de protection de captage figuré au plan, toutes les eaux usées devront étre dirigées
par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation
conformes & la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particulieres qui pourraient étre
imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs
devront étre congus de maniére & pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement
raccordée au réseau lorsgu'il sera réalise.

Toute évacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite. Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles pourra
atre soumis a des conditions particuliéres, et notamment a une obligation de pré-traitement.

EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur tout le terrain devront étre tels quiils garantissent I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En 'absence de réseau, les constructions devront se conformer & l'avis des services municipaux.

Sont rappelés les articles 640 et 641 du Code Civil relatifs au libre écoulement des eaux naturelles.

ELECTRICITE - TELEPHONE
Sauf impossibilité technique, la distribution de I'énergie électrique et la desserte téléphonique devront

se faire par cables souterrains ou par réseau de fagade.

ARTICLE UB5
SURFACE DES PARCELLES

Il n'est pas fixé de régle sauf dans le cas d'assainissement individuel ou la surface de la parcelle doit
permetire cette installation.
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ARTICLE UB6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et les extensions doivent s'implanter avec un retrait par rapport & l'alignement actuel
ou futur des voies de desserte, soit dau moins 5 meétres, soit d'un retrait similaire & l'une des
constructions voisines.

ARTICLE UB7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPQORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a trois metres.

Lorsque par son gabarit ou son implantation un immeuble bati existant n'est pas conforme aux
prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces
prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur [implantation ou le gabarit de l'immeuble.

ARTICLE UB8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Les constructions pourront étre contigués, en respectant 'héberge du batiment existant, dans le cas
de la création d'un garage ou d'un appentis de garage, d'un abri de jardin ou autre type d'extension a
usage d'habitation.

Les constructions non contigués doivent &tre édifiées de telie maniére que la distance entre tous

points des deux batiments soit toujours au moins égale a :

- la hauteur du batiment le plus élevé s'il s'agit de murs percés de baies de pieces principales
(autres que piéces de service),

- la moitié de la hauteur du batiment le plus élevé dans les autres cas.

Dans les deux cas, la distance minimale est de 3 métres.

ARTICLE UB9
EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions affectées uniquement a 'habitation et & ses annexes est limitée a :

- 30 % pour les constructions isolées,

- 35 % pour les constructions individuelles jumelées ou jouxtant 'une ou lautre des limites
séparatives,

- 40 % pour les constructions en bande,

- pour les constructions individuelles de style contemporain dites "a patio”, I'emprise au sol peut
atteindre 50 %.
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ARTICLE UB10
HAUTEUR

A l'exception des batiments publics majeurs, la hauteur des constructions principales ne peut excéder
7 métres a I'égout des toitures.

ARTICLE UB11
ASPECT EXTERIEUR

GENERALITES

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de matériaux
permettant une bonne intégration dans le paysage.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, au paysage urbain, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

SONT INTERDITS

- Tout pastiche d'une architecture étrangere a la région.

- Toute addition de constructions adventives telles que vérandas, marquises, etc, qui ne s'intégrerait
pas harmonieusement a la construction principale tant au point de vue du volume que des
matériaux et des couleurs.

- Les constructions de quelque importance que ce soit, &difiées en matériaux présentant un
caractere précaire.

- L'emploi & nu en paremenis extérieurs, de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit tels que carreaux de plétre, briques creuses, etc ..

- Les citernes, dépdts de matériaux ou de résidus placés en des lieux visibles.

CAS DE MODIFICATION D'UNE CONSTRUCTION EXISTANTE

L'addition ou le retrait de tout élément doit tenir compte des principales caractéristiques de la
construction existante de facon & former un ensemble harmonieux. L'accord doit notamment étre
recherché avec le volume genéral, ta proportion et la couleur des murs et des couvertures, le rythme
et la proportion des ouvertures, le dessin et la couleur des menuiseries.

CAS D'UNE CONSTRUCTION NEUVE

a/ Construction principale de type traditionnel
LES TOITURES

Les toitures des constructions & rez-de-chaussée seront obligatoirement & deux pentes, d'une
inclinaison minimum de 45° sans débordement latéral. Le pignon sera si possible en saillie par rapport
a la couverture.
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Les toitures a quatre pentes ne pourront étre acceptées que pour des constructions importantes ayant
au moins 8 metres de faitage. Dans ce cas, linclinaison des pentes reste fixée a 45° minimum,
y compris celle des versants lateraux formant croupes.

Les toitures des constructions ne pourront présenter une pente inférieure a 37°.

La couverture des habitations sera réalisée de type : ardoise, tuile plate, tuile mécanique sans nervure
ou tout autre matériau de substitution de teinte et d'appareillage identiques.

Les matériaux d'imitation ou & caractére industriel sont interdits.
Les tuiles vieillies ne comporteront pas des &léments de couleur jaune paille ou noir. Elles seront dans
des tonalités de brun ou de rouge sans contrastes trop margues.

Les lucarnes doivent étre de forme traditionnelle, les "chiens assis" et les lucarmes rampantes sont
interdits. Elles seront axées par rapport aux baies de la facade et seront d'une largeur maximale de
90 cm x100 cm.

Les lucarnes seront a la capucine ou & 2 pans, avec une pente de toit identique & celle de la toiture de
{a maison principale.

Elles seront réalisées en tuiles de terre cuite petit modéle de préference.

Leur largeur hors tout sera inférieure & celle des ouvertures de la fagade. Elles seront alignées dans
I'axe de ces ouvertures. Elles seront espacées d'au moins 5 mm.

Houteaux
Les chiens assis et les houteaux sont étrangers & la région et ne peuvent étre acceptés.

Chassis de toit

Les chassis de toit ne dépasseront pas 78 cm x 98 cm coté rue. lls seront encastrés dans la
couverture et non pas posés en saillie. lls seront axés sur les baies des étages inférieurs ou sur les
trumeaux et situés dans la partie inférieure du rampant de couverture.

Les cheminées doivent &tre simples, massives et bien proportionnées. Sont proscrites les cheminées
trop gréles, celles dont les souches débouchent trop pres de 'égout du toit ou comportant une paroi
inclinée, ainsi que les cheminées extérieures accolées au mur ou mises en évidence dans celui-ci.

Le parement sera soit identique & celui de la maison, soit en brique rouge de pays ou en pierre. Une
corniche débordante inférieure a 0,10 m sera prévue en brique ou en pierre. Tout couronnement en
béton est proscrit.

LES MURS

Si les matériaux sont laissés apparents, seuls les matériaux traditionnels locaux doivent étre utilises et
appareillés simplement conformément a {'usage traditionnel avec des joints fins, non accuseés, hi par
leur couleur ni par leur relief.

L'emploi de plus de deux matériaux différents pour constituer un décor est interdit.

Les enduits doivent étre de tonalité neutre, ocre léger ou ton pierre, le blanc pur est interdit. Les
enduits teintés dans la masse seront préférés aux peintures.

Les protections d'angle par des corniéres en PVC apparentes sont interdites. L'enduit devra recouvrir
entierement les angles de construction.

Les pierres apparentes dispersées dans 'enduit sont interdites de méme que les motifs fantaisistes
formant relief et les faux joints.
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LES OUVERTURES

Il pourra étre exigé pour une bonne intégration, que la forme et les dimensions des ouvertures
s'inspirent des caractéristiques des ouvertures traditionnelles.

Les grilles des balcons en ferronnerie seront traitées simplement en barreaudage vertical de
préférence, a 'exclusion de tout motif et profils compliqués.

Les menuiseries extérieures doivent étre peintes.
bf Construction de type contemporain

La nouvelle construction doit s'accorder avec le bati existant situé a proximité ainsi qu'avec le paysage
naturel environnant de fagon & permettre une bonne intégration dans le site, ceci en ce qui concerne
notamment le volume enveloppe, la couleur des murs, la pente et la couleur des couvertures (ou
l'opportunité des toitures terrasses). Les toitures terrasses devront s'inscrire, en fagade principale,
dans I'enveloppe déterminée par ia régle applicable aux toitures & 45°.

GARAGES ET ANNEXES

Les garages et annexes doivent étre traités en harmonie avec la construction principale du point de
vue de la nature et de la mise en ceuvre des matériaux, notamment pour les couvertures qui en
dehors des toitures terrasses autorisées devront étre réalisées avec le méme matériau que la
couverture principale ou avec un matériau de substitution admis pour celle-ci.

Les garages préfabriqués constitués de plaques de ciment scellées entre des poteaux d'ossature,
formant saillies sur la face externe des parois sont interdits.

Les toitures des annexes et garages accolés a la construction principale présenteront une pente
identigue a celle de cette derniére.

Les toitures des annexes et garages isolés pourront présenter une pente plus réduite, Fun des
versants ou e versant unique étant dirigé vers la rue, lorsqu'il est visible de celle-ci.

Des toitures terrasses pourront étre tolérées pour les annexes et garages accolés a la construction
principale ou & un mur de cléture dont ils n‘excéderaient pas la hauteur.

CLOTURES

Les clbtures doivent &tre sobres, dépourvues de toute ornementation fantaisiste.

Des murs pleins d'une hauteur inférieure & 2,60 m, en pierre de pays apparente ou tout autre matériau
revétu d'un enduit rustique sont autorisés, dans le cas ou ils doivent constituer élément de liaison
entre des constructions édifiées sur un méme fonds ou sur des parceltes riveraines.

Sur rue, elles pourront étre constituées :

- soit d'un mur plein d'une hauteur égale ou inférieure & 1,80 m en pierre de pays apparente ou tout
autre matériau revétu d'un enduit rustique,

- soit d'un muret surmonté d'une grille, la hauteur de l'ensemble devra étre égale ou inférieure a
1,80 m.

- soit d'une haie vive doublée ou non d'un grillage,

- soit d'un mur constitué de plaques fibro-ciment.
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Dispositions particuliéres

Les paraboles seront installées de préférence, coté jardin ou coté cour, non visibles depuis l'espace
public ou derriére une cheminée. Elles seront de dimension modeste, limitées & une par habitation et
de teinte neutre. En cas de fixation sur les murs d'habitation, elles ne pourront excéder la hauteur des
faitages.

ARTICLE UB12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

Il doit &tre réalise :

- Au moins une place de stationnement couverte par logement. Pour les lotissements ou
constructions groupées, il sera réalisé en plus une place pour visiteurs par tranche de 4 logements
(sauf dispositions particuliéres applicables aux logements sociaux financés par 'Etat).

- Une surface affectée au stationnement au moins &gale a 60% de la surface hors ceuvre nette
(SHON) pour les bureaux et pour les commerces de plus de 100 m?.

- Une place de stationnement par tranche de 60 m* de SHON, pour les locaux a usage d'activités.

- Des aires de livraison, de manceuvre et de stationnement pour les véhicules utilitaires dont les
dimensions seront adaptées a l'activité prévue.

Toutefois, en cas d'impossibilité technigque, urbanistique ou architecturale de pouvoir aménager le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement sur l'unité fonciére, le constructeur pourra étre
tenu quitte de ces obligations, soit en réalisant ces places sur un terrain situé dans un rayon de
300 meétres, soit en justifiant pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, de I'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation, soit
en versant la participation éventuellement instituée conformément a larticle L 421-3 du Code de
I'Urbanisme.

ARTICLE UB13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues. Les abattages d'arbres ne seront autorisés gue
s'ls sont indispensables & limplantation des constructions ou & ['établissement des acces
nécessaires. Dans ce cas, tout arbre abattu sera remplace.

Les espaces plantés doivent comporter un minimum de :

- 1 arbre de basse tige (moins de 7 méires & l'état adulte) par unité fonciére lorsque la surface
plantée est inférieure a 200 m?,

- 1 arbre de haute tige (plus de 7 métres & I'état adulte) par 100 m? de surface plantée lorsqu'elle est
supérieure a 100 m?.

ARTICLE UB14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

[l n'est pas fixé de C.0.5.
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CHAPITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

RAPPELS

_ Dans l'ensemble de la zone, les démolitions sont soumises & permis de démolir, en application de
{'article L 430-1, du Code de 'Urbanisme.

. L'édification de cldture est soumise a déclaration & lexception de celles nécessaires a l'activité
agricole ou forestiére (article L 441-2 du Code de I'Urbanisme).

. Les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux articles R 442-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UCA1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions non visées 3 l'article 2.

- Les installations visées a l'article R. 442-2 du Code de I'Urbanisme dés lors qu'elles risqueraient
d'entrainer des nuisances et de dénaturer le paysage.

- Les installations classées.

- Les affouillements et exhaussements de sol.

- L'ouverture de carriéres.

- Le stationnement des caravanes isolées.

- Les terrains de camping et de caravanes, résidentiels de loisirs.

ARTICLE UC2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions & usages d'habitation et de petites activités sous réserve des conditions fixées &
I'article 1.

- Les aménagements et extensions des installations ou batiments existants restant compatibies
avec la vocation de !a zone et ne pouvant avoir pour effet de dénaturer le caractére du patrimoine
existant.

- Les constructions li¢es a des équipements d'infrastructures nécessaires a la zone.
- Les annexes, garages et abris de jardin liés aux constructions existantes.

- Ligne S.N.C.F. : toutes consiructions, installations, travaux divers et déepots rendus nécessaires au
fonctionnement du service public et réalisés par I'exploitant.
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ARTICLE UC3
ACCES ET VOIRIE

- Lorsque le terrain est riverain de 2 ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies gui
présente une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

- Le permis de construire sera refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

- Pour étre constructible, toute parcelle doit disposer d'un accés direct sur une voie, publique ou
privée, ouverte a la circulation générale, de caractéristiques suffisantes en rapport avec la
construction projetée et permettant au minimum l'acces des véhicuies de lutte contre ['incendie.

ARTICLE UC4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristique suffisante.

ASSAINISSEMENT

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement.

Toutefois, en 'absence d'un tel réseau, ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y raccorder et
sauf en périmétre de protection de captage figuré au plan, toutes les eaux usées devront étre dirigées
par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation
conformes 4 la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre
imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs
devront étre concus de maniére & pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement
raccordée au réseau lorsqu'il sera realisé.

Toute évacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités dans les fosses, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite. Le rejet dans le réeseau collectif des eaux résiduaires industrielles pourra
&tre soumis a des conditions particuliéres, et notamment & une obligation de pré-traitement.

EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur tout le terrain devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En I'absence de réseau, les constructeurs devront se conformer a l'avis des services municipaux.
Sont rappelés les articles 640 et 641 du Code Civil relatifs au libre écoulement des eaux naturelles.

ELECTRICITE - TELEPHONE

Sauf impossibilité technique, la distribution de I'énergie électrique et la desserte téléphonique devront
se faire par cables souterrains ou réseau de facade.
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ARTICLE UC5
SURFACE DES PARCELLES

Il n'est pas fixé de régle sauf dans le cas d'assainissement individuel ou la surface de la parcelle doit
permettre cette installation.

ARTICLE UCé
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d'au moins 5 meétres par rapport a
I'alignement actuel ou futur des voies de desserte. Toutefois, une extension de construction existante
ne respectant pas ce recul peut étre admise.

ARTICLE UC7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptee
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale & la moitie de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir &tre inférieure a trois metres.

Lorsque par son gabarit ou son implantation un immeuble bati existant n'est pas conforme aux
prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet d'améliorer la conformité de Implantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces
prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur fimplantation ou le gabarit de l'immeuble.

ARTICLE UC8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Les constructions pourront étre contigués, en respectant I'héberge du batiment existant, dans le cas
de la création d'un garage ou d'un appentis de garage, d'un abri de jardin ou autre type d'extension a
usage d'habitation.

Les constructions non contigués doivent étre séparées les unes des autres par une distance au maoins
égale a la hauteur du batiment le plus éleve.

ARTICLE UCS
EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des batiments ne peut excéder 5 % de la surface de 1a parcelle. Ce coefficient ne
s'appligue pas pour une reconstruction a lidentique en cas de sinistre.
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ARTICLE UC10
HAUTEUR

La hauteur des constructions principales ne peut excéder un R + 1 + un comble aménageable ou
7 métres a I'égout des toitures pour les constructions dont fa hauteur ne peut s'exprimer en niveaux.

ARTICLE UC11
ASPECT EXTERIEUR

GENERALITES

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de matériaux
permettant une bonne intégration dans le paysage.

Le permis de construire peut étre refuse ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, au paysage urbain, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

SONT INTERDITS

- Tout pastiche d'une architecture étrangére a la région.

- Toute addition de constructions adventives telles que vérandas, marquises ... qui ne s'intégrerait
pas harmonieusement & la construction principale tant au point de vue du volume que des

matériaux et des couleurs.

- ies constructions de quelque importance que ce soit, édifiees en matériaux présentant un
caractére précaire.

- L'emploi @ nu en parements extérieurs, de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit tels que carreaux de platre, briques creuses, etc ...

- les citernes, dépdts de matériaux ou de résidus placés en des lieux visibles.

CAS DE MODIFICATION D'UNE CONSTRUCTION EXISTANTE

L'addition ou le retrait de tout élément doit tenir compte des principales caractéristiques de la
construction existante de fagon a former un ensemble harmonieux. L'accord doit notamment étre
recherché avec le volume général, la proportion et la couleur des murs et des couvertures, le rythme
et la proportion des ouvertures, le dessin et la couleur des menuiseries.
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CAS D'UNE CONSTRUCTION NEUVE

al Construction principale de type traditionnel
LES TOITURES

Les toitures de constructions a rez-de-chaussée seront obligatoirement & deux pentes, d'une
inclinaison minimum de 45° sans débordement latéral. Le pignon sera si possible en saillie par rapport
a la couveriure.

Les toitures a quatre pentes ne pourront étre acceptées que pour des constructions importantes ayant
au moins 8 metres de faitage. Dans ce cas, linclinaison des pentes reste fixée & 45° minimum, y
compris celle des versants lateraux formant croupes.

Les toitures des constructions ne pourront présenter une pente inférieure & 37°.

La couverture des habitations sera réalisée de type : ardoise, tuile plate, tuile mécanique sans nervure
ou tout autre matériau de substitution de teinte et d'appareillage identiques.

Les matériaux d'imitation ou & caractére industriel sont interdits.
Les tuiles vieillies ne comporteront pas des éléments de couleur jaune paille ou noir. Elles seront dans
des tonalités de brun ou de rouge sans contrastes trop marqués.

Les lucarnes doivent étre de forme traditionnelle, les “chiens assis" et les lucarnes rampantes sont
interdits. Elles seront axées par rapport aux baies de la fagade et seront d'une largeur maximale de
90 cm x100 cm.

Les lucarnes seront a la capucine ou a 2 pans, avec une pente de foit identique & celle de la toiture de
la maison principale.

Elles seront réalisées en tuiles de terre cuite petit modéle de préférence.

Leur largeur hors tout sera inférieure a celle des ouvertures de la facade. Elles seront alignées dans
I'axe de ces ouvertures. Elles seront espacées d'au moins 5 mm.

Houteaux
Les chiens assis et les houteaux sont étrangers & la région et ne peuvent étre acceptes.

Chéssis de toit

Les chassis de toit ne dépasseront pas 78 cm x 98 cm cdté rue. lis seront encasirés dans la
couverture et non pas posés en sailiie. lis seront axés sur les baies des etages inf&rieurs ou sur les
trumeaux et situés dans la partie inférieure du rampant de couverture.

Les cheminées doivent étre simples, massives et bien proportionnées. Sont prescrites les cheminées
trop gréles, celles dont les souches débouchent trop prés de I'égout du toit ou comportant une paroi
inclinée, ainsi que les cheminées extérieures accolées au mur ou mises en évidence dans celui-ci.

Le parement sera soit identique a celui de la maison, soit en brique rouge de pays ou en pierre. Une
corniche débordante inférieure a 0,10 m sera prévue en brique ou en pierre. Tout couronnement en
béton est proscrit.
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LES MURS

Si les matériaux sont laissés apparents, seuls les matériaux traditionnels locaux doivent étre utilisés et
appareillés simplement conformément a l'usage traditionnel avec des joints fins, non accusés, ni par
leur couleur ni par leur relief.

L'emploi de plus de deux matériaux différents pour constituer un décor est interdit.

Les enduits doivent &tre de tonalité neutre, ocre léger ou ton pierre, le blanc pur est interdit. Les
enduits teintés dans la masse seront préférés aux peintures.

Les pierres apparentes dispersées dans l'enduit sont interdites de méme que les motifs fantaisistes
formant relief et les faux joints.

LES OUVERTURES

Il pourra étre exigé pour une bonne intégration, que la forme et les dimensions des ouvertures
s'inspirent des caractéristiques des ouvertures traditionnelles.

Les grilles des balcons en ferronnerie seront traitées simplement en barreaudage vertical de
préférence, a f'exclusion de tout motif et profils compliqués.

Les menuiseries extérieures doivent étre peintes.

b/ Construction de type contemporain

La nouvelle construction doit s'accorder avec le bati existant situé a proximité ainsi qu'avec le paysage
naturel environnant de fagon & permettre une bonne intégration dans le site, ceci en ce qui concerne
notamment le volume enveloppe, la couleur des murs, la pente et la couleur des couvertures (ou

l'opportunité des toitures terrasses). Les toitures devront s'inscrire, en fagade principale, dans
I'enveloppe déterminée par la régle applicable aux toitures a45°.

GARAGES ET ANNEXES

Les garages et annexes doivent &tre traités en harmonie avec la construction principale du point de
vue de la nature et de la mise en ceuvre des matériaux, notamment pour les couvertures qui en
dehors des toitures terrasses autorisées devront étre réalisées avec le meme matériau que la
couverture principale ou avec un matériau de substitution admis par celle-ci.

Les garages préfabriqués constitués de plaques de ciment scellées entre des poteaux d'ossature,
formant saillie sur la face externe des parois sont interdits.

Les toitures des annexes et garages accolés a la construction principale présenteront une pente
identique & celle de cette derniere.

Les toitures des annexes et garages isolés pourront présenter une pente plus réduite, 'un des
versants ou le versant unique étant dirigé vers la rue, lorsqu'il est visible de celle-ci.

Des toitures terrasses pourront étre tolérées pour les annexes et garages accolés a la construction
principale ou & un mur de cldture dont ils n'excéderaient pas la hauteur.
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CLOTURES

Les clétures doivent étre sobres, dépourvues de toute ornementation fantaisiste.

Des murs pleins d'une hauteur inférieure a 2,60 m, en pierre de pays apparente ou tout autre matériau
revétu d'un enduit rustique sont autorisés, dans le cas ou s doivent constituer éléement de liaison
entre des constructions édifiées sur un méme fonds ou sur des parcelles riveraines.

Sur rue, elles pourrant étre constituees :

- soit d'un mur plein d'une hauteur égale ou inférieure a 1,80 métres en pierre de pays apparente ou
tout autre matériau revétu d'un enduit rustique,

- soit d'un muret surmonté d'une grille, la hauteur de I'ensemble devra étre égale ou inférieure a
1,80 métres.

- soit d'une haie vive doublée ou non d'un griliage,

- soit d'un mur constitué de plaques fibro-ciment.

Dispositions particuliéres

Les paraboles seront installées de préférence, coté jardin ou coté cour, non visibles depuis |'espace
public ou derriére une cheminée. Elles seront de dimension modeste, limitées a une par habitation et
de teinte neutre. En cas de fixation sur les murs d'habitation, elles ne pourront excéder la hauteur des
faitages.

ARTICLE UC12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

En dehors des cas prévus par les articles L 123-2-1 et R 123-21 du Code de I'Urbanisme, il est exigé :

Pour les constructions a usage d’habitation :
- 2 places de stationnement par logement, sur la propriété, y compris le garage particulier s'll existe.

ARTICLE UC13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les parties libres devant toute construction et les marges latérales ou de reculement doivent étre
aménagées en espace vert et convenablement entretenues.

Tout espace vert doit comporter au moins 1 arbre de moyenne tige pour 100 m? de terrain.
Les parcs de stationnement, qu'ils soient publics ou privés, excédant 250 m?* de superficie

comporteront obligatoirement des plantations a raison d'un arbre pour deux places de stationnement.

ARTICLE UC14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Néant. Toutefois, ia surface de plancher hors ceuvre nette ne peut dépasser 250 m* par unite
fonciére.



COMMUNE DE CROUY - AISNE
PLAN LOCAL D'URBANISME — REGLEMENT 33

CHAPITRE 4

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

RAPPELS

Dans l'ensemble de la zone, les démolitions sont soumises a permis de demalir, en application de
I'article L 430.1, du Code de I'Urbanisme.

L'édification de cidture est soumise a déclaration & I'exception de celles nécessaires a [activité
agricole ou forestiere (article L 441-2 du Code de I'Urbanisme}.

Les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux articles R 442-1 et
suivants du Code de 'Urbanisme.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés
figurant au plan.

Dans les secteurs soumis & des nuisances sonores, figurant au plan et en annexe, la construction,
lextension et ia transformation des constructions & usage notamment d'habitation, des
constructions scolaires, sanitaires et hospitaliéres devront repondre aux normes concernant
lisolement acoustique des batiments contre le bruit des espaces extérieurs, conformément aux
dispositions de la loi N° 92.1444 du 31 décembre 1992, et a larrété préfectoral de classement des
infrastructures de transport terrestre.

ARTICLE UE1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

La création d'installations classées soumises & autorisation préalable, ainsi que celle d'instailations
classées soumises a déclaration ne répondant pas aux conditions définies a l'article 2.

Le stationnement des caravanes isolées d'une durée de plus de 3 mois consécutifs ou non.
Les parcs d'attractions, aires de jeux et de sports permanents ouverts au public.

Les terrains de camping.

Les terrains de caravanes soumis a autorisation préalable et les parcs résidentiels de loisirs.
Les carriéres.

Les affouillements et exhaussements du sol, sauf pour raisons archéologiques, ou s'ils sont liés a
la mise en ceuvre d'occupations du sol autorisée dans la zone

Les pylénes pouvant servir de support aux relais de communication.
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ARTICLE UE2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les aires de stationnement ouvertes au public.

- Les constructions ou installations de toutes natures, sous reserve des conditions fixées au
paragraphe ci-aprés et des interdictions énoncées a l'article 1.

- Les installations classées soumises a déclaration préalable a condition :
qu'elies correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants,
que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard a
l'environnement de la zone,
que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes.
qu'elles ne générent pas de zone d'isolement.

- Les aménagements et extensions des installations ou batiments existants restant compatibles
avec la vocation de la zone et ne pouvant avoir pour effet de dénaturer le caractere du patrimoine
existant.

- Les activités semi-industrielles liées a la formation dispensee a I.U.T.

ARTICLE UE3
ACCES ET VOIRIE

- Lorsque le terrain est riverain de 2 ou plusieurs voies publigues, I'accés sur celle de ces voies qui
présente une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

. Les acces doivent étre adaptés & l'opération et aménageés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publiqgue. Notamment le permis de construire sera refusé si les accés présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces
acces.

- Pour étre constructible, toute parcelle doit disposer d'un accés direct sur une voie, publique ou
privée, ouverte a la circulation générale, de caractéristiques suffisantes en rapport avec la
construction projetée et permettant au minimum l'acces des véhicules de lutte contre l'incendie.

- Les voies en impasse doivent avoir leur partie terminale ameénagée de maniére & permettre aux
véhicules de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UE4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes.
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En l'absence de réseau, les constructions ou installations nouvelles ne seront admises que si le
constructeur réalise a sa charge des dispositifs techniques permettant de les alimenter (forage,
captage) dans les limites de la réglementation correspondante.

ASSAINISSEMENT

Toute construction ou instaliation nouvelle doit évacuer ses eaux par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement.

Toutefois, en I'absence d'un tel réseau, ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y raccorder et
sauf en périmétre de protection de captage figuré au plan, toutes les eaux usees devront étre dirigées
par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation
conformes a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuligres qui pourraient étre
imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs
devront &tre congus de maniére & pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement
raccordée au réseal lorsqu'il sera réalise.

Toute évacuation des eaux meénagéres et des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite. Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles pourra
atre soumis a des conditions particuliéres, et notamment a une obligation de pré-traitement.

EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur tout le terrain devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En l'absence de réseal, les constructions devront se conformer a I'avis des services municipaux.
Sont rappelés les articles 640 et 641 du Code Civil relatifs au libre écoulement des eaux naturelles.

ELECTRICITE - TELEPHONE
Sauf impossibilité technique, la distribution de l'énergie électrique et la desserte téléphonique devront

se faire par cables souterrains ou par réseau de facade.

ARTICLE UE5
SURFACE DES PARCELLES

Il n'est pas fixé de régle sauf dans le cas d'assainissement individuel o la surface de la parcelie doit
permettre cette instaftation.

ARTICLE UE6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a l'alignement de fait des constructions riveraines ou selon
un recul minimum de 5 métres. Les extensions sur des constructions existantes ne respectant pas
cette régle de recul sont admises.
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ARTICLE UE7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans

pouvoir étre inférieure a trois metres.

Lorsque par son gabarit ou son implantation un immeuble bati existant n'est pas conforme aux
prescriptions de |'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet d'améliorer la conformité de lmplantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces
prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur l'implantation ou le gabarit de I'im meuble.

ARTICLE UE8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Les constructions pourront étre contigués, en respectant 'héberge du batiment existant, dans le cas
de la creation d'un garage ou d'un appentis de garage, d'un abri de jardin ou autre type d'extension a
usage d'habitation.

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que la distance entre tous
points d'un batiment au point le plus proche de l'autre batiment soit au moins égale & la moitié de la
hauteur du batiment le plus élevé avec un minimum de 4 metres.

ARTICLE UE9
EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des batiments y compris les dépendances ne peut excéder 35% de Ia surface de la
parcelle.

ARTICLE UE10
HAUTEUR

La hauteur des constructions principales nouvelies et isolees ne peut excéder 9 metres a l'egout des
toitures.

Cependant, les reconstructions a lidentique sont autorisées et des constructions nouvelles accolées
et baties dans le prolongement de celles existantes pourront s'aligner sur ces derniéres dans les trois
dimensions.

ARTICLE UE11
ASPECT EXTERIEUR

GENERALITES

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir par leurs dimensions, leur architecture et la
nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractere des lieux avoisinants, du site et des
paysages.

Tout pastiche d'architecture d'une autre région est interdit.
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Le volet paysager prendra en compte l'aspect “intégration du projet dans le milieu environnant".
LES FACADES

Il doit &tre recherché un traitement harmonieux de toutes les fagades et de leurs ouvertures.
Matériaux

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing, carreau de platre, ...} ne peuvent
rester apparents. lis doivent étre recouverts d'enduits lisses ou talochés. Les parpaings pourront
rester bruts a condition d'étre soigneusement appareiliés et jointures.

Les bétons utilisés en facade extérieure peuvent rester bruts de décoffrage lorsque celle-ci a fait
l'objet d'une étude de traitement et que Ia qualité du matériau qui le constitue correspond & cet emploi.
De méme, peuvent étre laissés a Tetat brut, tous les éléments de fagade moulés en béton
architectonique blanc.

L'emploi de bardages métalliques bruts ou galvanisés, non peints en usine, est interdit. La couleur des
bardages doit étre en harmonie avec celles des huisseries.

La palette des couleurs des bardages, des peintures et des autres revétements extérieurs, ne doit pas
excéder trois teintes. Les demandes de permis de construire doivent comporter une indication des
teintes choisies : il en est de méme pour les installations techniques devant rester a l'air libre.

Les facades de grande longueur doivent comporter des éléments d'architecture qui rythment la
finéarité.

LES TOITURES

Les matériaux utilisés en couverture doivent étre de teintes neutres s'harmonisant avec le paysager
environnant.

L'emploi en toiture de Ia téle brute ou galvanisée, non peinte en usine, est interdit.
LES ANNEXES
Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, locaux de remise, abris de jardin, etc...} doivent

&tre construites avec des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

ARTICLE UE12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assureé en
dehors des voies publiques.

En dehors des cas prévus par les articles L 123-2-1 et R 123-21 du Code de 'Urbanisme, il est exigé :

Pour les constructions & usage d'habitation :

- maison individuelle : 2 places,

- lotissement et maisons groupées, par logement : 2 places + 0,25 place banalisée pour visiteur.

- immeuble collectif, par logement : 1,5 places (1 place pour les studios + 0,20 place banalisée pour
visiteurs).
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Pour les constructions a usage de bureaux

{y compris les batiments publics)

=" une surface de stationnement égale & 80% de la surface de plancher hors ceuvre nette créée ou
ameénagee.

Pour tes constructions a usage d'industrie et d'artisanat :

- une surface de stationnement égale a 80 % de 1a surface de plancher hors ceuvre netie créée ou
aménagée, a usage d'activité. Pour les stockages, la norme pourra étre ramenée a une place pour
200 m? de SHON.

Pour les constructions a usage de commerce :
_ une surface de stationnement égale & 60 % de la surface de plancher hors ceuvre nette créée ou
aménagée a partir de 100 m* de surface de vente.

Pour les établissements médicaux et paramédicaux
- 1 place de stationnement pour 2 lits
- 3 places par cabinet de consultation

Pour les hotels et restaurants :
- 1 place de stationnement par chambre
- 1 place de stationnement pour 15 m? de salle de restaurant

Salles de spectacles ou de réunions .
- 1 place de stationnement par 15m? de salle

Pour les établissements d'enseignement :

Etablissement du 1er degre !
- 1 place de stationnement par classe

Etablissement du 2e degré :
- 3 places de stationnement par classe

Enseignement supérieur et assimilé (BTS, IUT)
- 1 place pour 3 éléves.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle auxquels les
établissements sont le plus souvent assimilables.

Mode de calcul
Le nombre de places de stationnement a réaliser dans le cadre d'un projet est celui résultant des
normes applicables, arrondi au nombre entier inférieur.

Cas des extensions de batiment existant

En cas d'aménagement ou d'extension de batiment existant, les besoins en stationnement sont
présumés satisfaits, sur la base de la SHON préexistante, et de sa derniére destination, sauf si le
batiment est désaffecté depuis plus de 5 ans.

Caractéristiques des places _
Les places de stationnement devront disposer d’'une accessibilité individualisée. Leurs dimensions ne

seront pas inférieures a:
- largeur minimum 2,30 m
- profondeur 5 m (+ dégagement de manceuvre).
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Compensation
En cas dimpossibilite architecturale ou technique d'ameénager sur le terrain de l'opération, le nombre

d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur peut étre autorisé a aménager sur un
autre terrain situé & moins de 300 metres du premier, les surfaces qui lui font défaut a condition qu'il
apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser les dites places. I! peut également étre tenu guitte de ses
obligations lorsqu'il est fait application de Y'article L 421-3 (alinéas 3.4.5 du Code de {'Urbanisme).

ARTICLE UE13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues. Les abattages d'arbres ne seront autorisés que
sils sont indispensables & limpiantation des constructions ou & l'établissement des acceés
nécessaires. Dans ce cas, tout arbre abattu sera remplacé.

Les espaces plantés doivent comporter un minimum de :

- 1 arbre de basse tige (moins de 7 métres a I'état aduite) par unité fonciére lorsque la surface plantée
est inferieure & 200 m?, .

- 1 arbre de haute tige (plus de 7 métres a V'état aduite) par 100 m de surface plantée lorsqu'elle est
supérieure a 100 m?.

ARTICLE UE14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de C.O.S.
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CHAPITRE 5
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ul

RAPPELS

- Dans llensemble de la zone, les démolitions sont soumises & permis de démolir, en application de
l'article L 430.1, du Code de I'Urbanisme.

. Lédification de cléture est soumise a déclaration & I'exception de celles nécessaires a 'activité
agricole ou forestiére (article L 441.2 du Code de 'Urbanisme).

- Les installations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux articles R 4421 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

Dans les secteurs soumis a des nuisances sonores, figurant au plan et en annexe, la construction,
Fextension et la transformation des constructions & usage notamment d'habitation, des
constructions scolaires, sanitaires et hospitalieres devront répondre aux normes concernant
tisolement acoustique des batiments contre le bruit des espaces extérieurs, conformément aux
dispositions de la loi N° 92.1444 du 31 décembre 1992, et a l'arrété préfectoral de classement des
infrastructures de transport terrestre.

ARTICLE UM
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne figurent pas a l'article 2.

ARTICLE UI2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les aires de stationnement cuvertes au public.

- En zone Ulc, les constructions, aménagements ou extensions des batiments d'activités
commerciales ou liés & ces activités.

- Les constructions et lotissements a usage industriel, artisanal et d'entrepdts.

- Les constructions liées au service public ferroviaire, lesquelles sont dispensées de l'application
stricte des articles suivants.

- Les dépdts de véhicules.

- Les aires de stationnement ouvertes au public.

- Les installations classées quels gue soient le régime auquel elles sont soumises a condition que
leurs nuisances (fumées, odeurs, bruits, danger) puissent faire 'objet de mesures de prévention
efficace en raison de la proximité des zones d'habitat.

- Les établissements commerciaux et bureaux liés aux activités.

- Les logements de fonction nécessaires au gardiennage des activités.
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- L'aménagement des constructions existantes en vue d'en ameéliorer le confort et I'habitabilite.

- Les aménagements et extensions des installations ou batiments existants restant compatibles

avec la vocation de la zone et ne pouvant avoir pour effet de dénaturer le caractére du patrimoine
existant.

- Ligne 8.N.C.F. : toutes constructions, installations, travaux divers et dépéts rendus nécessaires au
fonctionnement du service public et réalisés par I'exploitant.

ARTICLE U3
ACCES ET VOIRIE

Le permis de construire sera refusé pour toute construction dont le terrain d'assiette ne serait pas
desservi directement par une voie publique ou privee qui permette l'acces des véhicules de lutte
contre lincendie et qui, de plus, ne présenterait pas des caractéristiques suffisantes correspondant a
la destination de la construction projetée.

Lorsque le terrain est riverain de 2 ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présente une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

Les accés ne doivent pas présenter de risques pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
pour celle des personnes utilisant ces accés.

ARTICLE Ul4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU

Toute construction ou installation nouvefle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

ASSAINISSEMENT

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée a
un prétraitement selon les nomes en vigueur.

EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur tout le terrain devront étre tels gu'ils garantissent I'écoulement des
eaux pluviales vers le réseau collecteur.

En l'absence de réseau, les constructeurs devront se conformer a l'avis des Services Municipaux.

Sont rappelés les articles 640 et 641 du Code Civil relatifs au libre écoulement des eaux naturelles.
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ARTICLE UI5
SURFACE DES PARCELLES

Néant.

ARTICLE Ul6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit &tre implantée a une distance minimum de 5 m de l'alignement des voies. En
cas d'extension ou d'aménagement, le batiment & édifier peut étre implanteé en prolongement des
batiments existants.

ARTICLE UI7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvair étre inférieure a trois metres.

Lorsque par son gabarit ou son implantation un immeuble bati existant n'est pas conforme aux
prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces
prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur I'implantation ou le gabarit de limmeuble.

ARTICLE UI8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués doit &tre au minimum de 3 métres.

ARTICLE U9
EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 60 % de la surface de la parcelle
sauf aménagement des batiments existants dépassant déja cette emprise.

ARTICLE U0
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 métres.

Des hauteurs supérieures motivées par des contraintes techniques peuvent étre autorisées sur
justification d'une intégration du batiment dans le paysage.

La hauteur des batiments a usage d'activités tertiaires ou du logement de fonction ne pourra excéder
10 matres a 'égout de toiture.
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ARTICLE U1
ASPECT EXTERIEUR

GENERALITES

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de materiaux
permettant une bonne intégration dans le paysage.

Le permis de construire peut étre refuse ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des
lieux avoisinants, aux sites, au paysage urbain, ainsi gu'a la conservation des perspectives
monumentales.

- Les toitures non traitées en terrasse doivent étre couvertes en matériaux de ton ardoise ou des
couleurs de la tuile.

- Les murs et les cldtures constitués de plaques de ciment scellées entre des poteaux d'ossature
formant des saillies sur la face extérieure des parois sont interdites.

- Les grillages utilisés comme cloture seront doublés d'une haie végétale les dissimulant aux vues
de 'espace public.

- Les citernes, dépdts de matériaux ou de résidus ainsi que les installations simitaires doivent étre
placés en des lieux non visibles de la voie publique et marqués par un écran minéral ou végétal.

- Sont prohibés les murs frontons, les surfaces réfléchissantes.
- Les enseignes devront &tre accolées au batiment dans l'emprise commerciale du rez-de-chaussee.

L'éclairage se fera par projection et sans néon. Les enseignes 4 m x 3 m sont interdites.

ARTICLE Ul12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Sur chaque parcelle, il doit étre aménage des aires suffisantes pour assurer le stationnement et
I'évolution des véhicules de livraison et de service, ainsi que ceux du personnel.

Il est exigé une place de stationnement pour 80 m? de la surface hors ceuvre de la construction.
Toutefois, le nombre d'emplacements pour le stationnement des véhicules peut étre réduit sans étre
inférieur & une place pour 200 m? de la surface hors-ceuvre si la densité d'occupation des locaux
industriels a construire doit &tre inférieure a un emploi par 25 m?.

A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes, il faut
ajouter les espaces nécessaires au stationnement des camions et divers véhicules utilitaires.

Pour les logements autorisés, il est exigé 1,5 places de stationnement par logement. En cas
d'impossibilité architecturale ou technique d'amenager sur le terrain de l'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur peut &tre autorisé & ameénager sur un
autre terrain situé a moins de 100 métres du premier, les surfaces de stationnement qui lui font
défaut, a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalisera ou fera réaliser lesdites places.



COMMUNE DE CROUY - AISNE
PLAN LOCAL D'URBANISME — REGLEMENT 44

Le constructeur peut également étre tenu quitte de ces obligations soit en justifiant, pour les places
qu'il ne peut réaliser lui-méme, de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation, soit en versant une participation fixée par
délibération du conseil municipal en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement dont la
construction est prévue.

ARTICLE UI13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

En zone Ula, toute construction nouvelle devra étre accompagnée d'un aménagement paysager a
Fintérieur du site de fagon & en limiter Iimpact visuel et d'installations solides afin de réduire les
nuisances phonigues.

Les activités qui s'installeront dans certaines zones bordées d'un lisere dénommé "protection végétale
& implanter” au plan devront mettre en place des barriéres naturelles de fagon a protéger les
habitations des nuisances visuelles et phoniques (zone de "Sous les Taillepieds Sud’).

ARTICLE U4
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de C.0.S.
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TITRE 1
DISPOSITIONS  APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES,
NATURELLES ET FORESTIERES

Ces zones concernent des terrains non équipés ou insuffisamment équipés, des espaces agricoles ou
naturels a protéger pour leur valeur économique paysagére, écologique ou pour les risques et
nuisances qu'ils supportent.

On distingue :

- Lazone A, destinée essentiellement & I'activité agricole ou a la protection de ressources naturelles.

- Lazone N, protégée en raison de I'existence des risques de nuisances, de la qualité des sites et
de leur intérét du point de vue historique et écologique.
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CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

RAPPELS

- Dans l'ensemble de la zone, les démolitions sont soumises & permis de démolir, en application de
l'article L 430.1, du Code de I'Urbanisme.

- L'edification de cibture est soumise a declaration a I'exception de celles nécessaires a l'activité
agricole ou forestiére (article L 441.2 du Code de 'Urbanisme).

- Les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux articles R 4421 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés
figurant au plan.

Dans les secteurs soumis & des nuisances sonores, figurant au plan et en annexe, la construction,
l'extension et la transformation des constructions a usage notamment d'habitation, des
constructions scolaires, sanitaires et hospitalieres devront répondre aux normes concernant
l'solement acoustique des batiments contre le bruit des espaces extérieurs, conformément aux
dispositions de la loi N° 92.1444 du 31 décembre 1992, eta larrété préfectoral de classement des
infrastructures de transport terrestre.

ARTICLE A1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas prévues a l'article R. 123-7 du code de
l'urbanisme sont interdites.

ARTICLE A2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- L'aménagement, I'extension mesurée, et |a reconsiruction aprés sinistre des batiments existants
dans la zone, ainsi que leurs annexes.

- Les exhaussements et affouillements indispensables a la réalisation des occupations et utilisations
du sol autorisées.

- Les constructions et installations liges au service public ferroviaire, lesquelles sont dispensées de
I'application stricte des articles suivants.

- Aux abords immédiats des fermes en exploitation agricole :
les constructions ou installations liées a I'exploitation agricole,

les consiructions a usage d'habitation strictement indispensables a l'activité de l'exploitation
agricole,

- Les batiments fonctionnels nécessaires a l'activité agricole et les installations, classees ou non,
lites & lactivité agricole, qui ne peuvent trouver place aux abords immeédiats des fermes en
exploitation, et & condition qu'ils ne portent pas préjudice au paysage bati et naturel,
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- Les aménagements et extensions des installations ou batiments existants restant compatibles
avec la vocation de la zone et ne pouvant avoir pour effet de dénaturer le caractere du patrimoine
existant.

- Les affouillements et exhaussements du sol s'ils sont directement liés, a la régulation des eaux de
ruissellement ou aux modes d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés dans la zone.

- Les travaux, ouvrages ou installations soumis & déclaration préalable aux termes des articles
R 422-2 et 3 du Code de I'Urbanisme, ceux nécessaires a la distribution de l'eau potable, au
traiterment et a 'évacuation des eaux usées, ainsi que les lignes de distribution d'énergie électrique
d'une tension inférieure ou égale a 63 Kv mais dont la longueur serait supérieure a 1 kilométre ou
dont les pylénes présenteraient une hauteur superieure a 12 métres. Ces travaux ou implantations
ne devront porter qu'un préjudice minimum aux intéréts des activites rurales ou agricoles et ne pas
contrarier la protection des espaces natureis et notamment des espaces boises.

- Les travaux liés a l'aménagement de la R.N. 2.

- Dans les teritoires soumis a des risques d'inondation et délimités aux documents graphiques, les
constructions qui ne sont pas interdites dans la zone, ne seront autorisées que sous réserve de
prescriptions relatives a la cote du niveau habitable le plus bas (correspondant aux plus hautes
eaux connues) et des postes vitaux (distribution d'eau potable, de gaz, d'électricité et de
combustibles, ainsi que les chaufferies). Les sous-sols & usage de parking sont interdits. Les
clotures devront étre congues pour ne pas géner I'écoulement des eaux ni retenir les corps
flottants.

- Ligne S.N.C.F. : toutes constructions, installations, travaux divers et dépots rendus nécessaires au
fonctionnement du service public et réalisés par l'exploitant.

ARTICLE A3
ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682
du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, 'acces sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circuiation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne & la
circulation publique, notamment e permis de construire sera refusé si les accés peuvent présenter un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant cet
acces.

Aucun accés privé direct nouveau ne sera autorisé sur la R.IN. 2, Ia R.D.1 ou leurs déviations, sauf
aménagement particulier nécessité par les installations indispensables & l'exploitation de la route
(station service) directement.

Le permis de construire sera refusé pour toute construction dont le terrain d'assiette n'est pas
desservi directement par une voie publique ou privée qui permette l'acceés des véhicules de lutte
contre lincendie et qui, de plus, présente des caracteristiques correspondant a la destination de la
construction projetee.
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ARTICLE A4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau
potable, doit étre alimentée soit par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes, soit par captage, forage ou puits particulier, sous reserve
du respect de la réglementation en vigueur.

ASSAINISSEMENT
EAUX USEES

Les eaux ménagéres et matiéres usées doivent, a defaut de branchement possible sur le réseau
collectif d'assainissement, étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaire et aux éventuelles
contraintes particuliéres qui pourraient étre imposees.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite. Le rejet dans le réseau collectif ou dans ie milieu nature! des eaux
résiduaires industrielles pourra étre soumis a un pretraitement.

EAUX PLUVIALES
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux

pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Lorsqu'il existe un réseau collectif apte & recueillir les
eaux piuviales, les aménagements sur le terrain devront garantir leur évacuation dans ledit réseau.

ARTICLE A5
SURFACE DES PARCELLES

Néant.

ARTICLE A8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle a usage d'habitation doit étre implantée en observant une marge de

reculement d'au moins :

- 50 meétres de l'axe de 1a R.N. 2, de la R.D. 1 et de leurs déviations,

- 10 métres par rapport & l'axe des autres voies. Pour les constructions d'élevage, cette distance est
portée a 35 métres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

- & l'aménagement des batiments existants, leur extension éventuelle ne devant pas toutefois
aggraver la situation initiale, en réduisant la marge actuelle, si elle est inférieure & celle imposée,

- aux équipements d'infrastructure tels que transformateur, station de pompage, ...
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ARTICLE A7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A défaut de jouxter la limite séparative, toute construction, sauf aménagement de batiment existant,
doit étre &loignée des limites séparatives d'une distance au moins égale a la moitié de sa hauteur
avec un minimum de 3 métres.

ARTICLE A8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent réserver entre elles un espace libre d'au moins 5 métres.

ARTICLE A9
EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE A10
HAUTEUR

La hauteur des constructions ne peut exceder

- 7 métres a 'égout du toit pour les constructions neuves a usage d’habitation socit un niveau sur rez-
de-chaussée plus comble (R+1+comble),

- 10 métres mesurés a partir du terrain naturel pour les autres constructions autorisées.

Ne sont pas soumis aux régles de hauteur resultant du present article les batiments techniques et les
équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure, lorsque leurs caracteéristiques
fonctionnelles I'mposent.

ARTICLE A11
ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de matériaux
permettant une bonne intégration dans le paysage.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect exterieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a
lintérat des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

VOLUMES, FACADES, COLORATION

Lorsque la construction a édifier doit s'intégrer dans un ensemble préexistant, elle devra étre en
harmonie avec celui-ci, notamment du point de vue des volumes, des rythmes de percements, et des
couleurs.

Lorsque la construction doit &tre edifiée seule en rase campagne, elle devra s'intégrer heureusement
dans le paysage, notamment du point de vue des volumes et des couleurs.
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Toutes les facades ou pignons d'une construction doivent étre traités avec le méme soin, dans le
respect de I'unité du volume.

TOITURES

Les combles doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception. Les pentes et
orientations de toitures, s’harmoniseront avec celles du bati existant proche.

Pour les toitures non traitées en terrasse, les matériaux de couverture doivent étre de ton ardoise ou
des couleurs de la tuile.

Pour les habitations autorisées, les pentes des versants doivent étre comprises entre 40° et 50°.
PAREMENTS EXTERIEURS

Les matériaux de facade seront choisis avec un souci de cohérence et de continuité avec le bati
avoisinant aussi bien pour le batiment principal que pour les annexes.

Sont & proscrire pour les constructions a usage d’habitation :

- les imitations de matériaux : fausses pierres, faux bois, etc,

- les matériaux qui ne s'integrent pas dans le paysage tels que : fibrociment, PVC, tole galvanisee
teinte naturelle, plaques de béton ...

- lemploi & nu de matériaux qui doivent normalement étre recouverts : carreaux de platre, brigue
creuse. ..

- les sous-sols dépassant le niveau du terrain nature! de plus de 0,80 m ou présentant une
discontinuité d'aspect avec les murs qui les surplombent.

_ jes mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation apparente par rapport au sol
naturel.

CLOTURES
Les clétures doivent étre constituées par une haie vive d'essences locales doublées ou non d'un

grillage.

ARTICLE A12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations coit &tre
assuré en dehors des voies publigues.

ARTICLE A13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les terrains figurés au plan par un grand quadrillage orthogonal sont classés "espaces boisés a
conserver” et sont soumis aux dispositions des articles R. 130-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE A14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

I n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol pour les constructions autorisées dans la zone.
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CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES ALA ZONEN

RAPPELS
- Dans 'ensemble de la zone, les démolitions sont soumises & permis de demolir.

- Lédification de cléture est soumise a déclaration & I'exception de celles nécessaires a l'activite
agricole ou forestiére (article L 441-2 du Code de I'Urbanisme).

- Les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux articles R 442-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

- Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boises classés au
titre de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme, et conformément aux dispositions de l'arréte
préfectoral N° 2053 du 28 juin 1979.

ARTICLE N1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction ou installation non visée a 'article N2.

ARTICLE N2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions et installations indispensables & la gestion du milieu naturel ainsi que les
aménagements légers de plein air permettant I'ouverture au public et la mise en valeur des
espaces boisés.

- Pour le secteur Nj uniquement, les abris de matériel de jardinage.

- Pour le secteur NE uniqguement, les terrains de camping et de caravaning, aires de jeux et de sports
ouvertes au public ainsi que les habitations qui y sont liées sous condition de s'intégrer dans une
opération couvrant la totalitt du secteur et & condition que la viabilite des terrains soit
préalablement réalisée.

- Les constructions et installations indispensables a 'aménagement, la mise en valeur et l'entretien
des parcs, espaces de promenade et du cimetiere.
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- Les aménagements et extensions des installations ou batiments existants restant compatibles
avec la vocation de la zone et ne pouvant avoir pour effet de dénaturer le caractére du patrimoine
existant.

- Les travaux, ouvrages ou installations soumis a déclaration préalable aux termes des articles
R 4222 et 3 du Code de I'Urbanisme, ceux nécessaires a la distribution de l'eau potable, au
traitement et a Févacuation des eaux usées, ainsi que les lignes de distribution d'énergie électrique
d'une tension inférieure ou égale a 63 Kv mais dont la longueur serait supérieure a 1 kilometre ou
dont les pylénes présenteraient une hauteur supérieure a 12 metres.

- Les travaux liés a 'aménagement de laR.N. 2.
Ces travaux ou implantations ne devront porter qu'un préjudice minimum aux intéréts des activités
rurales ou agricoles et ne pas contrarier la protection des espaces naturels et notamment des
espaces boises.

- Ligne S.N.C.F. : toutes constructions, installations, travaux divers et dépdts rendus nécessaires au
fonctionnement du service public et réalisés par Fexploitant.

ARTICLE N3
ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enciavé est inconstructible @ moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de ['article 682
du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, 'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique, notamment le permis de construire sera refusé si les accés peuvent présenter un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant cet
acceés.

Le permis de construire sera refusé pour toute construction dont le terrain d'assiette n'est pas
desservi directement par une voie publigue ou privée qui permette 'accés des véhicules de lutte
contre l'incendie et qui, de plus, présente des caractéristiques correspondant a la destination de la
construction projetée.

Aucun accés privé direct nouveau ne sera autorisé surla R.N. 2, laR.D. 1 ou leurs déviations.

ARTICLE N4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination impligue une utilisation d'eau
potable, doit étre alimentée soit par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes, soit par captage, forage ou puits particulier, sous réserve
du respect de la réglementation en vigueur.
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ASSAINISSEMENT
EAUX USEES

Les eaux ménagéres et matiéres usées doivent, & défaut de branchement possible sur le réseau
collectif d'assainissement, étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaire et aux éventuelles
contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite. Le rejet dans le réseau collectif ou dans le milieu naturel des eaux
résiduaires industrielles pourra étre soumis & un prétraitement.

EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articies 640 et 841 du Code Civil). Lorsqu'il existe un reseau collectif apte a recueillir les
eaux pluviales, les aménagements sur le terrain devront garantir leur évacuation dans ledit reseau.

ELECTRICITE — TELEPHONE
Tous travaux de branchement & un réseau d'électricité basse tension non destinée & desservir une

installation existante ou autorisée sont interdits.

ARTICLE N5
SURFACE DES PARCELLES

Néant.

ARTICLE N6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf aménagement ou extension ol le projet de construction peut respecter la méme implantation

que le batiment préexistant, toute construction doit respecter un recul minimum :

- 50 métres de l'axe de la R.N. 2, de ia R.D. 1 et de leurs déviations,

- 10 meétres de I'axe des autres voies. Des adaptations seront possibles compte tenu de l'importance
et de la destination de la voie ainsi que de la nature de Ia construction & édifier.

ARTICLE N7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A défaut de jouxter la limite séparative, toute construction, sauf aménagement de batiment existant,
doit &tre éloignée des limites séparatives d'une distance au moins égale & la moitié de sa hauteur
avec un minimum de 3 métres.

ARTICLE N8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent réserver entre elles un espace libre d'au moins § metres.
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ARTICLE N9
EMPRISE AU SOL

Dans le secteur Nj, la surface hors ceuvre au sol des abris de jardin autorisés est limitée a 12 m?® par
unité fonciere.

Dans le secteur N, le coefficient d'occupation des sols estde 1 %.

ARTICLE N10
HAUTEUR

La hauteur des constructions ne peut exceder :

- 2,50 métres au maximum en secteur Nj.

- 7 metres & I'égout du toit pour les constructions neuves & usage d'habitation autorisées soit un
niveau sur rez-de-chaussée plus comble (R+1+comble),

- 10 metres mesurés a partir du terrain naturel pour les autres constructions autorisées.

Ne sont pas soumis aux régles de hauteur résultant du présent article les batiments techniques et les
gquipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure, lorsque leurs caractéristiques
fonctionnelles l'imposent.

ARTICLE N11
ASPECT EXTERIEUR

GENERALITES

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de matériaux
permettant une bonne intégration dans le paysage.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des
lieux avoisinants, aux sites, au paysage urbain, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

- Les surfaces réfléchissantes sont interdites.

- Le matériau de couverture doit étre de ton ardoise ou des couleurs de la tuile.

- Les enduits et matériaux utilisés doivent assurer dans leur teinte un certain mimétisme avec le
paysage naturel environnant.

- Les clétures doivent étre constituées par une haie vive d'essences locales doublées ou non d'un
grillage.

- Dans le secteur Nj, les abris autorisés ne devront pas comporter plus d'une fenétre de plus de
0,50 m?,

ARTICLE N12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assure en
dehors des voies publiques.

Les parcs de stationnement, qu'ils soient publics ou privés, doivent comporter des écrans boises
destinés & masquer les aires de stationnement et a préserver le paysage naturel.
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ARTICLE N13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les terrains figurés au plan par un grand quadrillage orthogonal sont classés "espaces boisés a
protéger ou a créer” et sont soumis aux dispositions des articles R. 130-1 & R. 130-15 du Code de
I'Urbanisme.

Dans le secteur N¢, en ce qui concerne les terrains de camping, caravaning et parc résidentiel de
loisirs, il devra étre planté un arbre & haute tige par emplacement.

ARTICLE N14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol pour les constructions autorisées dans la zone,
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