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TITRE 1

DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement est établi conformément aux dispositions des articles L 123-1 et R 123-9 du Code de

I'Urkanisme.

ARTICLE 1- CHAMPS D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a la totalité du terrtoire de la commune de Condé en Brie délimite aux

documents graphiques n®4.2A et 4.2B.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sonl el demeurent nolamment applicables au teritoire couvert par le P.L.U.

1. Les regles fixées par ce plan local d'urbanisme qui se substituent a celles des regles generales d'utilisation du
sol fixees aux aricles R 1111 a R 111.24 du Code dz ['Urbarisme. Toutefois, les disposttions ci-apres des
aficles R 111.2, R 111.4, R 111.15 et R 111.21 demeurent applicables.

AL RO111-2 . Le proel peul-&be refuse ou n'élre acceplé gue sous réserve de 'chsenvalion de
prescriptions specizles s'il est de nature & porter stteinte a la salubrité ou a ‘a sécurité oublique du fait de
sa situation, de ses caractéristigues, de son importance ou de son mplantation & proximité d'autres
installations

w Art. R 1114 Le projet peut-étre refusé ou n'étre accepte que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa Incalisation et ses caractaristiques a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vastiges archeolog ques.

s At R 11115 Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles _11C-1 et L110-2 du Code de 'environnement. Le
projet peul n'éire accepté que sous réserve de lobservation de prescripions spéciales si, par son
imacrtance, sa situztion ou sa destination. il est de nature & avoir des conséquences dommagsables pour
l'envircnnement
% At R. 111-21 : Le projet peut-8tre refusé ou n'étre accepté cue sous réserve de 'observation de
prescristions speciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dmension ou |'aspect

exierieur des batimenis ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nalure & porter alleinle au caractere
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ou a lintérét des ieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatan

des perssectives monumentales.

2.2. Législations spécifiques

S'ajoutent aux régles propres au plan local d'urbanisme, les prescriptions prises au titre de législations
specifiques corcernant les servitudes d'utilite publique affectant l'ulilisation ou I'sccupation du sol créées en
application de |tgislatiors perticuliéres, qui soqt reportées sur le plan des servitudes annexé au P L., aprés
l'expiration d'un delai d'un an a compler, svil de l'approbation du plan, soit, s'il s'agit d'une servitude nouvelle, de
son institution, seules les servitudes annexées au plan peuvent &tre opposses aux demandes d'autorisation

d'occupation du sol.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan local d'urbanisme (P.LU.) est divisé en zones urbaines, en zones a urbaniser, en

zones agricoles et en zones naturalles

Les zones urbaines

Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositicns des d fférents chapitres du titre 1l sort délimitées aux
documents graphiguas n°4,2.B par un tireté &pais et repérées par un indice commengant par la lettre U, || s'agit
des zones :

UA UB,UC et UE

Les zones a urbaniser

Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les d spositions des diférerts chapit-es du titre |V son: délimitéas
aux documents grapniques n°4.2.8 par un tireté épais et repérées par un indice commencant par les lettras AL,
Il s'agit des zones
- AU qui comprend le secteur AUs
AUE

Les zones agricoles
Les zores agricoles auxquelles s'zppliquent les dispositions du titre V sont délimitées aux documents graphiques

n°4.2.A et 4.2.B par un tireté &pais et repérées par un indice commengant par la lettre A

Les zones naturalles

Les zones naturelles auxquelles s'appliquent les dispositions du titre VI sont délimitées aux documents
graphigues n®4.2.A et 4.2.B par un fireté épais 2t repérées par un indice commengant par la lettre N La zone N

comprend le secieur Ns,
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A chacune des zones urbaines, des zones 3 urbaniser, des zones agricoles et des zones naturalies

s'appliquent les dispositions figurant aux titres lll, IV, V et VI du présent réglement. Le caractére et |a

vocation de chacune de ces zones sont définis dans le titre |1, chague chapitre compte un corps de régle

en guatorze articles :

ARTICLE 1 - Ccoupations et utilisations du sol interdites

ARTICLE 2 - Crooupations et utilisations d sol soumises & des conditions partimalidres.

ARTICLE 3 - Les conditions de desserte des teirnins por les voiss publigues ou privées et d'accés aux voics
oveiles au pulbdic,

ARTICLE 4 — Les conditions dz desserte des terrains par les réseaur publics d'eau. d'électricité et
dassainissement, amsi gue, dans les 2zones relevant de Passainissement non collectif délimitées en
application de larticle L. 2224-10 du Code Général des Collectivités Territoriales, les conditions de
realisation dun assainisscoment individuel

ARTICLE 5 - La superlicis minimale des terrains constructibles, lorsque celte régle est justiice par des
contramtes techniques refatives 4 la réalisation o'un dispositif d‘assainissement non collectifl ou lorsgae
cette reégle est juslifice pour préserver Parbanisation traditionnells ou intérét paysager de la zome
considérée.

ARTICLE & - lmplantation des constructions grar vag oL aws voies el sanpnises aubligues

ARTICLE 7 [mplamation des constructions par rapport aux Amites sepagalves

ARTICLE 8 -Implantation des cotstruciioms les unes par rapport aux auires sur e meéme proprisié
ARTICLE 9 - Emprise au sol

ARTICLE 10 Iautewr maximum des constructions

ARTICLE 11 - Aspect extériour el amenasgement de leurs abonds, ainsi gue, fventucllement, les
prescripticns de natire A sssurer 1 protection des éléments de paysage, des quartiers, iloks, immeuhles,
espaces puhlics, monuments, sites et sectellrs a proléper mentinnmes a1 de artcle B 123-11

ARTICLE 12 Les oblgstons impnsfes any conarrnetenrs en mabiére de realisation d'aires de
Statlonnement.

ARTICLE 13 - Les obligations inposces aus consbuciow s cuowaliene de sealisalion despaces likres,
thaires de jeux et- de lolsrs et de olantabons.

ARTICLE 14 - Coeffiient d'Ocoupation. du Sol {C.0.5

Le numére de {arficle est toujours précédé du sigle de ln zone ot 1l s'applique.

Ces documents graphigues font en outre apparaitre :

» Les Espaces Boises Classés a conserver ou a créer, classes en appication de l'article L 120-1

du Code dz ['Urbanisme et repérés par un quadrillage de lignes verticales et horizontales,

h
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* Les Emplacements Réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations dintérét général

et aux espaces verts repérés par des hachures croisées perpendiculaires et un numérn d'ordre

» Les changements de destination des batiments agricoles dés lors que e changement

n affecte pas lexploilaton agricole en application de 'article L123-3-1- du code de l'urbanisme.

« Les batiments agricoles soumis a des périmétres d'isolement.

¢ Lazone inondable défnie dans le Plan de Prevention des Risques =n cours d'élabaration.

¢« les chemins inscrits au Plan Départementale d'ltinéraires de Promenades et de
Randonnées.

s Les zones non aedificandi

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dizpositions des articles 3 a 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire l'objet que
d'adaplalions mineurss, rendues nécessaires par la nature du sol la configuration de |a parcelle, ou Iz caractére

des corstructions avoisinantes™ (aricle L 123-1 du Code de 'Urbanisme).

B
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TITRE 1T

TYPOLOGIE ET DEFINITION DES ZONES
ET SECTEURS DU P.L.U.

Le territoire couvert par le plan local d’urbanisme (P.L.U.) est divisé en
zones urbaines, en zones a urbaniser, en zones agricoles et en zones

narurefles.

L_ : ' - Les zonces urbaines

Les zones utbaines (dites zones U) sont des zones urbanisées ou en cours d*urbanisation
dans lesquelles les capacités des équipements publics existants ou en cours de réalisation
permettent d’admettre immédiatement des constructions. On distingue sur le Lertitoire
de CONDE EN BRIE
% La zone UA : Zone urbaine englobanl le centre ancien et historigue de Condé en Brie soumis -

au reglement de la zone A de la ZPPAL i
*+ La zone UB : Zore urbaine englobant |z péripnérie du centre ancien au tissu urbain plus lache '
et soumis au réglement de la zone B de la ZPPAU

% Lazcne UC : Zone urbaine regrouparl les exlensions récentes de 'habitat

* La zone UE : Zonz urbaine a dominane principale d'activités

B Les zomes & wbaniner (0)

Les zones a urbaniser sont des zones naturelles non desservies par les réseanx et

destinées 4 aceueilliv Purbanisaton future. On distingue sur le tetritoire de Condé en

brie ;
 Lazone AU : Zone a urbaniser & vacation principale J'habitat Elle comprend :

o le secteur AUs ol les sous-sols sont interdits.

<+ Lazone AUE : Zone & urbaniser a vocation d'activités économicues,
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La zone A comprend les secteurs des territoires communaux, équipés ou non, i protéger
en raison du potenticl agronomique, biologique ou économique des terres agricoles,

Cette zone est soumise pour partie au reglement de la zone B de la ZZPPAU

g

Les zones naturelles (N)

= = - e

Les zones N cortespondent aux secteurs des territoires communaux, équipés ou nom, A
proteger en raison soit de la qualité des sites, des milicux naturels, des paysapes et de
lenr intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
Pexistence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces nawarels. Cette
zone comprend :

o le secteur Ns a vocation sportif et ludique.

Cetle zone cst soumise pour partie au réglement de la zone A, B et C de la ZPPAU
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TITRE IIT

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES B

CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

L'ensemble de cette zone est soumise au réglement de la zone A de [a Zone de Protection du
Patrimoine Architectural et Urbain annexé au document n°5 « annexes sanitaires et servitudes

d’utilite publique »

Rappel

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

% R A%

by

& ok A

<,

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

sous réserve de | article UA2 les installations classées pour la protection de l'environnement
les constructions et installations qui, par leur destination, tille ou gspect, provoqueralent des
ruisances pour le voisinage, apparieraient une gene a la circulation ou porteraient atteinte au
site bati et nature: ;

les terrains de campirg el de caravanage dont l'aménzgement est soumis 4 autorisatior

le stationnement de pus de trois mais des caravanes isolées :

l'ouvertura et l'exploitation de carrigres ;

les affouillements et exhaussements du sol non autorisés a l'article UA2:

les depdts de toute nature :

les habitations |égéres et parcs résidentiels de loisirs ;

les constructions a usage de commerce de plus de 300 m2 de surface de vente,

Dans l'emprise de la zone inondable, toute construction et installation ainsi que tout mode
d'occupation du sol suscestible d'entraver le libre écoulement des crues et/ou raduive le chemp

dexpansion des cruss.

ARTICLE UA 2 - DCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Rappels

- Les fravaux, insfallations et aménagements désignés a l'article B, 421-19 du Code de [Urbanisme
sont soumis a autorisation
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e

- Les demandes de défrichement sont imecevables en espaces boisés classés conformément &
l'article L. 130 du Code de I'Urbanisme.

- Les voupes et abalfages darbres sont soumis aux dispositions de larticle L. 130-1 du Code de
I"Urbanisme annexé.

Sont admis sous condition :

¥ les inslallations classées pour la protection de [lenvironnement & condition gu'slies

correspondent a des besains nécessaires ala vie el a la commadité des hakitants de la zone
et que toutes les dispositions scient prises pour aviter nuisances et dangers pour le voisinage

v' les aménagements et extensions des installations classées existantes a condition quils

n'entrainent, pour le voisinage, aucune agyravation des nuisances et dangers ;

v" Ies affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation des occupations et

utilisations du sal autarisées.

ARTICLE UA 3- ACCES ET VOIRIE

3.1. Les accés

Tout terrain enclava est inconsfrucible & moins que son propriétare r'obtenns un passage
amenagé sur le fands de ses voising dans les condifions fixées 2 |'article 682 du Code Civil, Le
passage, qu'il soit direct ou aménagé sur fonds voisin, doit avoir une largeur minimale de 4 m.
Lorsque le terrain est riverain de dzux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour Ia circulation est interdit.

L es acces doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de facon & apporter la moindre géne
4 la circulation publique.

La constructibilite sera refusee si les acces presentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour cellz des perscnnas utilisant ces acces.

loute operation doit prendre un minimum d'zcces sur les voies publiques.

Les groupes de plus de cing garages individuels doivent étre disposés autour d'une cour
devolution et ne présenter qu'un seul accés sur 1a voie publique.

Dans le cadre de réalisations d'ensemble, les logements pourront ne disposer que d'acceés
piétons composes deléments de pavés, de grés ou de béton, avec la possibiite d'acces

automohiles exceptionnels.

3.2, La voirie

La constructibilie sera refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant & limporlance ou & la destination de
limmeuble envisagé. et notamment si les carzctéristiques de ces voies rendeni difficlle la

circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre 'incendie.

10




REGLEMENT DU PLAN LOCAT IPUREANIEME DE LA COMMIUNE DE CONDE EN BRIE

® Les voies se terminant en impasse dcivent étre aménagées de telle sorte que les vehicules

puissent fzire aisément demi-tour. Leur longueur est limitée 4 50 métres,

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1. Alimentation en eau potable

" Eau potable : le raccorcement sur le réseau public de distribution d'eau potable est

obligatore pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.
¥ Eau & usage non domestique ' les captages, forages cu prises d'eau autonomes
sant soumis & l'zccord préalzble des autorités compétentes,

4,2, Agsainissement

v Eaux usées domestiques (eaux vannes et menageres) . le long des voies
desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé a un systeme
collectif d'épuration, le raccordement 4 ce réseau est cbligatoire pour toute
operation nouvelle susceptible de produire des eaux usées.

v Eaux résiduaires professionnelles : leur rejet dans le réseau publiz ou le milieu
haturel est sournis aux dispositiors |&gislatives et réglementaires en vigueur,

" Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire
obstacle au libre écoulerrent des eaux pluviales des fands supérieurs, ni aggraver la
servitude d'ecoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs el
enclos attenant aux constructions constituant les funds inférieurs,

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques serort collectées par
Canalisatons, gargouilles ou caniveaux, selon 'exutoire et les dispositions arrétées
par la commune ou les services techniques la conseillant,

4.3. Electricité - Téléphone

L'alimentation en électricité et téléphone doit étre assurée par un réseau sauterrain.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

i n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UA 6-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions principales seront édifiées a I'alignement de fait.

6.2, Les extensions de constructions existantes peuvent étre edifiees avec un recul identique A

celles-oi.
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6.3. Cet article ne sapplicue pas aux éguipements publics techniques (fransformateur

electrique. .. ).

ARTICLE UAT7-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1, Toute nouvelle constructon doit atre édifiée d'une limite séparative a | autre, ou au moins

sur l'une d'elle. Dans ce dernier cas, |a continuité batie sur rue sera assurée par un mur de
cloture plein c'une hauteur minimale de 1,50 m
7.2. Cet arlizle ne s'applique pas aux équipements publics techniques (transformateur

électrque...).

ARTICLE UA 8- IMPLANTATICN DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAFPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les construclions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que la distance

harizontale entre tout pont d'un batiment e le plus proche paint d'un autre batiment soit

toujours au moins égale a 1 métres.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Il vest pas fixé de régle.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. La hauteur maximale ne peut excéder .

= Pour les constructions & usage dhabitation, la hauteur maximale es! fixée au res-de-
chaussee + 2 etaces + combles aménageables.

» Pour les autres constructions, la hauteur est limitée 4 10 métres au fajtage.

» Le niveau du sol fini du rez-de-chaussée ne dépassera pas en moyenne de 60 cm la

céte du terrain naturel au point le plus bas de la constraction,

10.2. Pourront dépasser ces hauteurs pour des raisons techniques ou fenctionnelles dans |a
mesure ol le dépassement ne porte pas atteinle au cadre bati st aux paysages.

« |es ouvrages publics ou les installations d'interét genéral,

¢ les baliments reconstruits aprés sinistre sans toutefois dépasser leur hauteur initiale.

12
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ARTICLE UA 11- ASPECT EXTERIEUR

Il n'est pas fixe de regles.

ARTICLE UA 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en

denors das voies publiques. Il est exigé -
*  Pour les constructions 4 usage d'habitation

« en cas dimmeuble collectif : une place de stationnement par tranche de 50 m2 de
surface de plancher hors-oeuvre construite, avec un minimum de 1,5 place par
logement.

« &ncas de logement individuel : deux places de stationnement (y cumpris le garage)
par logement

Pour les logements locatifs financés avec prét de I'Efat, if est exigé 1 place de stationnement par
lugement.

Des adaptations pourront étre apportées a cette norme dans le cas de canstructions implantées

a lalignement, en ordre continu et ne faisant pas parfie d'un lotissement ou d'un groupe
d'habitations.

= FPour les constructions a usage de bureaux et d'activités tertiaires

Une place de stationnement par 25 m2 de surface de plancher de bureau hars-ceuvre constiuite,
cette norme pouvant éire medifiée snit en fonction du nombre ce visiteurs envisageable soit en
fonction de l'effectif réel de I'établissement

=  Pour les constructions a usage de commerce

Une surface de parking au muins égale & 60% de |a surface de plancher hors-oeuvre de
I'etablissement, des que celui-ci présente une surfzce de vente au moins égale & 100 m2.
* Pour les hétals et restaurants

Une place de stationnement par chambre et une place par 10m2 de sale de restaurant En cas
d'hitels-restaurants, la seconde norme est réduite & unz place par 20 m2 de salle.
= Pour les salles de spectacles ou de réunions

Une place de stationnement pour denx places.

= Pourles établissements industriels, artisanaux et les activités diverses

Unc place de stationnement par 50 m2 de surface hors-oeuvre de la constuction. Toutefois, le
nombre demplacements pour le stationnement des véhicules peut étre réduit, sans étre inérieur 4
une place pour 200 mZ de la surface hors-oeuvre, si la densité d'occupation des locaux industriels 3

13
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construire doit étre inférieure a un emploi par 25 m2. A ces espaces 4 aménager pour les véhizules

de transport des personnes, s'ajoutent les espaces a réserver pour |2 stationnement des camions et

divers vehicules utilitaires.

La régle applicable aux cunstructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle 4 laquelle

ces etablissemerts sont le plus directernent assimilables.

En cas dimpossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'opération. le nombre

d'emplacements nécessaires au stationnement, le conslructeur peut étre autorisé & aménager sur

un autre terrain situé & roins de 200 metres du premier, les surfaces de stationnement qui lui font

défaut,

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les planiations existantes seront conservées,

Chacue parcelle nouvellement créée devra posséder au moins un arbre & haute tige pour 150
m2 de terrain.

Les parcs de stafionnement, qu'ils solent publics ou privés, doivent étre plantés a raison d'un
arbre a haute tige pour quatre places dés lors gue leur superficie est supérieure a 250 mZ cu
bien, et guelque soit leur superficie. &tre traités en espaces publics minéraux de qualité.

Les terrans figurés au plan par un granc quadrilage orthogonal et des cerclas sont classés
"espaces boisés a conserver” et sont soumis aux dispositions dos articles R. 130-1 et suivants

du Code de 'Urbaniame.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'CCCUPATION DU SOL

I n'est pas fixe de régle

14
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CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Rappel
L'ensemble de cette zone est soumise au réglement de la zone B de la Zone de Protection du
Patrimoine Architectural et Urbain annexé au document n°5 « annexes sanitaires et servitudes

o'utilité publique »

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes

v" sous résarve de larticle UB2, les nstallations classées pour la protaction de l'envirannement

" les constructions et installations qui, par leur destination. taille ou aspect, provoqueraient des
nuisances peur le voisinage, apparteraien: une géne a la ¢ reulation ou porteraient atteinte au
site bati et naturel ;

¥ les terrains de camping el de saravanage dont 'aménagement est soumis 4 autorisation :

¥ Ie stationnement de plus de trois mois des caravanes isolées -

v louveriure et l'exploitation de rarriéres,

v les affouillemznts et exhaussements du sol non autorisés 2 I'aricle UB2 :

v les depdts de toute nature ;

¥ les habitations légeres et parcs résidentiels de loisirs

v" les constiuctions a usage de commerce de plus de 300 2 de surface de vente.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
Rappels

- Les travaux, installations et amenagemsnts désignés & l'article R. 421-19 du Code de |'Urbahisme
sont sountis & aulorisation.

Sont admis sous condition -

v' Les installations classées pour la protection de [environnement & condition qu'elles
correspondent 2 des besoins nécessaires a la vie et 4 la commodité des habitants de la zone
el que toutes les dispasitions soient prises Jour éviler nuisances et dangers paur le voisinage

v Les eménagements et extensions des irstallations classées existantes 3 condition qu'ils
n'entrainent. pour le voisinage, aucune aggravation des nuisances et dangers ;
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v Les aflouillements et exhaussements du sol nécessaires a |z réalisation des occupatiors et

utilisatons du sol autorisées.

v Les constructions et installations liées au service public ferroviaire, lesquelles sont dispensées

de I'application stricte des articles suivants.

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Les accés

* Tout terrain enclave est inconstructible, & moins que son propriétzire n'obtienne un passage
amenage sur le fonds de ses voisins dans les conditions fixées 4 l'article 682 du Code Civil. Le
passage, qu'il soit direct ou aménagé sur fonds vaisin, doit avair ure largaur minimale de 4 m.

* Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs vo es publques, I'accés sur celle de cas
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation est interdt,

* Les acces doivent étre adaptes a l'opération el aménagés de fagon & apporter la moindre géne
a |a circulation publ que.

* La constructibilite sera refusée si les accés présentant un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour cele des personnes utilisan: ces accés.

* Toute opération doit prendre un min'mum d'accés sur les voies publiques.

* Les groupes de plus de cing garages incividuels doivent étre disposés autour d'une cour
d'évcluticn et ne présenter quun seul accés sur la voie publique.

= [Dans le cadre de éalisations d'ensemble, les logements pourront ne disposer que d'accés
pietons composés déléments de pavés, de grés ou de béton, avec la possibilite d'acces
automchbiles exceptionnels.

La voirie

= La constructibilté sera refusée sur des terraing qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou 2 la destination de
limmeuble envsagé, et notamment si les caracténisticues de ces voies rendent difficile la
circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

* Les voies se terminant en impasse doivent éire aménagées de ftelle sorte que les véhicules

puissent faire aisement demi-tour, Leur longueur est limitée a 50 métres.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1, Alimentation en eau potable
v Eau potable : le raccordement sur le réseau publc de distribution d'eau potable est

obigatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation,
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¥ Eau @ usage non domestique : les capteges, forages ou prises d'eau aulonomes

sont soumnis & l'accord prealable des autorités compétentes.
4.2, Assainissement

v Eaux usées domesfiques (eaux vannes et ménagéres): |z long des voies
desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé 3 un systéme
collectif c'épuration, le raccordement & ce réseau est obligatoire pour toute
opération nouvelle susceptible de preduire des 2aux usees.

v Eaux résiduaires professionnelles : leur rejet dans le réseau public ou le milieu
naturel est soumis aux dispositons legislatives et réglementaires en vigueur.

" Eaux pluviales : les aménagemenls réalisés sur un terain ne doivent pas faire
obstacle au libre écoulement des eaux pluviales des tonds supérieurs, ni aggraver la
servitude d'ecoulement des eaux pluviales des maiscns, couss, jardins, parcs et
enclos attenant aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur lzs voies publigues seont colectées par
canalisalicns, gargouilles ou caniveaux, selon l'exutoire et les dispositions arrétées
par la commune ou les services technigues la conseillant.

4.3. Electricité — Téléphone

L'alimentation en électricité et téléahone dait &tre assurée par un réseau souterrain,

ARTICLE UB 5~ CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle,

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constrictions doivent étre édifiées avac un recul d'au moing & métres de ['alignement

des voies. Toutefois, orsque la canstruction projetée doit jouxter un immeuble riverain en ban
¢tat, construit le lang de [a limite séparative commune, la construction nouvelle peut étre édilice
en respectant la méme marge de reculement que le batiment existant. |l en est de méme pour
les extensions de batimen: jouxtant des constructions existanies.

6.2. Cet article ne s'appliue pas aux équipements publics technigues (transformataur

électrque. .. ).
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ARTICLE UB7-IMPLANTATIONDES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEFARATIVES

7.1. A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproche doit lre au moins égale & la moitié de I différence d'altilude entre ces deux paints,
sans pouvair étre inferizure & trois métres.

7.2. Cet article ne s'applique pas aux éguipements publics techniques (transformateur
électrigue. ..).

ARTICLE UB 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre édifices de telle maniére que Iz distance

horizontale entfre toul point d'un bafiment et le plus proche point d'un autre batiment soit
toujours au moins égale 4 4 mélres.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. La hauteur maximale ne peut excéder
« Pour les constructions & usage d'habitation, la hautzur maximale est fixge au rez-de-
chaussee + 1 &:age + comb es aménageables.
» Pourles autres constructions, la hauteur est limitde 4 8 métres au fajtage.
» Le niveau du sol fini du rez-de-chaussés ne dépassera pas en moyenne de 60 zm la

ctte du terrain naturel au point le plus bas de la construction.

10.2. Pourront dépasser ces hauteurs pour des raisons techniques ou fonclionrelles dans la
mesure: o le dépassemznt ne porte pas atteinte au cadre bafi et aux naysages -
» les ouvrages publics ou les installations d'intérét général,

 les batimenis reconstruits aprés sinistre sans toulefois déoasser leur hauteur initiae.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

I n'est pas fxé de régles.
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ARTICLE UB 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions dait étre assuré en

dehars des voies publiques. | est exigé :
*  Pour les constructions & usage d'habitation

« en cas dimmeutle collectif | une place de stationnement par tranche de 50 m2 de
surface de plancher hors-oeuvre construite, avec un minimum de 1.5 place par
logement.

» en cas de logement individuel : deux places de stationnement (y compris le garage)
par logement.

Four les fogements locatifs financés avec prét de I'Etal, il est exige 1 place de stationnement par
logement.

Ues adaptations pourront étre apportées a celte norme dans le cas de constructions implantées

a lalignement, en ordre confinu et ne faisant pas partie d'un lotissement ou d'un groupe
d'habitations.

* Pour les constructions a usage de bureaux et d'activités tertiaires

Une place de stationnement par 25 m2 de surface de plancher de bureau hors-oeuvre constiuite,
cefte norme pouvant étre modifiee soit en fonction du nomkbre de visiteurs envisageable soit en
foncton de |'effectif réel de I'établissement.

= Pour les constructions & usage de commerce

Une surface de parking au moins éyale & 8% de la surface de plancher hors-oeuvre de
I'stablissement, d2s que celui-ci présente una surface de vente au moins egale a 100 m2,
= Pour les hotels et restaurants

Une place de stationnement par chambre et une place par 10m2 de sale de restaurant En cas
d'hotels-rastaurarts, la seconde norme est réduite 4 une place par 20 m2 de salle

* Pour les salles de spectacles ou de réunions

Lne place de stationnement pour deux places.

* Pour les etablissements industriels, artisanaux et |es activités diverses
Une place de stationnement par 50 m2 de surface hors-oeuvre de la construction. Toulefois, le

nombre demplacements pour le stationnement des véhicules peut &tre réduit, sans étre inférieur a
une place pour 200 m2 de la surfzce hors-oeuvre, si la densité d'occupation des locaux industriels 3
construire doit &tre inférieure a un emplai par 25 w2, A ces espaces a aménager pour |2s véhicules
de trensport des personnes, s'ajoutent les espaces a réserver pour le stationnement des camiors et

divers véhiculas utilitares.
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La régle applicable aux constiuclions ou élablissements non prévus cl-dassus est celle 2 laquelie

ces etablissements sont le plus directement assimilables.

En cas d'imposs bilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de I'cpération, le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur peut étre autorisé & aménager sur
un autre terrain situé a moins de 200 métres du premier, les surfaces de statonnement qui lui font
défaut.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

* |es plantations existantes seront conservées.

* Chaque parcelle nouvellement créée devra posséder au moins un arbre a haute tige pour 150
m2 de terrain.

" Les parcs de stationnement, qu'ils saient publics ou privés, doivent é&tre plantés 3 raison d'un
arbre a haute tige pour quatre places dés lors que leur superiicie est supérieure a 250 m2 ou
bien, et quelque soit leur superficie, étre traités en espaces publics minaraux de qualité,

* Les teraing figurés au plan par un grand quadrilage orthcgonal et des cercles sont classés
‘espaces boises a censerver” et sont soumis aux dispositions des articles R. 130-1 et suivants

du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle.
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CHAPITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

v sous resarve de larticle UC 2, les installatons classées pour la protection de l'envirennement -

" les consiructions et installations qui, par leur destination, taille ou aspect, provaqueraient des
nuisances pour le voisinage, apporteraient une géne a la circulation cu porteraient attzinte au
site bati et naturel ;

¥ las terrains dz camping e: de caravanage dont I'aminagement est soumis 4 autorisation

¥ e stationnement de plus de trois mois des caravanes isolées ;

¥ les habitations légeres et parcs résidentiels de loisirs ;

v louverture de cariére

" les affcuillements et exhaussements non zutorisés a l'articls UC2 -

v'  les depdts de toute naturs.

v Les sous-sals.

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Rappels

- Les travauy, inslallations et aménagements désignés a l'article R 421-19 du Code de I'Urbanisme
sont soumis & autorsation.

- Les demandes de défrichement sont frrecevables en espaces boisés classés, conformémont &
Farticle L. 130 du Code de I'Urbanisme.

- Les coupes ef ahaffages d'arbres scnt soumis aiy dispositions de Farticle L. 1301 du Code de
Flrbanisme annaxd,

Sont admis sous condition :

v les installations classées pour la protection de lenwironnerment 4 condtion quielles
correspondent 4 des besoins nécessaives ala vie el & la commodité des habitants de la zone et
que toutes les disposilions soient prises pour éviter nuisances et dangers pour le voisinage;

v les amenagements el exlensions des instalaticns classées existantes & condition qu'ils
n'engendrent aucune augrientation des nuisances et dangers pour le veisinage:!

v les afouillements et exhaussements du sol & condition qu'ils soient nécessaires 3 la réalisation
des occupations et utilisations du sol autorisées.

¥ Les constructions et instal ations lides au service public fer-oviaire, lescuelles sont dispensées

de I'application stricte des articles suivants.
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ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1.Les acceés

Tout terrain enclave est inconstructible, 3 moins que son propriétaire n'obtienne un passage
amenage sur le fonds de ses voisins dans les corditions fixées & l'arlicle 682 du Cade Civi. Le
passage, qu'il soit dirsct ou amenageé sur fonds voisin, doit avoir une largeur minimale de 4 m.
Lorsgue le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

Les acces doivent &tre adaptés a l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne
a la circulation publigue.

La constructibilité sera refusée si les accés présentert un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

Toute opération doit prendre un minimum d'accés sur les voies publiques.

Les groupes de plus de cing garages individuels doivent élre dispasés autour d'une cour
d'evalution et ne préssnter quun seul accés sur la voie putlique.

Dans le cadre de réalisations d'ensemblz, les legements pourront ne disposer que d'accés
pietons composés déléments de pavés, de grés ou de béton, avec |z possibilitt d'accés

automobiles exceptionnels.

La voirie

La constructibilité sera refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a limportance ou & la destinzgtion de
limmsuble envisagé, et nctamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utiisation des engirs de lutte contre |'incendie.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissznt faire aisément demi-tour. Leur longueur est limitée & 50 métres.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1, Alimentation en eau potable

v Eau potable : le raccordement sur e réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimeniation.

v' Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autcnomes
sont scumis & laccord préalable des autorités ccmpétentes.

4.2, Assainissement

v' Eaux usées domestigues (eaux vannes et ménagéres): le long des voies

desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé 3 un systémo
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collectif d'epuration, le raccordement & ce réseau est obligatoire pour toute
opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées,

v Eaux résiduaires professionnelles : leur rejet dans le réseau public ou e milieu
naturel est soumis aux disposilions législatives et réglementaires en vigueur,

v" Eaux pluviales ; les aménagements réalsés sur un terrain ne doivent ras faire
obstacle au libre ecoulement des eaux pluviales des fords supérieurs, ni aggraver la
servitude d'ecoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et
enclos attenant aux constructions constituant les fonds infereurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voles publigues seront collectées par
canalisations, gargouilles ou caniveauy, selon |'exutoire et les dispositions arélées
par la commune ou les services techniques la conseillant.

4.3. Electricité — Téléphone

L'alimentation en électricité ef téléphone doit étre assurée par un réseau souterrain.

ARTICLE UC 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

I n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UC 6-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimal de 5 métres par rappert &

lalignement des voies. Toutefois, lorsgque e projet de construction concerna un terrain joux:ant
un batiment riverain déja construit en limitz séparative et implanté avec un retrait inférieur cu a
lalignement la construction nouvelle peut Atre édifige en respectant la méme implantation par
rapport 4 la voie. Celte derniere disposition est applicable, sur une méme propriété, aux
constructions nouvelles contigués & des batiments existants ainsi qu'aux extersions de ces

batiments,

6.2. Cet article ne s'appligue pas aux écuipements oublics technigues (transformateur

électrique.. ).

ARTICLE UCT7-IMPLANTATIONDES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1, A moins que le bétiment & construire ne jouxte la limite parcellairs, la distance comptée

horizontalement de tout point de ce baliment av point de |a limite parcellaire qui en est le plus
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rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points

sans pouvoir étre inféricure a trois métres.

7.2, Cet article ne s'applique pas aux équipements publcs techniques (fransformateur
électrique. . ).

ARTICLE UC 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre édifices de telle manigre que la distance

horizontzle entre tout point d'un baliment et le plus proche point d'un aulie batiment soit

toujours au moins €gale & 4 melres.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions est limitée & 30 %. Le dépassement de ces coefficients ne

sera autorisé gue dans |2s seuls cas d'zaménagemert ou d'extensions limitées da batiments
existants dépassant déja cette emprise.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. La hauleur maximale ne peut excéder :

* 1 niveau sur rez-de-chaussée avec comble habitable (R + 1 + comble) pour les
constructions a usage d'habitation ;

» 10 métres au faitage pour les autres constructions.

10.2. Pourront dépasser ces nauteurs pour des raisons techniques ou fonctionnelles dans I
mesure ol le dépassement ne porte pas atteinle au cadre bati et aux paysages |
o les ouvrages publics ou les installations d'intérét général,

= les bétiments reconstraits aprés sinistre sans toutefois dépasser leu hauleur initiale.
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11.1. Dispositions générales

Les constructions doivent présenicr une simplicité de volume et une unité d'aspect et de

matériaux permettant une bonne integration dans le paysage.
Sont interdits :

L]

tout pastiche d'une architecture étrangére 4 |a région ;

foute addition de constructions adventives qui ne s'harmoniserait pas avec la construction
principale ;

les constructions de quelquimportance que ce soit édifées en matériaux présentant un
caracteére précaire |

le imitations de matériaux tels que fausses briques peintes, faux pans de bois

I'emplci a nu en parements extérieurs, de matériaux fabriqués en vue d'éfre recouverts.

11.2. Volume des constructions

* Les mouvements de terre creant un relief artificiel en surélévation apparente par rapport au sol

naturel sont interdits.

11.3. Toitures
* les constructions pour lesquelles unz to'ture est projetée, comporteront oblinatoirement des

combles a deux pentes avec un angle de toiture pouvant varier entre 30° et 55° par rapport &

I'horizontale.

* Les toitures a une pente et les toitures terrasses sont interdites.

= Le matériau de couverlure doil éle la petite tuile plate, la tuile macanique vieilie ou les

matériaux modernes de substituticn de méme module et de méme couleur.
= Les combles habitables seront éclairés par des baies percées dans les pignons ou par des

lucarnes de forme traditionnelle e: ce dimensions modestes, ou encore par des chassis inclus

dans le plan de |a toiture. _es "chiens-assis” sont interdits.

* Les chemrinées doivent &tre simples, mass ves et bien proportionnées.

11.4. Murs

= 5i les materiaux sont laissés apparants, seuls les matériaux Iradiionnels locaux doivent étre

utilisés . maellons largement juinloyés au mortier de chaux, conformément & l'usage

traditionnel.
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L'emploi de plus de deux matériaux différents pour constituer un décor est interdit de méme
que les appareillages différents du méme matériau

Les erduits daivent étre de tonalité neutre, ocre léger ou ton piere. Le blanc pur est interdit.
Les enduits teintés dans la masse seront preférés aux peintures.

Les motifs fantaisistes formant relie, et les faux joints sont interdits.

11.5. Quvertures

Les menuiseries extérieures des portes et fenétres ainsi que les volets ou persienres seront
laissés dans leur couleur nalurelle ou peints de couleurs trés claires : gris ou créme, ou au

contraie de teintes soutenues (vert sombre ou brun), & 'exclusion de toutes couleurs criardes.

11.6. Garages et annexes

Les annexes et garages devront dans tcute la mesure du possible &tre intégrés ou accolés 4 la
construction principale ou rattachés & elle par un élément de liaison en magonnerie. lis doivent,
de toute maniére, étre traités en harmonie avec celle-ci du point de vue de la nature et de Ia
mise en oeuvre des matériaux, notamment pour les couvertures qui en dehors des toitures-
lerrasses autorisées, devront étre réalisées avec le méme malériau gue la couverture
principale.

Les gerages préfabriqués constitués de olagues de ciment scellées ertre des poeaux
d'ossature formant des saillies sur la lzce extemne des parois sont interdits.

Les toitures des annexes et garages accolés 2 la construction principale présenteront una
perte identique 4 celle de cette dem ére.

Les ltoitures des annexes et garages iso'@s pourront présenter une pente plus réduite, lun des

versants ou le varsant uniqua étant dirigé vers la rue.

11.7. Les clofures

Les cldfures doivent étre sobres, dépouriues de toute omementation fantzisiste

A lalignement des voies, elles seront constituées soit par des haics vives, soit par des
dispasitifs a claire-voie corportant ou non un mur-bahut (d'une hauteur maximum de 0.60
metres). Leur hauteur lulale ne pourra dépasser 1,30 m. Les grilles aux motifs compliqués,
qu'elles soient en béton ou en %er forge, sont interdites. Les barreaudages verticaux en fer carré
dits "a l'anticue” sont recommandes.

En limite latérale, les cldtures seront exclusivemnsant constituées par des naies vives doublées

ou non de grillage. Leur hauteur n'excédera pas 1,80 m Exclusivement dans le cas ol la
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construction princioale est édifiée en limile séparative, la cldture pourra étre pleire sur une
longueur de 6 m mesurée a partir de la fagade postérieurs de la construction princinale. Sa
hauteur restera limitée a 1,80 m.

= Diautres types de clotures, tant sur rue quientrs propriétés, en particulier les clotures pleines,
ne seront aulorisées que si elles répondent & des nécessités tendant & la nature de
foccupation. Leur hauteur ne dépassera pas 2,40 m. Elles seront en pierre de pays apparente

0ou en tout autre matériau revatu d'un enduit rustique.,

ARTICLE UC 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules comesoondant aux besoins des censtructions doit étre assuré en

denors des voies publicues. | est exigé :
*  Pour les constructions 4 usage d'habitation
« en cas dimmeuble callectif : ure place de stationnement par tranche de 50 m2 de
surface de plancher hors-oeuvre construite, avec un minimum de 1.5 plase par
logement.
* encasde logement individuel : deux places de stationnement (y comrpris le garage)

par logement.
Pour les logements locatifs financés avec prét de I'Etat, il est exigé 1 place de staticnnernent par
logament

Des adaptations pourront étre apportées & celle norme dans le cas de constructions implantéss
a lalignement, en ordre continu et ne faisant pas partie d'un lotissement ou d'un groupe
d'habitations.

= Pour les constructions a usage de bureaux et d'activités tertiaires

Une place de stationnement par 25 m2 de surface de plancher de sureau hors-ceuvre construite

cette norme pouvant étre modifiée soit en fonction du nombre de visiteurs envisageable soit en
fonction de 'effectif 2el de I'etablissement.
*  Pour les constructions a usage de commerce

Une surfacz de parking au moins égale @ 60% de la surface de plancher hors-oeuvre de
leteblissement, dés que celui-ci présente une surface de vente au moins égale a 100 m2.

= Pour les hétels et restaurants
Une place de stationnement pa- chambre et une place par 10m2 de salle de restaurant. En cas
d'nctels-restaurants, la seconde norme est réduite a une place par 20 m2 de salle,

* Pour les salles de spectacles ou de réunions

Une place de stationnement acur deux places.
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= Pour les établissements d'enseignement
e ctablissements du Ter degré © une place de stationnement par classe

« elablissements du 2d degré : deux places de stationnement par classe ainsi qu'une
aire de stationnement pour les cycles.
Par ailleurs, il est nécessaire de prevoir un aménagement des accés pour permettre le
stationnement provisoire des cars de ramassage scolaire, ou des véhicules particuliers transportant
les enfants.

= Pour les hdpitaux ou cliniques

Deux places de stationnement pour 3 lils.
* Pour les établissements industriels, artisanaux et les activités diverses

Une place de stationnement par 50 m2 de surface hors-ceuvre de la consiructon. Toutefois, e
nombre d'emplacements pour le stationnement des véhicules peut étre réduit, sars éfre inférieur 2
une place pour 200 m2 de la surface hors-ceuvre, si la densité d'oscupation des locaux industriels 3
construire doit &tre inférieure & un emploi par 25 m2. A ces espaces & aménacer pour les véhicules
de transport des personnes, s'ajoatent les espaces a réserver pour le stationnement des camions et

divers véhicules utilitaires.

Toute censtruction recevant du oublic doit auss comporter une aire peur le stalionnenment des

hicyclettes, velomoteurs.

La régle appicable aux constructions ou établissements non préwus ci-dessus est celle a laquelle

ces établssements sont le plus directement assimilables.

En cas dimpossibilité architecturale ou technicue d'aménager sur le terrain de lopération, le nombre
demplacements nécessaires au stationnement, le constructeur peut étre autorisé & aménager sur
tn autre terrain situe & moins de 200 metres du premier, les surfaces de stationnement qui lui font

defaut,

ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

= Les opératiors d'ensemble doivent comporter des aménagements verts planiés, notamment

d'accompagnement de la voirie, destirés a améliorer le cadre de vie des habitants et & offdr &
Cceux-ci des lieux communs de rencontre, de promenade et de jeux,
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* Les terrains figurés au plan par un grand quadrllage orthogonal et des cercles sont classés
‘espaces boisés a conserver’ et sont soumis aux dispositions des articles R. 130-1 et suivants
du Code de 'Urbanisme,

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'esl pas fixé de régle.
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CHAPITRE 4
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

v L'ouverture et 'exploitation de toute carriére,

v Les constructions a usage d'habitation, sous réserve de 'article UE2,
v Les terrains de camping et de caravanage,
v' Le stalionnement ces caravanes hors terrain aménage,

ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
Rappels

- Les fravaux, instaliations et aménagements désignés a l'article R. 421-19 du Code de I'Urpanisme
sont sourmis 8 avforsation.

Sont admis sous condition :
' Les corstructions destinées au logement des persornes dont la présence est

necessaire pour assurer la surveillance des atablissemerts autorsés dans la mesure
ou les locaux & usage d'habitation sont intégrés dans le volume des constructons

autorisees,

ARTICLE UE 3- ACCES ET VORIE

* La constructibilite sera refusée pour toute parcelle qui ne serait pas desservie directement par

une voie publique ou privée, dans des conditions répondant a l'importance ou 4 la destination de
la construction proetée, et notamment si les caractéristiques de cette voie rendent difficile a
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre lincendie.

= Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques. les constructions doivent &tre
desservies par celle de ces voies qui présente le moindre risque ou féne pour la circulation.

» Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. Las accés ne doivent
pas presenter de risqus pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
perscnnes utilisant ces accés.

» L=s voies en impasse doivent &tre, dars leur partie terminale, aménagées de felle sorte que les
véhicules puissent faire aisément demi-tour,
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ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1, Alimentation en eau potable
v" Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est

obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.

¥ Eau a usage non domestique : les capleges, forages ou prises d'eau aulonomes

sont soumis & l'accord préalable des autorités compétentes.
4.2, Assainissement

v Eaux usées domesfiques (eaux vannes et ménagéres): Iz long des voies

desservies par un reseau de collecte des eaux usées, raccordé 4 un systeme
colleclif c'epuration, le raccordement & ce réseau est obigatoire pour toute
opération nouvelle susceptible de produire des 2aux usées.
En l'absence dun tel résezu, |'assainissement individuel est obligatcire, les
dispositions adoptaes devront permettre la suppression de l'installation ind viduelle
de treitement et le raccordement ultériewr au réseau collectf d'assainissement,
larsqu'il sera realise.

¥ Eaux résiduaires professionnelles : leur rejet dans le réseau puslic ou le milieu
naturel est soumis aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

v Eaux pluviales . es aménagements réalisés sur un temain ne doivent pas faire
abstacle au libre ecoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la
servitude d'ecoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et
enclos attenant aux constructions constituant les fonds inférizurs.

Les eaux pluviales s'écoulart sur les voies publiques seront collectées par
canalisations, gargouillas ou caniveaux, selon lexutoire et les dispositions arétées

par la commune ou les services technigues la conseillant.

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fix2 de rége.

ARTICLE UE 6-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Sauf aménagement ou extension de bétiments exislanis, loule construction doit étre
implantée & une distance des limites d'emprise des voies publiques ou privées au meins égale
ab metres.
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6.2. Cet article ne s'applique pas aux équipemen's publics techniques (transformateur

electrique...}.

ARTICLE UE 7~ IMPLANTATIONDES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. A moins que & baliment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée

horizontalement de tout point de ce batiment au point de Ia limite parcellaire qui en est le plus
rappreche doit &tre au moins égale a la moltié de la différence c'altilude entre ces deux points,

sans pauvair &tre inférieure a trois métres.

7.2. Cet article re sappligue pas aux équipements publics techniques (transformateur
elecirique. ).

ARTICLE UE 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments sur une méme propriété est autorisée a condition

qu'entre deux bafiments, 'a distance ne soit jamais inféneure a 4 mates,

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL

Il nest pas fixe de régle.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 métres. Toutetois des adaptations

pourront éfre accordées lorsqu'elles seron: justifiées par des raisons techniques liges & a
nature de l'activité a condition que l'integration du batiment cans le paysage bati et naturel soit

prise en compte.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

» Les conslructions doivent présenter un aspect simple, soigré el discret, tant au point de vuc

des volumes ct des matériaux mis en oeuvre que des coloris employés.
» Lanatue des matéiaux de (agade doit &tre de bonne qualité.
« Lesteintes doivent étre discrétes et $'harmariser entre elles,
= Surles limites séperatives, les cldtures pourront étre constituges d'un grilage de 1,50 m de

hauteur maximale, accompagné d'une haie,
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Tant a I'alignement cue sur les limites séparatives, des clétures pleines pourront étre autorisées
5i elles répendent a des nécessités impzratives lenant a la nature de l'occupation, pour des
raisons de securité publique notamment. Elles n2 dépasseront pas 2 métres de hauteur. Sur
ue, ces clotures seront toujours doubldes, cité extérieur, par une haie vive d'une hauteur au
moins egale. En limite séparative, la plantation d'une haie reste recommandée.

ARTICLE UE 12~ OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

* Pour chaque parcelle, il doit 3tre aménagé des aires suffisantas pour assurer le stationnement

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

et l'evolution des vehicules de livraison et de service, ainsi que ceux du perscnnel,

Il est exigé une place de stationnement par 25 m2 de surface hors-ceuvre de la construction,
Toutefois, le nombre d'emplacements pour le stationnement des véhicules neut étre réduit
sans élre inférieur a une place pour 200 m2 de la surface hors-oeuvre, s la densité
d'occupation des locaux industriels & construire doit étre inérieurs & un emploi par 25 m2.

A Ces espaces a amenager pour les véhicules de transpert de personnes, sajoutent les
espaces a reserver pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires.

En outre, si une surface ce vente est annexée  I'établissement, il devra &tre prévu une surface
ce stationnement au moirs éqale au double de |a surfzce de vente considérée.

Toutefois, si la nature de 'établissement n'est pas susceptible d'induire un nombre important de
visiteurs, la surface minimale de parking est fixée & 60 % de la swiface de vente considérée.

Pourles constiuclions & usage d'rabitation zutorisées, il est exigé 1.5 place par logement,

Les espaces librzs intérieurs, indépendammant des aires de slationnement et d'&volution,
doivent &ire aménagés en espaces verts, dont la superficiz ne doit pas étre inférieure 3 10 %
dz |a surface totale de la parcelle.

Les zires da stationnement doivent &lre plantées  raison d'un arbre par 80 m2 (zoit 1 arbra
pour 4 emplacements),

Les d2pdts de matériaux devront étre masqués par des plantations,

Enlin, il pourra étre imposé la création de ridezux d'arbres a haute ‘ige dans les espaces libres
interieurs, toutes les fois que des consiructions, d'une part, en raison de leur volume cu de leur
aspect ne pourront slintegrer dans le paysage environnart, ou, d'autre pert, & cause de leur
bruit, de leurs émanations, seront de nature & nuire au vo'sinage. L'épaisseur de ces rideaux
sera fonction de la gravité des nuisances,
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I n'est pas fixé de régle.
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TITRE IV

DISPQSITIDNS APPLICABLESAUX ZONES A URBANISER

CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

Rappel
La zone est scumise pour partie au réglement de la zone B de fa Zone de Protection du
Patrimoine Architectural et Urbain annexé au document n°5 « annexes sanitaires et servitudes

d'utilité publique »

ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :
v les terrains de camping ef de caravanage dont 'aménagement est soumis & autorsation ;

« le stationnement de plus de trois mois des caravanes isolées

" les habitations légéres et parcs résidentiels de loisirs ;

v louverture de carriére ;

v les affovillements et exhaussements non zutorisés 4 I'article AUZ
v les dépdts de toute nature |

¥ les constructions a usage d'activités non adtorisés a l'article AUZ :
¥ les constructions agricoles ;

¥ les antennes de téléphoniz moble

=

les aeroganérateurs

v" Al sein du secteur ALs, les scus-sols

¥ au szin de la zone non aedificandi reportées au document graphique, toutes les
occupations et utilisations du sal.

ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Rappels

- Les travaux, installations et aménagements désignés & l'article B. 421-19 du Code de I'Urbanismo
sont soumis & autorisation.

Sont admis
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v Les affouilements et exhaussements du sol s'ils sont nécessaires aux aménagements
cemmurs (vairie, amenagements hydrauliques...) ou d'utilité publique,

v" Les constructions & usage d activités tertiaires, services et bureaux, commerces, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére résidentiel de la zone el le voisinage
des constructions 4 occupation permanente ou fréquente de la population.

v~ les équipements publics compatibles avec la vocation de |a zone.

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Les accés

= Tout terrain enclavé est inconstructihle, & mains que son propriétaire n'obtienne un passage
ameénagé su- le fonds de ses voisins dans les conditions fixées a larticle €82 du Code Civil, Le
passage, qu'il soit direct ou aménagé sur fonds voisin, doit avair une largeur minimale de 4 m.

= Lursyue le terrain est riverain de deux ou plusieurs voles publiques, l'accés sur celle de cas
voies qui présenterail une géne ou un riscue pour la circulation est interdit.

* Les acces doivent &tre adaptés a l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne
a |a circulation publigue.

* La constructibilite sera refusée si les accas présentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publigues ou pour celle des personres utilisant ces accés.

* Toutz opératon doit prendre un minimum d'accés sur les voies publiques.

* Les groupes de plus de cirg garages individuels doivent étre disposés autour d'une cour
d'evolution ef ne arésenter qu'un seul acces sur la voie publigue.

* Dans le cadre de realisations d'ensemble, les logements pounenl re dspuser yue d'acces
pigtons composés d'élements de pavés, de grés ou de béton, avec la possibilite d'acces
automobles exceptionels.

*  Les accés multiples surlz RD 853 sont interdils.

La voirie
* La constructibilité sera refusée sur des tarrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou priveas dans des conditions repordant & limportance ou a la destination de
limmeuble envisagé, et notemment si les caracteristigues de ecos voies rendert difficile |a

circulation ou l'utilisation ces engins de lutle confre lincendie.
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= Les voies nouvelles doivent présenter les caracteristiques minimales suivantes * Voies

publiques et voies privees ouvertes au public : largeur de lemprise minimum de 8 métres pour

les voies a double sens et 4 métres pour les voies 4 sens unique,

* Les voies se terminant en impasse doivent &tre amenagees de telle sorte que les véhicules

puissent faire aisément demi-tour. Leur longueur est limitée & 50 métres.

ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1, Alimentation en eau potable

i

Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatcire pour toute opération nauvelle qui requiert une telle alimentatior

Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'sau autonomes
sont soumis a I'accord préalable des autorités compélentes.

4.2. Assainissement

v

Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéres)  le lcng des wvoies
desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé 3 un systeme
collectif d'épuration, le raccordement a ce réseau est obligatoire pour toule
opération ncuvelle susceptibie de preduirz des ezux usées,

En l'absence d'un tel réssau, l'assainissement individuel est obligatcire, les
dispositions adoptées devront permettre |3 suppression de linstallation indviduelle
de fraitement e’ le raccordement ultérieur au réseau collectif d'assainissemert,
lorsqu'il sera réalisé.

Eaux résiduaires professionnelles - leur rejet dans le réseau public ou le milieu
nature! est soum's aux dispositions législatives et réglementairas en viguer.

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un ferrain ne doivent pas faire
obstacle au libre Acoulerrent des eaux pluviales des fands superieurs, ni aggraver la
servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et
enclos attenznt aux constructions constituant les fonds inférieurs

les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publigues seront collectéss par
canaisations. gargouilles ou caniveaux, selon l'exutoire el les dispositions arrétées

par la commune ou les services techniques la conseillant.

ARTICLE AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.
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ARTICLE AU 6-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

€.1. Les constructions dovent étre imolantées avec un recul d au moins 5 métres par rapport &

lalignement des voies.

6.2. Cet artcle ne s'appligue pas aux équipements publics techniques (transformateur
glectrique...).

ARTICLE AUT-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Lorsquune construction ne joint pas une limile seéparative de proprigte, la distance

horizontale entre tout point du batiment & édifier et le plus proche point bas de la limite
separative doit &re au moins egale a la moitié de la différence d'altitude sans pouvoir étre

inférieure & trais métres,

7.2. Cet article ne s'applique pas aux equipements publics techniques (transformateur

electrique...).

ARTICLE AU 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigues doivent &tre edifiees de mariere que la distance harizontale

entre teut paint d'un batiment et le plus proche point dun autre batiment soit toujours au moins

£7ale 3 4 metres.

ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL

Lemprise au sol des batiments ne peut excéder 30 % de la superficie du ferrain. Cette emprise

aJ sol maximale s'applioue aux lots ou terrains issus d'operations d'enssmble.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
10.1. La hauteur masimale ne peut excéder un niveau sur rez-de-chaussée avec comble
habitable (R + 1 + comble),
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10.2. Pourront dépasser cette hauteur pour des raisors techniques ou fonctionnelles dans |a
mesure ol le depassement ne porle pas atteinte au cadre bati et aux paysages les
equipements et ouvrages publics.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de
matériaux permettant une bonne intégration dans le paysage.

Sont interdits :

* loutpastiche dure architecture étrangére & la région ;

» toute addition de constructions adventives qui ne sharmoniserait pas avec la construction
principale ;

* les conshuctions de quelgu'importance que c2 sait édifices en matériaux présentant un
caractére précaire ;

= lesimitations de matériaux tels qus fausses brques peintes, faux pans de bois ;

» lemplol & nu en parements extérieurs, de matériaux fabriqués en vue détre recouverts.

11.2. Volume des constructions
Les mouvements de tere créant un relief anificiel er surélévation apparente par rapport au sof

naturel sont interdits.

11.3. Toitures

| es constructions pour lesquelles une toiture est projetse, comporteront obligatoirement des
combles & deux pentes avec un angle ds toiture pouvant varier entre 30° et 55° par rapport 4
I'horizantale.

Les toitures a une pente et les toitures terrasses sont interdites.

Le materiau de couverlure doit étr2 la pefite tuile plae, Ia tuile mecanique vieilis ou les
matériaux modenes de substituton de méme module et de méme couleur.

Les combles habitables seront éclairés par des baies percées dans les pignons ou par des
lucarnes de forme traditionnelle et de dimensions modestes, au encore par das chassis inclus
dans le plan de |a toiture. Les "chiens-assis' sont interdits.

-€s cheminges coivent étre simples, massives et bien prooortionnées.
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11.4. Murs

* 5iles matériaux sort laissés apoarents, seuls les matériaux traditionnels locaux doivent étre
dilises : moellons largement jointoyés au mortier de chaux, conformémert & lusage
raditionnel.

* L'emploi de plus de deux matériaux différents pour constituer un décor est interdit de méme
que les appareillages différents du méme matériay

* les enduits doivant 8tre de tonaité neutre, cere léger ou ton pierre. Le blanc pur est interdit.
Les enduits teintés dans la massc seront préférés aux peintures.

* Les motifs fantaisistes formant relief, et les faux junls sont interdits.

11.5. Ouvertures

* Les menuiseries extérieures des portes et fenétras ainsi que les volets cu persiennes seront
lalssts dans leur couleur naturelle ou peints de couleurs trés claires @ gris ou créme, ou au

contraire de teintes soutenues (vert sombre ou brun), a l'exclusion de toutes couleurs criardes.

11.6. Garages et annexes

* Les annexes el garages devront dans toute la mesure du possible étre intégrés ou accolés a la
construction principale ou rattaches & elle par un élément de liaison en magonrerie. lls doivent,
de tcute mariere, elre lraites en harmanie avec celleci du point de vue de la naiure et de la
mise en oeuvre des matériaux. notamment pour les couvertures qui en dehars des foitures-
lerrasses autorisées, devront €lre -ealisées avec le méme matérizu que la couverture
princpale.

= Lles garages préfabriqués consfitués de plagues de ciment scellées entre des pateaux
d'ossalure formart des saillies sur la face externe des parois sont interdits.

* Les loitures des annexes et garages accolés a la construction principale présenterant ane
pente identique a celle de cette derniére.

» Les toitures des annexes et garages isolés pourront pésenter une pente plus &duite, 'un des

varsants ou le versant unique etant dirigé vers la rue.

11.7. Les clétures

= Lascidtures doivent étre sobres, dépourvues de toute ornementation fantaisiste

= A lalignement des woies, elles seront constituées soit par des haies vives, soit par des
dispositifs & claire-voie compariant ou non un mur-bahu! (d'une hauteur maximum de 0.60
metres). Leur hauteur totale ne pourra dépasser 1,50 m. Les griles aux mofifs compliqués,
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qu'elles saicnt en béton ou en fer forgé, sort interdites. Les sarreaudages verticaux en fer carré

dits "a 'antique” sunl recommandes.

= En limite latérale, les cldtures seront exclusivement constituées par des haies vives doublées

ou non de grilage. Leur hauteur n'excédera pas 180 m Exclusivemant dans le cas ol la

construction principale est édifiee en limite séparative, Ia cloture pourra étre pleire sur une

longueur ce 6 m mesurée & partir de la fagade postérieurs de la construction principale. Sa

hauteur restera limtée a 1,80 m.

* Dautres types de clatures, tant sur rue qu'entre propriétés, en particulier les clétures pleines,

ne seront autonsées que si clles répondent & des nécessités tendant & la nature de

loccupation. Leur hauteur ne dépassera pas 2 40 m. Elles seront en pierre de pays apparente

ou en fout autre matériau revétu d'un enduit rustique.

ARTICLE AU 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement, des véhicules corespondant aux besoins des constructions et installations,

doit étre assure en dehors des voies publiques. |l est exigé :

Pour les constructions a usage d'habitation

o .en cas dimmeuble collectif : une place de statiornement par tranche de 50 m2
de surface de plancher hors-oeuvre construits, avec un minimum de 1,5 place
par logement

o .en cas de logement individuel : deux places de stationnement (y compris le
garage| rar logement

Pour les logements lacatifs financés avec prét de | Etal, il est exigé 1 place de staticnnement
par logement.

Pour les constructions & usage de bureaux (y compris les services publics), une

place de stalionnement par 25 ma de surface de plancher de bureau hors-usuvre
construite, cette norme pouvant étre modifiée sot en fonction du nombre de visiteurs
envisageable soit en foncton de l'effectif réel de 'é:ablissement

Pour les constructions 4 usage de commeree, une surface de parkirg au mains égale

a 60 % de la surface de plancher hors oeuvre de I'établissemant, dés qus celui-ci
présente une surface de vente au moins égale & 100 m2.

Pour les établissements artisanaux et les activités diverses, une place de

stationnement par 25 m2 de surface hors-ceuvre de la construction. Toutefais, le nombre
d'emplacements pour le stationnement des vehiculas peut &tre réduit, sans étre inférieur
a une place pour 200 m2 de la surface hors-oeuvre, si la densité d'occupation des locaux

industriels & construire doit étre inférieure & un emploi par 25 m2.
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A ces espaces a amenager pour les véhicules de transport des personnes, s'ajoutent les
espaces a réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires.

Tcute construction recevant du public doit aussi comporter una aire pour le stationnement
des bicyclettes, vélomoteurs,

La régle applicable aux constructions ou établissemerts non prévus ci-dessus est celle 4

laquellz ces établissements sont le plus directement assimilebles.

En cas dimpossibilité architecturale ou tecknique d'aménager sur le terrain de ['opération, le
nombre d'emplacements necessaires au stationnement, le constructeur peut &tre autorisé a
amenager sur un aufre temain situé a moins de 200 metres du premier, les surfaces de
stationnement qui lui font défaut.

ARTICLE AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

+ Lles operations densemble deivert comporter des aménagements verts plantés,
notamment c'accompagnement de la voirie, destinés & améliorsr le cadre de vie des
habitants et a offrir a ceux-ci des lieux corrmuns de rencontre, de promenade et de jeux.

» Des plantations cevront étre prévues sous forme de haies denses d'essences locales en
limite de parcelles lorsquielles ci jouxtent les terras egricoles dans un souci d'intégration
paysagers et pour mieux appréhender |a fransition entre les espaces agricoles et les
extensions urbainss,

* Au sein de |z zone AU « route de Montigny », la bande de recul de 5 métres prévue en
bordure de la RD 853 devra étre p antée sous forme de haie arborés dense

ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU soL

ll n'est pas fixe de regle.
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CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUE

ARTICLE AUE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

v L'ouverture et l'exploitation de tou'e carriére,
" Les constructions a usage d'habitation, sous réserve dz l'article AUE2,
¥ Les terrains de camping et de caravarage.

v Le stationnement des caravanes hors terrain aménage,

ARTICLE AUE 2~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Rappels

- Les travaux, instaflations el eménayernents designés & larticle R 421-19 du Code de "Urbanisme
sont soumis a autorisation.

Sont admis sous condition :

v Les constructions destinées au logement des personnes dont la présence est
nécessaire pour assurer la surveillence des établissements autorisés dans la mesure
ou les locaux 3 usage d'habitation sont intégrés dans le volume des constructions
autorisées.

ARTICLE AUE 3 - ACCES ET YOIRIE

» La censtructibilité sera refusée pour toule parcelle qui ne serait pas desservie directement par
une voie publique ou privée, cans des conditicns répondant & 'importance ou 4 la destination de
la construction projetée, et notamment si les caractéristiques de cetle voie rendent difficile la
creulation ou l'util sation des engins de lut'e contre I'ncendie.

« Lorsgue le terrain est riverain de oluseurs voies publiques, les consiructions doivent étre
dzsservies par celle de ces voles qui présente le moindre risque eu géne pour |z circulaton.

= Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les veies publiques. Les accés ne doivent
pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques cu pour celle des
personnes ulilisanl ces accés.

= Les voies en impasse doivent étre, dans leur parte terminale, aménagées de telle sorte que les

vehicules puissent faire aisément demi-tour,
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ARTICLE AUE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable
v' Eau potable le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est

obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.

v Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes
sont soumis a l'accord préalable des autorités compétentes

4.2, Assainissement

v Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéres): le long des voies
desservies par un reseau de collecle des eaux usées, raccordé a un systéme
collectif d'epuration, le raccordement & ce réssau est obligatoire pour toute
operation nouvelle susceplible de produire des eaux usées,
En l'absence dun tel réseau, l'assainissement individuel est obligatoire, les
dispositions adoptées devront permettre |z suppression de linstallation individuelle
de traitement et e raccordement ultérieur au réseau colleclif d'assainissement,
lorsqu'il sera réalise.

v Eaux residuaires professionnelles : leur rejet dans l2 réseau public ou ls mlieu
naturel es! soumis aux dispositions législatives ot réglementaires en vigueur,

¥ Eaux pluviales : es amenagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire
obstacle au libre écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la
servitude d'ecoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et
anclos attenant aux constructions constituant les fords inférieurs.
Les eaux pluviales s'écculant sur los voles publiques seront colectées par
canalisations, gargouilles ou caniveaux, selon lexutoire el les dispositicns arrétées

par la commune ou les services techniques la conseillant,

ARTICLE AUE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de regee.

ARTICLE AUE 6-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Sauf aménagement ou extension de batiments existans, toute construction doit étre

implantée a une distance des limites d'emprise des voizs publiques ou privées ai moing égale
a5 métres.
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6.2. Cet article ne s'applique pas aux eéguipements publics techniques (transformateur

glectrique...).

ARTICLE AUE7-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

7.1. A moins que le batiment a constrire ne jouxta |a limite parcellaire, |a distance comptée
horizontalement de tout pont de ce batiment au point de |a limile parccllaire qui en ast le plus
rapproche doit étre au mains égale a la moitié ce |a différence d'altitude entre ces deux poinls,
sans pouvoir ére inferieure A frois matres.

f.2. Cet artice ne sappligue pas aux équipements publics techniques (fransformateur

électrique. ).

ARTICLE AUE 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

| a construction de plusieurs batiments sur une méms propriété est autorisée a candition

qu'entre deux batiments, la distance ne soit jamais inférieure & 4 métres.

ARTICLE AUE 9 - EMPRISE AU SOL

I n'est pas fixé de régle.

ARTICLE AUE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE AUE 11 - ASPECT EXTERIEUR

La hauteur maximale des constructions est fixée 4 12 métres. Toutefais des adaptatiors
pourront étre accordées lorsquelles seront justifiées par des raisons techniques lides a la
nature de l'activite & condition que I'ntégration du bétiment dans le paysage béti et naturel sait

prise en compte.

Les constructions doivent présenter un aspect simple, soigné et discret, tant au point de vue
des volumes et des matériaux mis en ceuvre que des coloris emplayés,

La nature des matériaux de facade doit &tre de bonne qualité.

Les teintes doivent étre discrétes ef s'harmnniser entre slies.

Sur les limites séparatives, les clétures pourront éfre constituées d'un grillage de 160 m de

hauteur maximale, accompagné d'une haie.

£
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Tant a l'alignement que sur les imites separatives, des cldtures pleines pourront étre autcrisées
si elles répondent a des nécessités impératives tenant 4 la nature de l'occupation pour des
raisons de sécunté publigue notamment. Elles ne dépasseront pas 2 métres de hauteur. Sur
rue, ces cldtures seront toujours doublees, coté exterieur, par une haie vive d'une hauteur au

mains &qale, En limite séparative, la plantation d'une haie reste racommandés.

ARTICLE AUE 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Pour chaque parcelle, il doit étre aménagé des aires suffisantes pour assurer le statonnsment
et l'evolution des vehicules de livraison et de service, ainsi que ceux du personnel.

Il est exigé une place de stationnemen: par 25 m2 de surface hors-oeuvre de la construction.
Toutefois, le nombre d'emolacaments pour le stationnement des vehicules peut étre réduit,
sans étre inferieur & une place pour 200 m2 de la surface hors-ceuvre, si la densité
d'occupation des locauy industriels a construire doit étre inférieurs & un emploi par 25 m2,

A ces espaces 4 aménager pour les vehicules de transport de personnes, s'ajoutent les
€spaces a reserver pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires.

En outre, si une surface de venie est annexee 4 I'étzblissement, il devra 2tre prévu une surface
de stationnement au moins égale au double de la surface de vene considérée.

Toutefuis, si la nature de 'etablissement n'est pas susceptible d'induire un nombre impaortant de
visiteurs, |a surface minmalza de parking est fixée 4 60 % de la surface de verte considérée.

Pour les constructions 2 usage d'habitation autorisées, il est exigé 1.5 place par logement.

ARTICLE AUE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres inténeurs, indépendamment des aires de stalionnement et d'évoution,
doivent &ltre aménajes en espaces verts, dont la superficie ne doit pas étre inférieure 4 10 %
de a surface tocale de la parcelle.

Ces plentations devront étre prévues sous forme de haies denses d'zssences locales en limite
de parcelles lorsqu'elles ci jouxtent les terres agricoles dans un souci d'iniégration paysagare et
pour mieux apprehender a fransitinr entre les aspaces agricoles et les extensions urbaines.
Les aires d2 statiornement doivent &tre plantées a raison d'un arbre par 80 m2 (scit 1 arbre
pour 4 emplacements).

Les depols de matériaux devront étre masqués par des plantatiors.

Enfn. il pourra étre imposé la création de rideaux d'arbres & haute tige dans es espaces libres
interieurs, toutes les fois que des constructions, d'une part, en raison de leur volume ou de leur

aspect, ne pourrant s'integrar dans le paysage environnant, ou, d'autre part, a cause de leur
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bruit, de leurs émanations, seront de naturs & nuire au voisinage. L'épaisseur de ces rideaux
sera fonction de la gravité des nuisences.

ARTICLE AUE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

I n'est pas fixé de régle.
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TITRE YV
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES

CHAPITRE UNIQUE
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Rappel
La zone est soumise pour partie au réglement de la zone B de la Zone de Protection du
Patrimoine Architectural et Urbain annexé au document n°5 « annexes sanitalres et servitudes
d'utilite publique »

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont Interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

¥ Les construcions ron l'ées aux activités agricoles.
" Les terrains de camping et de caravanage non liés aux activités agricoles.
¥ Le stationnement dess caravanes et linstallation dhabitatons légéres hors errein

amenage.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
Rappels

- Les travaux, installations et aménagements désignés a l'article R, 421-19 du Code de 'Urbanisme
sont soumis 4 autorization.

- Les demandss de oéfrichement sont irrecevables en espaces boisés classés, conformément &
larticle L. 130 du Code de 'Urbanisme.

- Les couges el anattages d'arhras sont soumis atx dispositions de l'article L. 130-1 du Code de
I'Urbanisme annexé,

Sont admis sous condition :

v Les constructions a usage d'habitation et ¢'activités lides 4 une exploitation agricole

v Les constructions liées 4 la divers fication agricole et a la valorisation non alimentaire des
s ressources,

¥ Four les batiments identifiés au plan de zcnagse, les changements de dastination dés lors
que ce changement n'atfecte pas 'exploitetion agricole en application de I'article L 123-3-
1 du code de ['urbanisme.
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¥" Les équipements publics en cas de nécessite technique diment justifiée,

v" Les constructions et installations liées au service public femoviaire, lesquelles sont

dispensées de l'application stricte des articles suivants.

ARTICLE A 3- ACCES ET VOIRIE

Les consiruclions doivent étre desservies par des voes publiques ou privées dont les

caractéristiques correspondent & leur importance ou leur destination et permettent Ia

circulation et [utilisation des engirs de |utte contre lincendie.,

L a canstrictibilité sera refusée sil'acces sur les R.D4 et RD20 présente un risgue pour

la sécurite des usagers de ces voles ou pour celle des personnes utilisant cet accés.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

v

Eau potable : le raccordzment sur le réseau public de distribution d'eau potablz est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert unz telle alimentation.
Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes

sont soumis a laccord préalable des autorités compétentes

4.2. Assainissement

v

Eaux usees domestiques (eaux vannes et ménagéras): le long des voies
desservies par un réseau de collecte des eaux usees, raccordé a un systéme
colectif d'apuration, le raccordement a ce réseau est obligatoire pour loute
operation nouvelle susceptible de produire des eaux usées.

En [labsence dun tel réseau, lassainissement incividiel est obligatoire, les
dispositions adoptéez devront étre conformes a |a réglementation en vigueur et
devron: permeltre la suppression de linstallation individuelle de traitement et le
racsarcement ultérieur au reseau collectif d assainissement, lorsqu'il sera réalisé,
Eaux résiduaires professionnelles : ‘eur rejet dans I2 réseau public ou le milisu
naturel est soumis aux dispositions legislatives et réglementaires en vigueur.

Eaux pluviales : les amenagements réalisés sur un lerrain ne doivent pas faire
obstacle au libre écoulement des eaux pluvialzs des fonds supérieurs, ni aggraver la
servitude d'écoulement des eaux oluviales des maiscns, cours, jarding, parcs e:

enclos attenant aux constructions consttuant les fands inférieurs.
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Les eaux pluviges s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par
canal'sations, gargouiles ou caniveaux, selon l'exutoire et les dispositions arrélées

par la commune ou les services fechniques la conseillant,

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

I n'est pas fixe de régle.

ARTICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
6.1. Toute nouvelle construction doit &tre implantée & au moins ;
« 25 metres de 'axe des RD 4 et 20
« 15 métres de |'axe des autres voies publiques;

« 10 metres des berges des cours d'eau.

6.2. Cet arlicle ne g'applique pas aux équipements publics techniques (traneformateur

électrique...)

ARTICLE AT-IMPLANTATIONDES CONSTRUCTIONS PAR RAPFORT AUX LIMITES

SEPARATIVES
7.1. Toute constructon nouvelle, & moins qu'elle ne jocuxte la limite parcellaire, doit étre

implantée & une distance des limites de propriété au moins €gale & sa hauteur et jamais

inférizure & 4 métres.
Les installations classées ne doivent entrainer, de par leur implantation, aucune incommodité

pour le voisinage.

7.2. Cet article ne s'applique pas aux &cuipements publics techniques (transformateur

électrique.. ).

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE B
La distance entre deux constructions non contigués doit &tre au moins 4 égale A 5 métres

ARTICLE A 8 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de régle.
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ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

» Lahauteur de tnute nouvelle construction & usage d'habitaton est limitée & un raz-de-

chaussée - un étage + combles aménageables.
» Lahauteur au faitage des autres constructions zutorisées ne peul excéder ;

o b metres dans les secteurs ccmpris dans la zone B de la ZZPAU ;

o 10 métres sauf raiscns fechniquas ou fonctionnelles et dans la mesure ol le
cepassement ne porle pas atteinte au cadre bati et naturel, dans le reste de la
zone,

¢ Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions dintérét collectif et aux

installations nécessaires aux services publics.

ARTICLE A11- ._ﬁLSF'ECT EXTERIEUR
11.1. Constructions a usage d'habitation

%+ Sont interdits :

« tout pastiche d'une architecture étrangere a la région,

« loule addiion de constructions adventives qui ne s'harmoniserat pas avec |a
construction principale ;

¢ |es constructions de quelouimportance que ce soit édifiées en matériaux présentant un
caractere pécaire ;

« lesimitations de materiaux tels que fausses briques peintes, faux pans de hois ;

= [emploi & nu de maltériaux fabriqués en vue d'étre recouverls d'un parement ou d'un
enduit.
“+ Volume des constructions :

e les mouvements de terre créant un relie’ ariificiel en surélévation zpparente par
rapoert au sol naturel scnt interdits.
*+ Toitures

e Lles constructions pour lesqueles une toilure est projetée, comparteront
obligatoirement des combles & deux pentes avec un angle ds toiture pouvant varier
entre 30° et 55° par rapport 4 'horizontale.

= Les toitures a une pente et les toitures terrasses sonlinlerdiles.

s | e materiau de couverture doil &tre la petite tuile plate, la tuile mécan que vieilie cu les
matériaux rodernes de substitution de méme module et de méme couleur,
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Les combles Fabitables seront éclairés par des baies percées dans les pignons ou par
des lucames de forme traditionne le et de dimensions modesies, ou encare par des
chassis inclus dans le plan de la toiture. Les "chiens-assis” sont interdits.

Les cheminees doivent &tre simples, massives et bizn proportionnées.

£ Murs

Sl les maleriaux sont laissés apparents, sedls les mataraux traditionnels locauy
doivert etre utlisés | moellons largement jointoyés au mortier de chaux, conformément
a lusage traditionnel.

L'emploi de plus de deux matériaux différents pour constituer un décor est interdit de
meme que les appareilages différents du méme matériau

Les enduits doivent étre de tonalité neutre. ocre léger ou ton pierre. Le blane pur est
interdit. | es enduits teintés dans la masse seront préférés aux paintures.

Les motifs fantaisistes formant relief, ot les faux joins sont interdits.

4 Ouvertures

Les menuiseries extérisures des portes et fenétres ainsi que les valets ou persiennes
seront laisses dans leur couleur naturelle ou peints de couleurs trés caires @ gris ou
créme, ou au contraire de teintes soulenues (vert sombre ou brun), & l'exclusion de

toutes couleurs criardes.

Constructions a usage d'activités
Les volumes seran: simples
Les matériaux de gros oceuvre seront : la piere, la brique, les matériaux modermes
(parpaings & la condition quiils soient enduits), les bardages. Ceusx-ci, de méme que les
enduily, seront de tzinte neutre (ocre léger cu ton pierre).
Les materiaux de couverture seront en harmonie avec les toitures traditionnelles
fibrociment teinté ou tle galvanisée peinte couleur brun foncé,

ARTICLE A 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des vahicules corespandant aux besoins des constructions ou exploitations

autorisées doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Des plantations d'accompagnemen: a base d'essences locales seront réalisées autour des
batimerts agricoles, de fagon a leur assurer une meileure intégration paysagére.
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» Les espaces boises figurant au plan sont classés & conserver ou & protéger et soumis ausx
dispos tions de l'arficle L 120.1 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE A 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de regle.
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| | TITRE VI

|
| DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
| _ ET FORESTIERES

CHAPITRE UNIQUE
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Rappel
La zone est soumise pour partie au réglement de les zones A, B et C de la Zone de Profection du
Fairimoine Architectural et Urbain annexé au document n°5 « annexes sanitaires et servitudes

d'utilite publique »

ARTICLE N 1-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

¥ les constructions de toutes natures sauf celles désignées & l'article N2,

¥ Sur les terrains cocmpris dans la zene C de la ZZPAU, les constructions de toute nature,

v" Dans I'emprise dz |a zone inoncable, toute construction et installation ainsi que tout
mode doccupation du sol suscestible d'entraver le libre écoulemen: des crues etfou

réduire le champ d'expansion des crues.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Rappels

- Les [fravaux, installations et aménagements désignés 4 larlicia R. 421-19 du Coaoe de ['Urbanisme
sont gsowmis & aulorisation.

- Les demandes de défrichement sont irrecevables en espaces boisés classés, conformément &
Parficle | 130 oy Code de PUrhanisme.

= Les coupes et abaffages d'arbres sont soumis aux dispasitions de Farticle L. 130-1 du Code de
['Urbanisme annexé.

Sont admis sous condition :

¥ la reconslructon des batments sinistrés affectés 4 la méme destinatior et dans les
limites de la surface de plancher hors ceuv-e brute détruite,
v les modifications et les extensions limitees de lordre de 20 % des constructions

existantes mais sans apport de nuisances supplémentares pour le voisinage,
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les ennexes, garages lies a une construction d'habilalion déja exislante,

=

les abric de jardin (de superficie limitée & 9mZ et & raison d'un seul abri par unté
fonciere).

les abris légers pour animausx,

les piscines liés & une construction d'habitation déja existante

les equipements publics en cas de nécessité technique dament justifiée,

les éoliennes d'autaconsommation sous condition d'étre liées aux activités agricoles,

LT

les constructions et installations liées au service public ferroviaire, lesquelles sont

dispensées de |'application stricte des articles suivants.

v Les Iravaux nécessaires 4 I'amélioration et la modernisaticn des installations et cuvrages
de l'aqueduc de |a Dhuys,

¥ Au sein du secteur Ns, lzs installations et constructions liées aux activités sportives et

ludiques sous réserve qu'eles restent compatibles avec las infrastructures et

equipements publics et qu'elles justifient d'une intéyration harmonieuse dans le site.

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

* Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les

caractéristiques correspondent & leur imporlance ou leur destination et permettent la circulation

€t utilisation des engins de lutte contre [incendie.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

v Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour foute opération nnuvelle qui requiert une telle alimentation.
v" Eau & usage non domestique : les captages, forages ou prses d'eau autonomes
sont soumis 4 |'accord prealable des autorités compétentes.
4.2, Assainissement
v Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéres): le long des voies

.

desservies par un raseau de collecte des =aux usées, raccordé & un systéme
collectif d'épuration, le raccordement a ce réseau est obligatoire pour touts
operation nouvelle susceptible de produire des eaux usées,

En labsence dun tel réseau, l'assainissement irdividuel est obligaicire, les
dispositions adoptées deviont élre conformes 2 la réglementation en vigueur e
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devront permetire la suppression de l'nstallation individuelle de traitement =t le
raccorderent ulterieur au réseau collectif d'assainissement, lorsqu'll sera réalise.

v" Eaux résiduaires professionnelles : leu rejat dans le résezu public ou le milieu
naturel est soumis aux dispositions legislatives et réglementaires en vigueur.

v Eaux pluviales : les aménagements réaisés sur un temain ne doivent pas fair
oostacle au libre écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la
servitude d'ecoulement das eaux pluviales das maisons, cours, jardns, parcs e
enclos attznant aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Les eaux pliviaes s'écoulant sur les voies publiques seron: cclleciées par
canalisations, gargcuilles ou caniveaux, selon l'exutoire et les dispositions arrétées
par lacommune ou les services technigues la conseillant.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n‘est pas fixé de regle.

ARTICLE N 6-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIS ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Sauf aménagement ou extersior, cas ol le projet de construction peut respecter la méme

implantation que le batiment préexistant, toute construction nouvelle devia respecter un recul
d'au maing

o 10 metres de I'axe des voies,

o 25 métres de l'axe des RD. 4 et 20

o 10 metres des berges des cours d'eau.
6.2. Cet article ne s'appligue pas aux équipzments publics techniques (transformateur
électrique. )

ARTICLE N7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES i

7.1. Toute consltruction nouvelle, & moins gu'elle re jouxte la limite parcellaire, doit é&tre

implantée a une distance des limites de propriéte au moins égale & sa hauteur e: jamais
infgrizure & 4 métres.

1.2, Cet article ne s'applique pas aux équipements publics techniques (transformateur
électrique...).
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ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués doit étre au moins & égale & 5 métres,

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixe de regle.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 Sauf, reconstructions aprés sinistre el aménagement de béatimen's existents, la hautzur

maximale des constructions ne peut excéder 4 métres au faitage par rapport au sol raturel,

10.2. Il n'esl pas fixé de regle pour le secteur Ns sous réserve que les constructions envisagées

ne portent pas atteinte au caractere ou a lintérét des lieux aveis nants, aux sites, aux paysages

naturels ou urbains.

10.3. Pourront dépasser cette hauteur pour des raisons techniques ou fonctionnelles dans la

mesure ol le depassement ne porte pas atteinie au cadre bati et aux paysages les ouvrages

d'inleré! colectifs et installations nécessaires aux services publics, nolamment ceux ligs aux

reseaux de fransport d'électricité.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Dispositions générales

Les constructions doiven: présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de

malerizux permettant une bonne intégration dans le paysage.

Sont interdits ;

L]

tout pastiche d'une architecture etrangére a la région ;

toute addition de corstructions adventives qui ne sharmoniserait pas avec la construction
principale ;

les constructions de quelquimportance que ce soit écifites en matériaux présentant un
caractére précaire ; .

les imitations de maleraux lels gue fausses briques pentes, faux pans de bois ;

l'emploi a nu en parements extarieurs, de matériaux fabriqués en vue d'éire recouverts.
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11.2. Toitures
Les toilures des extensions autorisées doivent étre traitées en harmonisation absolue avec les
toitures exislantes.

11.3. Murs
Les murs de ces extensions devront avoir le méme traitement que ceux des constructions
exisigntes. ces demiers &tant eux-mémes, si nécessairg, restaurds selon la technigue

traditionnelle (moellons largement jointayés au mortier de chaux),

11.4. Abris de jardin

lls Nz devrort pas comparler plus d'une fenétre de plus de 0,53 m2,

11.5. Garages et annexes
s doivent étre traités an harmonie avec les constructions principales du point de vue de la

nature =t de la mise en oauvre des matériausy.

11.6. Clotures
Les clotures szront constituées de haies vegétales dessence locale dort la hauteur ne

fépassera pas 1,60 m.

ARTICLE N 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoine des constructons autorisees doll

éire assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13— ESPACES LIBRES ET PLANTATICNS - ESPACES BOISES CLASSES
Les espaces boisés figurant au plan sont classés a conserver ou a proteger et soumis aux
dispositions de larticle L 130.1 du Code de 'Urbanisme.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est oas fike de regle.

58
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ESPACES BOISES
CLASSES, A PROTEGER, A CONSERVER OU A CREER

e Caractére des tetrains
1l s'agit de bois et foréts qu'il importe de sauvegarder en les soumettant aux dispositions des articles L
130.1 4 L 130.6 et R 130.1 4 R 130.16 du Code de 1'Urbanisme. Ces tetrains sont figurés aux documents

graphiques par un quadrillage de lignes verticales et hotizontales dont les carrés sont remplis d'un rond.

e Article L. 130 -1 du code de PUrbanisme ( L. no 93-24, 8 janv. 1993, art. 3-IV et L. n°® 2000-1208,
13 déc. 2000, art. 202, VIII)

Les plans locaux d'urbanisme » peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, patcs a consetvet, A
protéger ou & créer, qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des
habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des atbres isolés, des haies et réseaux de haies, des

plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a

compromettre la consetvation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation

de défrichement prévue a l'article 157 du Code forestier.( L. no 76-1285, 31 déc. 1976, art. 28-).

Il est fait exception i ces intetdictions pour l'exploitation des produits minéraux importants pour
I'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance par un Plan
Local d’Utbanisme rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en
tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le
pétitionnaire s'engage préalablement a réaménager le site exploité et si les conséquences de l'exploitation,
au vu de I'¢tude d'impact, ne sont pas dommageables pour 'environnement. Un décret en Conseil d'Etat

détermine les conditions d'application du présent alinéa.

(L. no 76-1285, 31 déc. 1976, att. 28-II et L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 202, IX, 1o) Dans les bois,
foréts ou patcs situés « sur le tertitoire de communes ou l'établissement d'un plan Jocal d'urbanisme a été
presctit » ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d'arbres sont soumis 2

autotisation préalable, sauf dans les cas suivants :
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- 8'il et fau spphcation des dispositions des livees | et 11 du code forestier ;

- 5 est fat applicadion d'un plan simple de gestion approuvé, conformément aux dispositions de

Tazticle 6 de la lon no 63810 i 6 aodt 1963 -

5i les coupes entrent dans le cadre dunc autcrisadon par catégories définies par arcéré

prefecioral, apres avis du centre régional de la propriéié forestére.,
(L. no 838, 7 janv. 1983, art, 68-VI1, mod. par 1. no 83-663, 22 juill. 1983, art. 105) (*) L'aurorisation
de coupe et d'zbattage d'arbres est déliveée dans les formes, conditines et délais diterminés par décret en
Consel d'Frat

a} (L. no 2000-1208, 13 dec. 2000, are. 202, [T & IX 20)  Dans les comnmunes o un « plan local
durbanisme » a ét¢ approuvé, au nem de la commune on de Iéablissement public de coopération
mtercominunale ou de 'Heat, selon les cas ot modalités prévus auxs artcles L. 421-2-1 a2 L. 42128
Toutefous, par n‘lérﬂg:ﬂinrl anx dispositions de la Iod ne 82-213 du 2 mars 1982 modifiée relatve aux deois
et libertés des commuries, des départements ot des régions et « 4 l'artiele T 421-2-4 » | la décision ne
devient exécutoire que quinze ours aprés qu'l a éré procédé i sz noufication ot 4 sa transmission au
représentant de 'Eiat, Les dispositions de l'article L., 421-7 sont alors applicables ;

by Dans les autres communes, a1 nom de ['Frar

* Article L 130 -2 du code de PUthanisme : { L. no 761285, 31 dée 1976, art. 28-111 et L, no 2000

1208, 13 déc. 2000, ari. 202, X0

Pour sauvegarder |25 bods ot pares ef, en général tous espaces boisés et sites naturcls situés dans les
agglomérations ou leurs environs et pour en favorser aménapement, 'Frar, les départements, les
communes o les établssements publics ayant pour objet la réalisation d'ul-_\ér:nirm:-; d'urbanismre peuvent
offrir, 4 tire de compensanion, un terratn & bitir aux propriétaires qui consentent 4 leut céder graluilemend
une terrain classé par « un Phn Local FUrbanisme rendu public ou un plan local durbanisme Approuve »
comme espace bois¢ 4 conserver, i protéger ou A créer. Cette offre ne peur érre faite si Iy derniéze

accuisition a titre onereux dont le terrain classe a fair l'objer n'a pas date certaine depuis sing ans au mains.

Il peut également, aux memes fins, ctre accordé au proprictaire une autonsation de construite sur une
partie du terrain classé n'excédant pas un dixitre de la superficie dudit errin, <1 la dernicées acquistion a

tirre onéreuy dont co terrain a faic l'objet a date certaine depuis cing ans au moins.

{ I. no 000 1208, 13 dée. 2000, arr. 202, XI)  Cetre antorisation, qui doit étre compatible avec les
dispositions du ¢ sehiéma de cohérence tesriroriale », ne pent éwre donnee que par décret pris sur le rappost

du minstre chargé de Iurbanisme, du munistre de Dinémenr el du ministee de Mapriculture. La porton de
B 2 ]
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tereain eédée par le proprictaice ne pew faire l'olnet d'un chargement d'affectation qu'aprés anotisatior:
donnée dans les mémes conditions. Tapplicauon des dizpositions du présent alinéa est subordonnée 2
laccord de la ou des communes sur le rerritoire desquelles est simé le terrain Cassé, dans des condiiion
déterminées par les décress prévas a lsrticle L. 130-6.

La waleur du terrain 4 batir offert en compensation ou le surcra’t de valenr pris, du fair de aurorisation de
construire, par la partie du terrain classé conservée par le propriétaire, ne doit pas dépasser la valenr du

rertai cédé i la collectivité,

SURFACE DES ESPACES BOISES CLLASSES : 56 HECTARES
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ANNEXE
Emplacements réservés aux voies et ouvrages publics,
aux installations d’intérét général et aux espaces verts

AU document graphigue n® 4.2.8, sont soulignés par des hachures fines perpendiculaires, les terrains réservés

pour lesquels s'appligusnt les dispositions suivantes -

- ARTICLE R.123.32 DU CODE DE L'URBANISME, rappelé ci-dessous :

Sous reserve des dispositions de l'article L.423.1, la construction est interdite sur les terrains batis ou

non, nscrits en emplaczment réservé par un Plan Local d'Urbanisme.

‘La demande d'acquisition présentée par le propriéiaire en application d=s dispositions de laticle
L.123.9 est adressée sous pli recommrandé avec cemande d'avis de réception postal ou dépnsée contre
decharge a la Mairie de la commune oil se situe le bien. Les delais d'un an et de deux ans prévus au quatriéme

alinea de "article précite partent de la date de I'avis de réception postal ou de la décharge.

‘La demande précise lidentite et l'adresse du propriétaire, les élements permettant didentifier
l'emplacement réserve, fa situation et la superficie du terrain ainsi que lidentité des personnes vsées au

troisigme alinéa de l'srizle L.123.9,

"Le Maire transme: la demande, dans les nuit jours qui suivent son déadt, a la collectivié ou service

public bénéficiaire de la réserve.

"La publicite callective prévue au troisiéme alinéa de l'article L.123.¢ compore au mains un avis publié
durant un meis par voie d'affichage sur le lieu ou 2 proximita du bier, visiblz de la voie publigue. Cet avis st en
outre: insére dans L des journaux dffuses dans l2 Département. || doit préciser, en caractéres apparents, que
les personnes interessées autres que le proprigtaire, lusufruitier, les fermiers, les locataires. ceux qui ont des
droits d'emphyiéase, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent réslamer des servitudes sont tenues de faire
connaitre au bensficiaire de la reserve dans un délai de deux meis a comprer de lachévement de la demiére
mesure de publicité & défaut de quol, elles serant déchues de tous d-oits a Iinderrnité. Ces mesures de aublicité

sont a la charge de la collectivité ou dJ service public bénéficigire de Ia réserve.

"La mise en demeaure de lever la résarve prévue au huiicme zlinéa de larticle L.123.9, est adressés
par le propriétaire sous pli recommandé avec demande d'avis de réceplon poslal, ou déposée contre décharge &

la mairie dz la communz ol est sltué le bien Le Maire transmet. cans les huit jours, certe mise en demeurs
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accompagnee de lavis de réception postal cu de la décharge & la collectivité ou au service public bénéficiaire de
la reserve, ainsi qu'aux diverses autorités competentes pour instruire et délivrer les autorisations el actes relatifs

a l'occupation ou f'utilisation du sol,

Dans le cas ol un établissement public de coopération intercommuncle serait compétsnt pour
|élaboration des documents d'urban sme, le Maire transmet la mise en demeure au Président de I'elablissement

public au: fins de mise a jour du Plan Local d'Urbanisme.

L'acquisiton d'un terrain sifué en emplacement réservé peut, avec l'accord de la personne publiqus au
bénefice de laquelle la réserve estinscrite au Plan, &tre réalisée par une autre personne publique, la destination

ce l'emplacement réservé restant inchangee.

Fn cas de changement de bénéficiaire d'un emplacement réservé résultant sait de la madification, soit
de la revision du Plan Local d'Urbanisme, lancien bénéficiaire de la réserve doit transmetre sans délai au
nouveau bénéficiaire les mises en demeure d'acquérir dunt il a été antérisurament saisi, L'auteur de la mise en

demeurs st avisé de cette fransmission par l'ancien hénéficiaire”.

- ARTICLE L.123.17 ET L.230.1 DU CODE DE L'URBANISME, rappelés ci-dessous ;

{Loi n® 86.13 du 6 janver 1986 - article 9 (2).

Le propriétaire d'un terrain bati ou non bt réservé par un Plan Local d'Urbanisme pour un ouvrage
public, une voie publiqua, ure installation d'intérét général ou un espacs vert peut, dés que le Plan est opposable
aux tiers, méme si a colte date une décision de sursis 4 statuer lui ayant été opposés est en cours de validits,
exiger de la ccllectvité ou du service public au bénéfice duque le terrain a ét& réservé quiil soil procédé a son

auyuisition,

Au cas ol le terrain viendrait & faire Tobjet d'une transmission pour cause de décés, les ayants droit du
propriétaire decedé peuvent sur justfication que limmeuble en cause représents au mains la mcitié de l'actif
successoral el sous reserve de présenter la demande d'acqu sition dans le délai de six mois & compter de
l'ouverture de |a succession, si cslle-ci n'a pas été formulée par le propristaire décédé, exiger quil soit sursis, 3
concurrence du mantant du prix du terrain, au recouvrement des droits de mutation afférents 3 Ia succession ‘ant

que ce prix n'aura pas ale paye.

La demande d'acquisition deit mentionner les fermiers, locataires, ceux qui onl des droits d'emphytéose,

d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent réclamer des servitudes: Les autres intéressés seront mis en
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demeure de faire valoir leurs droits par publicité collective sur lintiative de la collectivite ou du service public
beneficiare, et tenus de se faire connaitre & ces derniars, dans le délai de deux mois & défaut de quoiils seront
exclus de toul drait & indemnité,

La collectivite ou le service public au bénéfice duquel le terrain est réservé doit se prononcer dans le
délai d'ur an a compter de la reception en Mairie de |z demande du propriétaire. =n cas d'accord amiable, le prix

d'acquisition doit étre paye au plus tard deux ans a compter de la réception en Mairie de cefte demande.

A défaut d'accerd amiable a l'expiratior du déla dun an mentionné 4 l'alinéa précédent, le juge de
lexpropriation, saisi scit par le propriétaire, soit par la collectivité ou le service public bénéficiaire de la résenve,

prononce le transfert de propriété et fixe ke prix du terrain,

e prix, y compris lindemnite de réemploi, est fixé et payé comme en matiére d'expropriation, le terrain
etant considere comme ayant cessé c'éire compris dans un emplaczement réservé. Toutzfois, la date de
reference prévue & l'article L1315 du Code de I'Expropriation pour cause dutilite publique est celle de la
publication du Plan Lozal d'Urbanisme, de |z modification ou de |a révision dudit Plan instituant Templacement

[ESEMVE,

Le juge de l'expropriation fike également, gl v a liew, les indemnités auxquelles peuvent orétendre les

perscnnes mentionnees au lroisigine alinga ci-dessus.

Le proprietaire d'un terrain partiellement réservé par un Plan Local d'Urhanisme, peut en requéris
I'emprise totale dans les cas prévus aux articles L1310 et L.13.11 du Ccde de I'Expropriation pour cause d'utilité

publique.

&, trois mois apres lexpiration du délai d'un an mentionné au quatriéme alinéa ci-dessus le juge de
l'=xpropriation n'a pas été saisi, la reserve n'est plus opposable au proprigtaire comme au tiers, un mais aprés la
mise =n demeure de procéder a sa levee, adressée a l'autorité corrpétents par le propriglaire. Cette faculté n'a
pas fait obstacle & la saisine du uge de I'sxpropriztion au-dela de ces treis mois, dans les conditions prévues au

cinguigne alinéa ci-dessus.

L'acte ou la décision portant trarsfer! de propriété éteint par lui-méme et a sa dale tous droits réels ou
personnels existants sur les immeubles cédés, mame en labsence de déclaration d'utilité publiqus antérigure.
Les droits des créanciers inscrits sont reportés sur le prix dans les conditions prévues & Farticle L.12.3 du Code

de IExpropriation pour cause d'utilité publigue.
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Les dispositions de laricle L.221.2 sont applicables aux terains réservés psr un Plan Local
d'Urbanisme et acquis par la collectivité ou le service public bénéficiaire de la réserve, quel que soit le mode

d'acquisition.

- ARTICLE L.423.1 2 L.423.5 DU CODE DE L'URBANISME, rappelés ci-dessous :

- Permis de Construlre a titre précaire.

Lorsqu'un emolacement est réserve par un Plan Local d'Urbanisme rendu puble ou approuvé, aJ un
document d'urbanisme en tenant lisu, pour un ouvrage pubic, une voie publicue, une installation d'intérét général
ou un espace vert et que la construction & édifier 8 un caractere précaire, le Permis de Censtruire peut
exceptionnellement étre accordé sur avis favorable de la Commission Dépertementzle de I'Urbanisme et de |a

collectivitd intéressée 3 l'operation.

L'arréte accordant le Permis de Construine prascrit, 51l y & lieu, 'tablissement aux frais du demandeur
et par voie d'expertise contradicioire d'un état descriptf des lieux el le cas échéant, d'une évaluation sommaire
du ou des fonds de commerce ou d'industrie dont Ia construction est susceptible de permettre le développerent

ou la transformation.

Cet arrété peut également fixer un délai 4 l'expiration duquel le pétitiannaire doit enlever sans inderrnité

la construction autorisée.

En cas d'acquisition ultérieure par I'Ftat, par une collectivité publique ou un élablissement public, il n'est
pas tenu compte de la valeur des constructions précaires ainsi autorisées, ni de la valeur ou de laugmentation de
valeur des fonds de commerce ou dindustries dont ces constructions auraierl permis la création e

développemenl vu la fransformation,

Les frais de demoliion ou denlévement de la construction sont & la charge du propriétaire. lls viennent

en deduction des indemnités, auxquelles il peut prétendre,

Toutetois, si l'arrété accordant le Permis de Construire a fixé un délai déterming pour I'snlévement de la
construction et que lacquisition intervienne avant lexpiration dudit délai, une indemnité proportionnelle au dalai

qui reste a courir par rapport au délai prevu est accordée,




REGLEMENT 11 PrLan Local TURBANIEME DE LA CUMMUNG DE CONMDE EX BRE

Le Permis de Construire peut &tre accordé dans les condiions prévues aux articles précédents, pour

des corstructions précaires & uszge industrizl 4 édifier dans les zones affectées & un autre usage par un Plan

Local d'Urbanisre rendu public o approuvé, ou un document d'urbanisme en tenant lieu,

En ce cas, la délivrance du Permis de Construire peut &'re subordonnée 4 I'engagement du pétitionnaire

d'enlever sans indemnité non seulement les batiments 4 edifier mais aussi les batiments existants.

Nonobstant toutss dispositions contrares et sous réserve des dspositions du demier alinéa de larticle

L4234, les fitulaires de drots réels ou de baux de toute nature portant sur des constructions créées ou

amenagees en application des articles précédents ne peuvent prétendre & aucune indemnité.

Il en est de méme des titulaires de droits réels ou de baux de toute nature constitués aprés lintervention

de laété du Permis de Construire sur des hatiments existants 4 cette date que le péfitionnaire s'engage 4

enlever =n application de 'article L4234, "A peine de nullité et ce, sans préjudice de réparation civile s'il y a lieu,

tout acle portant vente, locaticn ou conslilulion de droits réels sur des batimants frappés de précarité en

application des dispositions qui précédent doit mentionner le caractére précaire desdites constructions”

Liste des réserves publiques

Le tableau ci-dessous donne la liste des réserves publiques figurant au P J. avec les indications

suivantes :
- L'afectation future des terrains,
- La collectivie bénef ciaire devant acguérir les terrains.
- La surface.
Liste des emplacements réservés
'N° | Objet Superficie | Bénéficiaire |
Elargissement d2 la rue de I'Amquebuse et ) _
1 S : 400 mé Commune de Condé en Brie
création ¢'un parking .
2 | Création d'un parking 2 200 m? Commune de Condé en Brie
3 | Extension du oéle santé _ 740m? | Commune de Condé en Brie
| 4 | Espace vert réservé aux activités ludiques 14500 m? | Commune de Condé en Brie
5 | Création d'un plateau sportif 20 500 m? Commune de Cendé en Brie
6 | Passage d'une canalisation B 25 m? Communz de Condé en Brie
7 | Elargissement du chemin du Pot d'Etain 195 m? Commune de Condé en Brie |
8 | Création d'un parking 483m? | Commune de Condé en Brie
9 | Extension de l'écale 280m? | Commune de Condé en Brie
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