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Introduction

La commune de Condé en Brie est dotée dun Plan d’Occupation des Sols approuve par

délibération du 23 janvier 1980, Ce documnent de planification a depuis Lait Pobjet d'unc

procedure de révision géncrale approuvée le 31 janvier 1997,

Consciente des modifications urbaines et sociales qui Ia touchent aufourd’hui, Ia
cormnune a décidé d'oprer pour une nouvelle procédure de révision de son Plan
Local d’Urbanisme pour faveriser fe développement de ces zones d’habitat,
conforter et favoriser e développerment du tissu économigue Iocal et ce dans un
souci de protection de son environnement, de son cadre de vie et dans le respect

dos contrarntes ef servitudes quf s‘appliquent sur 50n territoire

Le Plan Local d'Urbanisme : définition

Ie Plan Local d'Urbanisme (remplagant les Plans d’Occupation des Sols deputs Padoption

de la loi Solidarité et Renouvellement Utrbains du 13 décembre 2000) consutue le
document  fondamental de  la planification  urbaine  locale. 11 permer d’assurer
conformément aux dispositions de Particle L121-1 du code de Purbanistne, modilié par la
lod n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 ;

e L'équilibre entre le renouvellement usbain, un développement urbain maitrisé, le developpement
de Pespace rural, dune part, ot la préservation des espaces affectes aux activites agricoles el
forestieres ef ‘a protection des espaces naturcls et des paysapes, daulre puct, e respectant les
objecifs du déveleppermnent durable |

o L diversité des fonctions urbamnes er la mixiré sociale dans Fhabitat orbain el dars Phalatar rural,
en prévovant des capacités de consrruction er de rehabililztion suffisantes pour la satisfartion,
sans discrmination, des besoins T}:I'Eh'l.:tl.lti el futurs en manére d'habirat, d'acrivites coonomiguoes,
notamment enmmerciales, dacuvités sportves ou culturelles et dinrerér genéral ams que
d'équipements publics, en tenant compte en pacticulier de Péquilibre entre emplot et habitat Al
e des mioyens de transport et de la gestion des caux.

# LUne utlisaton économe ot équiliorée des espaces naturels, urbams, pérnrbaias et roraux, I
rraitrise dus Desoins de déplacemnent et de la circulation autemonile | la pi‘éﬁtr‘-‘aﬂon de li quuakité
de Tair, de P'ean, du sol et du sous-sol, des écosystémes, des espaces verts, des milieux, sites ¢t
pavsages naturels ou urbains, la réducicn des nuisances sonotes, la sauvegarde des ensembles
urbains remarquables et du patrimoimne ban, la préivenien des tisques natvrels previsibles, des

risgues rechnologiques, des pollutions of des nusances de toute nature.
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Conformément a article 1. 123-1 du code Purbanisme, modifié par la loi n® 2000-1208 du
13 décembre 2000, le P.L.UL expose le diagnostic érabli au regard des prévisions
économiques et démographiques et précise les besoins répertoriés en matiére de
développement éeonomique, d’aménagement de Fespace, denvironnement, d’équilibre

social de 'habitar, de transports, d’équipements ct de seovices,

[l comporte (conformément i la loi Urbanisme et Habitar n®2003-590 du 2 juiller 2003)
un réglement qui fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durable, les régles générales er les servimdes d'utilisation des sols permerrant d’arreindre
les objectifs mentionnés a Tarticle 1. 121-1, qui peuvent notamment comporter
Interdiction de conswoire, délimite les zones urbaines ou i utbaniser er les zones
naturelles on ﬂgt’i[.‘.-(_]]l'.ij et forestiéres a protéger er définit, en fonction des circonstances

|.U[_.'.-JII:!">, ].I:ft'i 1;:H].tfh' Lo etrrand 11i.'[I11_?i':III|.H|i.1.J'I'. thfH ILli'.lllhiiil|..l|..|.j.1.)]1-.\-.

Le Plan Local d’Urbanisme : contenu

[ & dosster da P :‘c‘.-t'nl‘rr:‘.n:] farticte B 1238 du cncle oy Sarbranidionel

1/ Le rapport de présentation fustice R 123 2 dy cads de Merbanissse) qui &

E0S expose e dimpmostic préve au premier alméa de Particle LI23-1 du code de
Iarbanmame,

% analyse Pétat initial de Penvironnement,

t explique les choix rerenus pour établir le projer d’aménagement et de developpement,
expoie les monfs de la délimiraton des zones, des régles qui v sont applicables et des
otientations d'aménagement. Il justifie Ninstitution des secteurs des zones urbanes on
les constructions ou Installations dane superficie supérieure a un sewl defind par le
reglement sont interdites en application de Palinéa a de Partele 1.125-2,

L Gealue les incidences des orientations du plan sur Tenvironnement er expose la
maniére dont le plan prend en compte le souct de sa préservanon et de sa mise en

valeur,

2 / Le projet d’aménagement et de développement durable (article R 123-3 du rode de

I'urbanisme’
qui céfinit, dans le respect des objectifs et des principes énoncés aux articles L 110
et L 121-1, les odentations d'urbanisme et daménagement retenues pour

Iensemble de lz commune.

]
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3 / Les orientations d’aménagement sectoriel (article R 123-3 du code de 'rbanisme)_qui

peuvent preciser

B Les mmesures de nature & préserver les centres-villes ct les centres de quartiers, les
deévelopper ou en wieer e nowveaux ;

% Les actions et opérations relatives a la restructuration ou a la réhabilitavon d'ilots, de
quartiers ou de secteurs, les interventons destingés a laffer contre linsalubnte et a
restructurer, restaurer ou rehabiliter des llots on des immeubles ;

U Tes carar_':éri:stiqu:::ﬁ et le trattement des mes, serticrs piémnnicrﬁ t ]'-“iﬁ'ﬂ.'?'i c}'clablcs et des
espaces et ouvrages publics & conserver, & modifier ou i créer ;

L. Les actons er opérations daménagement de nature 4 assuter la sauveparde de la diversité
comimerciale des quartiers ;

% Les conditions d'smenagement des entrées de ville en application de Particle L 1111 4

% Les mesures de namre 4 assurer la préservation des paysayges.

% Llles peuvent prévor également, par quartier ou par secteur, les actions ef opcérations
d'amenagemen! mendonnées au 3eme alinea de 'arccle 11231

% Blles peuvent prévoir également, par quarticr ou par sectevr, les actions et opérations

damcnagement menhonnées au 3eme alinéa de l'arucle L123-1 {arncle R 12331 du cede

de I'urbanisie).
% Les dispositions relatives aux ZAC, prévaes aux a et b de Farncle L123-3 dotvent fgurer
dans le réglement du PLLD om dans les onenranons d’amenagement ou leurs docoments

graphiques,

4 / Le réplement rarnicle R 123-4 du code de 'urbanisme) qui comporie

e Les piéces écrites qui tixent les régles applicables a Uintérieur de chacune des
zones définies aux documents graphiques dans les conditions prévues a Particle R
123-9 :

Le réglement peut comprendre tout ou parne des régles sulvantes

v Ler oauhalrans = wiiivatione as fol interdites |

A rm.".t{.";a.-'r'-u s ot wdiradinn ag sl fowrires o des coRaiions _I:".u‘:"?'a":'.w":"::?’&l' v

v Lar conditions de desserte der Lovaiar par b vores fabliguer on privdes o daceds awse pofer onpertar
ctit fore e

v Ler condifions de desserte dor derraiar par for résem pablicy d'ean, o flecrricite et dasrainissernent,
ainsi gue. dans ler sone: welwant dv lassatnissenent pox ol adimitter en appioation de
Santicte Lo 22410 du oodle géméral dev collecstivitis tervitortales, Jos condifions de réaliration dun

dnraininismens indiiduel ;
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' La superfie s

R il S A

frmade des feveainy condlvniclibler, furrguwe colte rigie wif pastifide per der condnznier

techwiguer relativer @ da véalisation d'sn dispositif d'arrarvaisement won collectil ox lovigae ceite

W est fwitlide foar privever larlaniration dradittonyelle v Ui paysager ds
AR

L implaniation des conrirrestions par nghport aux veies ef empriser prebliguer ;

L".-'-fﬂi,.':' lawtation der comsfraciiors frav vt asec Semiles separative

LJ.-::.",’_J_'.:' SN ELTOR Jar GonnsirEctar ol mner Jroar nafape® oax GHIFET TR RNE Bl p: “.?Jt».‘?;"'.‘-f J
Lsanporise cint fod des cop-irteciion ;

Iar Fasitour sascimraly dex oovrdrniions ;

s oA K Ko

& gome

[ lashect exctériesir des consirmetions ef Naménagement dv lewrs abords ainsd gue, fventneloment, ler

prercripdine o Refore o ariweer o proisclien oed didmenti sha Jeryrage, der AN, Fls,

e lar, sepaces panbitcs, mowsmentl, siler ol seclenry d proiéper menizmnes an ¢ de lartice R

12311

v T ar ablination: fmposéer aunc consirvictensy en matiire de véafiation o aives db taifonsmement ;

[ oblipations dmporfer ause conrlescloner o sabiive de réafivation despares librer, g,

ef ele fodiirs, oF o _I.’.: s lioer ;

i
i oofa gagpaa
alt A

v e eeificiens d'orvabation dn red o de ear écldany, darr e gamer o AmERanenrenE CUaceTie, i gl

de pizncher dévelappée borr wavre selfe dont la convivse-tion e5t anatoviiid dans chague Hal.

e Les documents graphiques qui font apparaitre :

o L plan de zonage de Vensemble du rerritoire communal.

1 existe plusieurs rypes de zones :

B les vrones urbaines dites « zones U w @ Peuvent étee classés en zone arha

bt

ine, les

secteurs déja urbanisés ot les scctours on los équipements publics existants ou en cours de

réalisation oo e L'upa:_‘]l_é sullisande pour desseryvic les constiocions 4 unplamtr.

m Les zones 3 urbaniser dites "zones AU @ Peuvent ére classés en zone 3 urbaniser les

sectenrs a caracrere namrel de la commune destinds § &tre ouverts a larbantzation

m Les zoncs agricoles dites "zones A" : Peuvent éree classés en zone agricole les

secleurs de la commune, équipés ou non, A protéger ca ratson du potentiel agronomique,

biolegique ou économique des terres apricoles, Les constmcrnions e installanons

niécessaires aux services publes ou d'intérér collecnt er a lexploitation agncole son

T
antorisées en 2oae A,

[ seules
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B Les rones naturelles et forestiéres dites "zones W™ : Peuvent ctre classis en zone

pamirelle o forestiére les zecteurs de la commune, l::"l.illi]‘lé"ﬁ CR1 o, 4 prﬂti‘}"L‘r £I1 TS0
soit de la qualité des sites, des milicux naturels, des paysages et de leur intérer, notanment
du point de vue esthérique, historique ou cologique, soit de lextstence dune exploitation

forestizre, sont de lenr caractére d'espaces nalurels,

o Les espaces boisés clasace, les emplacements réserves, les

lerrains cultivés a protéger et inconstructibles, cre.

5 / Les annexes et servitudes d'utilité publique jarticle R 123-14 du code de [urbanisne)

uiui comprennent :

e Les piéces écrites avee la liste et le texte des différentes servitudes applicables

sur le rerritoire communal ainsi que des données concernant le mode de
collecte des nrdures ménagéres, le résean d’eau potable et d’assainissemert.

e Les documents graphiques : Plan des servitades dhatilité publique, plans du

réscau dean i:'ll:ltﬂbi{;‘:,. th:: de Passatnissement. ..

':]
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! 1. Approche globale du territoire _ ,_J

1.1. Situation administrative et géographique de la commune

- Canton - CONDE EN BRIE
Arrondissement | CHATEAU-THIERRY
Département | __AISNE N
! Population 626 HABITANTS (RGP INSEE DE 1999) |
! Superficie I 456 HIECTARES S

La commune de Condé cn Brie est
une commune de PAisne, située an

sud du département.

le terdtoire s'étend sur 456 ha,
tegroupant 626 habitans. Ainsi, la
densité est de 137 habimanis au

kilométre carré.

| §

Le territoire communal de CONDE EN BRIE est litnitrophe des communes ce :
0 Sainre Eugéne a Pouest
o Monthurel et Celles les Condé au nord,
o Baunfne en Brie 4 PEst,

o Montigny les Condé et Courboin au sud

Le territoire communal au modelé vallonné se situe 4 une altitude comprise entre 75 Ngf
au pomnt le plus bas (abords du Surmelin) et 220 Ngf au point le plus haot, 4 Pextrémité

miest du tertitoire communal au lieu-dit « 1z € robetge .

11
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1.2. Intercommunalité et structures intercommunales

lL.a commune appardent i la Communauté de Communes du canton de Condé en Boe, créée
le 2 juin 1995, qui regroupe 24 communes, soit 7 <93 habitants (RGP INSEE 1999), La
communanté exerce différentes compétences :
. % Amenagenenyde Nesparce eomnau it
Compdtences  Actions ) D
o Projel de réalisadon dun SCOT | @ Profet de 5COT
s Reéglisation de charte | ® Etude sur une charte intercommunale
intercommunale . Projet de ZAC d’intérét communautaire
»  Réalisation de Zones | Ern cours de dérmarche de pays avec les
d'Aménagement Concerté | Communauté de Communes de POurcg et du
Jluilde el conanuTaaaine Clignoen, Jdu canton de Charly-sur-Marne, du
Tardenois, et de la région de la vallée de Ia Marne
w Autre compctence = : R e
Compétences Actions
* Collépe dans la limiee des | » Intervention dans la imite des chacges non

L.'llilﬂl'l-_'tf:i- Lran Ft-l.':.l'l:"':tf.‘i dLL

[

departement

transférables au départernent

“ Développement économigque

Compdtences

Actians

e Création, gostion of promotion

l dacividds

LiEX FLUITTE S

1|‘|L‘!l.1!=;1tiv:*”x‘:ﬁ:I artizanales el
comterciales, dans  le  cadre
comtnunaulaire,  ains que la

l:ruinuliun de celles exdstantes

- Créanon e renforcement  des
EOITIES daciviles
mtercommunales

& AcTvirés touristoues

Aides directes anx entreprises.

- Promaotion de zones dactivités exfstantes

dans le cadre communautarire

. Promoeton et développement des acuvirés
El‘.lr_!'n..ﬁ'f.fffi'fl’_‘.‘f
» Poursuite des préts boniliés en complément

duo digpositit FIDARCO

L R
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% Logemeni et cadre de vie . .
| Campeétences Actions -

e Mize en place POPA, e Gestion de logements locatifs sociaux
FENOVATION rehablitation dee | Trm.s.}:-an sealaire
Iabitat - Gestion de 5 unités de vie (Marchais,

s Consmucton et fonctionnemnent | Condd e Bofe, Marzy, Tréfou) e 20 Iies &
de matsons de retrate Courtemaont.

*  T'ransport scolare . Travaux de réhabilitation et d'extension de

» Trnsport des personnes pour | {2 maison de retrafite de Courtemont

aclivités sportives et cultarelles.

] Actions sociales @ afdes ménagéres, soins i

domicile, portage de repas, transport de personnes

Agrées.

. Anirnation sur fes feuvires

. Site Picardie en Iigne

. Aménagement de Ia base de loisirs

v Protection ef mise en valeur de Penvironncinent

T'raversces de villapes

| Compdicnces Activas ’ .
& Aszainizzement . Aménagement or cniredent des taiwegs et
&  Collecte ot traitement  des | des ovidres
ordurcs ménapdres . collecte, trf et traftement des ordures
s Défense incendie menageres,
o Aménggement,  enrretden  des [ @ Fride Lo ity schéma directeur
lalwegzs el des vieres. dlassainissenent
. réalisarion des réseaux dussairnissernent
i == =
“ Voirie d’intérét communautafre
Compétences Actions
= Rebouchage des trous, eachaits | # Travaux dontretion de fa voirie classée et
superficiels,  fossér,  ouvrages | des fosses
d’art . Travaux de traversées de village dans Ia
[ ]

limite du plafond du Fonds 1Méparremental de
Solidarité.
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1.3. Le territoire communal : principales caracteristiques

¢ [a commune de Coiulé est consituite a la confluence de la Dhuys et de la Verdonnelle,
deux affluents du Surmelin, Le territoire, au modelé vallonné, offre une perspective assex
ouverte sur un environnement de champs, de pamrages et d'anciens vignobles d'un

rendemnent médiocre convertis en lande.

* Au nord, sur autre versant de la vallée du Surmelin, le bots de Condé marque Phorizon i la
cite 204NGT. A I'list, les cotcaux cultvés a fore pendage dits le Coricant, P'Ormet et la
Core Dorée et @ "Ouest, les coteaux du Mont Rover et les bois de Goberge er Couturier sont
cultives ef couronnés de boisements. Enfin, les pentes boisées de Morcelle surplombent les

quartiers nouveaux sur la rive gauche de la Dhuys.

® On reléve sur le territoire la présence de nombreuses sources et les rdves plus humides de la

Dhuys sont plantées de wmillis aux cssences variées.

s['cnsemble du bid est implanté entre les cites 100 et 75 NGF de part et dautre de la

Dhuys, qui oraverse le village perpendicularement selon un axe Hst-Cluest,

s Sur la rive droite de cette ovidére Crgonisation scidmatique de o zone Bdlte

-
’ M

est implanté le bourg ancien. Le
parc du chireau et les taillis des
bords de la Dbuys constituent une
importante coulée veste Notrd-suad
qui va tejoindre les abords du
Surmelin. Sur la tive gauche de la
Dhuys sont implantts les quartiers
nouveaux de part et d'autre de la

RID 4 et de la RD 20.

15




FLAPPOIRT L PRESENEATION DU PLAN LOCAL P TURBANISML DE LA COMMUNE DE CONDE EN BRI

® Tl nexiste pas de hameau ou d'écart sur le territoire communal, 4 Pexception d'une maison
d’habitation quelque peu excentrée de la zone agplomérée sur la roate de Montigny-Les-
Cotdé.
* Condé en DBrie est traversée par les axes de circularion suivants ;

¢ La route départementale n°4 vers Crézancy |

o La RD 20 vers Pargny-la-Dhuys au sud du territoire er Celles les Condé au notd ;

o La route départementale n°853 vers Montipny-les Condé au sud.

Flan Local 4 Urbagisme de Condé en Bris
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1 .4. Présentation historique et les atouts touristigues’

¢ [ ¢ nom du 1-'1'1]:181': de Condé en Bre tire son n:“:f:.-'mu]c_mgit: d'un maot L't].tii.lul: {condatum)
signifiant « confluent» car celui-ci est situé prés du confluent de la Dhuys et du Surmelin,

affluent de la Marne.

* Le¢ bourg de Condé en brie est trés ancien, an I'an 350 avant Jésus-Christ, il aurait ¢e¢ le
cadre de combats entre les Séncnats of les Condrasiens. On décele d'ailleurs d'importants

vestiges rallo-romains,

¢ Jean de Montmirail fut le ptemier seipneur de Conde qui n'émait quun fief noble zyant
haute et basse justce. Son gendre, Enguerrend IIT de Coucy, construsit en 1200 le premier
chatean digne de ce nom. Marie de Concy, derniére de cette lignée, Papporta en 1410, 4 son
mar: le Comte de Condé qui passérent ensuite i la Maison de Luxembourg, Iin 1487, la
Matson de Boutbon entra en possession de la scigneurie par le marape de Mare de

|.L|.xv.:1:.11:aUL1131_' avec l'ltilﬂl_',.ui?i de Bourbon

¢ Plusicurs curiosités sont a découvnr permettant de comprendre Phistoire de cette
COMIMUNE A SAVOoIr :

o Le Chiateau est construit sur Pemplacement d'une ancienne villa gallo-romaine.
Extérieurement, 1l présente un corps central se prolongeart par deux ailes en
retour. Cette demeure est imprépnée des prands personnages qui 'ont habitee
du 128me gy 174 sigcle (Coucy, Bourbon, Condé, Savoic, Richelien, Mazarin.).

Les biioments ont ét¢ remanics au 17 er 1Réme giécles,

Source : site Internet de la commune de Concé en Brie
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o _L'église datznt du 120 siécle ot
dédiée a Saint-Rémy. Elle comporre
UNE COUr CATTEE TOMANE SCUTenue Par
de lourds conrreforrs, une nef a
quatre piliers du 137™ siécle, un

sanctuaire, un  chaur ot deux

1:uﬂulénmx du 168 siécle.

o Les Halles au cocur du centre
ancien  en I:'h:-ll’[‘r:‘ﬂT['. sur colonnes
d{n'iqu{:’.u datant du 158me sigcle et
crifes par Mane de Luxembourg

contnueni a4 scoueillic les marches

campagnards.

o La place des Rétifs

O plus probablement « des Rettres » évoque par son
nom et son aspect U'épocue ou Condé appartenait au
Premier Prnce de Condé, Chef du partl protestant.
Ce dernier evait en 1658 de nombreux  retires
(cavalier) 4 sa solde ; il dGt en faire venir au village
pour vy tenit garrison. Ces  derniers  devaent
fréquenter cette place soit parce quiils y étatent loges,

soit parce qu'ils en fréquentaient les auberpes,

Plusieurs maisons datent au moins du 1657 siécle, en parteulier la maison Thévenot ot

existent plusieurs €rages de caves superposées, dites caves des princesses, parce quielles

communiquaient avec le chiateau et que les filles du Prince de Condé s’y seraient un jour

réfugices, Cette maison était autrefols le siége de la justice seigneuriale et le gibet, sipne de

haute jusdce, érat dressé dans sa cour, la matson voisine abritait la police seigneunale. Cette

petite place ¢rait jadis, avec la halle, le centre du bourg fortifié dont les masons servaient de

murailles ot les issues Ctaient formdes par les quelgques mies étroites et fermées par des portes

massives.
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©  Le couvent picpus : pea avant 1655, Maiire Chevalicr, concierge (intendant)
du chiteau de Condé, légua en mourant, des biens importants aux habitants de
Condé pour leur permetre de fonder un collége d'enseignement secondaire.
lin 1657, la gestion de cette ceuvre fut confice a Pordre de Picpus
(Iranciscains) qui la dirigea jusqu’a la Révolution. Le lien a ét¢ dénature et 1l
faur de Fimagination pour reconstituer le cloitre et les jarding entourés par les
bitments du 1787 siécle. [Denx vieux porches denuée et Pancienne chapelle

présentent des vestiges assez remarquables.
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2. Le milieu physique

Apparttenant au grand ensemble sédimenraire du Bassin de Paris, la zone d’étude présente un
relief monoclinal. Empilées de fagon subhorizonrale, les tormatons les plus récentes

recouvrent les formanons les plis anciennes.

2.1. Contexte geologique

A pattir de la carte geologique de Chateau-Thictry, on peut déenre la séne strabgraphique
survante :
e Aluvions medernes (Fz): Ce sont des limons fins, argillo-sableux, trés calcariféres,
bien développés au fond des grandes vallées actuelles.
*  Bartonien supéneut:
o €7l Mamnes supragypseuses
o efa: Gypse et Marnes gypseuses — Marnes et calcaires | A aflleurement, la
strie gypseuse mesure genéralement une dizaine de métres d'éparsseur
* Burtonicn moyen — Calcaire de Saint (uen {e6l) : Ces calcaires sont constitués de
marnes czlcaires blanches, de bancs caleaires plus ou moins compacts, et de couches
argileuses vertes déterminant des niveaux d'eau plus oo moins imporianis.
* Bartonien inféfeur — Sables er grés (e6a) : Série essenticllemnent sableuse et gréseuse.
Actuellerment les exploitations de grés sont pratiquement abandonnées.
* Lutétien supérieur (eb) : Marnes et caillaszes — caleatre :
* Ypresien supériear (e4) ¢ Catsien - Argiles de Laon et Sables de Guise : Le cuisien
montre souvent i son sommet Parpile de Laon teprésentée par des couches dlargile
marron, grise, violette, parcourues de hts ou de filers de sable assez grossier. Cet

enzemble essentiellement argileux surmonte un massf de sable gns.

Les niveaux inférieurs n'ont pas été dégagés par érosion ou bien sont aujourd’hui masqués

par les formations superficiclles.
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2.2. Hydrologie

La cotntnune de Condé est construite a la confluence de la Dhuys et de la Verdonnelle, deux
affluents du Surmelir.
¢ Le Surmelin, dont les caux rejoipnent celles de la Marne a Moulins, 11 km environ
en aval de la commune, traverse le territoire communal du Sud-Fst an Nord-Est et
arrose le village. En aval de la commune et aprés avoir été rejoint par le ruisseau de
Saint Agnan, son débit est denviron 2,5 m3/s {movenne annuelle des valeurs
mensuelles).
o La Verdonnelle, dont lc cours est paralléle 4 celui du Surmelin, coule plus au Sud. Sa
pente est plus élevée et son cours plus rapide. Son débit 4 Monngay 1és Condé, en
aval immediat de la commune est de 0,5m3/s (moyenne annuelle des valeurs

mensuclles).

a1
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La qualité physico-chimique de ces conry deaw apparait moyenwe (qualité 1B 4 2), Fwitée
wodampnend par des lawx de wiirates fevér (20 4 25 mgf ] sur fa Vierdonnelle en 1983) et par fes
Sorter tenenrs en MILY (Matiéver Fln Suspension) conséotives anee importantes variations de débit
lore des crues hivernales (896 mef [ mesurés dans fe Surmelin Jo 24 janvier 1978). Ley matérianx
avgilense arvechén gz plateasee sont ainst reiponsalies d'une lendaee au colmalage du Bt dans fons

: Sl i ; i - . ;
der Tecleary o la welerye au courant west funs .|'.'ssz_fwm!ﬁ frosr Jer matnionr on SRIDOHTIIE,

o La Dhuys: affluent de la rive gauche de la Marce, Aprés avoir recu la Verdonnelle
juste avant Uenteée sur le teeritoire de Conde. Llle traverse le bourg puls rejoint le
Surmelin. La carte d'objectifs de cualité des caux superficielles du département de
P'Aisne assigne 4 la Dhuys Pobjectit de gqualité de nivean 1. La Dhuys prend sa source
a Pargny la Dhuys ; elle coule dans un agueduc souterrain qui aboutit au pré Saint-
(Gervais, construit sous le regne de Napoléon afin d’alimenter Paris en ean potable.
C’est aprés la sécheresse de 1858 que le projet d'un aguedue menant 'eaun des sources
de la Dhuys a Pasds fut décidé. Les sources de la Dhuys ayant ét¢ acquises par la ville
de Pans en 1859, lenr dérvation a été deéclarée d'utilité¢ publique en 1862 Clest ¢n

1865 que la distribution en eau de Paris commenca répuliérement

2.3. Climatologie

Les dommées de la Médomlogie Natonale disponmibles pour le scoteur proviennent des
stafions ef postes climatiques de Chitillon-sur-MMarne (517 pour ce qui est des relevés des
precipitanions, de Crézancy pour les températures, et de la station de Reims-Courey en ce qui
coacerne les vents. En tenant compre des caraciéristigues de ces différents sites, nous
pouvons, par interpolaton, tracer les grandes lipnes du climar local de Condé -en Brie.
o Les températures

* La moyenne des températures annuelles est d'environ 10,5°C. Mais cette douceur masque
en fait des écarts marqués : presque 17°C damplitude entre températures hivernales et
lempératures estvales,

* Les hivers sont donc froids (Décembre, Janvier et Février présentent des mimmales
mensuclles négatives) et les étés assez chands avec des amplitudes thermiques journaliéres
importantes. Ce phénoméne traduir laffaiblissement des influences océaniques vers I'Hst du

Bassin de Pans.
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s Les précipitations

* Flles se situent aux environ de 675 mm par an, ce qui est conforme aux valeurs rencontrées
dans le Centre Fst du Bassin de Paris, plos élevées que dans la vallée de la Marne,

* Les pluies sont assez réguliérement réparties au long de T'année. On note tontefois une
predominance dis pr&cipifuﬁnm; de la fin de l'automne (Novembre, Décembre et Janvier) et
du début de "éré (Mai et Juin) avec un pi{: isolé au mois de Mars, Avel est le mois le plus sec
wec 38,4 mm de précipiranion measuelle moyenne 1 Chiallon-sur-Marne et 44,8 mm a
Crézancy.

" (On notera que les menifestations orageuses estivales sort moins marquées dans cete
région de la Brie qu'au niveau de la vallée de la Marne ou d'importants mouvements de

convecton les Favorisent,

e  Fnseleillernent

11 est denviron 1730 heures par an.

o [os venes
» A Condé en Brie, la direction préférentielle des vents, er particulier celle des vents moyens
et fotts (vitesse supéricute a 5 m/'s) est onentée Sud-Oucst - Notd Est, comme dans tout le
yuart Nord-Est de la France,
* La fréquence des vents calmes (vitesse inférieure 4 2 m/s) est de 22, 4%, (est la une valeur
intermédiaire entre les taibles valeurs observées plus i 'Ouest ou I'mtluence de l'océzn est

plus sensible et celles relevées plus 4 I'Esr, ob les influences continentales sont plus fortes.

23
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3. Le patrimoine naturel et bati

3.1. Analyse paysagére du territoire communal®

3.1.1. Approche générale

4 Approche générale
La commune de CONDE Ex BRIE apparticnt a I'unité
paysagere de la Be. Simge 2 Pextrémité sud du tr-
departement de PAisne, la Brie se prolonge dans les
départements voising (Marne, Oise et Seine et
Marne). Ce plateau, d’alttude plus élevé que celui du
Sotssonnais, est entaillé d’List en Ouest par la Vallée
de la Marne. Clest essenticllement la strucmare
geologique qui distingue ces deux entités avec un
impact perceptible sur les modes d'occupation du sol
plus diversifiés et les ambiances paysagéres plus

variées dans la Brie,

Lentit¢ de a

Brie se caracrérise par des paysages

équilibrés en terme d'occupation du sol: champs
culnves, prares, boisements, bosquets, villages se
succedent pour composer une unité paysagére variée
et compléte lLes cours d'cau ommniprésents  lui
conferent son aspect ondulé, Les cultures sont
onentées prncpalement vers la production céréaliére
et betteravitre. Les terres du Nord-Est 4 hauteur de
Condé sont quant 4 elle marquées per Pexploitation

viticole,

2 Source ; L'inventaire des paysages de I'Aisne réalisé par le CAUF de I'Alsne, 34 rue Sérurier 02 000 LAON
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3.1.2. Les unités paysa geres et occupation du sol du_rerritoire

cornimutial
Au sein de cefte vasle endté paysagére, des paysages particuliers ont é&té identifiés dans
Pinventaire des paysages de Aisne réalisé par le CAUF et en particulier Pendité dite « des
Trois Vallées » i laquelle apparnent le tertitoire communal de Condé en Brie, Ces peysages
dits des Trois Vallées compzennent la vallée du Surmelin, celle de la Verdonnelle et celle de lu
Dhuys. Cette sous unité présente les némes caraciénstiques que Punité de la Brie dans le type
dmplantation des villages, la prédominance des massifs hoisés ou encore les cultures, elle en

differe toutefois par le relief qui influe sur le développement des villages qui sont plus denses.

le village de Condé constitue Péerou sut lequel les trois vallées se
separent, s'enfongant chacune dans le plateau de la Brie. Ainsi
Pétymologie du village qui signifie « confluent » renscigne sur sa
sitnation geographique, 4 la confluence de la Dhuys et de I
Verdonnelle, Si ce positionnement confére une fragilité au bad
qui se trouve expose aux nsques de débordement des riviéres, il
fonde également ambiance du paysage urhain ai Peau s'inscrt

comme un élément majeur.,

Localisé dans la vallée du Surmeclin, le village s’est élablit au pied et sur les flancs de coteau.
Le pavsage uu modelé vallonné offre une perspective assez ouverte sur un environnement de

champs cultivés, de paturages et danciens vignobles.

5
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Au nord, sur Pautre versant de la vallée du Surmelin, le bois de Condé marque

I'horzon.
A Dest, le tettitoite est bordé de colenux cultivés au {ort déniveld ; coteaux de
Caornicant et de la cote dorée surmonrés de boisements.

Le Mont Rover et les bors de Goberge forment la limite ouest du territoire

communal ; enfin les penres de Morencelle surplomhent les quarders de Condé

implantés sur la rive pauche de la Dhuys.
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3.1.3. Les espaces naturels intéressants

e Les espaces boisés

o Le plateau dans lequel est raille la vallée de la Dhuys est couronné de boisements
d'une supericie denviron une trentaine dhectares er simés principalement avx lieux-
dits -

* Le Cornicant ; la Cote dorée ; les Usages et les pentes de Buire a lest du
rerritoite communal,

»  Le Mont Rover et le Bois de la Goberge a louest,

®  Les Pentes de Morencelle au nord-ouest.

o Les bords de la Dhuys sont épalement plantés de tallis aux essences variées (chéne,
fréne, aulne, charme, boulean, acacias).

o DOnfin, le parc du chitean est arboré ; y a été signalé la présence d'arbres remarquzbles
s alignement de platanes du Chitean de Condé, qui daterair de 1720, Circonférence :

5.45m en moyenne - hauteur approximative : 33 a 35m.

Ces espaces boisés sont des éléments du patrimoine naturel qui pardcipent forterment aux
équilibres physiques et biologiques des milieux. Ils constituent des zones de refuges pour la
faune et la flore, contribuent a U'épuration de Pair et des sols, a la luwe contre Pérosion, a la
diversitd bivlogique et i la richesse des paysages. Leur intérét en lermes de paysage mais

¢palement de retenue des terres en cas de fortes précipitations incitent 4 leur protecuon.

¢ Le territoire communal de Condé en Brie est également concerné par’ .

o une zone naturelle d'intérét écologique, floristique et faunistique ZnierE) de

type 1, « Coteau de Coupigny et Butte de Beaumonts, : ce site englobe deux

pelouses calcaites bien identifiées au milicn des cultures ainsi que deux bots
thermophiles artenants

o une zone naturelle d'intérét écologique, floristique et faunistique (“NIEFF) de

type I, « Cours du Surmeling, © ce site comprend le it minear du Surmelin ainst
(quune bande étroite de terrains comprenant les h:‘.rgt'ﬂ. le Surmelin est consideéeréa

entre la limite régionale et la confluence de la Marne.

: confére annexe n'2 : Fiches descriptives des ZNIEFF
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une zone naturelle d'intérét écologique, flurstique et faunistique (ZNIEFF) n°234

de type I, « Vallée de la Verdonnelle, bois de Pargny et du Feuillet », inscrite 4
linventaire du patrimeine nanirel de Picardie et concernant une mosaigue de toréts,
bocages er pelouses relicruelles.

une zone naturelle d'intérét écolugique, floristique et faunistique 2niery) de

type 1I, « Massifs forestiers, vallées et coteaux de la Brie Picarder, : la zonc sc

compose d'un ensemble complexe de massifs boisés, de cotcaux caleaires, de vallées

parcourues par des rus et de milieux plus ou moins anthrepisés intersistiels,

Enfin, a signaler la présence d’un corridor hiologique potenticl.

3.1.4. Les composantes et les ambiances payvsagéres du tertitofire

cornunal

La constmtden cun paysage dépend de ditférents processus

Dynamiques environnementales : modelant le rehief, la nature du sous-sal, du sol,
du climat, influant sur la couverture végétale.
Dynamiques humaines : des structures agraires aux villes et industries, 'homme fait

évoluer les peysages selon ses besoing et les progrés technologiques.

Les types de paysage, d'aujourd’hui, sont hérités des siécles passés. Cependant, le paysage est

en constante évoluaon prncipalement sous Pinfluence des dynamiques humaimnes  Blles

portent essentellement sur l'occupation des sols, le bid et les voies de circulaton. Ces

evolubdons contribuent-clles a3 améliorer ou degrader le paysage ¢ S'inscrivent-glles dans un

F}l.".'\lf.'i. I'.I’E CONLSCTVer ]{‘. !de",-'ﬁ:"lgi". 21 '['I‘]‘.I('.I‘. Ml {I['. ili' 'Fﬂil'['" H:L"[_’:llﬂl'_’f TErS 1IN Autte T_':;"PE‘ i_']ﬁ" pﬁ}-‘Sﬁg{"‘ 7

D*autres facteurs peuvent étre utilisés pour qualifier un paysage

L ]

Les petspectives, pat exetnple, dans un pavsage rés ouvert et plat, Ie clocher d'un
village deviennent un point d"accroche définissant une perspective pour 'observateur.
Les volumes auront un mpact différent selon le leu dimplantaton : sur une hauteur,
un bitiment paraitra plus imposant que dans un vallon. Les volumes participent an
rythme du paysage.

Le rythme, une allée d’arbres ponctuant le paysage casse la monotonie d’un paysage

de plaine.
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% L'vau s'inscrit comme un élément majeur de
Fatmbiance du paysage urbain du territoire de
Condé. La Dhuys traverse le coeur du village
longeant le dssu urbain qui s'otpanise en fron
continu le long de son cours. La lisison entre les
deux betges de la Dhuye geffectue par un pont
routiet et unc passerclle piétenne, Les lavoirs et les
fondaines  constituent des points de reperes et

complérent lidentté du territoire placée sous le

signe de Peau.
La masse végétale qui longe cette niviere forme une véritable coupure verte au sein de la
zone bitie de Condé apportant & Pensemble un cachet paysager indéniable qu'il convient de
préserver.

% 8 Peau constirve une des caractéristiques majeures du wertitoite, elle n’est pas la seule. La
richesse du patrimoine architecturale constitue le second volet. Le chiteau, Péglise (de style
gothique) et les halles constituen: avec la motphologie urbaine er Parchitecmre traditionnelle
autant d’élements marquants permettant d'inscrre le village de Condé comme paysage

reconnu dans Pinventaire des paysages de 1" Aisne

“ Le chiteau constitue un élément fondamental dans Pasdculztion urbaine d'origine. Cest 4
partir de Lol que s’organise tout un systéme de fortifications villageoises ; en effet les maisons
accolées semblent former un rempart. De plus lorsque le frort biti continu est intertompu

par unc ruelle ransversale, celle-a est encadrée par de hauts murs qui soulignent Pambiance
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intime du willage. L'attrait architectura du village est complété par la présence de matsons
meédiévales et par certaing détals architccmraux comme le pnn:hc de Pancien couvent des

relipieuses de Picpus.

Vue sur le village de Condé depuis le cimeligre

% Les perceptions sur le |
village et ses abords depuis les
axes princpaux de circulatdon
participent  également a la
qualité pavsagere du rerntoire

communal de Condé en Brie,

Ces  perspectives  visuelles
sot détaillées dans e raport

de présentation de la Zpoau.

Depuis la RD 20 en provenance de Pargny-la-Dhuys et la RID 853 en provenance de
Montgny les Condé et du cimetiére situé sur le point haut de la commune, des vues
plongeantes sur le village se dégagent donr la masse compacte des toitures est parfaitement

délimitée entre les frondaisons du parc du chiteau ou des abords de la Dhuys, quil importe

de préserver. Llensemble du biti densément resserré le Ong de son axe de développement

i = h"tr‘.:%l*.ﬂti‘: COHMTIITIS VT CTISETT) h]i |'I:I"l1'|"{’i='{'[1"1'lll'. 1'3:41' wlh |'IIII1I1'II1"|"R £T 8AW ("‘]llt'l'l.t:'['f-llf

31




EAPPORT DE PRESENTATION DU PLAM Lol IVTIREBANISME [7E LA COMBMUNE 12E CONDE BN BRIE

i

3.2. Les risques naturels

La commune de Condé en Brie est recensée dans le dossier départemental des risques
majeurs approuvé par arret préfectoral du 3 décembre 2001 au titre du sdsque inondation et
coulées de boue.
<+ Cadre juridique régissant les inondations
Différenres mesures ont éé prises an nivean nanonal er rerritonal afin de limiter le risque
inoadation. L'artcle L.2224.10 du code général des collectivités territoriales prévait
I'¢tablizsement dans chaque communc
® e ones Gk .“'r:.-g;r,f:lif:.' dey mernres auivend Eive peiiey fuer firwEier .-”z}_q:-uur.:fi"c.r.*i's'ﬁ?'nffI.r'[-;rx ey ol el
DonE Qsrrer da paginive dar debies dex deomtements deaec plaviaes el de nelvselEment;
® i zoner o o erf méversane de privosr der mstalfatiens ponr assrrer 3 codecte, & dockape dveniieed of,
en land gie de besoins, le traffement dei easec plaviaies ol de rassellesent.
['érablissement de ces zONAges est fondamental et doit éore traité dans une réflexion g]t':l}allc
sur urbamsation de la commune. Au cas oo ces démarches n'auraient pas encore ée
effectuces ot &1 elles relévent bien de votre compétence, nous vous demandons de procéder a
une etude conjoince de ces problémartiques avec celles qui sont hées a [urbamsation.

Préconisations :

v Lor dicposiiiln de wéteniion ef d'dnfilvation der eance plurdaies 4 8 parveedle daivent e privifiids lortgue cela
ari techaigrment faceeple. 1 Simperamdabiiisation detl dive Semitie. Cula foreel de fweiier fer soinmies aean
raisredin, gad provequent de pls en pler r dnondations daws b5 secfener srbanisic de cevfaimes copmmaner du
dépaniemiil,

® (Crrfirm .q.'r:;f::r.f.rn:g-"..';-,'.w.'ac',, er'j;'&'i".], ‘,i'ﬂ:"j;.:-ﬁa".-}, wiren & A Jundy, peavent ssar dmider den ceiisiedleementn, dar
sopcentraiion ainst gue Serosion der selr. 11 x'agit dec hades, du bosquelr, des jorsés, der Lalny . qui forent bisn
roetea der Kis die dmsportants are pivean Sydvaeiqae, A, fe vens depple @ Jer supentorter ef i aicnrer dur

1

P o ] . At 4w e . E . o i W i I
o Lo bofsemmends peaseri Sgaienrent jower wn roi béndligue dans ceriaines sifwagons, s dritant févosion dvs
e gf fox cowlfer de bower Les difrichemsendy d'erpaces bofrdr clardy (chawgenrent de la devtmation forestiéry

A opamd [ op s s ol siation hrdlaeterde, Tntorraper s DIV AL e cetr efe dowie

A .'L'.J LS AOERERD SR DRI oAy J aRborisalion a-'.""!":.ll.l.ﬁ-?n:-l'.ll. .ﬂ'.-!-'l’t:.l';_:”." vl Lrisag [ A e | o
o Dawr e ocar of de monveasec reiets d'vasec plavialen davr Je milves wavwrel seraiond définis o s oo vefels
pxciifants dlafent amends 4 dtve ambiE (bar & Bigis de memveder surfacer impersiabifindis), préveir

Filablirenmert d un dosser veplvseeriaire e e o dod anr Peai.
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¢ Les Plans de Prévention des Risques

Un Plan de Prévention des Risques Inondations et Coulées de Dioue a éte prescnt sur le
territoire communal de Condé en Bre par arrété Prélectoral du 6 décembre 2004 sur 12
communes de la Vallée du Surmelin, Un plan de Prévention des Risques est un document
élaboré par 'Erar qui permer de réglementer Pudlisadon des sols en foncnon des risques
natutels auxguels ils sont soumis, Ce plan a pour ohjer de délimiter les zones direcrement
eXPOsEes AUX Tsgues selon la nature et Pintensité du asque encouruy, 4y interdire tout rype de
construction, d'ouvrage, d'aménagement ou d'explottation, ou, s ces opérations sont
autorsies, de définir les condigons dans lesquelles dles peuvent Péne, Ce plan est éiabli en
concertadon  avec les  collectivités  territoriales et les érablissements de  coopératon

irtercommunale concerndés. 1l est soumis & enguéte publigue.

[l compztend :
* une note de présentition,
e un ou plusicurs documents graphicues délimitant les zones 4 nsque,
e un réglement précisant les mesures d'interdiction et les prescnptions applicables dans
chacune des zones ainsi que les mesures de prévention, de protection er de
sauvegarde.

Aprés approhation ce PPR vant servitude o’ utilité publique.

<+ Arrétés de catastrophe naturelle

La cotneaune de Condé en Drie a faic ]h'.'Ji.JifL de 4 arretes de L.'.'-i'f:iﬁ'rl'll]‘.'ht: natutelle dcpuis
1983 ;

e [Inondations et Coulées de Boue ; arréids du I septembre 1957

o [Inondations of Coulées de Boune : arrétés du 2 décembre 1958

o  Inondations of Couldes de Bowoe : arréés do 5 évider 1995

o  Tnondations, couwlées de Boue ot mouvvemems de terrain @ arcétés du 25

décembre 19949,

l.es secteurs 4 risque concernés par ces phénomenes sont reportés au document gtaphique

n°4.2.B principalement aux abords de la Dhuys et du Surmelin.
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3.3. Organisation et caractéristiques des zones baties4

3.3.1. Organisation des zanes badties

2 La zone urhanisée de Candé est implantée de past et d’autre de la Dhuys,

Sur la rive droite de la Dhuys, le bourg ancien est implanté au pied du coteau 4 Pest de
la riviere. II se stucture autour de la route départemeniale n®4 Les leux-cits « le
Couvent », «la Maison Monard» et «le Village », constittent sa périphére. Un
faubourg Tlerving est situé au Nord-est du bourg sur le tertitoire de Celles les Condé.
Au centre le long de la Dhuys, le parc du chiteaw et les abords boisés de la riviéte

forment une coulée verre selon un axe nord-sud pour rojoindre les abords du

Surmehn.  Le chirean est situdé imméchatement a Fouest de la riviere. juste avani

Penteée du bourg, (Cest implantation de cer édifice et I'étendue de son domaine qui
ont repoussé Uemprise du bourg a Pest, entre le ruissean et les dancs du cotean du
Cornicant.

Sur la rive gauche de la Dhuys, autour de la gaze et an-deld, sont implaniees les
extensions plus récentes de Phabitaz et leg principaux équipements de la communc

(taine, école, collepe, et .. ).

li l;ur:-ur}'; atcien er les {11_1;11:1;'1{_‘:3 récents, constitués a la tn du 1997 et au 2067, sont donc

separes par la « barndcre » que constite la rviere, le domaine da chareau et la vole ferree.

1 développement de Condé s'est effectud en trots grandes pérodes

le hourg anaen  regroupé de pal el dautie de la nie principale du bourg, on sont
implantés les services administratifs (poste b perceprion] et les commuerces

sa périphérie immdédiate aux heux-cits « le Couventy, la « Mason Monard » et «le
Village » ainst quiantour de la gare an lieu-dit « le Cahot s

les extensinons plus récentes 2 Pouest de la voie ferrée avec la construction d'un
lotissement er Uimplantation des principaux équipements publics {college, gcole, salle

de sport, ibliotheque, etc.. ).

4 Sgurce : rapport de présentation de la Zone de Protection du Patrimcine Architectural et Urbain
septembre 1985 / A. Mathe-Mouret.

4
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Malgré la rupture engendrée par le domaine du Chdteau et Ia voic ferrée Ies
cchanges tendent a se multiplicr car le bourg ancien est e sidge des services
adiministratifs et des commerces et le quarticr récent celui des principaux
équipements publics. De plus, fa place de Péglisc constitue un lien entre ces deux

CEPACEs.

“ La trame viaire :

Cette trame offre par la configuraticn de ses tues principales des séquences visuelles oi
pame laspect urbain, & hauteur des édifices qui la bordent ¢tan: souvent supérieure i la
largeur des voles. Sur la voie principale que consttue Faxe de la R1) 20 (Grande Rue, me de
FOrmet et rue du Chiteaw) sonc implantés les commerces ot les services actuels de la
commune. Dars le bourg ancien, les voines secondaires sont érottes avee certains

étranglements (rue du pot ¢'Erain) et souvent sans trottoir,
Des tuelles permetient d’accéder vers Pmérienr de ceraing flots par des porches. Dans leur
prolongement des sentes piétonnes et des ruclles bordées de murs  desservent des jarding.

Cetie étroitesse des rues rend difficle la ciculation et le stationnement dans le hourg centre.

J.3.2. Caractéristiques des zones bities

% le bourg ancien est marqué par une opposition entre
*  Llespace bau autour des ruelles tés éooices et des cours semi privatives,
*  Les espuces des jardins 4 Parriére on un ensemble de murs de pierre forme un maillage

qui strucwure Pintéricur des flots.

% La structure du centre ancien est compacte, constitué d'un bad dense 4 Penveloppe
régulidre. Les constructons sont implantées en alipnement continu en front d’ilot, autour de
la place des Halles, de la rue de Pomet, rue Jean Huss, rue du Preshbyrére, rue de PAbreuvois

e rue du Pot ' Train.

- v . i i Lo i .
% On observe 4 Condé la présence de plusicurs fronts bitds, le passage de Tur a Cautre

s'cffectuant par un systéme de cours. Cette forme urbaine peut résvlter du mode parteulier
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d’ntgarﬁsaﬁcm des 1=1'].1=1;__r,r_‘ﬁ di la Bric ol les maisons se distribuens autowr de cours greffées

ST ]t‘.‘b LU =] ]_!tj.Il'_'iIJ'd]EH L]L'.‘ tjt‘.‘\'titl'l'_t_'.

%  La densité de
construction est forte. Le
parcellaire g Drganise
autour de la trame viaire.
Les parcelles sont pentes,
commprises  entre 60 er
300m? Leur forme est en
rectangle plus ou moins
aﬂungd ptrpcndiculuirt: a
la voie. Leur fagade sur

rue est étroite,

% La structure du biti est compacte, avec un bid dense, nnplanté a Palignement des voies en

ordre continu en front d'ilors autour de la place des Halles, de la mue de 'Ormmer, de la rue

Jean Huss, du Presbytére, de I'Abreuvoir et du pot d’Etin. Le bit est édifié en tez-de-

chaussée + 1 étage + comble, certaines habitations présentent 2 étages + comble. Le bin

ancien est caractérise par une uniformité des pentes de toiture et une unité des volumes des

batiments édifiés 4 alignement,

Place des Halles r__\

Rue Grande
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¢ La structure du bid devient plus liche
a Pextrémité, notamment de part et
dzutre de Ia R13 4 et de la R 20 cest-4
dire dans les quarders d'exrension
pavillonngire ot le bit est discontinu,
Les parties les plus récentes de 'habitat,
réalisées sous forme de lodssement, ne

différent guére de ce tpe de

développement que Fon retrouve partoul
P | 8

avec des maisons implantées au centre
des parcelles et des jardins d'agrément

AULOLLT.

ment chemin de Courtigy
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4. Les composantes de la commune>

L'easemble des chiffres wilisés provient des données du recensement de la population établi

par PINSEL en 1999,

4.1. Demographie
< Livolution démographique de la commune de CONDE-EN-BRIE
L, Papulanon sans deubles compres en 1999 2 626
L, Superficie en hectares du territoire cotnmunal @ 450
%L Densité en 1999 mombre dhabitants au km32) : 137 habirants par ki
* Une population restée stable
: Glohalement,  la populagon  de
Evolution de la population depuis 1968 CONDE BN BRI est  restés
400 relativement stable depuws 1968
E ;33 Aprés une  baisse  continue  de
;'E EEE population 1975 4 1990, les chiffres
E 300 du dernier recensement démontrent
E igg dune tendance a la hausse avec une
o

augmentation de population de prés

de %0,

14@R 1975 TaR3 195

Annees de recensement

Taux démographiques {moyennes annuelles) -
15681975 | 1975-1982 1982195 Fas-g Y
Tz 4 I_n?.'.-ﬁ-?'.".-'":"ﬁ # pinhale 1.4.7% | ), G 0 37% ' R
Dot are soddy matamed B -'J LBk J.'J_._:i' 112 -0, 0 % § I et
it a solds magraroirs 1.2 5% A8 6, 33% 0. 38%%

Les tendances 4 la baisse sont orincipalement dues 4 un solde migratoire néganf relativeinent
inportart comparé au solde naturel. Sur la demiére période de recensernent Pévolution 4 la
hausse de la papulation est quant @ elle ¢ue i la fois au solde naturel et au solde nugraroire

posit:f.

3 Source ; INSEE, recensement de la population mars 1999
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& Structure par dge de la population

i Répartition de la population pur tranches d’dge entre 1990 et 1999 N
1982 e oo | v 1999 %
0-1%ars THZ 3T 765 308 78l 28.6
2039 ans o 20.7 695 28.1 735 26.9
40 - 59 ans 473 ws | su 201 701 25,7
G -T4 ans 243 101.2 291 11.8 L
|75 ans et plus 184 203 8.2 218 8
o _ 23 o] s ] oz e

En 1999, chaque classe dlige de la populadon est équitablement teprésentée dins la
communc. slucune tendance [anche ne se dessine permetant de conclure 4 un vicillissement
de la population. A signaler la part impariante des plus de 73 ans probablement duc 4 la

construcrion cCune matson de retraire,

“* Strucrure des ménages

* Un phénoméne de desserrement des ménages qui_se dessine

La taille moyeane des ménages a subl une lépére baisse entre les deux derniers recensements

passant de 2.48. individus par ménage 4 2,4 individus en 1999, Cette movenne confirme

Faugmentadon du nombre de ménages composés de moins de 3 personnes ¢ une diminution
g =

de ceux de taille supéricure (a Pexception de ceux de 5 personmes).

L 149510 L , 1999 W

| persomtie 51 25,52 7 27,95
|2 personncs 45 55,50 45 Ji A

3 personnes ) Wi 16,74 W7 1457 |
4 personnes _ | 34 14,22 27 10,62

5 personnes - 14 | 505 14 748

i personnes et plus 5 _ 20 5 197
Total des ménagres 239 - 254 [mieeia A
Population des ménages 542 R I 610

Taille des ménages 248 F 2,40
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4.2. L'habitat

%+ FEvolution de la part des catégories de lopements de 1982 a 1999
« Une évolution constante du parc de logements

1982 1990 | 1999
Ensemble des logements 295 | 303 | 327
Résidences principales 235 | 239 255
MNbre moyen d’occupants 2.6 | 25 24 |
Résidences secondaires 33 34 . |
Logements vacants 27 B 30 42

(n assiste 4 une évolution constante du nombre de logements depuis 1982, liée
principalement 4 augmentation du nombre de sésidences principales sur la commune,
notamment sur la derniére période de recensernent. Le taux d’occupaton de ces résidences

principales, en baisse durant ces périodes reflére un phénomene de desserrement des
MeNages.

On note égalemenr la présence de 30 résidences secondaires ; ce chiffre en legere diminution

depuis 1990 démontre un phénoméne de résidentiabsaton.

La rendance importante concerne Jes logunents vacants. Ces derniers en augimentation
importante depuis 1990 teprésentent plus de 12% du nombre de résidences principales. 11

semble que ces logements vacants sorent principalement localisés zu sein du centre ancien de
Condé en Brie.

Rue des Peignans
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A sipnaler

* quun programme de rénovation a été réalisé rue Saint-Rémy

nouveaus est en cours d’étude a Parriére de la rue des Halles par le CIL {organisme

1-:'Jgi_‘.u r}.

“* Caracténstiques des résidences principales

et actucliement un programme de démoliion pour la constructon de logements

Reésidences principales sclan le statut occupation en 1909
o I aceup

]

MNombie | o

E.u.ﬁ-::n_'.hlr. B | 254 3 i 3

Propuciaires 1a5 65%

Lceataires 73 287

Diont logement HTM A5 1T

Drover logement non TITM 4 1 6%
Dront meuhble, chambre F'hirel 14 5,5 _

I - Lapés E1llll-ili|t'1rlt"lll _113 0,3% )

Les résidences principales prennent en prande majorit¢ la forme de maisons individuelles

(82%u). Llles sont occupdes a 65 %o par les propriéraires.

Le parc de Ihgements de la commine de Condé-en-Brie peut ¢lre qualifie de confortable,

putsque pres de 95 % des sésidences principales disposent des installations sanitires

minimales. A signaler ¢galement que 63%0 de ces tésidences principales disposent de 4 piéces

et plus.

Résidences principales sclon époque d*achévement

Zpogue dachérement

1949 - 1974

1999

Avaut 1949 209 |
40

1975 - 1989 51

U9 e asris 27

¥

_63,91%

| 12.25%

18,60%
8,26%

le parc est assex  ancien
puisque 63%: des habirations
ont éré constuites avant la
guerre. Depuls le rythme a éeé
régulier. 27 nouvelles
construcnons onl Gté réalisées

entre 19900 er 19909,

41
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Dcpuis 1999, 15 permis de construire ont ét¢ déliveés pour des constructions neuves.

La commune n'est pas engagée dans une Opératon Progtammée dAmélioradon de
gl B e | E

'Halvtat,

4.3. La situation économique de la commune

< Répartition de la population active en 199%

Commung £41571€

TPopulacon active’ 246 232 354
Population aclive ayant un emploi ; 194 194 817
|- Salarics 165 172 969
| - Non salanes 29 21 848

Dont Indépendants 15 :

Dorct Dmployeurs 12

Dort Aides familiaux 2

La population actve toule représente environ 40 % de la population rotale. Prés de 80 % de

ces personnes exercaient un emplol au moment du recensement. Parmi les personnes qui ont

un emplai, 15

salariées,

% Licu de résidence — lieu de travail de la population active en 1999
pop

Lieu de résidence — lien de teavail

_I'I.'Cr_l..[" avanl un {']"I'l!']]l’}l

| F.nsemble
+

Lravaillent el résdent dans b méme commune

Travaillene et résdent dans 2 communes diflérsnies

de 1 meéme vmre urbaine

- méme département

de departements vorsins

1999
Mambre Y

194 i i

82 A2 2%
112

0 -

T4
38 19.59%0

35,14%

Yu exercent une drofession 4 leur compie ou aident leur conjoint et 5% sont

Le taux de migradon alternante est modéré puisque 40% de la population qui exerce un

" Ensemble des personnes qui ont un emploi ou qui en cherchant un et des jeunes gens qui font leur

sernvice national.
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emploi travaille an sein de la communc. De plus, les personnes travaillant 4 lextérienr de la

commure de Condé-cn-Brie trtavallent en prande majonte aa sein du meéme départemeant.

4.4, Les activités economiques du territoire communal

¢ Les activités agricoles du territoire communal

Pour la commune de Condé-en-Hrie, les tésultats du recensement agncole effectué en 2000
indiquent la presence de sept exploitatons sur le territoire communal, dont wols a rdrre
professionnel. Y travaillent B chefe dexploiration er 9 actifs tamilianx, soit Péeivalent de
LUTA — équivalent temps pleimn Cette activité s’étend sur 277ha de Condé dont 244 en

terres labourables. A ttre informaif, en 1988, on ne comprait que 5 exploitatons.

Le wroowre communal de Condé en Brie compte up bidment délevage soumis au
Réglement Sanizaire [Départemental {distance déloignement de 50 metres) ; la societe « les
canarchises ». Lin ce qui concerne ces activites d'élevage, le code rural institue pour les
installations classées w ¢levage » une régle de téciprocité vis-i-vis des habitaions et des locaux
professicnnels construtss i proximité des batments sgricoles. Toutefods, Psrricle 204 de 1z Lot
srua modific cet article en prevoyant des dérogatons, Ces derniéres peuvent éire aurorisées
lors de la déliviance des autnrisations (]\IIHZLZILE,!:-H_ILE,]IL des sols, apres avis de e Chambre
d'Agriculture, pour tenir compte ces spéaficiés loczles notamment dans les zones urbaines,
[es distances disolement sont induites par la présence de ces activités qui doivent ére prises
en compie a la fois dans le PLU (documents praphiques et réglement) er lors de insrrucion
des antarisations du deoit des sols {article K 1112 applicable meme en présence d’un PLLI.
Ces distances d'izelement sont de Blmdtres pour les acrvités délevage soumises au

1'E:g]tt11'|:.‘.n{ sanitaire départemental.

A signaler que Pélevage bovin du GAEC de la core dorée située au coeur du centre ancien

n'est plus en actvire et les baliments ne seront pits TCPILs,

Enfin, un silo agricole est présent au sud-ouest du village en bordure de la RD 20 (SCA
Cohests) pour ]L‘Ll'.l{] dos penmetres de protecton existent’,

" Canfére zannexe n'6 ; Arrété du 29 mars 2004 relatif & la prévention des risques présentés par les silos.

15
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1‘¢

v Llindusicie, Partisanat et les services

(O dénombre les entreprises swvantes sur le terfitoire communal

o  Atelier peinture Me GOUBY Arelier o Pntrepose MULLER Eatrepnse DE
peinture JESUS

s Renocel o linteprise FMOGMOG

o  Murbrene BENOIT ® lintreprise  Tirages Raccordement

* Enmreptse SARL LAURENT et FILS (BELORGEY)

¢ Hotreprise COUSIN e Canardise des 5 Vallées

s EBntreprse RIZ.Z0)

s Les commerces et équipcments
On dénombre 3 Condé-en-Brie [}h.tﬁir.urr: CoMmmorces of services., amu les é:;luiluw[utn;-;

considérés par FINSEE comme de premiére nécessitd, sont presents :

* | staton service ¢ | Salon de coiffure
* 1 supéretie e 1 lleurnste
» ] Hote: Bestavrant Café de s Giare e 1 poste
e 1 Café Tabac presse nommé = FHoeel * | perception
de I'Est

4.5. Les équipements et services a la population

¥ Les équipements scolaires et d’enseignement

{In déenombre
o College: 288 cloves répartis en 13 divisions
#  DPrimaire : 1537 &oves rr}p:rtis et 7 classes

*  Maternelle : 80 éléves répartis ¢n 3 classcs

¢ Fonctions et équipements médicaux, paramédicaux et sociaux;

CIn dénombre

* | phatmacie * 2 podalogues
¢ | mason de reiraite * | orthophonizte
o madecin: *  Mmbulance DEGROOTL

& nfunadres = | viténnaire
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¥ Les équipements sportifs

Halle des sports

Terrain de Foot

v Les équipements culturels

5 Vil chicat ' Lidtiatve
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5. Les servitudes et contraintes territoriales

5.1. Les servitudes d'Utilité Publigue

Lee Servituder dUHEY Pubiigue defeent étve prives en comple dans fe Phen Locad d'Urbasisme poser dere appasabii

aiss demiander dpecapation of dntilsatio des sole el repartéer aw plaw de geritnder anws o e confarmdaent d
Sarticle W2 T20-1 da Codde de PUlrbanivme, La Sue de o serwiinges a &8 Fede par Carrdtd smintsivied on 1T swai

1984,
Servitudes relarives a Ia conservation du patrimoine

» Servitudes de protection des captages (AS 1) |

Par décret impéral des 4 et B mars 18062, a ¢té insttude une servitude d'urlire publique

relarive i la protection de Paqueduc de la Dhuys doié de pénmétre de protection -
* un perimerre immédiat correspondant i lemprise de Magueidue,
* un pérumétre rapproché de 13 metres,
* un peérimetre eloipne ce 40 meétres.

Ces '[:-L"‘.L'imf:tr:_‘.:j L'.T15]L)]JL‘11E une |‘.|ﬂl'!it‘ du termironre communal de Condé en Brie,

» Servitudes de protection des Monuments Historiques (AS 1)

Les monumenrs histm'iqu::.f: gulvants ont Ore clagsds

“» Eglise Saint-Remi (Cl, MH : 5 acl 1920,

< Chircau : facades et toitures du chateau et de lancenue capitainetie | gille et cdre
d'entrée ; escalier droir Renaissance de aile ouest ; escalies de l'aile esr avec sa rampe en
fer forgé -départ de I'ancien escalicr dreit de V'aile est ; préces swivantes avec leur décor
au rez-de-chaussée chambre des Princes ot chambre du denjon ; an premier étage, palier
du p1'(‘1'l'lit‘r éiﬂgt‘ arié de 1'3-Ei[:|lu1'c-.k; rmurales, gi'}lﬂd salon peint el trompe ]'|:':u|:ﬂJ salon orne
de tableaux d'ﬂunir}', ]:er'il' selon et cabinet ATCenant, |’:C1i‘.f: salle a IManEer de Taile L] 8
grande salle a manger, bibliothéque, chambre dite "de Richelicu", chambre dangle dite
"Chambre Rose", premiére chambre de l'aile de la chapelle ainsi que le dessus de porte
representant unc scéne palante dans le couloir de T'ale de la chapelle (C1 MH : 18 octobre
1979;

“ Halles et ancienne mafrie (Tnv MH - 5 décembre 1979

46
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» Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (AC4)

Par arrete du 14 aval 1995, le Préfet de la région Picardie a créé une zone de protection du

patritnoine architectural urbain et paysager (ZPPAUP), sur le lertilome communal.

Pour les monuments historiques siués dans ce pénmétre, scules les zones de protection
imposces par la ZEPaUPp s'appliquent.
Cependant, les régles de protecton ainsi cue les modalités de travaux, sur les monuments
historiques eux mémes, édictées par les articles Lo642-1 4 1.642-7 du code du patrimoing
continuent a sappliquer. La liste des monuments histotiques compris dans le ZPPAUP est la
SUIvante ;

e [ylise Saint-Rémy

o  (hiteau

e alles er Mairie

Servitudes relatives a Putilisation de certaines ressources et de

certains cq m;ucm Crits

» Lignes électriques (14)

Pour toutes les lignes inférieures 4 63 KV implantées sur le tentitoite de Condé en DBrie, i
conviendra de consulter la subdivision FDT dont dépend vorre commune.
Pour toutes les lignes de tension égale ou supéricure a 130 KV, le pétimérre de servitude
s'étend
autcur dan rayon de 30 moou a une distance ¢gale 4 la haureur du support i
celle-ct est supérienre, le centre du cercle éant constitué par l'axe vertical des
supports de la ligne.
- Sut une largear de 10 méres de part et d'aume de la projecrion verticale au sol
des cibles de la lipne.
Les lignes supérieures a 130 Ky sont les sutvantes
e  Ligne Nozeniel / Damcery (225K V]

e Lipne Crmes / Nogentel {225 kV).
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Tout projer de construction i proximité des ouvrages existants doit étre sowmnis pour accord
préalable 4 la dirccdon régionale de I'Incustie, de la Recherche er «le 'Environnement

(DRIRE) de Picatdie - 44 tue Alexandre Dumas - #0026 AMIENS Cedex.

» Chemins de fer (T1)

11 s'apit de la zone ferroviaire en hordure de laquelle Sappliqnent les servitudes relatives aux
cheming de fer. Ta commune de Condé en Brie e:t concemee pat la ligﬂe Meézv-Mouling [/

Montmirail, hgne ouverte au zeul trade fret.

La SINCEF désire éire consuliée pour les permus de consomure ou de lotir sollicités sur les
terrains jouxtani la plate-forme ferroviaite en application du code de l'urbamsme arncles

R.421-15 et R.315 18

[ ¥ Alignement (ELT) ]

Le consell général ne demande pas le report des plans d'alignement évenruellement existanis

au droit des rountes départementales (R1Y).

’; Servitudes Iad.i-::éleq:tritlues {PT2)

Le rermtonre de la commune de Condé en Brie es: greve par des servitudes hertziennes du
réscau régional de France Télécom pour la protecton contre les obstacles instmées par
décret du 8 janvier 1979 dans les

- LH lIgny Comblizy [ Saint-Jean les Deux Jumeaux - stadons n”05102200006

0770220002 - dosster n® 160 - zone spéciale de dégagemen: : 300 meires.

¥ Liaisons hertziennes {PT1)

Le terntoire de la commune de Condé en Brie est grevé par des servitndes -elatives aux
transmissions radioélectriques concernant les prorections des centres de réceprion contre les
perturbations élecrromagreétques (P11,

sH Courboin — stetion n®0020220030 — dossicr 171107 — zone de garde @ 500 méires ol zone

e protecion 1500 metres par décrer da 4 aotr 1994,
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5.2. Les contraintes diverses

Il s"agit de servimudes ou d’obligations qui ne Agurent pas sur la liste des servitudes annexée i
Particle R 126-1 du code de Purbanisme mais qui doivent néanmoins érre prises en compte
dans le FLLL

5.2.1 Les zones a risques

o Dossier départemental des risques majeurs

Le dossier départemental des risques majeurs a été approuvé par arrété préfectoral du 3

décembre 2001, La commune de Condé en Brie y est recensée au litre du fsque inondarion
el contlies de hone.
Les zones sinistrées lors des derniéres Cutuﬂl‘c]iﬁur;; naturelles devront étre caru}i;rup]:iécﬁ ot

r(‘przrtufu:h' sur le document gi'apl]ictl.u: o LT,

o L'élaboration d'un Plan de Prévention des Risques

Le territoire communal de Conde en Brie est concernd un Plan de Prévennon des Rizsques
Inondation et Coulfes de Boue prescrit par arréeé préfectoral do 6 décembre 2004 sur 12
communes de la vallée du Surmelin. Apeés approbation ce PPRI vaudra servitude d'ulité

1111]:1“'_1{1(_'..

o Les cavités souterraines

La lo1 n®2003-699 du 30 juillet 2003 précise Mimporiance ct la nécessité de cartographier les

sites ou sont situges des cavilds soutersaines, susceptibles de mener 4 mal un aménagement.

5.2.2 Les installations classées et d’élevage

Différentes installanions présentes sur le terrizoire communal de Condé en Brie relévent du
régume des installations classées au dire de la déclaranon. La liste de ces éablissemnents fipure
dans le Porter & connassance. Concernant les acrivités agricoles, on ne dénombre qu'une

exploitation soumise au RSD, lu societe « les Canardises ».

5.2.3. Reperes geaodésique

Linsttut  géographique natonal (IGN} rappelle l'oblipation  de préserver les  points
geodisiques existant sur le tereitotre de la commune?,

C

£ Confére annexe N3 : Fiches fointes
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5.3. Environnement et paysages
5.3.1. Capiage d’eau potable

La commune est alimentée par le SIAEP de la Marne et du Surmelin, La qualité de l'eau est
consommable, Llextension des zones d'habitadons est conditinnndée mar la desserte par le:

resean public d'eau consommable.

5.3.2. Assainissement

Le PL.UL doir prendre en compre le systéme d’assainissement. n somage doit étre etfectue,
distinguant I'assainissement autonome du collectif, fixé aprés enguéte publique. Dans le cas
d'un assainissement collectf, la commune est responsable de la collecte des caux usées, de
leur stockage et de leur épuration. Il est également nécessaire de respecter une distance
délognement (100 mémes) enrre les installadons (station d’assainissement) er les habitations

et binmenis sensibles.

5.3.3. Les rones humides

La préservation des zones humides est d'inrérét général. La présence d'eau en quantiré
abondante ne permet pas Uexploitation sprcole. Ces terraing sont lassés a Pabandon. La
destruction de ces terrsing peut éue domunageable. Alimeniées par les caux de pluies, les
suurees, les cours d'eau, ils ont un role eégulateur. Ce sonr des zones ampon, stockant Ueau
et période de cme, er en restituant durant les penodes plus séches. Ces conditions

particuliéres permettent le développement d’une faune et d'une flore intéressantes.

5.3.4 Zones naturelles

La direcuon rémnnale de 'Hnvironnement signale que le termtoire de la commune de Condé
en Bric cst concerné par

* unc zone naturelle d'intérér écologique, floristique et faunistique (ZNI1EFE) de

type I « Cotean de Coupigny et Butte de Beaumaonty,

¢ une zong naturelle d'intérét écologique, floristique et faunistique @NIErE) de

type 1, « Cours du Surmelins

*  une zone naturelle d'intérét écologique, floristique ¢t faunisti (ue (ZNIEFF) 17234

de type I, « Yallée de la Verdonnelle, bois de Parguy et du Feuillet »,

¢ une zone naturelle d'iniérét écologique, florstique et faunistique #~NIEFF) de
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tvpe I, « Massifs forestiers, vallées et coteaux de la Brie Picardes,

e

¢ Enfin, 4 signaler la présence d’un corridor biclogique potentiel.

* lLa preésence d'arbres remarquables : :1|igr‘|fn'|eﬂt de platanes du Chascau de Condé,

qui daterait de 1720, Circonférence : 5.45m en moyenne - hauteur approximanyve : 33

a 35m.
Le document d'urbanisme devra parncaper a la pérennisation de ces mileux.

5.3.5. Chemins de randonnée’
Plusieurs sentiers sont protégés au tite du Plan Départemental d'linéraires de Promenades
ct de Randonnées (P.I2LP.R), approuve en 1994,
Ces senders ne peuvent étre supprimés ou aliénés sans créarion d’un itinéraire de
substitution. Le pouvoir de police est atttibué aux maires quanr i la circulation sur ces
chemins. Ce plan permet également de protéger et de valoriser Penvironnement. 11 peat servir

d'apput a une politique communale plus large de valorisardon er de gestion des espaces.

5.3.6. Paysages

La loi sar la protection et la inise en vakeur des pavsages du 8 janvier 1993 préveit
notamment didentifier les €léments du paysape i mertre en valeur ou 4 requalifier pour des
motfs d'ordre culturel, historique, cu ecologque et définir, le cas Echéant, les prescripriong

de nature a assurer leur proection.

B.4. Contraintes archéologiques

La lot relagve 4 lParchéologie prévenuve impligue le recensement des  contraintes
archeologiques sur le territoire, Ainsi, seront définies des zores et des scuils selon lesguels les
demandes de permis de construire, de permis de démolir, dautordsaton dinstallations, de
travaux divers et duutonsations de lotir devront étee transrises 4 la Direction des Affares

Culmurelles.

1
1 Confdre annexe n'4 : Localisation des chemins inscrits av POLER
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5.5. Informations diverses
Ouvrages techniques HKDF-GDF et liopnes EDF"

Les équipements EDG-GDEF ne sont pas soumis aux réples d'implantations définies par

rapport au croit d'occupation des sols (limites séparatives, alignerment des voices, coefficient
d'emprisc au sol.. ).
Les lignes EDF, quielles soient de basse, moyeane ou haute tension, ne devroar pas éure

intégrees en espaces boisés classés,

Réseaux de télécommunication’!
Différents ouvrages (cibles ou conduite souterraines) nécessirent la mise en place dune
servitude particuliére : la présence de ces ouvrages implique la non construction sur trois

meties, & taison de 1,50métres de parr er daurre de louvrage,

CPEP P €SP P

0 Confdre annexe n°S carte de localisation.
T Confére annexe n'G carle de focalisation.
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1. synthése du diagnostic communal et explications des!
|

orientations d’urbanisme définies dans le P.A.D.D.

: cgard des différentes composanies conununales dével ‘es d: a4 premucie
Au regard des différentes compeosantes commuales développées dans la premicic
partie de ce document (donndes Socio-€conomigues, enviromnement naturel,
envitonnement physigue...), le diagnostic suivant peut tre établi pour Ia conunune

de Condé en Brie.

1.1. Diagnestic sociodémographigue

| Constat
> AC diztg_;nwﬁrit sc}ci[]d{tnn]gj'np]ﬂr_]u{: motoe

¢ Une stabilisation de la population malgré quelques fluctuations

Globalemenr, la population de COND= BN BRIE est restée relatverient stable depus 1908
aver une movenne d’environ 620 habitants. selon les estimations communales, 1] semble

que F'on arreigne avjourd’hui 630 habitants.

= Un phénoméne de desserrement des ménages qui se confirme

La twlle movenne des ménages est de 2.4 personnes en 1999,

*» Un parc de logements en augmentation.

In assiste a4 une cvoluton constante du aombre de logements depons 1982, lide
On assist Lt tante ; le logements depums 1982, 1

principalement ]1;El.lgT‘.'ll"I]|}L*.i[’]ll du nombre de résdences [1-r'.1u:i|1;!|n:-.!~: sur la cormmune,
nolamment sur la derniére I1Eriud¢t e recenzement avee wne -u.iui'nzﬂim: de construcions

supplémentaires.

* Une demande importante en terrains a batir

La commune de Condé en Broe est confrontée 4 une demande importante de terrans a banr

en majorité en accession i la proptieté mais également en logement lhcail Cette atrracinvié
ﬁt‘.‘]‘]l!]:.{‘. ]](]I!".'f_ilh' H-.L‘.KI_'I:'ii]UL‘. I '[_'.IEi {
¢ llne siwation géographique favorable, a proximiuté mmediare d’axes routiers

structurants facthtant les déplacements domicile/ traval

(o]
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* Un cadre de qualue assouic a la proximitd immeédiare de Pagglomératicn
castelthcodoricienne, conférant i la commune de Cond¢é en Brie une cerraine
attractiviré résidentielle.

¢ Depus 1999, 15 penmis de consiruire ont été¢ déliveés pour des constructions

nouvelles,

e Une commune dotée d'un grand nombre d'équipements publics (école,

college, maison de retraite, équipements culturels. etc).et de services lui

conférant un statut de bourg centre.

Enjeux

La commune de Condé en Brie, bourg centre, par la présence de nombreux Cquipcments ct
services souhaite conserver ce statut et pour y parvenir favorizer accuell de nouveaux
habitanrs. T.a population actuelle, esimeée 4 environ 650 habirants, n'est pas suffisante pour

mattenir leg E‘l.‘J:.li]Jl_'[11-::[1L-; ot services existants.

Les objectifs communaux sont de pouvolr atteindre une populaton d'environ malle habitants
a Thorizon 2015-2020, soit une augmentation de 350 habitants ce qui implique sur la base
d'une mille moyenne des ménages ce 2.4, Ia réalisadon d’environ 150 logements 4 court et

e terme.

(e chox de dés t'l[}]m]‘.n:m-::nt est justifet par la forte demande en terrains 4 hittir sar la
commune, la poussée imparmante de population au mvean du canton {qui correspond a |
petit village par an). la nécessité de maintenir les équipements puhlics existants [notammert

s ceoles et le collége) e les capacités de la station d’eaun dimensionnée pour 1 500 hahirants

Orientations définies au PADD
| Favoriser le développement des zones d’habitat
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1.2. Diagnostic économique

Constat e s

La commune de Condé en Brie compte sur son lerritoire plusieurs entreprises i vocation
artsanale et situdes au sein de la commune er au sein de la zone d'acovités 4 Pentrée du
territoire depuis la RID 4 en venant de Crézancy. A sipnaler que dans la contnuité de certe

= 3 v, 1 ey - . : . q- . . e
petite zone d'activires, .a communauate de Commune du canton de Condé en Brie a ACUIs

des terrains pour favoriser le développement cconomique a I'échelle du canton.

Liactivitd agricole est également présente et principalement orentée vers les productions de
circales. Sur le territolse communal on dénombre deux exploitations apnicoles encote en

activite : la ferme de Cromrhgy et la sociére « les canardises ».

Condé en Bre dispose enfin de nombreux commerces de proxamité donnant ainsi la
possibilite & ses habitants, mals également 4 ceux des comnnuires aus alentours, de minimiscr
les déplacements pour les achats et services quotidiens. Les ¢quipements publics sont
epalement imporrants sur la commune ce qui offre des presmrions de services de qualité, Ces
EQUIPEMENTS, COMMErCEs ¢l services sont répartis sur deux principaux secteurs :

*  [ans le boury ancien pour l2s services adminisoratfs et les commerces.

e Au sein du tissu urhain plus récent rive gauche de la Dhuvs pour les

coquipements publics.

| Enjeux

v' In maticre économigue, la commune souhaite pouvoir contorter et diversifier son
tissu ¢conomique cn permettant 3 des industricls ct des zrtisans de simplanter sur des zones
deélimitées et définies. Pour satisfaire cet objeenf, deux actions complémentaires son
ENVISATEes ©

L1 Orpaniser le développement économique a Péchelle locale en :
e pérennisant e développant les commerces et serviees de proximile,
¢ permettant aux achivitds compatibles avee les zones dhabitar de s'urplanier au
sein de la zone agrlomérée.
[] Organiser le développement économique 2 Péchelle intercommunale en

favorisant Paccueil d’activités économigues au sein d’une zone, délimitée et

qh
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définie en tant que telle par Pintercommunalité, et située aux abords d’axe

routier structurant du territoire 4 savoir la RD 4,

v' Concernant les activités agricoles, les objectits communaux sont de pérenniser
ces activites et permettre leur dévcloppement tout en veillant 4 présetver les espaces agricoles

du risque de iy par des consracdons liées 4 ces actvités,

v Enfin, concernant les équipements, commerces et services, la comnune de
Condé en Brie bénéficie d'une image de bourg centre qui lui st donnée par e maintien de
petits commerces, d'un ires bon niveau d’équipement public (percepton, collége, écoles,
grmuase, poste) el de services 4 la population. L'objectdf de la commune est de maintenir et
dans la mesure du possible développer cette imape de bours centre en pérennisant les

activites existantes et en permettant leur développement.

Orientations définies au PADD
+ Conforter et Favoriser le développement du tissu
€économique local

1.3. Environnement, paysages et cadre de vie

Constat

L¢ termtotre communal présente un patrimoine naturel offrant une rés bonne qualité
paysagere lice i une topographie marquée er a la présence de milicux diversifiés (vallée de la
Dhuys et du Surmelin, pentes botsées ou non ceinturant la zone bitie, platezu agricale.. ).
ses paysages sont reconnus. Lews qualité constitue, par gilleurs, un élément "att-action

tounstique,

Le rehet ottre, par atlleurs, des perspectives visuelles irés intéressantes sur le bourg et
la vallée. Ta qualité écologique cst essentiellement lide 4 la présence de boisements continus
et de terrains humides fvorables & la végération, ceinrurant les parties acuellement

UL AT SC0 S,




EAPPORT M PRESEN TATION T TrAK Towal iy T TIBANTSUE DE LA COMMESNE DE CONDE EM BRIE

Ce patrimoine naturel est soums 4 un certain nombre de conrtainres qui viennent

himiter les possibilites de développement ce la commune

*  Lazone mnondable de la Dhuys,

® Des secteurs humides liés a la présence sur le territoire communal d'un grand
nomhbre de sources.

¢ llne |:_‘:npc::gmph1'c n-mrciu{-u.

Quant au parmmoine architectural, Condé en Brie  compte trols monuments
historigques classés -
* Le chiteau,
= lighse,

*  Les Halles.

Ces atouts patrimoniaux et environnementaux ont Gailleurs amencs la municipalité et
Farchitecte des bitments de Irance a élaborer une Zone de Protection du patimaine
Architectural et urbain (approuvée en 19953 afin de redéfinir :

*  L'emprise des anciens périmctres de protection autour de ces (rois monuments
classés,
* lL¢ contenu du patnmoine a protéger sans entraver au dévcloppement

comtrunal,

Les dispasinions de cetle ZPPAU devront etre prises en compte.

LEnleux_. }

Lenvirornernent naturel et le parrimoine archirecrural de Condé en Bric présentent un
intéret qui doit étre mis en valeur ¢t préserved ; le terrtoire communal est de plus soumis 4 un
certain nombre de contraintes qui doivenl éire prises en compre dans élaboration des

documentrs de planificanon.

Orientations définies au PADD
Préserver les zones a risque du territoire et valoriser les

| espaces naturels et le cadre de vie

hh
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1.4. Les équipements pub]jcs

L'extension de l'urbanisation d'une commune implique la réalisadon d'un certain nombie

d'équipements publics que ce soir :

v Des éguipements d'infrastructure (réseaux routiers, réseau d'eau, réseau

électrique etc....)

v’ Des équipements de superstructure (école, équipements sportifs, etc... . ),

Consciente de ces enjeux. plusieurs projets d’équipements sont envisagés :

M

0

L'élarg'ssement de certaines voies pour faciliter la desserte
routiere.

La création de parkings pour répondre aux preblémes de
stationnement de la commune notamment au sein du cenfre
ancien.

La création dun espace vert réservé aux activités ludiques
préconisée dans la ZPPAU.

La création d'un plateau sportif et notamment un ferrain ce
football ; le terrain existant étant utilisé par le collége.

L'extension du péle de santé.

Le Plan Local d’Urbanisme reflére donc fa traduction de ce profet communal &

travers les Jilférents documnenes gui fe composent a savoir Ies dvcurnenss

graphiques au 1/2 000 er au 1,5 000 du territoire, le document écrit (réglement)

et application de certaines prescriptions.




RAPPORT 1312 PREGEMTATION D PLAN LOCAL DPUTRBANIEME 1IF A COMMUNE 38 CONDE EX BRIE

2. Traduction des orientations du PADD dans les documents
graphiques

2.1. Favoriser le développement des zones d'habitat

La concrétisation de cet chiectif passe par la volonté communale de

o Favoriser la densification des zopes nrbanfsées Cestidire desservies par
Penserrble  des réseaux, en pemmetrant Paccueil de consouctions  au pre des
oppormmtis fonacees, ot co sus les terrains encore disponibles au sein de la zoe
agplomérée. Quelyues terrmns desservis par les réseaux sont encore disponibles au
sein de la zone urbanisée | la commune de Condé en Brie souhaite pouvoir renforcer

l'urbanisanon de ces secteurs afin de
¢ creer un bourg homogene dont les caracténistiques des quattiers sont atsément
13{:1‘('1:[}1‘:}]5('5 en avitant ol 111'11;15;:: ey CEpALes naturels et ;1}::1'ic{_1leﬂ tent sur la

plaine quau pied des versants,
¢ limiter des frais de viabilisadon de nouwveaux terrains sachant que des dents

Crevses exisrent au sein de: sones desservies,

[

Néanmoins les terrains encore disponibles ne permettent pas de répondre aux
objectifs d’accueil de population nouvelle définis par Ia commune. Vest Ja
rafson ponr faguelle plusicurs zoncs a urbaniser 4 vocation principale d’habitat

ot SHE défTnres,

Ces actions se traduiscit sy plan de zopage du PLU par Ia création de ;

o zones urbaines a vocation principale d'habirat (zone UA, U113 er 1IC)

o zones a urbaniser 3 vocadon principae cChabirar (AL

2.1.1. Les zones urbaines 4 vocation principale d’habitat

Les zones urbaines (dites zones U) sont des zones urbanisées ou en cours
d’urbanisation dans lesquelles les capacités des équipements publics existants ou en

cours de réalisation permetrent d’admettre immeédiatement des constructions.
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W i

On distingue sur le territoire communal de Condé en Brie :

La zone UA : zone urbaine englobant le centre ancien et historique de Condé en Brie. ]

La zone UA correspond au centte ancien du bourg i densité relatvement forte. Les
constructions se caracténsent parlear implantation en ordre conting er a Falignement des
voles, par leur haureur d'un étage (parfois deus) sur rez de-chaussée ainsi que par de hauts

murs, léments de latson sur rac. Les acuvités cotmneraiales e de services v sont implartées.

La zone UA englobe les rues suivantes :

o Larve de POrmet < La Place de PEglise
o La rue de Celles les Condé en o Larwe do Chiteau
partic ¢ Larue de PAbreuvorr
o Larue Jean Huss o La cour des Réifs
o La rue des Halles @ La rue du Por d’E'tain en partic
o La rue Grande @ La rue Saint-Rémy en partic

Les limites de cette zone TIA somt amstées anx limites de la zone A de Ly ZPPALU 3 savoir la
zone de pattimoine architectural 4 protéger en cenrre bourg autour du chiteau de I'Eglise et
des halles, clagsés ou inscrirs 4 lirventairs supplémentaire.
Les olpecats de la 2.0 AL dans cette zone soni de
* Valoriser les abords immédiars des Monuments Historigques.
*  Valorser le centre boutp en redonnant unité et cohérence a l'ensemble de son Hasn
urhzin er en réhabilitant son architeciure.
o Iavoriser les Natsons aveo les {]I..lﬂ:'l'_ir:tﬁ F‘)-.":-rip]'u':1'ii_]uv:: immediats en an'lén:i]__:r.:;un Ly
haisons piétonnes.
e Ouvrir les axes prncipaux sur les cours semi privatves en aménageant ces demigtes el
v favorisanr la création dactivités attractives de commerce ou de service,
¢ Amclioter le fonctionnement ct la lisibilité des espaces publics par des aménagements

de qualiz,

al
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e
La zone UB : zone urbaine englobant la périphérie du centre ancien au tissu urbain plus
lache.

La zone UDB est caractérisée par sa position de proche périphérie du centre bourg ct la
structure liche de son dssu Les constructons re comportent généralement gu'un étage

surmonte dan comble amenage.

La zone UB englobe les rues suivantes :
O La rue de Celles Ies Condé en partie
O La roe du Poit d’F'tain en partie
o La rue Saini-Rémy cn partie

< Larue du Cahot en partic

o Lo chemiin de Morenceile

Les limites de cette zone UB sont ajustées aux limites de la zone B de la ZPPAU A savoir
une zone de proche peénphérie on la siructure liche du rsso urbain et la présence d'une
honne récepuvitd (résiduelle) rendent nécessaire le controle des modes et conditions

d'urbanisation future,

En taison de b configuration géomorphologique du site, les objectifs de la Z.P.P AU dans
cette zone sont de:
¢ Respecter te velum général du bourg et I'équelibre entre ses masses botsées ot baties
¢ Protéper les sites sensibles en fonction des cones de vur sor les Monuments
Historigues, en particulier icux dits "le Bas de Morencelle", 'le Petit Parc”, "la Maison

Monard” et "le Cornicant”.

La zone UC : zone urbaine englobant la périphérie du centre ancien au tissu urbain plus
lache.

La zone UC regroupe les extensions récenres de Thabirat réalisées principalement sous forme

dopcration d'ensemble ainsi que les équipements publics de la commune (collége, maison de
retrzite, terrain de sport, halle des spores, syndicat d'intadve, mairde, bibliothéque.. .5, Le

tizsu urbain est discontinu, avee des constructons mmplantées le plus souvent en retrait des
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voies el ne dépassant que rarement un rez-de-chaussée surmonté d'un comble aménageé. 1e

tegement du PLU apolicabile dans cette zone vise a y maintenir I'étar acruel.

La zone UC englobe les rues ct quartiers suivants

o Le lotissement des Jonguilles o Larue de fa Goberge
o Le lodssement au Ileu-div « les < Lartue Chauy

Prés de Courtigy » < Larue du Cahor en partie
o La roe de Courtigy ¢ Larue Creuse.

P Au scin de Pensemble de ces trofs zones urbaines, la réglementation autorfse ;

» e renforcement de Phabitai,
* e développement des services ef des activites compatibles en milicu

urbain et ce dans un souct de mixird,

=2 En revanche y sonr intecdites notamment et ce dans un souci de protection des

habitations et du respect de la vocation principale de la zone :

 oms rdserve de Dariicie 2, fey anvialiations clasiéer poa da projection de Senvironnenent |

B far canrtrctions oF gasiadiaiion e, far lenr deritmaiton, latde on aipet, I.ff-fm.'ri{,.'.f:.-frm'}u;."
des muisanielr powr o veisinage, apboviersiinl wne piwe d la crodalion ow porleraienl
aifeinte auw side Bdd ef watvrel

G ferains de camgfg ef de cararaRaye dond Saminagenend onf Soumis & dietorirarion ;

® & sdaliomnenent dv plus de Drofs mais der caravanes Lode |

W e babetations Bodrer od pares iénidenteely de dotnr

Y Swmverfure de carvidre

e afforifements of exchansvements non autonsén @ Sartees UC2

® e dipals de lowie mature,

LI e e i

o
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2.1.2. Les zones a urbaniscr a vocation principale d’habitat (AU)

L} 5 & a " " " * = B
%+ Les zones 4 urbaniser sont des zones 4 caractére naturel destinées 4 accueillir

"'urhanisation future de la commune.

Afin de répondre aux objectifs fixés par la commune en matiére Caccueil de nouveaux
habiants, des zones d'extension 4 vocation principale dhabirat ont éié prévues pour
accueillir des constructions nouvelles, Ces secteurs ont été défiris compte tenu :

¢ Des contraintes territoriales ;. ont été exclus les terrains compriz dans  la zone

mondable de la Dhuys ainst que les secteurs hurmdes situés aux abords des zones

baties notanmunent au licu dit le Bochet,

o D¢ la topograplie du territaire communrral

o lDes objectils de protection des zones naturelles identifiées dans la ZPPAU

comme devant garder sa vocation premiére en ratzon de leur impact dominane sur le
paysage urbain et naturel. 11 s"agit respectivement
¢ du pase du Chirean et de a patcelle n® 14 paniellement, dans le but de
protéger les déorans bosés autour de Uédifice et de menager un recul de
prospect en vis-a-vis de la tacade st
O des versanis de la vallée du Surmehn, dominant le bourg
o des terrains situés au licudit "le Cormicant” au deli de la cote 105 NGF
afin de prowger la sidhouete compacte du bourg et son insertion dans
le site natarcel,
o des terraing situés au leudit "le Bas de Morencelle”, pour ne pas
occulter la vue sur le bourg et la Fagade Sud du Chatean depuis le CL2

B,

Cing zones d'extension d vocation principale dhabitar one été¢ définies sur des
terrains situcs dans la continuité des zones bities. Au sein de ces cing zones, les réseaux
e, délecineid, ot dlassainissement ainsi cue les voies publiques situés 4 leur pérphdrie
ont une capaciteé sutfisante pour desservir les constructions 4 implanter dans ensemble de la

AOTE L
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I. La zone AU au lfeu-dit « fe Grégots ! cetre zone AU ettt déja en partie inscrite au POS.
Il s'apir d’aillenrs d™an site envisagé par la ZPPAU comme zone ¢’extension possible car pen
vulnérable. de bonne construthilité et au parcellaire vaste. Au PLU, la superficie est plus
importante pour englober Pensemble du terrain communal er, dans un souct d'équité, les
terrains sieés a proximilé immediate.

Les limites de cette zone ont é6¢ définfes comme suit :

¢ aunord de cette zone, les terrains ne sont pas englobés en raison de la présence d'un
ralus important et dune ropographie marquée (pente) @ des construcuons nowvelles
L!'ﬂ.l‘ll"& Ce secteur :'J:l.ll'}l'i{“':ﬂt 11 1 i1T_IPﬂCE Pﬂ}'Eﬂﬂﬂ‘I i:Ili‘.ll'j]_"__'.'l_{lt.

o A osud, les ltmotes de cere zone sont calées sur la imie de pente a a cote 110 Ngf,
aun-dela, Jes constiuctons ausaent eu un dmpact paysager important. De plus, cetre
limire permet de préserves une zone tampon denviron 50 métres avee Nagueduc de la
Dhuys qui longe la partic sud de certe zone.

* A signaler enfin que la construction d’habitation léperement excentrée et les rerrains
inscrits dans sz contnuité en bordure de voie son: également inclus dars cette zone

Al car non desseryis par le résean collecnf d'assainisement.

2. Le secteur AUs au lfeu-dit les prés de Courtigy Cette zone &iait déja mnscrite au POS,
= Aunord les imites de cente zone s'alignent au droit des limutes de la zone UC,
o A Test, les limites de cette zone sfarrétent au droit de lu limite de la zone €

inconstructble détnle dans la 272 PATT

[.es rerrane de cetle zone, situds en face des constractions necves edifice: le long du chermin
de Courtigy, ne sont pas englobdés au sein de la zone TUC afin de garandt pour ce secteur la
sealisation Fun aménagement d'ensemble cohérent prévoyant notamment des voies de

desserre interne pour les parcelles situées plus en retrair.

Ce secreur fait Polyet dun indice spécitique « s » afin % incerdire la consirucion de sous-sol.
Enfin, une zone non acdificandi, de 4 métres d’emprise, est créée le long du fossé longeant co

secreur afin de preserver un passage pour Pentretrien de ce fossé.

[k
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3. La zone AU rue de F'Arguebuse Cette zone s'inscrit dans la contnuiré des constructions
édifiees me de Arquebuse jusquiaux limutes communales de Celles les Condé. A Pouest, les
limites de cette zone sont délimitées an droit de la zone UB afin d’éviter limplantation de
constructions en deuxiéme rideau.

A signaler guune parte des werrains de cette zone était inscrit an POS en zone U Ces
terruins sunt rattaches a la zone AU car non desservis par le réscau d'eau et le réseau
d'assainissement collectif.

Cette zane est soumise au réglement de fa zone B de 1a ZPPAU,

4. La zone AU route de Montigny-ies-Condé.. Ceue zone inscrit dans la cortinuité des
consirucuons sttuces ¢n zone UB me du Pot d'Eiain et rue Jean Huss.,
e Au sud les limites de cette zone sarrétent au droir des constructons agricoles de la
ferme simée le long de la R17 853 et de la zone destinge d accueilliv un plareau sporrif.
* A Test les limites de a zone longent la RD 853, Pour des maisons lices a la sécurité
rouficre, aucun acces ne gera possinle depeis certe R pimr desservir o2 fotur secteur
d’habitat La desserte et Paccés aux parcelles sont prévus par la rue du pot d'Litain qui
devra a cet elfel éwe élargi. Dey prescriprions ont été [xees dans le: Orientations
d'amiénagement Sectotiel pour assurer cet objectif.
e A louest les limites de la zone ont été définies sur une bande de 30 mitres depuis la
rue du Pot d'Fuain afin d'évirer limplantation de constructions aux abords de Ta

Dhuys sur des terramns Irats actuellement ocoupés par des jarding er verpers,
Certe zone est soumise an réglement de fa zone B de Ia ZPPAU.,

3. La zone AU Maison Monard. Cctte zone cst sicuee a Uartiere des constructons édifices
rue de celles les condé et rue de I'Ormer, sur des secreurs occupés anjourd’hul par des jarding
et desservis par le chemin rural dit d’Herving.

Cette zone Cst sowmise ai réglement de Ia zone B de la ZPPAU.

168
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o

= I.a réglemnentation applicable dans chacune de ces zones 4 urbaniser autorise :

v les constructions & usage dhab tation,

v Les constructions & usage d'activités tertizires services et bureaux, commerces, sous réserve
quils soient compalibles avec le caractére résidentiel de la zene et le voisinage des constructions 2
occupation permanente ou fréquente de la population,

v" Toute corstructior ou installztion sous réserve quelle ait caractére douvrzges publics ou

d'installations d'intérét général,

2 En revanche y sout inrerdites noramment et ce dans un soucs de proteceion des

fabitations et du respect de fa vocation principale de Ia zone :

v" les terrains de camping et de caravanage dont I'aménagement est soumis & autorisation :
le stationnement de plus de trois mois des caravanes isolées ;

les habitations legéres et parcs résicentiels de loisirs ;

l'ouverture de carriére ;

les affouillements et exhaussements non autorisés a larticle 2 ;

les dépdts de toute nature

les constructions a Jsage d'activités non autorisés a l'article 2 ;

les corstructions agricoes |

les antannes de téléphonie mobile ;

les aérogénérateurs |

au sain du secteur Als, les scus-sols

e R e NN B R KM LA

au sein des zones non aedificandi reportées au dozument graphique, foues les occupations et

utilisations du sols.

Pour lensemble de ces zones, les réples relatives a Uimplantation des constructions, la
haureur, les aspects extéricurs, les plantatons, emprise sont identiques aux réples définies

pout la zone UC dans un souct dhomogéndization du tissu urbain.

67
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2.1.3. La commune de Condé en Brie a tenu a répondre a ces

en conciliant extension urbaine et préservation du cachet paysager. Dans
certe optique, Pintégration paysagére er architecturale des futures constructions cst
assurée par ladoprion dune réglemenrarion spécifique définie pour ces zones
urbaines et ces zones & urbaniser ct visant i régir :
¢ Timplantadion des construcnons nouvelles par rappoct aux voles publicues et aux lmares
séparatives, (article &, 7 ot &),
*  la haurcur des consouctons nouvelle: (armcle 10,
¢ Paspect cxeérenr des consuuctons nouvelles (marddawe de couverrure, erduoit, cldtores,
DILLVERLITES, !"|I:'.;l.

*  los plantatons (artcle 13}

en refléchissant a Pacceés et fa desserte des zones d'extension cridées atin

d'mtégrer an mieux ce: futurs quarters de la ville au sein de la zone agglomerée. Des
pi‘im:ipt;:q d":-nn{:nﬂg:'.rnﬁnt ont e définis dans ce cadre dans les orientatons
crnent sectorcl.

g :
d’a 1.'J'|l:‘1'ﬁill,'__:"

En favensant la maxire urbaine au sein des zones dextension oen

permettant au scin des secteurs défins les activités @ usage de commerces, bureaux ou

services compatibles uvee la vocanon princpale de la zone a savorr habatat.

En poursuivant une politigue de 'habitat en termes de diversite des types de

logements (accession a la propriéeé, locanfs, logements individuels, collzctils) er de

muxité des populatons.
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2.2. Conforter et favoriser |'expansion du tissu économique local

La concrétisation de cer objectif passe par la volonté communale de :

v Contorter les activités cconomigues  existantes en leur permertant de se
développer.
Cet objectif se traduit par la création an document praphique de la zone UE et de la zone
AULL, zones a vocation principale Jd'activités économiques situées le long d'un axe siructurant
du  ermtoire communal 4 savolr la RD 4 a Fenirée de la commune de Condé depus
Crézzncy ot ¢c pour tépondre aux besoins identifiés 4 échelle communale et
intercommunale.,
®  Lazone I est une zone urbaine -éservée aux activités économiques qui englobe les
terraing déja construits et viabibads,
* TLa zonc AUE cst une zone a urbanizer, réservee aux activités économiques, situce

dens T cominuitd de cete zone UL sur des termains non viabilisés.

Y sont autonsées les acivites économmiques ainst gue les constructions destinées au logement
des personnes doat la présence est nécessaire pour assurer la surveillance des érablissements
autorisés dans la mesure ou les locaux a vsage d’habitation sont intégrés dans le volume des

COMSrucans autorizées,

v' Dans un souci de mixiré et de développement du tissu économique local, a

COITUIE LEL‘ (:{-}[11_:'.6' 11 I}l'il.'i d Hi]l]]]:l“(‘: EH:['TI]E:1,1I'I.: I.l‘}]t:l'.'.'.llﬁ]] Al SCIT [il'?‘i ZOAMUCS El.rl'!fli['lti."-
et des wones § urhaniser des gonvités non auisantes compatibles avec la proximite des
zenes d'habimat (artisanat, commerces, bureaux, activirés de service, erc...), afin de
pouvoir ottrir aux habitant: des commerces ef services de proximire et répondre 4 la
demande de muxité des foncuons urbames délinies dans ¢ cadre de la Lo Solidanté et

Renouvellerment Urbain.

iy}
o=}
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Concernant les activités agricoles, la commune souhaite préserver les espaces apricoles et

pérer l'existence des exploitadons apricoles. Cet objectif est assuré par ;

v' Le classement en zone agricole des terres cultivées i fort potentiel dgronomioue et
Cceonomique,

La zone A comprend les sectcurs des territoires communatx, ¢quipés ou non, i

pratéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économigue des terres

agticoles. Scules sont autorfsées dans cetic zone, les constructions er inscallations

lides aux activités apricoles.

A signaler qu'nne parue de cette zone est soumise au réglement de la zone B de la

ZPPALL

o La possibiflité de reconversion des exploitations agricoles.

Bont identifiés au sein de la zone agricole des binments présentanc un inérél architectural et
patmmonial pouvant faire Pobjer dun changement de  desdnation, dés lors que e
changement ne compromer pas Pexploitaton agricole ea application des dispositions de
Particle 1,123 3 1 du code de Murbanisme. Sent coneerndées par Vapplication de cet article ;
o iq ferme de Courfipy en aclivdlé ritwée frrvcemerld du dnfirreameni der [anguilicr,

Ne sont concernées par cette identification que la partie habitation de ce corps de
terme et les dépendances présemtant une architecture rraditionnelle, De plus, il est
spécific dans fe réglement de la zone agricole (article 2) que les changements de

destination autoriscs ne devront pas compromettre Pactivité agricole.
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2.3. Préserver les zones & risque du territoire et valoriser les espaces
naturels et batis

2.3.1. La protection des zones i risquc ct dcs espaces naturels

Ces enjeux de proteciion soni assurés par :

» Lidentification sur le document graphique du PLU des zones d risque d

SAVME !

¢ Les zones 4 risque d'inondation du Surmelin et de la Dhuvs définies dans le

|2

an de Prévennon des Risques d’lnondation en cours d'¢laboration. Les terrains
compris dans ces secteurs A risque sont reportés en (rame hachurée au plan de
zonage. Il estindiqué dans Tarticle 2 du réglement des zones concerndes 4 savoir la
zone UA, A er N que sont interdits toute construction et installation aiasi que
tout mode d'occuparion du sol susceptible Fentraver le libre écoulement des cries

et/ ou réduire le champ dexpansion des cres

concernés fos terrains compris @au scin de Ia zone UC ot du secteur AUs.

» Liidentdification des activités agricoles sonmises i des périnetres

d fsolemmcnt,

Les espaces naturels

o Le classement en zone naturelle (N} des zones paysagidnes sensibles du

territoire quil convient de préserver de Purbanisation nouvelle en raison de Ia

qualit¢ des paysages ¢1 des milieux nawrels ot des ifsques naturels recensés i

Savedr;
® les versanis, boisés on non,
® les zones de jardins et vergers présefites aux abords el au scin de la zone
aprloméree,
* ainsi que les zones naturelles et les perspectives visuelles sur le village définies
dans la ZPPAU comme devant garder cette vocation premiére en raison de leur

impact dominant sur le paysage urbain er nature|,
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“ Le classement en Espaccs Boisés Classés :
@ Des botsements du plateau dans lequel est millé la vallée de la Dhuvs et sirués
principalement aux lieus-dits -
' e Cornecant ; la Core dorée | les Usages et les pentes de Buire a Pest du
terrtoire comimunal,
*  le Mont Rover et le Bais de la Goberee 4 Pouest,
= les Pentes de Morencelle au nord-ouest.
O Des abords boisés de la Dhuays plantés de taillis aux essences variées (chéne, fréne,
aulne, charme, boulean, acacias).

o I parc arsoreé du chateau,

Le Plan Local d'Urbanisme peut en effer classer commc espaces boisés, les bois, foréts, parcs
4 conserver, 4 protéger ou i créer, quils soient soumis ou non au régime foresner, clos ou
nor, attenant ou non a des habitattons, Ce classemenr peat s'appliquer également a des arbres
1solés, des hates ou réseaux de hates, des plantations d'aligrement. Ce classement interdis tout
changement daffectation ou toul mode d'oceupation du sol de nature i compromettre la
conservation, la protection ou la créannn des boisements. Nonobsant toutes dispositions
contraires, 1l entraine le rejet de plein droit de Iy demande dautorisation de défrichement

prevue a lartcle 157 du Code Forestdet,

2.3.2. La protection des espaces bdtis

Ces enjeux de protection sont 28811rés par

& Ia prise en compte des dispositions de Ia ZPPAL avec :

* La conbguration des zones A (centre bourg) ot B (périphétie) ainsi gue les
prescriptions afférentes & ces zones (obligation et interdiction de démolition,
impantation, hauteur, aspect exréreur des constructions, obligation de planrer,
erc..).

* Lo cassemenr en zone natrelle des zones non aedificandt de la A2 PAL instimudes
aux lienx-dits « le Chateau», « le Cornicant = et « le Bas de Morencelle » en raison

de leur impact dominant sur le paysage urbain et naturel.
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% Llapplication pour les secteurs non compris dans le périméire de la ZPPAU, de

régles régissant, pour une inégration oprimale des constactions nouvelles au semn
du tssu urbain existant, I'implantation, la hauteur, la densité et les aspects extérieurs
en renant compte des caracténsuques et de la morphologe des proupements bats

exisrants.

2.3.3. La prise en compre des habitations fsolées
2 lLe territoire commural de Condé en Biie ne compre quune seule constructicn
d’habtiadon excentrée de la zone agplomérée et située en bordure de la RD 853, Cene
habitauon n'est pas lice a Pactivité agricole. La commune de Condé n'envisage pas de
renforcer les réseaux dans ces secteurs et ce afin de ne pas favoriser de phénomeéne de mitage
de Purbanisation, néanmoins 1l esr souhairé que les habitations existantes puissent ¢voluer.
(Cest la raison pour laquelle cette construction est classée en zone naturelle oo les
constructons nouvelles sont intecdites mals restent auronsées
¥" Les recanstructions aprés sinistre,
v Les modifications et les extensions Imitées de 'orde de 20 % des constructions
oxistantes,
v Les annexes, garages liés 8 une construction d'habitation déja existante,
Les abis de jardin de superiicie limit2e 8 9m2 et & raison d'un seul abri par unité fonclére,

v" Les piscines (hors zones bo sées ou proteoées de type ZNIEFE et Natura 2000),

3
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2.4 Permetire la réalisation d'équipements publics

La conerétisation de cet objectif passe par :

% La création aux documents graphigues n® 4.2B2 d’emplacements réservés pour

la création des profets définis dans le PADD i savoir ;

* des équipements d'infrastructures avee cornme projet
o L'élargissement de la rue de I'Arquebuse et du Pot d'Etain pour
faciliter la circulation automobile.
> La création de parkings rue de I'Arquebuse, rue de Celles les
Condé et rue de lormet pour répondre aux problémes de
stationnement au sein du centre ancien.
¢ - des équipements de supcerstructure avec cornme profet
o Lo création d'un espace vert réservé oux aclivités ludiques
comme préconisé dans I'érude de ZPPAU
o La création d'une zone 4 vocation sportive pour répondre aux
besoins des habitants de la commune.
o L'extension possible du péle de santé,
o L'extension de [‘école sur les terrains situés dans la continuité et
répondre au probléme daccés et de desserte de cet

etablissement scolaire.

Le PLU peut instaurer des emplacements réservés aiix voles et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général et aux espaces verrs. Ces emplacements réservis
assurent la programmation rationnelle des futurs équipements publics. Ils sont
sounus & un statut spécial afin qu’lls ne fasscne pas Pobjce dunc wuiilisation en
contradiction avec un projet géndral, o permetcent dassurer i leur Dénéiicriaire
Pinconstructibilit€ a ritre privé des terraing concernés, £n contrepartie, fe propriétaire
des terrains pent metire en demeure le bénéticiaire de Ia réserve dacquérir, En cas de

naon éponse Pernplacement réserve tombe.
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% La création d'unie zone 4 vocation sportive et ludigue au lieu-dit en bordure de

L)
la KD 833 4 Pentrée de fa commune de Condé en brie depurs Montgny fes

Les terrainz plats de ce secteur permettent (]:['ﬂl'f!-i.'l‘i__ﬂ['f la réalisation d'un platean .-;I'Jm't'jl:m-'ﬁ:

notamtnent un ferrain de football et des aménagements légers (trpe vestiaire) Concernant les
acces a cetre zone, une rétlexion devra éire mende lors de Faménagement de oo secreur ponr

éviter la multiplicanion des aceés sur la R1D 853,
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3. Traduction de ces orientations dans le document écrit
(reglement du PLU) et motifs des limitations administratives
| & 'utilisation du sol

Le document ¢crit cu replement du PLU_qui fixe les régles applicables & Pintéricur de
chacune des zones définies aux documents graphiques dans les conditions prévues a Particle
R 123-9.11 peut comprendre tout ou partic des régles suivantes
m 1. Les ocoupatcns el arilisatizng duo sol interdites |
m 2. Les ocoupations el adlisations du sol soumises 4 des condivons parncoahéres ;
B % Les conditicns de dessenie des rerruns par les voics publigues ou privées er d'secis s voes auverres
au pubhbic
w4 Les condoons de dessecle ces terrmns par les edscans publics d'ean, Jéleotdand of dassainssamenr,
ainai que, dans ler zoaes selovant de Fassanssonent non cullecdl délimiiées en applicarion de l'arvele L.
224-10 du code général des collectivices reretoriaize, les conditions de réalissrion dve assamisserses
rpdivicduei
B 5 La superlicie minimale dos cerratns construcibles, lorsque certe réple et justifiée par des contraintes
technigues relatives & la céalisation d'on disposiif d'sssacssement nan cnllecrif oy larsue cette ciple e
pstfiée povr preserver arbansation radiconnelle on Pnréeée paysager de la mone considérée ;
B O Limplanration des constrocdons par sappont aus voics el conprises puliligues ;
B 7 Limplastation des constiod o pac cappors aus Hmines séparatves §
m 5 Limplanszrion des constooctions les anes far SAPMOIT AUE AUETCE SUL e Eme propeisnd
[ |-'4:."|'13u'.::<: au sol des constructions
® 10 La bavceur maumsle des consmctions |
m 1. T'asacct extéreus des constrictinns e ..Iﬂl'l'l-f."l'lﬂ_'-!l:".'l"-l‘ﬂlr fle Teiars alwards ains qur, crentuellciment, les
presoopticns de narare i sssuger la protectzon des eléments de paysage, des quartiers, ilots, immcubles,
espacea publics, ownurments, sites o sccteus A protéper nenticames mo fode Varcole B 123211
m 12 Les vhlipation: imposées sux constouctenrs en muciéne de céalisaton d'aires de stadonnement ;
B 13 Les oblipations imoosees aux construcleuss en matére de s&zlisarion d'egpaces Lhees, d'sires de e
cr de |f.-:..’:ii.»=, el .de [‘-|Hr1|:ar (a1 i
® 14 Le coeliiciens doccupanon du sol et le cas echéant, dans les znnes dandiazement concersé, b

surface de plancher développée hoes ccuvre netre dom la congtmoction est anrorisée dans chacpue dot,
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Conlonnément aux orientations d’aménagement dédnies dans la PADD. la séglementation
du PLU de Condé en Brie sartache i prendre en compie les caractéristigues morphologiques
trés civerses du nssu urbain exisrant ainsi que les adaptations indispensables a I'évolution du
hitt existant et & permetire Finserion harmonicuse des constructions nouvelles dans le

paysage urbain et naturel,
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LES ZONES URBAINES

¥ les terraing de carping el de carsvanage dont [aménagement est

soumis A autonzation

Wt le statiornement de plus de fais mois des caravanes isolées
v Fauverture et fexploitation de carriéres |
< leg affouilerments et oxhaussements du sel ron autorisés 4 l'artide
LAZ;
v les depiis da toute nature ;
o les habitahons iegeres af parcs rasidentiels de losirs |
[t les conslructions & usage de commerse de plus de 300 m? de

sUrace de vante.

¥ Cans lemprise d2 la zonz mondable, doute construction ot

installation ainsi gue tout mode daccupation du ol susceplible dentraver e

liore £coulernent des cruss effou reduire le champ dexpans on des crues.

| e ' - J‘tl'-,TlFu ATI{]N% DFHIMJTH [ﬂ‘\“i
- qupmmom pu E{EGLEMEHT _ el
i AHMH’!JISTMTIEES.'_
_ ZONEUA
ARTIC LE 1 - OCCUPATIONS E'T' UTIL l‘iﬁt T IDN‘J DU SOL INTERIDITES
v sous reserve de lartice UAZ les instalations classées pour la » Respect de la vocation principale
profaction de lenvronnemsnt | de la zone.
v les consirustions et installations cui. par leur destination. Laille eu * Maintenir et préserver lidentité
aspect, orovoguersient des nuisances pour le voisinage, apporteraient uns tlu centre bourg.
géne 4 la circulaficn ou porleraient alients au site bt et natural ; « Protection du paysage urbain
¢« Prise en compte de la zone

inondable,

ARTICLE 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

¥ les nstalators classées pour |a proteclion de Penvironnemesrt &

andition qu'elles corespandani 3 das hesning nécetsaines 4 13 vie ot 4 |a

commodité ez habitantz de la zone et que foutes les disposifions soeni

[rises pour &vter nuisarces et dangers pour & voisinage

L les amensysments el sxiensions  des  installations  classées

existantes a8 conditon quils wanlrainert, pour le woisinage, aucune

Prise en compte des mesures de

maifrise de ['urbanisation au |
voisinage des activités |
susceptibles  d'apporter  des '

nufsances pour I"habitat
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aggravation des nuizances et dangers ;
les afouillements ef exhaussemen's du sol nécessaires & la réalisatian des

| occupafions et ulilisztions du sal aulorisées.

Les accés

«  Tout ferrain endavé estinconsructible. & mairs que son proprietaie
n'oblienne un passage aménand sorle foncs de ses woising dang les
condiions fixges & l'article 582 du Coda Civil. La passaga, quil sait direct au
aménage sur fonds vaisin, doit aveir une largedr mitimalks de 4 m,

* Lorsgue le terain sl riverain de deux ou plusiaurs voies publiques,

l'acces surcelle de ces veies gui présenterail une géne ou Un rsque pour ka
circulation est irferdi.

« Les acces doivent étre adapiés & lopération &l aménzgés de legon &
apporter la moindre géne a la arculation peblique,

* La constructibilile sara refusée si les aocts prisentent ur risgue pour la
securté des usagers des voies publiques au pour celle des personnes utilisant
CES HOCES,

« Toule opération doit prendrs un minimum d'aceés sur lss veies publigues,
¢ Lesgroupes de plus de cing garages individue s doivent &lre dispasés
autour d'une cour d'évolutinn &t ne présenter quiin seul accés sur |3 voie

publigua,

< Dans e sadie do réslisaticns d'znzemble, les logements oourmont ne
oisposer gue 4'accés pistons composts deldments de payvds, de giis oy e
Leton, aved 12 possibilite d accas automobiles exceptionnels

¥ La construclibilits sera refusée sur des terains qui ne seralent pas

kzssavis par des voies publiguzs ou privees dans ces condifions repondant

lmportance cu a la dzstination de Fimmeuble envisagd, et notamment siles
caractaristiques de ces voies renden! difficile 1a circulation ou Tutiisaton des
anging de lutte contre lncendis

¥ Le2svoies se terminand en impasse doivent &re aménagees de telle sarte

que fes vehicules puissent faire aisgment demi-tour, Leur longueur est limitée

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

Sécurité routiére

Securifé des biens ef des
personnes

Intégration de la voie dans
I'environnement urbain dans un
objectif qualitatif

Préservation du confort d'usage
d’un bien commun [la voitie
publique}

0
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a 50 néires.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEALX
4.1. Alimentation en eau potable +« Respect de la réglementation en
v'Eau potable : le raccordement sur le réssau public de distribution d'eau vigueur

potable est abligatore pour toute opération nouvelle qui requiet unz tele
alimentation et est soumis & [ accord préalabla des autorites compétentes. s Protection de I'environnement.
v'Eau d usage non domestique: les captages forsges ou prises d'eau
zutonomes sont soumnis a l'accord préalakle des autonitas compétentes,

4.2, Assainissement

«"Eaux uszes domestiques (eaux vannes et ménagéres) ; @ long das voies
cessenvies par un résead de collecte des eaux uséas. raccord® & Un sysléme
collzcif d'épuration. le raccordzment 4 ce résean est obligaloire pour touls

rpération nouvelle suseaprinls de produirs des eauy usées

«Eaux raésiduaires professionnelles : leur rgjat dans kb rézeau public ou |z
milieu neturel 23t soumiz aux dispositions législatives et réglemeantaires en
LU

v'Eaux pluviales ; les amanagemants réalisés sur un tarrain ne doivent pas
faire obstacle av libre ccoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni

aggraver la senitude d'écoulement des eaux pliviales des maisans, cours,

jarding, parcs et enclos ateranl aux 2onstruclions constiuant les fonds [
inférieurs,

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collecties par
canalisaions, gargovilles ou caniveaus, selon 'exutoirz et les dispositizng
arrétees par la cormmune ou les services techniques |a consaillant

4.3. Electricité - Téléphone

L'slimentatizn &1 &lechicié el tEléphone doit élre assurée par un réseau
SOUErraEn,
= I
ARTICLLE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIS 12T
EMPRISES PUBLIQUIES

1. Les constructions principales seront &difiées a Malignemsn| de fail. s FRespect de fa typologie urbaine

6.2 Les exlensicns de construclions ex stantes peuvent &fre edifidées svec un : existante. T _J

a0
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recul dentique a cellas-ci. « Intégration des constructions

6.3, Cet aricle ne s'zpplique pas auy équipemanis publics lachnigues | nouvelles dans le tissu exisfant.
{transformateur élactriqua .. ). » Réglementation plus souple pour

les équipements ef ouvrages

publics pour ftenir compte des

contraintes  techniques etiou
' fonctionnelles évenfuelies ef ce

compte tenu de feur caractére |

: d’intérét général.
ARTICLE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXLIMITES
SEPARATIVES

{.1. Toute nouvelle construction doit éire adifiée d'une limite séparztive & * FRespect de la typologie urbaine

l'aufre, ou au mains sur l'une d'elle. Dans ce dernier cas, |a continuité batie sur | existante.

rug sera assurie par un mur de cléture plein d'une haoteur minimale de 1,50 « Intégration des constructions |

m. nouvelles dans le tissu existant.

7.2, Cet artcle ne s'applique pas aux équipements publics techniques + Réglementation plus souple pour

(fransformateur électrique... ). les equipements et ouvrages
publics pour tenir compte des

confraintes  techniques  etlou
fancfionnelles évenfuelles ef ce
comple tenu de leur caractére

d'intérst général.

ARTICLE 8§ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT ALIX

AUTRES SUR UNE MEMIL PROPRIETE
s |

Les constructons non contigueés doivent &lre &difides de telle maniéra gus 1z | o Exigence de salubrité publigue
distance horizontale evire tut paint d'un baliment et le plus procke paintd'un (préserver 'apport de lumiére en
aufre batiment scit foujours au mains égale & 4 mates, cas de refraif) et sécurité

(passage suffisant pour l'acces

das vehicules de secours).

a1




RAPPORT DL PRESENTATION DU PLAN LOCAL TFLIRBANIS 1

ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

132 LA COMMUNE DE ConDE BEX BRI

*0.1. La hauteur masimale ne peut excéder

| Pour les constructiors a usage dhabitation, la hauteur maximale st fivde su
rez-te-cheussée + 2 étages + combles aménageab'es.

Puur les aulres constructions, la hauteur est imités 4 10 métres au faitage |

Le niveau du sol fini du rez-de-chaussée ne dépassera pas en moyenne de &0

£ la cile du terain vatural au paint le plus bas de la construction.

10.2. Pouront depasser ces hauteurs pour des rasons technigues ou

fonctivnnaelles dans la mesure ol le dépassement ne pote pas atleinte au
cadre bati et aux paysages.
L]

les auvrages publics ou les installgtions o niérét genaral,

* g5 batiments reconstruits 2pras sinistre sans toutefais

dapasser laur hauteur initigle.

de morphologie
urbaine existante ot application
de la ZPPAU.

Harmonisation de [a hauteur des

Respect la

L]

constructions nouvelles.

= Réglementation plus souple pour
les équipements et ouvrages publics
pour tenir compte des contraintes
techniques etlou  fonctionnelles
éventuelles ef ce compte tenu de leur
caractére d'intérét général.

Prise des

en comple

consfructions existantes.

ARTICLE 11 ASPECT EX'1

‘ERIEUR

| n'est pas fixd de régles,

Application du réglement de [a
ZZPAU qui fixe un certain nombre de

prescriptions  sur les  aspecis |
exférieurs des constructions
nouvellas.,

ARTICLE 12 - OBLIGATION DE REALISER DES

PLACES DE STATIONNEMENT

Fixation d'un rombre minimum de pleces de staficnnement & réaliser pa
calégorie de construcion

*  pourles construcions 4 usaga dhabitatian ;
s pourles construstions & usage de burzau et solivitts tortizires
prur las hatels. les restanrants, les cammercas
pour les salles de spaciacles el de réunions

paur s Glabliszementa industrielz, erizanaus el asfiviles

cliviarses

ARTICLE 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISLS CLASSES

Adaptations de la réglementation
aux besoins et 4 |3 réalité locale.

o |

Les plentations exiztanies seronl consenvéas,

| Chagque parcalla nouvellement zréée dewra posséder au moins Ln arbre

e Enrichir le paysage urbain en

végétation pour le préserver et lo |
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haute tige nour 150 m2 de terrain,

Les parcs de slatichnement. quils soient publics ou privés, doivent étre
plantés & raison d'un arbre 3 haute tige pour quatre places dés lors que four
superficie est supérieure 3 250 m2 ou bien, et quelque soit leur superic e, &te
traités en espaces publics minéraux de qualita

Les terrains figurés au plen par un grand quadrillagz orthagoral et des cercles
sorf classes "espaces boisés & conserver” et sont soumiz aux dispasitions des

arlicles R. 130-1 et zuivants du Code da |Urhanizme,

L]

mettre en valeur,
Protection das espaces boisés

DISPOSITIONS DU REGLEMENT

JUSTIFICATIONS DES LIMITATIONS

 ADMINISTRATIVES A
L’UTILISATION DU $OL

ZONE UB

¥ sous réserve de laricle UBZ, |23 nstallations clessées pour la
protection de l'environnement ;

¥ les constructions et installations cui, par leur destination, taillz oo
aspect. provogueraient des nuisances pour le voisinage, apporteraient uns
géne & la cireulstion ou oortaraiant ateinte au site bati et naturzl

o les tzrraing de camping =t de caravatage dont laménagemant est

soUMmis & auforisation |

v Iz statiznnement de plus da frois mois da2s caravanas isolées

¥ l'muverura et l'exploitation de catidnes,

-f’ les affouilemeants of exhaussemants du sol non autonisés & ladicl
URz2;

i les dépdts do foute nature |

i les hatritations (S0éres ef parcs résidentiels de loisirs

v les constructlons & usage de commerce de plus de 300 me de

zurface de vente.

ARTICLE 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITIES

Respect de la vocation principale
de la zone.

Maintenir et préserver [identjté
du centre boury.

Protection du paysage urbain
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ARTICLE 2 - OCCUPATION E'T UTILISATION DU SOL ADMISES 5OUS CONDITION

¥ Les irstallations classées pour la protection de lenvirornement a
candiion qu'elles comespondent 4 des besoins ndoessaires 4 la vie el & la
commodité des habilanls de la cone el que foutes les dispositions soient
prises pour eviter nuisances el dangars pour le voisinege

v Les aménagements el extensions des installations classées
existantes A condition quils m'entrairent, pour e oweisinage  aucune
aggravalion des nuisances et dangers

¥ Les affouillerents et exhaussements cu scl nécesssires a la
realisation des cocupations el ullisaions du sul aulnistes.

* Les constructions et insiallations lées au senvice public ferrov aire,

=equelles sont dispensdes de lapplication stricte des artcles suivanis.

Les accés

| - Tout terain enclavé est inconstructible, & meins que son proprétain
r'ablienne un passage arénagé sur le funds de ses wising dans les
condiions fixées & larticle 682 du Code Civil. Le passage, quil seit direct ou

amenage sur fands vaisin, doit avoir une largeur minimale de 4 m.

- Larsgue le terrain esl rivarain de deux ou plusieurs voies publiques, accés

sur cella de ces waies qui présenterail une gése ou un risgque pour la
circulaticn est interdit,

- Les scces doiven! éfre adeptés & lopdralion et aménangss de facon 2
Appurler 4 moindre géne a la circulation publique

- La constructibilité sera refusée si las accés présentent un Rscue pour la
sécunie des usagers das voles publiques ou paur celle des personnes ulilisant
CES ACCES,

- Toute opération doit prandre un mirimum d'accés sur les voies pualigues.
-Les groupes de plus de cing garages individuels doiven: £lre disposés aulour
dure cour dévolution el ne présenter qu'in seul acces sur la voie publiues.

- Dans le cade de rédisations d'ensemble, les logemenls pourrant ne
disposer que O'zocds pigtons composés d'éléments de pavés, de arés ou de

baton, avec |a possibiité d'accés automatiles excaplionnels.

« Prise en compte des mesures de
maitrise de [l'urbanisation au
voisinage des activités
susceptibles  d'apporter  des
nuisances pour ("habitat

¢ Prise en compte du passage de la
voie ferrée.

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRITE B

« Sécurité routiére

« Sécurité des biens et des
personnas

+ [Infégration de la voie dans
Fenvironnement urbain dans un
objectif qualitatif

+ Préservation du confort d'usage

d'un bisn commun (la voirie

publigue)

B
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La voirie

- La constructibilité sera refusées sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par ces waies publiques ou privées dans des condiions répondart A
limportancs ou & la destination de immausle envisagé, et rotammenl si les
caraclérisliques de ces voies randent difficile la circulation ou lutlisation des
enging de lutte contre incandie

- Les voies se lerminant en impasse doivent &fre aménagées de telle sorle
eue les vehicules puissen taire aisément demi-tour. Leur longueur est imités

2 5 médres.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LIS RESEAUX

4.1, Alimentation en eau potable

“Eau potable : Iz raccordament sur le réseau public de disbibation d'eau
potablz esl obligatoie pour toute opération nouvelle qui reguiert une el
alimertation et est soumis & | aocord prealable des autorités compélentes,
«Eau & usage nor domestique - les captages, forages ou prises d'cau
autonomas sont soumis a laccord préalable des sutorités comaoélentes.

4.2, Az=ainissement

+ Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéres): 12 long des voies
dessenvies par un reseau de collects des eaux usees, raccorde & un syatéme
| collactf d'épuralion, ke racrordement 4 ne résean eat obligatnire poor foude
anératon nowvelle suscept ble de produire des paux usées.

~"EBaux résiduaires professionnelles : leur rejel dans le réseau public ou le
rrilieu naturel est sownis aux dizposilions legislatives el réglemenlaies en
Wi,

+ Eaux pluviales : les amenagamarts réalisés sur un terrain ne covent pas

faire abstecle au libre ecoulement des eaux cluviales des foncs supérieurs. ni

aggraver la serviude d'écoulament des eauy pluviales des maisong, cours,

Respect de |a réglementation en

vigueur

Protection de 'environnement,
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jarding, parcs et enclos attenant aux consfruclions consfituant des fonds
niférieurs.

Les eaux pluviales scodlant sur es voies publiques seront collectéas par
canalsations. cargodilles ou canivoaux selon lexutoie et les disposifions

arrétées par la cormmune ou les sarvices lechrigues la conseilant,

4.3, Electricité - Téléphone

L'alimentation en électricité et tléphone doit &tre assurée par un ‘ésesn |

sOLterrain.

ARTICLE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPTORT AUX VOIES ET

CMPRISES PUBLIQUES

€.1. Les constructions daivent étre editiaes avec un recul d'au moing § métres
te lalignement des voies. Tculefais, lorsque la conslruction projetée doit
jouxter un immeuble riverain en bon &tet, construit 12 long de la limite
saparative comrune la construction nouvelle peut étre édifide an respectant
la méme marge de meulement que le batiment asistant. | en st de méms
pour les exlansions de bafiment jouxiant cas constructions existanies,

6.2. Cel zricle e s'applique pas aux équipements publics techniques

{ransformatewr electrigue. )

Respect de la typologie urbaine
existante.
Intégration des constructions
nouvelles dans le tissu existant.
Réglementfation plus souple pour
les équipemenis s ouvrages
publics pour tenir compte des
confraintes  techniques etiou
fonctionnelles éventuelles ef ce
compte tenu de leur caractére

d'intérét général,

SEPARATIVIES

11, A moire que e batment & carstruire ne jouxte la limite parcellare |a
distance complde honzontalement de fout point de ce batiment au point de fa
limite parcellaiz qui en est l2 plus rapproché doit étre au moins egale 2 fa
moite de la difference daltivee enlre oas daux points, sans pouvair élre
infériewrs & rois matres

7.2, Cet article ne seppligue pas aux équiperrents pubics lechniguas

[transformatzur électrique, . ),

.

ARTICLE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXLIMITES

Respect de la typologie urbaine
existante.
Intégration des constructions
nouvelles dans le tissu existant.
Réglementation plus souple pour
fes équipements et ouvrages
publics pour tenir compte des

contraintes  fechniques  ation |

B




fonctionnelles éventuelles ef ce
compte tenu de leur caractére

_ d'intérét général.

ARTICLE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNLS PAR RAPPORT AUX

Les constructions non contigués doivent atre edifiées de &z maniére que la
diziance horizontale entra tout peint d'un batime et le plus proche point d'un

autre batiment soil taujours au moins égale & 4 métras,

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

» Exigence de salubrité publigue
(préserver I'apport de lumiére en
cas de refraitl et sécurité

(passage suffisant pour l'accés

des vehicules de secours).

10.1. La hauteur maximale re peut excéder -
Pour les constructiors 4 usage dhahitation, la kauteur meximale est fivde au

rez-de-cnausses + 1 &tage + combles amenageabies,

Pour les autres construclions, la hauleer estlimitee & 8 métras au faitage,

Le niveau du sol fini du rez-de-chaussde ne Jépessera pas en moyerne de 80
urn la cice du terrain nalural au point ke ples bas de la construction.

102, Pouront depasser ces haulewrs pour des raisons fechnigues ou
fonctionrelles dans la mesure ou le dépassement re pote pas atieinte au
cadre bali et aux paysages

= les ouwrages publics ou es installations d'intérét général,

= les biliments reconstruits aprés sinistre sars foutsefois

depasser leur hauvteur infiale.

ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

« Respect de [la morphologie
urhaine existante et application
de la ZPPAU.

s  Harmonisation de la hauteur des
constructions nouvelles.

« Réglementation plus souple pour
les équipements et ouvrages
publics pour fenir compte des
contraintes  techniques etiou
fonctionnelles dventuelles et ce
compte fenu de leur caractére
d'intérét general.

= Prise en comple des
constructions existantes.

Il mest pas fixe da régles,

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR

Application du réglement de la
ZZPAU qui fixe un certain nombre de
prescriptions  sur  les  aspects |
extérieurs des constructions

nouvelles.
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ARTICLE 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Fixation d'un nombre minimum de places de stafionremant & réaliser par |
catégoriz de construction :

= pour les construclions & usage d habilation -

= pour les construcions & usage de bureau et actvilés

tertaires

s polrles hitels, s reslauranis, les commarces

= pourles salles de speclacles at de réurions

= pour los étabissemants industiels, arflisanaus el activitéa

diverses

Adaptations de la réglementation aux

besoins et & Ia réalité locale.

L Les plantations existantes se-ont consenvess.
. Chegue parcelle mouvelemant craga devra pnsséder a0 moing un
arbre & haule lice pour 150 m2 de tarrain.

" Los pares de stationnament. gu'ils aoient publica ou privés, doivent

gtre plartés a raisan d'un arbre & haule Ugz pour quale laves deés lors que

leur superficie est supérieurs a 280 m2 ouw bien, et guelque soit leur superfcie, I

efre tratis en espaces publicz minéraus de gualilé.
" Las terraing figures au olzn par un grand quadilage orthogonal et

des cercles sant classes ‘espaces Daisés & conserver” el sonl soumis aus

dispositions des arliclas R 130-1 ef suivants du Cade de I'Lrbansme.

Enrichir e paysage urbain en

végetation pour le préserver ef le

mettre en valeur.

Protection dos espacoes bai

ARTICLE 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

505

fea]
o e )
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- DISPOSITIONS _I:i:r_-f_::_EE.GL_E:L'i_ENT

]I_I qﬂnr aTI(]TH 8 DES T.IMIT ATTHNE‘.

anMINISTRATWRS A
L’UTILI&ATJGN DU SOL.

ZQN‘E Uc' '

SR A : A

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTIL IHA.TIUN‘-\ DU SOL INTERDITES

o sous réserve de [adicle UC 2, les installstions classées pour la |
pratecticn da 'snvirennement ;

L les constructions e installabons qui. par leur dastination. taille cu
aspect, provoqueraient des nuisances pour le voisinage, apporieraient une
Qére & la circulation ou portaraient atteintz au site bati et naturel ;

v les terraing de camping e! de caravanage dont 'aménagement est

soumis @ aatorization

v le slationnement de plus de frois mois des caravanos isoloes |

o les habitations légéres et parcs résidentiels de losirs ;

v louverlure de caniere

4 les affeuilements ef exhauzsements non autansss & larhicls ULZ
¥ lzs didndts de toute natLre

v Les saus-sols,

Respect da la vocation principale
de fa zone.

Protection du paysage urbain
Prise en compte des secteurs

humides

ARTICLE 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DIT SOL ADMISES SOUS CONDITION

# les installations classees pour la profecion de lenvirannement &
cordition gu'elles correspondent § des besoins nécessairas a la vie et 3 12
commodtg des habitarts de la zone & que toutes les disposiions soient
| prisas pour éviler ruisances et dangers pour le voisinage;

v les aménagements el exlensions des irstallations  clessées
existantes & condition quiils mengendrent auzune augmentation des niisances
ct dange s pour ¢ yoisirage

v les affourlements et exhaussamarts du sal & condiion qu'ils suerl
NEcEssaes 4 la realisator des oooupaions etutiisations du sol autorsées

¥ les constructions 2 installations liges au service pubic ferroviziee,

lesguelles sont dispensées de Fapplicaton sfricte des articles suivants

Prise en compte des mesures de
maitrise de ['urbanisation au
voisinage des activités
susceptibles  d'apporter  des
nuisances pour 'habitat

Prise en compte du passage de la

voio ferrde.
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ARTICLE 3- ACCES E1 VOIRIE

Les accds
. Taut terrain enclavi est inconstructble, & moine que son proprigtaire
maobliznne un passage aménags sur le funds de ses voising dang les
conditions flxées a larticle 682 du Code Civl Le passage, qu'il sait dirsct oy
aménage sur fonds voisin_ doit avoir une largear minimale de 4 m.
. Lorsque le teran est riverain ce de au plusisurs voies publiques,
|aceas sur celle de cas voies qui prézertarail une géne ou un risgue pour la
circulation est inlerdil.
. Les acces doivert 6tz adeplés & Fopération et amenages de fagon &
apparter lamaindre cére & la ciroulation publicue.
. La constructibillé sera refusée =i lzs accés prasentent un risque
poLr |a sécurte des usagers des voies publ'ques ou pour cells des parsornes

Ltilisant ces aceds.

. Toute opération doit prardre un minimum d'accés sur log voiss
publigues.
* Les groupes de plus de cing gerages indwidusls dobvent Etre

disposés autour d'une cour d'évolution et ne préserter quun seul accés sur la
vole publique.
. Dans le cadre de réalisations d'ensemble, les lsgemants pourrant nz
dispasar que d'ances piglons camposés d'éléments de pavés. de grés ou da
baton, avec la possibilite o'acsés aulsmobiles cxceptionnals,

La voirie
. La consluclibilite sera refusée sur des lerrains qui ne seraient pas
dessenis par des voies publiques ou privées dans ces conditions répondant 4
limportance ou a la desbnation de limmeuble envisags, ef notemment si les
caracteristouss de ces voies rennent difficila 13 circulation cu Putil sation des
enging de lutte conlre lincendia.
. Les voics se forminant en impasse doivent élre aménagées de telis
sorte que les vehicules puissenl [sire aisement demi-our, Leur longueur es!

limités & &0 metres

Sécurité routiére

Sécurité des biens et des
personnes

intégration de fa voie dans
I'environnement urbain dans un
ohjectif qualitatif

Préservation du confort d'usage
d’'un bien commun (la voirie

publique)




RAPRPORT NF PRESENTATION DU PLAN Locar DURBANISWE DE La CORMMUNE B ComnE EM BRIE

4.1, Alimentation en eau potable

v Eau potable: le raccordement sur le réseau public de distibution deau
potable est obligatoire pour loule opération nouvellz aui requisrt une felle

elimentation et est scumis & l'accord préalable des autorités compétentss.

“Eau & usage non domestique: les captages, forages ou prises d'eay
autonomes sont scumis & laccond prdalable des autontés corr pétentos.

4.2 Aszainizzemeni

+"Baux ustes domestiques (eaux vannes et ménagéres) | e long des voies
dessevies par un néseau de collecle des eaur uséas, raccordé A un sysléme

collectf d'épurallon, & raccordement & o réseau est obligatore pour toulz

cperation nouvels susceplible de oroduire des eaux usées.

v Eaux résiduaires professionnellas - lzur rejet dans le réseau public ou 2

milies naturel est soumis aux dispositions legizlatives =t réglementaires en

wIgLIEL,

+ Eaux pluviales - les ameénagements réalises sur un terram ne daoivent oas

faire aostacle au libre dcoulement des caux pluviales des fonds supérears, ri

agaraver fa senatude découlement das 2aux plivales des maisons, cours

jarding, parcs o enclos attenant aux constuctions constiuant les fonds
infénaurs,

| Les eaux pliviales s@coulant sur ies voies publiqees seront collecibes par

canalizations, gargoulles ou caniveaus, sclon Pesuloire et les dispositions

arrétées par la commune ou les services techniques la corseillanl,

4.3. Electricité — Téléphone

L'alimentation en electricita ot teléchone doif Blre assurée par un réseau

souterrain.

L ]

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Respect de la réglementation en

vigueur

Protection de 'environnement.

fi.1. Les constructions doivent &tra implantées aves un recul minmal de 5

| mitres par sappord a lalignement des voies. Toutefois, lorsque le projet de

|_construction concerne un terrzin jouxtanl un batment riverain 48/4 eonstruil en

ARTICLE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQULES

Respect de la typologie urbaine
existante.

Intégration des constructions

]
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A :
limte separative et implanié avec un refrait inférieur ou & lalgrement la nouvelles dans le tissu existant.
consfruction nauvells paut &re édifiée en respectant la méme implantation par « Réglementation plus souple pour
rapport & la voie, Cetle dernigre disposition est applicable, sur une méme les équipements et ouvrages
proprigte, aux constructions nouvelles contigués & des odfiments existants publics pour tenir compte des
ainsi qu'aux extensions de ces batimerts, _ confraintes  fechniques etiou
6.2, Cet arficle ne sappliqgue pes aux equinements publics technigues fonctionnelles éventuelles et ce
(transformateur &lectrique ), compte tenu de leur caractére

- _ d'intérét général, -
ARTICLE 7 IMPILANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXLIMITES
_ SEPARATIVES
7.1. A moins que le batiment & consiruire ne jouxte la limite parceliire, |2 * Respect de fa typologie urbaine
distance comptée horizontalemeant de lout point de ce batiment au point de la existante,
imive parceliaire qui er est le plus rapproché doit Bre au mans égale a la » Intégration des constructions
moitié dz a diffarence dalitude entre ces deux points sane pouvoir étre nouvelles dans le tissu existant.
inférieure & trois matres « Reéglementation plus souple pour
7.2. Cel arlicle ne s'spplique pas aux équipements publics technigues les éguipements et ouvrages
(fransformateur élestrique. ..} publics pour tenir compte des
contraintes  techniques  etou
fonctionnelles éventuelles et ce

compte fenu de leur caractére

d'intérét genéral.

ARTICLE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNL M1LiMI: PROPRIETE

Les constructizns non contigués coivent &fre &diides de Elle mangre que la » Exigence de salubrité publigue
distance horizentale entre fout paint d'un batiment et e plus proche point d'un {préserver I'apport de fumiére en
autre batiment soit -oujours au moins écals 4 4 metras, . cas de retrait) et sécurité

(passage suffisant pour 'accés

des véhicules de secours).

ARTICLE 9 EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des corstructions est imilée & 30 %. Le dépassement de ces | + Volonté d'aérer le tissu urbain pour

coeficients ne sera auionsé que dans les seuls cas d'aménagement ou gviter une  densification  trop

dextensions limities ce hatimants axistants dépessant déja cette erprise. importante.
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—

' ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1. La hauteu- masimale ne peut excéder

« 1 niveau sur roz-de-chaussée avec comble hebtable (R + 1

comble) pour les censbiuchions & usage daoitation |

= 10 mélres au faitage pour les aulras consbruchons,
102, Pouront dépasser ces hacteurs pour des raisons teconiques oo
fancticnnelles dans la mesure of Ip dépassement ne porte pas atteinie zu
cacra bali et aux paysages

= lesouvrages publics ou las installations dintzrét général,

*  es DEErents reconstuils aprés sinistre sans toulefols depasser laur

hautaur initiala,

Respect de Jla morphologie

urbaine existanto.

Harmonisation de la haufeur des |

constructions nouvelles.
Réglementation plus souple pour
les équipements et ouvrages
publics pour fenir compte des
contraintes  techniques  etfou
fonctionnelles éventuelles et ce
compte tenu de leur caractére
d'interét géneéral.

des

Prise en compte

constructions existanfes

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR

Diverses disposilions sont prévues concernant ;
< Valumes et fapades
% Toilures el auvertures
< Les ouvertures (porles, portes-fendtres, fendtres)
< Revétemant des consluctions

<+ Garages et btiments anneses

s Clatures

Assurer I'homogénéité du hati et
de leur environnement urbain
immédiat.

Préserver I'environnement et la
richesse du patrimoine local
Présorver et mettre en valeur le
paysage urbain et fa qualité

architecturale locale.

ARTICLE 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DI STATIONNEMEN'T

Fixation d'un nomare minimum da places de stalionnement a @aliser per
calégorie de constructon

= pour les constructions 4 usage d'habilaton

pourles corsluctions & usage de bureau et activités tertizires

= pourles hdtzls, les sestaurants, les commerces

= pour les zalies de spectacles et de réunions

= pour les etatlissemens industrigls, arfisanaus et zofivités diverses

Adaptations de la réglementation

aux besoins et a la réalité locale.

o4
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ARTICLE 13 ESPACES LIBRES E'T PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

. Les opérations d'ensemble doivent comporter das aménagements
verts plantés, notamment d'acocompagnement de la vairie, destings & améliorar
la cadre de vie des habitants et & offir & ceux-oi des lisux communs de
rencontre, de promenade =t da jsux,

. Les terrains figures au plan par un grand quadrilage orthogonal et

des cercles sont classés "espaces boisés & conserver® sf sont soumis aux

dispositions des arlices R, 130-1 at suivants diu Code de [Urbanisme

-

Enrichir le paysage urbain en

végetation pour le préserver of le

metire en valeur,

Protection des espaces boisés
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. .,_.JUqTIFIEM“I ONS DES

. LIMITATIONS
g ,:ADMINISTRA’H‘FES A

ARTICLE 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

¥ L'auverture et l'exploitation de toule carriére,

*" Les cunstructions & usage d'habitation, sous réserve de [article 2.
¥’ Les farrains de camping et de caravenage

¢ Le stationnement das caravanes haors terrain amenagé.

ARTICLE 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Les constructions destinées au logemant des personres dont la présence esl
necessare pour assure la surveillance des Sablissements auterizes dans |a
mesure ou les locaux & usage d'habitation sont intégrés dans 12 volure des

constriaclions autorisées,

« Préserver et  développer
'économie locale.
« Respect de la vocation

principale de Ia zone.

*= FPrise en compte des besoins

spécifiques  de

activités,

= La constructibilith sera refusée pour boute parcelle qui ne serait oas
desservie dirsclement par une voie publique ou privée, dans des conditions
repondant a limpertance ou @ la desfinaticn da |z construction projetée et
notemment si les caraclérislijuas de cette voie rendent dificile la circulation
ou lutilisation des engins de utte canfre lincandie

«  Lorsgue le fzrrain est onverain de plusieurs voles publigues. les
constructiors doivent &te desservies par celle de cos veles qui présente |a
maindre risque ou gére pour la circulation.

o Toute operation deit prendre e minirum d'accés sur les voies publigues.
Les accés ne doivent pas presanter de riscue pour |2 sécurts des usagers
des voies publioues ou pour celle des personnes Utilisant ces accis,

Les voles en impasse dovent &fre, dans laur parde terminale, aménagées de

telle sorls que les vahiculas puisssnt faine aisément demi lour,

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

certaines

= Sécurilé routiére

o  Securife des biens et des

personnes

= Preservation du confor! d'usage

d'un bien commun (la vaoirie

publigue)
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ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable « Respect de la réglementation en
+'Eau potable : le raccordament sur |2 réseau public da distribution vigueur

d'eau potable est oblgatoirc pour toute opération nouvells qui requiert
une telle alimentation « Protection de I'environnement.

v'Eau & usage non domestique: les caplages. forages ou prises deau

autonomes sont scumis & laccord préalable des aulorités compétentes.

Assainissement

+ Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéres) : lc long des voies
desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccords 4 un systéme
callzchif d'epuration, 'e raccomdemant & ce résesu est obligatoire pour touta
operation nouvele suscepliblz de sroduire des eaux usdes.

En l'absence d'un tel résean, ‘assainissarrert ndividuel =st obligalaire, les
disposifions adoptées devront permetire la suppression de Pinstallzlion
individugla de fratement e le -sccordement ultérieur su réseau collectl
d'assainizsament, loregu'il sera réalise. |
< Eaux résiduaires professionnelles : leur rejet dans le réscau public oy e

miliew naturel est sounis aux dispositions |&gisiatives et réglementairas en

WELEL,

» Eaux pluviales : les aménagaments rézlisés sur ur temain ne doivent pas
faire obstacle au libre dcoulemeant des eaux pluviales dee foncs supérieurs, ni
aggraver |a senilude découlement des eaux pluviales des maisons, cours,
jardins parcs el enclos atfenanl aux construcions constituant les fands
inférieurs

Les eaux pluviales '&coulant sur bes voies publiques seront collectees par

canalisations, gargouilles ou caniveauy, selor lexuloire el les dispositions

arrébaes par la commune cu les services techniques la conseillant

ARTICLE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPOR'T AUX VOIES T
LEMPRISIIS PUBLIQUES

6.1. Saul ameénagement cu extensor e batmanls existants. toute + \Vplonte d’homogénéisation e

cansiruction dait étre implantée & une distanca des limites d'emprise des voes I'implantation des |

R
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publigues su privéas au moins 2gals & 5 métes,
§.2. Cet aricle ne sappliguz pas aux équipements publics techniques

(ransformateur électigue.. ),

consfructions au sein de Ia
zone d'activités.

Réglementation plus souple
pour les  équipements et
ouvrages publics pour tenir
compte des confraintes |
techniques et'nn fonctionnelles
éventuelles of ce compte tenu
de leur caractére d'intérét

général,

ARTICLE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXLIMITES

SEPARATIVES

74, A moins que le bafinent 4 construire ne jnugte |a limile parcellzie, 13
distance comptée horizonlzlemenl de tou: poirt da ce batiment au pein: da |3
limite oarcellaire qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égalz 4 la
meilie de la difiérence daltitude ente ces ceux points, sans pouvoir étre
irterieure & trois métres.,

T2, Cet aticle ne sapplique pas aux 2quipements publics techniques

{transformaeur électraue. ).

ARTICLE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Exigence de salubrité publique
{préserver l'apport de lumiére
en cas de retrait) et sécurité
{passage suffisant pour 'accés
des véhicules de secours).

Réglementation plus souple
pour les  éguipements  ef
ouvrages publics pour tenir

compte des contraintes

techniques et'ou forctionnelles _
eveniuelles ef ce compte tenu
fde leur caractére d'intérét

général,

La construction de plusieurs batiments surune méme proprigté est aulorisés &
condition qu'entre deus batiments. la dislance ne soit jamais inférisure & 4

metras

Exigence de salubrité publique

(préserver apport de lumiére
en cas de retraif) ef sécurité

(passage suffisant pour 'accés |
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des véhicules de secours).

adaptations pourront étre aceordéss lursgu'elles seront justifiGes par des
raisons lechnigues lides & lanature de I'activité & condiion que lintegration du

batment dans ls paysage bat et naturel soit prise en compta,

La hauteur mavimale cos consluctiors est fizee & 12 métres, Toufefais des |

ARTICLE 10 HAUTETUR MAXIMIUM DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR

Protection du paysage urbain et
naturel.

Harmonisation de la hauteur |
des consfructions nouvelles.
Dérogations possibles pour
tenir compte des hesoins de
certaines activités sous réserve
d’'une intégration dans le cadre
bati.

Diverses disnositions sont prévaes concernant ©

o Murs

% Toilures

w  Clélures

Assurer 'homogénéité du bati
et de leur environnement urbain
immédiat,
Assurer  lintégration  des
constructions nouvelles dans e

paysage urbain et naturel.

| Fixztion d'un nambre minimum de places de staticnnement a réalser

ARTICLE 12 - OBLIGATTION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Adaptations de ia
réglementation aux besoins ef &

la réalité focale.

* Les espaces fibres iméneurs, indépsndammant des gres de
slationnement of d'évalulion, doivent étre aménagés en espaces verts, dont la
superficie ne deit pas étra inféieure 4 10 % de la surface wotale de la parcells
. Las alres de stationnement doivent ére plantias & raison d'un arbre
par 80 md (it T arare pour 4 ermplacements).

. Les depdts da matériaux devront élie masqués par des nlantations

ARTICLE 13 ESPACES LIBRES ET PI ANTATIONS - ESPACES BOTSES CLASSES

- Enfin, il pourra &tre imposé |a créelien de rideaux d'arores & haute |

Favoriser  [l'intégration  des
constructions nouvelles.

Favoriser la création d'espaces
verts au sein des 2ones

d'activites.

i
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fige dans les espaces ibres intéreurs. toules les fols que des constructions,
d'une part. en raison de leur volume ou de leur aspect, ne poummant s'intégrer
dans le paysage environnand, ou, d'autre part, a cause de leur bruit. de feurs
emanations, seront de nature & nuire au voisinage, L'épaissedr de ces rideaux

sera fonclion de la gravté des nuizances,

e
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LES ZONES A URBANISER

DISPOSILIONS DU REGLEMENT

JUSTIFICATIDNS DE.& LIMITATI'DNS

A ETRATWES et
UTH IS&TI ON DU SE'L

ok ZONE AU

¥ les terraing de camping ef de caravanage dort 'aménagement es!

soum s 3 autarisatior ;

- k2 statonnement de pus de Liois mois des caravanes isol2es |
il l25 habilalions leoéres et parcs résidertiels de lasins ;
| louverlure de carriére
L les affeuillemanls el exhaussements non autorisés & l'article ALZ ;
4 [2z dépdts de loule nature.
v Les constructions 8 usage d'aclivités non aulorisés £ larticle AL2
« Les constructions agricales,
L les anlznnes de 1&lEphanie mobiie,
¥ les adrogéngrataurs,
[+ aJdsein du secteur ALS, leg sous-sols,
< Au sein des zones non aedificandi repottées au document

araphique, toutes les occupations et ulilisations du sols

v Les afiouillements 2t exhadssements du sol sils sont nécessaires
aux aménagements communs (vaiie, sménagements hydrauliques...) ou
dutilité pubiqua,

| + Les catstructions & usage d'activités terfisires, services of bursaux,
commerces. sous reserve ouils soient compstibles svec le ceracters
residentiel de la zone ef ‘e woismage des constucions a cooupation

permanente ou frecuenta de la population.

v lzsequipements pablics compatibles avec la vocation de la zone,

ARTICLE 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU

S01.

ARTICI E1-0CCUPATIONS ET UTI TSATID‘\IS DU SOL INTERDITES

Respect de la vocation principale
dz la zone.

Frise en comple des secleurs
humides et les secteurs 4
préserver de I'urbanisation définis

dans fa ZPPAU

ADIMISES SO1UTS CONDITION

Respect de la vocalfion principale
de chacune des zones,
Assurer la mixité des fonctions

urbaines.

100l
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ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

Les accés
. Tout terain enclave est inconsbuctiple, & moins que son

praprigfaire nobtienne un passage amenag# sur le fands da ses vaising dans

ou armerage sur fonds vaising doit avelr une largeur minimale de £ m,

. Lorsgue le termain est iverain de ceux vu plusieurs voizs publiguas

| lacoes sur celle de ces voies oui prasenterait une gene ou un risgque pour iz
circuiaticn est intardit

" Les accés dowent &tre adaptes & lopération et aménagés de fagon
& apporter la moindre géne & la circulation publique,

L La canzfructibilite sera relugée siles accés praseniont un risque
pour ls secunte des usagers des wolee publiques ou pour celle ces
personnes uliisant ces acoes,

] Toute apération deit prendre un minimum d'aceas sur les voies

pubdicues.

. Les groupes de plus de cing caragas individuels doivant Alre
rizposés audour d'une cour d@valution ef ne présenter qu'ur seul accés surla
voig publgue

- Dans le cadre de réalisstions c'ensemble, &5 logements pounoal

ne disposer gue d'accés plelons composes Jalements da paves, de grés ou

de béton avec la possiniite d'accés automabiles excaptionnals,

. Les aooés multiples sur la RO 853 sont inlerdits,
La voirie
o La constructiblite sera refuséa sur des lerrains gui ne seraient pas

dessenvis par des voies publiquss ou privées dans des conditions répondant
a limparance cu & [a destingtan de 'mmeuble envisagé, et nofamment si

les caraceriztijuas de ces voies rendent difiicile 13 circulation ou luflization

des angins de luite conira lincendia

les conditions fixées 4 lartick 682 du Code Civl La passage, qu'il soit direct |

Sécurité routiére

Sécurité des biens et des
persannes

Intégration de Ja voie dans

'environnement urbain dans un
objectif qualitatif

Préservatfon du confort d'usage
d'un bien commun {fa voirie

publigue)

4]
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. Les woies nouvalles doivent préserter les caractérisboues

minirrales suivantas « Voias pubinues ef voies privées ouvertes aw pubic

largeur de 'emprize minimum de 8 métres sour les voies a double sons ot 4|
.

métres pour [23 vaoies & sens unidgue,

i Les voies sa tarminant en Impasse doivent étre aménagées de telle

sorle que las vehizules puissent faire asisement demi-tour. Leur longueur est

limiee a 50 métras,

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable = Respect de la réglementation en

v'Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution vigueur

d'sau potabls esl oblizatoire paur taule opération nouvelle qui requier
Lne telle alimantation. » Protection de l'anvironnement.
“'Eau a usage non domestique : les captages, foragss ou prses d'eau
autonomas scnt soumis & Maccord préalable dos autorilds compétentas.

v'Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéres) |2 long ces

Yoies dessendes par un résead ce colecte des esux usées, racoordd fun
sysieme colizctif dépuration, |2 raccordement a ce réseau esl abigatoine
pour touts opération nouvelle susceplible de produire des eaux uzées

En labsence d'un tel réseau, 'assanissament individual est okligatoire, les
depasitens adopties dovrent permellre la suppressior de linsaliation
individuelle de tratement et le reccordement ullérisur au réseau collectf
d'assainissemant, lorsquil sera dzlise,

¥ Eaux résiduaires professionnelles - leur rejet dane |e réseau publc ou le
miliew naturel est soums sus dispositions Egislatives et réglementaires en
wiguae .
< Eaux pluviales : les sménagements réalisas sur un terrain ne doivent pas
faire obatacle au libre &sou'ement des saux pluviales des fonds sapdrizurs, ni
aggraver la servitude d'écoulzmert des eaux phwviales des maisons, cours,

jarding, parcs el enclos attenant aux constructions constituart les fands

INEreurs.

1z
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| me eauy pluviales = écoulant su° les voies publigues seront collzclées par
caralisations, gargouilles ou caniveaux, selon lexutaire et les disposifions

arrétées par |a commune ou l2s services techniques [z conseillant.

ARTICLE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
'TIMPRISES PUBLIQUES

6.1, Les constructions doivent &b implantées avec un recul d'au meins 5 e \olonté d'homogénéisation du
métres par raopart & 'alignement des voies tissu urbain en se basant sur les
6.2. Cel arficle re s'applique pas aux équipements publics technigues caractéristiques de la zone UC.

(frans‘ornateur électique. . ). e Réglementation plus souple pour

les eéquipements ef ouvrages
publics pour ftenir compte des
confraintes  technigues  elou

fonctionnelles évenituelles ef ce

compte tenu de leur caraciére

d'intérét général. B

ARTICLE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXLIMITES
SEPARATIVES

7.1. Lorsqu'ure construction 12 joint pas une limite séparative de propristé |a « Volonté d'homogénéisation du
distance horizontale anre tout point da bakment a &difier et le plus proche tissu urbain en se basant sur les
paint bas de la imite s2parative doit &re au moins égale a la maite de la caractéristiques de la zone UC.

difference c'alfitude sans pouvar éire irférieure A trais meélres. » Réglementation plus souple pour
7.2. Cet article ne s'appligue pas aus éouiparerls publics leciniques les équipements et ouvrages
{transformateur &lectique...). publics pour fenir compte des

contraintes  fechnigues  etou
fonctionnelles éventuelles et ce
compte tenu de leur caractére

d'intérét général.

ARTICLE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR BHAPPORT ALX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

| Les construchons non configués deivent &fre édifices de maniére que la » Exigence de salubrité publigue

[ EHE]
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distance horizantale enke tout peint d'un b&timent et le plus proche peint dun

autre bliment snit toujours au moins égale & 4 matras

ARTICLE Y EMPRISE

AU SOL

L'emprize au sol des p&limeants ne peut excéder 30 % de la superficie du
terrain. Cetle emprse 2u sal maximale 8'applique aux Iots oo taraing issus

dopérations d'ensemble,

(préserver Fapport de lumiére en
cas de retrait) ef sécurité (passage
suffisant pour ['accés des |

véhicules de secours).

Volonté d’aérer le fissu urbain
pour évifer une densification trop
importante,

Volonté d’homogénéisation du
fissu urbain en se basant sur les

caractéristiques de la zone UC.

10.1. La hauleur maximale re paut excédar un niveau sur rez-de-chaussas
avec comblz habiteble (R + 1 + comble.

10.Z. Pourront dépasser celle hautesr pour des mizsons fechniques ou
fonctionnelles dans |a mesure od le dipasssment ne porle pas allsinle su

| cadre bl et aux paysages les éouipements et olvrages publics.

ARTICLE HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Volonté d"homogénéisation du
tissu urbain en se basant sur les
caractéristiques de la zone UC.

Harmonisation de la haufeur des

constructions nouvelles.

Réglementation plus souple pour
les équipements ef ouvrages
publics pour tenir compte des
conitraintes  fechnigues  etou
fonctionnelfes éventuelles et ce
compte tenu de leur caractére
o’intérét genéral.

Diverses dispositions sont prévues concernant ;
G Volures el facades

w  Toibires gl novertures

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR

Assurer 'homogénéité du bati ef
de feur environnement urbain

immeédiat.

14
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*,
e

Les ouverlures (porles, porfas-fendtras, fanéiras)

*,
(4]

Revétement des constructions
Zarages et batimonts anncxes

2 Clatures

» [mposer des régles cohérenfes en
relation avec les rones urbaines
proches

Préserver et metire en valeur le
paysage wurbain et [la qualité

architecturale locals

ARTICLE 12 - OBLIGATION DE REALISER DES

PLACES DE STATIONNEMEN'T

Fixation

d'un nombre minimum de places de stationnement & réaliser

par catégorie de consiruction ;

o pourfes constructions & usage o'habitation

2 pourles constructions & usage o'activités

s Adaptation de la réglementation

aux besoins et & la réalité locale.

ARTICLE 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

L

Les opérations d'ensemble coivent comporfer dea améanagerments
verts plantés, notanimenl d'avconpagnement de fa vane, destings
4 ameliorer e cadre de vie des habitants &t & offfir 8 ceus-cl ces
liewx carrmuns de rencontre, de promenads et de jeux,

Des plantations devrant &tre prévues sous frme de haies denses
dessences localzs er limite de parcalles lorsgu'elles d joustent les
terres agricoles dans un soucl dintégration paysagere 2t pour
mieux apprehender la fransition estre les espaces agricoles el ks
axlensiors urbeines

Al sein de (8 zone AU o roule de Montiony », 13 bande de recul de
5 mélres prévie en bordure de la RD 853 devra étre plantes scus

forme de haie arborée dense.

=« Enrichir le paysage urbain en

végéfation pour le préserver et le

metire en valeur.

» Favoriser la création d'espaces
verts et d'espaces de renconire au

sein des nouveaux quartiers.
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LES ZONES AGRICOLES

T e

}IWTIFH"&TIDNS DES

"'_LIMITMIDN
A D INISTRATIVES |

 Drroumionsu v
‘UI !Liﬂhl‘fﬂﬂ bL oL

“ZONEA
ARTICLE 1 - OCC l]PATT{}NH ET UTTL.ISATIONS DI SOL INTERDITES

v Les constructions non lides aux activités agricales. | « Protection do l'activité agricole
¥ Les terrains de camping et de caravanage non lids aux aclivilés par la profection des terrains d |
agrcales. vocation agricole.

v Lz stationrement des caravanes et lirstallation d'habitations

lEgeres hars terrain amenage,

ARTICLE 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS

L CONDITION -
¥ Les constructions A usage dhabitation et d'activités liges a Lne * Perenniser les activités
exploitation agncola, agricofes existanfes au sein de
v Les constructions liees a la diversificetion agricole &t & la lazone A
valorigation nan alimentaire des agro ressaurces, » Préserver les aléments |
v Pour les béatiments identifiés as plan de zonage, es | architecturaux intéressants.
cnangamerts de destinalion dés lers que ce changemert n'affecte pas e Prise en compte du passage de
Fexplaitation agicole en application de Farticle L 2331 du code de fa voie ferrée
lurbarizme.
¥ Les équipements pubics en cas de nécessild echnigue diment ;

| justifigs,
¥ Lez consfractions et installadions  lige: au service public
larroviaire, lzsgueles sont dispensées dz Vapplicotian stricte dos arlicles
slivants,

ARTICLE 3 - ACCES ET YOIRIE —

. Les constructons doivent étre desservies par des woies s Reégles minimalas adaptées a la |

106
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publicues ou privées dond les caractéristiqgues correspondent & laur vocation de la zone el aux
impartance ou leur destinaticn et permettent |a ci-culalion et Mutifsation des normes de sécurité.
engins de luthe cortre lncandie,

. La constructibilils szra refusée si 'acces sur les RO, 4 =i RD20

présente un risque pour la sécurita des usagers de ces vaies ou paur calls

des personnes ulilisant e acoes.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable = Respect de la réglementation

v'Eau potable : le raccordement sur le réssau public de distibution en vigueur
d'eau potablz esi obligatoire pour toute opération nouvells qui reguisrd
Lne felle alimentation. ' = Protection de 'environnement.
v'Eau a usage non domestique : les castages, forages ou prises d'sau

autonomes scnt soumis & l'accerd préalable des autoniés compétentes,

Assainissement

v'Eaux usées domesliques eaux vannes et ménagéres): le long des

| voies dessendes par un réseau de collecte des eaux usees, raccorde & un
systeme collecti c'épuralion, |2 raccordament 4 ce réseau est obigaloire
pour toute oparation nouvelle susceptibie da produire des eans nzées

En ‘ahsence d'un tal réseau, 'assainissement individuel est obligatoire, les

disposiicns adoptieos dowront pormelire la suppresson de linstalation
individuglle de traitement et le racoordermant wWigniem zu réseau colleclf
dassanissemant, lorsguil sera recliss,

¥ Eaux residuaires professionnelles [sur rejet dans |2 réseau public ou le

milied naturel est soumis aux disposifions By slatives et réglementaires en
wiguewr,

¥ Eaux pluviales © les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas
faire chstacle au libe dcoulement des eaux pluviales des fonds supdrizurs ni
aggraver la servitude d'écoulamert des eaux pluviales des malsons, cours,
jarding, parcs el enclos attenant aux consfructions constituart les fands

inférieLrs

Les ealx pluviales s acnulan sor les wnies publiquas seront collectéas par
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canalisations, gargouilles ou caniveaus, selon 'ewutairs el les disposilions

arréléas par la commune ou les services techniques |a conseilant.

ARTICLE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET EMPRISES PUBLIQTUES

6.1. Toute nouvelle construciion doit &tre mplantée & au moins - o Assurer la sécurité routiére aux

. 25 mélres de "axe des B0 4 &1 20 ahaords des voies.

. 15 métras da 'ase des aulres voies publigues; = Harmoniser les régles de recul

. 10 métres des berces des cours d'eau. dans un souci d'homogénéite,

6.2. Cet article ne s'appique pas aux équipements publics techniques » Reéglementation plus souple

{ransiormateur slecigue.. ). pour les éguipements et
ouvrages publics pour tenir
compte des confraintes

techniques etiou fonctionnelles
éventuelles et ce compte tenu

de leur caractére d'intérét

) genéral. o
ARTICLE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXLIMITES
SEPARATIVES
| 714, Toute construclian nouvzlle. & moins qu'sle ne jouste 3 dirile | = Harmoniser les régles de recul
parcel aire, doit Stre mplantée 4 une cistance des limites de propriélé au dans un souci d’homogenéite.
moinsegale a sa hauleur et jamais inférieurs 4 4 métres. = Réglementation plus souple
Les installations classses ne doivenl enlrainer, de par laur imolzntation, pour les  eéquipemenis et
aucune incommadité pour & voisinage. ouvrages publics pour tenir
7.2, Cet article ne s'applque pas aux &quipements publics leciniques comple des contraintes .
transfrmatenr elactrque. | techniques et'ou fonctionnelles I

éventuelles et ce comple fenu
de feur caractére d'intérét

general.
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ARTICLE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance enbre deux constructions non corbigués doit étre au moins 4 o Exigence de salubrité publique

égale & 5 métres. {préserver l'apport de fumiére
en cas de refrait] et securita
(passage suffisant pour I'accés

o : des véhicules de secours).

ARTICLE 10 HAL'TEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

i . La hauteur de foute nouvelle constiucion 4 usage dhabitation = Protection du paysage |
est limitée & un rez-de-chaussés +un éage + combles ameénageables, * Prise en compte de besoins
. La hauteur au failage des aufres constuctions autorsees ne spécifiques que peut engendrer
peut excéder ; F'activité agricole.

o B meétres sur les terrans compris dans la zone B de la s Frise en compte des
ZIPAL prescriptions de fa ZPPAU
o 10 métres sauf raisons tachniques ou fonctionr clles ot « Raglementation plus souple
dans o mesure od le dipassement ne pote pas pour les équipements ef
atteinte au cadre BaG et raturel, dans le restz de la ouvrages publics pour tenir
zone., compte des contraintes
. Ces disposilions ne s'appliquent pas aux constructions d'inté-&t technigues et'ou fonctionnelles
collectf et aux installalions nécessairas sux services publes, éventuelles ef ce compfe tenu
de leur caractére d'intérét

genéral.

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIELUR

Diverses dispositions sont prévues concernant : s Assurer 'homogénéité du bati,
% Volumes s Assurer  [lintégration  des
2 Teitures consfructions nouvelles dans
& Murs 'anvironnement naturel

"

2 Cuvarfures

ARTICLE 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

_Le stationnement des wéhicules comespondan: aux besoins des | o Reégles minimales adaptées a Ja |
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constructions ou explofialions autorisées doit &re assuré en dehors des

voies publigues.

vocation de la zone.

ARTICLE 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

" Des plartations d'accompagrement & base d'essences locales
seront réalsées atour des bEtiments agricoles de ‘agon & leur assurer
una meil eure intagration paysagé s,

- Les espaces boisés figurant au plan sont classés a consarver ou
a proteger el seenis aux dispositions de arficle L 1301 du Code de

['Urbanisme,

L ]

Intégration  paysagére  des
consiructions dans

'environnement local

L1
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LES ZONES NATURELLES

= _[U%ri FICAT IONS DEH I:IMITATIGN':

L’UTILISJ&TIGN DU SGL :

ADMINI"-‘.TR;\TWES A

Z@NE :N

e

v les ponshuctions de routes natures sauf celes désignaes & laricle
2.
i Sur les terrains compris dans la zore C de la ZZPAL, les

vonstructions de foute nature
v Dans lemorise ce la zone inondable, foutz construction et
installation ainsi gue tout mode d'occupetion du sol susceptible dentraver la

liore ecoufernan des crues eifon rad.ire le champ d'expangion des cruas,

ARTICLE 1-0OC LITFAT[’DN"? ET UTILISATIONS DU SO/ ]NT']"RI]TTF'S

=

Respect de la vocation de la zone

a3 savoir une zone naturelle a

protéger  de f'urbanisation
nouvelle,
Prise en compte des

prescriptions de la ZPPAU

Prise en compte de la zone

inondable.

ARTICLE 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

P

¥ la reconstraction des bEtiments sinistrés sffectes 4 la méms
destination et dans les imites de la surace de plancher hors oeuvre brutz
detruitz,

v les modificetions el les sxensions limides de lorde de 20 % des
constructions sxistantes mais szns spport de nuisances supplamertaires pour

le vois nage,

"' les annexes, garages lies 4 uee construction dhabitation déjh
| existante,
v les abrs de jardin (e superficie mitze a 5m2 el & -aison d'un saul

abri par unité fonciére)

L ]

Prise des

constructions  déja

en compte
implantées
dans la zone pour leur permeitre
d'évoluer.

Prises en compte des objectifs de |
création d'une zone & vocation

sportive et ludigue.

o l2s abris |&gers pour animauy.

+ les piscines igs & une consructian d'habitztion déja existante

4 les equipsments publics en ces de nécessité technigue dimen
Justifige,

v les eoliennas d'autoconsarmation sous condiion d'étre lides auy
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activies agricoles
¢ les constructions ef installations liées au service auslic fermviaire,
lesguzlles sont dispensées de application stricte des articlss suivants.

Les travaux nécessaires ¢ landlioration et la modemisstion das installations
et ouvrages de 'agueduc de la Dhuys.

v Auosein du secteur Ms, les installations et constructions liéss aux
actvites sportives et ludicues sous réseve qu'elles restent compatibles avec
lzs infrastructures et équipements publice et qu'elles justfiant d'une intéoration

harmonianze dang le sits

ARTICLIE 3 - ACCES ET

YOIRIE

Les constructions doivent etre desserges par des voies publiquas ou privées
oont les carackéristiques correspandent a beur importanee oo leur destination

et permettent la circulation et Futilizalion des engins da lute contre lincendie.

Regles minimales adaptées 3 la

vocation de la zome ef aux

normes de sécurité,

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESLAUX

Alimentation en eau potable

¥'Eau potable - le raccordement sur le réseau public de dstribution
d'eau potable est obligatoie pour toule opération nouvelle qui requiert .
une telle alimentation.

v Eau & usage non domestiqua: las captages, forages cu prises d'sau
autcnemes sont sourris & [accord préalable des sutorités comoétentes,
Assainissement

v Eaux usées domestiques {eaux vannes et ménagéres): le long des
voies desservles par un réseau de collecte des caux usées, raccordé & un
systema collectif d'epuration, le raccordeman: & o2 réseau est obligatoire
pour toute cperaton nouvelle suscaplinle de nroduire das 2zux usées

En labsenca d'un el réseau, l'assanissement individuel st obligatoire, les
dispositions adoptées devront permeifre la suppression ce [linstallafion

indrvduelle de taidemsent et le raccordenent ullérieur au réseay colectif

d'assainissement, lorsqul sera raalise

*'Eaux résiduaires professionnelles . le.r rejet dans le réseau public ou le |

» Respect de la réglementation en
vigueur '
s Protection de l'environnement,
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milieu natarel est soumis aux dispositicns législatives et réglementaires en
Wiguar,

| v'Eaux pluviales : las aménagements réalises sur un lerrain ne doivent pas
‘aire pbstacle au libre écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, i
aggraver |a senituda dooulement das eaus pluviales des maisons, COUrs,
jarding, parcs =t anclos altenan! aux constructions consfituant les fonds
infarieurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publicues serort collactées par

canalisations, gargouiles ou caniveaux, salon lexuloire ef las dispositions

arrétées par la communc ou les serices technigues la conseilant.

B.1. Sauf aménagemant ou extension, cas ob i projet de construcion peut
raspecter la méme implantaton gue le batiment préesiztant, touie conskuction
rouvelle devra respector un recul d'su meing |

o 10 meétres de laxe des voies.

o 2o metras de [z des R0 4 e 20

¢ Tlmefres ces berges des cours d'eau.

6.2, Cet arlicle ne s'apoligue pas sux éguipements publics techninues

(fransformateur électiqua., |

ARTICLE 6 IMPLANTA'TTON DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOTES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Harmoniser les régles de recul
dans un souci d'homogénéite.
Tenir compte des habitations
exisiantes.

Assurer la sécurité routiére aux
abords des voies.

Reéglementation plus souple pour
les eéquipements et ouvrages
publics pour tenir compte des |
contrainfes  technigues  et'ou
fonctionnelles éventuelles of ce
compte fenu de leur caractére

d'intérét général.

7.1, Toute construction rouvelle, & moins qu'ellz ne jousls  linile parcellaie,
doit &z implanlée 4 une distance des limlies de propriété au moins egale 4 8q

hautau- et jamais infenaura a 4 métres,

| 7.2, Cel adicls ne sapplique pas aux equipaments pubics technigues

ARTICLE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXLIMITES
S5E P:'}R.-\T[VES -

Harmoniser fes regles de recul
dans un souci dhomogénéits. ,
Reglementation plus souple pour

les aquipements et ouvrages
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publics pour tenir compte des |

contraintes  techniques ellou
fonctionnelles éventuelles ot ce
compte tenu de leur caractére

d'intérét général.

ARTICLE 8§ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LLES TTNES PAR RAPPORT ATUIX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La dislance enfre ceux constructions non contiguss doit 8re zu moins 8 égale

A5 mélres.

ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Exigence de salubrité publique
(préserver I'apport de lumiere en
de
{passage suffisant pour I'acceés
des véhicules de secours).

cas rotrait) et sécurité

101 Saul, recenstroclions aprés sinisre e amenagzmert de batiments + Prise en compte des habitations
existants, la hauteur madimals des canstrictions ne peul exceder & meles a4 existantes.
faitage par -apport au sel raturel. e Harmonisation des régles de
10,2, | n'est pas finé de régle pour le seceur Ms sous réserre gue les hauteur sur 'ensemble de fa zons
constructions envisagées e portent nas atteinte au carackére au 4 'intérdt des e Reégle de hauteur plus restrictive
{ liewx avoisinants, aux sites, aux peysages naturels ou urkains pour tenir mmpte du caractére de
103, Pourront dépasser celle hauteur pour des rasons lechnigues ou fa zone (zone naturelle).
fonctionnellzs dans la mesure oU e d&passement ne pore pas atteinte au = Réglementation plus souple pour
cadre bati et aux paysages les ouwrages dinterét coliectifs et installations les équipements ot ouvrages
nécessalres aus services publics, notamment ceus 185 zux raseaux de publics pour tenir compte des |
transpnrt d'dlectriciia. contraintes  ftechniques el/ou
fonctionnelles éveniuelles ot ce |
compte fenu de leur caractere
d'interét général.
o ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR
Divarses dispositions sont prevues concernant : « Assurer 'homogénéité du bati et
|+ Volumes et fagades de leur environnement urbain
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o Taifures immeédiat,

& Murs « Assurer intégration des
o Abris de jardin constructions nouvelles dans
S Garages et annexes l'environnement naturel.

g Clitures

ARTICLE 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

| . o A
Le statinanament des vehicules correspondant aux besoins des constructions « Regles minimales adaptéss a la

autorizées doit &ire assuré en dehors des vales publiquss. vocaltion de la zone,

ARTICLE 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces baises figurant au plan sont ciassés & consarver ou & protéger et = Préserver les hoisements

s0oUmis aux disposiions de 'sriicle L 130.1 di Code da Urbanisme existants.
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E. Superficie des zones et secteurs du PLU

Superficie totale du territoire communal de CONDE EN BRIE :

456 hectares
. NOM DES ZONES

SUPERFICIE

ZCN E_S URBAINES

= ZONE UA

11 HECTARES 50 ARES

_-:> Zone UB

B HECTARES

_E_D' Zone UC

20 HECTARES

= Zone UE

| 2HECTARES

Taotal zones urbaines

39 HECTARES 50 ARES

Zones a urbaniser

=~ Zone AU

8 HECTARES 95 ARES

Secteur Alls

| = Zone AUE

Total Zones a urbaniser

_w_i Zone A

Total zone agricole

Zones agricoles

4 HECTARES

3 HECTARES 70 ARES

16 HECTARES 65 ARES

80 HECTARES

80 HECTAH.ES

= Zone N

Secteur Ms

Zones naturelles

317 HECTARES 85 ARES

2 hectares

Total zones naturelles

TOTAL GENERAL

456 HECTARES

319 hectares 85 are_.ts

ESPACES BOISES CLASSES

56 HECTARES
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5. Capacité d'accueil théorique des zones urbaines et dE5|
zones d urbaniser du P.L.U

La vapacit¢ d'accuell est s difficile 4 évaluer car elle dépend de plusicurs facteurs qui ne
sONT pas maitrisés par le PLU

* La taille des parcelles éventuellement découpées par le propriéiaire ; nous
retiendrons comme tatlle moyenne des parcelles d'une superticie de 700 @ par
logement individuel. Il ne s’agit pas d’une raille minimale de parcelle imposée
mais d'une estimation basée sur la dimension des parcelles  récemument
urbanisées.

*  La forme de ces parcelles fen rapport avec les obligations de recul par rapport
aux fimitcs) ;

* La volonté des maftres d'eeuvres d'uriliser ou pas tous leurs drofes 4 construire
(emprize au sol, hautens, recul...) ;

¢ Le taux de non réalisation des projets de conseruction ; nous reticndrons i
taux de réalisation de 85% ; pourcencage ofienu sur Pestimarion de Ia rérention
fonciére sur Condd en Brie er ses environs.

* [La nécessité plus ou moins grande de déduire des surfaces qui ne seront de
1ait pas construites au sein des zones constructibles (espaces verts, voirie...) ;
nous refiendrons 20% compre tenn de Ia configuration des parcelles et des
régles imposces dans le réglement concernant la création de vofes nouvelles ot

du pourcentage d'espaces verts a réaliser,

|_A Condé en Brie =2 _ - - 4

o Ja capaciré résiduelle des zones urbaines peut étre cstimée i environ 150
hectares, compte tenu des terrains cncore disponibles situés principalenien
route de Monugay-les-Condd, rue de Courtiy, of fos rerrains sirués au lieu-dit
a fe Mlas de rnorencelie ».

C  fa capacité des zones AU est estimde #

* aulieu-dit le « Grégoi » ; 5 hectarcs 70 ares

" a0 FNeu-dit Mafson Monard : 90 ares




BAPTORT DE PREACSTATION DU PLAK Lowcal, D'TIRTANIS8E 138 LA COMMUNE DE CONDE Ry Bri:

* route de Montigny-les-Condé : 1 hectare 50 ares
" rwe de MArguchuse : 85 ares.
O fa capacité du secteur AUs  est estimée 4 3 hectares 85 ares (Pemprise de la

zone non sedificands a ded déduree )

Suivant les facteurs présentés ci-dessus, on obtient donc pour la commune de

Condé¢ en Brie les potentialités et la projection en terme d*habitant suivants :

Deduction équipements communs (veirie, espaces
20% 114 400 m?
verts, etc,)
| Taille moyenne des )
700 m*
L | parcelles 163 logements
~ laux de réalisation| 85% 139 logements
Taille moyenne des 240 333 habitants
ménzges persifoyer supplémentaires

Ces capacités d'accuei] répondent aux sesoins exprimés par la commne dans le cadre de sa
politique daccueil de nouveanx habitanis. De plus, le réplement de ces zones a urbaniser
repond aux objectifs fixcs par la loi SRUT en maticre de mexié urbane en laissant la possihbiliré
d'accuellic ausst bien du logement quiil soit individuel ou collectif que des constructions 4
usage d'acovirés rernaires, de bureaux et de services compatibles avec le caractire résidentiel

des zones concerécs,




LES ZONES URBAINES

< ZoNeE UA

*  Leslimites de la zone UA sont ajustées aux limites de la zone A de la ZZPAUL Par

rapport au POS, fa zone UA est quelque peu étendue a lartiére de la ferme siniée

rue Jean Huss [qui n'est plus en actvité) afin de pouvoir répondre 4 un projer de

construction.

2 Zone UB

®  Les limites de la zone UB sont ajustées aux limites de la zone B de la ZZPALL

Anst, la supérette et Pancicnne gate, assées au POS on zone UB mais non

cornpms dans la zone B de la ZPPAL sont rartachées a la zone UC du PLL.

* Enfin, la zone UB est quelque peu étendue i arrére du chemin de Morencelle

afin de pouvolr réponcre a un prejel de construction.,

s Zong UC

" Licudit «les Prés de Courtigy » @ les terrains en cours d'urbanisation i vocation

d’habitar situés le long de la voie SNCF, classés au POS en zone INAc, sont

rattachés 4 la zone UC au PLT

" Les lmites de la zone UL sont quelque peu ftenducs par rapport au POS et

définies au drott des premieres constructinns @ vication d'activités situdes route do

Crezancy formant entrée dagelomérarion de Condé en Brie.

" Lieu-dit «la Gare »: les terrains situés entre la vole SNCU of la rue de Chaury

desseris par les réscaux, classés au POYS en zone TN A, sont tallaciés au PLIT i

wome L1C,

* Les bdriments de la sociéré « les Canardises » a vocation agricole, classés au POS

en zone LI, sont rattachés a la zone A Jdu PLU,
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“ ZoNE UD
" A la demande des services concermnés, lemprise de la voie ferrée ne fait plus Fobjer
d’un zonage spécifique. 1a zone 1D est done supprimée au PLU. Le téglement du
PLU went compte du passage de cetre vole ferrée dans chacune des zones

CONCErnees,

L] Ty
w LONE UE
® Les rerramns urbanisés et desservis 2 vocation d'actvités situés a Penirée de Condé
en Bre depins Crezancy, classés au POS en zone NAQ, sont classés au PLUT en

rone LB (zone uthaine i vocation d'ac LvitEs).

LES ZONES D’EXTENSION..,

¢ ...AVOCATION PRINCIPALE D'HABITAT
*  La zone INAre au lHen-dit « les Prés de E':Ul.migg-' poagt matnenue au PLUT or clagsée
en zone Alls (o les sous-sols sont interdits). Les Lmites de cette zone sont

ctendues aun droit de la zone U0, situdes de Pautre coré de la voie Facees,

* Pour répondre aux objecrifs d'accucil de populaton nouvelle définis dans 1o
PADD, plusieurs zones d'extension ont été dédinies
0 La zone ALl route de mondgny-les-Condé dans 1a continuité de la zone URB
suf des terrains initialerent classés au POS en zone agricole (NCh)
¢ La zone AU au lea-dit « Matsen Monard » dans la continuité de la zone
LB, sur des terrains initalement classés au POS en zone WD
o La zone AU au lieu-dit « A rquebuse » dans la contnuiré de la zone UR,
sur des terrains initialement classés au POS en zone NDb et en zone UH.
Le déclassement est justifié par le fait que les terraing en question ne sont
pas desservis par le résean Jeau potable et le résesu  collectf
dssainissement.
o La zone TNAd zu lieu-dit « le Grégor s cst mainteniue au LU et classée cn
zone AU la zone AL du PLU est Stendue sur les rerrains communaux
amsi que sur les rerraing inscrits dans lour continuicd 3 Pamriére de la

Gendarmere (classés au POS en zone WO,
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** ...A VOCATION PRINCIPALE D’ ACTIVITES
* La zone INAI prévue au POS est maintenue au PLLU et classée en zone AUE pour
les terrains non desservis mais situés i proximité des réseaux.
Tableau comparatif des zones d’extension d’habitat et d’ﬂﬂ[i.\filé; 0
prévues au POS et au PLU )
- POS B PLU !
INA (habitat) 7 hectares 10 ares AL (habitar) 12 hectares 95 ares |
INAi (activités) 6 hectares 60 ares ;l AUE (activités) 3 hectares 70 arcs

| PROTECTION DES ESPACES AGRICOLES

|

Les zones ot secteurs dénommés au POS, NC et NCh sont appelés au PLIT A

La maicon isolée non lige 4 Pacuvité agricole située route de Mon tigniv-les-Conde est
classée au I'LUT en zone narurclle (N,

Les bioments agricoles pouvant ‘aire 'objet d'une reconversion, ont écé idenrifiés par
une trame speécifique an PLU {(ferme de Courtigy).

l.es terraing situes en face du silo el la société la Canardise, classés an POS en zone

naturelle, et 1"[1g|nrh;int des terres culovées, sont classés su PLL en zone 'r]g_ri{'.{}ir_'.

LES ZONES NATURELLES ET LES ZONES DE PROTECTION

Lreux zones non acdificandr ont été créées

o Au sein de la zone AUs, une zone non aedificandi (d'une emprise de 4 métres)
1 Bt etiie lo ]img du Fosse |-:mg+::u1L la ]);Itlir.' est de Ln zone [out latsser un
passage aux vihicules d'entretien.

o Au scan de la zone AU an licu-dit « Maison Monard », une szone 1om
sedificandi est créce en bordure du chemin longeant cetie zone pour répondre
aux prescriptons de la ZAPPALL

o Les secteurs de jurding situés le long de la Dhuvs er classés au POS en secteur

Mol sont classes au PLU en zone naturelle.
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| ZONES A RISQLUF

]

B |es terraing cm‘np:‘iﬁ dans la zone inondable du pt':}jct de T'PRI sont idennfies aa
PLL par une trame spéafique.
® Les sectears humides ou les sous-sols sont interdirs onr éé définis (zone Als er

i ETE
zene UC).

ESPACES BOISES CLASSES

®  Les espuces borses classes mscnrs an POS sont maintenus ; a signaler néanmoins -

o La suppression de Pespace boise au lieu-dit le Grégor nen planté et inclus
dans Ia zone ALL
o  La suppression des espaces boisés classés de part et dautre des lignes

électriques aux lieux-dits « les pentes de Buire » et « la Calotie ».

LES EMPLACEMENTS RESERVES B

Lin recensement exhaustif des emplacements réservés inscrits an POS a été effectud.

R £ o a = 5o .o
% Certains de ces emplacements one éoé supprimés et d’auires ont été créds pour

répondre aux obfectify cormmunaux

ER prévus au POS ] Devenir au PLU

| kamntien au PTIT sur les ljnr[ies 081 BCOre

n®l:  Hlargissement de 1= rue de

acquises pour Pélarpizsement de la rae et la

]J.-.‘Ll'l;]lltf}]ilﬁi‘.
créarion dun pm'kmg

1“2 : Création d'un espace verr réservé aux _ )
LR mantenu an PLU

actvites ludiques

n"3 : Création d'une voie daccés 4 la zone | ER supprimé au PLU les terrains avant été

INAc sttuée le long de la voie ferrée ﬂ{ﬂuiﬁ par la cormmune

n%: Criation d'un sentier préonnier | KR supprimé au PLU car devenu cadue

destind i cette zone

n"> er n%%: Création d'équipements | ER n®5 maintenu au PLU mats déplace

__Rl]r'rrli:_ﬁ toute de J:"-li}i'lﬂl.gl'l}'-].L‘.‘i—(..:[}ﬂl_{l: . e secreur
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intialement préva au POS étant au PLU
reserve a une fumre zone d’habitat

IR n"8 : supprimé au PLU compte tenu de
la narure des sols et de la topographie

(terrams hurmdes et en pente}

R a%3

HR n"6: eréation d'une station d'épuration

LR supprimé au PLU, le projer éranr réaliss

- an ke 5 .
EE n"7: Création dune  aire  de
stationnemen

ER mamtenu au PLL 3 son emplacement

avec la mime destination (ER n°2).

% Enfin de nouveaux emplacements ont été créds pour répondre aux objectifs du

PADD :

ER p.révu' au PLU

Objet

Exrension du Pale de sanié

ER n®i

ER n"7

Passage d'une  canalisanon (2 métres

demprisc)

lilargissement de la rue du pot I'Eain (2

TS L{’i'mp rise)

IiRk n®8

R 0°9

Créanon d'un ;:;u‘k;n-,_[ rue de Celles les

| Conde,

Fxtension de U'école
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1. Impact socio-économique

1.1. Développement économigue et activités créées

Liampact du Plan Local d’Urhanisme sur le déa-{:!nl}p{:rm:nr cecnomigque de la commune de

Condé en Brie est lié principalement :

e A la création dunc zone UL et AUE réservées aux activités CCONOMIques en
bordure d'un axe stucrurant du territoire communal 4 savoir Ia R1D 4

¢ i la possibilit¢ préservée dimplanter des activités non nuisantes an sein des zones
a dominanie d habizar,

® 3 la possilalité dimplanter des activités tertiares, de services, de bureaux, ou
encore de cotnmetces au sein des zones 4 urbamiser 4 vocation principale
dhabitat scus réserve gquielles sotent compatibles avec le catactere résidentiel de
la zone el le volsinage des construcrions 4 orcupation permanente ou fréquente

de la population.

Ce developpement économique permettea la créatdon demplois dans une proportion quil
parait aupourd’hut ditficile destimer. Les taxes professionnelles versées par les cntreprises
amenées a sunmplanter sur la zone bénéficieront 4 la commune et i la Communauté de

Communes.,
Laugmentation de popularion rendue possible par la création des zones d'extension uthaine
sera également source de rentrées fiscales et participera a Larrracrivitg de Condé en Brie ponr

].L'E commerces of les Bervices,

1.2. Impact sur l'agriculture

Lidmpace sur agriculture d'un documnent durbanisme en Poccurrence fe PLU doir
étre examiné en terime de consommation de Pespace agricole et de prise en compte

des activiteés agricofes existantes:

s En rerme de consommation de Fespace agricole les impacts sont lics prindpalement
Eadimiss L&t S P L BT o P

a la modification de Poccupation des scls ot cela par les murations de terres agricoles en zone

d'urbantsation arant vocaton a accueillic des constructions 4 usage d'habitat er des

L
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installations 3 vocation sportve 4 Condé en Biie sachant que pour les zones dactivirés, ces

dernieres étatent déa inscrites an POS.

Cet impact reste faible sur le territoire de par
LI 511pL'.rﬂL'i+: hmitée des nouvelles zones desundes & étre urbamisées ou destndées i

recevolr des équipements sportifs empictant sur des terres classées en zone apticole an

PO ]
| ¥ Zore AU « Routs de Montigny » 150 hectare |
v Zone AU « |z Grégot » 5 hectares 70 ares |
v' Secleur Ns ] | 2 hectares |

Soit un total de 9 hecrares

*  |a localisanon de ces zones dextension dans la contnuité du Had existact, limitant

ainsi le risque de morcellement de Purbanisation préjudicialile aux aciivités agricoles.

% Quant 4 la prisc en compie des activités agricoles existanies,

Les explottations en activiee ont été préalablemenr denifices sur le erritoire communal de
Condé ; leur pérennite et leurs besoins dlextension sonc assurés par Padopuon d'une
reelementation spécifique ¢ savaoir le réglement de la zone apricole. De plus, des possibilités
de reconversion ont éé définies pour les bifiments agricoles préseatant un incérét

[}:Li.rir nerrdal,
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| 2. Impact sur le paysage 1

Seront abordés Ies impacts sur le paysage naturel du territorre communal de Condé

cn Brie et sur le paysage urbain, i savoir Ies zones hities.

2.1. Le paysage naturel

Comme pour Pagrculture, Pimpact d'un docomene durbanisme suc Ie paysage

rmrarured of urbain d'un rerritofre en Poccurrence fe PLET doic érre examiné en rerme de

consemmation de Pespace, de prise en compte, des espaces naturels et d'intégration

des constructions nowvelles dans le paysage naiurel,

“+ En terme de consommation de Pespace naturel, les impacts sont dealement ids d

fa !J}ﬂf,ﬂ,{;‘_‘f;ﬂ-_ffﬂﬂ e I"(J-;'-;':J_.Darfon des  sofs, F|1'!m‘.1'1m|i-.|n:rr:1 Imr Pextension ot le

morcellement des zones bides ef par le risque de mirage des espaces naturels. Sur le

territelre, cet inpact est relativement faible de par :

Le souhait des elus de sitaer les »ones 4 urbaniser cans le prolongement des zones

hities existantes afin de ne ras favoriser de phenomene de mitage de Forbanisarion.

La ravonalisation des z=ones a urbanizer a vocaton dhabiar prour r{-]‘,}:mdru ALl

besoins effectfs de la commmune.

La protection des espaces naturels sensibles du territoire communal i savoir les
versants, boiscs ou non, les zones de jardins et vergers presentes aux abords et au
sein de la zone agglomérce, les abords de la Dihuoys, ainst que les zones nawmrelles
detmies dans la ZPPALl comme devant garder cette vocation prenuére en raison de

lewr impact dominan: sur le DAY SagC urhain ¢t nanarel.

La volonté d'évirer rour phénoméne de mitage de Purbanisation en classant en zone

naturclle les consrrucrions 1solées du termome,

La protection des espaces agricoles du terrtotre communal du mitage par des

constractions lées 4 ces activices,
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 En terme de prise en compte du paysage naturel er dans un souci de

développement durable, la municipalité a souhaite -

preserver de Putbanisation nouvelle, les espaces narurels, qualifiés de sensibles sur le
P].:l[l ]:'il}"Hilgt]: Blj.n.t". f_iL'I.L' lt“- tfﬁpﬁ('.t‘.ﬁ hl:_:l'i."'\u{:;:{i L'.If.:.‘_i Versants du t(‘.]']'itf'.li.!'l: {20 I'.I'il'l'l.'l.].l'.lﬂl I'}H.]' 1un
classerrent en zone narurelle er la pérennisation des Hoisements en Espaces Boisés
Classés. En alternance zvec les espaces de cultures, ces bolsements offrent aux
habitants un cadre de vie agréable. 1ls contdbuent de plus au maintien des sols dans
un contexte lerritorial on les risques de russellement er de coulées de boue sont
clatrement identifiés, Entin, ils son: un milieu naturel indispensable pour beaucoup
d'espéces animales et végétales. La commune souhaite done que ces bois soient

préserves pour garantir au rerritoire la pérennité d’un environnement de qualité.

fixer dans le cadre dun développement harmonicux  une réglementation visant 2
intégrer an rmens les constmcrions aouvelles dans le cadre pavsager. A ce fitre,
lensemble des arveles du PLL] permettant de satisfaire cer objectt a été réplemente a
savolr @ regles de hauteur, réglementation des aspects extedeurs des constructions
acuvellss, amdnagoments paysagers a téaliser dans le cadie dopéradons denseinble

de construction, ¢tc.. ..

Prévoir dans les zones a urbaniser la créanon de plantations en limite de parcelles
lorsquiclles of joustent les terres agricoles dans un souci d'intépration pavsagére et
pour micux appréhender la transition entre les espaces agricoles et les extensions

thl:?::l.illl'.\?i.
DProtéger, les zones de jarding et vergers lonzeant la Dhuys, e pare boisé du chitean

ainst que le cordon botsé de la Dhuvs afin de présesver des poumons verts au sein de

la zone bire.
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2.2. Le paysage urbain

Ltmpace du PLU sur le paysage orthain Sentend également

en terme dincépration des constructions nouvelles au sein des zones baties. Pour
chacune des zones détinies dans le PLLU ¢t en particulicr pour les zones d’habitat
extstanties el 4 venir et les zones dlactivitds, un réglement a Ct¢ ¢tabl visane 4 assurer
une intégration  harmoniense  des  constructions  nouvelles  nomamment  par
Iapphcanon
' de régles dimplantation par rapport aux emprises publiques et aux himites
.llf:l'j:ir:aTit-'L'b'_.
" de régles de hauteur,
' de régles régssant les aspects extéoeurs (volume, type de marénaux de
CONSTICIONS, erc.).
®  Rapnelons épalement que la proteciion de ce pavsage urbain cst gatanti par
Fapplication du téplement de lz ZPPAU fixanr un certain nombre de
presctiptions concernant  les aspects  extérieurs des constructions, les
hauteurs, les implantations, les éléments patomonmux i préserver, les
clotres, les plantations, etc... et ce au sein des zones A UB, AU [pour

partic) , A (pour partic) ¢t N {pour partie).
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3. Impact sur |a santé publigue, |'eau et les déchets
4

3.1. Le bruit

Le bruit est un élément fondamental, notamment dans le cadre de la mixité des

tonctions wurbaines (transport, artisanat et petite industrie, commerces, loisirs,
habitat, enseignement, établissements médico-sociaux...). Les points de conflits

peuvent étre multipliés entre les sources de bruit et les scctcurs calmes,

Le bruit est unc des préoccupations majeures des administrés et il doit faire Pobjet dune
attention particuliere dans I'élaboration du LU La loi Bruit du 31 décembre 1992 compléiée
prar un decret d’application de janvier 1995 et par un arrétd relatif au bruit des infrastroctures
routieres du 5 mai 1995 pose le principe de la prise en compte des nuisances provoquées par
la réalisation ou lutilisatdon des aménagements e: infrastructures. Cette loj poursull tros
abjecrifs majeurs -
¢ Instauter une reglementation pour les activités et objets bruyvants qui en son
dépourvus,
* Renforcer les obliganons de protection préventive dans le domaine de Phabitat,
instaurer un controle des grandes sources de bruit er prévoir des sanctions adaprées,
* Renforcer la prévenrion de la nuisance d'une part et contraindre Poccuparion des sols

drautre part, quand la nuisance ne peur érre évitde.
Clest la taisom pour laguelle, la commune a souhaitd empécher au sein des zones bates a
dominante d’habitat et des zoues a urbaniser 4 vocaton d’habirar, Pimplantation d'acovités

qui, par leur destination, taille ou aspecr, provoquetzien: des nuisances pour le vousinage,

3.2. Impact sur l'air

Mieux mafiriser er réduire Pexposition a la pollution de Parr extérieur est une
necessité compite tenu de Pimpact veconnu sur la santé humarne, La mise en ceuvree
du PLU doit étre Poccasion d’une réflexion sur {a prise en considération de cet aspect
de [a santé publique. (7es la vason pour laquelle, la commune » souhaitd -
¢ Empecher au sein des zones bildes 4 dominante dhabitat et des zones & urbaniser 1
vocation d'habitat, Pimplantation d'acivités qui, par lecr destination, aille ou aspect,
provoqueraicnt des nuisances pour le voisinage et donc susceptibles de générer des

nuisances olfactyes,
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¢ Nauroriser au sein des zones 4 urbaniser 4 vocaton principale dhabitat que les
constructions 4 usape d’activités tertiaires, services er bureaux, commerces, sous
. i 1 n o ] 13 | ad = o
réserve quelles sotent compaubles avec le caractére -ésidentel de la zone et le
voisinage des constructions i occupation permancnte ou fréquente de la il :pulﬂlim"..
- ’ - . , ) .

L [.l-l EJI‘.I.. .if L].C‘r'c].l'Jl.JijL'_'i'l 1e1ll l;.].t' L l]il]:l'[]jh}i“l!ll. EI LRIEC CoMriniuree el ralneds Laree H'.lE'I[]I:f]lHlj(]'li
de la circularion automobile laquelle participe 4 la pollution de Pair (dloxyde de
carbone ot oxydes dazotes). La pérenmsanon des boisemenrs par leur mscription en

FBC, le mainten de zones namrelles, conrribuent a diminuer cet impaci.

3.3 Gestion des déchets

La Communauté de Communes du canton de Condé en Brie exerce I r.'.:,arnpt".h*ﬂ{:g: e

colleete des déchers meénagers et assimilés, La commune de Condé en Brie est collectée par
Pernreprise SITA DECTRA sur un marché passé et suivi par la Communauté de Communes.
[l s’agir d'un tri sélectif intégral.

e Collecte des ordures ménagéres au porte i porte

o Collecte des déchers verss en contenenr 1ous les 8 jonrs.

o Collecte du verre en conteneurs rous les 8 jours

* Collecre des gros objers 1 fois par semaine.
Collecte en déchetterie 3 fois par semaine pour : les métaux, les matériaux verts, Je bois, les
cartons, les encombrants ménagers |, Phuile usagée, les baieries, les piles, les poss de peinture,
les produits phytosanitaires,

Les nouvelles halvranons serons rattachees au cirowr de collecre exisrant,

3.4 Alimentation en eau potable

1l n'existe aucun captage dadducnion diean potable sur le territolre communal de Condé en
Bric.
La commune adhere au Syndicat des Haux des Vallées de la Marre et du Surmelin.
o Fermier: socéte VEOLLA EAU - CGE Agence du Sud de PAisne a Chateau-Thierry
- 5].’51:{:‘1'11%: d'alimentanon : La distribunion de ean ]‘J-:'Hﬂ]:h‘. seffectue ;h-]'mih' le réservonr
d’Lwril de capacité de 600 m3 et un débit sur le réseau sclon le diamitre de la
canalisation. Des poteaux de protection incendie couvre une grande partic du bourg,

e Consommation pout Parnmée o 35 000m3.
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¢  Populanon raccordée @ 642 habiants.

e Pas de projet d'extension dans l'immeédiat,

L'alimentation ne posc pas de problémes techniques majeurs. Chaque maison ou local
professionne’ est raccordé au réseau par un branchement sur le réseau comununal. Le
comptage de U'eau se farr par compreur individuel. Les terrains situés en zone urbaine ot en
2ONE 4 urdaniser i court et moven terme prévues au LU peuvent éire alimentés par le réseau

existant ct les capacités de pompage acruelles.

3.5 Assainissement
% Eaux pluviales

Un séscau de collecte des caux pluviales desscrt 'ensemble des logements du bourg, Le fosse

longeant la voie lenée constitue Pexutoire de la partie du réscau desservant le headir " Le
Regard” et le lotssemenr des Jonguilles. Ta riviere "La Dhuvs” constitue 'exutoire privilégic
des autres troncons du résean,

Le réscau d'ean pluvial est sutfisant pour recueillir les eaux issues des nouvelles wones a
urbantser. Néanmoins, 11 sera certamement necessaire de prét'r_)ir la créanon dhan bassin de

rétenton lors de Maménagement de la zone AL au leu-dic « Grépot »,

w Faux usées
La conbiguration de 'habiral ne permerizng pas d'eovisager un traitement des caux usées i la
parcelle, celles-c1 sone souvent rejerées dans le réseau pluvial existant. Toutefois, certaines
habitations sont dotdes dun disposinf d'assamnissement autonome.
Par ailleurs, le C.LLS, traite ses effluents au sein d'une perite sradon d'épuration i laguelle s'est
taccordee la _i__i;t'!'l-.'!.'lj'ﬂ'lf‘l'i[-‘. Te lotssement "des _]f}nx‘luill-::ﬂ" dih]‘.l-.'r:t-:;' éi;;{lutn-::nl d'une station

I+ ' )
4'.:|. L'E‘.ILII"JLH': H1 enterres,

Suite @ ['¢rablissement d'un schéma dircetcur d'assainissement, le consetl muricipal, a opré
pour un systéme dassainissement collectif avee stanon d'épuration de rype lagunage réalisée
au lewdit "La Quene du Pars" 5 les capacites de cette staton sont dimenzionnées pour 1 1000

habiranrs.

ILes capacités de traitement sont suffisantes pour lavgmentadon attendue de la population.
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' 4. Autres impacts

4.1. Les zones a risque du territoire communal

Ont ét¢ identifiés sur les documents graphiques du LU,

® Les secteurs a risque dinondation Iiés au débordement de [a Dhuys et du

Surmelin déhnies dans le cadre de DPélaboraton du Plan de Prévention des
Rascues d'lnondation, en cours d'¢laboration  ont é1€ reportés sur le plan de
somage du PLU A sein de ces secreurs, woute construction et mstallanon ains
que tout mode d'occupaiion du sol suscepuble dencraver le libre écoulement des
crues et/ ou récuire le champ d'expansion des crues sont interdits. Sont concernds
par cette zone inondables les terrains longeant la Dhuys et classés au PLU en
zone TTA, Als, A ee N,

o Les secreurs Burnfddes  on les sous sols sont interdits 3 spvais Pensemble du

secteur Als ef Pensemble de la zone U,

o Les activités agricoles soumiscs i des périmérees disolement i savair le silo

apricole et la société « les Canzrdises » située en haur de la rue Crense.

4. 2. Le trafic et la sécurité routiére

La créavon de nouvelles zones & urbaniser ot la possibilité daceveillie des constructions
nouvelles au scin Jdes zones deéja urbanisées va g{"n{tu:r Un trafic router un peu }‘_ulus: I:'|1}‘.|f'u'1’ﬂ1]|
au sein de . commune de Condé en Brie. Cest la raison pour laquelle une réflexinn a éré
engagée dans le cadre de la réalisadon du PLU sur Pacees, la desserte ot Paménagemenr des
zones d'extension définics afin dintéprer au mieux ces futurs quarticrs an sein de la zone

spplomérée.

Dres emplacements réservés ont &€ prévus
* Pour I'élargissement de certaines voics afin d'améliorer la circularion,
¢ Pour la création de parkings pour gérer le problime du stationnement noamment au

sein du bourg centre.
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4.3. Impact sur le patrimoine archéologique

Sont applicables sur Pensemble du terrroire les prescriptions de la loi du 27/09/1941 qui
prévoit la déclaration immeédiate de toute découverte fortuite i caractére archéologique ainsi
que les dispositions ce la loi du 1570771980 protégeant les terrains contenant des vestiges
archéologiques.

EPEPEP PP
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Annexe n°1
Arrété du Plan de Prévention des Risques
Inondations et coulées de boue




Fechicy
tariementalp
'Equipement

ward g Lyon
on eedes

13
B4 00

R4 01
E-Misine
ent gounfr

REPURLIGUE F

LA AISE

PREFECTURE DE [JAISNE

ARRETE

prescrivant 'élablissement d'un plan de prévention
des nsques d'inondations et dz coulées de houe
sur lzs communes du bassin versant du Sirmelin,
Le préfet de !’ Aisne,
Chevalier de la Légion d’honneur.,

VI e code de Penvironnement et notamment les articles L 562-1 4 L 53-8 .

VU le code de 'urbanisme et notmment les articles L 121 letR111-2:

a

VU le deere: n” 95-108% du 5 octchre 1995 relatis anx planz de prévention des
risques naturels prévisibles ;

VI da Tol n® 2003-699 dy 30 juillet 2003 relative & la prévention des risques
techuslogiques et naturels et & la séparation des dommages ;

VU lMarréte ministéricl du 4 aot 2003 portant modification de Particle A 135-1 du

code des assurances ;
Considérant le nombre d’arrétés de constatation de catastrophe naturelle ;

Considérant qu'il importe de mettre en ceuvre des mesures de prévention des risgues
naturels sur les terriloires communans ;

Sur proposition de M. le directeur départemental de ' Equipcment ;

ARRETE

Article premier : L'é¢tablissement d'un plan de prévention des risques d'inondations
et dv coulées de boue est prescrit sur los territoires des cormmunes d'Artonges,
Celles-les-Condé, La Chapelle-Monthodon, Conde-en-Brie, Connigis, Crézancy,
Mégy-Moulins, Monthurel, Monhgny-lés-Condé, Pargny-la-Dhuys, Saini-Agnan,
Samit-Eugeéne.

Article 2 : La direction départementale de UEquipcment est chargée (' instruire 1
d*élaborer le plan.

nz

=0y

v is-Lapn 755




Artiele 2 Le present arvéré sera notitld aux mairss des comunines concernées,

Avticle 4: Un exemplaire de cet arréte est tenu 4 la disposition du public 4 s
Prefecure, a la lirection dénartementais de VEquipement et aux mairizs desdites

COENNHNES,

Article & : La secrétaire générale de la Préfecture et Iz directeur departemental de
'Equipement sont charges, chacun en ce qui le concerne, de ['exécution du présent
arrete dont ampliation sera adressée au délégaé a la prévention des risques majours.
Le present amétd sera publid au recueil des actes administratifs de I'Eat dans le
déparlement

S5 g ©omp
Tait 4 Taon, le -5 Ui PR
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Prasentation de la znieff
COTEAU DE COUPIGNY ET BUTTE DE BEAUMONT

Type de znieff : |

Numére régional : 02BRI1122
Numéro national SFF : 220014332
Année de mise a jour: 1997
Surface de la znieff : 32.00 hectares
Altitudes mini - maxi: 125 - 165

Rédacteur de la fiche : Conservaioire des Sites Naturels de Picardie (BARDET O))
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| COUIRBOIN [ 02 |

~ MONTLEVON | 2
*TYPOLOGIE DES MILIEUX
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Commentaires
Passage de 'equeduc de la Dhuys




Indéterming
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Autres invenlaires 1 - Dircctive Habilals :© non - Direcuve Oiscaus © non

FFACTEURS INFLUENCANT L'EVOLUTION DE LA ZONE
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* CRITERES D'INTERET
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Role nature] de protection contre 'érosion des sols
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*CRITERES DE DELIMITATION DE LA ZONE

Commentaires :

Le site englobe deux peleuses calcaires bien identifiées au mulicu des cullures winst que deux bois
thermophiles attenants.

*COMMENTAIRE GENERAL

DESCRIPTION

Le catean des « Croupes » et de la « Butte de Beaumont » sont situés sur le versant exposé 4 est
de la vallée de la Dhuys.

Les hauts de versent reposent sur les calcaires de Saint-Ouen, tandis que les terrains en contrebas
sont basés sur les sables el les gres de "Auversien, colluvionnés d*éléments provenan! des couchoes
supérienres.

Une grande majorite du site est oceupée par des pelouses-ourlets du Coronillo-Brachypadietum et,




dans une moeindre mesure, par des pelouses rases entretenues par les lapins. La pelouse des Croupes
est fortement embroussaillée (fourrés du Ligustro-Frunion spinosac). Des boisements jeuncs, issus
de la recolonisation spontandée de pelouses el de vergers, occupent la partic nord du site. Le sommet
dela « Butte de Beaumont » est planté de Pins noirs.

Le talus renfermant I'aqueduc de la Dhuys, réguliérement fauché, est colonisé par une végétation
trés proche des pelouses calcicoles spontandes du site.

INTERET DES MILTEUX

- Pelouses rases thermocontinentales trés originales pour la Picardie, dégraddées et appauvrics sur le
site.

- Pelouses-ourlets du Coronillo-Brachvpodietum, bien représentées dans le Tertiaire parisien mais
peu fréquentes aillewrs en Picardie.

- Boisements de recolonization accueillant des espéces remarquables.

- Pelouse située monfrant le basculement du domaine atllanuque dégrade vers le domaine
precontinental ¢t présentant une tlore orientée vers le domaine médio-curcpéen, procurant ainsi un
intérét biogeographique notable au site.

INTERET DES ESPECES

sur les pelouses :

- le Cytise couché (Chamaecytisus supinus®). espéce exceptinnnelle en Picardie, en limite
occidentale de son are de répartition ;

- la Germandrée ces montagnes ( Teucrium montanum®), surtout présente en Picardie dans le
Tertiaire parisicn ;

- 'Oedipode turguoise (Oedipoda caerulescens), criquel thermoxérophile trés rare en Picardie |
- le Dectique verrucivore {Decticus verrucivorus), une sauterclle en grande régression dans tout le
nord-oucst de 'Europe :

- la Mante religieuse | Mantis religiosa), ¢lément méridional rare en Picardic |

- le Lézard agile (Lacerla agilis), particulierement abondant sur le site

- la Caronelle lisse (Coroncella austriaca), qui fréquente les lisiéres thermophiles,

Dans 12 bos de pente thermophile, au nord du site, " Actée en épl (Actaea spicata), espece 4
affinites submontagnardes, trouve des conditions originales de développement.

FACTEURS INFLUENCANT L'EVOLUTION DE LA ZONE

- Abandon des pratiques pastorales sur les pelouses caleaires, lequel conduit a un
embroussaillement rapide ¢t & une régression des cspéees lides 4 cos milicux.
- Entretien régulier du talus de la Dhuys, trés favorable 4 la flore pelousaire.
- Impact des laping sur la végétation, permettant le maintien de zones de pelouses rases ongirales.
- Surfréquentation des cspaces pelousaires, entrainant des destructions dircetes sur la faune, la flore
et les milieux (pietinement, teux, pratique du moto-cross,...).

Onentation de la sylviculture vers des essences dont la plantation se fait au détriment des milicux
existants (Pins).
- Appauvrissement des pelouses calcicoles au contact des cultures (traitements phytosanitaires).

M.B. : les espiees vépdtales dont le nom latin est suivi d un astérisque sont légalement protégées.

* SOURCES / INFORMATEURS

- BARDET O. et HAUGUEL I.-C. {Conservatoire des Siles Naturels de Picardie)

- Fiche ZNIEFF 00590000 (1990) : GEMLNAPL { BOULLET V., GAVORY L), MORENIAUX
I

- MORENIAUX T (Picardie Nature)
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Légende du tableau :

[}t : Déterminance de l'sspéce pour I'élaboration de la fiche (I} : espéce déterminante ; A : autre espéce)
Deg Ab @ degré d'abondance de l'espéee (A = pou abondant ; B = abonclant ; O = t-és abondant)

Ab inl': seuil infédeur d'abondance ;

Abosup  senil supeneur d'abondance ;

App: dale d'apparition de l'espéce ;

Dis @ date de disparition de 'espéce.

Coniributions / financements

CONSERVATOIRE
des sires naturels de Picarde
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Presentation de la znieff
COURS DU SURMELIN

CLIQUEY 1C1 POUR VISUALISER LA CARTOGRAPHIE DU SITE

Type de znieff : |

Numéro régional : 02BRI120

Numéro national SFF : 220120038

Année de mise a jour : 1997

Surface de la znieff : 23.00 hectares

Altitudes mini - maxi : 60 - 95

Rédacteur de la fiche : Conscrvatoire des Sites Naturels de Picardie (BARDET O, & SALVAN
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* CRITERES DE DELIMITATION DE LA ZONE
Commentaires ;

La zone comprend le Tit mineur du Surmelin ainsi gu'une étroite bande de terains comorenant les
berges. Le Surmelin est considére enlre la limile régionale el la confluence avec 1a Marne

*COMMENTAIRE GENERAL

DESCRIPTION




Le site se limite au lit mineur du Surmelin, entre le point on il pénétre en répion Picardie et sa
confluence avec la Marne. De part et d’autre du ruisscau, unc bande de terre, comprenan: les
banquettes alluviales et des boisaments, a été intégrée,

En amont du pont, entre Mézy-Moulin et Moulin, le Surmelin. cours d*eaua de premiére catégoric.
presente une grande diversité de types de fonds, grice 4 I'alternance de séquences rapides ct lentes.
En aval de ce pont, 1l se classe en deuxiéme catégorie,

Les versants de la vallée sont trés pentus el occupés par des vignes (laissant donce le sol nu presque
en permanence), ce qui explique le caractére torrentiel du régime des eaux. Le cours d’ecu sillonne
cntre les cultures et les prairies mesophiles.

Un ruban lindaire de boisements tres denses d’aulnes, de frénes et de peupliers, ombrage fortement
le ruisseau et, de cc fait, la végélation aquatique est clairsemée, voire abhsente, Les boisements pris
en compte se rapprochent de la chénaie-frénaie continentale (Fraxmo-Quercion roboris [ragments),
vorre, localement, de la frénaie nitrophile 4 Egopode (groupement forestier non réalisé dans le sud
de 1’ Aisne).

INTERET DES MILIEUX

- Milieux aquatiques diversifies, avec des zones preveleuses non colmatéces ot des caux fraiches
d’asses bonne gualite, présentant de nombreuses zones de frayéres favorables pour la Truite (Salmo
trutta farion),

Fente élevee et températures traiches, permettant le décolmatage des substrats of favorables au
développement d'un peuplement salmonicole.
- Physionomie générale déterminant une bonne habitabilité potentielle,
- Partic aval du cours d’eau jouant un role essertiel en terme d'abri pour les poissons de la Marne,
lors des perturbations.
- Berges présentant de nombreuses caches pour les poissons.

INTERET DES ESPECES

Dzns le cours d’eau -

- la Truite fario (Salmo trulta fario), rare en tant que reproductrice, dont les populations sont ici
naturelles ;

- le Chabaot {Cottus gobio), espéce asser répandue, mars typique de la zone d Truile el qui présente
icl des densités remarquables.

Cortege complémentaire d espéces remergquables, comme le Brochet (Hsox lucius), la Lote de
niviere (Lota lota). " Anguille (Anguilla anguilli) et la Lamproie de Planer (Lampetra planeri).

Assez bonne diversiteé des macro-invertébrés benthiques, avec 19 8 26 taxons identifiés
(Hydropsyche sp., Rhyacophila sp., Bactis sp., Ephemerella sp.,...).

FACTEURS INFLUENCANT L'EVOLUTION DE LA ZONE

- Bassin du Surmelin en conversion agricole @ les prairies régressent au profit des cultures, plas
sensibles & I'érosion, La guantité de particules fines, transportées par les eaux de raissellement,
augmente, ce qui risque de colmater les Tavéres 4 Truite.

- Boisements alluviaux relictuels, menacés par les emprises des villages et par la populicullure.
- Pollution diffuse d origines agrienle et urhaine, accentuant le risque d’entrophisation

- Présence de nombreux étangs, notamment dans le departement de la Marne, occasionnant des
dévalaisons de poissons non conformes i la typologie du cours d'eau.

- Cloisonnement important du cours d’eau, limitant les migrations des poissons.

*SOURCES / INFORMATELRS




- SALVAN 8. (Conservatoire des Sites Naturels de Picardic)
* SOURCE ! BIBLIOGRAPHIE

- BAZERQUE M.F., 1991, - Evaluation de la qualit¢ des milieux aquatiques, valorisation des
potentialités, Le Surmelin et ses affluents. SREMA, DIREN Picandie.

- MONNIER D). et al.,, 1997 - Résultat des péches électriques dans le département de I'Aisne. CSP
Compiégne.

- VANGHELUWEN M., 1992. - Schéma départemental de vocation piscicole de 'Aisne. Direction
Départementale de I'Agriculture ¢l de la Forét
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Présentation de la znieff
VALLEE DE LA VERDONNELLE, BOIS DE PARGNY ET DU FEUILLET

CLIQUEZ ICT POUR VISUALISER LA CARTOGRAPHIE DU SITE

Type de znieff : |

Numéro régional : 02ZBRIT19

Numeéro national SFF : 220013589

Année de mise a jour : 1997

Surface de la znieff : 909,00 hectares

Altitudes mini - maxi ; 88 - 223

Rédacteur de la fiche : Conscrvatoire ces Sites Naturcls de Picardic (BARDET O)
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* FACTEURS INFLUENCANT L'EVOLUTION DE LA ZONE
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* CRITERES DE DELIMITATION DE LA ZONE

Commentaires ;

Le site intégre la vallée de la Verdonnelle dans sa partie piearde, 1'éperon situé a la confluence aven
la vallée du Surmelin et les bois de Pargny el du Feutllet situés sur le plateau qui dommne la vallce.
Au dela de la convexité sommitale de 1a vallée, les cultures ont éié exclues. An seir de la vallée,
des cultures ont El¢ mainlenues pour ne pas ampuler unce partic des versants fonctionnels,

*COMMENTAIRE GENERAL

DESCRIPTION

Encaissée dans le plateau briard, la vallée de la Verdonnelle ze jette dans la Dhuys en amont de
Condé-en-Bric. Elle constitue un ensemble bocager relictuel qui conserve la trace des paysages des
petites vallées de la Brie, bien souvent disparus aujourd hui. Elle n’est longue que de quelques
kilométres en Picardie. Les bois du Feuillet et de Pargny complétent le site,

La scquence geologique rencontrée sous les bois du Feuillet et de Pargny, du haut vers le bas des
versants, est typique de la Brie picarde :

- plateau recouvert en grande partie par des limons ;

- bords du plateau entaillant les calcaires de Brie et les argiles 4 meuliére (Stampien mféreur) sur
des surfaces imoortantes |

- haut de pente metant 4 jour, sur une bande étrodte, les argiles vertes stampiennes.

Sur le reste de lu vallée, les niveaux topographiques étant plus bas, les niveaux découverts sont plus
limités :

- a mi-pente, les marnes supragypseuses et les gypses de Champigny (Ludien), déterminant des sols
rutdl caleaires -

- en bas des versants, calcaires de Saint-Ouen (Marindsien) el sables de Beaonchamp {Auversicn) ;

- au pied des versants, calcaires grossiers du Lutérien

Les groupements forestiers sont les suivants :
- sur les sols acidoclines, le Lonicero-Fagetum domine ;
- sur les sols nentrophiles 4 calciques. le Hyacinthoido-Fagetum prend e relais ;
localement, se trouvent des facies frais 4 Ornithogale des Pyrénées (Orithogalum pyrenaicum) du
Carpinion ;
- en fond de vallée, boisements rivulaires d’aulne et de saules.

Sur I'éperon dominant Condé-en-Brie, des pelouses calcicoles (Mesobromion) et des pelouses-
ourlets en vore d’ embroussaillement persistent. Les ourlets calcicoles des lisieres fraiches sur
marnes {Trifolion medn) se rencontrent ¢a et 14, lorsque I éclairement le permet

La Verdonnzlle est un cours d’eau de bonne qualité (premidre catégaric).

Les layons du plateau, réguliérement entretenus mais trés Iréquentés, accueillent des groupements
OTTEINALY.

sur les versants de la vallée, les traces de la présence anclenne de vergers persistent tandis que,
dans le tond de vallée, des haies discontinues margquent la présence passée d'un bocage hien
conslitue.

INTERET DES MILIEUX

- Pelouses marmicoles mésophiles trés originales au caraciére a la fois medio-européen et
submontagnard, proches du Carer tomentosac-Festucetum lemanit, relictuelles sur le sile.
- Pelouses ourléifices dérivant d anciens prés-vergers, accucillan: une faune et une flore
remarquables,
- Ourlets calcicoles mésaphiles du Trifolion medii, hébergeant des espéces rares,

Ruisseau de premiere categorie. riche en invertébres (Hvdropsyche sp., Rhyacophila sp., Baetis
sp.. Ephemera sp.....).
- Charmaite-frénaie iraiche 4 Omithogale des Pyréndes, tyvpigue de lia Brie picarde.
- Cours d’eau de 1a zone & Truite, riche en invertébrés benthiques.




- Layons forestiers acidophiles et oligotrophes.

INTERET DES ESPECES

Drans les bois

- I'Ornithogale des Pyrénées (Ormthogalum pyrenaicum), présent essenticllement dans le sud de
I'Aisne ;

- la Raiponce en épi (Phyteuma spicatum), bien représentée dans la Brie ;

- le Dactylorhize tacheté (Dactylorhiza maculata), qui croit dans les layors acidophiles ;

- le Pic mar (Dendrocopos medius), espéce inscrite & la directive "Oiseaux”.

Sur les pelouses el en lisiére

- Cytise couché (Chamnaeey lisus supinus*®), espéce exceptionnelle en Picardie, en limite occidenzale
de son aire de répartition ;

- I'Orchis brilé (Orchis ustulata*), qui persistait dans les prairics mésoph:les du site

- la Gesse des montagnes (Lathyrus linifolius), vulnérable en Picardie et typique des lisiéres des
bois briards ;

- Ie Torcol fourmilier (Jynx torquilla). qui profite des arbres morts dans les anciens vergers ;

- la Cigale des montagnes (Cicadetta montana), rare en Picardie ;

- la Melitée des centaurées (Mellicta athalia), qui élait considérée comme disparue de Picardie
depuis les années 30 ¢

- I’Hespérie des potentilles (Pyrgus anmoricanus), trés tare en Picardic,

FACTEURS INFLUENCANT L'EVOLUTION DE LA ZONE

- Mutation profonde des systémes d’exploitation agricele, conduisant systématiquemnsnt i une
infensilication des terrains productifs et & un abandon des terres marginales (dont font partic les
pelouses caleaires et les prairies sur les sols trés pentus).
- Embroussaillement généralisé des prairies et des pelouses des versants,
- Mise en cultures des prairics mésophiles les plus originales du fond de vallée, au détriment de la
flore en place,
- Entretien des pelouses de I'éperon de Candé par le déhroussaillage sous la ligne 4 haute tension,
- Appauvrisscment de la flore et de la faune des lisiéres et des pelouses calcaires par les produits
phylosamitaires appliqués sur les vignes.

Pente assez forte du ruisscau, permettant d”éviter le colmatage du substrat,
- Position sommitale des bois, leur évitant de recueillir les intrants agricoles par migration dans les
caux.
- Protecticn des layons contre les biocides transportés par le vent. grice a la présence des bois.
- Mainticn souhaitable d un entretien exiensif des layvons.

N.B. 2 les especes végétales dont le nom latin est suivi d’un astzrisque sont [épalement protégées.

FSOURCES / INFORMATEURS

- BARDLT O, et HAUGUEL J.-C. (Conservatoire des Sites Neturels de Picardie)
- BOULLET V.

- Fédération départementale des associations de péche et de piscicilture de I'Asne.
- Fiche ZNIEFT 0234.0000 (1989) : GEMINAPL ( BOULLET V., GAVORY L.)
- FOURNAL M. (Association Des Entomologistes de Picardic)

- MORENIAUX I (Picardie Nature)

- SALVAN S, (Cunservaloire des Sites Naturcls de Picerdie)

*SOURCE / BIBLIOGRAPHIE

- BAZERQUE M.F., 1991, - Evaluation de la qualité des milieux aquatiques, valorisation des
potentialités. Le Sunmelin et ses efMuents, SREMA, DIREN Picardie.




- MONNIER D. etal., 1997 - Resultat des péches ¢électriques dans le département de I'Aasne. CSP
Compiegne.
- VANGHELUWEN M.,
Départementale de I'Agriculrure ef de la Foré:
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MASSIFS FORESTIERS, VALLEES ET COTEAUX DE LA BRIE PICARDE

Presentation de la znieff

CLIQUEZ ICI POUR VISUALISER LA CARTOGRAPHIE DU SITE

Type de zniell : 2

Numére régional ; C2BRI201
Numére national SFF : 220420025

Année de mise a jour @ 1998

Surface de la znieff ;

2986800 heclares

Altitudes mini - maxi : 60 - 252
Rédacteur de la fiche : Conservatoire des Sites Naturels de Picardie (HAUGUEL 1.-C.)
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*COMPLEMENTS DESCRIPTIFS

Ruisseau, torrent
Colline

Colean, cuesta
Platean
Escarpement, versanl peulu

Agriculture

Svlviculture

Flevage

Péche

Chasse

Tourisme 2t loisirs

Habitat disperse

Crirculation routidre ou autorouticre
Exploitations miniéres, carriéres
Actrvités hydroelectriques, barrages

Indélermine

lndeterming

Autres inventaires : - Directive Habitats ; non - Directive Oiseaux : non
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* CRITERES D'INTERET

Ecologique
Insecles
Poissons

Amphibiens
Repliles
(hseaux
Bryophytes
Pténdophytes
Phanérogames

Ralentissement du nuissellement
Souticn naturel d'étiage
Auto-Epuration des eaux

Role nature] de protection contre 1'"érosion des sols
Comdor écologique, zone de passages. zone d'échanges
Zong particulicre d'alimentation

Zone particuliére lice a la reproduction
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*“CRITERES DE DELIMITATION DE LA ZONE

Commentaires :

Les contours de la zone prennent en compte 'ensemble des boisements, des pelouses, des vallées et
les cours d'cau qui v circulent ainsi que les praries, les vergers et les villages typiques de la Brie
picarde orentale. Une récurrence de paysage forte ainst gu'une identité locale forte entraine une
cohérence importante de la zonc,

*COMMENTAIRE GENERAL

DESCRIFIION

La zone se compose d’un ensemble complexe de massifs boisés (foréts de Fére, de Ris, de Verdilly,
de Conde, de Vigneux, de Brile, de Coincy, du boeis du Chatealet...) ; de coteaux calcaires
(Charteves, Barzy, Courcelles, Trélou, Coupigny...} ; de vallées parcourues par des rus (Jaulgonne,
Brasles, Surmelin, Verdonnelle.,.) ; d'une partie de la vallée de la Mamne ; de fragments de bocages
(Epieds, Courpoil..)) et de milizux plus ou moins anthropisés interstitiels (vignes, villages typiques
de la Brie, prairies...). Ces milieux variés, entretiennent entre eux d’étroites relations écologiques et
fonctionnelles, Cet ensemble géomorphologique. qui forme le paysage de la Brie picarde, est situg
A Mest de laville de Chitean-Thierry.

Constituant une entité i la fois écologique, paysagére, fonctionnelle et culturelle forte, cette zone
posscde un patrimoine naturel remarguablement bien conserve, qui justific sun classeinent dans le
cadre de I'inventaire des ZNITEFF. Du point de vue géomorphologique, la Brie est consrituée d’une
structure tabulaire, le plateau meulier de Brie qui est recouvert de mons. A la faveur de
I"écoulement de rus et de Iérosion, due principalement & |"écoulement de la Marne, les versants se
sont ereusés ot montrent alors une topostquence géologique typique, avec, de haut en bas :
meuliére de Brie et argiles a meuliéres (Sannoisicn), marmes supragvpseuses el gypses (Ludien),
calcaires de Saint-Quen (Marinésien), subles de Beauchamp { Auversien), calcaires du Lutétien et
argiles sparnaciennes,

Cette grande diversité de substrats. lide a des expositions variées et a un fort relief, notamment sur
Ics versants, entraine une grande hétérogénéiteé de milicux. L altitude des massifs forestiers
(superieur 4 200 m et atteignant 230 m) implique des inflaences submontagnardes relativement
nettes, tant au niveau des cortéaes animany que végétaux,

De fagon schématique, les groupements forestiers peuvent se décliner en fonction de la
geomorphologie de la maniére suivante

- au miveau des parties en pente douce du haut de versant, les calcaires de Bric menlicrisés of los
argiles a meuliére sont occupés par des groupements acidoclines de type chénaie-charmaie
{Lonicero-Carpinemon). Localement, a la faveur de rétentions superficiclles d'cau dans les layvons,
des groupements plus acidophiles, proche du Cariel demissac-Agrostictum, apparaissent. Dans les
parties les plus séches, certaines parcelles présentent des cort2ges [Noristiques Lvpiques du Querco-
Fagetum (Quercion), avec un sous-hois clairsemé de Germandrée scorodoine { Teuerium
scorodonia) et de Callune (Calluna vulgars) ;

- & mi-pente, los marnes supragypseuses et les gypses du Ludien déterminent la présence d’une
chénaic-charmaie fraiche a Omithogale des Pyrénées (Ornithogalum pyrenaicum), typique de la
Brie picarde. Les layons, fauchés ou broutés par la grande faune, présentent des groupements
marnicoles & Laiche tomenteuss (Carcx tomentosa), a rapprocher d'une variznte fraiche du
Trifelion medii. Ponctuzllement, sur les niveaux de résurgences marneuses, la frénaie & Grande
Préle (Equisetum telmateia), de | Equiseto-Fraxinetum, est observée ;

- en bas de pente, les calcaires de Saint-Cuen (Marinésien) sont accupés par une chénaie-charmaie
meésophile calcicole, du Mercurialo-Carpinenion, dans les parties les plus mésotrophes, et par une
hétraie 4 Jacinthe (Hyacinthoido-Fagetum) dans les parties fraiches et plus mésotrophes ;

- le mveau sous-jacent des sables de Beauchamp (Auversien) détermine la présence de
groupements acidophiles du Lonicero-Fagetum, avec des ourlets acidophiles du Teucrion
scoradoniae & Gesse des mwonlagnes (Lathyrus linifolius ssp. montanus) gue 'on retrouve sur les
argiles a meuliére ef qui indiquent des mnfluences submontagnardes : des bloes de grés apparaissent
sporadiquement et sont colonisés par des groupements bryophyliques des stades terminaux
{lsothecion myosurowdis) ;




- enfin, les calcaires du Lutétien, lorsqu’ils ne sont pas plantés de Robiniers faux-acacias, sont
nccupes par différents gronpements, en fonction de 'exposition :

. la tiliaie-charmaie des culées exposées au sud (Tillion platyphyllis) ;

. Ia charmaic neutrophile calcicole & Mercuriale pérenne (Mercurialo-Carpinenion).

Certains ravins, exposés i 1"est ou au nord, et dore d'ambiance froide submontagnarde, accueillent
des groupements forestiers riches en espéces psychrophiles avec, notamment, unc frénaic-accéraic
du Lunario-Acerion. Le fond des vallons abrite des groupements foresticrs hygromorphes ou frais,
sur des substrats d’origine alluvionnaire. Sont alors observeés ;

- I'aulnate-Irénaie 4 Laiche pendante (Carici pendulas-Alnetum), sur substrat mésotrophe engorpgé :
- la frénaie a Egopede podagraire (Aezopodium podagraria), de I" Adoxo-Fraxinetum.

Des habitats connexes intraforesticrs, de layons ¢l de coupe, complélent cet enscible boisé

- les layoms acidoclines du Vialion caninac ;

- les layons acidoclines hygrophiles du Carici demissae-Agrostietum caninae, sur le plateau de
amons

- les fondricres acidoclines a Laiche espacée (Carex remota) et a Laiche ma:gre (Cerex strigosa) du
(Caricion remotae ;

- les prairies tourbeuses intrafurestiéres du Junco acutiflori-Molinietum a Laiche noiritre (Carex
nigra) ;

- les ourlets caleicoles thermophiles du Trifol:on medii, sur les substrats calcaires |

- les ourlets acidopailes du Teucrion scorodoniae |

- le lourrés acidophiles de recclonisation forestiére du Sarothamnion, sur le plateau de limons ;

- les landes mésohygrophiles & Callune (Calluno-Genistetum anglicee fragmentaire) ;

- les mares de meuliére a Sphaignes, formant localement des mini-tremblants & Laiche vésiculeuse
(Carex vesicaria) |

- les mares de meuliéres, sans végétation pour la plupart, mais constituant des sites de reproduction
de nombreux balraciens.

Ces layons forestiers, localement impermeéables, présentent des conditions de vie favorables aux
amphibiens

Des groupements bryvophytiques remarquebles sont aussi présents dans ces contextes foresticrs. Ce
sont notammens
- les proupements de " sothecion myosurcidis, sur blocs de grés de I’ Auversien |

les groupements des Brachythecietalia plumosi. sur les blocs de meuliéres. dans les rus
mtermittents qui occupent les ravins cncaissés :
- les groupements bryophytigues des blocs calcaires exposés au nord, typiques du 'Tertiaire parisien.

Les abords des foréts présentent des pitures qui, en fonction de la nature du substrat et de
I"humidité, peuvent se décliner de la maniére suivante :

- prairies mésophiles & mésohygrophiles méso-oligotrophes remarquables (Agrostietalia
stolumlerae), parfois ponctu€es par des mares occupées par des herbiers aquatiques a Renoncule
aquatique (Ranunculus aquatilis) ;

- prairics a Renouce bstorte (Polygonum bistorta), qui témoeignent d'influences montagnardes tres
fortes ;

- pétures intensives du Cynosurion cristati, presentes essentiellement sur les limons,

Certains étangs (notamment ¢elui de le Logette) sont enteurds de ceintures de végétations
remarguables pour la Picardie, avec, de 'intérieur vers ["extéricur :

- les herbiers du Nymphaeion albae (Myriophyllo-Nupharetum) et du Riccio-Lemnion trisulcac ;

- la ceinture & Scirpe des lacs (Scimus lacustris), du Phragmition ;

- la ceinture de roseau a Messctte (Typha latifolia), du Phragmition ;

- la cemture de I"Eleocharo-Oenanthetum fistulosae (Carici distichac-Ocnanthion fistulosae), pais
la pruirie du Mentho-Juncion inflexi, dans les partics paturées ;

- la ceinture de Sphaignes et Hvdrecotyle commune (Hydrocotyle vulgaris) de 1'Hydrocotylo-
Baldellion, puis les fowrés de saules humides & Sphaignes (Salicion cinereae), dans les parties non
péturées.

Lors des periodes d'assec. une végétation thérophytigue exceptionnelle, de I'Eleocharetum ovatas,




se développe sur les milicux exondés.

D’antres étangs (notamment celul de Trugny), gérés différemment, mais encore mésotrophes,
possedent des groupements plus communs tels que la ceinture constituée du Caricetum vesicariae et
les herbiers 4 Potamot nageant et luisant (Potamogeton natans & P. lucens) et a Myriophylle en épis
(Myriophyllum spicatum). Enfin, les étangs du nord de Ta forét de Ris sont colonisés par le
Rorippo-Oenanthetum aquat:cae, par des herbiers i Utriculaire (Utricularia sp.) el des gazons &
Agroshis stolonifére (Agrostis stolonifera).

Les pelouses caleicoles, encore appelées savarts en Champagne, sont relictuelles du fait de la
plantation de vignes sur les coteaux classés en AOC Champagne. Il en existe encore, situées
principalement sur les abords des foréts inscrites sur les versants. Plus ou moins embroussaillés, ces
savarts conservent une grande originalité et sont le témoin de milicux quasiment disparus et
fortement menacés actuellement.

[.es milicux principaux de ces savarts sont respectivement :

- la pelouse rase thermocontinentale siluée en limite des domaines atlantiques ct continentaux,
notamment sur le coteau de Coupigny ;

- la pelouse marnicole mesophile trés originale au caractére médio-européen et submontapnard,
proche du Carici fomentosae-Festucetum lemanii, notamment dans la vallée de la Verdonnelle ;

- I'ourlet en nappe du Coronillo-Brachypodietum, encore riche du soint de vue patrimonial, qui
précede Minstallation des lipneux ; les pelouses de Barzy sur Mame et de Trélou-sur-Marne sont
principalement constituées de ce Lype de milieu ;

- les tourrés de recolanisation du Tamo-Viburnetum (Berberidion). qui forment une transition avee
des habitats de caractére nettement forestier,

Des botsements jeunes, issus de Ja recolonisation spontanée de pelouses et de vergers, occupent une
grande partie de ces espaces pelousaires.

La structure géomorphologique de la Brie implique "existence de nombrenx rus, dont une partie
des hinéaires ont un écoulement intermittent. La forte pente et la température fraiche de ces tus senl
tavorables 4 un peuplement salmonicole. De plus, Iz forte diversite des substrets et des courants
zenere autant d'habitats colonisables par la faune d’invertébrés. Le tri granulométrique ménagze des
zones de [rayeres de 'I'muite intéressantes ¢t fonctionnelles. La zone aval de certains de ces s
présente un fort intérct pour les populations de poissons de la Marme, lesquels viennent s’y réfugier
cn cas de perturbations hydrauliques majeures,

D autres rus tels que le Surmelin sont des cours d’cau de premiére catégorie, présentant une grande
diversité de types de fonds, grace 4 Ialternance de séquences rapides ef lentes. Les versants de
certaines vallées sont trés pentus et occupés par des vignes (laissant done le sol nu presque en
permanence), oe qui explique le caractére torrentiel du régime des eaux,

La présence de prairies humides, de vergers ¢t d'une structure bocagére, plus ou moins dense en
fonction des villages, dans les espaces inters:itiels aux grands tvpes de milicux déerits ci-dessus,
implique ainsi une grande cohbésion de 'ensciuble de laozone, tnl d'un point de vue fonctionnel que
patrimonial.

INTERET DES MILIEUX

Ensemble de groupements [oresticrs inscrits & la directive "llabitats” de 'I'Union Curopéenne -

- la chénme-betulaie acidophile hygrophile du Querco-Betuletum molinietosum. rare en Picardic :
la chénaie-hétraie acidophile séche du Querco-Fagetum, localisée en Picardie

- la chénaic-hétraic acidophile du Lonicero-Fagetum ;

- la chénaie-charmaie fraiche & Ornithogale ces Pyrénées du Fraxino-Carpinion, typigue de la Bric

picarde ;

- la hétraie du Hyacinthoido-Fagetum, en limite est de répartition ;

- la tiliaic-charmaie des culees exposées au sud (Tillion platyphyllis) ;

- la frénaie de I’ Equiseto-Fraxinetum. sur substrat alcalin hygromorphe des niveaux de suintement

- la frénaie de " Adoxo-Fraxinetum, rarc en Picardie, souvent remplacée par des plantations de

peupliers ;



- la frénaie-érablicre, de pente nord et de ravins & Fougéres (Lunario-Acerion), au cortége riche en
fougeres remarquables |

- l'aulnate-frénaie a |.aiche pendante (Carici pendulae-Alnetum), souvent remplacée par des
plantztions de peupliers.

Cnsemble de milieux connexes rares ou en régression en Picardie

- les praines tourbeuses intratorestiéres du Junco acutiflori-Molinietum, en régression en Picardic :
- les mares de meuliére & Sphaignes, milieu original et exceptionnel en Picardie ;

- les layons acidoclines du Violion caninae et du Carici demissae-Agrostietum caninae, inserits a la
directive "[abitats" ;

- les layons basophiles marnienles & Laiche tomenteuse et les ourlets caleicoles dn Trifolion medii,
typiques de la Bric, trés rares dans le reste de la région,

Ensemble de milieux acides oligotrophes reliclucls :
- les pelouses & Therophytes (Airetum praecocis), en grande régression en Picardie :
- les landes a Callune du Genisto pilosae-Callunetum, inscrites 4 la directive "Habitats", trés rares
en Preardie et fortement menacées ;

les landes mésohygrophiles & Callune {Calluno-Genistetum anglicae [ragmentaire), inscrites 4 Ia
dircctive "Habitats", trés rares en Picardie.

Uroupements des pelouses calcicoles

- les pelouses du Koelerio-Phleion, sur les sables calcaires, en gzrande régression en Picardie,
inscrites 4 la directive "Tabitats” et situées principalement dans le nord de la Bric :

- les pelouses mamicoles mésophiles trés originales, au caractére médio-européen et
submaontagnard, proche du Carici tomentosae-Testucetum lememi, présent sur la majorité des
coteaux de 1a Marne ;

- les pelouses rases thermocantirentales, trés originales pour la Picardie, dégradées et appauvrics :
- les pelouses thermophiles du Mesobromion, riches en orchidées et au cortége [aunistique
remarquable, Cgalement inscrites & la directive "Habitats", présentes sur les talus et sur les
alfleurements lutétiens -

- les pelouses-ourlets du Coromllo-Brachypedietum, bien représentées dans le Tertiaire parisien,
mais peu fréquentes ailleurs en Picardie

- les ourlers caleicoles mésophiles du Trfolion medii, hébergeant des espéces rarcs ;

- les pelouses ourléifices, dérivant d’anciens prés-vergers, sceueillant une faune et une flore
remaryuahles ;

- les boisements de recolonisation, accueillant des espéees remarquables.

Ensemble de groupements aquatiques et rivulaires d’étangs, exceptionnels en Picardie

- les herbiers du Nymphacion albae et du Riccio-Lemnion trisulcac, en régression en Picardic ;
- la ceinture du Phragmition de caractére ohigotrophz, en régression en Picardie ;

- la ceinture de I"'Hydrocotylo-Baldellion, mscrite 4 la directive "Habitats" :

- le groupement de I’Eleocharetum ovatae, exceptionnel en Picardie et en voic de disparition,
egalement inserit 4 la directive "Habitats".

Résear de cours d’eau (de la Marme a ses plus petits affluents), aux caractéristiques physico-
chimiques el uux peuplements faunistiques remarquahles

- milicux aquatiques diversifiés, avec des zones graveleuses non colmatées e des eaux fraiches
d’assez boane gualité, présentant de nombreuses zones de fravére favorables pour la Treite (Salmo
trutta fario) :

- mulieu laissant présager une productivité moyenne a forte, en raison de la fréquence des séquences
da plats et de radiers ;

- partic aval des aftluents de ]a Mame jouant un rdle essenticl e terme d’abri pour les poissons lors
des perturbations :

- berges présentant de nombreuses caches pour les poissons |

- ruisseau de premiére catégorie, riche en invertébrés (Hydropsyche sp., Rhyacophila sp., Baetis
sp-., Ephemera sp.....).

INTERET DES ESPECES



Corlege de plantes remarquables de milieux humides :

- la Grande Douve (Ranunculus lingua*), rare el vulrérable en Picardie |

- I’Eléocharis & inflorescences ovoides (Eleochar:s ovata*), exceptionnel et menacé de disparition ;
- la Stellaire des marais (Stellaria palustris*), rarc et vulnérable en Picardie ;

- la Scutellaire naine (Scutellaria minor), Irés rare en Picardie

- Sphagnum recurvum var. mucronatum trés rare en Picardie.

Coricge de plantes hygrophiles et de prairies oligotrophes :

- le Mynsotis versicolor (Myosotis discolor), trés rare en Picardie :

- le Polygala & leuilles de Serpolet (Polygala serpyllifolia), rare et vulnérable ;

- la Renoncule peltée (Ranunculus peltatus), assez rarc :

- la Renouée bistorle (Polygonum bistorta), plante d’affinité montagnarde, rare et vulnérable en
Picardie ;

- la Véronique en écus (Veronica scutellata™), assez rare en Picardie

Cortége de plantes forestiéres remuarquables ;
- I’ Anémeone fausse-renoncule (Anemone ranunculoides), teés rare en Picardie ;
- I" Asaret d'Furope (Asarum europeum), doni ¢'est la seule station connue actuellement en
Picardic ;
- P'Actée en ¢pis (Actaea spicata), rare et valnéralble en Picardic |
- 'kpipactis pourpré (Epipactis purpurata), trés rare en Picardic :
la Gesse des montagnes (Lathyrus linifolius ssp. montanus), rare et vulnérable en Picardie |
- 1"Orme lisse (Ulmus laevis*), rarc en Picardie ;
- I'Ornithogale des Pyrénées (Ornithogalum pyrenaicum), assez rare et dont les plus belles
populations de Picardie se lrouvent en Brie ;
- la Pédiculaire des bois (Pedicularis silvaiica), trés rare et vulnérable en Picardie -
- le Palystic i aiguillons (Polystichum aculeatum) et le Polystic & soies (Polvstichum setiferum),
tous deux assez rares en Picardie ;
- la Pyrole a feuilles rondes (Pyrola rotundifolia®), trés rare en Picardie |
- la Raiponce en épis (Phytcuma spicatum), assez rare et localisée en Picardic :
- la Raiponee noire (Phyteuma nigrum*), excepticnnelle et en danger en Picardie ;
- la Sphaigne squarreuse (Sphagnum squarrosum), trés rare ;
- le Sorbier domestique (Serbus domestica), rare en Picardie en tant qu’espéce indigéne.

Cortege de plantes de savarts, dont de nombreuses orchidées

- I'Acéras homme-pendu (Accras enthropophorum). rare of violnérable en Picardie -

- la Cephalanthére & longues feuilles (Cephalanthera longifolia*), trés rare ¢f gravement menacée
d’extinetion en Picardic ;

- la Cuscute du Thym (Cuscuta epithymum), trés rare et menacée en Picardic ;

- le Cytise couché (Chamaecytisus supinus®), cspéce exceptionnelle en Picardic, en lim'te
occidentale de son zire de répartition ;

- la Germandrée des mentagnes (Teucrium mentanum®). surtout présente en Picardie dans le
Tertiaire parisien ;

- I'Helianthéme obscur (Helianthemum nummularium ssp. obscurum), espéce continentale, en
limite ouest de répartition, assez rare en Picardie |

- 'Herminie a un scul bulbe (Herminium monorchis*), exceptionnelle en Picardie

- Plnule 4 fenilles de saule {Inula salicina®), assez rare et localisée en Picardie ;

- la Laiche tomenteuse (Carex tomentosa), commune en Brie, trés rare dens le reste de la région .
- I"Orehis brilé (Orchis ustulata®), qui persistait dans les prairies mésophiles ;

- I'Oprys araignée (Ophirys sphegodes®), trés rare en Ficardic ;

- la Pulsatille commune (Pulsatilla vulgaris), vulnérahle en Picardie.

Cortege de sabulicoles remarquables :
- I’ Aphane a petits fruits (Aphanes inexpectala), assce rare ;
- 'Armoise des champs (Artemisia campestris), rare el menacée d extinction en Picardie
- la Germandrée botryde ( Teucrium botrys), assez rare ;
- la Mibore naine (Mibora minima), trés rare ct vulnérable
I"Orpin réfléchi (Sedum rupestre), rare
- "Ompin rouge (Sedum rubens), exceptionnel et menacé d’extinction en Picardic
- la Siléne & oreillettes (Silenc otites), rare et vulnérable en Picardie.



Faunes batrachologique et herpétologique exceptionnelles ;

- la Coronelle lisse (Coronella austriaca), couleuvre rare en Picardie, inscrite a la directive
"Habilals" ;

- Ia Grenouille agile (Rana dalmatina), en limite nord de répartition pour la Franez ;

- le Lezard agile (Lacerta agilis), rare en Picardie ;

- le Lezard vert (Lacerta viridis), proche de sa l:imite nord de répartition ;

- le Sonneur & venlre jaune (Bombina variegata), petit crapaud inscrit 4 I'annexe II de la directive
"Hahitats", dont Ia zone correspond 4 sa limite nord-ouest de répartition pour la France :

- le Triton alpestre (Triturus alpestris), vulnérable en France

- le Triton crété (Tritutus cristatus), inscrit a 'annexe 11 de la directive "Habitats" ;

- le Triton ponetué {Triturus vulpars), asses rare en Picardie,

Faune mammalogique remarquable :

- Ie Cerf élaphe (Cervus elaphus), rare dans le département de " Aisne, plus commun dans 1'Oise ;
- le Chat forestier (Telix sylvestris), trés rare et en Linite nord-ouest de répartition dans la région ;
- 1a Martre (Martes martcs). typique des grands massifs forestiers,

Cortege avifaunistique remarquable

- I’ Autour de palombes (Accipiter pentilis) ;

- la Becasse des bois (Scolopax rusticola) ;

- le Pic mar (Dendrocopos medius), également inscrit a la directive "Oiseaux” ;

- le Tercol fourmilier (Jynx torguilla), qui forme un noyan de population relictuel en Brie picarde,
nscrit 4 la directive "Oiseaux” ;

- la Bandrée apivore { Pernis apivorus), espéce inscrite 3 la directive "Oiscaux”

- la Pie-grigchie ¢eorcheur (Lanius collurio), espéec inscrite 4 1z directive "Oiseaux”,

Cortége entomolagique remarquable

- L Azure des coronilles iPlebejus argyrognomaon), uniquement présent dans 1’ Aisne, en Picardie
- I"Azuré des cytises (Glaucopsyche alexis), papillon en voie de disparition connu par ailleur en
picard.c uniquement au camp de Sissonne;

- I'Hespérie de la Passe-rose (Carcharodus alcac), rare et localisée 2n Picardie ;

- I'Hespéne du Brome (Carterocephalus palaemon), papillon diurne trés rare en Picardie ;
- I'Hespére des potentilles (Pyrgus armoricanus), trés rare en IMcardie |

- la Lucine (Hamearis lucina), encore présente dans le sud de I'Qise et de I’ Aisne ;

- la Petite Violette (Clossiana dia), papillon dont les plus belles populations picardes se trouvent
dans le département de I"Aisne ;

- la Melitée des centaurées (Mellicta athalia), qui était considérée comme disparue de Picardie
depuis les anndes 50 ;

- le Grand Sylvain (Limnetis populi), considéré comme disparu de Picardie jusqu’alors et retrouvé
duns la forét de Ris en 1997 ;

- le Leste brun (Sympecma fusea), libellule trés rare en Picardic ;

- le Leste fiance (Lestes sponsa), libellule trés rare, inféodée aux eaux oligotraophes, milieux en
regression dans la region ;

- le Criquet des bruyeres (Chorthippus vagans), localisé aux espaces de landes. done trés rare en
Picardie ;

- I’'Ocdipode turquoise (Oedipoda coerulescens), criquet thermoxérophile trés rare en Picardie ;

- la Mante religievse (Mantis religiosa), ¢lément méridional rare en Picardic ;

- la Cigale des montagnes {Cicadetta montana).

Peuplements piscicoles ¢t de macro-invertébrés benthigues remarquables -

- la Truite fario (Salmo trutta fario), rare en tant que reproductrice, dont les populations sont ici
naturelles ;

- le Chabot (Cottus gobio), espéce assez répanduc, mais typique de la zone & Truite, et qui présente
11 des densités remarquables

- cortége complémentaire d'espéces remarquables comme le Brochet (Esox lucius). la Lote de
riviere (Lota luta), I Anguille (Anguilla anguilla) et la Lamproie de Planer (Lampetra planeri)

- assez bonne diversite des macro-invertébrés beathiques, avec 19 a 26 taxa identifiés
(Hydropsyche, Rhyacophila, Baetis, Ephemerclla,...).




FACTEURS INFLUENCANT L’EVOLUTION DE LA ZONE

Au niveau des milieux forestiers :

- gestion sylvicole en taillis sous futaie, compatible avec le maintien de la biodiversité.

- plantations de résineux et de peupliers, au déiriment des groupements et cortéges associés
originels.

- aménagement des chemins foresticrs, avec création de fossés de drainage.

- developpement de plantes envehissantzs en sous-bois (Fougére Grand-aigle et ronces).

- position sommilale des bois, leur évitant de recueillir les intrants agricoles par migration dans les
eaux,

- protection des layons contre les biocides transportés par le vent, grice 4 la présence des bois.
- maintien souhaitable d un entreticn extensif des layons.

- boisements alluviaux relictuels, menacés par les emprises des villages et par la populiculture.

Au niveaun des pelouses caleicoles ;

- abandon de la gestion par péturage des derniers savarts, dommageable pour les habilats et les
cortéges floro-faunistiques associés.

- plantation de vignes sur les dernicrs lambeaux de pelouses calcicoles,

- traitements phytosanitaires importants sur les vigres, entrainés par les vents sur les derniers
espaces pelousaires, trés préjudiciables au maintien de la biodiversité de ces pelouses.

- nécessité d’une protection forte des derniéres pelouses, occupant de petites surfaces. véritables
vestiges of témoins des anciens parcours a ovins des colcaux de la Mare,

- impact des lapirs sur la végétation, permettant le maintien de zones de pelouses rases onginales
- mutation profonde des systémes d’exploitation agricole conduisant systématiquement a une
intensificetion des terrains productifs et 4 un abandon des terres marginales (dont [ont partie les
pelouses calcaires of les prainics sur lcs sols trés pentus).

- surfréquentation des espaces pelousaires, entrainant des destructions directes sur la faune, la flore
et les milicux (pic¢tinement, feux, pratique dua moto-cross,...).

- entretien régulier du talus de la Dhuys, trés favorable a la flore pelousaire.

Au niveau des meres ct des Hangs :

- dépols de gravats et de debris divers dans les anciennes mares d’extraction de mzulidre, au
detriment des cortépes animaux et veégetaux en place |

- eutrophiszation des mares par apports d'engrais ;

- présence de nombreux étangs, notamment dans le département de la Marne, occasionnant des
devalaisons de poissons non conformes i la typologie du cours d’eau.

Au niveau des cours d’eau

- puente assez forte du ruissean permettant 4 éviter le colmatage du substrat ;

- cloisonnement important de certains cours d'eau, limitant les migrations des potssons ;

- tatbles débits de cermains cours d’ezu, limitant les capacités d’accueil du milieu ;

- bassins hydrographiques en conversion agricole : les prairies régressent au profit des cultures,
plus sensibles a I’érosion. La quantité de particules [ines transportées par les caux de ruissellement
augmente, phénomene qui nsque de colmater les fravéres a Truite.

Autres milieux

= ¢xtraction de sables suivie d'un "réameénagement écologique” non respectucux des conditions
stationnelles (plantations de résincux) ;

- extraction de sahles ;

- mise en culture des prairies mésophiles les plus originales du fond de vallée, au détriment de la
flore en place.

N.B. : les espéces vegétales dont le nom est suivi d'un astérisque sont légalement protégées.
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Identification des corridors biologiques potentiels dans
le cadre de I'Etude "Réseaux de sites, réseaux
d'acteurs"

Préambul_tf:__

Une des caractéristiques majewres du palrimoine naturel remarquable de Picardie est d’éue
réparl: sur de nombreny sites de taille souvent réduite, sites insérés dans une matrice de nature
plus ardinaire. Dans ce contexte, les connexions biologiques entre les sites et la pestion de la
matrice environnante sont d’autant plus importantes pour le devenir des populations d’espéces et
les habitals remarquables abrités par les sites. Le développement de sites préservés plus ou moins
proches ou éloignés les ung des autres, conduit & envisager leur gestion au sein de réscaux
d’espaces naturcls.

L grosion accélérée de la biodiversité depuis plusieurs décennies et méme au-deld {une planle
sauvape disparait de Picardie chagque année depuis 200 ans) nc faiblit pas. En effet, I'action cu
réseau d'acleurs de la gestion des milieux naturels de Ia région est bien évidemment cruciale. Par
exemple dans la Somme, 60 %4 des espéces végétales menacées du département ont au moins une
station préservée par le réseau départemental de gestionnaires de sites « actifs » (SMACQOPI,
ONF, CPIE, CSNP... ; CBNL, 2005). Pour autant, celte action ne suffit pas i contrer Ies
terdances lourdes de dégradalion de nos milicux naturels. Les actions de préservation des réseaux
de milieux naturcls « remarquables » ol se concentrent 'essentiel des espéces et habitats
menaceés sont bien entendu touwjours aussi prioritaires et urgenles. Toutefois, les actions de
preservation des corridors de « nature plus ordinaire » qui les relient sont aussi essentielles
ct deviennent également urgentes. La collaboration avee tous les acteurs du monde rural
{eleveurs, cultivateurs, forestiers, propriétaires, chasseurs, pécheurs, élus loceux, administrations,
associations naturalistes et de protection de la nature, entreprises d’exploitations de matériaux.. )
apparait déjd impurlante en Picardie. Elle nécessilte toutefois d'étre davantage renforcée et
amplifice, dans une logique de parlenariats aux bénéfices réciproques d'intérét général,

L Etat et la Région Picardie se sont engagés dans cette réflexion suite aux travaux menés dans le
cadre de I"évaluation de I'article 52 du Contrat de Plan Etat- Région {Docup 2000-2006) qui ont
conclu en décembre 2002 en la nécessité de renforcer le réscau de sites déja gérés ainsi que sur
I'importance de metire les différents acteurs de la gestion des espaces naturels en résean.

Ce travail didentificetion de corridors biologiques a ét¢ conduil sous la maitrise d'ouvrage du
Conservatoire des sites naturels de Picardie et réalisé en association avec I'Université Picardie
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Jules Verne, le Conservaloire National Botanique de Bailleul, Picardie-Nature et les Chambres
d’agriculture de Picardie.

Ce projet o bénéficié de l'appul financier du Conseil Régional de Picardie, de la Direction
Régionale de I'Environnement de Picardie et du FEDER

Dbjectifs de cette étude

L'objectif était de proposer un réseaun fonctionnel de sites i I'échelle des trois départements
de la Reégion Picardic qui prenne en compie le fonctionnement des populations d’espéces
d’enjen patrimonial, les connexions entre les sites et 1a matrice qui les environne.

On entend par résean fonctionnel 'ensemble des sites abritant les espéces et les habitats pour la
préservation desquels la Picardie a une responsabilité de conservation, sites reliés entre sux par
des connexions biclogigues existantes ou & restaurer. Cz réseau n'a pas vocation a se substituer
aux schémas departementaux ENS ni aux inventaires ZNIEFF ou aux protections réglementaires
et contractuelles (Réserves Naturelles, Natura 2000, ).

Il s'agit d'une référence scientifique complémentaire devant permettre de répondre aux
préoccupations suivantes :

- Orienter les politiques de protection de la nature et d’aménagement du territoire,

- Adder I'Elet et les collectivités territoriales a effectuer les diagnostics de territoire dans le cadre
des documents de planifications (SCOT, PLU, Schéma départementaux el régionaux.. ),
- Aider les porteurs de projet d'aménagements, néeessilant ou non des études d'impacts ou
d'incidences, alin de mieux analyser les enjeux existants et identifier les mesures de réductions
ou de compensation d'impacis.

- Guider les interventions des acteurs/opérateurs de la protection de la nature et de la cestion des
terrifolres.

- Compléter I'information destinde aux élus locaux en insislant sur les possibilités d'intdgration
ce la gestion du patrimoine naturel 4 des dynamicques locales et territoriales.

Limites de I'étude

Le¢ travail préseaté identific des corridors "putenticls”. Certains d'ertre eux ont toutefois ¢éja été
clairement identifiés, er lenr fonctionnalité caractérisée, Quoi qu'il en soit, il apparait nécessaire
d'étudier plus précisément au cas par cas l'existence et |a fonctionnalité de ces corridors,

Ce travail n'a pas pu étre exhaustif pour tous les groupes vivants et il a été élaboré au vu des
connaissances deluelles. L'absence de corridor écologique identifié sur un territoire ne sign-tie
done pas forcément qu'il n'en existe pas.
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Enfin, la présente étude n'a pas portd sur la grande faune car ce travail avail ¢éja €1¢ réalisé en
partie par 'association multidisciplinaire des biologistes de l'environnement (AMBE]) en 1993,
Ces biocorridors "grande fzune” sont disponibles sur le site de la DIREN Picardie en effectuant

une recherche per commune (hitpswww.picardic.ccologic, gouy. T zpnages.blo).

Portée juridique ) .

['identification des corridors écologigues polentiels de Picardie n'a pas de portée juridique. Il
s'agit d'un élément de connaissance du patrimoine naturel de Picardie desting a eviter autant que
possible gue certains enjeux environnementzux ne soient révélés trop tardivernent. Il permet ainsi
une meilleure prévision des incidences lorsque des aménagements sont & réaliser mans Sgalement
de mettre en ceuvre Jocalement des stratégies de maintien ou de restauration de connexions

écologiques.
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e Corridors écologigues
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FEAPPORT DEPRESENTATION DU FLAN LOCAL TURBANISME DI LA COMMUNE DE CONDE X BRIz

Annexe n°5
Cables France telecom

 ————————————— L ——

Cables France Telecom "
Plan de situation au 1/25 000
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BAPPOAT DE PRESENTATION DU PLAN Local D'UBBANISME DR LA COMMUNE DE CORDE BN BRIE

Annexe N°6
Arrété du 29 mars 2004 relatif & la
prévention des risques présentés par les silos




Page | sur6

Brextes, année 2004 : 29 mars 2004 - Arrété 29 mars 2004 relatif 4 la prévention des risques présentés par les silos de
céréales, de grains, de praduits alimentaires ou de luus aoires produits organiques dégageant des poussiéres Inflammables
(NOR: DESPO4300528) { JO 1er avril 2004 )

Arréta 29 mars 2004

relatif a la prevention des risques presentés par les silos de céréales, de grains, de produits alimentaires ou
de tous autres produits organiques dégageant des poussiéres inflammables

{mod. par B

Arréta du 23 févner 2007700, 13 mars 2007)

(MOR: DESF04300524)
{JO 1°" avril 2004)

La ministre oz I'Bcologie et du développemeant curahle,

WU e code de l'envircnnemant, et notamment son aticle L. 512-5;

Wu le décret n® 77-1123 du 21 sepieribre 1977 mocifie pris pour Fapplicatior de 1z loi n® TE-863 du 13 |uiliet 1976 relative aux
installations classses pour a protection de Fenvironnemsnt

Vi le décretn® 96-1010 du 19 noverrbre “ 885 concamant les zppareils et systimes do protection destings 3 &tre utilisés en
atmosphére zxplosible:

Yu larréle du 28 @nvier 1993 concarnant la protection contre la foudre de certainas installations applicables aux inslaliations classées
pour |a protection de lenvirannemen|

W l'arrétd du 23 janvear 1827 relatf & la Imitation des oruits 87i3 cara lenvionnement par les installations classées pour la prolection
de l'anv ronnemsnt

Wu lamréte du 2 fevrier 199€ relatif aux pré dverments e 4 la consommation d'eau ainsi qu'aux 2missions de toute nalura des
ingallations classses powr la pratection de lenvircrnement soumiszs 4 autonsatian:

Wul'arréte du B juillet 2003 complétant Faréts du 4 novembre 1987 relaif 4 la signalization de séourite et de saqte au fravail
Wi l'arréte du B jullet 2003 relatf 8 la protectior des ravaillewrs susceptibles d'étra exposts & ure atmospisne explosivi;
W l'aviz du Conseil supérieur das installat ona dassges en date du 21 colobne 2003,

Arrata

TITRE I*F
DOMAINE D'APPLICATION

Art. 1 er - Le prasent aréte est applicebla zux silos de céréales, de graing, de procuits alimentaires =t de tous autres produils orgenigues
dégageant dee poussiéres inflommebles soumis & sutardsation de la rubrigue 2100 de |a nomenclature des installaions clas

Au sens du présant arrsté. 2 torme: ssilas désigne lensemble;

- des capactés ce stockage lype vrac qualls gue seit leur concaption;

- des lours de manutsntion:

- des fosses do récaplion, des galenas de manutention, des disoositifs de franaport (&lévateurs, lransperteu- & chaine

transparieur 3 banda, transporteur pneumatiue) et de distibutron des produits (en galede ou en fosse), des dguisements

auxilisires (épiareurs, tarares. dépoussicrours. temizeura, séparataura magnatiques ou taut aule dispasitif permettan

l&fim naticn da corps Strangers);

des trémics do vicange et d= atockags des poussiares.

On désicne par «silo plate un silc dor l2s capacitss d2 stockage ont une hauteur des parais |ztétales retenant log prociiits imfergirs on
égale a “( metres au-dessuz du aal

2n désigne par wsilo vertica s, ur sila dontles capacites du stuckayge on: une hauteur des parols latérales relgnan: lBs produits
supérizure a4 10 maires au-dessus du sal.

Cn dézigne par «boisseau de chargements ou shoisseau de reprises la sepasilé ce stockage située su-dessus d'un poste de
chargement dont le wolurme estinférisur 8 150 métras cubes

TITRE Il
DISPOSITIONS GENERALES

Art. 2 - |'explaitant deit dissoser dune Stude de dangers au zers des arlicles L. 512-1 du code de leavicannament et 3 du dacret du 21
septembine 1977 susvise. Cefte stude doil précizer les risques suxquels l'installation pout axposar, directement ou indirectemeant, les
intéréts vises 4 lartcle L 511-1 du cods de l'ervroanzament on cas d acerdent, que la cause sait interne ou externe a4 installaticn

(Arr. 23 féwr 2007, art 17) inole 1) (NDLR Lardlé du 23 faviier 2007 ast apolicabie sux instaliations nouveles sulonsdes apres Je
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12 mars 2007 ains) qu'aux installstions existantes faisant fobjer, apris lo 13 mars 2007, duns nouvelle sulonisation conformément auws

dispasiticns combindes das srticles L. 51215 du code da Yenviroanement of 20 du décret du 21 seplembre 1877 suswiss,

Les dizposiiions da Verticle 1%, 2 of G de Vswdls du 23 févior 2907 sant appicabies dans un delsl de trols mows & compler du

13 mars 2007 sux instalialions sxistanie 5.(Arr. 23 favr, 2007, art @ et 10).

Cette dtude donne lisu a une ana bse de risques qui prend en compts |a prababiits doccurencs. la cinéfique, lintenzité des effets ot la
gravite des coaséquencas des actidents potentiels selan une méthodalogie gu'elle explicits.

Elle definit et justifi les mesures prepras a reduire |3 probabilité et les effats de ces accidents. En particulier, towtes las mesyres prizes
paur 'application des disposiions pravies parles aricles 8 2 15 inclis du présent arréte doivan| étre justifides dans fede de dangers,

Al 3 - Lexplodtation deit 52 faire sous la su~veilance d'une personne nommément désignée par laxploitant ot spécialemant formée aux
caractensigues du silo et aux questions de sécucits.

Le personnz| doit recavair une formation spécfique aux risques parbiculiers lids & lactivité de 'staglissement. Cutfe formatan dalt Taire
labjetd'un plan farmalize. Elle doit dtre mize 4 jour el renouvelés régulié cment

Art. £ - Les consignas de sécurité at las procédurss d'exzloitalicn de 'ensemble das installations comperten: exp icitemeant la liste
detaillee dos comrdlas & effectusr e inarche rarmate, & la suite d ur arrél pour travaux de modification ou o'entretien des installatiors et
a la remise en service de calles-cien cas dincident grave ou daccident. Les consignes de sécurité sant tenues & jour et affichées dans
et licux fréquentés par Iz pewsonnel. Les procédures d'explotalion sant fenuss 3 jour et mises 3 la disposition de linspection des
nstallations classées.

Dans les zonas ol il existe un nsque dincendie ou d'explosion, il estinterdit de furmer

|.a réalsation da fravaus suscoptibles de créer das poinls chauds dans ces rones doit faire I'objet dun permis de feu, délvré et doman!
signé par lexplotant ou par la persanne quiil aura nommeémant désignée et par le personnel devant exéculer les travaux,

Art 5 - L'sxploftant d'un silo est fenu de déclarer dans f=s meileurs délsis 3 linapeclion des installstions classées les zocidants ou
incidents (incendias axp asions..) survenus du fzit du foncionnement de catte instzliation, oui sont de nafurs A porter atteinte aux
inteéréts mentionnés & l'article L. 511-1 du cade de l'environramsnt,

Tout évenement susceplible de constituer un précursaur d'sxalosion. dincendis doil rotamment ére signalé dans un registre lenu & la
disposition de linzpeclion des instalations classdes

fdrr. 23 févr 2007, ael. 2). {nota 1) (TINDLR. Lairété du 23 fevnar 2007 w5l applicable aux instaliations nouvelios ankorisées apres e
13 tnars 2007 sinsl quiauy fasislations oxistantes faisent tobjel, aores lu 13 mars 2007, dune nouvele aulorssticn conformamont aux
dispnaitions combinées des adicles L. 512-15 oy code de lenviroonesment ef 20 du déeret du 27 senlfembre 1977 susvisé,

Les disposilions de faicle 1% 2 a1 6 de farrdte gy 23 feviver 2007 sort applicabias dans un dalai de trois mois 2 compler du

13 rmars 2007 aux installalions existanies, [Are. 23 v 2007, art. 9 el 101

L'axploitant réalise anouelisment une analyss des causss possibles de ces dvénements ain de pravenir Fapparition de tels sesioarts
Cette analyse est lenue 3 13 disposition de Iinspection des ivastallztions classées.

TITRE I
IMPLANTATION ET AMENAGEMENT GENERAL

AL B - Pour les nowwelles installations. la déliveance da autorisation Taxpoiler est subordonnze a [éleignement des capacités de
stockage (3 l'exceplion des boisseaux visds 4 larticle 157 du présent arrété] st des tours de manutention-

par razport aux habitations, auw immeubles cocupss par des liers, aux immeublzs de grande hauteur, aux Stshlissements
recevant du public. aws voics de cammunication dort le cébil est supérieur & 000 vehicules par jour, aux voles ferndas sur
lesquelles circulent plus de 30 traing de WEYAGEUCE Par jour, A0S guaux sonss destiness 4 Thabitation par das documents
d'urtbanizme opoosasles sux tiers. Catte distance et slors 3u mains egale 8 1,5 fois fa hauteur ces capacités de stockaga et des
tous de manutention =ana &tre inférieurs & une distance minimala. Cette cistancs minimale est de 25 m pour les silos plats at de
S0 m pourles slos verlicaux;
- parrappart aus voies forrees s lesguelles circulent mains de 30 trairs de voyagews gar jour & aux voizs de corrmunication
dant la kit est infénsur 4 2 000 vehizules par laur [sauf les viies de desserls de ['établissement]. Catte distance esl au moins
tgale & 10 m pourles sifos plais =1 & 25 m pour les siles verlicaus,

Arl T - Tout local admin stiatf coit &re ehigné des capaciiés de slockage et des tours de nanulention. Cathe distance est d'au maoins 10
m pour les silos plats =t 25 m pour les silos verticaux

On enlend par local sdmiristradif, ur lecal oo trava lle dy perscrnel ne particicart pas & I conauile directe de Vinstllation (eacréaine.
COMMSreraus... )

Les locaux utilisés spécificuemant par le persarne de cordeite de Finstallaion {vestiaircs, sanitaires, salles das commandes poste de
conduite. d'agréage et d= pesage ) ne sont pas concemeés par le raspect des dstances minimales fxées au 15 alinéa du présant
arficle

Pour (g5 silog 2x stants ot dans le cas ol les locaus administratis ne puvent Btre glaignes des capacités da stockage a1 des lours de
manutenton pour des ralsons da confiouration géographigue, I'étude de da niers definit de plus les mosures de sécurnits
ccmpiementaices &ventuel es 4 mette en cauvre,

Art. 8 - 3ans préjudice de réglementztions specifiques. toulzs dispasiticns domvert étre wiisos afin que les persennes ron autonsees ou

en dehors de taute suneillznce e puissent pas aveir acces aux installations (s, panneaux d nerdicion de pénétrer, ete I
Les dispositfs deiverd permistie | rlervention des services dincendiz 6t de secours et Idvacuation rapide du peresanal,

TITRE IV

LARSpr s L
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PREVENTION DES RISQUES D'EXPLOSION ET D'INCENDIE ET MESURES DE PROTECTION

Art. 8- (A 23 fovr 2007, arf 3) [node 11 (INDLR : Larréla du 23 février 2007 asl applicable aux oslafalions nouvelias avtorisdes
aprés le 13 mars 2007 ainsi qo'aux instavations sxisfanies faisan! fobfzl, aprés le 13 mars 2007, W'une nouvele sutorsation
conformament aux dispasiions combinges des arficles | 51915 du code de Ve Enenl &f 20 du decref du 21 seplembre 1977
EUSWIEE,

Les disposiions des articles 3, 4 ef 56! 8 ule Famets i 23 fevrier ZU07 son! applicahles 4 cofpler du 197 aag 2009 aws inslsliafions
existantas (Arr. 23 févr, 2007, ar. 9 el 10).

L'z=plcitant met 2n placs les nesures de Erevention adaplees aux silos st zux produrts, permeliant de limiter I probabiité d'accurrsnca
d'anz explogion ou d'un incendie, 2ans préjudice des dispasilions du code du travall. Il 2ssure le maitien dans le tarmps de laurs
performances,

Cans kes locaux de I'établissament susce plirles d'étre 2 Porigine dincendizs. notamment lersoquils ant &té identifies dans Iétade cu
dangers, les installations électiques, y compns les canalisations, deivent #ira confo rmes aux prescriplicns de lartizle 422 de lz nerme
NF C 15-100 refative aux ccaux a rsque d'ineendia

Le silo est efficacement pratégé cortre les risques fids aux effets da Pélectrcits statique, des courants vagabonds et de la foudre

Les apparsils el systemes de protection suscepliblas d'étra 4 loraine d'explozicns natamment lorsguils ont &te identifids dans Fetude
de dargers. doivent au minimum

— apparlenic aux catejories 10, 20 o4 30 pour le groupa d'appareils 1 {la lettre "D concemant les atmnospheéres explasives
dues 4 la présence ce soussiares) tzles que définies dans le decrot n? 86-101 0 da 19 novembre 1096 rzletif aux apparails et
aux systemes do protection destings 4 élre ulilisés a1 atmosphére explosible ;

— ou dispasar d'une dlanchéité cormespondant  unindice de protectian [P 5X minimum {enveleapes prolégées conlie les
poussiens” dans k2 cas de poussiéres isclantes norma NF 30-529), ot posseder unc tompératurs de surface au plus &pale au
minirmum des deuy tiers de la températurs Ainflammation er nJage etde la termporaturs dirflammation en cowche de 5 mm
diminuée de 75 °C.

Lexplaitant duit tenir a la disposition de I'nspectian des instaladons classdes un rappoit annuel. Ce rappart st constitua des pitoas
suivanies

— lavis d'un organisme compétent sur les mesures anises Four pravent loe nsques ligz aus effers de Pélectricite statique =t
des courants vagasands ;
— lavie d'un ergenisme compétant su la corformite des nsta lations electriquas et du matérial wilisé aux dispositons du
present arrété
Un suivi formalisé de la prise en compte des conclusions du rappart dait &tre tanu & ia dizposition de linspection des installations
classees.
Le silo ne deit pas disposer de ralais, d'antenne o'emission ay de reception collecive sous ses toits, 2xoeptd S une &tuds fachn qLe
Justific que l&s dquipemants mis en olacs ne sont PaE soUrce 'amarcage d'mcandic od de nsque d'explosion de poussidres. Les
canclusions de cette dtude duivent &tra press en compte dans Métude préalzble rzlative a |2 pralection contre |3 faudra,

At 10 - {Arr. 23 fdvr, 2007, art. 4}, (note 2) (2INCLR © Llarrdte du 23 fyrier MOT wsl sppicablo aux mstalalons nowvelies aylorsees
Govas fe 13 mars 2007 ainsi gu'aux instalaticns existanies faisant Faliel aprés le 13 mars 2007, d'une nouvells autarsstion
cofformément aus dispasilions combindes des adiclas L. 51215 du coon de Vervirannarment ef 20 oy déciot du 21 seplermbrs 1977
BlEWEE

Les dispasifions des arlicles A 4 5 effdefarrdls do 23 oo 2067 aan! Apphcabies & cun,
exisfantes,

Toufedods, fes disposiians dy deuxiéme au disiéme afinca de Saricle 10 de Faret du 28 mars 2004, tal que madis par aicls 4 de
Farrdile du 23 ferier 2007, peovent na pas éie appligueas aus inslaliafions exlslanes sous rdaane quune eluoe de dangers. complefde
comformsment 8 Varticle 2 de I%erdis ou 20 mars S04 ail e SOMESEEE du el ef Quo 168 Mesires do malinse dos fsques dexplasion
dafinies dans Métude de danpers aienf 48 proscrites par un arrste campléimentaine dang les conditinns prévues par Farficle 78 du decraf
dit 21 meplambre 1977 zusvisé, avant o dale de priiblication du prdsand arrdle (A 23 fvr G007 il 8 af i0)

Lexploitant met en place las mesures de protechon adaptéas zux silos et aux produits permetiant de Imiter les effte d'iine explosion ef
d'en empéchar ga propagation, sans préjudics des dhzpusitions du code du traval. I agsurs B maintien dans e temes de lsurs
performances.

Dans 'e Cas us presence de tiers t@is qus definis cars e premer alnea de larlicls 6 du présent arrété, sait dans les distances
d'élaigremant forfallairermart cef mes a ladicle 5 précite. soit dans 25 zonss das affats [ataux of irévarsibles mises 2n Svidence par
l'élLde d2 dangers, et dars ke cas dos sios portuaines, ces maeszures de profeclion consisten:

fer i 17 2008 2008 avy inataliakions

— en des dicpositifs do découplage i daivent concerner a tour de maEnutention &l les communications avec lss espacas sur-
celules au sous celules, sins que los communicalions snie ces eEpaces et s cellulss de stackage -

— etdas moyens teckniques permettant de limiler la pression llae & l'explesion dans 2z volumes découplés (dars la laur de
manutantion, los espaess sur-cellues el souz-cellules si la dalere estnon entamée) tels qua ces évanls de ddchargs vu des
parcis souflables, dmensionnés selon les normes en wiguaur,

Sila configuraticn du site ne permet pas de metire en reovre ce decouniage, un dispositif lochnicue da prefection d'efficacile
equivalente permellant d'éviter |a prapagation des renlasions dait dira me en pilace,

Dans les silos axslants, en cas dimpezs hilite technique de misa en place des surdaces souffzbles au des Sven's dans des RENACES
sous-cellulas et des lows Jde manutention 2n bélan, les Equipemants présents dans les volumss non éventés {elevateurs,
transparteurs, dépuussiéraurs, natloyeurs, ématisLrs separateurs, broyeurs, Siltres ste) daivent auw m nimum

— abr randus aussi dtanches que possiblz et & Squipes d'une s ation (2xCepte pour les filtrag), atin de limiter les
emissions de poussieras inflammakbles.
— et @xceptd pour les fransporteusa)
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- posseder des surfaces éventables ou &lre dimensiannés de facon & résisler 4 lexclosion, ou éte équipés d'un
dizpositif de suppreszion de l'explos or

- ebou dsposer d'un découplage pemetiant d'éviter fque lexplosion ne 52 propage dans une canalisation ou par une
alimentation ou disaose d'un digpostif disclation de lexslasian.

Pour las sins dont le dossier de demanae d'auterisation est deépcsé apids e 1 juillet 2007, ces mesLres de aratection cansistent
£galement er des dizpositfs da découplage entre cally'ss,

Dans la cas de l'absance de tiers au présence de voies da cormmunication meins feguantées (mains de 2 000 véhiculos parjour o 30
tiains de voyageurs paf jour), dans les zones définies d-dessus, eplnitant doit avor- fait la démenstration d'une maitrise sufizante des
risques d'explosion et doit matire en place les mesures ALRIARTIEES 4 CO% risques.

At 11 - L'stabliszemeant deit @tre pourvu en mayens de lulle contrs linzendie sdapiés aux risques encourus, en nombre suffisant et
eorrectament répartis sur la superficic 4 protéger

Les installations de prolection contre incendie doivent étre corectsment enlretenues et m aintenues on bon £tat de marcke Flies
daivert fairs l'objet de vérificatians périodiques

(Al suppdme par Arr. 23 feyr 2007, ant & inate 1) (1INOLR  Larréla div 23 fdvnier 2007 o5t spplicehic aux installations nouvelies
auvtorisses epresle 13 mars 2007 ainsl qu'aux installations existantes faisant Vobjet, apras e 13 mars 2007, d'une nowvelle sotorisation
conformément aux disposivons combindes das articles | 51215 dy code de leanironnemaent el 20 du décrel du 21 ssptembve 1977
sLEVISE,

Les disnazilions dos arficles 3 4, 5 et & do Fandlé du 33 février 2607 St apivalies & comptar oy 157 G001 20048 aux installations
pxistantes (Arr. 23 féve 2007, an. O ef 10}

(A 23 fawe 2007, art. 5 1), [nota 1) (1)NDLR | L'rréts du 23 fderier 2007 asl gpplicadle aux instalations nouvelles autorizess snrés
fe 13 mars 2007 ainsi gu'aux inslalistions oxisiantes fisant | Dbfet aprés e 13 mars 2007, d'une nouvelle autarisstion confarmamant
aux dizposiions combindes des arficles L 572-15 du code de Fanvirannement & 20 dy decref dy 21 septambre 1877 suswisd,

Les disposilions des erticles 3, 4, 5 o 8 de Pardle du 22 fevrier 2007 sanl anplicabies 4 compfer du 157 andf 2008 aux instaligtions
gxistantes (Arr. 23 M, 2007, art. 9 &f 10,

Les cellules de stockzge das silos baton fermées doivent étra nongues ot construites afin da permetire lirertage par gaz en cas
dincendie. Cette disposition re s'applique pas aux ce lukes da stockage contenant du sucrs.

(Arr. 23 fivr. 2007, & 5 1. (note 11 (UNDLR - L srrite da 23 féwior 2007 esf appiicabie awr instalations noyvelles auionsces apros
le 1.3 mars 2007 ainsi gu'aws instalaions exisianies faisan! Fabjet apres ie 13 mars 2007, d'une nouvelle avtonsalion conformément
Sux disnasifons combinges des adides L. 512-15 du code o lenvironnemsnt el 20 du déeret oy 29 saplembira 1977 suswise

Les disposiions des arlficies 3 4, 5 of 8 de 1amés du 23 févaiar 2007 sont appicalifes 4 compler du 1% 5000 2008 suv installalions
existantes (Arr. 23 few 2007, an, 0 ef 10

Des procedures dirtevention pour la gastion des stualiens o urgence sant redigdes par lexploitant el communiguées aux services da
secours. Elles doivent notamment camporer

— (A 23 fowe 2007, &l 5, 00 incle 1) (NGLR : Larrete du 23 feviar 2007 estapplicabls aux installzlicns nouvales
autorizdes apras e 12 mars 2007 ains qu'aux insiaflafions exstamas taeant fobjed aprés e 13 mars 2007, dune noovella
aularisatizn conforménient sux disposilions comness des amices | A12.15 i code de Fervirannemant of 20 Ju décret du
21 septemive 1977 suswisd.

Les dispositions des arlvies 3, 4, 5et § de landie du 22 fewiar 2007 ot applicables 5 compler du 1% gadt 2008 auy
inatallations oxistantes. (A 23 few, 2007, art 9 2f id).

le pian des installztions avec indication -
— (A 23 feur, 2007, art, 8, 1), [nofe 1) (ANDLE : Lsrréte di 22 fevner 2007 ssi Anplizahle aux installations nouvellas
autonsess spras e 13 mars 2007 ains quiaus instaliations axislanies faisant - el Gprds le 13 mars 2007, d'une novvello
autonsation confarmement aux tizpasiions combinées des arficies L. 512-15 du rade de lamirarmement oi 20 cu ddorol du
21 septanbre 1977 susvisd,

Les disposifions dos arfizles 3, 4, 5 af & de Jamdtd du 25 févrer 3007 sont apnfeabies 8 compter oy 1 aod) 2608 aux
installations existanfas (e 23 faw. 2007 a7 G af 10,
des phenoménes dangeraux finzedie, explegion, efe | susceptibles Japparaite
— (A, 23 fdwr 2007, ad. 5, 1) (note 1) (FINDLR | Lanéte duy 23 fovrisr 2007 sef applivatle aux instaialions nouvelies
gulorisers ansds e 12 mars 2007 ainsl quiavs instalatons existantes fisan! Polyal, spres e 13 mars 2007, 'une nouvelie
autorisabon conformement aux discesions combinées des arfictes L 51515 du code de Fendronnemant ef 20 du décret ag
21 moptembre 1377 suswsa,

&5 dispositions des aticles 2 4, 5 et 8 de Marété du 23 fo srier 2007 son) appficables & compter du 197 anit 2008 avx
natavelions sxisfanies (A, 23 By 2007, a9 et i)

lez mesures de prolacion dafnies 4 larticle 10

— (A 23 few 2007, &t 5, 0. (note ") [TINDLR - Lamdis dy 23 féear 2007 axh applicalls sux installafions nouvallas
Atorstas apres e I3 mars 2007 ains qu'sux nstallations sxistanias faisant lobjel. apres fo 13 mars 2007, dune mooveiln
atonisaliun comforreman! sux digposions combingss des arficles L 51215 ou coe ds Venvironnement of 20 du décref du
21 septembra 1977 susviss

Las dispositions des articles 3, 4, & et 8 de Farréte du 23 féurer 2007 san! apphcables § compter gy 150 a0 20608 aux
ristatations exisfanios (A, 23 féwr 2007, ant. 9 o iy
lzz mayens oe atte contrz lincendie |
— (A 23 feéwr 2007, an 8 ! (nota 1) (UNTLR © Llarrdte du 23 fvrisr 2007 el aupicebie sux stabalions qowveies
autorisdes apres lo {3 mars 2007 ainsi quiaus inslalishons sxistentss farsant fofjal aprész lo 12 mars 2007, d'une nouvelo
aufaniEalion corformément auy Hispasiions combinées des sficles L 515 16 o coce delenvirannenvend af 20 dy décrat dy
M septemhire 1977 suswvisg
Les dispositions dos articlas 3 4, S el 8 de anéie du 23 fdwier 2007 sonf HODNCANES & compler ol 1% 3o0f 2008 S0
instaliations existanies (A, 22 fdvr 2007, an G e fa.
les dispasilifs dostings & faciliter lintsrvention des services dincendie et de sacours 3
— (A7 23 févr 2007, art 5, 1. (nole 1) (ONDLR - 'srréte du 23 fevner 2007 251 appiicalie aux insfallations nopvelles
outarizees Gores le 13 nrars 2007 2isi Gu'als nsialations crstanies faizant Fobjel aprés le 13 mars 2007, d'une nouvalla
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aulonigation conformement aux dispositions combindes d2s articlas L. 512-15 du code de | environnement et 20 du décrel du
21 seplombre 1977 susviss

Les dispositions oes aficles 3, 4, 5 el 8 de (amétd du 23 fvner 2007 sont apofizables & complor du 197 aniit 2008 aux
inslaliafions existantes (Arr. 23 févr. 2007, art 9 st 10).

les strateges dintervention en cas de sinistre -

— (A, 23 favr. 2007, art. 5 [I). [note 1) (1INGLR - L'arrdle dy 23 fvrier 2007 oof appticable aue ins'allabons nouvellcs
dutonseas aprés 13 13 mars 2007 ains! qu'suy inslallalions existanies faisant lobiel, sprés le 13 mars 2007, d'une nouvella
autonsation conformament aux dispositions combinges res smicles L 572-15 dir cods de Pan vironncmen! 2f 20 du décref du
27 septembire 1977 susiiss,

Les dispasitions des arficlas 3. 4, 5 ef § do larrete du 23 Ewier 2007 saat afplicalies 4 compilordu 7% g0t 2008 aoy
installations existantos (A 23 féwr, 2007, arl 9 et 13

at le cas écheant .

— (Arr 23 fdwr. 2007, art 5 N {nate 11§ DNDLR - Uaméld du 23 iéwrier 2007 28! applicabie auw installatians rouvelles
auforizess apres le 13 mars 2007 sins qu'auy instaliativns sxistantes faisant 'onjet, aoras fe 13 mars 2007, d'une nouwvale
aulorisalion conformement aux dispositions combingss des arficles L 512-15 oy code de lenviconnement of 20 oy décrel du
21 soptomibre 1377 susviss.

Les aisposifions des aricies 3, 4, 5 ot 8 de Varrets du 23 favier 2007 sani applicablas & comofar du 177 andt 2008 aux
instafiations existattes. (A, 23 féwr, 2007 art 9 et Ta5.

la procédure dinertage :

— (A 23 tewr, 2007, art, 5011 (note 1) (IINDLR - L'arréte du 23 fwrier 2007 osl anpiicatie auy installalions nowvelios
autonsees 8pras le 13 mars 2007 ainst qu'aux instaliations existantes faizant 'objel. apres le 13 mars 2007 s novele
autpnsaton conformémant avs dispositicns combindes es arhcles L 512-15 du code da Panvirapnament st 20 du décret du
27 zeptemnbre 1977 susvize.

Les dispositions des arficles 3 4, 5 af 8 de Mamétd du 22 fewior 2007 ot applicabiles a campler du 1% aapf 2008 sux
installations existantas (& 23 féwr, 2007, arl. O af 1)

la procécura d'intervent or en cas d'auto-échzufement.

Art 12 - Les aires de chargemeant st ce déchargement des presuits sent situees en dehors des capacités de stockage.
Celte d sposition ne s'apelique pas aux aites dz chargement st de déchargement situdes & |'intérieur de silos plats ne disposznt pas de
dispositifs de tranzpon et d2 disribul on da produits,

Des griles sanl mises an pace sur les fosses de réception. La maille esl delerminée da MEnigre & retenir au misusx les corps Glrangers.

Les gires ga chargement et de déchargerment sant:

- (A 23 féwr 2007, art 6 1) (note 2) (INDLE Lsrrete du 23 feuner 2007 g5l apphcanie aux nslalations nouvelles
autoristos oprés be 13 mars 2007 ains) gu'aux installations exisianies faisant Fotvel aorés e 13 mars 2007, dune nogvele
autorisabion conformement aux disposions combindes des arfician | ATI-T5 ou codle o2 Nenvironneman! sf 20 du déret du
21 sepleribre 1977 suswse.
Les dispositions de Farticla 1% 2 ol § ge Vsréns oy 22 favrer 2007 sont applicalies dans v 36lai de s mois 2 corpber do
13 mars 2007 aux tstalalions exislantes (A, 23 fewr 2067, ar' 6 et .
sail suffisammant vantidées de manigre a Gviter « une cancentration de prussiorss de 50 g/m? » (sotie solitan ne pect 8fre
adopigs que sialle ne créa pas ds géna pour le visinage ou de nuisarce pous las milisux scnsiblas);
- soit munies de systémas de caplage de poussiares. de dépoussidrags et da filtralion
(A 23 féwr, 2007, arf. 6, N (nule 2) (2INDLR. Laréts du 23 fevriar 2007 oat appticable aux fnslalabons nowveles aulorisdos aprés e
12 mars 2007 ainsi gu'zux nslafalions existanies fsisant oyl gores fe 13 mars 2607, d'une rouvele aulorisslion confarmérent au
disposilions conibindes das articies L 5T2-15 du code de leniviroanermant af 20 dy agcre! du 29 seplermhre 1977 suswse
Les disposiions e Narlicle 17, 2 et 6da Maréte du 23 fwier 2007 sont applicables dans un dalai da frois mois 8 compler o
13 mars 2007 aux instellabions exislantes (A, 23 féve 2607 ot Qe 100,
Cos ares doivent Sre « netloyées o

Art. 13 - Tous les =ilos zins: que les baliments ou locsus ocoupds par du persennel send débarrassds regulisrement des possidres
recouvrant la sol, les parois. les chemins de cables, les gaines. los canafisations, les apsarsils al kes gégu pements at loutes les surfaces
zusceptitles d'an acoumuler.

La fréquence des nettoyages estfisdw sous fa responsabilite da l'exploitant et précisde dans les procédures o exploitation Les detes de
notoyage dofvent tre indiguées sur un registna tenuy & |3 dizpesiion de linspaction des installalicns cassées.

La netioyage est realizé a ['zide o'aspiratours oo de centrales d'aspiration. Ces appareils doivent présenter loules =5 caractérnsliques
de sécurité nécessaires pour dviter lincandin ot l'explasion.

Le recours & d'autes dispostifs de netloyage te s que Futiisation de balziz ou d'air camgrimé aoil &tre exceptiorne! et dait faire Fobjel
de carsiynes particulidres.

Art. 14 - U'saploitant doit s'assurer péricdiquement gue les conditians o ersilage des produts (durée de stackage, laus dhomidite.,
temparatura, ete.) n'entrairert pas des dégagements da gaz inflarmmakles ot des risques d'asto-échaufemont,

{Am. 23 féwr, 2007, art. 7). (note 3) fIINOLE - L'arrdbd o 23 Surier 2007 est aoplicable auy instalalions novvelles FUlOrEERE Aprds 8
13 tars 2007 aivsl qu'aux instalaiions exiztanies faisant Palyel apras e 13 mars 2007, d'une nowvells sutorsalisn confamismen! aun
dispositions combinses des arficles L 51215 du cads de lemvironnamar! a! 23 di décref du 27 sepiembie 1977 suswsd A

23 févr, 2007, art Q)

La température des produits stockés susceptibles ds farmentar 25t contrdlés par des systémes de survzillance approprés ot adaptas
aux silos, Les relevés de temparature donnent lieu & un enregisirement.

Jes procedures dintarventior de lexploitant en cas de phenoménes d'avte-échauffernent sonl rédigess et communiauges aux services
de seccurs.

Art. 15 - (A 23 févr 2007, st 8). (nole 1) (HNDLS - Lamété du 23 féviier 2007 eal dpplicatie auy isieliaions novvelles aulorizdss

Apres le 13 mars 2007 ainsi gu'sos instalations sxistanics iaisant lobjel apres le 13 mars 2007, dune aouvele autornsalion
conformamant aux diEposions comiinges des aictes L 512-15 du code e Ferverannement et 20 du deécrsf du 241 seplermhrs {977

Taas
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SUEVISE,

Les dispositions des arficles 3, 4, 5 ef 8 de (améts du 23 fvrier 2007 sont apeiicalies g compter du 157 acit 2008 aux instalafions
oxistanies (Ar. 23 féve, 2007, art. 9 s 10)

Les filtrss & manche sont protéges par des évents (sauf impossibilité technique). qui, dars la mesure du possibla, débeuchen sur
Pextériaur

Les systémes de dépoussidrage et de transpat des produits sont cangJas de manidra & limiter les amissions de poussiées. Iis sont
eouipds de dispositits permettant la dédection immeadiate d'un incident g2 forctiarnemant et Farmst de Mnstallation

Lee instailations do manutention ont asseries au syslonme daspication aves un doubls asservissement | ellss ne démarment gue si le
systéme d'aspiration est en fonctionnement, e, en cas darrst du sysleme d'aspiration, le circuit doit mmédiatermen! passar en phase de
vidange et s'arréter une fois la vidange lenninés, ou s'arater en cas d'arret du systeme d'aspiration aprés une éventusllz temgporisation
adaptés a lexploitation.

Las fransportaurs 4 bandes sont nuipes de bandes Aon propagatices da la flamme.

TITRE V
MODALITES ET DELAIS D'APPLICATION

Art 16 - L présent arréte est applicable, dés sa publication au Jounal affiziel de la Républiqus langaise, aux instalations nouvelles
autorisées aprés sz publization zinsi guiaux inslallations existentes faisant | objet, gprés sa publication. d'une nouvedls aulonsation,
conformement aux dispositicnes combindes des ariclzs L 512415 du code de Penvirammemenl ef 20 du décet du 21 saplambre 1877
SLiEVisE,

Art 17 - Powr les installat ors exstantes qui fant I'objet de modifications nécess taat une nouvelle demande d'autorisation confarmeément
aux dispositions combindes des anticles L. 512-15 du code Ju “environnamert et 20 du décret du 21 saptembre 1977 sugvisd, e oréfel
peLt autoriser la poursuite de lasplotation de linslallation sxis-ante dans des conditions ciffiranizs de cefles pravues aux articles et 7
du présent araté, aux conditions que:

- l'exploitant démantre 'existence de dispositions compensatoires apprapriges permettant d'assurer la protection des inlérds
visés a Marticle L. 511-1 du rode de lenvironnement:

- cele ustification sait validée par une snalyse critique conformémert auy dizpesitions dz latice 3 du décret du 21 seplembie
1977

- lauterization est déliveée zprés avis di Consell supérieur des nstallations clazsées,

Art. 18 - Le present arrélé est applicabie dés sa publication aus irstallations existastes sous réseve das délas partinlires suivarts:

- les dispositions des articles 3 ot 0 ainzi que celles des premisr st deuxieéme a inges de Farmide 11 sant gpplcebles dans un
delai de trois mois & compler ds 58 publcation,

les dizposifions du dernier alinéa de ailicle 11 sant applicatles dans un délzi dun an 2 compter de sa publication
- Petude dz dangers, complétée conformament & “artiche 2 du présent armets, dolt 8l ad-essée au prefet au ples tard dans un
delai de deux ans & compler du sa aublication, sans préjudice des pouvoirs donngs au prafat par Particls 18 cdu dézret du 21
septembrg 1977 susvisé,

At 19 - Les amrétés suivants sonl abrogés:

- armete du 11 aodt 1983 fxan les regles technigues auxousiles dovenl salisfare les =iloz de slockane de cérdales ds grains,
de produits alimeantaies et de lous autros produits organigues dénageant des produi's inflammatles:

- airete du 23 juillet 1998 relatif aux silos de stockage de céréales. de grains. da produits slimentaires o de 'aus auires oraduite
organiques degageant doz poussigres inflammables:

- arrelé du 15 juin 2000 modifiant larréte du 29 juille: 1328 relatif susx silos de slockadge da rérézies, do arains, d= produits
alimentaires au de tous autres produits organiques déoageant des poussiéres irflammablese

Ark 20 - Le directeui d la préevention des politticns et des raqLes est chargé de laxécution du Prasen: aTétE qui sera publié aw Jouma!
afficizl de la Répulilique frangaize.




