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INTRODUCTION

L’EVOLUTION du DOCUMENT d'URBANISME COMMUNAL :
des MODALITES d'APPLICATION du RNU - MARNU
& la CARTE COMMUNALE

La coanune de COINCY a fait l'objet d'études en vue de Pélaboration d'un POS mais celles-ci n'ont
pas abouti. ,

Avant de lancer les études du POS, la DDE de I'Aisne avait confié & I'atelier Pierre Girardin une étude
paysagére faisant apparattre un diagnostic et des orientations.

Cette étude est disponible tant en mairie qu'd la DDE et partiellement reprise en annexe du présent rapport.

En outre, certains éléments peuvent &tre intégrés dans ce rapport et, dans ce cas, les éléments issus de

I'étude DDE - Atelier Girardin apparaissent avec un graphisme différent pour respecter le travail de son
auteur.

A ce jour, la commune se trouve donc régie par le réglement national d'urbanisme (R.N.U.) et soumise a
la régle de constructibilité fimitée de larticle L 111-1-2'du code de urbanisme.

La municipalité de COINCY, face aux demandes de constructions et au manque de. terrains 3 béatir, a
décidé, courant 2005, d'élaborer une carte communale.

La volonté communale de mettre en oeuvre un projet tourné vers I'avenir, se trouve favorisée par la
derniere réforme législative qui modifie sensiblement les documents d’urbanisme communaux.

En effet, la lol du 13 décembre 2000 relative & la Solidarité et au Renocuvellement Uirbain, institue
notamment les Cartes Communales - en remplacement des anciennes MARNU.

Au dela du changement de dénomination, c’est une évolution dans I'approche de l'aménagement et de
Purbanisme que traduit cette réforme pour 'ensemble de urbanisme réglementaire.

Les Cartes Communales deviennent des documents d’urbanisme & part entiére ; elles font l'objet d'une
enguéte publique et sont désormais opposables aux tiers.

Reconnue comme I'un des "outils" de 'aménagement soumis aux méme principes généraux que les deux

autres documents d'urbanisme (SCOT et PLU), ef, commie eux, soumise a fenquéte publique, la carte

communale acquiere une force juridique, permettant de répondre a la problématique de petites
Communes, pour un développement limité mais organisé.
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ANALYSE de la SITUATION COMMUNALE
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I - SITUATION de COINCY
1 Situation géographique et administrative

COINCY est située dans le sud du département de l'Aisne : elle appartient au canton de FERE EN
TARDENOIS.

Elle est distante de 16 km de Chéteau Thierry et done de Fautoroute A 4.

Bien que traversée par un axe a grande circulation, la RD 310, elle est & I'écart de la RD 1 Soissons-
Chéteau Thierry, axe particulidrement fréquents.

COINCY béngéficie d'un dynamisme commercial et associatif important pour sa taille de 1200 habitants.

2 Conséquences de la situation de COINCY

De fait, grdce & sa position par rapport aux villes importantes et au réseau de communication, la
commune de COINCY bénéficie d’'une situation favorable.

Situation favorable aussi par la proximité de fa ville sous-préfecture comportant tous les commerces,
services et equipements.

Ceci représente un atout quant aux potentialités démographiques mals aussi une fragilité pour une
commune qui veut conserver son caractére rural. ,

[l faut noter que le SCOT de la région de Chéteau Thierry ne concerne pas la commune de COINCY qui
fait pourtant partie de la Communauté de Communes.

Il - LES OBLIGATIONS DE LA COMMUNE
ET LES INTERETS SUPRA-COMMUNAUX

Comme toute commune élaborant ou révisant son document d’urbanisme, la commune de COINCY doit
respecier ou prendre en compte des intéréts supra-communaux et des dispositions légisiatives ou

réglementaires spécifiques qui s'appliquent indépendamment du document d’urbanisme commaunal et de
celles qui régissent les Cartes Communales.

Ces éléments qui peuvent avoir des incidences sur l'orientation de la politique d'urbanisme de la
commune et donc sur les dispositions prises par le document d'urbanisme qui en est la traduction, sont
synthetisés par le représentant de I'Et_at dans le département, dans le cadre du “Porter & connaissance”.

Dans cette synthése, le Préfet indique 4 la commune ses obligations et les données qui doivent étre
prises en compte selon les indications des différents services de I'Etat : Direction de 'Equipement, de
FAgriculture et de la Forét, de I'Action Sanitai_re, des Affaires Culturelles, de I'Environnement, ...

Ces données peuvent étre classées en deux grandes catégories
Les obligations légales que doit respecter la commune, ,
. Les informations utiles qui doivent étre prises en compte et qui peuvent éventuellement s'appuyer

sur d'autres dispositions 1égislatives ou réglementaires, voire sur des Directives Européennes ou
des conventions internationales

1 LES OBLIGATIONS LEGALES QUI S'IMPOSENT DIRECTEMENT AUX
DOCUMENTS D’URBANISME

i s'agit principalement des dispositions Kgislatives et réglementaires qui régissent les Cartes
Communales des servitudes d'utilité publigue qui s'imposent a tout territoire communal et des projets
d'Intérét général qui peuvent concerner certaines parties du territoire.
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1.1 Les dispositions Iégislatives réglementaires
Ces dispositions sont contenues dans le Code de PUrbanisme.

i serait fastidieux d’en dresser Finventaire dans le cadre du présent rapport, mais il convient de rappeler
au minimum les principes essentiels qui régissent les documents d’Urbanisme.

Ceux-ci sont définis par deux articles du Code : Farticle L. 110 de portée générale sur fa responsabilité
de chaque collectivite publique dans l'exercice de leurs compétences et Particle |.. 121-1 concernant les
obligations taites aux documents d’urbanisme mais aussi larticle L. 124-2 relatif aux Cartes communales.

Art. L. 110

Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité publique en est le gestionnaire et
le garant dans le cadre de ses compétences. Afin d'aménager le cadre de vie, d'assurer sans discrimination aux
populations résidentes et futures des conditions d'habitat, d’emploi, de services et de transports répondant & la
diversité de ses besoins et de ses ressources, de gérer le sol de facon économe, d'assurer la protection des
milieux naturels et des paysages ainsi que la sécurité et la salubrité publigues et de promouvoir I'équilibre entre
les populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de rationaliser la demande de déplacement, les

collectivités publiques harmonisant, dans le respect réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et leurs
décisions d'utilisations de I'espace.

Art. L. 121-1 (Extrait)

Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes communales déterminent les

conditions permettant d'assurer :

1- L'équilibre entre le renouveliement urbain, un développement urbain maitrisé, le développement de Fespace
rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux activités agricoles st forestidres et la protection
des espaces naturels et des paysages, d'autre part, en respectant les objectits du développement durable ;

2- La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans I'habitat rural, en prévoyant
des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs en matidre dhabitat, d'activités économiques, notamment commetciales,
d'activités sportives ou culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics, en tenant compte en
particulier de l'équiibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transport et de la gestion des eaux ;

3- Une utilisation économe et &quilibrée des espaces naturels, urbains, péri-urbains et ruraux, la maitrise des
besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualite de I'air, de T'eau, du sol et
du sous-sol, des écosystémes, des espaces veris, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la
réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquablas et du patrimoine bati,

la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des poliutions et des nuisances
de toute nature.

Art. L. 124-2

Les cartes communales respectent les principes énoncés aux articles L. 110 et L. 121-1.

Elles délimitent les secteurs ol les constructions sont autorisées et les secteurs ol les constructions ne sont pas
admises, a I'exception de l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou do I'extension des
constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, &
F'exploitation agricole ou forestiére et & la mise en valeur des ressources naturelles.

Les cartes communales sont approuvées, aprés enquéte publique, par le consell municipal et le préfet. Les
cartes communales approuvées sont tenues 2 la disposition du public.

Elles doivent étre compatibles, s'il v a lieu, avec les dispositions du schéma de cohérence tetritoriale, du schéma
de secteur, du schéma de mise en valeur de la mer, de la charte du parc naturel régional, ainsi que du plan de
deplacements urbains et du programme local de I'habitat.

i en résulte que les communes doivent, par leur document d'urbanisme communal, rechercher un équilibre
entre différents facteurs, souvent trés divers et présentant des intéréts parfois divergents, el organiser
en conséquence leur termitoire pour rendre compatible ia nécessaire protection du patimoine et de
environnement et le développement des activités humaines.

Cette obligation a été renforcée par la loi relative a la Solidarité et aux Renouvellement Urbain (loi SRU
du 13 décembre 2000) qui institue les Cartes communales en remplacement des MARNU,
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1.2 Les servitudes d’utilité publique

Ces servitudes régies par des dispositions législatives et réglementaires spécifiques a chacune d'entre
elles peuvent avoir des effets trés variables sur les dispositions d’un document d'urbanisme et sur son
application dans le cadre de la gestion du Droit des Sols.

Ainsi, une servitude d’alignement le long des voies peut constituer une contrainte lourde pour le béti
existant, alors qu'une servitude liée aux transmissions radio-electriques (protection contre les obstacles)
N'a généralement que trés peu d'incidences en rase campagne ou dans un village traditionnel.

Il convient également de préciser que les servitudes d'utilité publique s'appliquent méme en l'absence
de document d'urbanisme. Celui-ci doit les prendre en compte, dans un objectif de cohérence de
I'organisation de I'espace, mais ne peut les supprimer.

Les servitudes d'utilité publique affectant |'utilisation du sol de la commune sont les suivantes :

. Monuments Historiques

Chateau de Buisson sur la commune de Brécy: chapelle, salle des gardes située dans le pavillon

ancien des communs, escalier & deux volées droites, fagades et toitures du chateau et du pavilion
ancien des communs (B13): classé le 23 juillet 1981,

Eglise Saint-Michel sur la commune de Brécy: classée le 10 aoiit 1920.
Eglise Saint-Pierre et Paul: classée le 19 février 1921,
Ancienne abbaye: cellier et caves: inscrite le 5 juin 1928.

+  Site
Les 42 bornes de délimitation datées de 1770 situées a leur emplacement initial le long des limites
communales du village et la borne de la Dame Blanche de Coincy: inscrites le 18 octobre 2004.

. Construction et exploitation de Pipelines

Le territolre de la commune est concerné par un projet d'oléoduc de Défense Commune devant
relier Mitry Mory & Reims. La société des Transports Pétroliers par Pipeline (TRAPIL) est

bénéficiaire de cette servitude, celle-ci ayant été consentie par les propriétaires des terrains
traversés.

. Liaisons hertziennes
Des servitudes relatives aux transmissions radioélectriques grévent le territoire communal.

. Alignement
Le Département ne demande pas le report des plans d'alignement sur les routes départementales.

1.3 Projet d'intérét général
La commune n'est concemée par aucun projet d'intérét général.

1.4 Les documenis d’aménagement, d'urbanisme, de planification, de
protection ou de mise en valeur, supra-communaux

La commune est couverte par le périmétre du SCOT (Schéma de Cohérence Territoriale) de la Région

de Chéteau Thierry approuvé par délibération du 16 octobre 1996 mais ne fait pas l'objet de zoange par
ce document. :

Un plan de déplacement urbain est & I'étude (PDU) : la carte communale devra étre compatible avec ce
document quand il sera approuvé ou étre mise en compatibilité dans les 3 ans.
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2 LES INFORMATIONS UTILES A PRENDRE EN COMPTE

Un certain nombre de facteurs pouvant avoir une incidence sur les orientations du document d'urbanisme

communal & été signalé par les différentes Personnes Publiques Associées ou consultées, dans
l'exercice de leurs compétences.

Ces données peuvent étre classées en 4 catégories relatives :
. a la préservation de 'économie agricole,

. & la protection de I'environnement,

. aux nuisances et risques naturels ou technologiques,

. aux infrastructures routiéres.

2.1 Informations relatives & la préservation de I’économie agricole

It s’agit ici d’'un rappel, puisque ce principe repose sur des dispositions [&gislatives (cf notamment art.
L.110 cité en début de chapitre). '

Il est a noter que ce principe de préservation de I'économie agricole a été réaffirmé par la loi SRU
(precedemment citée).

A noter qu'il n'existe aucun batiment d'élevage dans le bourg( une seule exploitation agricole pratiquant
I'élevage tout au bout du hameau de la Poterie, en limite de zone agricole, sans desserte par les VRD).

2.2 Information‘s"relq’rives a la protection de I'environnement

Celles-ci émanent de plusieurs services publics et particulierement de ia DDAF, la DIREN et la DDASS.
Sont notamment mis en évidence : :

. La nécessaire préservation du patrimoine bati et naturel (obligation renouvelée par la loi SRU) et
des espaces boisés.

. Captage :
La commune est alimentée par un captage dont la régularisation est en cours ; l'eau y est
consommable. La réalisation de boisement est souhaitable sur le périmétre protégé.

Il n'existe pas d'étude permettant de savoir si la capacité est suffisante en cas d'augmentation
des besoins.

. Le SDAGE assigne des objectifs de protection contre les inondations (protection des personnes

et des biens, non implantation de constructions ou d'activités en zone inondable et préservation
des champs d'expansion de crues).

. Assainissement : le zonage est réalisé et il doit y avoir cohérence entre Zonage assainissement et
carte communale

. Projet d'arrété de biotope 4 la "Hotée du diable”.

. Richesses archéologiques

Elles générent des contraintes et I'application de l'article R 111-3-2 du code de l'urbanisme.

. Chemins de randonnée

Les chemins de randonnée, inscrits dans le  Plan départemental d'itinéraires de promenade et
randonnees, doivent étre préservés.

. Zones humides
Leur préservation est d'intérét général,

. Cours d'eau ,
Les travaux dans les cours d'eau doivent, pour la plupart, faire l'objet d'une autorisation préalable.

. ZNIEFF

La présence de deux Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (zones
identifiées qui constituent un milieu écologique riche ol certaines espéces animales ou végétales
sont protégees), toutes 2 4 l'est du territoire de la commune, est indiquée.

Il s'agit de la ZNIEFF de la Hotée du Diable (blocs de grés et pelouses acides) et de celle du Bois
des Usages de Coincy et de la Tournelle, massif forestier important.
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2.3

Informations relatives aux nuisances et aux risques

Parmi les nuisances existantes et les risques identifiés, on relévera particuligrement :

2.4

3

Dossier départemental des Risques majeurs

La commune de COINCY est répertoriée pour le risque "inondations" qui doit étre pris en compte.
A noter que la commune a connu de trés fortes inondations récemment.

Par contre, la commune n'a jamais connu de mouvements de terrains.

Elaboration d'un PPR

Par arrété préfectoral du 5 mars 2001, I'€laboration d'un PPR a été prescrite pour les risques
"inondation et coulées de boug". Aucun projet de zonage n'a été porté & la connaissance de la
commune.

Les risques d'inondation du bassin Seine Normandie.

Les orientations du SDAGE approuvé en 1996, respectées a savoir, conserver les zones
d'expansion des crues et ne plus implanter dans les zones inondables d'activités susceptibles de
subir des dommages.

Les installations classees et établissements d'élevage Lo )

Il existe 2 installations classées sur le territoire soumises & déclaration, une liée & de I'élevage et la
seconde liee a l'utilisation de vernis et peintures (garage).

Le seul batiment d'élevage se situe au bout du hameau de la Poterie.

Informations relatives aux infrasfructures routiéres
RD 310

Les acces & cet axe, classé a grande circulation, sont réputés dangereux et soumis a autorisation
prealable.

Sécurité et abords des voies départementales
La RD 310 du fait de son classement en route "a grande circulation”, est soumise aux prescriptions

de l'article L. 111-1-4 du Code de I'Urbanisme (en dehors des parties agglomérées, recul imposé
de 75 m ou mesures spécifiques justifiées pour préserver les entrées d’agglomération).

EFFETS ET CONSEQUENCES DES CONTRAINTES SUPRA-COMMUNALES

L'examen des données relevées ci-dessus, tant en ce qui concemne les Servitudes d'Utilité Publique que
les différentes prescriptions ou suggestions a prendre en compte, font apparaitre en premiére analyse,
des contraintes assez tortes qui auront des incidences sur les options communales : il faudra prendre en
compte les risques naturels d'inondations et ceux liés a la dangeureusité de la voie (aménagement de la
traversée d'agglomération a I'étude).
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Il LE TERRITOIRE COMMUNAL : SES ATOUTS ET SES CONTRAINTES
ETAT INITIAL DU SITE ET DE L'ENVIRONNEMENT

Introduction

Cf Etude DDE - Atelier GIRARDIN en fin de rapport.
1 ANALYSE PAYSAGERE

Cf Etude DDE - Atelier GIRARDIN en fin de rapport.

I  STRUCTURE URBAINE

Cf Etude DDE - Atelier GIRARDIN en fin de rapport.

11 INSERTION DANS LE SITE
PATRIMOINE BATI

Cf Etude DDE - Atelier GIRARDIN en fin de rapport.
v SENSIBILITE PAYSAGERE

Cf Etude DDE - Atelier GIRARDIN en fin de rapport.

v CONTRAINTES DE L'ENVIRONNEMENT
NUISANCES ET RISQUES

5.1 Lles sites sensibles ou de valeur écologique

Compte tenu de la géographie du territoire, les sites les plus sensibles correspondent & est du territoire
et aux zones humides.

Outre la richesse paysagére de ces sites boisés voire plus fermés qui contrastent avec les zones de
grande culture, ¢’est leur richesse écologique qui doit étre soulignée.

Cette richesse, dintérét régional, est reconnue par deux inscriptions en ZNIEFF et un projet d'arété de
biotope .

5.2 Les nuisances

Les nuisances recensées sur la commune sont de 2 ordres : celles liées & la route et les risques
d'inondation.

Dans le domaine des transports, la localfisation de la commune apporte une contrainte importante qui
devrait éfre [partiellemeqt reduite lorsque les travaux prévus par letude de traversée d'agglomération
réalisée par le Conseil général auront été réalisés.

Pour les zones inondables, lmportance du sinistre qu'a connu Coincy récemment ne peut que conduire

a exclure des zones constructibles, les zones qui ont été inondées et celles qui auraient pu l'étre dans
l'attente du PPR.

Coulges de boue et mouvements de terrains sont aussi & prendre en compte.

I n'existe pas de risque technologique a COINCY .
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5.3 Laprésence des gens du voyage

Il existe une situation particuliére & COINCY liée 4 la présence importante et déja ancienne de gens du
voyage dans la commune.

lls sont, pour la plupart, installés dans des zohes non constructibles mais plus ou moins sédentarisés
(leurs véhicules n'ayant plus de moyens de déplacement). '

dans le cadre de la carte communale, qui ne constitue pas un cadre pour régler ce probléme, les secteurs

dans les quels ils sont installég resteront en zone non constructible mails Jes Elus sont conscients
qu'une solution, devra, & terme, étre trouvée.

VI LES OPPORTUNITES EN RAPPORT AVEC LE TISSU BATI

Comme pour tout village, le tissu bati ne constitue pas un espace fini. fl évolue par compléments ou
renforcements internes, ou croissances successives vers l'extérieur. -

Dans le cas de COINCY, le projet de POS découlant de 'étude paysagere précitée, avait prévu, outre

le comblement de toutes les dents creuses et espaces libres dans le bati, plusieurs sites de
développement :

- errigre la nouvelle école, & l'ouest du bourg au nord de la RD 310,
entre Coincy et Chennevigres, de part et d'autre de la voie,

- ' undeéveloppement linéaire ouest dy hameau de la Poterie au droit du béati existant,
- au sud-est du bourg, le long de la RD 80.

Ces sites correspondaient aux objectifs d'un POS - plus importants Que ceux d'une carte communale

(destinée & une croissance limitéa des communes rurales) - et dtajent phasés dans le temps sur du
court, moyen et long terme. '

A ce jour, les sites qui ont fajt lobjet d'un premier examen entre les Elus et | Etat sont les suivants :

- derriére Ja nouvelle école, 4 llouest du bourg au nord de la RD 310, ]
- un développement lindaire ouest du hameau de la Poterie au droit du bati existant,

- a la sortie nord-est du bourg vers Fare en Tardenois, entre la RD et le chemin de Coincy a
Villeneuve sur Fere, '

Un autre site a été évoqué au lieu dit "le Moulin de Coincy" : il ne serait desting qu'a receveir une
habitation mais devra étre compatible avec les risques d'inondation.
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IV LES DONNEES SOCIO-ECONOMIQUES

1 LA DYNAMIQUE DEMOGRAPHIQUE

1.1 La commune dans 'environnement démographique local

Située dans le canton de Fére en Tardenois, la commune de COINCY se trouve dans une situation

particuliere puisque sa population connait une progression beaucoup plus importante gue celie du
canton : 6 a 8 fois plus.

Il est donc necessaire de resituer la commune dans le contexte démographique local, c'est a dire le
canton et l'ensemble du département.

Evolution comparative de la population de 1975 & 1999

Année de recensement Taux d'évolution % an
1975 | 1982 ; 1990 | 1999 | 68/75! 75/82/82/90.90/99

Coincy 840 946 1039 1156; 1,60 1,70 1,18 1,19

Canton Fére en Tardenois 7822 8136 8615 8913 - 0,19 | 0,22 0,30 0,18

Département 533862| 533970| 537259, 535489 + 0,21 | + 0,00 + 0,08 | - 0,04

Si la commune a connu une trés forte poussée démographique entre 1968 et 1982, celie-ci s'est
maintenue mais beaucoup modestement depuis 1982 ; a ce jour, la commune estime sa population &
1260 habitants soit un gain de 104 habitants en 6 ans ou 17 habitants par an ( environ 6 foyers par an).

Le canton connait sa plus forte progression entre 1982 et 1990 et poursuit, depuis cette date, une
croissance réguliere mais modérée,

Quand au Département de I'Aisne, depuis 1975, la population est quasiment stable avec méme une
légere décroissance sur la derniére période intercensitaire,

Evolutions comparées - base 100 en 1975

1401 . Coincy
Canton Fére en Tardenois
D Département
1301
120}
= R ol
110} L
160 i 1 Y T

1975 1982 1980 1999

Dans ce contexte, fa Commune de COINCY apparait comme un cas atypique avec une évolution
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Dans ce contexte, la Commune de COINCY apparait comme un cas atypique avec une &volution
totalement différente des autres collectivités étudices.

Cette situation démographique particuliére apparait dans le graphique ci-dessus ol sont comparées les
-evolutions démographiques respectives de la Commune, du Canton, ainsi que du Dépariement de

I'Aisne.
1.2 Les tendances démographiques de COINCY
Le taux de variation global repose sur la conjugaison de deux facteurs :

. le sol?‘e migratoire . différentiel entre le départ d'une population et l'arrivée d'une population
nouvelle,

. le solde naturel : différentiel entre naissances et décds.

Evolution de la population de 1968 & 1999

1968 1975 1982 1890 1999
Population 752 840 946 1039 1149
Varlation % an
- totale 1,60 1,75 1,18 1,19
~ Solde naturel - 0,60 - 0,05 0,13 0,63
- Solde migratoire. 2,20 1,70 1,05 0,56

Les taux de variation font apparaitre I'mportance des flux migratoires dans I'évolution constatée entre
1968 et 1982 : en effet, le solde naturel quand il n'est pas négatif, est trés faible et la croissance de la
population repose exclusivement sur le solde migratoire.

Trés important jusqu'en 1975, le solde migratoire décline fortement ensuite pour &tre inférieur au solde
naturel lors de la derniére période intercensitaire, signe ou amorce d'un rajeunissement de la population.
1.3 Caractéristiques de la population communale

1.3.1 Les ménages

Les augmentations de population observées lors des recensements ne s’accompagnent d'une évolution
parallele du nombre de personnes par ménage.

Entre 1982 et 1990, période de croissance de population, le nombre de personnes par foyer a
légerement diminué pour & nouveau augmenter lors de la période suivante.

Talle des ménages

Année 1982 1990 1999

Nb personnes par ménage 29 2,7 2.9

Cette stabilité d'un nombre relativement important de personnes par ménage constitue un phénomeéne

rare dans la population frangaise, puisque, dans le Département, la moyenne est de 2,71 en 1999 et
dans le Canton de 2,61.

On peut en conclure |'existence d'une population jeune composée de familles plut6t que de foyers de
personnes agées. :
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1.3.2 Structure par dge

Comime le montre le graphique ci-aprés, si la population reste globalement jeune (prés de 30 % de
moins de 20 ans), cependant une amorce de vieillissement semble apparaitre, puisque les tranches
d’dge des 20-60 ans, augmentent au détriment des 0-20 ans, les plus de 75 ans restant stables tant en
nombre (82 a 88) qu'en pourcentage.

% des tranches d'ages en 1982, 90 et 99

1999

0% 10% 20% 30% 40%
proportion

Ceci fait apparaitre la montée des classes d'dge intermédiaires supérieures, qui vieillissent sur place.

Corrélativement, le nombre de jeunes (moins de 20 ans) diminue faiblement passant de 305 en 1982 &
287 en 90 pour remonter a 328 en 1999 : ce phénomene doit comparé avec l'évolution des effectifs
scolaires (cf ci-aprés) et il y a lieu de favoriser l'arrivée maitrisée d'une nouvelle population assurant le
renguvellement des générations.

Ces éléments peuvent trouver une explication partielle dans le colt de limmobilier : en effet, la commune
connait une reprise de la construction avec un prix de l'immobilier qui est plus raisonnable a Coincy, tant

pour facquisition de maisons que pour la construction neuve, que d'autres communes peu éloignées
mais plus proches de Fautoroute.
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"2 Le LOGEMENT
2.1 Structure du parc de logements

Il est intéressant de constater que tous les paramétres subissent la méme évolution : la population
augmente, le nombre de résidences principales aussi mais le nombre d'habitants par logements se
maintient avec une légére baisse en 1990 (2,7 contre 2,9 avant et apres).

Autre élément & noter : la baisse spectaculaire du nombre de résidences secondaires qui représentaient
encore 25 % du parc en 1982 et est descendu & 10 %.

Composition du parc de logements

19 82 19 90 19 99
Nbe abs % Nbe abs % Nbe abs %

Résidences principales 213 69,7%| 354 78,3%; 391 80,8%
Résidences secondaires| 114 25,4%) 74 16,4% 52 10,7%
Logements vacants 22 4,9% 24 5,3% 41 8,5%

| Total du parc 449 100,0%| 452 [100,0%| 484 |[100,0%

Enfin, e nombre de logements vacants, stable jusqu'en 1990, augmente considérablement pour atteindre
8,5 % du parc ou 41 unités en 1999.

il parait intéressant d'en connaitre fes raisons.

Par comparaison la Commune de COINCY se distingue du Département par un taux plus important de
résidences secondaires dans la composition du parc de Iogements (plus 4%) alors que le Canton
compte plus de 12 % de résidences secondaires.

Enfin, le pourcentage de logements vacanis a COINCY est plus fort que celui du canton et du
departement

Proportion des types de lcgements

Départemnent '

. Résidences principales
Com mrales du canton |

Résidences seconddires

Logements vacants

Commune

f 1
0.0% 50,0% 100,0%

CARTE COMMUNALE de COINCY - Rapport de Présentation - page 16




2.2 Nature du parc de logements

Comme le montre le tableau ci-dessous la répartition du parc de logements en 1999, selon la date de
construction, fait apparaitre une part importante de logements anciens (68%), alors que les logements

récents - moins de 18 ans - sont peu nombreux (10 % construits depuis 1982).

Cet élement renforce la nécessité de la protection du patrimoine architectural en grande majorité ancien.

Il est intéressant de noter que sur la période de 1990-1999 la population augmente de 117 habitants
alors que 26 nouveaux logements sont construits soit 4,5 personnes par logement contre les 2,9 de

moyenne communate.

Sur cette période, 22 résidences secondaires ont disparu mais oh dénombre 17 logements vacants

supplémentaires.

Age du parc de logements

Année de construction Nb Abs %
Avant 1949 330 68%
1949 - 1974 65 13%
1975 - 1981 38 8%
1982 - 1989 26 5%
1990 ou aprés 26 5%
TOTAL 485 100%

Silon compare ces données avec celles du Canton et du Département, il y a des modifications notables
de structure : le parc ancien es plus important & COINCY mais surtout la construction neuve beaucoup

moins importante de 1950 & 1990 pour reprendre sur la derniére période intercensitaire.

Logements sulivant I'année de construction

100%

90% -+

80% -
70%

60%

509%

M Avant 1949
1949 - 1974
1975 - 1981
1982 - 1989
@ 1990 ou aprés

40% 14
30%
20% -}
10% - -
096 ~1—m— :

Commune Canton Département

2.3 Statut de 'occupant

L'élément le plus caractéristigue du tableau qui suit est faugmentation du parc locatif entre les 2

recensements : plus 43 unités.

A noter que e CIL a réalisé en 1995, 15 logements locatifs sociaux.
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La répartition selon le statut d'occupation par les ménages s'établit comme suit :

Menage selon statut d’occupation du logement

19 90 19 99
Nb Abs.| % Nb Abs., %

Propriétaire 303 85% 293 75%
Locataire 38 11% 81 21%
Logé gratuitement 14 | 4% 17 4%
Total 355 100% 39 100%

Entre 1990 et 1999, le nombre de propriétaires occupants diminue non seulement en pourcentage mais
aussi en nombre absolu ce qui mérite explication,

2.4 La construction récente

Comme le montre le tableau ci-dessous, le nombre de permis de construire déliviés pour la construction
neuve varie considérablement de 3 a 8 ; la {endance jusqu'en 2005 est 4 ia baisse.

Evolufion des permis de construire

2001 2002 2003 2004 2005

Certificats d'urbanisme 4 5 5 1 4
Pemis de construire 5 6 3 6
ayant abouti & construction 7 5 4 2

Pour les années 2001-2004, la moyenne est de moins de 4 nouveaux foyers par an représentant 14
habitants environ par an.

Entre 1990 et 1999, le nombre de logements nouveaux (tous types confondus) a été de 26 en 9 ans,

soit moins de 3 par an ; on peut envisager qu'il ait reprise de la demande et donc de la construction
sachant qu'une opération de permis groupées pour localifs a été réalisée.

2.5 Les lotissements et opérations groupées
Les logements locatifs sociaux

La commune n'a connu qu'une seule opération de lotissement en 1978, d'initiative privée et comportant
14 lots : la Mare aux Pigeons.

Les effets de cette opération de lotissements de la période 1980 se sont prolbngés sur plusieurs années
{ jusqu'au recensement de 1990).

Méme si certains pavillons font l'objet de mutation, une grande partie - s'agissant de lotissements en

accession - sont encore habités par les premiers occupants qui vieillissent sur place et dont les enfants
ne sont plus scolarisés dans la commune.

La commune dispose d'un parc de logements locatifs sociaux de 30 logements qui représente moins de
8% des résidences principales.

Ces logements ont été réalisés en 2 opérations de 15 unités chacune, I'une en 1958 a la Croix Bouquet
et l'autre en 1995 a la Mare aux Pigeons.

A noter que les 3 opérations (lotissement et permis groupés) sont localisées dans le méme quartier.
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'3 LES EQUIPEMENTS et SERVICES A LA POPULATION

3.1 Les équipements et infrastructures
3.1.1 La structure viaire

La commune est traversée par les RD 310, 803, 80 et 470 ; la RD 310 est celle qui connait le trafic le -
plus important.

Compléte ce maillage, la voirie communale (7,7 km) qui dessert I'ensemble du territoire.
Toutefois, cette trame viaire présente quelques inconvénients :

. La RD 310, qui traverse le bourg, connalt un trafic important, une éltude "traverseée

d'agglomerahon" a été réalisée pour inciter les automohbilistes a ralentir ; les travaux sont prévus
pour 2006/2007.

. La présence de la riviére implique des franchissements par ponts.
3.1.2 Les transports

Le véhicule individuel est le moyen de transport le plus utilisé (y compris pour rejoindre la gare de
Chéateau Thierry)

La commune bénéficie du ramassage scolaire et d'une liaison tous Ies ]OUI‘S ouvrables vers Chéteau
Thierry et Soissons.

De plus, un taxi est installé dans la commune.
3.1.3 Desserte en eau et assainissement

La communé est dotée d’un réseau d'eau potable qui dessert tout le territoire ; I est en régie communale.

Le captage ne fait pas l'objet de perimétres de protection et la capacité du réseau correspond selon les
élus, & un équivalent 3000 habitants.

il n'existe pas a ce jour de réseau collectif d'assainissement. La réalisation d'un assainissement collectif
est prévue pour 2010/2015 ; V'étude "assainissement" est réalisée. La quasi totalité du bourg et de
hameaux seront en assainissement collectit, ies écarts restant en individuel.

3.2 Les équipements de superstructure et les services a la population

~ 3.2.1Les équipements scolaires

La commune dispose d'un groupe scolaire récent comportant 4 classes matemelles et 5 classes
primaires, sur son territoire.

Uno%ml\l%s;t( organisé avec Rocourt Saint Martin, Brécy, et Nanteuil Notre Dame, toutes les classes étant
a .

Pour le collége, les adolescents vont & Fére en Tardenois et pour le lycée & Chiteau Thierry.

Les effectifs scolaires ont évolué comme sulit :

Evolution des effectifs scolaires depuis 2001

Matemnelle Primaire
2001 75 107
2002 80 T99
2003 85 13
2004 87 143
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On constate une augmentation significative des effectifs scolaires méme si elle n'est pas linéaire, surtout

en primaire. La réalisation de 15 logements locatifs sociaux par le CIL en 1995 a des impacts sur les
effectifs scolaires. :

Il n'existe ni cantine ni garderie ; un projet de halte garderie itinérante doit voir le jour en 20086.

Le ramassage scolaire dessert tout le territoire du RPI.

3.2.2 Les équipements de sports, de loisirs et socioculiurels
Village rural, COINCY dispose d'un bon niveau d'équipement compte tenu de sa taille.

Equipements culturels et de loisirs :

salle de polyvalente pouvant accueillir 200 personnes (nouvelle cuisine en cours)
bibliothéque en construction

terrain de football '

terrain multisports en construction

jeu d'arc.

L[] - - - L]

La commune est traversée par un GR et par de circuits de randonnée.
3.2.3les équipements administratifs

Outre la Mairie, on trouve & COINCY, I'école, fa poste et une caserne de pompiers.

4 LES ACTIVITES ECONOMIQUES

4.1 Lles activités agricoles

L’agriculture constitue une activité importante dans cette commune rurale, pour la culture (330 ha) en
tout) et ily a une activité d'élevage au hameau de la Poterie, tout au bout du hameau en limite du terroir
agricole, dans un secteur non desservi en VRD ol aucune urbanisation n'est envisagée.

II'y a 4 exploitations dans la commune et, compte tenu de I'dge de exploitants, leur pérennité est
assurée pour 10 a 15 ans.

4.2 Les activités de production, de commerce et de services

4.2.1Les activités industrielles et artisanales
Une seule entreprise (literie) est implantée 8 COINCY et crée 4 emplois dans la commune.
4.2.2 Les commerces ef services

COINCY dispose de plusieurs commerces 3 alimentaires, 2 cafés, 2 garages, un marchand de
vétements, un coiffeur et 2 restaurants, 4 P\WW\ y

AR
L'ensemble représente une vingtaine d'emplois.
Pour le marché ou la grande sutface, tes habitants vont & Fére en Tardenois.

En matiére de services privés, on trouve un médecin et 3 infirmidres.
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5 L’EMPLOI

Selon une évaluation réalisée par la commune en 2005, F'emploi local se décomposetrait comme suit

. Activité agricole : 5 emplois
. Artisanat et industrie : 4 emplois
, Commerce et service : 25 emplois
g -Services publics 20 emplois.

Globalement, on estime a environ 54 emplois sur la commune, toutes activités confondues.

Orle recelnsement de 1999 révele :

. une population active ayant un emploi de : 380 perscnnes
. une population sans emploi (chdmeurs) de : 80 personnes
. soit une poputation active totale de : 460  personnes.

Parmi la population active ayant un emploi, 87 personnes vivent et travalllent dans la commune, ce qui
représente plus d'emplois que ceux recenses cl-dessus.

La fermeture d'une entreprise explique cette différence.

Il apparaft donc que te nombre d'emplois surla commune est inférieur au nombre d'actifs et que les
habitants travaillent sur les bassins d'emplois aux alentours : Laon, Reims; Chateau Thierry,...
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ANNEXE
EXTRAIT DE L'ETUDE PAYSAGERE
"PREALABLE A L'ELABORATION DU POS

Atelier GIRARDIN - DDE
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INTRODUCTION

La commune de Coincy appartient au can-
ton de Feére - en - Tardenois, arrondisse- ; .
ment de Chéateau - Thierry dans e sud du - L ‘
département de I'Aisne. Elle se situe entre : '
Fére et Chéteau -Thierry.

Le sud de l'Aisne est constitus par un enta-
blement de calcaires de I'étage éocane de.
I'ere tertiaire, qui constitue le plateau de
Soissons,

Au sud de la Marne, les calcaires et éoce-
nes song recouverts de sédiments tertiaires
plus récents (étage miocéne) composés de
sables et grés et de roches dures {meulig-
res).

L'érosion de cette couche a laisss une
cuesta fortement disséquée, au pied de la-
quelle coule la Marne.

Les. dépdts du miocéne constituent sur le
calcaire sous jacent un systeme de buties
aux formes douces qui ponctuent la plateau.
C'est 'un des traits originaux du plateau du
sud soissonnais qui se déploie entre le
cours de I'Ourcq et celui de la Marne,

Ces buttes souvent sableuses présehtant des
re - souvent recouvert du fertile loess. Elles sont fréquemment boisées d

lui confarent une échelle.

Au sud de Fére - en - Tardenois, les couches miocénes (sables et grés puis meuliere consti-
tuent un escarpement nord-sud au pied duquel coule le ruisseau de I'Ordrimauille, affluent de
'Oureq. C'est (& que s'est développée la commune de Coincy, au pied de l'escarpement, 14 oy
I'Crdrimouille est grossi de deux rus : le ru de Beuvardes et celui de Lua.

Les documents graphiques de la page suivante montrent ;-

- 1a situation de Coincy dans le sud de I'Aisne et le maillage de boisements, qui se densifie vers
le sud, -

- la carte topographique qui met en évidence l'escarpement miocéne au pied duquel s'étend ia
commune, :

- deux croquis qui expriment la structure de cette portion de plateau avec ses buttes boisées et
la situation de Coincy-au pied de l'escarpement.
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ANALYSE PAYSAGERE

Dans un premier temps, nous avons tenté de comprendre les mébanismes constitutifs de
fimage de Coincy, les fondements du paysage communal.

La premiére planche (analyse paysagére 1) exprime par une série de coupes la structure
spatiale du site de la commune. Une série de profils, batis du nord vers le sud montrent la val-
lée de I'Ordrimouille et les modes d'implantation de la structure urbaine. La vallée est disymé-
trique avec un versant occidental qui plonge doucement vers le cours de I'Ordrimouilla &t un
versant oriental, plus abrupt qui est constitus par l'escarpement miocdne.

La végétation accentue cette disymétrie : le plateau se descend en pente douce tandis que
l'escarpement est comme amplifié par la couverture boisée qui I'habille ( bois des Usages et
forét de Coincy). :
Cette planche montre également I'approche du site par le plateau (azimut ouest) et la décou-
verte trés progressive de Coincy, qui n'émerge que tardivement, masquée: par la topographie.

Elle montre enfin I'mage initiale du bourg, "ramassé" dans le fond du talweg. Coincy "village
de vallée". : _

La planche n°2 montre I'approche du bourg par le nord est (route de Fare - en Tardenois.
L'entrée dans la commune a travers le bois des Bruyeres constitue une véritable porte d'en-
trée dans le territoire communal. La premiére séquence est un enclos paysager trés pur, avec

une ambiance rurale intacte et une échalle trés particulisre, qui domine Coincy dont l'urbani-
sation se devine, nichée au fond du talweg. =~ - AR

Au fur et & mesure que I'on descend le bourg se dessine mais comme un ensemble assez
eclaté et disparate : on percoit les extensions nord et l'urbanisation discontinue de la Poterie,
~ jusqu'a mi-pents, limage est assez confuse, puis, passé le ru de Lua, on apercoit en fond de
tableau sur la gauche la sithouette du vieux bourg, d'ot1 '6glise émerge & peine.

Sur la droite de la route, Iimage est brouillée par des extensions récentes : pavillons, haies de

coniferes, habitat sauvage constituent une scéne qui manque de cohérence et fait presque
oublier la connivence entre Coincy et son site ' '

La planche n® 3 montre successivement :

- le contraste entre la vue par l'ouest & large distance (lecture du site global) et l-approche,
_perturbée par des "objets récents” : batiments sportifs, extension pavillonaire de la Mare aux
Pigeons, '

- la relation entre Coincy et Brécy (continuité paysagere, cohérence de l'installation dans la
vallée, - ' ’ '

- les extensions récentes sur le Va| d'Ordrimouille au nord et & la Poterie.

La planche n° 4 montre :

- les détails des extensions nord (quartier de la Mare aux Pigeons )et la relation entre les rues
structurant 'urbanisation et la vallée de 'Ordrimouille - ' :
- le paralléle paysager qui existe entre les 3 bourgs voisins de. Coincy, Brécy et Rocourt qui
expriment chacun & leur maniére leur situation paysageére par leur structure urbaine :

Coincy : village de vallée . . . I'4glise s'installe au creux de la vallée

Brécy : village de versant. . . I'église a mi-pente

Rocourt : village de plateau. . . I'église, perchée sur un "socle", métaphore des buttes du
plateau
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| CACCES A CONGY PAR L'OUEST |

Dapuls In rariie dy Recourt, Colney’ ?a-nh Irds powr, aauls ey dialinguany
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AU 5UD - ABORD DE LA RD 80 -
RELATION A BRECY

AU ud est ; pacha paysagéra enchizsds dans lea'bola, rellée view,
4 Breoy plus qu's Coincy

- LaPoterlet fondsmants e image
= mixilE eniry formey

& dncienineg ratermbsos 1 sllas-mémaa gt avitom
Pricence de Fanclen chamin ga tar, limita virusdln de l‘ur‘a-ri‘:luon
QusIiures conatentor kur |y vglnéfc on avel

Vs e o

Vus de Ja tive drojte teputs la Potere & droits I3 cohdranca e Fimage

eriginale, k gaucha tes développements Técents, asmls de malaans racers
e qui w'appose & Murbanlsation sn bands du bourg,

Pepulz une vingising dannée fa valide gat Investia par un habitot Sinpge
wang siructure, ebaelumaont Pad maktnsd, qul tend & sa lixer ot i ae dévelop-
por. Las dayh =g , Puls des paviiions, Daa
rembialoments Intempustife de la vatiag effectient. . , L'enisamblu, fadis
canloand dane la vaiée, sita “iderniting", clalrsment liewitd, tand & v'aceroire
en mitags el & linstar de I'urbanluation Pixe,

& fnvaglir lea coteaux,

PPAVE b2
. Lﬁ:{m'nmqu

e

1ent fartement Is revars dy plateau qul domina 12 vatés ay drolt ds Ia F_’o-
Ia, .

' grands vergers de la Pammerais el oea alracivres to profection mar-




E..02 - service ur

[ Ues rusilas serpendlculalres metteal en refatlon ea divers strates constrol.

105 du villaga.
FPhato 10 ter ; Is sortle ¢a Caing

4.2 figne de créle correspond & peu Prés @ 1a limita communale.

Y vars Brécy par 1a rue Tavenol d'Harbauit.
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AU SUD DE LA COMMUNE :
L'INTERPENETRATION COINCY - BRECY

Ix rive gaycha da I'Ordrimout
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Phate 21 . l“:zgllaa de Brécy, qul manlieste son rote domitnaal par ex am-
marghements, Colta Image sat 3 rapprocher de cefle da Motra Bame, com-
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Ir6 e daiix imagen de Colncy.
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COINCY - STRUCTURE URBAINE

La commune de Coincy se décompose en deux
entités urbanisées - le bourg proprement dit et
le hameau de Ia Poterie,

Le bourg se déploie sur les 2 versants de la
vallée de I'Ordrimouille tandis que la Poterie gst -
installée sur le coteau de rive gauche. Cette or-
ganisation qui - nous le verrons - correspond a
limage originelle de Ia commune est peu a pey
contredits par des développements plus ou
moins anarchiques dans l'espace compris entre
Coincy - bourg et la Poterig :

- Construction au nord dy bourg e long de la
route de la Poterie,

- developpement de Ihabitat sauvage lié¢ aux
implantations de nomades semi sédentaires
dans la vallée de I'Ordrimouille et sur leg co-

teaux de sa rive drojte,

'LE BOURG DE COINCY

Il s'organise autour des franchissements du
ruisseau et selon leg courbes ds niveau,

. Lastrueture de Coincy I'affirme comme un villa-

ge de vallée, dont les constructions se sont édi- - '
figes en front de rues paralleles & la rivigre ; le cosur dy bourg est fait de Ces rues paralldles,
étagées sur la pente et bordées de maisons en ordre continu, enserrant un noyau central pri-
mordial, en rive droite, qui correspond & l'emplacement de I'ancienne abbaye, :

A partir du noyau central, la rive droite (ou versant est) comporte une n)e"amont", fa rue du
Bois dé la Reine Blanche, qui se dédouble en une rue haute (rue des Savarts) et Une rue des-

cendant vers (3 rividre (la rue de I'Abbaye), au droit de |3 Tour aux Moines. La rue du Dauphin,
aforte pente, boucle Je noyau central par le nord. '

Al nord de cetts demiére, marquée par la présence de l'eglise au bord de & riviere se dévelop-
pent une rue amont (la rue des Faucheurs) et une rue en tond de vallge, (ia rue Louis Cesson).

En rive gauche,,Ie coeur de bourg se développe le long d'un axe paraligle 3 la riviére : la rue
Thavenot d'Herbault et rue des Bordeaux au sud et |a grande rue au nord : cet axe s'articule
autour du centre qui fait face 3 I'abbaye : la place Gauthier de Coincy, avec Ja mairie et les éco-

les et le pont au change, principal franchissement de ia riviére et centre actif de la commune
(commerces). _

Ces "rues anciennes" sont bordées soit de maisons en fagade sur rues mitoyennes (rue des
Faucheurs, rue des Bordeaux, partie nord de la rue du Bois) soit de maisons 4 pignons sur rue
prolongées de murs de pierre qui "tiennent Je volume de la rye",




Les interstices entre les rues paralldles sont constituées par des jardins "dos a dos", fréquem-
ment structurés par des systémes de terrasses et de murs. de pierre qui marquent fortement
I'espace. Ce systéme de bandes et terrasses fonde I'originalité de I'urbanisation da Coincy.

La partie occidentale de la commune, de développement plus récent s'organise également en
strates paralléles aux courbes de niveay (rue de 1a Croix Bouquet, rue de la Mare aux Pigeons,

rue de la Vigne Mignot), entourées d'une urbanisation plus discontinue, faite de volumes hété-
rogenes : collectifs, batiments d'activits et pavillons. - '

. \
Ces développements tendent a investir lo plateau, contredisant par 14 limage cohérente de

“village de vallée". On observe également quelques signes de "développements paradoxaux"
en rive droite et en fond de vallée vers Brécy (sud du bourg).

LA POTERIE

Le hameau s'est dévelbppe’ autour de quatre noyaux anciens constitués par des fermes, entre
lesquelles se construit un tissu lache, fait de pavillons fortement pergus‘car ils sont édifids a

de colonisation du plateau.

L'image du contact entre le village et le plateau agricole s'en trouve altérée par un effet de
"flou" dommageable.




-. UNE QUALITE FONDEE SUR L'INSERTION DANS LE SITE
| ET LE PATRIMOINE BATI

La qualité de 'urbanisation de Coincy repose sur trois fondements
- linsertion dans le site

- la cohérence de la structure urbaine
- la qualité du bat;.

L}

L'analyse paysagére a montré toute la cohérence qui existe entre l'urbanisation de Coincy et
son site : la commune se situe dans le fond de vallée, au pied de l'escarpement rehaussé de
boisements, les lignes de taltage des toitures s'inscrivent "naturellement” dans les lignes de for-
ce du site. La photographie de maquette ci-dessous montre les principaux traits de la "conni-
vence” entre le bourg et son site d'accueil qui constituent un remarquable ensemble paysager.

Elle attire également I'at-
tention sur les portions

urbanisées les plus por-

tousos do cote mae | | STRUCTURE DE L'URBANISATION
| &

d'harmonie (teinte bistre)
et celles qui viennent la LE RELIEF ORGANISE LE BAT!
NOYAU ANCIEN

contredire (teintes mau-
DEVELOPPEMENTS RECENTS

ves).
RISQUES DE "COLONISATION" DU PLATEAU
ZONE D'HABITAT SAUVAGE

oo

La cohérence de ia struc-
ture urbaine se fonde
également sur la réparti-
tion des volumes batis et
la continuité qui existe
entre les fagades des édi-
fices et les murs qui
structurent terrasses, jar-
dins et espaces publics.

Il convient de souligner
également la grande qua-
lité paysagére du rapport
initial entre 'urbanisation
et la riviere. Ce rapport
est (hélas!) en train de se
dégrader par une perte
du lien & la riviere qu'of-
fraient les lavoirs et les

descentes vers le cours
d'eau que possédait cha-

que jardin, voir images

anciennes, en page 15, et une altération du paysage du fond de vallée au nord du bourg (déve-
loppement de I'habitat sauvage li¢ aux implantations des nomades)

La planche suivante montre les differentes natures du rapport entre le bati et I'espace public. A
partir de quelques "batiments types”, le rapport bati- non bati se décline entre deux extrémes :
la fagade continue sur rue (rue des Faucheurs) et le bati disconting des extensions "modernes”,
en passant par l'intermédiaire ol maisons et murs de pierre " se relaient” pour définir le volume
de fa rue (Louis Cesson par exemple). Enfin l'urbanisation est émailiée de batiments remarqua-
bles, traces visibles du passé de Coincy (Abbaye, Tour aux Moines, ferme du Coq etc...)

10
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CENQIDILITE FPAYSAGERE

Les deux cartes de la page suivante mettent en évidence la hiérarchie des sensibilités paysagéres
sur le territoire communal de Coincy. "

Rappelons tout d'abord que cette sensibilité se fonde essentiellement sur le rapport entre I'urbanisa-
tion et son site d'accueil. Elle repose également sur.un certain nombre d'événements paysagers qui

tirent leur qualité soit de I'harmonie de leurs proportions, soit de leur nature exceptionnelle ou remar-
quable, : b

1

IMPORTANCE DU RAPPORT ENTRE COINCY ET SON SITE

Cette notion renvoie a deux choses : la nature méme de I'urbanisation dont les points forts sont la
- Structure en bandes, les terrasses, le rapport & la rividre et la qualite du batl. Ces qualités nous
I'avons vu, sont ponctuellement contredites par des modes d'occupation du sol "en rupture d'image".

Un autre élément fondamental de la qualité paysagérs de I'ensemble et la marge de recu! qui existe
entre les parties boisées des coteaux et le bati, L'installation de I'urbanisation dans le fond de vallée
met le village comme "a 'abri" des crétes nues. La nettets de ce contraste entre les crétes ouvertes
et le fond de vallée bati est une des caractéristiques essentielles de Coiney. Les courbes de niveau
de 120 et 125 matres NGF constituent une "frontigre virtuelle® qui définit le site de Coincy.

LES LIEUX D'EXCEPTION

Les deux sites de sables et cahos de gras qui accueillirent les installations neolithiques constituent
deux ensembles ponctuels tout & fajt remarquables : la Hottée du Diable et la Sablonniare, Le valion
de Lua, par ses proportions tout & fajt remarquables, écrin boisé qui entoure la route de Fére est un
véritable "sanctuaire paysager".

Citons enfin la ferme de la Grange aux Bois, nichée dans un enclos forestier au sud de la commune,

DES ELEMENTS A METTRE EN VALEUR

Un certain nombre d'espaces méritent requalification pour retrouver la cohérence de l'ensemble :

- le fond de vallée (habitat sauvage) et les abords de la route de Fére au nord du bourg,

- la frange ouest, dans la partie qui "déborde sur le plateau”

- il conviendrait de retravailler sur le rapport global a la riviére, ‘ g ‘
- la relation avec Brécy au sud mérite d'étre repensée : les constructions neuves le long de Ila riviére
apparaissent bien peu pertinentes, _

- il existe un véritable enjeu de découverte (traces de I'histoire, patrimoine bati et naturel, aujourd'hui
insuffisamment exploité, - .

- une réflexion sur le traitement des espaces publics s'impose (rapport & la rividre, traitement de la
place Gauthier dg,? Coincy, trottoirs des rues eﬁn ordre continu, espaces publics des extensions récen-
tes), Z ' .

- restaurer l'aspect cahotique de l'urbanisation de la Poterie.

UN PROJET GLOBAL

Tout ceci conduit & penser que la mise en place de Plan d'Occupation des Sols devrait &tre l'occasion
d'une réflexion globale sur le devenir de Coincy : un véritable projet communal. En effet la réponse
réglementaire du POS est un outil parmi d'autres mais elle n'apportera pas de solutions & tous les

problémes. Au-dela d'un contréle de loccupation du foncier certes neécessaire, il y a lisu de proposer
une réelle stratégie d'aménagement, o .

17




SHSSVHYIL ST IDVSAVa FHEIGF
: SHAY LT IITIVA 36 JOVSAYY e
«ZEHIA. ITTIVA 30 GHOS 30 IDYSAYE %
BFIATYNDIH ¥ SHIVINGT INIRR 1S
CSLNVERVONT. INYLNGT 304
HIAYISIe ¥ IRA 30 INOD

BA3CYH (IWIINGG LMIOd

HIDYS AV SOTONT

INVNLINYS FOVSAVA

TYLNIGIDDD SIALYS

VHLLIND AGVLT TFHNLYN SNONINLYS

Sia04 SINICd - S4IS04d
HCLLYOVHOIA ¥\ 30 NOISNILN.A SNIS
SOVUOIO INIWEINGL IIVdST
3AYHDI0 IDV4SI
HILYNDEY ¥ IDNYES
VSN 52
«SHAINOHL, AARULYY
INOVHL IWST
LNOHS 30 13448 = T
FHOCH LT T
SHIVINIOY JUMM o evese
SIHIEVSAYd BHUR OIS

nn




SITEYRHEL SI0 IDWEAVL T
SUNE LS ITTIVA 30 JOVEAYS
EiFh ATTINA 30 ONDS 3G SOVSRYY .
YEIIWNADEY ¥ SHVINT JEEREEIE e,
HANVEUNTHE. 2MVINOTION
HIAHISTdd ¥ Ik 50 IHOD T

HABPYIE (SUSLNG LG &%
HIOWSAVE 500N 0
BRYOLWICE J0vSave | b

T INFQDND Slaied

TERALIND NOLE BEOLYY BNOMULTY  coe 07

HOUYOYUDEG W 30 ggw & SNEE
FOYHDIA ANIWS MO IOVSST
mﬁﬁﬁ&ma m@ﬁ%@

&m%@x& gﬁ. o ad
TUDVES THRGT
MO 30 i34dn
FHOOMS 2w
»%E% b AT ol




V  LES PREVISIONS DE DEVELOPPEMENT
1.1 Les projets supracommunaux ou intercommunaux

COINCY fait partie d'une structure intercommunale, la Communauté de Communes de Chateau Thierry
mais n'est pas incluse dans le SCOT, ayant intégré récemment l'ntercommunalité.

Un plan de déplacement urbain est a 'étude, tout comme le plan de prévention des risques mais sans
zohage connu.

1.2 Les prévisions communales

1.2.1 Les prévisions en matiére de développement économicue

Dans la continuité de ce qui est constaté précédemment, la commune souhaite accuelliir au sein de son
tissu urbanisé des activités compatibles avec le caractére dominant de I'habitat, et surtout conserver
voire renforcer son rdle de pdle commercial.

1.2.2 Les prévisions en matiére d'équipements publics

La commune souhaite réaliser un terrain de jeux dans le secteur qui cohnaiftra un accroissement de
population, ce terrain étant destiné a jouer un role fédérateur pour les différentes opérations realisees, en
cours ou projetées sur ce quartier du Chausfour.

Elle envisage, si nécessaire, 'extension de F'école {a ce jour, il ne s'agit que de ne pas obérer ce projet
par des constructions et de laisser libre le nord de la parcelle 41.

La réalisation de la station d'épuration est prévue et la parcefle concernée fera l'objet d'un droit de
préemption.

Enfin, la réalisation du SDIS est prévue.

1.2.3 Les prévisions en matiére de logements

Les objectifs communaux en matiére d'habitat sont importants pour une carte communale mais justifiés
compte tenu de la taille de COINCY (1260 habitants) : il s'agit d'accueillir environ 6 maisons par an soit

50 logements sur 10 ans pour augmenter la population mais aussi permettre aux jeunes de rester a
COINCY et maintenir les écoles, ....

Par contre, ces objectifs sont associés & un objectif qualitatif fort : maintien de I'équilibre entre espaces
batis et naturels, prise en compte des sites présentant un risque d'inondation, utilisation des "dents

creuses” (espaces libres compris entre les sites de bati existant), maintien de coupures vertes entre les
entités baties, ... :

1.3 Les projets privés

Les projets privés pouvant avoir une incidence sur Porganisation de la commune ont été pris en compte.
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SECONDE PARTIE

SECONDE PARTIE

La CARTE COMMUNALE
Les OPTIONS RETENUES
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| - TRADUCTION du PROJET dans la CARTE COMMUNALE au
REGARD des DISPOSITIONS des ARTICLESL 110 et L 121-1

1.La NOTION d'EQUILIBRE

Si le legislateur insiste aujourd’hui sur les notions d'équilibre, c'est notamment parce que l'espace n'est
pas infini et que le passé nous a appris que trouver cet équilibre constitue parfois un travail difficile.

1.1 Equilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le -
développement de 'espace rural

L?b premier equilibre qui doit étre pris en compte conceme les domaines respectifs des sites naturels et
urbains.

Si pour se renouveler, se développer méme modérément, 'urbain a besoin de nouveaux espaces, le
choix de ceux-ci et leur emprise doivent étre judicieux et limités.

Dans le cadre de la Carte Communale de COINCY, 'option est de concentrer le développement dans
les limites de I'urbanisation actuelle telle que I'a défini la DDE en mai 2005 et de prévoir une extension
plus importante au lieu dit "le Chauffour” et & proximité de I'école.

En effet, le bourg peut, en partie, croitre infra muros et son développement sur le milieu aujourd'hut
naturel sera marginal ; en outre, les atteintes seront limitées aux nécessités d'une croissance de 5
logements par an en moyenne.

Le zonage fait apparaitre une capacité d'accueil de 29 dents creuses auxquelles s'ajoutent les 20
possibilites autorises par la DDE en mai 2005 et la carte communale autorise environ 20 logements
supplémentaires (13 au Chauffour et 7 derriére le futur SDIS) soit 89 logements dans I'ensemble de la

Z( (zone constructible unique), ce qui lalsse une marge pour prendre en compte la rétention fonciére
sans atteinte trop impontante aux sites naturels.

1.2. Préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et

protection des espaces naturels et des paysages, en respectant les objectifs
du développement durable

La Carte communale de COINCY s'attache a la protection des espaces naturels et forestiers mais aussi
a la préservation des activités agricoles.

Ce théme a amené & classer en zone non constructible (ZNC) toute les parties du territoire dévolues &
Fagriculture mais aussi tous les sites boisés.

2.La NOTION de DIVERSITE

2.1 Diversité des fonctions urbaines et mixité sociale

Afin d'assurer la satisfaction des besoins présents et futurs en matiére :
d'habitat,
d'activités économiques, notamment commerciales
- d'activités sportives ou culturelles,
Le document d'urbanisme communal doit prévoir des capacités suffisantes.

En fonction des éléments portés a la connaissance des élus, aucun projet lié & des activités ou des
équipements n'est obéré par la carte communale. -

LLa mixité urbaine est possible partout, que ce soit dans le bourg ou dans les zones d'extension.

Le tourisme est présent & COINCY par ses chemins de randonnée et ses 2 restaurants et le document
d'urbanisme contribue & préserver paysage et environnement nature! et urbains.
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Pour &tre exhaustif, citons en matiére d'équipement, le probléme de I'assainissement ol les travaux
seront realisés progressivement pour concerner toutes les parties agglomérées.

La station d'épuration est focalisée et I'acquisition de Ia parcelle prévue.
Enfin, 'aménagement de 'aire de jeux au centre du site du Chauffour participera a la qualité de vie.

2.2 Equilibre enfre emploi et habitat

Si 'équilibre emploi-habitat constitue un objectif fondamental d'une ville paur conserver sur place ses
actifs, eviter le caractére de cité-dortolr, il ne dépend pas exclusivement de la volonté communale qui ne
peut que favoriser l'implantation d'activités.

Certes, cet equilibre est souhaitable mais doit &tre examiné a Péchelle de la ricro-région ; en Yespéce, il -

s'agit de la communauté de communes qui créée des zones d'activités destinées tant a la production
qu'aux services.

2.3 Moyens de transport

La encore, il s'agit d'un service qui ne peut étre mis en place et géré qu'a I'échelle intercommunale et la
commune bénéficie de l'existence du réseau de bus régulier mis en place a Péchelie intercommunale.

2.4 Gestion des eaux

La desserte en eau potable est assurée sur tout le territoire et la capacité du réseau permet l'extension
des habitations.

A ce jour, les habitations utilisent des dispositifs individuels de traitement des eaux usées. Les travaux
d'assainissement collectif doivent démarrer en 20086 ; les écarts resteront en systéme individuel control.

Enfin, la préservation, voire I'amélioration, de la qualité des eaux reste une préoccupation communale.
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3. La NOTION d’ECONOMIE et de DIVERSITE

3.1 Espaces natureis, urbains, péri-urbains et rurqux

Commune rurale bien préservée du mitage, COINCY ne connalt que de rares cas de constructions

isolées méme si des hameaux existent : la différenciation des espaces y est nette entre urbains et
ruraux.

Les coupures entre les entités baties sont préservées de tout développement linéaire.

Pour préserver cet état de fait, aucune nouvelle habitation n'est autorisée en dehors des parties
agglomérées (sauf habitation fiée et nécessaire & une activité agricole) et I'évolution des constructions
isolées est strictement encadrée par le code de l'urbanisme (article L 111-1-2).

3.2 Maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile

Malgré l'existence d'un moyen de transport collectif, les habitants de la commune ont recours au véhicule
individuel et il n'est pas possible de maitriser les déplacements sans réduire les libertés.

3.3 Préservation de la qualité de rair, de l'eau, du sol et du sous-sol, des

ecosystémes, des espaces verls, des milieux, sifes et paysages naturels ou
urbains

Si la qualite de lair, du sol et du sous-sol ne font pas, compte tenu des circonstances locales, I'objet de
protections particuiieres, il apparaft que 'ensemble du document d'urbanisme s'attache a Ia qualité des
sites et paysages naturels et urbains et des écosystémes.

La qualite de leau et l'approvisionnement en eau ne posent pas de problémes et la réalisation
progressive de l'assainissement collectif est prévue.

3.4 Réduction des nuisances sonores

Le territoire de la commune est concemé par ce type de nuisances sur la RD 310 qui va faire l'objet
d'aménagements et dont les nuisances existent plus en tenme de sécurité que de bruit.

3.5 Sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine bati

Disposant d'un patrimoine urbain et architectural remarquable, la commune a réalisé des aménagements
urbains qui le mettent en valeur. Cette politique doit se poursuivre.

3.6  Prevention des risques naturels et technologiques, des pollutions et des
nuisances

La commune est située & I'écart des sites de risques technologiques et des principales sources de
poliution.

Aucune construction n'est prévue dans les zones inondables répertoriées et le site évoqué au lieu dit
"le Moulin de Coincy" n'est pas retenu pour urbanisation.
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I - Les DISPOSITIONS de la CARTE COMMUNALE - EXPOSE des OPTIONS

1 Le DECOUPAGE en ZONES

Depuis lintervention de ia Loi Solidarité et Renouvellement Urbain en décembre 2000, il existe 4 types
de zones qui peuvent concerner le territoire communal.

Il s'agit de la zone constructible (ZC), de la zone non constructible (ZNC) et de la zone d'activités (ZI) et

éventuellement de la zone ol la reconstruction & Fidentique n'est pas autorisée apres sinistre pour des
raisons de paysage et d'environnement (ZIRS).

Le territoire de la commune de COINCY ne sera concerné que par 2 zones, ZC et ZNC.

1.1  La zone constructible (ZC)

Afin de permettre une bonne gestion des demandes d'occupation du sol, la DDE et la commune avaient
défini en mai 20065 les limites du périmétre aggloméré.

Celui-ci n'a, bien entendu, pas été remis en cause par la présente carte communale, qui exclut, en outre,
toute urbanisation des zones inondables. :

I comporte 29 terrains disponibles dans le béti existant (dents creuses) dont 1/3 sera retenu pour les
possibilités d’accueil sous 10 ans en tenant compte de la rétention fonciére.

Les autres terrains compris dans le périmétre aggloméré définie par ka DDE (terrain communal sur la RD
310 et sortie nord-est) peuvent accueillir 20 logements.

Pour les dents creuses, les parcelles comptabifisées ont une surface de 500 m2 minimum ; pour les sites
d'extension, le calcul a été fait sur la base de 1000 m2 par parcelle (y compris VRD et espaces verts).

Le solde pour atteindre l'objectif défini ci-avant d'une cinquantaine de constructions en 10 ans (soit 20

logements représentant 2 hectares) a &8 localisé sur des terrains qui seront rendus constructibles par
la carte communale.

Les sites envisagés ont été les suivants :

- RD 80 vers l'est. Au droit des constructions existantes et jusquau talus, une urbanisation a été
envisagée ; elle est compatible avec I'étude paysagere réalisée antéricurement (6 a 8
logements). '

Ce site n'a pas été retenu car la commune a souhaité concentrer son développement soit &
proximité de I'école solt au lieu dit "le Chauffour",

- Derriere le bétiment SDIS (terrain communal) : 7 logements sont envisageables sans ernpécher
une extension ultérieure de 'école.
Ce site a été retenu,

- La Chomelaine : actuelle coupure verte entre 2 hameausx, elle peut accueillir 15 logements. Ce site

n'a pas eteé retenu car it générait le la suppression des coupures vertes entre sites béafis et
constituait un déeveloppement linéaire.

- Le Chauffour : la parcelle 234 représente 1 ha . Pour éviter un nombre de constructions trop
important et des implantations en double rideau, ia collectivité va engager des négociations pour
l'acquisition du carre sud-ouest non desservi directement par les voies existantes pour réaliser un
espace vert. A défaut, un droit de préemption sera instauré.

La capacité refenue par les Elus sur ce site est de 10 logements maximum.

Les parcelles 137 a 140 ont aussi été retenues en front de rue sur une profondeur de 30 m (pas
de double rideau possible).
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1.2 La zone non constructible (ZNC)

La zone non constructible (ZNG) couvre le reste du territoire et notamment la valiée, les domaines
agricole et forestier, les rus et les entrées d'agglomération dont Fimportance paysagére a été soulignée.

Il y a lieu de noter que dans les zones non constructibles sont autorisées en application de Farticle L
124-2 du code I'urbanisme :

- l'adaptation, la réfection ou I'extension des constructions existantes,

- des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs,

- des constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou forestiére,

- des constructions et installations nécessaires & la mise en valeur des ressources naturelles.

Le classement en zone ZNC n'interdit pas les constructions nécessaires a I'exercice de l'activité
agricole, habitation comprise, réalisées par un agriculteur.

Cette solution est valable pour 'ensemble du territoire communal et toutes les constructions isolées.

2 Le DROIT de PREEMPTION

Le Droit de Préemption, Instauré par Farticle L 211-1 du code de furbanisme, pourra étre mis en
osuvre pourles opérations suivantes :

N° DESTINATION Bénéficiaire Parcelles Surface
1 |Espace vert Commune | ZD 234 18 599 m2
2 |Station d'épuration Commune | ZD 190 16 599 m2

S L'APPLICATION du REGLEMENT NATIONAL d'URBANISME

3.1 Le Principe de Constructibilité de la zone ZC

Sous reserve des dispositions du réglement nationale d'urbanisme rappelées ci-aprés, la zone ZC est
constructible.

Pour une opération de lotissement, I'avis favorable est subordonné aux articles R.315-28 et L.421-5, en
plus des dispositions particulidres qui peuvent étre exigees en application des autres articles du
reglement national d'urbanisme, en particulier les articles R.411-7 (espaces verts et aires de jeux),
R.111-13 (équipements) et R.111-21 (aspect extérieur)

3.2 Le Principe de Non Constructibilité de la zone ZNC

Sont autorisées en application de l'article L 124-2 du code 'urbanisme

- Fadaptation, la réfection ou I'extension des constructions existantes,

- des constructions et installations nécessalres & des équipements collectifs,

- des constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou forestiére,

- = des constructions et installations nécessaires a la mise en valeur des ressources naturelles.

Sont cependant applicables les articles:
- R.111-14-1: mitage et protection des espaces naturels agricoles.

- RA11-7, R111-14-2 et R.111-21: protection de 'envitonnement et aspect des constructions.
- R.315-28! interdiction des lotissements & usage d'habitation

- L.421-5: desserte par les réseaux.
- R.111-2: protection de la sécurité et de la salubrité publique.

CARTE COMMUNALE de COINCY - Rapport de Présentation - page 29




33 Les Dispositions pouvant motiver un refus

Dispositions particuliéres pouvant motiver le refus| Dispositions générales pouvant motiver le refus RNU

| - Dispositions générales Accés et voirie : L1112, R111-2et R111 4

Directives territoriales d’Aménagement : R 111-15 | Desserte par les réseaux : L 421-5, L 111-6,
R-111 -8 a R-111-12

Environnement 1 R 111-14-2, R 111-21 et R 315-28
' Implantation des constructions par rappart aux voies
It - Dispositions spécifiques et emprises publiques : Articles L.111-1-4, R.111-5,

R.111-6, R.111-18 et R.111-24
Nuisances graves : R 111-3-1

Risques naturels ; R 111-2 Implantation des constructions par rapport aux limites
Archéologie : R 111-3-2 séparatives ; Articles R.111-19 et R111-20
Finances locales : R 111-113 et R 315-29

Déclaration d'utllité publique : L 421-4 Implantation des constructions sur une méme propriété

Installations et travaux divers : R 442-1 et R 442-2 | Articles R.111-16 et R.111-17

I - Participations exigibies Hauteur et volume des constructions

Articles R.111-14-2, R.111-21 et R.111-22
L 332-6, L 332-6-1, L 332-8 et L 332-15

Aspect des constructions
Articles R.111-21, R.111-23 et R.441 -1

Stationnement des véhicules : Article R.111 4

Espaces verts et plantations
Articles R.111-7 et R.111-24

34 Les Dispositions du Code de I'Urbanisme : RNU et Dispositions complémentaires
{document a jour au Ter octobre 2005 - susceptible de modifications)

| - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

Aticle L. 111-1-2 - En l'absence de plan local d’'urbanisme ou de carte communale opposable aux tiers,
ou de tout document d'wbanisme en tenant lieu, seules sont autorisées, en dehors des parties
actuellement uthanisées de la commune:

1°  l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'extension des constructions
existantes; _

2°  Les constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs, & 'exploitation agricole,
a la mise en valeur des ressources naturelles, et & la realisation d'opérations d'intérét national;

3 Les constructions et installations incompatibles avec le volsinage dés zones habitées et
I'extension mesurée des constructions et installations existantes ;

4°  Les constructions ou Installations, sur délibération motivée du conseil municipal, si celui-ci
considére que lintérét de la commune le justifie, dés lors qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages, a la salubrité et a la sécurité publique,
qu'elles n'entrafnent pas un surcroit important de dépenses publiques et que le projet n'est pas
contraire aux objectifs vises a l'article L1110 et aux dispositions des chapitres V et V! du titre 1V du
livre ler ou aux directives territoriales d'aménagement précisant leurs modalités d'application.

Ariicle R. 111-2 - Le permis de constiuire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont
de nature & porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

Il en est de méme si les constructions projetées, par leur implantation a proximité d'autres installations,
leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nature & porter atteinte 3 la salubrité ou a fa sécurité
publique. :
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Article R. 111-3-1 - Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
lobservation de prescriptions spéciales, si les constructions sont susceptibles, en raison de feur
localisation, d'étre exposées a des nuisances graves, dues notamment au bruit.

Article R. 111-3-2 - Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions sont de nature, par leur localisation, &
compromettre [a conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Atticle R. 111-13 - Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
Yobservation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation ou leur importance,
Imposent, soit la réalisation par la commune d'équipements publics nouveaux hors de proportion avec

seil_ressources actuelles, soit un surcroft important des dépenses de fonctionnement des services
publics. ‘

Atticle R. 111-14-1 - Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I('job?_ervtgtion de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation ou leur
estination: _

a) A favoriser une urbanisation dispersée incompatible avec la vocation des espaces naturels
environnanis, en particulier lorsque ceux-ci sont peu équipés; i

~b) A remetire en cause l'aménagement des périmetres d'action forestidre et des zones dégradées

visées au 2° et 3° de l'article L.126-1 du code rural:

¢) A compromettre les activitds agricoles ou forestidres, notamment en raison de la valeur
agronomique des sols, des structures agricoles, de I'existence de terrains objets d'une délimitation
au titre d'une appellation d'origine contrdlée ou d'une indication geographique protégée ou
comportant des équipements spéciaux importants, ainsi que de perimetres d'aménagements
fonciers et hydrauliques;

d) A compromettre la mise en valeur des substances visées & larticle 2 du code minier ou des
matériaux de carriéres inclus dans les zones définies aux articles 109 et suivants du méme code.

Article R. 111-14-2 - Le permis de construire est délivié dans le respect des préoccupations
d'environnement définies a l'article L.200-1 du code rural. 1l peut n 'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, leur destination ou leurs
dimensions, sont de nature & avoir des conséquences dommageables pour I'environnemert.

Article R. 111-15 - Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
lobservation de prescriptions spéciales, lorsque, par leur importance, leur situation et leur affectation,
des constructions contrarieraient I'action daménagement du territoire et d'urbanisme telle guelle résulte

des dispositions des schémas directeurs intéressant les agglomerations nouvelles approuvés avant le 1
er octobre 1983.

Article R. 111-21 - Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
Fobservation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages 4 édifier ou a modifier, sont de nature a
porter alteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales,

Aticle R. 315-28 (Lotissements) - L'autorisation est refusée si le projet de lotissement n'est pas
conforme aux dispositions du plan local d'urbanisme rendu public ou approuvé ou du document
d'urbanisme en tenant lieu. _
Dans les communes ne disposant pas des documents mentionnés a l'alinéa précédent, 'autorisation
eut étre refusée si le projet vise & équiper des terrains destings 4 recevoir des batiments pour lesquels
es demandes de permis de construire pourraient étre rejetées pour I'une des raisons mentionnées aux
atticles R.111-2 & R.111-17, ou si le lotissement est de nature a comprometire les conditions d'un
developpement équilibré de Ya commune ou de I'agglomération. ‘
Dans tous les cas, l'autorisation de lotir peut également &tre refusée, ou n'dtre accordde que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales, sur le fondement des observations mentionnées a
larticle R.111-1, lorsque, notamment par la situation, la forme ou la dimension des lots, l'opération est de
nature & porter atteinte au caractére ou 3 fintérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux paysages

naturels ou urbains ou & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
~archéologigues.

Article R. 332-15 (Cession de terrains ou de locaux) - L'autorité qui délivre le permis de construire ou
lautorisation de lotissement ne peut exiger la cession gratuite de terrains qu'en vue de I'élargissement,
du redressement ou de la création des voies publiques, et  la condition que les surfaces cédées ne

représentent pas plus de 10 % de la surface du terrain sur lequel doit étre édifiée la construction projetée
ou faisant I'objet de l'autorisation de lotissement.
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Toutefois, cette possibilité de cession gratuite est exclue lorsque le permis de construire concerne un
batiment agricole autre qu'un batiment d'habitation.

Si un coeefficient d'occupation du sol a été fixé, la superficie des terrains ainsi cédés gratuitement est
prise en compte pour le calcul des possibilités de construction au regard du plafond légal. Ces

dispositions ne font pas obstacle & Iapplication de I'ensemble des autres régles et servitudes
d'urbanisme.

Atticle L. 4214 (Déclaration d'utilité publique) - Dés la publication de l'acte déclarant d'utilité publique une
opération, le permis de construire peut étre refusé pour les travaux ou les constructions a réaliser sur les
terrains devant étre compris dans |'opération.

Article R. 442-1 (Installations et travaux divers) - Les dispositions du présent chapitre (chapitre

Installations et travaux divers) sont applicables dans les communes, ensembles de communes ou

parties de communes ci-aprés enumérées:

a) Dans les communes, ensembles de communes ou parties de communes dotés d'un plan local
d'urbanisme rendu public ou approuvé;

b)  Dans les zones d'environnement protégé, sauf s'il en est disposé autrement par 'acte instituant Ia
zZone,;

c} Dans les communes figurant sur une liste dressée a cet effet par arrdte du préfet pris sur
proposition du responsable du service de I'Etat dans le département, chargé de l'urbanisme et
apres avis du maire de chaque commune intéressée.

La liste établie en application du c ci-dessus fait l'objet des mesures de publicité et d'in formation du
public mentionnées aux deuxiéme et troisiéme alinéas de larticle R. 441-1. Toutefois, pour ce qui
conceme le garage collectif des caravanes, ces dispositions sont applicables sur tout le termritoire

E{aﬂggaé 1Il en va de méme pour les travaux soumis a déclaration préalable en application de I'ariicle

Article R. 442-2 - Dans les communes ou parties de communes mentionnées & l'article R.442-1 ainsi que,
pour les garages collectifs de caravanes, sur 'ensemble du territoire, est subordonnée a l'obtention d'une
autorisation preéalable la réalisation d'installations ou de travaux dans les cas ci-aprés énumérés, lorsque
Foccupation ou I'utilisation du terrain doit se poursuivre durant plus de trois mois:

a)  Les parcs d'attractions et les aires de jeux et de sports, dés lors qu'ils sont ouverts au public; -

b) lLes aires de stationnement ouvertes au public et les déplts de véhicules, lorsqulils sont
susceptibles de contenir au moins dix unités et qu'ils ne sont pas soumis a autorisation au titre de
larticle R.443-4 ou de article R.443-7 ainsi que des garages colleciifs de caravanes dans les
conditions prévues au dernier alinéa de l'article R.442-1;

¢} Les affouillements et exhaussements du sol, & la condition que leur superficie soit supérieure & 100

metres carrés, et que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou leur profondeur dans le cas
d'un affouillement, exceéde deux metres.

il - ACCES ET VOIRIE

Article R.111-4 - Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant & l'importance ou 4 la destination de
limmeuble ou de l'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies
rendent difficiles la circulation ou 'utilisation des engins de Iutte contre l'incendie.

Il peut également &ire refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit &tre appréciée compte

tenu, notamment, de la position des accés, de leur contigu ration ainsi que de la nature et de l'intensité du
trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée:
a)  Stationnement des véhicules: cf ci-aprés

b) A la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagement particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci dessus.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que I'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

il - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Article L. 421-5 - Lorsque, com(;)te tenu de la destination de la construction projetée, des travaux portant
sur des réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de distribution d'électricité sont
necessaires pour assurer la desserte de ladite construction, le permis de construire ne peut &tre accordé
si Fautorite qui le délivre n'est pas en mesure d'indiquer dans quet délai et par quelie collectivité publique
ou par quel concessionnaire de service pubiic lesdits travaux doivent étre exécutés.
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Atticle L. 111-6 - Les batiments, locaux ou installations soumis aux dispositions des articles L.111-1,
L.421-1 ou L.510-1, ne peuvent, nonobstant toutes clauses contraires des cahiers des charges de
concession, d'affermage ou de régie intéressée, éire raccordés définitivement aux réseaux d'électricité,
d'eau, de gaz ou de téléphone si leur construction ou leur transformation n'a pas été, selon le cas,
autorisée ou agréée en vertu des articles précités.

Article R. 111-8 - L'alimentation en eau potable et I'assainissement de toute construction & usage
d'habitation ou de tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou a llagrément, ainsi
que 'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux résiduaires industrielles, doivent &tre assurés dans des
conditions conformes aux reglements en vigueur, aux prévisions des projets dalimentation en eau
potable et d'assainissement et aux prescriptions particuliéres prévues aux arficles R.111-9a R.111-12.

Article R. 111-9 - Les lotissements et les ensembles d'habitations doivent &tre desservis par un réseau
de distribution d'eau potable sous pression et par un réseau d'égouts évacuant directement et sans
aucune stagnation les eaux usées de toute nature. Ces réseaux sont raccordés aux réseaux publics du
quartier ol est établi le lotissement ou I'ensembls d'habitations.

Article R. 111-10 - En l'absence de réseaux publics et sous réserve que I'hygiéne générale et la
protection sanitaire soit assurées, le réseau de distribution d'eau potable est alimenté par un seul point
d'eau ou, en cas d'impossibilité, par le plus petit nombre possible de points d'eau; le réseau d'égouts
aboutit a un seul dispositif d'épuration et de rejet en milieu naturel ou, en cas dimpossibilité, au plus petit
nombre possible de ces dispositifs.

En outre, ces installations collectives sont établies de maniére & pouvoir se raccorder ultérieurement aux
réseaux publics prévus dans les projets d'alimentation en eau et d'assainissement.

Article R. 111-11 - Des dérogations & ['obligation de réaliser des installations collectives de distribution
d'eau potable peuvent étre accordées & titre exceptionnel, lorsque la grande superficie des parcelles ou
la faible densité de construction ainst que [a facilité d'alimentation individuelle, font apparaitre celle-ci
comme nettemnent plus économique, mais a la condition que la potabilité de 'eau et sa protection contre
tout risque de poliution puissent étre considérées comme assurées.

Des dérogations & l'obligation de réaliser des installations collectives peuvent étre accordées pour
l'assainissement lorsque, en raison de la grande superficie des parcelles ou la faible densite de
construction ainsi que de la nature géologique du sol et le régime hydraulique des eaux superficielles et
souterraines, l'assainissement individuel ne peut présenter aucun inconvénient d'ordre hygiénique.

Atticle R. 111-12 - Les eaux résiduaires industrielles et autres eaux usées de toute nature, & épurer, ne
doivent pas étre mélangées aux eaux pluviales ni aux eaux résiduaires industrielies qui peuvent étre
rejetées en milieu naturel sans traitement. Cependant ce mélange est autorisé si la dilution qui en résulte
n'entraine aucune difficuité d'épuration.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public d'assainissement, si elle est
autorisée, peut &tre subordonnée notamment & un prétraitement approprié.

L'autorisation d'un lotissement industriet ou la construction d'établissements industriels groupés peuvent
étre subordonnées a leur desserte par un réseau d'égouts recueillant les eaux résiduaires industrielles,
apres qu'elles ont subi éventuellement un prétraitement approprié, et ies conduisant soit au réseau
public d'assainissement, si ce mode d'évacuation peut étre autorisé compte tenu notamment des
prétraitements, soit & un dispositif commun d'épuration et de rejet en milieu naturel.

IV - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

Article L. 111-1-4 - En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations
sont interdites dans une bande de cent metres de part et d'autre de l'axe des autoroutes, des routes
express et des déviations au sens du code de la voirie routidre, et de soixante-quinze métres de part et
d'autre de I'axe des autres routes classées a grande circulation.

Cette interdiction ne s’applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routigres;

- aux services publics exigeant la proximité imrédiate des infrastructures routiéres;

- aux batiments d'exploitation agricole; - aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou
I'extension de constructions existantes. Les dispositions des alinéas précédents ne s'appliquent pas
dés lors que les régles concernant ces zones, contenues dans fe plan local d'urbanisme, ou dans un
document d'urbanisme en tenant lieu, sont justifiées ou motivées au regard notamment des nuisances,
de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.

I en est de méme dans les communes non dotées d'un plan local d'urbanisme, lors gu'une étude
attestant de la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la

qualité de l'urbanisme et des paysages, ayant regu Faccord de la commission départementale des sites,
est jointe & la demande d'autorisation du projet.
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Articte R. 111-5

A - Sous réserve de ce qui est prévu a l'alinéa C ci-aprds, le permis de construire ne peut étre

accordé pour une construction destinée & I'habitation si elle doit étre édifiée & moins de:

- cinquante métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes;

- trente-cing métres de part et d'autre de l'axe des routes classées & grande circulation en
application de l'article R.1 du code de la route,

B - Ces dispositions cessent de s'appliquer a {'intérieur des parties agglomérées des villes et bourgs.
Sera retenue comme limite des parties agglomérées, la limite de l'agglomération telle qu'elle est
déterminée et matérialisée en application du code de la route.

C - Des dérogations aux régles de recul définies ci-dessus peuvent étre autorisées, en raison

notamment d'une topographie particuliére, par le préfet, sur proposition du directeur départemental
de l'équipement.

Article R. 111-6 - Les constructions destinées & un autre usage que I'habitation sont assujetties aux
regles d'edification édictées a larticle précédent, les distances de 50 meétres et 35 meétres étant réduites
respectivement & 40 métres et 25 métres.

Article R. 111-18 - Lorsque le bétiment est édifié en bordure d'une voie publiqus, la distance comptée
horizontalement de fout point de fimmeduble au point le plus proche de I'alignement opposé doit &tre au
moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points. Lorsquiil existe une obligation de construire
en retrait de lalignement, la limite de ce retrait se substitue a l'alignement. I! en sera de méme pour les
consiructions élevées en bordure des voies Brivées, la largeur effective de la voie ptivée é&tant
assimilée 3 la largeur réglementaire des voies publiques.

L'implantation de la construction & la limite de l'alignement ou dans le prolongement des constructions
existantes peut étre imposée.

Article R. 111-24 - La creation ou l'extension d'installations ou de batiments & caractére industriel ainsi
que de constructions légeres ou provisoires peut étre subordonnée a des conditions spéciales,
notamment a 'amenagement d'écrans de verdure ou & l'cbservation d'une marge de reculement.

V - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Article R. 111-19 - A moins que le batiment & construire ne jouxte 1a limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce bétiment au point de 1a limite parceflaire qui en est le plus rapproché
doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure & trols métres.

Lorsque, par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme aux
prescriptions de Palinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui
ont pour objet d'améliorer la conformité de limplantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces
prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur limplantation ou le gabarit de I'immeuble.

Article R. 111-20 - Des dérogations aux régles édictées dans la présente section peu vent étre
accordées par décision motivée de I'autorité compétente, aprés avis dans chaque cas particulier du maire
de la commune, lorsque celui-ci n'est pas l'autorité compétente.

D'autre part, le préfet peut, aprés avis du maire, apporter des aménagements aux régles prescrites par
les articles R.111-18 et R.111-19, sur les territoires ol V'établissement de plans locaux d'urbanisme a été
prescrit, mais ou ces plans n'ont pas encore été rendus publics.

Vi- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Article R. 111-16 - Les bétiments situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire doivent étre
implantés de telle maniére que les baies éclairant les pieces principales ne soient masquées par aucune
partie d'immeuble qui, & l'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du
lan horizontal.
outefols, pour la fagade la moins ensoleillée, cet angle peut étre porté a 60°, a condition que la moitié au
plus des pieces principales prennent jour sur cette facade.
Une distance d'au moins quatre métres peut étre imposée entre deux béatiments non contigus.

Article R. 111-17 - Lorsqu'il s'agit de créer un ensemble de batiments & usage d'habitation comprenant au
moins quinze logements, chague batiment doit, sauf impossibilité tenant 4 la situation et a 'état des lieux,
satisfaire aux conditions suivantes:

La moltié au moins des fagade percees de baies servant & I'éclairage des piéces principales doit
bénéficier d'un ensoleiliement de deux heures par jour pendant au moins deux cenls jours par année.
Chaque logement doit étre disposé de telle sorte que la moitié au moins de ses pigces principales
prennent jour sur les fagades répondant & ces conditions.
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Les baies éclairant les autres piéces principales né doivent éire masquées par aucune partie d'immeuble
qui, & l'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 60° au dessus du plan horizontal.
Une distance d'au moins quatre métres peut étre exigée entre deux bétiments non contigus.

}_er% modalités techniques d'application du présent article sont définies par arrété du ministre chargé de.
'urbanisme. .

VIl - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Article R. 111-14-2 - Le permis de construire est délivié dans le respect des préoccupations
d'environnement définies a l'article L.200-1 du code rural (ancien atticle 1 de la loi n° 7~629 du 10 juillet
1976 relative a la protection de la nature).

Ii peut n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions,

par leur situation, leur destination ou leurs dimensions, sont de nature & avoir des conséquences
dommageables pour l'environnement.

Article R. 111-21 - Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de conditions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des bétiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Article R. 111-22 - Dans les secleurs déja partiellement batis, présentant une unité d'aspect et non
compris dans des programmes de rénovation, fautorisation de construire 4 une hauteur supérieure a la

hauteur moyenne des constructions avoisinantes peut étre refusée ou subordonnée a des conditions
particulicres.

VHI - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Atticle R 111-21 - Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de conditions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. '

Atticle R. 111-23 - Les murs séparatifs et les murs aveugles apparentés d'un batiment doivent, lorsqutils
ne sont pas construits avec les mémes matériaux que les murs de fagades principales, avoir un aspect
qui s'harmonise avec celui des fagades.

IX - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Atticle R. 1114 : La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée:

a) A la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voles publiques des
véhicules correspondant aux besoins de limmeuble & construire.

Il ne peut étre exigé la réalisation de pius d'une aire de stationnement par logement lors de la construction
de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

L'obligation de realiser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y
compris dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la création de surfaces hors oeuvre nette, dans

la limite d'un plafond de 50 % de la surface hors oeuvre nette existant avant le commencement des
travaux. .

X - ESPACES VERTS ET PLANTATIONS

Article R. 111-7 - Le permis de construire peut étre subordonné au maintien ou a la création d'espaces
verts correspondant a l'importance de lmmeuble & construire.

En cas de construction de logements a usage dhabitation, l'autorité qui délivre le permis de construire
peut exiger la réalisation par e constructeur, au profit notamment des enfants et des adolescents, d'une
aire de jeux et de loisirs située a proximité de ces logements et correspondant & leur importance.

Aticle R. 111-24 - La création ou l'extension d'installations ou de béatiments a caractére industriel ainsi

que de constructions légeres ou provisoires peut étre subordonnée & des conditions spéciales,
notamment a l'aménagement d'écrans de verdure ou & I'observation d'une marge de reculement.
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TROISIEME PARTIE
INCIDENCE DES

OPTIONS COMMUNALES
SUR L'ENVIRONNEMENT
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| - COHERENCE avec le PROJET de DEVELOPPEMENT
Le premier objectif qui a présidé & I'élaboration du document d'urbanisme est de permetire un
développement cohérent, raisonnable et structuré du bourg.

Le zonage reprend intégralement cet objectif, en prévoyant les espaces nécessaires aux évolutions
decidées pour 'avenir (8 & 10 ans environ).

Les zones naturelles sont préservées de tout mitage qu'il s'agisse de constructions ou de tout autre

mode d'occupation du sol sauf extension trés mesurée du bati existant autorisée en l'absence méme de
carte communale.

La zone inondable est préservée de toute atteinte par son classement, tout comme les zones humides.

Les commerces, services et activités pourront connaitre le développement dont elles ont besoin et
l'agriculture est préservée.

Enfin, l'hypothése retenue par les élus est une hypothése de croissance raisonnable compte tenu de la

taille de la commune située autour de 5 logements par an. Cette hypothése pourra étre réalisée par le
projet d'aménagement retenu. ' :

Les orientations et objectifs définis précédemment se traduisent au titre de Ia Carte Communale par le
découpage du ferritoire communal en zones. '

Il - PRISE EN COMPTE des ELEMENTS SUPRA COMMUNAUX

- ['emprise agricole

Le découpage en zone entérine les activités agricoles et en permet le développement, y compris les
activités de diversification.

Cependant, le développement urbain n' aboutira 3 court terme a aucune réduction de l'emprise
P

agricole | cependant, a plus long terme (lors du prochain document d'urbanisme) , une légére
réduction des emprises agricoles devra rétre envisagée.

- les vestiges archéologiques

Les dispositions de la carte communale ne sont pas contraires aux impératifs de protection des
Vestiges archéologiques indiqués dans le porter a connaissance.

Si le document d'urbanisme n'a pas d'incidence directe sur ces secteurs, il est rappele que toute

découverte fortuite doit faire I'objet d'une déclaration immédiate a la Direction des Antiquités
Historiques .

- [l'assainissement

La réalisation d'un dssainissement collectif participera a I'amélioration de la situation écologigue de la
commune.

- les sites écologiques

Qu'll s'agisse des ZNIEFF ou du projet d'arrété de biotope ces secteurs sont préservés et leur
richesse ne sera pas remise en cause du fait de I'urbanisation.

- les terrains riverains des cours d'eau, rus et fossés

Les travaux sur les bords des cours d'eau, rus et fossés sont soumis a autorisation.

- la réalisation de l'oléoduc

La carte communale ne.remet pas en cause 'évantuelle réalisation de l'oléoduc.
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- DISPOSITIONS GENERALES DU CODE DE L'URBANISME

La Carte Communale est conforme aux prescriptions du Code de I'Urbanisme, notamment les
dispositions qui définissent les principes d'équilibre entre les différents modes d'utilisation de l'espace.

En effet, la Carte Communale assure, dans le cadre des objectifs municipaux, les besoins actuels et
futurs, sans méconnaiire les impératifs de protection de I'activité agricote et du mitieu naturel.

IV - PRESERVATION de 'ENVIRONNEMENT ef MISE en VALEUR

Les mesures de protection apparaissent en filigrane dans Fensemble de ce rapport de présentation
mais peuvent étre schématiquement résumées ici. 1i s'agit principalement :

- De la protection des zones paysagéres qui participent au caractére de COINCY : les siies

sensibles comme la Hotée du Diable, le bois des Usages et de la Tournelle sont exclus de la zone
constructible.

- De linterdiction de Furbanisation reliant le bourg aux hameaux ou les hameaux entre eux.
- Pu classement en zone non constructible de tous les paysages sensibles.

- De la définition d’un zonage permettant de respecter le paysage naturel en limitant aux cas prévus
par le code de l'urbanisme les constructions en dehors de la partie agglomérée.

- De l'absence de toute atteinte aux foréts et bois.

Ces abjectifs trouvent une application immédiate dans la carte communale et donnent lieu a des mesures
concretes :

- Finterdiction de la poursuite du développement linéaire

Le développement linéaire aux extrémités urbanisées ou entre entités baties tend & empécher toute

perception de rupture entre le minéral et le végétal. La carte communale n'autorise aucun
développement de ce type.

- Une urbanisation privilégiée dans le périmétre agglomérs

On recense encore un nombre non négligeable de dents creuses au sein du bati : environ 29
auxquelles s'ajoutent les possibilités d'urbanisation découlant des limites du perimetre aggloméré
défini en mai 2005 entre la commune et la DDE

Sachant cependant qu'un terrain fait I'objet d'une mutation en moyenne tous les 30 ans (vente ou

succession), on peut imaginer qu'un tiers des 29 parcelles aujourd’hui bloquées depuis longtemps
seront construite lors de la prochaine décennie.

Compte tenu des capacités d'accueil du périmetre aggloméré (10 plus 20 : 30), il est apparu
préférable d'utiliser toutes les possibilités de l'emprise agglomérée existante avant d'empiéter les
zones naturelles que la collectivité veut préserver au maximum.

- la définition de 2 zones d'extension en liaison directe avec le bourg et participant & sa densification

La commune de COINCY avait insctit, dans les études non abouti du POS antérieur, une multitude
de sites de développement éparpiliés en frange de tout le territoire aggloméré.

Cette emmeur n'a pas été commise dans la carte communale et l'ensemble du développement est
concentré sur 2 sites.

Le premier site retenu pour l'extension de I'urbanisation est celui situé au lieu dit "le Chauffour® ; il

comprendra des logements individuels et un espace vert commun ; certains terrains sont communatix
d'autres privés.
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Il s'agira & la fois d'opérations de lotissement (parcelle 234 et parcelle communale) et de constructions
isolées (parceiles 137 & 140).

La limite naturelle du chemin rural du Chaufour ne sera pas franchie.
Le second site est contigu a I'école‘: outre la parcelle 42 sur laquelle la commune a un projet de
logements déja prévu dans le périmétre défini en mai 2005, la commune pourrait construire sur une

partie de la parcelie 41 6 a 7 logements derriere le futur SDIS sans obérer une éventuelle extension
de I'école ni générer de développement lindaire:

l'ameénagement des entrées de ville et de la traversée d'agglomération

Dans un double souci de sécurité et de qualité, le conseil général doit lancer les travaux
d'aménagement de traversée au cours des 2 prochaines années.

la préservation de la zone naturelle
Enfin, I'environnement naturel sera préservé par le classement en zone non constructible de tout le

territoire communal ni urbanisé ni susceptible de recevoir I'extension urbaine, y compris des sites dont

la constructibilité avait été envisagée par le POS non abouti ou dont Ia sensibilité a été mise en
exergue. _

Sont aussi concernés les sites classés en ZNIEFF et en projet d'atréte de biotope.
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