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Le présent réglement est établi conformément aux dispositions des articles L. 123-1 et R 123-9 du

Code de 'Utbanisme.

En cas de divergence d'éeriture entre diverses padces du dossier de PILU, les dispositions du présent réglement éerit

prévandront. En cas d'interprétations différentes entre lo dessin et le lexte, le texcte prévandra.

ARTICLE 1 - CHAMPS D'APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN

Le présent réglement s'applique 4 la totalité du territoire de la commune de Chézy-en-

Otxois aux documents graphiques n°4-2A et 4-2B.

ARTICLE 2 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le tettitoire couvert par le plan local d’'urbanisme (P.L.U.) est divisé en zones urbaines, en zones

a utbaniser, en zones agricoles et en zones naturelles.

Les zones urbaines

Les zones uthaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du
titre 111 sont délimitées aux documents graphiques n°4-2A et 4-2B par un tireté épais et
repérées par un indice commencant par la lettre U, Un seul type (zone U) a été défini.

Les zones a urbaniser

Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du
titre TV sont délimitées aux documents graphiques n°4-2A et 4-2B par un tireté épais et
repérées par un indice commengant par les lettres AU. 1] sagit des zones

- 1AU 2 vocation principale d’habitat, urbanisables 4 court terme

- 2AU a vocation principale d’habitat, dont Touverture a l'urbanisation peut &tre
subotrdonnée 4 une modification ou 4 une révision du plan local d'urbanisme.

Les zones agricoles

Les zones agticoles auxquelles s'appliquent les dispositions du titre V sont délimitées aux
documents gtaphiques n°4-2A et 4-2B par un tireté épais et repérées par un indice
commencant par la lettre A. Cette zone comprend des secteurs Ah dans lesquels des
consttuctions peuvent &tre autorisées a la condition qu'elles ne portent atteinte ni a la
préservation des sols agricoles et forestiers ni 4 la sauvegarde des sites, milieux naturels et
paysages (secteurs définis en application du deuxieme alinéa du 14° de l'article L 123-1-
5 du Code de I'Urbanisme).

Bureau d’'Htudes GROGRAM 7
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Les zones naturelles et forestiétes

Les zones naturelles et forestiéres auxquelles s'appliquent les dispositions du titre VI sont
délimitées aux documents graphiques n°4-2A et 4-2B par un tireté épais et repérées par
un indice commencant par la lettre N. Cette zone comprend des secteurs Nh dans
Jesquels des constructions peuvent &tre autotisées 2 la condition qu'elles ne pottent
atteinte ni 4 la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegatrde des sites,
milicux naturels et paysages (secteurs définis en application du deuxiéme alinéa du 14° de
Particle L 123-1-5 du Code de PUtbanisme). Elle comprend également des secteuts Nj

correspondant 4 des zones de jardin.

Objets de la réglementation

A chacune des zones urbaines, des zones a urbaniser, des zones agricoles et
des zones naturelles s’appliquent les dispositions fixées dans les chapitres
correspondants du présent réglement, Chaque chapitre compte un corps de
régle en quatorze articles :

ARTICLE 1- Occupations et utilisations du sol interdites

ARTICLE 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions
ARTICLE 3 - Acces et voirie

ARTICLE 4 - Desserte pat les réscaux 1
ARTICLE 5 - Caractétistiques des terrains

ARTICLE 6 - Implantation des constructions par tappoft aux voies et
emptises publiques

ARTICLE 7- Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

ARTICLE 8 - Implantation des constructions les unes par tappoft aux autres
sur une méme propriété

ARTICLE 9- Emptise au sol

ARTICLE 10 - Hauteur maximum des constructions

ARTICLE 11 - Aspect extéricur Ei

ARTICLE 12 - Obligations de réaliser des places de stationnement |

& ARTICLE 13 - Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés, Jardins

% ARTICLE 14 - Coefficient d'Occupation du Sol (C.O.8))

EEEF F F EFFFEEEF

Le numéro de l'article est toujours précédé du sigle de la zone ot il s'applique.

Bureau d’ltudes GEOGRAM 8
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ARTICLE 3 — ESPACES BoISES CLASSES

Les Espaces Boisés Classés 4 consetver ou a créer, classés cn application du Livte
Premier, Titre 11T du Code de 1'Utrbanisme sont matétialisés sur les plans de zonage par

un figuré constitué de cercles insctits dans une grille & maille carsée.

ARTICLE 4 — LES EMPLACEMENTS RESERVES

Les Emplacements Réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'incérét

général et aux espaces verts en application de larticle L123-1-5 8° du Code de

P'Urbanisme sont matérialisés sus les plans de zonage par un figuré constitué d’une grille
P gep g g

oblique & maille carrée et un numéro d'identification.

Te tableau figurant en légende des plans de zonage formant picces graphiques du
réglement, donne la liste des réserves publiques avec les indications suivantes :

- L’affectation future des terrains.

- La collectivité bénéficiaire devant acquérir les terrains.

- La sutface.

ARTICLE 5 — « PASTILLAGE » DES BATIMENTS AGRICOLES

Sans objet.

ARTICLE 6 — « TRAME JARDIN »

Les jardins matésialisés sur les plans de zonage par une trame en forme de v sont
identifiés en tant que terrains cultivés A protéger et inconstructibles au titre de l'azticle
[.123-1 9° du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 7 — ELEMENTS PATRIMONIAUX

Les secteuts a protéger pour des motifs d’ordre cultutel, historique ou ¢cologique
identifiés en application du 7°de latticle L 123-1-5du code de Purbanisme sont

matérialisés sur les plans de zonage pax un figuré spécifique.

Bureau d’Ftudes GEOGRAM 9
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ARTICLE PREMIER - DEFINITIONS

Aux fins du présent réglement et sauf mention explicitement contraire dans les
articles, on entend par :
Emprise au sol :
Rapport de la surface occupée par la projection verticale du volume hors
ceuvre brut de la construction a la surface du terrain d’assiette du projet.
Habitations légéres de loisirs :

Constructions démontables ou transportables, destinées & une occupation
temporaire ou saisonniére a usage de loisir. Les caravanes et mobil-homes
posés sur le sol ou sur des plots de fondation, n’ayant pas de ce fait conservé

leur mobilité, doivent étre regardées comme des habitations légeres de loisirs.

Hauteur d’un bitiment :

Différence d’altitude entre le niveau du terrain naturel avant construction et
le point le plus haut du batiment, superstructures (cheminées, antennes,

etc.) exclues.
Sous-sols :

Niveaux d’une construction dont le plancher est entiérement situé sous la

cote du terrain naturel.

ARTICLE SECOND — CATEGORIES DE DESTINATIONS DES BATIMENTS

Les restaurants sont assimilés aux batiments a destination de commerce.

Burcay d’litudes GHEOGRAM 13
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TITRE III :

DISPOSITIONS
APPLICABLES
"AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE UNIQUE

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U

Dans le cas_on les_illustrations et fe réglement écrit engendreraient des interprétations différentes, seul

l'article écrif fait foi

La carte de sensibilité_archéologique éiablic par_arrété du préfet de Région définit les zones et seuils selon

lesquels les demandes de permis de construirve, permis de démolir, autorisations d’installations, travaux divers

et autorisation de lotir devront étre transmises & la DRAC,

ARTICLE U 1 -~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

v

v
v
v

1‘\

\

SN UENRNRN

l'ouverture et l'exploitation de toute catriére,
les terrains de camping et de caravanage,
Iinstallation hors terrain aménagé d’habitations 1égeres de loisirs,

les dépdts de toutes natures, a Vexception des dépots de bois 4 usage privé et des
dépdts pour usages artisanaux,

les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) soumises a
autorisation,

les Installations Classées pour la Protection de PEnvironnement (ICPE) soumises a
déclaration hots des cas mentionnés 2 l’article U 2,

les aménagements et les constructions a destination d’activité d’artisanat hors des cas
mentionnés a ’article U 2,

les affouillements et exhaussements du sol, hots des cas mentionnés a Particle U 2,
Les bAtiments a destination de commerce, hors des cas mentionnés a 'article U 2,
les antennes de téléphonie mobile sur mat,

les aérogénérateurs, hors des cas mentionnés a article U 2,

les constructions et aménagements incompatibles avec le téglement du PPRI

applicable.

ARTICLE U 2 — QOCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS

CONDITIONS

Sont admis¢s les occupations ¢t utilisations du sol suivantes, dans la mesure ou la
condition citée est remplie :

v

les Installations Classées pour. la Protection de I'Envitonnement (ICPE) soumises 4
déclaration et les aménagements ou constructions a destination d’activité d’artisanat a
condition qu’ils ne soient pas susceptibles de générer des nuisances (bruit, fumée,
odeut, trépidations, circulation de poids lourds, etc.) ou des dangers (explosion,
émanations toxiques, itradiation, etc.) incompatibles avec le caractére résidentiel de la
zone ¢t le voisinage des constructions 4 occupation permanente ou fréquente de la
population,

Burcau d'Btudes GEOGRAM 17
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v" les affouillements et exhaussements du sol 8’ils sont nécessaites 2 la réalisation des
constructions et installations autorisées ou ’ils contribuent 4 'amélioration de l'aspect
paysager des espaces libres,

v" Les bitiments a destination de commetce 3 condition que la surface de vente soit
inférieure 4 150 m?,

v les aétogénétateurs & conditions quiils soient exclusivement destinés a
Pautoconsommation,

v" La teconstruction aptés sinistre des bitiments dont la construction neuve serait
interdite 4 condition que le rapport entre les sutfaces de plancher nouvelle et ancienne
soit au plus égal a 1.

L'édification de cléture doit étre précédée dune déclaration préalable.
La démolition totale ou pattielle d’'un élément identifié au titre du 7° de T'article 1. 123-1-

5du Code de I'Urbanisme est soumise 4 autorisation et ne peut étre admise qu’a

condition de ne pas remettre en cause la qualité architecturale de Pensemble.

ARTICLE U 3 — ACCES ET VOIRIE

3.1. Accés

Pour étre constructible, un tetrain doit avoir au moins un acces suffisant 2 une voie
publique ou privée ouverte i la circulation automobile et en état de viabilité. Toute

opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques.

Les accés doivent étre adaptés a Yopération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne 2 la circulation publique. Si un tetrain peut étre desservi par deux voies, l'accés ne

sefa autotisé qu'a partir de la voie sur laquelle la géne sera 1a moindre.

3.2, Voirie

Les caractétistiques des acces et des voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux
besoins minimaux de desserte : carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile,

brancatrdage, etc.

La latgeur minimale de l'emprise des voies
nouvelles publiques ou privées ouvertes a la

circulation publique sera de- 6 m.

La latgeur minimale de la chaussée des voies

}
| © \ N |
nouvelles publiques ou privées ouvertes a la R Lo
. . . , “Larguty da :
citculation publique en impasse de plus de 40 m eh:u‘péo E :
de longueur sera de 6 m. Leur partie terminale | i
2 . . 3 : ]y 1A Jour E I
seta aménagée en raquette dun  diamétre Ponin
minimum de 17 m ou en T avec une profondeur :

de branche minimum de 10 m et un rayon de courbe minimum de 8 m.

Buteaun d'litudes GEOGRAM 18
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ARTICLE U 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en can potable

v

Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.

4.2. Assainissement

v

Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéres): le long des voies
desservies pat un réseau de collecte des eaux usées, raccordé a un systéme collectif
d'épuration, le taccordement 4 ce résean est obligatoire pour toute opération
nouvelle susceptible de produire des eaux usées.

En l'absence d'un tel réseau, l'assainissement individuel ou semi-collectif est
obligatoite ; les dispositions adoptées devront étre conformes a la réglementation en
vigueur et devtont petmettre la suppression de l'installation individuelle de
traitement et le raccordement ultérieur au téseau collectif d'assainissement, lorsqu'il
sera réalisé.

Eaux résidunaires professionnelles : leur rejet dans les réseaux publics ne poutra
se faire que selon les termes d’une convention de tejet passée avec la collectivité
compétente, laquelle préciseta les modalités de rejets et les pré-traitements
nécessaires.

Les eaux résiduaires professionnelles qui ne seront pas rejetées dans les réseaux
publics doivent étre évacuées pat une entreprise agréée.

Eaux plaviales :

Rappel
- Tous propriciaire doit élablir des toits de manitre que les eanx: pluviales s'écoulent sur son terrain

o sur la voie publigue ; il ne peut les faire verser sur le fonds de son voisin (article 681 du Code
Civif).

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libte
¢coulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggtaver la servitude

d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, patcs et enclos attenant
aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Si elles ne peuvent étre évacuées sans inconvénients en milieu naturel ou vers le
téseau public {canalisation, caniveau, fossé,.), les eaux pluviales doivent étre
dirigées vers un dispositif d'absorption, de rétention ou de traitement conforme aux
exigences de la réglementation en vigueur.

ARTICLE U 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

our étre constructible, un terrain doit pouvoir recevoir un systéme d’assainissement
P ) p ¥

individuel en cas d’impossibilité de raccordement 4 un réseau collectif d’assainissement de

caractéristiques approptiées,
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ARTICLE U 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Cet article ne s'appligue pas aunx équipements technignes publics (transformatenr électrigue. . ) 57 des
contraintes technigues le justifient et a condition que l'implantation projetée ne porie pas atteinte an cadre
biti on a lenvironnement naturel.

Par dérogation a Larticle R.123-10-1 du code de ['urbanisme, dans le cas de lotissemsents on dans celui de
la construction, sur un wifme lerrain, de plusieurs bitiments dont le ferrain d'assiette doit faire ['objet
d'une division parcellaire en propritté ou en jouissance, les régles du présent arlicle somt 4 appliguer d

chague ot issu de la division parcellaire et non a lensemble du projer.

Cet article s'appligne également anx constructions édifiées en bordure des voies privées si ces derniéres
constituent Faceés principal 4 la construction ; dans ce cas, la limite latérale effective de la voie privée est
prise comme alignement. En revanche, il we s'applique pas aux voies publigues et enmprises publigues oun

privées gui ne sont pas onvertes @ la circulation

générale des véhicules & motenrs. \\\\\\\\\ N
Les constructions doivent étre édifidées avec \gg”a"em \
un recul d’une distance minimwmn de 5 métres: \ édlﬂ;\
Lorsque le projet de construction jouxte un \ \\\\\\

ou des immeubles en bon état déja construits, Rﬂw’i

la construction nouvelle doit étre édifiée en Trotloir B
respectant le méme retrait que les bitiments EVW.TWW . ! =1
contigus ou en s'alignant sur leurs facades. | Chaussée

Les extensions de constructions existantes I S ‘
doivent étre édifiées avec un recul identique a ’ .}_mﬂf@ de voie/d'emprise publique—
celles-ci. L I e ' )

Le cas échéant, I'alignement sur rue sera reconstitué par une cléture.
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LIMITES SEPARATIVES

3 ARTICLE U 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

Cet artivle ne sappligne pas anx bquipements lechnigues publics (transformatenr électrigue. ..) st des
coniraintes techniques le fustifient et a condition que l'implantation projetée ne porie pas atbeinie au cadre

bati on a lenvivonnement naturel,

Par dérggation a larticle R.123-10-1 du code de Purbanisme, dans le cas de lotissements on dans celut de

la construction, sur un méme ferrain, de plusienrs bitiments dont le tervain d'assiette doit faire lobjer

ol ek

d'une division parcellaire en propriété ou en jouissance, les végles du présent article sont ¢ appliquer g

chagug lot issu de la division parcellaire et non G l'ensemble du projet.
En front a rue, les constructions nouvelles doivent étre réalisées :
* soit sur Pune ou "autre des limites latérales @,

* soit en retrait par rapport 4 chacune des limites latérales @

Les rénovations, teconstructions et extensions de constructions existantes implantées

d’une limite latérale 4 Pautre pourront néanmoins respecter cet ordre continu préexistant.

Lotsqu’une construction n’est pas implantée
en limite séparative, la distance comptée
hotizontalement de tout point du bitiment a

édifier au point de la limite parcellaire qui en

est le plus rapproché doit étre au moins

égale 4 la moitié de la différence d'altitude

ite: de
parcelle

' . _ Partlp Lim
entre ces deux points, avec un minimum de § hatiment la plus

proche de a e

3 métres. Toutefois, les agrandissements de

bitiments existants peuvent étre réalisés en

respectant le méme retrait que les batiments

qu’ils étendent.
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ARTICLE U 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Cet article ne s'appligue pas aux équipements lechnigues publics (iransformatens dlectrighe...) si des
contrasnies techniques le justifient e 4 condition que ['implaniation projetée ne poric pas atieinte an cadre

biti ou & lenvirennemeni naturel.

Lotsque les constructions ne sont pas contigués, la distance comptée hotizontalement

entre tout point des deux bitiments doit &tre au moins égale 4 4 metres.

ARTICLE U 9 —- EMPRISE AU SOL

Dans de cas de lotissements on dans colu de la construction, sur un méme terrain, de plusienrs batiments
dont e tervain d'assiette doil faire l'objet d'une division parcellaire en propriété ou en jouissance, fes régles
du présent article sont 4 appliquer d chaque lof issu de la division parcellaire e non a l'ensemble du
projet. '

L’emprise au sol des batiments est limitée 4 30 % de la surface du terrain d’assiette du

projet, y comptis les dépendances (garages, bitiments annexes, c)

ARTICLE U 10 —- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Poutront dépasser la hauteur fixée ci-dessous pour des raisons techniques ou
fonctionnelles dans la mesute ol le dépassement ne potte pas atteinte au cadte bati et aux
paysages :

—  les ouvtages publics et les constructions d'équipements d'intérét général,

_ les batiments reconstruits aptés sinistre sans toutefois dépasser leur hauteur initiale.
_ les extensions de bitiments existants dépassant cette hauteur sans toutefois

dépasser la hauteur du bitiment agrandi ;

Dans le secteur Ul :

La hauteur des constructions principales ne peut excéder :

—  un tez-de-chaussée plus un étage plus un niveau en comble aménageable
(R+cosmbles),

Ou

~ 7 métres A pattir du terrain naturel jusquau faitage pour les constructions dont la
hauteur ne peut s’exptimer en nombre de niveaux.

En dehors du secteur Uh :

La hauteur des constructions principales ne peut excédet :
—  un rez-de-chaussée plus un étage plus un niveau en comble aménageable
(R+1+combles),

Ou
— 10 métres 4 partir du terrain natutel jusqu’au faitage pour les constructions dont la
hauteur ne peut s’exprimer en nombre de niveaux.
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ARTICLE U 11 — ASPECT EXTERIEUR

L'utilisation des énctgies tenouvelables pout Papprovisionnement énergétique des
constructions, de méme que les projets d’architectute innovante de qualité, notamment
dans la mesute ou ceux-ci découle d’une démarche cohérente s’inscrivant dans le cadre
du développement durable, poutront faire Pobjet de dérogation aux dispositions de cet
l atticle, sous réserve de ne pas porter atteinte an caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou utbains ainsi qu'a la conservation des

perspectives monumentales

11.1. Généralités

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de
: matériaux permettant une bonne intégration dans le paysage. Le permis de consttuire
peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extéricur des
batiments ou ouvtrages 2 édifier ou 2 modifier sont de nature & porter atteinte au caractére
ou 2 Yintérét des lieux avoisinanits, aux sites, aux paysages naturels ou utbains ainsi qu'a la

conservation des petspectives monumentales.

Sont interdits :

- Tout pastiche d'une architecture étrangére a la région, toute construction adventive
qui ne s'intégre pas harmonieusement dans larchitecture de la construction
ptincipale (tant du point de vue de la forme que de I'harmonie des matériaux et des
couleurs),

- les constructions de quelque impottance que ce soit édifiées en matériaux
présentant un caractére précaire,

11.2. Facades
Les sous-sols apparents seront traités comme le reste de la construction.

Les baies setont plus hautes que larges et leur hauteur sera au moins égale a 1,4 fois leur

largeut.

Les antennes paraboliques seront installées, sauf contraintes techniques justifiées, dans les

jardins ou les couts. Leur diamétre n'excédera pas 0,85 m.

Sont interdits :

. Le blanc put et les couleurs vives apportant des notes discordantes dans
environnement ou le paysage.

. La mise en peintute ou en enduit des fagades ou des murs en pierte appatente.

. L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels agglométres, etc.
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" 11.3. Les toitures

La pente des toitures sera de 45° minimum pout
les ailes principales et de 50° maximum pour les
ailes en retour, croupes, etc. Les combles brisés

(dits « 4 la Mansart ») sont interdits. Les toitures

anciennes pouttont garder leur pente d’origine.

i
|
i
i
|

Combles « i la Mansart » (interdits)

Les toitutes terrasse sont autotisées pour les

baAtiments annexes et petites extensions. Leurs
acrotéres servant de garde-corps, scront en magonnetie pleine traitée comme le batiment
principal. Leut revétement horizontal sera soit un dallage ou un gtavillonnage, soit, si les

conditions du relief le permettent, un traitement dit en « Tetrasse jardin »,

Les matétiaux de couvertute devront étre conformes 4 I'un des types suivants :

- ardoise naturelle ou similaire,

—  petite tuile plate traditionnelle, tuile mécanique vieillie ou tout autre matériau de
substitution de teinte, d'appareillage et de dimension identique.

_  Les matériaux modernes imitant A la fois la couleur et le calepinage des matétiaux
traditionnels.

Les lucarnes rampantes ou

. . . Gaidans
retroussées sont interdites. Les ot cmotomy b emepe
" . . 1 A lo flamande h chevalet ELY Cnpud_n;
chissis de toit auront une largeur N S
Lucatnes & croupe

maximale de 80 cm.

Chaasis de toit
relrougsée (“Felux"}

11.4. Les clotures

Les clotures sur rue serofit constituées de murs en pierre, de magonnerie enduite ou d'une

haie végétale d'essence locale.

Les clotures formées de plaques de béton scellées entte des poteaux d'ossature formant

des saillies sur la face externe des patois sont interdites.

Les portails et portillons seront en bois ou métal peint et leur partie haute sera

hotizontale et 4 la hauteur des muts ou piles en magonnetie.
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11.5, Dispositions particuliéres

Les citernes 2 gaz liquéfié ou installations similaires ainsi que les dépots non interdits 4
Particle U 1 seront dissimulés a la vue depuis la rue pat un bitiment, un mur, une claic ou
une haie végétale.

ARTICLE U 12 — OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules cotrespondant aux besoins des nouvelles constructions et

installations doit étre assuré sur la parcelle en dehors des voies publiques.

: 12.1 - Dimension des places et des accés

Les rampes doivent étre congues de maniéte 4 assurer la circulation et les manceuvres des

véhicules dans de bonnes conditions de sécurité. Chaque emplacement doit présenter une
accessibilité suffisante, Les dimensions de chaque place destinée aux véhicules légers ne
seront pas inférieures a

— Longueur: 5m

— Largeur: 2,30 m

Les dimensions de chaque place destinée aux véhicules utilitaires ne seront pas inféricures
a:

— Longueur : 6,50 m

— Largeur : 2,50 m

12.2 - Nombre de places de stationnement i réaliser par catégorie de construction

; Le nombre minimum de places de stationnement a réaliser par catégorie de construction
? est présenté ci-dessous. En cas d’impossibilité technique d’implanter le nombre minimal
de places prévu sur la parcelle, ces emplacements de stationnements pourront étre réalisés
sut une autre parcelle située 4 proximité immeédiate ou pérennisés par acquisition ou
obtention d'une concession 2 long terme dans un parc de stationnement situé a proximité

de l'opération.
Nota :

La norme applicable anx: construciions ou élablissements non prévue ci-dessons est celle d laguelle ces

établissements sont le plus dirveciement assimilables

v Constructions 2 destination d'habitation :

Le nombte de places de stationnement 4 créer est calculé sur la base d’une place

destinées aux véhicules légers par tranche de 60 m? de sutface de plancher.

v Constructions 2 destination d’hébetgement hitelies

11 sera aménagé au moins :

» une place de stationnement destinée aux véhicules légers par tranche de
2 chambres ;
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e ainsi qu’une place de stationnement destinée aux véhicules utilitaires par
établissement.

v Constructions 3 destination de buteaux

1.a surface affectée au stationnement est au moins égale a 50 % de la surface de

plancher affectée aux activités.

v Constructions 3 destination de commetce

I sera aménagé au moins une place destinée aux véhicules légers par tranche

de 60 m? de sutface de vente. L'unc de ces places au moins devra étre destinée
aux véhicules utilitaires.

Un nombse de places supétieur pourra etre imposé pour les constructions d usage
commercial de trés grande fréquentation.

v Constructions 2 destination d’activité d’artisanat
1a sutface affectée au stationnement est au moins égale 4 50 % de la sutface de
plancher affectée aux activités avec un minimum d’une place destinée aux
véhicules utilitaires.
Toutefois, le nombre d'emplacement pour le stationnement des véhicules peut &tre

réduit, sans étre inférieur & une place par tranche de 200 m? de surface de plancher,

si la densité d'occupation des locaux 3 construire doit &tre inférieute 2 un emploi pat

tranche de 70 m?,

ARTICLE U 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ESPACES BOISES
CLASSES - JARDINS

Les terrains figurés au plan par un quadrillage orthogonal et des cercles inscrits dans ce
quadrillage sont classés "espaces boisés 4 conserver” et sont soumis aux dispositions des

articles R. 130-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les jardins figurés au plan par une trame en forme de v sont identifiés en tant que
terrains cultivés A protéger et inconstructibles au titre de larticle L.123-1 9° du Code de
'Utbanisme.

1, utilisation dans les projets soumis aux dispositions de ce PLU d’espéces non—indigenes
au tetritoire est interdite (article L 411-3 du Code de IEnvitonnement).

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire 'objet d'un

traitement paysager (minéral et vegetal).

ARTICLE U 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (CON)

11 n’est pas fixé de regle.
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TITRE IV :

DISPOSITIONS
4 APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER

Bureau d’lltudes GEOGRAM 27




e o St o

pot

A v

[

Réglement (pi¢ce écrite) du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Chézy-en-Orxois

Bl L B WISAE LA BB L LT G LA ST S VI G Ao A8 B LA e Y e AT A R A SR A A S 4 SRR N IRT LY AR AL O

CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

Dans le cas ot les illustrations et le véglement écril engendreraient des interprétations différentes, seul
[larticle écrit fait foi

La carte de sensibilité archéologique établie par arrété du préfet de Région définit les zones et senils selon

lesquels les demandes de permis de conistruire, permis de démolir, autorisations d’installations, fravaux divers
et autorisation de lotir devront étre transmises i la DRAC,

ARTICLE 1AU 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes ¢

v" Touverture et l'exploitation de toute carriére,
les terrains de camping et de caravanage,

Iinstallation horts terrain aménagé d’habitations légeéres de loisirs,

RN

les dépbis de toutes natures, 4 l'exception des dépdts de bois 4 usage privé et des
dépots pour usages artisanaux,

~

les Installations Classées pour la Protection de I'Envitonnement (ICPE) soumises
autorisation,

=

|59

v' les lnstallations Classées pour la Protection de 'Environnement (ICPE) soumises
déclaration hors des cas mentionnés 4 atticle 1AU 2,

AN

les aménagements et les constructions a destination d’activité d’attisanat hots des cas
mentionnés a Particle 1AU 2,

les affouillements et exhaussements du sol, hots des cas mentionnés a Particle 1AU 2,
Les batiments a destination de commerce, hots des cas mentionnés a P'article 1AU 2,
les antennes de téléphonie mobile sur mat,

les aérogénérateuts, hors des cas mentionnés a Particle 1AU 2,

AN N

les constructions et aménagements incompatibles avec le réglement du PPRI
applicable.

ARTICLE 1AU 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, dans 1la mesure ou la

condition citée est remplie :

v les Installations Classées pour la Protection de PEnvironnement (ICPE) soumises 4
déclaration et les aménagements ou constructions a destination d’activité d’artisanat a
condition qu’ils ne solent pas susceptibles de générer des nuisances (bruit, fumée,
odeur, trépidations, circulation de poids lourds, etc.) ou des dangers (explosion,
émanations toxiques, irradiation, ete.} incompatibles avec le caractére résidentiel de la
zone et le voisinage des constructions i occupation permanente ou fréquente de la

population,
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v les affouillements et exhaussements du sol sils sont nécessaires 4 la réalisation des
constructions et installations autorisées ou s’ils contribuent 4 'amélioration de l'aspect
paysaget des espaces libtes,

v Tes batiments i destination de commetce 4 condition que la surface de vente soit
inférieure 2 150 m?,

v les aérogénérateurs A conditions quils soient exclusivement destinés 2
lautoconsommation,

1'édification de clotute doit &tre précédée d'une déclaration préalable.

ARTICLE 1AU 3 — ACCES ET VOIRIE

3.1, Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir au moins un acceés suffisant 2 une vole
publique ou ptivée ouverte i la citculation automobile et en état de viabilite. Toute

opétation doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les accés doivent étre adaptés 3 lopération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne 2 la circulation publique. Si un terrain peut &tre desservi pat deux voies, 'accés ne

sera autorisé qu'a partit de la voie sur laquelle la géne sera la moindre.

3.2. Voirie
Les caractétistiques des acces et des voiles nouvelles doivent permettte de satisfaire aux
besoins minimaux de desserte : catrossabilité, défense contre lincendie, protection civile,

brancardage, etc.

La largeur minimale de Pemprise des voies
nouvelles publiques ou privées ouvertes a la

circulation publique sera de 6 m.

La largeur minimale de la chaussée des voies

i
nouvelles publiques ou ptivées ouvertes 4 la 3 ; E |
citculation publique en impasse de plus de 40 m . ':ﬂ:ﬂ:: | ;
de longueur sera de 6 m. Leur partie terminale : ' % )
sera aménagée en taquette d’un diamétre : -i'::g;“r;; ! -
minimum de 17 m ou en T avec une profondeur EEEEN |

de branche minimum de 10 m et un rayon de courbe minimum de 8 m.
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ARTICLE 1AU 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

v Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoite pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.

4.2, Assainissement

v"  Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéres): le long des voies
desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé 4 un systéme collectif
d'épuration, le raccordement a ce réseau est obligatoire pour toute opération
nouvelle susceptible de produire des eaux usées.

En l'absence d'un tel téseau, l'assainissement individuel ou semi-collectif est
obligatoire ; les dispositions adoptées devront étre conformes 3 la réglementation en
vigueut et devront permettre la suppression de linstallation individuelle de
traiternent et le raccordement ultérieur au réseau collectif d'assainissement, lorsqu'il
sera réalisé.

v Eaux résiduaires professionnelles : leur tejet dans les réseaux publics ne pourra
se faire que selon les termes d’une convention de rejet passée avec la collectivité
compétente, laquelle précisera les modalités de rejets et les pré-traitements
nécessaires.

Les eaux résiduaires professionnelles qui ne seront pas rejetées dans les réseaux
publics doivent étre évacuées par une entreprise agréée.

v'  Eaux pluviales :

Rappel
- Tout proprittaire doit éiablir des toits de maniére que les eaux pluviales 'éconlent sur son terrain
ont sur la voie publigne ; il ne pent les faire verser sur ke fonds de son voisin (article 681 du Code
Civil).
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faite obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales des fonds supétieurs, ni aggraver la servitude

d'écovlement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant
aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Si elles ne peuvent étre évacuées sans inconvénients en milicu naturel ou vers le
téseau public (canalisation, caniveau, fossé,.), les eaux pluviales doivent étre
dirigées vers un dispositif d'absorption, de rétention ou de traitement conforme aux
exigences de la réglementation en vigueur.

ARTICLE 1AU 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, un tetrain doit pouvoir recevoir un systeme d’assainissement
individuel en cas d'impossibilité¢ de raccordement a un réseaun collectif d’assainissement de

caractéristiques appropriées.
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ARTICLE 1AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Cet article ne s'applique pas aux équipements fechnigues publics (transformateny ectrigae. .. ) 5i des
contraintes techniques le jusiifient et @ condition que l'implantation projetée ne porte pas atteinte an cadre

bati ou g l'environnement naturel,

Par dérogation & Particle R.123-10-1 du code de Purbanisme, dans le oas de lotissements ou dans celui de
la conitruction, sur un witme terrain, de plasicurs bitiments dont le terrain d'assictte doit faire l'objet
d'une division parcellaire en propriéié ou on jonissance, les rigles du présent article sont d appliguer d

chaaue lot ivsu de la division parcellaire ef non a {ensemble du projet.
£Rqgue 1ol 7

Cof article 5'applique alement aux consirnetions

édifides en bordure des votes privées si ces dernicres
constituent Faceés principal a la consiruction ; dans e

cas, la Limite latérale effective de la voic privée est prise

comme alignement. Bn revanche, il ne s'appligue pas

anx voies publigues et emprises publignes ou privées

gui ne sont pas ouvertes d la cironlation générale des

véhicules 4 molenrs, ;_1 Trottoir - _v‘ b
Les constructions doivent étre édifiées avec é
. o . Chaussée
un recul dlune distance minimun de 5 metres:
.t . oy b ' ‘
L ahgnement sur rue sera reconstitue pat une I Limite de vale/d’empr_lse pUbIIQUB'"
t .

clbture.
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ARTICLE 1AU 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Cet article ne s'appligue pas aux équipements techniques publics (transformatenr électrigue. ..) st des
contratnites technigues ke justifient ef a condition que Iimplantation projetée ne porte pas atteinte an cadre

bati on g lenvironnement naiurel,

Par dérogation a Particle R.123-10-1 du code de Purbanisme, dans e cas de lotissemsents on dans celui de
la consiruction, sur un méme fervain, de plusicurs batiments doni le terrain d'assiette doit faire l'objet
d'une division parcellaire en propricté on en jowissance, les rigles du présent article sont a appliquer g
chague lot issu de la division parcellaire ¢f non a l'ensernble du projel.

En front a rue, les constructions nouvelles doivent étre réalisées :
* soit sur 'une ou Pautte des limites latérales @,

* soit en tetrait par rapport a chacune des limites latérales ®

Lotsqu’une construction n’est pas implantée

en limite séparative, la distance comptée

hotizontalement de tout point du batiment 4

édifier au point de la limite parcellaire qui en

est le plus rapproché doit &tre au moins

10 T
Limite de
parcelie

égale 3 la moitié de la différence d'altitude }: LA
. .. : rte d

entre ces deux points, avec un minimum de § bélimen:la';)ius

3 metres, .. bochedelalimils

ARTICLE 1AU 8 —- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Cet article ne s'applique pas aux équipements technigues publics (transformatenr électrigue...) si des
contraintes techuigues le justifient et a condition que l'implantation projetée ne porte pas atteinte an cadre
béti ou a l'environnement naturel,

Lotsque les constructions ne sont pas contigués, la distance comptée horizontalement

entre tout point des deux batiments doit étre au moins égale a 4 métres,

Bureau d’ltudes CEOGRAM 33

e |



Réglement (piéce écrite) du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Chézy-en-Orxois

B AP T A I PR S R AT St R R AT A A AR T AR G R S HRACRL e A SRS PV LY LA TS A A S A AT A

ARTICLE 1AU 9 — EMPRISE AU SOL

Dans le cas de lotissements o dans celui de la construction, sur un méme lerrain, de plusicurs bitiments
dont le terrain d'assiette doit faive Pobjet d'une division parcellaire en propriété on en jouissance, les rigles
du présent article sont a appligner d_chague lot issn de la division parceliaire ¢f non d lensemble du
Pprojet.

L’emptise au sol des bitiments est limitée 2 30 % de la sutface du terrain d’assiette du

projet, y comptis les dépendances (garages, bitiments annexes, ...).

ARTICLE 1AU 10 —- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions principales ne peut excéder :

—  un rez-dechaussée plus un étage plus un niveau en comble aménageable
(R+1+combles},

Ou

— 10 meétres 4 partir du terrain naturel jusqu’au faitage pour les constructions dont la
hauteur ne peut s’exprimer en nombre de niveaux.

Pourront dépasser cette hauteur pour des raisons techniques ou fonctionnelles dans la
mesure ot le dépassement ne potte pas atteinte au cadre biti et aux paysages :

—  les ouvrages publics et les constructions d'équipements d'intérét général.

ARTICLE 1AU 11 — ASPECT EXTERIEUR

|
L'utilisation des énergies renouvelables pout Papprovisionnement énergétique des 1
constructions, de méme que les projets d’architecture innovante de qualité, notamment :
dans la mesure ou ceux-ci découle d’une dématrche cohétrente s’inscrivant dans le cadre |
du développement durable, pouttont faite Pobjet de dérogation aux dispositions de cet |
article, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux |
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des

perspectives monumentales

11.1. Généralités

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de
matériaux permettant une bonne intégration dans le paysage. Le permis de construite
peut étre refusé ou n'étre accordé que sous téserve de lobsetvation de prescriptions
spéciales si les constructions pat leut situation, leurs dimensions ou I'aspect extéricur des
batiments ou ouvrages 4 édifier ou & modifier sont de nature a porter atteinte au catactere
ou i l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la

conservation des petspectives monumentales.
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Sont interdits :

- Tout pastiche d'une architecture étrangére a la région, toute construction adventive
qui ne s'intégre pas harmonieusement dans l'architecture de la construction
ptincipale (tant du point de vue de la forme que de 'harmonie des matériaux ct des
couleurs),

- les constructions de quelque importance que ce soit édifiées en matériaux
présentant un caractere précaire,

11.2. Facades
Les sous-sols apparents seront traités comme le reste de la construction.

Les baies seront plus hautes que larges et leur hauteur sera au moins égale a 1,4 fois leur

largeut.

Les antennes paraboliques seront installées, sauf contraintes techniques justifiées, dans les

jatdins ou les cours. Leur diameétre n'excédera pas 0,85 m.

° Le blanc pur et les couleurs vives apportant des notes discordantes dans
l'envitonnement ou le paysage.

. La mise en peinture ou en enduit des fagades ou des murs en pietre apparente.

. L'emploi sans enduit de matériaux destinés a &tre revétus, tels agglomérés, etc.

11.3. Les toitures

La pente des toitures sera de 45° minimum pour
les ailes principales et de. 509 maximum pour les
ailes en retour, croupes, etc. Les combles brisés

(dits « 4 ]a Mansart ») sont interdits.

Combles « & la Mansart » {interdits)

Les toltures tetrasse sont autorisées pour les

bitiments annexes et petites extensions. Leurs acroteres servant de garde-corps, seront en
magonnetie pleine traitée comme le bitiment principal. Leur revétement horizontal sera
soit un dallage ou un gravillonnage, soit, si les conditions du relief le permettent, un

traitement dit en « Tetrasse jardin ».

Les matériaux de couverture devront étre conformes a I'un des types suivants :
- ardoise natutelle ou similaire,

—  petite tuile plate traditionnelle, tuile mécanique vieillie ou tout autre matériau de
substitution de teinte, d'appareillage et de dimension identique.

—  Les matériaux modetnes imitant 4 la fois la couleur et le calepinage des matériaux
traditionnels.
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Les lucatnes rampantes ou tetroussées

sont interdites. Les chéssis de toit

Tagarne A croupe Lucarne & croupe Lucarsie & croupe

Lucarne 2l flamende a chevalet 4 la Capucine
. rempante
auront une largeur maximale de 80 cm. -

Lucarnes & croupe

Lucare

Chassls de 10l
relronssée [ Felt™)

11.4, Les clotures

Les clétures sut rue seront constituées de murs en pietre, de magonnerie enduite ou d'une

haie végétale d'essence locale.

Les clotures formées de plaques de béton scellées entre des poteaux d'ossature formant

des saillies sur la face externe des parois sont interdites.

Les portails et portillons seront en bois ou métal peint et leur partie haute sera

hotizontale et 4 la hauteur des muts ou piles en magonnerie.

11.5. Dispositions particuliéres

Les citernes 4 gaz liquéfié ou installations similaires ainsi que les dépots non interdits a
Particie 1AU 1 seront dissimulés 4 la vue depuis la rue par un bitiment, un mur, une claic

ou une haie végétale.

ARTICLE 1AU 12 — OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules cortespondant aux besoins des nouvelles constructions et

installations doit étre assuré sur la parcelle en dehots des voies publiques.

12.1 - Dimension des places et des accés

r—

Les rampes doivent étre congues de maniére 4 assurer la circulation et les manceuvres des
véhicules dans de bonnes conditions de sécurité. Chaque emplacement doit présenter une
accessibilité suffisante. Les dimensions de chaque place destinée aux véhicules légers ne
seront pas inférieures 2 :

- Longueur : 5 m

— Largeur: 2,30 m

Les dimensions de chaque place destinée aux véhicules utilitaires ne seront pas inférieures

-

— Longueur : 6,50 m
— Largeur: 2,50 m
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12.2 - Nombre de places de stationnement 3 réaliser par catégorie de construction

Le nombte minimum de places de stationnement 4 réaliser par catégorie de construction
est présenté ci-dessous. En cas d’impossibilité technique d’implanter le nombre minimal
de places prévu sur la parcelle, ces emplacements de stationnements pourront étre réalisés
sut une autre patcelle située A proximité immédiate ou pérennisés par acquisition ou
obtention d'une concession a long terme dans un pate de stationnement situé a proximité

de l'opération.

La norme appiicable ausx consiructions ou établissements non privie ci-dessous est celle d laguelle ces

dtablissements sont le plus directement assimilables

v"  Constructions 2 destination d'habitation ;

Le nombre de places de stationnement a créer est calculé sur la base d’'une place

destinées aux véhicules légers par tranche de 60 m* de surface de plancher.

v" Constructions 2 destination d’hébergement hitelier

Il sera aménagé au moins :

¢ une place de stationnement destinée aux véhicules légers par tranche de
2 chambrzes ;

* ainsi qu’une place de stationnement destinée aux véhicules utilitaires par
établissement.

v Constructions 2 destination de bureaux

La surface affectée au stationnement est au moins égale 2 50 % de la surface de

plancher affectée aux activités.

v"  Constructions 3 destination de commerce

Il sera aménagé au moins une place destinée aux véhicules légets par tranche
de 60 m? de sutface de vente. L'une de ces places au moins devra étre destinée

aux véhicules utilitaires.

Un nombre de places supérieur poutta étre imposé pour les constructions a usage

commercial de trés grande fréquentation.

v"  Constructions 2 destination d’activité d’artisanat

La surface affectée au stationnement est au moins égale 4 50 % de la surface de
plancher affectée aux activités avec un minimum d’une place destinée aux
véhicules utilitaires.

Toutefois, le nombte d'emplacement pour le stationnement des véhicules peut étre
réduit, sans étte inférieur & une place par tranche de 200 m? de surface de plancher,
sila densité d'occupation des locaux 4 construite doit étre inférieure 4 un emploi par
ttanche de 70 m?
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ARTICLE 1AU 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES
CLASSES - JARDINS

Les tersains figurés au plan par un quadrillage orthogonal et des cercles inscrits dans ce
uadrillage sont classés "espaces boisés A consetver” et sont soumis aux dispositions des
g

articles R. 130-1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

I utilisation dans les projets soumis aux dispositions de ce PLU d’especes non—indigenes

au tettitoire est interdite (article L 411-3 du Code de 'Environnement).

Les espaces testés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet d'un

traitement paysager (minéral et végétal).

ARTICLE 1AU 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Il n’est pas fixé de regle.
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TITRE V :

DISPOSITIONS
APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES
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CHAPITRE UNIQUE

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Dans le cas o les illustrations et le réglement écrit_engendreraient des intevpréiations différentes, seul

'article écrit fait foi

La carte de sensthilité archéologigue établie par arrété du préfet de Région définit les zones et senils selon
lesguels les demandes de permis de construire, permis de démolir, antorisations d’installations, travaux divers
et autorisation de lotir devront Etre transmises a la DRAC,

ARTICLE A 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes ;

v

v

<

Les consttuctions non lites aux activités agtricoles hors des cas mentionnés a
Particle A 2 ;

les constructions et aménagements incompatibles avec le réglement du PPRI
applicable ;

Les terrains de camping et de caravanage hors des cas mentionnés a article A 2.5
I'installation d’habitations légeres de loisits ;

Les carriéres hors des cas mentionnés a Particle A 2.

ARTICLE A 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS

CONDITIONS

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, dans la mesure ou la
condition citée est remplie ;

v

Les constructions 4 usage d'habitation {y compzis les installations d’assainissement
autonomes qui y sont liées) a condition qu’elles soient nécessaires 2 une exploitation
agricole ;

Les constructions et installations liées et nécessaires aux activités de diversification
agricole (activités se situant dans le prolongement des activités agricoles, dont la
valotisation non alimentaire des agro ressources) a condition que ces activités
conservent un caracteére annexe ;

Les équipements publics (en particulier routiers et ferroviaires) a condition que leur
nécessité technique soit diment justifiée ;

La reconstruction aptés sinistre des bitiments dont la construction neuve serait
interdite 4 condition que le rapport entre les surface de plancher nouvelle et ancienne
soit au plus égala 1 ;

Les terrains de camping et de caravanage 4 la triple condition que le nombrte
d’emplacements soit inférieur ou égal 4 6, que le nombre de campeurs soit inférieur a
20 et qu’ils soient situé¢ a proximité d’une ferme ;

Les catriétes a condition que leur réaménagement apres extraction permette la reprise
de lexploitation agticole des terrains concernés ;

Les éoliennes de production a condition que leur implantation soit compatible avec
Pactivité agticole.
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Dans les secteurs Ah, sont de plus admises les occupations et utilisations du sol

suivantes, dans la mesure ou la condition citée est remplie :

v" Les modifications et les extensions des constructions existantes dont la construction
neuve serait interdite a condition que les extensions soient limitées (de I'ordre de
20 %) et sans apport de nuisances supplémentaites pout le voisinage ;

v" Les bitiments et installations annexes aux constructions d’habitation existantes
(garage pour véhicule léger a raison dune place par tranche de 60 m? de surface de
plancher, piscine, dispositif d’assainissement autonome, etc.) 4 condition de ne pas
générer de nuisances supplémentaites pout le voisinage.

ARTICLE A 3 — ACCES ET VOIRIE

Les acces doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les

voies publiques.

Les caractéristiques des accés et des voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux
besoins de défense contre l'incendie et de protection civile; en particulier la largeur

minimale d’emprise des voies nouvelles sera de 6 m.

ARTICLE A 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

En cas d'impossibilité technique de branchement au réseau public d'eau potable,
l'udlisation d'une ressource ptivée a des fins alimentaites peut étre envisagée. Les

modalités d'exploitation de cette ressource sont les suivantes ;

. Pour les constructions a usage uni-familial alimentées en ean a partir d'un point
d'eau privé, cette alimentation est soumise 4 déclaration auprés de Padministration.

. Pour les constructions a usage collectif ou agroalimentaite alimentées en eau a partit
dun point d'eau privé, cette alimentation doit faire l'objet d'une autorisation
préfectorale.

L'autorisation de construire ne pourra étre délivrée qu'apres vérification de la qualité de

l'eau et de Fadéquation entre la capacité de la ressoutce et les besoins 4 satisfaire.

4,2, Assainissement

v" Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéres): le long des voies
desservies pat un réseau de collecte des eaux usées, raccordé 4 un systeme collectif
d'épuration, le raccordement i ce téseau est obligatoite pour toute opération
nouvelle susceptible de produire des eaux usées.

En l'absence d'un tel réseau, l'assainissement individuel est obligatoire ; les
dispositions adoptées devront étre confortmes a la réglementation en vigueur et
devront permettre la suppression de linstallation individuelle de traitement et le
raccordement ultérieur au résean collectif d'assainissement, lotsqu'il sera réalisé.

v Eaux résiduaites professionnelles : leur rejet dans les réseaux publics ne pourra
se faite que selon les termes d'une convention de rejet passée avec la collectivité
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compétente, laquelle précisera les modalités de rejets et les pré-traitements
nécessaires.

Les eaux résiduaites professionnelles qui ne seront pas rejetées dans les réseaux
publics doivent &tre évacuées par une entreprise agréée ou rejetées apres traitement
si nécessaire dans le milieu naturel, dans le respect des diverses dispositions
législatives et réglementaites en vigueur et notamment de celles du Code de
I'Environnement.

Eaux pluviales :

Rappel
- Tout propriétaire doit établir des toits de maniére que les eansc pluviales s'éconlent sur son terrain

ou sur la voie publigue ; il ne peut les faire verser sur fe fonds de son voisin (article 6871 du Code
Civil).

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des caux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude

d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant
aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Les caux pluviales issues des zones de stationnement et de circulation des véhicules
4 moteur 2 explosion ou des zones de stockage d’hydrocarbures devront faire Pobjet
d’un traitement par déshuileut-débourbeur avant rejet.

Si elles ne peuvent étre évacuées en milieu naturel ou vers le résean public
(canalisation, caniveau, fossé,...) sans potter atteinte 4 la salubrité ou 4 la sécurité
publique, les eaux pluviales doivent étte dirigées vers un dispositif d'absorption, de
rétention ou de traitement conforme aux exigences de la réglementation en vigueur.

ARTICLE A 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

11 n’est pas fixé de regle.

ARTICLE A 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET EMPRISES PUBLIQUES

Cet article ne 5'applique pas ausc équipenents techniques publics (transformatenr électrique. .. ) ni aux
exctensions réalisées en continuité de batiments existants.

Hoygs secteuts ;

La distance comptée horizontalement de tout point du bitiment & édifier au point le plus

rapproché des voies publiques ou des limites d'emprise publiques doit &tre au moins égale
a 10 metres.

Dans le secteur Ah :

Il n’est pas fixé de regle.
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ARTICLE A 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

PO AN e

LIMITES SEPARATIVES

Cet article ne s'appligne pas anx équipements lechnigues publics (transformatenr électrigue. .. ) ni aux

extensions ¥ealisées en continuitd de batimenty excistants.

Hors secteurs :

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment 4 édifier au point le plus

rapproché des limites séparatives doit étre au moins égale 4 6 méttres.

La distance comptée horizontalement de tout point du bitment a édifier au point le plus

rapproché Espaces Boisés Classés doit étte au moins égale 4 30 métres.

Dans le secteur Ah :

Lorsqu'une construction n’est pas implantée en limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point du bitiment a édifier aun point de la limite parcellaire qui en
est le plus rapproché doit &tre au moins égale a la moiti¢ de la différence d'altitude entre
ces deux points, avec un minimum de 3 métres. Toutefois, les agrandissements de
batiments existants peuvent étre réalisés en tespectant le méme retrait que les bitiments

qu’ils étendent.

ARTICLE A 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNLE MEME PROPRIETE

Lotsque les constructions ne sont pas contigués, la distance comptée horizontalement

entre tout point des deux batiments doit étre au moins égale 4 5 métres.

ARTICLE A 9 — EMPRISE AU SOL

Hots sectenrs :
Il n’est pas fixé de régle.

Dans le secteur Ah :

L’emprise au sol des bitiments est limitée 4 30 % de la surface du terrain d’assiette du

projet, y comptis les dépendances (garages, bitiments annexes, ...).
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ARTICLE A 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Cet article ne s'appligue pas anx équipements technigues publics (transformatenr éectrigue. . . ).

Hots sectewts :

La hauteur maximale est limitée a 12 metres; ouvrages techniques, cheminées et autres
supetstructures exclues. Des dépassements de hauteur pourtont étre autorisés pour des

raisons techniques, et ce sous réserve d'une bonne intégration paysagere.

Dans le secteur Ah ;

La hauteur des constructions principales ne peut excéder la hauteur du plus haut bitiment

existant sur Iunité fonciére.

Les .ouvrages publics et les constructions d'équipements d'intérét général pourront
dépasser cette hauteur pour des raisons techniques ou fonctionnelles dans la mesure ot le

dépassement ne porte pas atteinte au cadre biti et aux paysages.

ARTICLE A 11 — ASPECT EXTERIEUR

L'utilisation des énergles renouvelables pour Tapprovisionnement énergétique des
constructions poutra faire Pobjet de dérogation aux dispositions de cet article, sous
réserve de ne pas porter atteinte au caractéte ou 4 l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,

aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives

monumentales

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect permettant une bonne intégration
dans le paysage. Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation,
leurs dimensions ou l'aspect extéticur des bitiments ou ouvrages a édifier ou a modifier
sont de natute 4 potter atteinte au caractére ou 4 l'intérét des Heux avoisinants, aux sites,

aux paysages natutels ou utbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Sont interdits :

- Tout pastiche d'une architecture étrangére a la région, toute construction adventive
qui ne s'intégre pas harmonieusement dans l'architecture de la construction
ptincipale (tant du point de vue de la forme que de I'harmonie des matériaux et des
couleurs),

- les constructions, de quelque importance que ce soit, édifiées en matériaux
ptésentant un caractére précaire,

Les dépbts de méme que les citernes a gaz liquéfié ou installations similaires seront

dissimulés 4 la vue depuis la rue par un bitiment, un mur, une claie ou une haie végétale.
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ARTICLE A 12 — OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou

exploitations autoris¢es doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

Les terrains figurés au plan par un grand quadrillage orthogonal et des cercles sont classés
"espaces boisés i consetver” et sont soumis aux dispositions des articles R.130-1 et

suivants du Code de I'Urbanisme.

I utilisation dans les projets soumis aux dispositions de ce PLU d’espéces non—indigénes

au tetritoire est interdite {(article L 411-3 du Code de 'Environnement).

ARTICLE A 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

11 w’est pas fixé de régle.

Burcav d’Etudes GEOGRAM 46




Z
X
i

Réglement {piéce écrite) du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Chézy-en-Orxois

B Pl T b ol R ol g o B Al e A L P G G e L S A Lt I e R o G ko R g S o A e S g A S A T S U S A A

TITRE VI :

DISPOSITIONS
APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Dans le cas ou les illustrations et le réglement derit engendreraient des interprétations difféventes, seul

['article écrit fait foi

La_carte de sensibilité archéologique établie par arvété du préfet de Région définit les zones et seuils selon
lesquels les demandes de permis de construire, pernais de démolir, autorisations d'installations, travaux divers

et autorisation de lotiv devront étre transmises & la DRAC,

ARTICLE N 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

v
v

\

Sont interdites les occupations et utilisations du gol suivantes :

Les constructions de toute nature hors des cas mentionnés 4 Particle N2 ;

les constructions ct aménagements incompatibles avec le réglement du PPRI

applicable ;
Les terrains de camping et de caravanage ;
Pinstallation d’habitations légéres de loisits ;

Les carrieres hors des cas mentionnés a article N 2.

ARTICLE N 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS

CONDITIONS

v

v

v

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, dans la mesure ou la
condition citée est remplie :

les constructions et installations diverses ainsi que les affouillements ou
exhaussements du sol 4 condition qu’ils soient nécessaires a Pexploitation de la forét,
a la mise en valeur du pattimoine naturel ou a 'éducation a 'environnement ;

La reconstruction aptés sinistre des batiments dont la construction neuve serait
interdite 3 condition que le rapport entre les superficies de plancher hors oeuvre
nouvelle et ancienne soit au plus égal a 1 ;

Les équipements publics (en particulier routiers et ferroviaires) a condition que leur
nécessité technique soit diment justifiée ;

les aétogénérateurs ¢'ils ne sont destinés qu’a 'autoconsommation et §%ils ne créent
pas de nuisances sonores ou paysageres ;

Les carrieres 4 condition que leur réaménagement apres extraction permette une
valorisation écologique ou foresti¢re des terrains concernés,

Dans les secteurs Nj, sont admises (outre celles admises dans Pensemble de la

zone N) les occupations ¢t utilisations du sol suivantes, dans la mesute on la
condition citée est remplie

Les bAtiments et installations annexes aux constructions d’habitation existantes
(garage pour véhicule léger 2 raison d’une place par tranche de 60 m? de surface de
plancher, piscine, dispositif d’assainissement autonome, abris de jardins, etc.) 4
condition de ne pas générer de nuisances supplémentaires pour le voisinage.

Burcau d’litudes GEOGRAM 49




Réplement {piéce écrite) du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Chézy-en-Orxois

PR AR TP R AR L P A SN A ol S5 L S8V G A S R APl A A 0 R R A g r R st G A P S A (R S A N AR A v 4

Dans les secteurs Nh, sont admises (outre celles admises dans PPensemble de la

zone N) les occupations et utilisations du sol suivantes, dans la mesure ou la

condition citée egt remplie :

v" Les modifications et les extensions des constructions existantes dont la construction
neuve serait interdite 4 condition que les extensions soient limitées (de lordre de
20 %) et sans apport de nuisances supplémentaires pour le voisinage ;

v' Les bitiments et installations annexcs aux constructions d’habitation existantes
{garage pour véhicule léger 4 raison d’une place par tranche de 60 m? de surface de
plancher, piscine, dispositif d’assainissement autonome, etc.) a condition de ne pas
générer de nuisances supplémentaires pour le voisinage.

Dans les secteurs Ns, sont admises (ousre celles admises dans Pensemble de la

zone N) les occupations et utilisations du sol suivantes, dans la mesure ol la

condition citée est remplie :

v" Les bitiments et installations nécessaires aux activités de spott et de loisits.

ARTICLE N 3 — ACCES ET VOIRIE

Les acces doivent étre adaptés a opération et aménagés de facon a apporter la moindre

géne 4 la circulation publique.

Les caractéristiques des acces et des voies nouvelles dotvent permettre de satisfaire aux
besoins de défense contre lincendie et de protection civile; en particulier la largeur

minimale d’emptise des voies nouvelles sera de 6 m.

ARTICLE N 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

En cas d'impossibilité technique de branchement au réseau public d'eau potable,
l'udlisation d'une tessource privée i des fins alimentaires peut étre envisagée. Les

modalités d'exploitation de cette ressoutce sont les suivantes :

. Pour les constructions a usage uni-familial alimentées en eau 4 partit d'un point
d'eau privé, cette alimentation est soumise 4 déclaration auprés de 'administration.

. Pour les constructions 4 usage collectif ou agroalimentaite alimentées en eau a partir
dun point d'eau ptivé, cette alimentation doit faite lI'objet d'une autotisation
ptéfectorale.

L'autorisation de construire ne pourta étre délivrée qulaprés vérification de la qualité de

l'eau et de 'adéquation entre la capacité de la ressource et les besoins 4 satisfaire.

4.2. Assainissement
v

Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménageres): le long des voies
desservies par un téseau de collecte des eaux usées, raccordé a un systéme collectif
d'épuration, le raccordement a ce réseau est obligatoire pour toute opération
nouvelle susceptible de produire des eaux usées.
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En labsence d'un tel réseau, l'assainissement individuel est obligatoire ; les
dispositions adoptées devront étre conformes a la réglementation en vigueur et
devront petmetire la supptession de l'installation individuelle de traitement et le
raccordement ultérieur au réseau collectif d'assainissement, lorsqu'il sera réalisé.

v Eaux pluviales :

Rappel
- Tout propriéiaire doit établir des toits de manitre que les eanx: pluviales s'écontent sur son terrain
o sur la voie publique ; il ne peut les faire verser sur le fonds de son voisin (article 681 du Code
Civil).
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude

d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant
aux constructions constituant les fonds inférieuts.

Si elles ne peuvent éire évacuées en milieu naturel ou vers le réseau public
(canalisation, caniveau, fossé,..) sans portet atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique, les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif d'absorption, de
rétention ou de traitement conforme aux exigences de la réglementation en vigueut.

ARTICLE N 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

11 n’est pas fixé de regle.

ARTICLE N 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Cot article ne Sappligue pas anx éguiperments lechuiques hublics (transformatenr électrique. .. ) ni anx
q q q : q

exclensions réalisées en contenuité de bitiments existanty,

Hors secteuts :

Les constructions doivent étre édifiées avec un recul d’une distance tninimum de

15 métres.

Dans les secteurs Nh, Nj et Ns :

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE N 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Cet article ne $'atpligue bas aux équibements technigues tublics (iransformatenr dectrigue. .. ) ni aux
q g q. J 4

exitensions réalisées en contingitd de batiments existants.
Hots secteuts :

La distance comptée horizontalement de tout point du bitiment 4 édifier au point le plus

rapproché des limites séparatives doit &tre au moins égale 4 6 metres.
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Dans les secteurs Nh, Nj et Ns :

Lorsqu’une construction n’est pas implantée en limite séparative, I distance comptée
hotizontalement de tout point du bitiment 4 édifiet au point de la limite patcellaire qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égale 4 la moitié de la différence d'altitude entre
ces deux points, avec un minimum de 3 métres. Toutefois, les agrandissements de
bitiments existants peuvent &tte réalisés en respectant le méme retrait que les batiments

qu’ils étendent.

ARTICLE N 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Lotsque les constructions ne sont pas contigués, la distance comptée horizontalement

entre tout point des deux bitiments doit étre au moins égale 4 4 metres.

ARTICLE N 9 —- EMPRISE AU SOL

Hors secteurs et dans le secteur Ns :

L’emprise au sol des bitiments est limitée 4 10 % de la surface du terrain d’assiette du
projet, y compris les dépendances (garages, bitiments annexes, . ")
Dans Jes secteurs Nh, et Nj:

L’emprise au sol des bitiments est limitée 4 30 % de la surface du terrain dassiette du

projet, y compris les dépendances (garages, bitiments annexes, )

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Hors secteuis et dans le secteur Nj:

La hauteur des constructions principales ne peut excéder 3,50 métres 4 pattir du terrain
naturel jusqu’a Pégout du toit.

Poutront dépasser cette hauteur pour des raisons techniques ou fonctionnelles dans la
mesute ou le dépassement ne porte pas atteinte au cadre biti et aux paysages :

~  les ouvrages publics et les constructions d'équipements d'intérét général,

—  les batiments reconstruits aprés sinistre sans toutefois dépasser leur hauteur initiale.

—  les extensions de bitiments existants dépassant cette hauteur sans toutefois
dépasser la hauteur du batiment agrandi;

Dans le secteur Nh P

La hauteur des constructions principales ne peut excéder la hauteur du plus haut bitiment

existant sur Punité fonciére.
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Les ouvrages publics et les constructions d'équipements d'intérét général pourront
dépasser cette hauteur pour des raisons techniques ou fonctionnelles dans la mesure ot le

dépassement ne porte pas atteinte au cadre biti et aux paysages.

Dans le secteur Ns :

La hauteur maximale est limitée a 12 métres; ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclues. Des dépassements de hauteur pourront étre autorisés pour des

raisons techniques, et ce sous réserve d'une bonne intégration paysagére.

ARTICLE N 11 — ASPECT EXTERIEUR

L’utilisation des énergies renouvelables pour Papprovisionnement énergétique des
constructions poutra faire 'objet de dérogation aux dispositions de cet atticle, sous
réserve de ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,

aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des petspectives

monumentales

Les constructions dotvent présenter une unité d'aspect permettant une bonne intégration
dans le paysage. Le permis de construite peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de l'obsetvation de presctiptions spéciales si les constructions par leut situation,
leurs dimensions ou l'aspect extéricur des bitiments ou ouvrages a édifiexr ou a modifier
sont de nature A porter atteinte au caractére ou 4 l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou wurbains ainsi qu'a la conservation des petspectives

monumentales.

Sont intetdits ;

- Tout pastiche d'une architecture étrangére 4 la région, toute construction adventive

qui ne s'intégre pas harmonieusement dans l'architectute de la construction
| § ptincipale {tant du point de vue de la forme que de 'harmonie des matériaux et des
4 couleurs),

¥ - les constructions, de quelque importance que ce soit, édifites en matériaux
présentant un catactete précaire,

Les dépots de méme que les citernes a gaz liquéfié ou installations similaires seront

dissimulés a la vue depuis la rue par un bitiment, un mur, une claie ou une haie végétale.

ARTICLE N 12 — OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou

exploitations autotisées doit étre assuté en dehors des voies publiques.
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ARTICLE N 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

Les tetrains figurés au plan par un grand quadrillage orthogonal et des cercles sont classés
"espaces boisés a consetver” et sont soumis aux dispositions des articles R. 130-1 et

gujvants du Code de 1'Urbanisme.

I'utilisation dans les projets soumis aux dispositions de ce PLU d’espéces non-indigénes

au territoire est interdite (ardcle L 411-3 du Code de ’Environnement).

ARTICLE N 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

I n’est pas fixé de régle.
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