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Introduction :

DEFINITION ET OBJECTIFS
DU PROJET
D’AMENAGEMENT

ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLES




Les PLU doivent compotter un document de ptincipe : le Projet d'Aménagement et de
Développement Durables (PADD) qui définit et exprime la politique arrétée par le
Conseil Municipal en matiére d'aménagement et de développement de la commune pour
les prochaines années. Il constitue le socle de référence du plan local d*urbanisme comme

le prévoit la loi S.R.U.

Il s’agit donc d'un document prospectif qui exprime, a4 partir d'un diagnostic et d’une
analyse de Pétat initial de Penvitonnement exposés dans le rapport de présentation, les
grandes otientations d’aménagement et d’urbanisme retenues par la commune, autrement
dit le ptrojet setvant de base au PLU, conformément aux dispositions du Code de

I'Utbanisme.

Conformément 3 la loi Gtenelle II, le Projet d'Aménagement et de Développement
Durables :

v définit les orientations générales des politiques :
" d'aménagement,
" d'équipement,
®  d'urbanisme,
® de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers,

"  de présetvation ou de temise en bon état des continuités écologiques

v'  arréte les orientations générales concernant
®  T'habitat,
" les transports
®  les déplacements,
" le développement des communications numériques,
" l'équipement commercial,

®  le développement économique ct les loisirs,

v fixe des objectifs de modération de la consommation de 'espace et de
lutte contre 1'étalement urbain



Le PADD a donc une place capitale. Dans ce sens, plusieurs dispositons doivent étre

respectées :

v"  la démarche d’élaboration d’un projet communal avant la définition des régles
techniques est une garantie de qualité,

v le débat au sein du conseil municipal sur le PADD est une garantie de
démocratie,

v" il est la clé de voite du PLU; les documents du PLU qui ont une valeur
juridique (réglement et orientations d’aménagement et de programmation) doivent
étre cohérents avec lui.

Inscription du PADD au sein du PLU
Le PADD qui définit le projet communal ....

se traduit par :

! U

Sur toute la commune, Sur certains sectenrs
le réglement comprenant les les orientations
documents graphiques d’aménagement et de
et un document écrit programmation
qui doit étre respecté 4 la lettre (dont lesprit doit étre respecté)
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1 Partie :

ORIENTATIONS
GENERALES DU

PROJET D’ PAMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLES




A - Présentation générale de la commune et enjeux de

développement

v’ Une _situation _géographigue _privilégite :
Chattéves se situe 3 une dizaine de
kilométres de Chiteau-Thierry. Par
cette relative proximité, les habitants
bénéficient de Pattractivité de ce pole
aussi bien en termes d’emplois que
d’équipements divers ; la proximité de
la région parisienne est importante en
termes d’emploi et d’activités.

V' Upn bon nivean de desserte : la commune
est traversée notamment par la
départementale n°3. La proximité d’un
acces a4 Pautoroute A4 est 4 noter.

v Usx dynamisme démographigue
I’augmentation de la population
cumulée au phénoméne de
desserrement des ménages impulsent
une demande téguliére de terrains 4
batir. A noter également la faiblesse du
nombre de logements vacants.

v Un environnement naturel atiracsf lié 2 la
qualité¢ et a la diversité paysagere du
tertitoire communal. Cet
envitonnement assure un cadre de vie
agréable aux habitants et offre un
potentiel tourstique 4 développer. La
tichesse environnementale de la
commune n’est plus 4 démontrer, clle
est un atout pour le développement du
« tourisme vetrt» sut le territoire
communal.

v Un patrimoine biti de gualité : le parc de

logements est assez ancien et présente
une belle typicité (organisation en cout,
longéres, maisons briardes...). L’église
est classée monument historique.

X Unr__fashle  nivean  déquipements :
Absence de  commetce de
proximité, de médecin, de service de
soins (kiné, infirmiére,
pharmacie...). Les chartevois pour
tout ce qui concerne leur quotidien
doivent se rendte 4 Mont St Pére,
Jaulgonne, Crézancy, Condé en Brie
et Chateau Thierry.

X Absence de systime d'assainisserment ou

obsolescence _de  celwi-ci:  faiblesse
globale des infrastructures :
assainissement, trottoirs,
stationnements. ..

X Un environnement nature! entrainant des

contraintzs 4 Lurbanisation :

-Le risque d’inondation en bord
de Marne,

-Dlinventaite en ZNIEFF et
réserve naturelle qui encourage
la  préservation des  sites
recensés, et limite les possibilités
d’extension de I'urbanisation,
dans cettains secteuts.

- Une topographie prononcée qui
limite la construction.
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B - Objectifs visés par la commune

Conscient de cette situation, la municipalité a décidé de planifier Putilisation et
I'occupation de son sol et a opté pour 'élaboration d*un PLU.

Le Projet d'Aménagement et de Développement Dutables retient les principales
otientations d'utbanisme et d'aménagement suivantes :

1. Le développement de Phabitat en privilégiant une approche écologique
de la construction, de Passainissement pluvial et en favorisant les énergies
renouvelables.

2. Le développement des activités de loisits et de découvertes autour du
patrimoine naturel exceptionnel de la commune,

3. La préservation des paysages et de cadre de vie en tenant compte des
risques et en respectant le patrimoine naturel (corridors écologiques, trame
bleue et trame verte, ZNIEFF...) et bati (typicité villageoise et monuments

historiques).




-




2¢me Pyrtie s

ORIENTATIONS
DETAILLEES DU PROJET
D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT
DURABLES




A - Orientations générales concernant I'habitat

= Permettre une extension raisonnée et réguliére de ’habitat

Située en région Picardie, dans le sud du département de PAisne, Chartéves est une
commune rurale de 375 habitants en 2009. Le tetritoire communal occupe une superficie
totale de 876 hectares partagés entre terres agricoles, zone naturelle (coteau calcaite) et les

bois.
Le village de Chartéves appartient 4 la vallée de la Marne entre Brie champenoise et

Tardenois. C’est une région viticole aux coteaux accentués. Le village situé en pied de
versant reste 4 I'abri des inondations de la Matne. La vallée entre Dormans et Chiteau

Thierry est ponctuée de villages pittoresques.
Chartéves dispose de plusieurs atouts intrinséques, mais également li€s 4 sa situation
géographique :
v" Chartéves bénéficie de la proximité de Paris et de sa région (Marne La Vallée)
et beaucoup d’actifs y travaillent ;
v' Une dessette pat la D3 qui permet de découvrir les paysages de la vallée ;
v' Une qualité paysagére et patrimoniale exceptionnelle qu’il convient de
ptésetvet ainsi qu’un habitat traditionnel et des éléments bétis temarquables

témoignant de Ihistoite du village.

Dans ce contexte, il est compréhensible que la municipalité souhaite voir se développer le
nombre de ses habitants pour maintenit un bon niveau d’équipements notamment I'école.
Le regroupement scolaire a perdu une classe en 2009.

Tout en voulant maintenir le cachet rural du village, 'objectif de 450 habitants a Phorizon
| 2025 semble raisonnable.

= Pout y patvenir, deux actions complémentaires sont envisagées :
- 4 coutt et moyen tetmes (5 2 10 ans), environ 20 logements supplémentaires sont
nécessaires pout stabiliser et augmenter tendanciellement la population, pour
atteindre 420 habitants.

En considérant que le phénomene de desserrement des ménages se poutsuive, on peut
évaluer 4 2,2 personnes le taux d’occupation d’un logement a Phorizon 2020-2025 (dutée
de vic hypothétique d’un document d’urbanisme). Dés lors, 20 logements sont nécessaites
pour stabiliser la population.
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- a plus long terme (10 4 15 ans), les élus souhaitent poursuivre cette dynamique et
atteindre 450 habitants.

= Cette politique d’accueil de nouveaux habitants s’accompagnera. ..

...d’une part, d’une réflexion sur le développement des setvices présents dans le village et
notamment Pécole primaire et d’autre part, de mesures facilitant lintégration des
nouveaux habitants en sappuyant sur le tissu associaif et des aménagements

communaux.

= Enfin dans un souci de mixité cette politique de développement majtrisé sera réalisée

en ...

... poutsuivant la politique de I'habitat déja menée en termes de diversité des types de
logements (accession a la proptiété / parc locatif) et de mixité de population.

Etant données les possibilités d’accueil de nouvelles habitations, la municipalité souhaite
répondre a ces objectifs de développement en conciliant extension urbaine, densification
des dents creuses, préservation du cachet paysager et du caractére rural de la commune.

= Dans cette optique :

* la localisation des zones d’extension de I'habitat est privilégiée dans la continuité
immédiate des zones déja construites en tenant compte des contraintes tettitotiales
et ce, dans le but de limiter le risque de morcellement de 'utbanisaton souvent
fort préjudiciable aux activités agticoles ainsi qu’au cadre paysager.

" Un travail précis autour des Orientations d’Aménagement et de Programmation
sur le plan des accompagnements paysagets.

* L’intégration paysagére et architecturale des futures constructions est recherchée
par 'adoption d’une réglementation spécifique 4 chacune des zones du PLU et
visant a régir :
* Iimplantation des constructions par rapport aux voies publiques et
aux limites séparatives,

* la hauteur et le volume,

* laspect extérieur (matériaux de couverture, enduit, clétures,
ouvertures, etc.)

* I'utilisation des énergies renouvelables,
* Potientation des constructions,

* le choix des matériaux de construction.
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B- Orientations générales concernant les transports et les
déplacements

La circulation dans Chartéves n’est pas aisée : étroitesse des voles, pas de bouclage
possible pattout, absence de raquette de retournement, rues trés en pente,

stationnement. ..

La traversée du village par la RD n° 3 entraine des difficultés notamment avec le
stationnement des tiverains et les accés des rues adjacentes.

Bien que ’urbanisme ne soit pas le seul levier d’action pour la maitrise de cette circulation,
plusieurs dispositions du PLU peuvent y concoutir. Ainsi, la constructibilité des terrains
peut étre limitée dans les secteuts ou les accés et la présence de voies supportant un fort
trafic sont susceptibles de générer un niveau de tisque trop important.

Le PLU permet également de fixer des caractéristiques minimum pour les voities
nouvelles a créer, assurant ainsi un dimensionnement et une organisation (accés aux
patcelles et communication avec les autres parties de la commune) apte 4 minimiser les
risques en matiére de sécurité routiére et a optimiser le confort d™usage (possibilités de
demi-tour, stationnement, etc.).

La commune bénéficie du Transport 2 la Demande (TAD). Chartéves est desservie par les
transports départementaux et locaux organisés par la Communauté de Communes. Des
ramassages vets Chiteau Thietry ont lieu les mardi aprés midi, les jeudi aprés midi et le
vendredi matin.

C - Orientations générales concernant le développement des
communications numériques

La commune n’est pas dessetvie par le haut débit cependant il n’y a pas de probleme
patticulier d’accés 4 Intetnet. La téléphonie mobile ne connait pas de difficulté

particuliere.

D - Orientations générales concernant I'équipement commercial

La commune de Chartéves ne compte aucun commerce mais elle est assez bien desservie
pat les commercants ambulants: poissonnier, boucher, pizzas, boulanger. Ce
fonctionnement semble convenir et suffire. Cependant l'installation d’un commerce ne
serait pas mal percue notamment café ou boulangerie.
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E- Orientations générales concernant le développement
économique

La municipalité ne souhaite pas créer de zone artisanale ; deux communes éloignées de
quelques kilométres en étant déja dotées. Les élus n’interdiront cependant pas non plus
Iinstallation d’un nouvel artisan.

Autre activité économique, I'agriculture et I'élevage. L.a commune ne compte plus de siége
d’exploitation mais des agriculteurs de I'extérieur viennent cultiver les terres. Les accés
devront leur étre maintenus. Un projet important pout le village demeute, la ctéation d’'un
vignoble sur le coteau du Psautier, coteau encore couvert de végétation naturelle. Des
études sont en cours depuis longtemps pour ménager la consetvaton des espéces
protégées, la protection contre le risque de ruissellement et de coulées de boue et le
développement du vignoble champenois, richesse économique régionale.

F - Orientations générales concernant les loisirs

En accompagnement du développement de l'offre d’habitat, la municipalité de Chartéves
accorde une grande importance a Paccompagnement économique et social d’un tel projet ;
c’est pourquoi en paralléle, sont mis en place des outils permettant de développer des
activités de loisirs et de découvertes dans le respect du milieu naturel existant tout en

offrant un cadre de vie agréable.

Ces outils sont :

» La création de secteurs ou des réservations de terrains par la création
d’Emplacements réservés pour créer des sentes de promenade et de découverte du
milieu naturel mais aussi un espace de calme, des jardins partagés, des tetrains de
sport et de loisirs.

La création de jardins partagés est envisagée en accompagnement du développement de

Purbanisation. En offrant des lieux communautaites utiles, les élus souhaitent favoriser la
mixité sociale et créer du lien social entte les nouveaux habitants et les anciens.

Le « faire connaitre Chartéves » et son milieu naturel et paysager exceptionnel pouttait 2
terme faire revenir au village quelques commerces de proximité qui bénéficieraient de ce
tourisme vert : boulanger, café mais aussi gite rural, chambres d’hétes. ..
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G - Autres orientations générales

= Maintenir les éléments naturels forts liés a image de la commune

La présence d’importantes zones de végétation naturelle ou semi naturelle en liaison avec
leur situation topographique (versants et bois) ou hydrographique (vallée de la Marne)
patticipe a I'identité communale. Ces éléments forts méritent a ce titre d’étre maintenus.

= Assurer un niveau élevé de qualité de vie en relation avec les
paysages et les éléments naturels de la commune

Le développement de la commune permis par le PLU ne doit pas se faire au détriment de
Patmature naturelle et paysagére du territoire mais en hatmonie avec celle-ci. Les
continuités écologiques de la vallée et celle des versants et des bois (trame bleue et trame
verte) ne seront pas interrompues par Purbanisation.
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3°m¢ Partie

OBJECTIFS DE
MODERATION DE LA
CONSOMMATION DE

L’ESPACE ET DE LUTTE
CONTRE L’ETALEMENT
URBAIN




A - Occupation du sol en 2006 !

Occupation du territoire (2006) ;.. humides

Le département de PAisne se caractérise par Aisne etsurfaces en
la prépondérance de I'activité agricole. L.es  Foréts et millieux '::Z‘
. semi-naturels ——__ Territoires
caractéristiques des sols et du sous-sol sont 20% =rTHall
’ artificialisés
favorables au développement de cette 5%
activité. En 2006, 74% de la surface de
PAisne était dédié i Pexploitation agricole. Tenltolres
agricoles
Occupation du territoire (2006) 74%
MVE_S Zones humides et .- .
surfaces en eeu A CHARTEVES, lactivité agricole est

Foréts et millieux semi- 0%

naturals
87%

bien présente; clle se développe sur

Temtoires antitciaists 208 ha, soit 30% de la surface

™% . a
communale ; mais ce sont les foréts et

milienx naturels qui dominent. Ils
~ s’étendent sur 590 ha, soit 67% du

Termitolres agricoles

30% . .
territolre.

B - Evolution récente

Ta commune a connu un développement trés modéré ces dix derniéres années : elle délivre en
moyenne 1 permis pat an’. La commune n’étant pas couverte par un document d’urbanistoe, ces
constructions se sont réalisées au sein de la PAU, n’empiétant pas sur des terres agricoles ni

naturelles.

C - Objectif dans le cadre du PLU

Ies objectifs de développement de CHARTEVES au travers du Plan Local d’Utbanisme visent
d’unc part a densifier afin de limiter les impacts sur les consommations de tetres agticoles ou les
milieux naturels mais aussi 4 s’étendre légérement hors PAU pour essentiellement faciliter les
conditions d’accés et tenir compte du risque de coulées de boues sur le terrains en pied de
versant.

La ponction sur les tetres agricoles et les milieux naturels ne dépassera pas 0, 3 % de la surface
communale. Les zones d’extension ont en outre été délimitées dans la continuité immeédiate des
zones déja construites dans le but de limiter le risque de morcellement de Purbanisation souvent

fort préjudiciable aux activités agricoles ainsi qu'au cadre paysager.

1 Données statistiques issues du site : www.stats.envitonnement.developpement-durable.gouv.fr
2 Nombre de permis délivré en moyenne entre 1999 et 2007,
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