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ZONE UA

Sont interdits :

- Les parcs résidentiels de loisirs, les terrains de camping, les habitations lIégéres de
loisirs,

- Les exhaussements et affouillements des sols non liés a une occupation ou
utilisation des sols admise dans la zone,

Sont autorisées sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les nouvelles constructions et extensions des constructions existantes a
destination agricole, de bureaux, d’'industrie, de commerce et d’artisanat constituant
ou non des installations classées pour la protection de l'environnement en
application des dispositions des articles L 511-1 et suivants du Code de
I'environnement a condition :

o qu'elles soient compatibles avec le caractére de la zone.
o et quelles ne soient pas de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publique.

- Les garages collectifs de caravanes et de résidences mobiles de loisirs a condition
que I'espace de stationnement soit couvert.

- Les batteries de plus de deux garages a condition de n’avoir qu’un seul accés sur
la voie.

- Les entrepbts a condition qu'ils soient directement liés a une occupation du sol
autorisée dans la zone.

- Les travaux réalisés sur les éléments batis repérés au plan de zonage, faisant I'objet
d’'une protection au titre de larticle L. 123-1-7° du Code de l'urbanisme sont
autorisés, sous réserve des dispositions particulieres fixées au titre | du présent
reglement.

TITRE 1l / ZONE UA 4
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ARTICLE UA 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conditions d’accés aux voies ouvertes au public*

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin éventuellement
obtenu par application de I'article 682 du Code Civil.

Tout accés doit permetire d’assurer la sécurité des usagers des voies et des
personnes utilisant I'accés. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la
position de I'accés, de sa configuration, ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des accés peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. Lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, 'accés sur celle(s) de ces voies qui présenterait une géne
ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

L’accés ne pourra avoir une largeur inférieure a 4 meétres.

Conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou privées®

1 - Caractéristiques des voies existantes :
Les voies de desserte existantes doivent :
- étre adaptées a l'importance et la destination des constructions ou aménagements
gu’elles doivent desservir ;
- assurer la sécurité des usagers de ces voies ;
- permettre l'approche et I'utilisation des engins et du matériel de lutte contre
l'incendie et des services de sécurité.

2 — Caractéristigues des voies nouvelles :

En sus des caractéristiques visées ci-dessus, le tracé et le traitement de toute voie
nouvelle doivent étre définis au regard de la morphologie du terrain d’assiette du projet et
de la composition de la trame viaire environnante, afin de s’y intégrer dans le cadre d’une
bonne desserte du quartier.

Les voies en impasse sont limitées a une longueur de 30m maximum et doivent
comporter en leur extrémité une aire de manceuvre permettant le retournement des
véhicules, notamment des engins de lutte contre l'incendie et d’enlévement des ordures
ménageres.

ARTICLE UA4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT ET LES CONDITIONS DE
REALISATION D’UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

1- Desserte en eau

Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination, nécessite une
utilisation d’eau potable, doit étre desservie par un réseau public de distribution d’eau
potable sous pression de caractéristiques suffisantes.

* Se conformer au lexique pour la définition des termes
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2 — Assainissement

Eaux pluviales :
Les constructions ne seront admises que si le constructeur réalise, a sa charge exclusive,
les aménagements permettant le libre écoulement de ces eaux, dans le respect du droit des
tiers et selon des dispositifs appropriés et proportionnés afin d'assurer une évacuation
directe et sans stagnation, conforme aux exigences de la réglementation en vigueur.

Eaux usées :
En l'absence de réseau collectif d'assainissement ou dans l'attente de celui-ci, toute
construction ou installation devra diriger ses eaux usées vers un dispositif d'assainissement
non collectif conforme a la réglementation et qui devra faire I'objet d'une autorisation
préalable de la collectivité avant sa mise en place. Ces dispositifs non collectifs devront étre
concus de maniére a étre branchés ultérieurement sur le réseau d'assainissement public
deés sa réalisation. Les particuliers ont deux ans pour se raccorder aux réseaux collectifs a
compter de leur mise en service.

3 - Distribution E.D.F. et télécommunications

Il est fait obligation, pour tout constructeur ou aménageur, de réaliser, lors des
travaux de voirie, l'infrastructure nécessaire a la distribution téléphonique depuis le point de
raccordement au réseau général jusqu’a la limite parcellaire.

ARTICLE UA 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

En I'absence de réseau collectif d’assainissement ou dans l'attente d’'implantation de celui-
ci, le permis de construire ne pourra étre délivré que sur une unité fonciére d’'une superficie
compatible avec la mise en ceuvre d’'un assainissement autonome conforme au schéma
directeur d’assainissement.

Cette regle ne s’applique pas aux constructions et installations en nécessitant pas de rejet
d’eaux usées.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

1 - Régle générale :

Voie

Les constructions doivent étre implantées, -
soit en limite de voie et emprises publiques, -

soit avec un recul” de 5m minimum.

2 - Dispositions patrticuliéres :

Une implantation différente peut étre

admise dans les cas suivants : A B C

- lorsqu’il s’agit de travaux d’extension®
d'une construction existante a la date
d’approbation du PLU, I'extension peut
étre réalisée en respectant le méme recul que celui de la construction existante,

- lorsqu’il s’agit de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, & condition que leur destination suppose une implantation différente
pour répondre a des besoins de fonctionnalité ou de sécurité : dans ce cas les
constructions peuvent s'implanter a 1m minimum de la limite de voie,

Schéma exemple

* Se conformer au lexique pour la définition des termes
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- lorsqu’il s’agit de constructions annexes®: dans ce cas les constructions peuvent
s’implanter a 1m minimum de la limite de voie,

Toutefois, les dispositions de I'article L.111-1-4 du Code de I'urbanisme s’appliquent le long
de la RD1029 :
- en dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou
installations sont interdites dans une bande de soixante-quinze metres de part et
d'autre de I'axe de la RD1029.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 - Régle générale :
Les constructions peuvent s’implanter :
- soit en limite séparative (exemple A) ;

- soit en retrait* de limite séparative Voie
(exemple B). RS
. . , ) 20m 4 Construction B Construction PR

Implantation sur les limites séparatives principale principale
(exemple A) - L
Dans une bande de 20 métres de
profondeur mesurée a partir de la limite des Limite séparative
voies, les constructions peuvent étre Construmon/‘ o
implantées le long des limites séparatives. de hauteur
Au-dela de cette bande, les constructions ne Ai“fé”e“'e“m B

peuvent étre implantées le long des limites
séparatives que lorsqu’elles présentent une Schéma exemple
hauteur maximale de 4 metres en tout point.

Implantation en retrait par rapport aux limites
séparatives (exemple B)

En cas d’implantation en retrait d’'une limite
séparative, le retrait (L) doit étre au moins
égal a la moitié de la hauteur (H) de la
construction en tout point avec un minimum
de 3 metres (L > H/2 > 3m).

p Limite
séparative

2 - Dispositions particuliéres :
Une implantation différente peut étre admise pour les constructions ou installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, a condition que leur destination
suppose une implantation différente pour répondre a des besoins de fonctionnalité ou de
sécurité : dans ce cas les constructions peuvent s’'implanter a 1m minimum de la limite
séparative.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d’isolement et des batiments eux-mémes ainsi que
le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 3 m.

* Se conformer au lexique pour la définition des termes
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Cette distance minimale est ramenée a 1 m lorsqu’il s’agit de constructions annexes*.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol” des constructions ne doit pas excéder 60 % de la superficie totale de
l'unité fonciére.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage d’habitation sont limitées a R+2+C (Rez-de-chaussée + 2 étages
+ combles aménageables).

La hauteur maximale®™ mesurée a partir du sol naturel des autres constructions ne peut
dépasser 12 métres au point le plus haut.

Néanmoins un dépassement de la hauteur absolue est possible :
- s'il estjustifié par des raisons fonctionnelles,
- pour des constructions, équipements et installations nécessaires au service public et
d'intérét collectif,
- en cas dextension® d'un batiment existant, d'une hauteur supérieure a celle
autorisée, la hauteur maximale dans ce cas étant celle de I'existant.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET DE LEURS
ABORDS

Ces régles ne s’appliquent pas aux constructions a destination d’exploitation agricole (hors
habitations) et forestieres ainsi qu'aux constructions, équipements et installations
nécessaires au service public ou d'intérét collectif.

|. Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs
dimensions, leur volume ou l'aspect extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des
batiments ou d’ouvrages a édifier ou modifier sont de nature a porter atteinte au caractére
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

Les dispositifs destinés aux économies d’énergie et intégrés en fagade ou toiture
(capteurs solaires, verriéres, serres, vérandas ou tout autre dispositif) doivent s’intégrer
pleinement a 'architecture et a I'aspect extérieur des constructions.

Est interdit tout pastiche d'une architecture étrangere a la région.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses,
tbéles, carreaux de platre,...) est interdit.

Les citernes de gaz liquéfié ou & mazout, ainsi que les installations similaires, doivent
étre conformes aux normes de sécurité en vigueur et étre placées en des lieux ou elles sont
peu visibles des voies.

* Se conformer au lexique pour la définition des termes
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Il. Dispositions particuliéres

a- Baies et ouvertures

Les vitrines des commerces doivent se limiter au rez-de-chaussée ; elles doivent étre
réalisées en harmonie avec l'architecture des étages.

b- Clétures
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts d’'un revétement ou d’'un enduit
(briques creuses, carreaux de platre, parpaings, plaques de béton...) est interdit.

En front a rue, les clotures édifiées devront comporter une partie pleine de 1m
minimum. Ailleurs tout type de cl6ture est autorisé.

La hauteur maximale des clétures est de 2 métres mesurée a partir du sol naturel sur
son emprise.

En cas de reconstruction ou de remise en état d’'une cléture existante, la cléture peut étre
reconstruite avec des matériaux identigues et une hauteur égale ou inférieure a celle
existante

ARTICLE UA 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, assuré en dehors du domaine public est défini ci-aprés par fonction :

Pour les constructions a destination d'habitation, il est exigé 2 places de stationnement
minimum par logement.

Dans les opérations d’ensemble a destination principale d’habitation, il est exigé en plus
une place de stationnement par tranche de 2 logements construits, réservée aux visiteurs.

Pour les autres constructions autorisées, il doit étre aménagé des surfaces suffisantes, pour
I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules
de livraison et de service d’une part et pour le stationnement des moyens de locomotions
(voitures et deux-roues) du personnel et des visiteurs d’autre part.

ARTICLE UA 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

Les essences listées en annexe du réglement sont recommandées pour toutes les
plantations.

Les aires de stationnement découvertes des opérations d’ensemble doivent étre plantées a
raison d’'un arbre au moins pour 3 places de stationnement.

Les haies bocageéres existantes devront étre conservées ou remplacées.

ARTICLE UA14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de régle.
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ZONE UB

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- Les parcs résidentiels de loisirs, les terrains de camping, les habitations lIégéres de
loisirs,

- Les exhaussements et affouillements des sols non liés a une occupation ou
utilisation des sols admise dans la zone,

- Les constructions a destination d’industrie.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les nouvelles constructions et extensions des constructions existantes a
destination agricole, de bureau, de commerce et d’artisanat constituant ou non des
installations classées pour la protection de I'environnement en application des
dispositions des articles L 511-1 et suivants du Code de l'environnement a
condition :

o qu’elles soient compatibles avec le caractére de la zone.
o et gquelles ne soient pas de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publique.

- Les garages collectifs de caravanes et de résidences mobiles de loisirs & condition
que lI'espace de stationnement soit couvert.

- Les batteries de plus de deux garages a condition de n’avoir qu'un seul accés sur
la voie.

- Les entrepbts a condition qu'ils soient directement liés a une occupation du sol
autorisée dans la zone.

- Les travaux réalisés sur les éléments batis repérés au plan de zonage, faisant I'objet
d’'une protection au titre de larticle L. 123-1-7° du Code de l'urbanisme sont
autorisés, sous réserve des dispositions particulieres fixées au titre | du présent
reglement.
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ARTICLE UB 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conditions d’accés aux voies ouvertes au public*

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin éventuellement
obtenu par application de I'article 682 du Code Civil.

Tout accées doit permettre d’assurer la sécurité des usagers des voies et des
personnes utilisant I'accés. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la
position de I'accés, de sa configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. Lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, 'accés sur celle(s) de ces voies qui présenterait une géne
ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

L’acces ne pourra avoir une largeur inférieure a 4 métres.

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées®

1 - Caractéristigues des voies existantes :
Les voies de desserte existantes doivent :
- étre adaptées a l'importance et la destination des constructions ou aménagements
gu’elles doivent desservir ;
- assurer la sécurité des usagers de ces voies ;
- permettre l'approche et l'utilisation des engins et du matériel de lutte contre
'incendie et des services de sécurité.

2 — Caractéristigues des voies nouvelles :

En sus des caractéristiques visées ci-dessus, le tracé et le traitement de toute voie
nouvelle doivent étre définis au regard de la morphologie du terrain d’assiette du projet et
de la composition de la trame viaire environnante, afin de s’y intégrer dans le cadre d’une
bonne desserte du quartier.

Les voies en impasse sont limitées a une longueur de 30m maximum et doivent
comporter en leur extrémité une aire de manceuvre permettant le retournement des
véhicules, notamment des engins de lutte contre l'incendie et d’enlevement des ordures
ménageres.

ARTICLE UB 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT ET LES CONDITIONS DE

REALISATION D’UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

1- Desserte en eau

Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination, nécessite une
utilisation d’eau potable, doit étre desservie par un réseau public de distribution d’eau
potable sous pression de caractéristiques suffisantes.

2 — Assainissement
Eaux pluviales :

* Se conformer au lexique pour la définition des termes
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Les constructions ne seront admises que si le constructeur réalise, a sa charge exclusive,
les aménagements permettant le libre écoulement de ces eaux, dans le respect du droit des
tiers et selon des dispositifs appropriés et proportionnés afin d'assurer une évacuation
directe et sans stagnation, conforme aux exigences de la réglementation en vigueur.
Eaux usées :

En l'absence de réseau collectif d'assainissement ou dans l'attente de celui-ci, toute
construction ou installation devra diriger ses eaux usées vers un dispositif d'assainissement
non collectif conforme a la réglementation et qui devra faire I'objet d'une autorisation
préalable de la collectivité avant sa mise en place. Ces dispositifs non collectifs devront étre
concus de maniére a étre branchés ultérieurement sur le réseau d'assainissement public
des sa réalisation. Les particuliers ont deux ans pour se raccorder aux réseaux collectifs a
compter de leur mise en service.

3 - Distribution E.D.F. et télécommunications

Il est fait obligation, pour tout constructeur ou aménageur, de réaliser, lors des
travaux de voirie, l'infrastructure nécessaire a la distribution téléphonique depuis le point de
raccordement au réseau général jusqu’a la limite parcellaire.

ARTICLE UB 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

En I'absence de réseau collectif d’assainissement ou dans l'attente d’'implantation de celui-
ci, le permis de construire ne pourra étre délivré que sur une unité fonciére d’'une superficie
compatible avec la mise en ceuvre d’'un assainissement autonome conforme au schéma
directeur d’assainissement.

Cette regle ne s’applique pas aux constructions et installations en nécessitant pas de rejet
d’eaux usées.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

1 - Régle générale :

Voie

Les constructions doivent étre
implantées soit en limite de voie (exemple B) et
emprises publiques, soit avec un recul® de 5m
minimum.

2 - Dispositions patrticulieres :

Une implantation différente peut étre admise

dans les cas suivants : A B
- lorsqu’il s’agit de travaux d’extension” d’'une
construction  existante a la  date Schéma exemple

d’approbation du PLU, I'extension peut étre
réalisée en respectant le méme recul que celui de la construction existante.

- lorsqu’il s’agit de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, a condition que leur destination suppose une implantation différente
pour répondre a des besoins de fonctionnalité ou de sécurité : dans ce cas les
constructions peuvent s'implanter a 1m minimum de la limite de voie,

* Se conformer au lexique pour la définition des termes
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- lorsqu’il s'agit de constructions annexes® : dans ce cas les constructions peuvent
s’implanter a 1m minimum de la limite de voie.

Toutefois, les dispositions de I'article L.111-1-4 du Code de I'urbanisme s’appliquent le long
de la RD1029

- en dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont
interdites dans une bande de soixante-quinze métres de part et d'autre de l'axe de la
RD1029.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 - Régle générale :

Les constructions doivent étre
implantées avec des marges
d’isolement. Ces marges d’isolement
(L) doivent étre au moins égal a la
moiti€¢ de la hauteur (H) de la
construction en tout point avec un
minimum de 3 métres (L > H/2 > 3m).

Limite
séparative

2 - Dispositions patrticulieres :

Une implantation différente peut étre admise pour les constructions ou installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, a condition que leur destination
suppose une implantation différente pour répondre a des besoins de fonctionnalité ou de
sécurité : dans ce cas les constructions peuvent s’implanter a 1m minimum de la limite
séparative.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d’isolement et des batiments eux-mémes ainsi que
le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 3 m.

Cette distance minimale est ramenée a 1 m lorsqu’il s’agit de constructions annexes*.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol® des constructions ne doit pas excéder 60 % de la superficie totale de
l'unité fonciére.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage d’habitation sont limitées a R+1+C (Rez-de-Chaussée + 1 étage
+ combles aménageables).

* Se conformer au lexique pour la définition des termes
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La hauteur maximale® mesurée a partir du sol naturel des autres constructions ne peut
dépasser 12 métres au point le plus haut.

Néanmoins un dépassement de la hauteur absolue est possible :
- ¢s'il estjustifié par des raisons fonctionnelles,
- pour des constructions, équipements et installations nécessaires au service public et
d'intérét collectif,
- en cas dextension® d'un batiment existant, d'une hauteur supérieure a celle
autorisée, la hauteur maximale dans ce cas étant celle de I'existant.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET DE LEURS
ABORDS

Ces regles ne s’appliquent pas aux constructions a destination d’exploitations agricoles
(hors habitations) et forestiéres ainsi qu'aux constructions, équipements et installations
nécessaires au service public ou d'intérét collectif.

|. Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs
dimensions, leur volume ou l'aspect extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des
batiments ou d’ouvrages a édifier ou modifier sont de nature a porter atteinte au caractére
ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

Les dispositifs destinés aux économies d’énergie et intégrés en facade ou toiture
(capteurs solaires, verriéres, serres, vérandas ou tout autre dispositif) doivent s’intégrer
pleinement a 'architecture et a 'aspect extérieur des constructions.

Est interdit tout pastiche d'une architecture étrangére a la région.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses,
tbéles, carreaux de platre,...) est interdit.

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires, doivent
étre conformes aux normes de sécurité en vigueur et étre placées en des lieux ou elles sont
peu visibles des voies.

Il. Dispositions particuliéres

a- Baies et ouvertures

Les vitrines des commerces doivent se limiter au rez-de-chaussée ; elles doivent étre
réalisées en harmonie avec l'architecture des étages.

b- Clotures

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts d’un revétement ou d’'un enduit
(briques creuses, carreaux de platre, parpaings, plaques de béton...) est interdit.

BN

En front a rue, les clotures édifiées devront comporter une partie pleine de 1m
minimum. Ailleurs tout type de cléture est autorisé.

La hauteur maximale des clétures est de 2 métres mesurée a partir du sol naturel sur
son emprise.

* Se conformer au lexique pour la définition des termes
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En cas de reconstruction ou de remise en état d’'une cléture existante, la cléture peut étre
reconstruite avec des matériaux identiques et une hauteur égale ou inférieure a celle
existante.

ARTICLE UB 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE

REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, assuré en dehors du domaine public est défini ci-aprés par fonction :

Pour les constructions a destination d'habitation, il est exigé 2 places de stationnement
minimum par logement.

Dans les opérations d’ensemble a destination principale d’habitation, il est exigé en plus
une place de stationnement par tranche de 2 logements construits, réservée aux visiteurs.

Pour les autres constructions autorisées, il doit étre aménagé des surfaces suffisantes, pour
I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules
de livraison et de service d’une part et pour le stationnement des moyens de locomotions
(voitures et deux-roues) du personnel et des visiteurs d’autre part.

ARTICLE UB 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE

REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

Les essences listées en annexe du reglement sont recommandées pour toutes les
plantations.

Les aires de stationnement découvertes des opérations d’ensemble doivent étre plantées a
raison d’'un arbre au moins pour 3 places de stationnement.

Les haies bocageres existantes devront étre conservées ou remplacées.

ARTICLE UB 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de régle.

Plan Local d’Urbanisme de Buironfosse — Réglement
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DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire de la commune couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones
urbaines (sigle U), en zones a urbarniser (sigle AU), en zones agricoles (sigle A) et en zones
naturelles et forestiéres (sigle N) dont les célimitations sont reportées sur le plan de
zonage.

Le réglement écrit, ainsi que son document graphigue (plan de zonage) générent une
obligation de conformité (article L 123-5 du Code de 'urbanisme).

1 - Les zones urbaines diles zones U corresponcent aux secteurs déja urbanises, el aux
secteurs oll les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions & implanter [...] (arficle R 123-5 du Code de
l'urbanisme).

Les zones urkaines a vocation mixte ;
4 Lazone UA correspondant au centre-bourg,
% Lazone UB correspondant aux hameaux (le Boujon, la rue Herbin),

La zorne urbaine & vocation d'aclivités économigues :
% Lazorne Ul situee en entrée de ville et accueillant une activite economique.

2 — Les zones a urbaniser correspondent a3 des secteurs destinés a &tre ouverts a
F'urbarisation (article R 123-6 du Code de 'urbanisme).

Les zanes & urbaniser destinées a I'habitat :
% La zone 1AU : zone raservée a une urbanisation future a vocation principale
d'habitat 2 court tarme.
% La zone 2AU : zone réservée a une urbanisation & plus long terme. Son ouverture &
I'urbanisation necessitera une maodification ou une révision du PLU.

La zone & urbaniser dont la destination est définie par le réglement de cette zone
% La zone 1AUi: zone & vocation principale d'activités économiques, urbanisable
dans le cadre du PLU
% La zone 2ZAUi: zone a vocation principale d'activités éccnomiques réservée a une
urbanisation a plus long terme. Son ouverture a lurbanisation necessitera une
modification ou une révision du PLU.

3 = La zone agricole A correspond aux =ecteurs de la commune. egquipés ou non., a
proteger en raison du potentiel agronomigue, biologique ou économique des terres
agricoles [article R 123-7 du Code de ['urbanisme).

4 — La zone naturelle et forestiére, dite zone N, correspond aux secteurs, équipés ou non, a
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milisux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du peint de vue esthétique, historigue ou &cologique, soit de l'existence
d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels (article R 123-8 du
Code de lurbanisme] ».

5 =_Les terrains classés par ‘e plan comme espaces boisés a conserver ainsi que les arbres
isclés identifies au titre de artcle L130-1 du Code de I'Urbanisme et repérés suivant la
leégende figurent au plan.

6 - Les éléments architecturaux identifiés & protéger au titre de |'article L.123-1-7°du Cod e
de I'Urbarisme :

7 - Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics et aux installations d'intérét
general, sont repérés sur le plan de zorage.
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ADAPTATIONS MINEURES

Conformément aux dispesitions de l'article L 123-1 du Code de l'urbanisme, les regles et
servitudes définies par le PLU ne peuvent faire |'objet d'aucune dérogation, a I'exception
des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes. Des dérogations spécifiques
peuvent étre accordées en application des dispositions de I'article L 123-5 du méme Code.

DISPOSITIONS PARTICULIERES AU TITRE DE LA PROTECTION DU
PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER (ARTICLE L.123-1-7° DU CODE DE
L'URBANISME)

Eléments béitis

Le P.L.L. identifie et localise des @éments de paysage a protéger ou 4 mettre en valeur
(article L.123-1 7°et R.123-11 du Code de I'Urbani sme).

Sauf contrainte(s) technique(s) forte(s) liee(s) a I'état de |a ou des constructions (désordres
irréversibles dans les structures par exemple), un projet portant sur une demolition (totale
ou partielle), une réhabilitation, une extension ou une surélévation des constructions ou
ensembles batis identifids peut étre refusé dés lors qu'il porte atteinte, de par son
implantaticn, sa volumétrie ou le tratement des fagades et toitures, aux caractéres
culturels, historiques ou écologiques des constructions ou sites identifiés.

DIVISION EN PROPRIETE
Dans Iz cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain. de
plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou
en jouissance, les dispositions du PLU s'appliquent pour chaque terrain issu d’'une division
en propriété ou en jouissance.

CLOTURES
Les clétures sont soumises 3 déclaration préalable sur la totalité cu territoire communal
hors zone agricole (zone A).

TITRE | : DISPOSITIONS GENERALES
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ZONE UA

Sont interdits :
- Les installations classées pour la protection de l'environnement visees par les
articles L511-1 et suivants du Code de l'environnement & l'exception de celles
mentionnees & | article UAZ,

- Les parcs résidentiels de loisirs, les terrains de camping, les habitations légéres de
loisirs,

- Les exhaussements et affouillements des sols non liés a4 une occupation ou
utilisation des sols admise dans la zone,

Sont autorisées sous conditions, les occupations et utilisations du seol suivantes :

- Les nouvelles constructions & destination de bureaux, d'industrie, de commerce et
d'artisanat constituant des installations classées pour la protection de
I'environnement en application des dispositions des articles L 511-1 et suivants du
Code de |'envircnnement a condition :

o gu'elles solent compatibles avec le caractare de la zone.
= et gu'elles ne soient pas de nature a porter atteinte & la salubrit2 ou 3 la
seécurité publigue.

- Les garages collectifs de caravanes et de résidences mobiles de laisirs a condition
gue l'espace de stationnement soi: couvert.

- Les batteries de plus de deux garages a condition de n'avoir gu'un seul acces sur
la voie.

- Les entrepdts & condition gu'ils soient directement liés & une occupation du sol
autorisée dans la zone.

- Les travaux réalisés sur les éléments patis repérés au plan de zonage, faisant |'objet
d'une protection au titre de l'article L. 123-1-7° du Code de |'urbanisme sont
autorisés, sous réserve des dispositions particuliéres fixees au titre | du présent
réglement.

Conditions d’accés aux voies ouvertes au public’

' Se conformer au lexigue pour la définition des termes
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Four étre constructiole, un terrain doit avoir accés a une voie publigue ou privés, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménage sur fonds voisin éventuellement
obtenu par application de |'article 682 du Code Civil.

Tout acces doit permettre d'assurer la sécurité des usagers des voies et das
personnes utilisant I'accés. Cette sécurité est sppréciée compte tenu, notamment, de Ia
position de I'accés, de sa configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés peut étre limité dans l'intérét de |z sécurité, Lorsgue le terrain
est desservi par plusieurs voies, 'accés sur celle(s) de ces voies qui présenterait une géne
ouU uh risgue pour la circulation peut éfre interdit.

L'aceés ne pourra avoir une largeur inférieure 2 4 mélres.

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées’

1 - Caractéristiques des voies existantes :
Les voies de desserte existantes coivent :
- étre adaptées 3 l'importance et la destination des constructions ou aménagements
gu'elles doivent desservir ;
- assurer la sécurité des usagers de ces voies |
- permettre I'approche =t l'utilisation des engins et du matériel de lutte contre
l'incendie et des services de securité.

2 — Caracléristigues des voies nouvelles :

En sus des caractéristiques visées ci-dessus, le tracé et le traitement de toute voie
nouvelle doivent étre définis au regard de la morphologie du terran d'assiette du projet et
de Iz composition de la trame viare environnante, afin de s'y intégrer dans le cadre d'une
bhonne desserte du guartier.

Les voies en impasse sont limitées @ une longueur de 30m maximum et doivent
comporter en leur extrémité une aire de manceuvre permettant le retournemert des
véhicules, notamment des engins de lutte contre l'incendie et d'enlévement des ordures
meénageres.

1- Desserte en eau

Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination, nécessite une
utilisation d'eau [JEIEEI.D e, dolt étra dasservie par un reseau public de distribution d'eau
potable sous pression de caractéristiques suffisantes.

j _ TITRE Il ZONE UA
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2 — Assainissement

Eaux pluviales :
Lss constructions ne seront admises que si le constructeur réalise, 4 sa charge exclusive,
les aménagements permettant le libre écoulement de ces eaux, dans le respect du droit des
tiers et selon des dispositifs appropriés et proportionnés afin d'assurer une évacuation
directe et sans stagnation, conforme aux exigences de la réglementation en vigusur.

Eaux usées :
En l'absence de réseau collectif d'assainissement ou dans l'attente de celui-ci, toute |
construction ou installation devra diriger ses eaux usées vers un dispositif d'assainissement
non collectif conforme a la réglementation et qui devra faire I'objet d'une avtorisation
préalable de |a collectivité avant sa mise en place. Ces dispositifs non collectifs devront étre
congus de maniére a8 étre branchés ultérieurement sur le réseau d'assainissement public
dés sa réalisation. Les particuliers ont deux ans pour se raccorder aux réscaux collectifs a
compter de leur mise en service.

3 - Distribution E.D.F. et telécommunications

Il est fait obligation, pour tout constructeur ou amenageur, de realiser, lors des
travaux de voirie, l'infrastructure nécessaire a la distribution télephaonigue depuis le peint de
raccordement au résead geneéral jusqu’a la limite parcellaire.

En l'absence de réseau collectif d'assainissemeant ou dans l'attente d'implantation de celui-
cl, le permis de construire ne pourra étre délivré que sur une unité fonciére d'une suparficie
compatible avec la mise en ceuvre d'un assainissement autonome conforme au schéma
directeur d'assainissement.

Cette régle ne s'applique pas aux constructions et installations en nécessitan: pas de re et
d'eaux usées. ?

1 - Regle géneérale :

Voie

Les constructions doivent &tre implantées, = ES"”
soil en limite de voie et emprises publigues, -

soit avec un recul’ de 5m minimum.

2-Di ition rticuliér

Une Implantation différente peut étre

admise dans les cas suivants A B c

! - lorsquiil s'agil de travaux d'extension’
d'une construction existante a la date
d'approbaticn du FLU, 'extension peut
étre réalisée en respectant le méme recul gue celui de la construction existante,

- lorsqu’il s'agit de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
dinterél collectif, & condition gque leur deslination suppose une implantation differente
pour répondre 4 des besoing de fonctionnaliié ou de sécurité @ dans ce cas les

constructions peuvent s'implanter & 1m minimum de la limite de voie,

Schéma exemple

" Se conformer au lexicue pour la définition des termes
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- lorsqu'il s'agit de constructions annexes’: dans ce cas les constructions peuvent
s'implanter & 1m minimum de la limite de voie,

Toutefois, les dispositions de I'article L.111-1-4 du Code de l'urbanisme s'appliquent le long
de la RD1029 :
- en dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou
installations sont intercites dans une bande de solxante-quinze meétres de part et
d'autre de I'axe de la RD1029.

1 - Regle générale :
Les constructions peuveant s'implanter :
- soit en limite séparative (exemple A) .
- soit en retrait* de limite séparative Voie
(exemple B).

L L

B Construction ==

principale

Construction

Implantstion sur les limites seéparatives principale

{exemple A) =

Dans une bande de 20 meétfres de
profondeur mesurée & partir de la limite des %‘@ Limite séparative
voies, les constructionrs peuvent étre s ko ol

implantées le long des limiles séparatives. de hauteur
Au-dela de cette bande, les constructions ne IGriesst i
peuvent étre implantéss le long des limites A B
séparatives que lorsgu'elles présentent une Schéma exemple
hauteur maximale de 4 métres en tout point.

Implantation en retrait par rappon aux limites
séparatives {exemple B

En cas dimplantation en retrait d'une limite
separative, le retrait (L) doit étre au moins
€égal & la moitié de la hauteur (H) de la
construction en tout point avec un minimum
de 3 métres (L > H/2 > 3m).

2 - Dispositions particulieres :
Une implantation différente peut &re admise pour les constructions ou installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, & condition que leur destination
suppose une implantation differente pour répondre & des besoins de fonctionnalité ou de
sécurité : dans ce cas les constructions peuvent s'implanter 2 1m minimum de la limite
séperative.

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entratien facile des marges d'isolement 2t des batiments eux-mémes ainsi que
le passage et le fonctionnement du matériel de |utte contre l'incendie.

Cette distance doit &tre au mirimum ce 3 m.

" Se conformer au lexigue pour la définition des termes
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Cette distance minimale est ramenée a 1 m larsqu'il s'agit de constructions annexes®.

L'emprise au sol' ces constructions ne doit pas excéder 60 % de la superficie totale de
l'unité fonciere.

Les constructions & usage d'habitation sont limitées a R+2+C (Rez-de-chaussée + 2 étagas
+ combles aménageables).

La hauteur maximale” mesurée & partir du sol naturel des autres constructions ne peut
dépasser 12 métres au point le plus haut.

MNéanmoins un dépassement de |a hauteur absolue est possible :
- =il est justifié par des raisons fonctionnelles,
- pour des constructions, équipements et installations nécessaires au service public et
d'intérét collectif,
- en cas dextension’ d'un batiment existant, d'une hauteur supérieure a celle
autorisée, la hauteur maximale dans ce cas étant celle de |'existant.

Ces régles ne s'appliquent pas aux constructions a destinalion d'exploitation agricole (hors
habitations) et forestitres ainsi gqu'aux constructions, équipements et installations
necessares au service public ou d'intérét collectif.

I. Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accord2 que sous réserve de
I'observation de prescriptions speciales si les constructions par leur situation, leurs
dimensions, leur volume ou l'aspect extérizur (matériaux ou revétements utilisés) des
batiments ou d'ouvrages a édifier ou modifier sont ce nature & porter atteinte au caractére
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les dispositifs destinés aux économies d'énergie et intégrés en facade ou toiture
(capteurs solaires, verrigéres, serres, vérandas ou tout autre dispositif) doivent s'integrer
pleinement a I'architecture et a I'aspect extériaur des constructions.

Est interdit tout pastiche d'une architecture étrangére a la région.

L'emploi & nu des matériaux destinds a étre recouveris (parpaings, brigues creuses,
toles, careaux de platre,...) est inferdi.

Les citernes de gaz liguéfié ou 4 mazout, ainsi que les installations similaires, doivent
étre conformes aux normes de sécurité en vigusur el étra placées en des lisux ol selles sont
peu visibles des voies.

* S¢ conformer au lexigae pour |a définition des termes
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Il. Dispositions particuliéres

3- Bales et ouvertures

Les vitrines des commerces doivent se limiter au rez-de-chaussée ; elles doivent étre
réalisées en harmonie avec 'architecture des étages.

b- Cidiures
L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts dun revéiement ou d'un enduit
(briques creuses, carreaux de platre, parpaings, plagues de beton...) est interdit.

En front a rue, les clétures edifices devront comporter une partie pleine de 1m
minimum. Ailleurs tout type de clture est autorise.

La hauteur maximale des clotures est de 2 métres mesurée a partir du sol naturel sur
SON emprise.

En cas de reconstruction ou ce remise en é:at d'une cldture existante, la cldture peut éire
reconstruite avec des matériaux identiques et une hauteur égale ou inférieure a celle
existante

Le stationnement des wéhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, assuré en dehors du domaine public est déefini ci-aprés par fonction :

Pour les censtructions & destination d'habitation, il esl exigé 2 places de stalionnement
minimum par logement.

Dans les opérations d'ensemble a dastination principale d'habitation, il est exigé en plus
une place de stationnement par tranche de 2 logemenis construits, réservée aux visiteurs.

Pour les autres constructions autarisées, il doit &tre amenagé des surfaces suffisantes, pour
I'évolution, le chargement, le déchargement at le stationnement de la totalité des vé&hicules
de livraison et de service d'une part et pour le stationnement des moyens de locomotions
(voitures et deux-roues) du personnel et des visiteurs d'autre part.

Les essences listées en arnexe du réglement sont recommandées pour toutes les
plantations.

Les aires de stationnement découvertes des opérations d'ensemble doivent étre plantées a
raison d'un arbre au moins pour 3 places de stationnement.

Les hales bocageres ex|stantes devront étre conservées ou remplacees.

Il n'est pas fixé de régle.
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ZONE UB

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sant interdits :

Les installations classées pour la protection de l'environnement visées par les
articles L511-1 et suivants du Code de l'environnement & I'exception de celles
mentionnées a 'article UBZ,

Les parcs résidentiels de loisirs, les terrains de camping, les habitations légéres de
loisirs,

Les exhaussements et affouillements des sols non liégs a une occupation ou
utilisation des sols admise dans la zone,

Les constructions a destination d'industrie.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les nouvelles constructions & destinaton de bureau, de commerce ef d'artisanat
constituan: des installations classées pour la protection de l'environnement en
applicetion des dispositions des articles L 571-1 el suivants du Code de
I'ervircnnemeant & condition :
o qu'elles soient compatibles avec |e caractére de la zone.
o et gu'elles ne soient pas de nature & porter atteinte a la salubrité ou a lz
sécurité publique.

Les garages collectifs de caravanes et de résidences mokiles de loisirs a condition
gue I'espace de stationnement soit couvert.

Les batteries de plus de deux garages a condition de n'avoir qu'un seul accés sur
la voie.

Les entrepdts &8 condition gu'ils soient directement lies a une occupsatior du sol
autorisee dans la zone.

|es travaux réalisés sur las éléments batis repérés au plan de zonage, faisant I'objet
d'une prolection au titre de l'article L. 123-1-7° du Code de l'urbanisme sont
autorisés, sous réserve des dispositions pariculiéres fixées au titre | du présent
reglement

TITRE Il | ZOME UB
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ARTICLE UB 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conditions d'accés aux voies ouvertes au public’

Pour étre canstructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'interméadiaire d'un passage ameénage sur fonds voisin eventuellement
obtenu par application de I'article 682 du Code Civil.

Tout accés coit permettre d'assurer la sécurité des usagers des voies et des
personnes utilisant l'accés. Cette sécurité est appréciée compte tenu, nolamment, de la
position de I'accés, de sa configuration, ainsi que de |a nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés peut étre limité dans l'interét de la securité. Lorsgue le terrain
esl desservi par plusieurs voies, I'acces sur celle(s) de ces voies qui presenterait une géne
ou un risgue pour la circulation peut &tre interdit.

L'accés ne pourra avoir une largeur inférieure a 4 metres.

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées’

1 - Caractéristiques des voies existantes :
Les voies de desserte existantes doivent
- étre adaptées A l'importance et la destinaton des constructions ou aménagements
gu elles doivent desservir ;
- Aassurer la sécurité des usagers de ces voies |
- permettre I'approche et l'utilisation des engins et du mstériel de lutte conire
l'incendie et des services de sécurité.

2 — Caracléristigues des voies nouvelles :

En sus des caractéristiques visées ci-dessus, le tracé et le traitement de toute voie
nouvelle doivent &tre définis au regard de la marphologie du terrain d'assiette du projet et
de la composition de la trame viaire ervircnnante, afin de s’y integrer dans le cadre d'une
bonne desserte du quartier.

Les voies en impasse sont limitées a une longueur de 30m maximum el doivent
comporter en leur extrémité une aire de manceuvre permetiant le retournemant des
véhicules, nolamment des engins de lutte contre lincendie et d'enlévement des ordures
menageres.

ARTICLE UB 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

PUBLICS D’EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT ET LES CONDITIONS DE
REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

1- Desserie en eau

Eau potable .

Toute construction ou installation nouvelle gqui, de par sa destination, necessite une
utilisation d'eau potable, doit étre desservie par un réseau public de distribution d'eau
potable sous pression de caractéristiques suffisantes.

2 — Assainissement
Eaux pluviales :

 8e comformer au lexigue pour la définition des termes
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Les constructions ne seront admises que si le constructeur réalise, 4 sa charge exclusive.
les amanagements permettant le libre écoulement de ces eaux, dans le respect du droit des
tiers et selon des dispositifs appropriés et proportionnés afin d'assurer une évacuation
directe et sans stagnation, conforme aux exigences de la réglementation en vigusur.
Eaux usées :

En l'absence de reseau collectif d'assainissement ou dans l'attente de celui-ci, toute
construction ou installation devra diriger ses eaux usées vars un dispositif d'assainissement
non collectif conforme a la reglementation et gui devra faire I'objet d'une autorisation
préalable de la collectivité avant sa mise en place. Ces dispositifs non collectifs devront é&tre
congus de maniére a étre branchés ultérieurement sur le réseau d'assainissement public
dés sa réslisation. Les particuliers ont deux ans pour se raccorder aux réseaux collectfs a
compter de leur mise en service.

3 - Distribution E.D.F. et télecommunications

Il est fait obligation, pour tout constructeur cu amenageur, de realiser, lors des
travaux de voirie, l'infrastructure nécessaire 2 la distribution téléphonigue deouis le poirt de
raccordement au réseau genéral jusgu'a la limite parcellaire.

ARTICLE UB 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

En I'absence de réseau collectif d'assainissement ou dans 'attente d'implantation de celui-
cl, le permis de construire ne pourra étre délivré gue sur une unité fonciére d'une superficie
compalible avec la mise en ceuvre d'un assainissement aulonocme conforme au schema
directeur d'assainissement.

Cette regle ne s'applique pas aux constructions et installations en nécessitant pas de rejet
d'eaux usdes.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

1 - Régle qénérale :

Voie

Les constructions  doivent  étre
implantées soit en limite de voie (exemple B) et
emprises publigues, soit avec un recul” de 5m
minimum.

2 - Dispositiors particulieres :

Une implantation differente peut étre admise

dans les cas suivants : A B
- lorsgu'il s'agit de travaux d'extension” d'une
construction  existante & la  date Schema exemple

d'approbation du PLU, I'extension peut &tre
rézlisée en respectant le méme recul que celui de la construction existante.

- lorsqu’il s'agit de constructions ou installations nécesseaires aux services publics ou
d'intérét collectif, a condition que leur destination suppose une implantation différente
pour répondre & des bescins de fonctionnalité ou de sécurité : dans ce cas les
constructions peuvent s'implanter a 1m minimum de la limte de voie,

. * k T
Se conformer an lexique pour la définition des termes
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- lorsqu'il g'agit de constructions annexes® @ dans ce cas les constructions peuvent
s'implanter & 1m minimum de la limite de vaie.

Toutefois, les dispositions de 'article L.111-1-4 du Code de I'urbanisme s'appliquent le long
de la RD1029 .

- en dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont
interdites dans une bande de soixante-gquinze métres de part et d'autre de l'axe da I3
RD1029.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 - Réagle générale :

Les constructions doivent étre
implantées avec des marges
d'isolement. Ces marges d'isolement
(L) doivent &tre au moins égal a la
moitié de la hauteur (H) ce la
construction en tout point avec un
minimum de 3 métres (L = H2 > 3m).

Limite
séparative

2 - Dispositions particuliéres :

Une implantation différente peut &tre admise pour les constructions ou installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, a condition que leur destination
suppose une implantation difféerente pour répondre & des besoins de fonctionnalité ou de
sécurité : dans ce cas |es constructions peuvent s'implanter 2 1m minimum de la limite
séparztive.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours &tre ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que
le passage et le fonctionnement du matériel de lutte cantre l'incendie.

Cette distance doit &tre au minimum de 3 m.

Cette distance minimale est ramenee a 1 m lorsqu’il s’agit de constructions annexes”.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol’ des constructions ne doit pas excéder 60 % de |la superficie totale de
I'unité fonciére.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions & usage d'habitation sont limitées a R+1+C (Rez-de-Chaussée + 1 étage
+ combles aménageables).

" Sc conformer an lexique pour la définition des termes
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La hauteur maximale’ mesurée 2 partir du sol naturel des autres constructions ne peut
dépasser 12 métres au point le plus haut.

Meanmons un depassement de la hauteur absolue est possible ;
- sl est justifié par des raisons fonclionnelles,
- pour des constructions, equipements et installations necessaires au service public et
d'intérét collectif,
- en cas dextension’ d'un batiment existart, d'une hautsur supérieure a celle
autarisée, la hauteur maximale dans ce cas étant celle de I'existant.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET DE LEURS
ABORDS

Ces régles ne s'appliguent pas aux constructions a destination d'exploitations agricolas
(hors habitations) et forestiéres ainsi gu'aux constructions, équipements et installations
necessaires au service pukblic ou d'intérét collectif.

l. Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accords que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les conslruclions par leur situation, leurs
dimensions, leur volume ou l'aspect extérisur (matériaux ou revétements utilisés) des
batiments ou d'ouvrages a edifier ou modifier sont de nature & porter atteinte au caractére
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi gu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les dispositifs destinés aux economies d'énergie et intégrés en fagade ou toiture
(capteurs solaires, verrigéres, serres, vérandas ou tout autre dispositif) dolvent slintégrer
pleinement a 'architecture et a I'aspect extérizur des constructions.

Est interdit tout pastiche d'une architecture &trangére a la région.

L'emploi & nu des matériaux destinads a é&tre recouverts (parpaings, briguss creuses,
tbles, carreaux de platre,...) est interdit.

Les citernes de gaz liguéfié ou & mazout, ainsi que les installations similaires, doivent
étre conformes aux normes de securite en vigueur ef &tre placees en des lieux ol elles sont
peu visibles des voies.

Il. Dispositions particulieres

a- Bajes ef otnverdures

Les vitrines des commerces doivent se limiter au rez-de-chaussée ; elles doivent étre
réalisées en harmonie avec I'archilecture des étages.

b- Clélures

L'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts d'un revétement ou d'un enduit
(brigues creuses, carreaux de platre, parpaings, plagues de béton...) est interdit.

En front a rue, les clotures édifiees devront comporter une partie pleine de 1m
minimum. Ailleurs tout type de cléture est autorisé.

La hauteur maximale des clotures est de 2 métres mesurée a partir du sol naturel sur
EON emprise.

* Se conformer au lexicue pour la définition des termes
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En cas de reconstruction ou de remise en éiat d'une clbture existante, la cléture peut éire
reconstruite avec des materiaux identiques et une hauteur &gale ou inférieure a celle
existante.

ARTICLE UB 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE

REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, assure en dehors du comaine public est defini ci-aprés par fonction .

Pour les constructions & destination d'habitation, il est exige 2 places de stationnement
minimum par logement.

Dans les opérations d'ensemble a destination principale d'habitation, il est exigé en plus
une place de stationnement par tranche de 2 logements construits, réservée aux visiteurs.

Pour les autres constructions autorisees, | dcit élre amenage des surfaces suffisantes, pour
I'évolution, le chargement, le déchargement et le statiornement de la totalité des véhicules
de livraison et de service d'une part et pour le stationnament des moyens de locomotions
(voitures et deux-roues) du persornel et ces visitaurs d’autre part,

ARTICLE UB 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LODISIRS, ET DE

PLANTATIONS

Les essences listees en annexe du réglement sont recommandées pour toutes les
plantations.

Les aires de stationnement découvertes des opérations d'ensemble dcivent éfre plantiées a
raiscn d'un arbre au moins pour 3 places de stationnement.

Les haies bocagéres exislanles devronl élre conservées ou remplacées.

ARTICLE UB 14 —- COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n"est pas fixé de régle.
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ZONE Ul

Tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols ne satisfaisant pas aux prescriptions
de |'article 2.

Sont autorisés,

les constructions destinées a l'industrie, l'artisanat, aux commerces, a 'entrepdt,
aux bureaux, les constructions et installations nécessaires aux services publics et
d'intérét collectif comportant des installations cdassées ou non soumises a
autorisation ou & déclaration & condition gu'elles ne portent pas attzinte a la securité
ou a la salubrité publique ;

lextension des établissemerts & usage d'activite existants, comportant des
installations classées ou non, dans la masure ol i n'y a pas une aggravation des
nuisances.

les constructions a usage d'habitation destinées au logement des personnes dont la
présence permanente est necessaire pour assurer la direction. la surveillance, la
sécurité, 'entretien ou le gardiennage des établissements et services généraux.

les affouillements et les exhaussements de sol sous réserve qu'ils soient liés aux
travaux de construction ou a l'aménagement paysager des espaces non construits
ot incispensables & la réalisation des types d'occupation ou utilisation des sols
admis (y compris les bassins de rétention d'eau nécessaires a l'assainssement).

les constructions neécessaires au fonctionnement du service public liges aux
ouvrages de transport d'électricite.

TITRE Il f ZONE UI
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Pour é&tre constructible, un terrain doit avoir accés™ & une voie” publiqgue ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage amenage sur fonds voisins
éventusllement obtenu par application de I'article 682 du code civil. L'accés doil présenter
les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie et |a protection civile.

La zone sera desservie par |a voiriz communale existanie raccordée 4 la RD1029,

Une liaison douce traitée avec des aménagements paysagers doit étre créée au niveau des
espaces libres afin de permettre aux piétons ct cyclistes d'accéder a la zone. Cette liaison
s'implantera en bordure de la RD1029 et le long de la voie communale jusqu’a I'entrée sur
la zone.

Les aménagements paysagers de |a voie seront a |a charge de I'aménageur.

1- Desserle en g8au

Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination, nécessite une
utilisation d'eau polable, doit étre desservie par un réseau public de distribution d'eau
potable sous pression de caractéristiques suffisantes.

2 = Assainissement

Eaux pluviales :
Les constructions ne seront admises que si le constructeur réalise, a sa charge exclusive,
les aménagements permettant le libre écoulement de ces eaux, dans le respect du droit des
tiers et selon des dispositifs appropriés et proportionnés afin d'assurer une évacuation
directs et sans stagnation, conforme aux exigences de la réglementation en vigueur.

Eaux usées ;
En l'absence de reseau collectif d'assainissement ou dans I'attente de celui-ci, toute
canstruction ou installation devra diriger ses eaux usées vers un dispositif d'assainissement
non collectif conforme & 'a réglementation et qui devra faire l'objet d'une autorisation
préalable de la collectivité avant sa mise en place. Ces dispositifs non collectifs devront étre
congus de maniére a étre branchés uliérieurement sur le réseau d'assainissement public
dés sa réalisation. Les particuliers ont deux ans pour se raccorder aux réseaux collzcti's &
cocmpter de leur mise en servica.

3 - Distribution E.D.F. e! telecommunications

Il est fait obligation, pour tout constructeur ou aménageur, de réaliser, lors des travaux de
vairie, linfrastructure nécessaire & la distribution téléphonique depuis le point de
raccordement au réseau général jusqu'a la limite parcellaire.

* Se conformer au lexique peur la définition des termes

TITRE Il f ZONE UI
Plan Lozal d'Urbanisme de Buironfosse — Réglement

19



En I'absence de réseau collectif d'assainissement ou dans |'attente d'implantation de celui-
ci, le permis de construire ne pourra élre delivre que sur une unilé fonciére d'une superficie
compatible avac la mise en ceuvre d'un assainissement autonome conforme au schéma
directeur d'assainissement.

Cette régle ne s'applique pas aux consiructions et installations en nécessitant pas de rejet
d'eaux usées.

Par rapport & lalignement de fa RD1029 ;

Les constructions cdoivent étre implantées avec un retrait’ dau moins 20m. Les
constructions de plus de 10m de hauteur a l'acrotére doivent &tre implantées avec un recul
de 40m minimum.

Par rapport a l'alignement des aulres voies ;
Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d'au maoins 10m.

Les constructions doivent &tre implantées avec une marge d'isoclement de 10m minimum.

Entre deux batiments, doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permeftre
I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mé&mes, ainsi que le passage
el |2 fonctionnement du mateériel de lutte contre 'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4 métres.

L'emprise au sol” maximum des batiments et annexes autorisés est limitée a 60% ds 'unité
fonciere.

' Se conformer au lexique pour la définition des termes
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La hauteur des constructions™ est limitée, elle ast mesuree au-dessus du sol naturel avant
aménagement et ne peut dépasser 12 m a l'acrotére.

MN'entrent pas en ligne de compte pour le calcul de la limite de hauteur, sur une hauteur
maximale de 2m, les ouvrages technigues ou autres superstructures de faible emprise,
nécessaires au fonctionnement des batiments.

Il n'y & pas de prescriptions particuliéres pour les constructions d'intérét collectif liees aux
ouvrages de transport d'électriciteé.

Les constructions et installations de quelque rature qu'elles soient ne doivent nuire ni par
leur volurre, ni par leur aspect a l'environnement immédiat e? aux paysages dans lesquels
ils s'intégreront.

Toutes les facades doivent étre traitees avec le méme soin et en harmonie.

Materiaux et couleurs :
Sont interdits I'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinégs a étre recouverts
d'un revétement ou d'un enduit (briques creuses, carreaux de plaire, parpaings).

Dang le cas d'extansion de batiments existants, on choisira des matériaux ds méme aspect
gue la construction principale.

Les fagades doivent étre peintes avec des couleurs neutres dans les tonalités du gris.
Les fagades des constructions bordant la route départamentale seront particuligrement
soignées afin d'assurer l'effet vitrine escompté et une image qualitative de la zone

d'activités

Les citernes et les installations similaires doivent étre masquées par des écrans de verdure
et placées en dee lieux non visibles des voiss publiques.

Les bardages peuvent étre poses avec reliefs ou ondes horizontaux selon le Ral 7030-
7032

L'emploi de couleurs trop vives est interdit.

Taoitures :
Les totures seront cohérentes avec le parti architectural retenu pour la consiruction.

Clotures

Sont interdits, les clétures pleines d'aspect plagues de béton.

Quel gue soil le type de cldtures présentes en limite de proprieté, celles-ci doivent étre
doublées de végétaux d'essences locales.

La hauteur maximale des clétures présentes en limite de propriété est fixée a 2m.

Accessoires :

® S conformer au lexigue pour la définition des termes
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Les logos ou indications du nom ou de la raison sociale des entreprises seront composés
avec la fagade ot figureront au dossier de permis de construire. Les lettres pourront étre
lumineuses, mais les enseignes clignotantes ou ce couleur rouge sont interdites a moins de
200m de |a route départementale.

Sant interdites les enseignes sur mats ou dépassant le niveau d'acrotére.

Les enseignas seront cbligatoirement appliquées sur la fagade. Aucune enseigne libre sur
support n'est autorisée.

Leur taille sera limitée & :
- B6m? pour les constructions de moins de 800m? de SHON
- 4% maximum par |la fagade pour les constructions de plus de 800m?® de SHON.,

Elles devront &tre implantées dans le 1/3 supérieur sans dépasser le bandeau ou l'acrotére.
Les poses en saillies n'excéderont pas 50 cm du plan de facade.
Toute indication de la raison sociale ne pourra en aucun cas dépasser le bandeau ou

acrotére du batiment, et devra étre conformz a la réglementation en vigueur le long des
voies publiques.

Lz stationnement des wvéhicules correspondant aux bescins des constructions et
installations doit &tre réalisé en dehors des voies publigues.

L2 nombre de places des véhicules utilitaires et poids lourds doit &tre justifié dans le cadre
du projet. Les aires d'attente et de repos liées a ces véhicules doivent alors é&tre créées par
le constructeur en dehors des voies publiques.

Paur les véhicules |&gers, il est exigé une place de stationnement par 25m? de surface hars
ceuvre de la construction. Toutefois, ce nombre peut étre moindre sans étre néanmoins

inferizur a une place de 400m* de surface hors ceuvre, si la densité d'occupation des locaux
a construire se situe en dessous d'un emploi par 100mé2.

Tout arbre de haute tige abattu doit &tre remplacé.

Les haies bocagéres présentes en limite de proprigte deivent étre maintenues ou
remplacées.

La marge de recul par rapport & la RD1029 devra étre plantée d'un arbre par 200m? de
terrain libre. La zone de recul paysager sera a la charge de l'amenageur

Sur les limites Sud de la zone, les marges de recul doivent étre, sur tout ou partie, traitées
en haie haute de type bocager par la réalisation d’alignements d'arbres de haut jet avec la
possibilité d'y gjouter des essences arbustives.

Les surfaces libres’ de toute construction et espaces de stationnement seront plantés.

Il n'est pas obligatoire cue les plantations soient uniformément réparties.

* Se conformer au lexique pour la définition des termes
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Les plantations doivent étre constituées d'essences locales.

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols pour l2s constructions et installations
autorisées. S'appliquent les dispositions ces articles 3 4 13.
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ZONE 1AU

Sont interdites toutas las occupations et utilisations du sol non autorisées sous conditions
particulieres a l'article 2 ci-aprés.

Sont admises, dés lors :

cu'elles sort projetées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagament
c'ensemble concernant la totalité de la zone, soit au fur ot & mesure de la réalisation
ces équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et le
raglement ;

gu'elles sont compatibles avec les orientations d'ameénagement par secteurs ;
gu'elles sont conformes aux dispositions du présent reglement et de son document
graphigque ;

Les constructions a destination

d'habitation,

de commerce, d'artisanat et de bureaux & condition qu'elles soient compatibles avec
le caractére de la zone et ne portent pas atteinte a la sécurité ou a la salubrité
publique

les batteries de plus de deux garages & condition de limiter le nombre d'accés a la
voie ;

les constructions et installations neécessaires aux services publics et dinterét
collectif,

Conditions d’accés aux voies ouvertes au public’

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une vaie publigue ou privée, soil

directement, sait par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin éventuellement
obtenu par application de |'article 682 du Code Civil.

Tout accés doit permettre d'assurer la sécurité des usagers des voies et des

personnes utilisant I'accés. Cetle sécurite est appréciée compte tenu, notamment, de la
position de 'acecés, de sa configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés peut &tre limité dans I'ntérét de |la securité. Lorsque le terrain

est desservi par plusieurs voies, I'accés sur celle(s) de ces voies qui présenterait une géne
ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

* Se conformer au lexique pour la définition des termes
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L'acces ne pourra aveir une largeur inferieure a 4 metres.

Conditions de desserte des terrains par les voles publigues ou privées” .

1 - Caraclérisliques des voies exislanies .
Les voies de desserte existantes doiven: :
- étre adaptées a "mportance et la destination des constructions ou aménagements
gu’elles doivent desservir ;
- assurer la sécurité des usagers de cas voies ;
- permettre I'approche et l'utilisation des engins et du matériel de lutle contre
lincendie et des services de sécurité.

2 — Caractéristigues des voies nouvelles :

En sus des caractéristigues visées ci-dessus, le tracé et le traitement de toute voie
nouvelle doivent étre définis au regard de la morphologie du terrain d'assiette du projet et
de la composition de la trame viaire envirannante, afin de s'y intégrer dans le cadre d'une
bonne desserte du quartier.

1- Dessertz en eau

Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle qui, de nar sa deslinalion, nécessite une
utilisation d'eau potable, doit &tre desservie par un réseau public de distribution d'eau
potable sous pression de caractéristiques suffisantes.

2 — Assainissement

Eaux pluviales :
Les constructions ne seront admises gue si le constructeur réalise, a s& charge exclusive,
les aménagements permettant le libre écoulement de ces eaux, dans le respect du droit des
tiers et selon des dispositifs appropriés et proportionnés afin d'assurer une évacuatior
directe et sans stagnation, conforme aux exigences de |la réglementation en vigueur.

Eaux usées :
En I'absence de réseau collectif d'assainissement ou dans l'attente de celui-ci, toute
construction ou installation devra diriger ses eaux usées vers un dispositif d'assainissemnent
non collectif conforme & la réglementation et qui cevra faire l'objet d'une autorisation
préalable de la collectivité avant sa mise en place. Ces dispositifs non collectifs devront étre
congus de maniére & étre branchés ultérieurement sur le réseau d'assainissement public
dés sa réalisation. Les particuliers ont deux ans pour se raccorder aux réseaux collectifs 4
compter de leur mise en service.

3 - Digtribution E.D.F. et télécommunications

Il est fait obligation, pour tout constructeur cu aménagsur, de réaliser, lors des
travaux de voirie, l'infrastructure nécessaire a la distribution téléphonique depuis le point de
raccordement au réseau général jusqu’'a la limite parcellaire.

" Se conformer an lexique pour la ééfinition des termes

T e T e e, I T e
i 5 1 A ¥ R

..".:".?4' RE N1 2
e e S e

Ffan Local o 'Urbanisme de Buironfosse — Reglement



E1AUS-. MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLE

En lI'absence de réseau collectif d'assainissement ou dans |'attente d'implantation de celui-
ci, le permis de consiruire ne pourra étre delivré que sur une unita fonciére d'une superficie
compatible avec |la mise en ceuvre d'un 2ssainissemeant autanome conforme au schema
directeur d'assainissement.

Cette régle ne s'applique pas aux constructions et installations en nécessitant pas de rejst
d’'eaux usees.

ARTICLE 1AU 6 - m&m%'
EMPRISES P! ET AUX VOIES

.........

1 - Régle générals ;
Les constructions peuvent étre implantées
soit en limite de voie, publicue ou privée, Voie

ou d'emprise publigue (exzmple A) soit _I[Sm
avec un recul” de 5 métres minimum S i
(exemples B ou C). -

2 - Dispositions particuliéres :
Une implantation différente peut étre

admise dans les cas suivants : A E C
- lorsqu'il s'agit de travaux
d'extension” d'une construction Schéma exemple

existante a la date d'approbation du PLU, l'extension peut étre réalisée en
respectant le méme recul que celui de la construction existante.
lorsgu'il s'agit de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
dintérét collectif, & condition qus leur destination suppose ure implantation
différente pour répondre & des besaoins de fonctionnalité ou de sécurité © dans ce
cas les constructions peuvent s'implanter 2 1m minimum de |a limite de voie,

- lorsquil s'agit de constructions annexes’ . dans ce cas les constructions peuvent
g'implanter 4 1m minimum de |a limite de voig,

Toutefois, les dispositions de l'article L.111-1-4 du Code ce l'urbanisme s'appliquent le long
de la RD1029 :

- &n de=hors des espaces urbanises des communes, les constructions ou irstallations sont
interdites dans une barde de soixante-guinze métres de part et d'autre de l'axe de la
RD1029.

" Se conformer au lexigque pour la définition des termes
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1 - Régle cénérale :
Les constructions peuvent s'implanter :
- soit en limite séparative
{example A),
- soit en retraitt de limite
séparative (example B),

Implantation sur les limites séparatives
{exemple A)

Dans une bande de 20 meéires de
profondeur mesurée a partir de la limite
des wvoies, les constructions peuvent
étre implantées le long des limites
séparatives.

Au-deld de celte bande, les
constructions ne peuvent  étre
implantées le long des limites
séparatives que lorsqu'elles présentent
une hauteur maxima'e de 4 metres en
tout point.

implantation en recul par rapport aux
limites séparatives (exemple B)

En cas dimplantation en retrait d'une
limite séparative, le retrait doit étre au
moins égal a la moitié de la hauteur de
la construction en tout point avec un

minimum de 3 métres pour les constructions principales.

2 - Dispositions particuliéres :
Une implantation différente peut étre
nécessaires aux services publics ou d

suppose une implantation différente pour répondre & des besoins de fonctionnalité ou de
sécurité . dans ce cas les constructions peuvent s'implanter a 1m minimum de la limite

séparative.

%Umit& séparative

Construrtion
de hauteur
inférieure & 4m

A B

Sehéma evemple

admise pour les constructions ou installations
‘intérét collectif, & condition que leur destination

Entre deux batiments non contigus doit t
permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ansi que

le passage et le fonctionnement du mate

oujours étre ménagee ure distance suffisante pour

riel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit &tre au minimum de 3 m.

Cette distance minimale est ramenes a 1

" 8¢ conformer an Iexique pour la définition des tormes

m lorsgu’il 8'agit de constructions annexes®.
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L'emprise’ au sol des constructions ne doit pas excéder 60 % de la superficie totale de
Funité fonciére.

Les constructions & usage d'habitation sont limitées a R+2+C (Rez-de-Chaussée + 2
étages + combles aménageszbles).

La hauteur maximale® masurée & partir du sol naturel des autres constructions est fixée a
12 métres au point le plus haut.

MNéanmeins un dépassement de |a hauteur absolue est possible !
- s’il est justifie par des raisons fonctionnelles,
- pour des constructions, éguipements et installations nécessaires au service public et
d'intérét collectif,

|. Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, lsurs
dimensions, leur volume ou l'aspect extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des
batiments ou d'ouvrages & édifier ou modifier sont de nature a porter atteinte au caractére
ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les dispositifs destinés aux &conomies d'énergie et intégrés en facade ou toiture
(capteurs solaires, verrieres, serres, vérandas ou tout autre dispositif) doivent sintégrer
pleinement a 'architecture et & 'aspect extérieur des constructions.

Est interdit tout pastiche d'une architecture étrangére a la région.

L'emploi & nu ces matériaux destings a &tre recouverts (parpsings, brigues creuses,
téles, carreaux de platre,...) est interdit.

Les citernes de gaz liguéfié ou 4 mazout, ainsi gue les installations similaires, doivent
étre conformes aux normes de sécurité en vigueur et étre placées en des lieux ou elles sont
peu visibles des voies.

Il. Dispositions particuliéres

a- Bales et auverluras

Les vitrines des commerces doivent se limiter au rez-de-chaussée : elles doivent étre
réalisées en harmonie avec ['architecture des étages.

b- Clotures

L'empoi 4 nu de matériaux destinés & étre recouverts d’'un revélement ou d’'un enduit
(briques creuses, camreaux de platre, parpaings, plaguas de baton...) est interdit.

* 8¢ conformer au lexique pour la définition des termes
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En front a4 rue, les clitures édifites devront comporter une partie pleine de 1m
minimum. Ailleurs tout type de cléture est autorisé.

La hauteur maximale des clétures est de 2 meétres mesurée 3 partir du sol naturel sur
son emprise.

Le stationnement des wehicules correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, assuré en dehors du domaine public est défini ci-aprés par fonction :

Pour les constructions & destination d'habitation, il est exigé 2 places de stationnement
minimum par logement.

Cans les opérations d'ensemble a destination principale d habitation, il est exigé en plus
une place de stationnement par tranche ds 2 logements construits, réservée aux vsiteurs,

Pour les autres constructions autorisées, il doit étre aménagé des surfaces suffisantes,
pour I'évolulion, le chargement, le dechargement et le slalionnemenl de |z lolalile des
vahicules de livraison at de service d'une part et pour le stationnement des moyens de
locometions (voltures et deux-roues) cu personnel et des visiteurs d'autre part.

Les espaces verts’ doivent couvrir 10 % minimum de la superficie totale de la zone.

Les essences d'arbres el arbustes & planier seront choisies de preéférence parmi |Bs
essences locales listées en annexe.

Il n'est pas fixé de regle.

T SBe conformmen au lexigue pour L définition des tenmes
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ZONE 1AUI

Tous les modes d'occupation et d'utilisaton des sols ne satisfaisant pas aux prescriptions
de |'article 2.

Sont autorisés,

les constructions destinees a lindustrie, l'artisanat, aux commerces, a |'entrepdt,
aux oureaux, les constructions et installations nécessaires aux services publics et
d'intérét collectif comportant des installations classées ou non soumises &
autorisation ou a déclaration a condition gu'elles ne portent pas atieinte a la sécurite
ou & la salubrité publique ;

Les constructions a usage d'habitation destinées au logement des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance, la
securité, I'entretien ou le gardiennage des établissements et services généraux.

les affouillements et les exhaussements de sol sous réserve guils soient
directement liés aux travaux de construction ou a l'aménagement paysager des
espaces non construits et indispensables a |a réalisation des types d'occupation ou
utilisation des sols admis (y compris les bassins de rétention d'eau nécessaires a
I'assainissement).

les constructions nécessaires au fonctionnement du service public liees aux
ouvrages de transport d’électricité.

sl _ TITRE [li{ ZONE 1AUI :
Flan Local d’Urbanisme de Bulronfosse — Reglement
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Pour étre constructiole, un terrain doit avoir accés” & une voie” publiqgue ou privée, soit
directement, sclt par [lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins
eventuellement obtenu par application de 'article 682 du code civil. L'accés doit présenter
les caractéristigues permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie et la protection civile.

La zone sera desservie par la voirie communale existante reccordée a la RD1029,

Ure liaison douce traitée avec des aménagements paysagers devra étre creée au niveau
des espaces libres afin de permettre aux pietons et cyclistes d’accéder au site. Cette liaison
s'implantera en bordure de la RD102¢ et le long de |a voie communale jusgu'a l'entrée sur
le site.

Les aménagements paysagers de |a voie seront a la charge de 'aménageur.

1= Desserte en eau

Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination, nécessite une
utilisation d’eau potable, doit étre desservie par un réseau puklic de distribution d'eau
potable sous pression deo caractéristiques suffisantes.

2 — Assainissement

Eaux pluviales :
L es construciions ne serant admises que =i le constructeur réalise, a sa charge exclusive,
les amenagements permettant le liore écoulement de ces eaux, dans le respect du droit des
tiers et selon des dispositifs appropries et proporionnés afin d'assurer une évacuation
directe et sans stagnation, conforme aux exigences de la réglementation en vigueur.

Eaux usées :
En l'absence de réseau collectif d'assainissement ou dans l'attente de celui-ci, toute
construction ou Installaton devra diriger ses eaux usees vers un dispositif d'assainissement
non collectif conforme & la réglementalion et qui devra faire l'objet d'une autorisation
préalable de la collectivité avart sa mise en place. Ces disposilifs non collecti’s devront étre
concus de maniére a étre branchés ultérieurement sur le réseau d'assainissement public
dés sa realisation. Les particuliers ont deux ans pour se raccorder aux réseaux collectifs a
compter de leur mise en service.

3 - Distribution E.D.F. et télécommunications

Il est fait ohbligation, pour tout constructeur ou aménageur, de réaliser, lors des
travaux de voirie, l'infrastructure nécessaire a la distribution téléphonique depuis le point de
raccordement au réseau général jusqu'a la limite parcellaire.

* Se conformer au lexique pour lz définition des termes
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En l'absence de réssau collectif d’assainissement ou dans |'attente d'implantation de celui-
c¢i, le permis de construire ne pourra étre delivré que sur une unité fonciére d'une superficie
compatible avec la mise en ceuvre c'un assainissement autonome conforme au schéma
directeur d'assainissement.

Cette régle ne s'applique pas aux constructions et installations en nécessitant pas de rejet
d'eaux usées.

Far rapport a l'alignemeni de la RD1029 :
Les construciions doivent étre implantées avec un recul’ d'au moins 40m.

Par rapport & l'alignement des autres voies :

Les construciions doivent étre implantées avec un recul d'au moins 10m.

Sur les limites entre le terrain faisant I'objet d'une opération, et les terrains des propriétaires
riverains, la marge d'isolement (L) doit
&lre au moins égal a la moilie de la
hauteur (H) de la construction en tout
point {L > H/2) avec :

- un minimum de 3 métres
concernant les limites de lots au
sein de la zone

- un minimum de 10 metres
concernant les limites extérieures
de la zone

Entre deux batiments, doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre
I'entretien facile des marges d’isolement et des batimen's eux-mémes, ainsi gue le passage
et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendiz.

Cette distance doit étre au minimum de 4 métres.

L'emprise au sol” des batiments et annexes autorisés est limitée a 60% de l'unité fonciére.

Hauteur absolue

* e conformer au lexigue pour la définition des termes
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La hauteur des constructions” est limitée, elle est masurée au-dessus du sol nature! avant
aménagement et ne peut dépasser 12 m & l'acrotére.

N'entrent pas en ligne de compte pour le calcul de la limite de hauteur, sur une hauteur
maximale de 2m, les ouvrages techniques ou autres supersiructures de faible emprise,
necessaires au fonctionnement des batiments.

Il n'y a pas de prescriptions particulieéres pour les constructions dintérét collzctif liées aux
ouvrages de transport d'électricité.

Les constructions et installations ce quelque nature qu'elles soient ne dcivent nuire ni par
leur volume, ni par leur aspect a I'environnement immedial el aux paysages dans lesquels
ils s'intégreront.

Toutes les fagades coivent &tre traitées avec 'e méme soin et en harmonie.

Matériaux et couleurs ;
Sont interdits 'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverls
d'un revétement ou d'un enduit {(brigues creuses, carreaux ce patre, parpaings).

Dzns le cas d'extension de batiments existants, on choisira des matériaux de méme aspect
gue la construction principale.

Les fagades doivent &tre peintes avec des couleurs neutres.

Les fagades des consfruciions bordant la route départementale seront particuligrement
soignées afin d'assurer |'sffet vitrine escompté et une image qualitative de la zone
d'activités.

Les citernes et les installations similaires doivent &tre masquees par des ecrans de verdure
et placées en des lieux non visibles des voies publigues.

Les bardages peuvent étre poses avec reliefs ou ondes horizontaux.
L'emploi de couleurs trop vives est interdit.

Toitures :
Les toitures seront cohérentes avec le parti architectural retenu pour la construction.

Clotures ;

Sont interdits, les clotures pleines d'aspect plagues de béton.

Quel que soit le type de cldtures présentes en limite de propriéte, celles-ci doivent étre
doublées de vegetaux d'essences locales,

La hauteur maximale des clotures présenles en limite de propriété est fixéa a 2m.

Accessoires :

Les lcgos ou indications du nom ou de la raison sociale des entreprises seront composées
avec 'a facade et figureront au dossier de permis de construire. Les lettres pourront étre
lumineuses, mais les enseignes clignotantes ou de couleur rouge sont interdites a moins de
200m de la route départementale.

Sont interdites les enseignes sur mats ou dépassant le niveau d'acrotere.

" Se conformer au lexigue pour la définition des termes
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Les enseignes seront obligatoirement appliquées sur |a fagade. Aucune enseigne libre sur
support n'est autorisée.

Leur taille sera limitée a ;
- Bm? pour les constructions de moins de 800m?* de SHON
- 4% maximum par la fagade pour les constructions de plus de 800m? de SHOM.
Elles devront étre implantées dans le 1/3 supérieur sans dépasser le bandeau ou l'acrotére.
Les poses en saillies n'excederont pas 50 cm du plan de fagade.
Toute indication de la raison sociale ne pourra en aucun cas dépasser le bandeau ou

acrotére du bitiment, et devra étre conforme & la réglementation en vigueur le long des
voies publiques.

Le stationnement des wéhicules correspondant aux bpesoins des constructions st
installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

Le nombre de places des véhicules utilitaires et poids lourds doit étre jusiifié dans le cadre
du projet. Les aires d'attente et de repos liees a ces vehicules doivent alors &tre créees par
le corstructeur en dehors des voies publigues.

Pour les véhicules légers, il est exigé une place de stationnement par 25m? de surface hors
ceuvre de |la construction. Toutefois, ce nombre peut étre moindre sans étre néanmoins
inférieur a une p'ace de 400m? de surface hors ceuvre, si la densité d'occupation des locaux
a construire se situe en dessous d'un emploi par 100m?=

Tout arbre de haute tige abattu doit &tre remplacé.

Les haies bocageres presentes en limite de propriété daivent étre preservées.

La marge de recul par rapport a la RD1029 devra étre plantée d'un arbre par 200m? de
terrain libre. La zone de recul paysager sera a la charge de 'aménageur

Sur les limites Sud et Ouest de |la zone, les marges de recul doivent étre, sur tout ou partie,
traitées en haie haute de type bocager par la réalisation d’alignements d'arbres de haut jet
avec la possibilité d'y ajouter des essences arbustives.

Les surfaces libres” de toute construction et espaces de stationnement seront plantés.

Il n"est pas obligatoire que les plantations soient uniformément réparties.

Les plantations doivent étre constituées d'essences locales conformément a |'étude
paysagére d'entrée de ville réalisés.

La parcelle constructible devra comprendre 20% d'espaces veris™ minimum.

" Se conformer au lexique pour 1a définition des termes
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Zone 2AU

ARTICLE 2AU 1—.EECUFATI6I45 ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non autorisées sous conditions
particuliéres a l'article 2 ci-aprés.

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS FA_;RTIC ULIERES

Sont admises, dés lors gu'elles sont congues pour s'intégrer au site dans lequel elles sinsérent,
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét général liges aux
reseaux.

ARTICLE 2AU 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Il m'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU 4 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D'EAU, D’ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT ET LES
CONDITIONS DE REALISATION D’UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

Les construclions et installations autorisées peuvent s'implanter en limite de voie ou en recul
d'un métre minimum par rapport a la limite de voic.

ARTICLE 2AU 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions et installations autorisées peuvent s'implanter en limite seéparative ou en recul
d'un métre minimum par rapport aux limites séparatives.

: : : s ar
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Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols pour les constructions et installations
autorisées. S'appliquent les dispositions des articles 3 a8 13.
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ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

l n'est pas fixé dea régle.

ARTICLE 2AU 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixe de régle.

ARTICLE 2AU 10 —- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS |

Il m'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET DE LEURS
ABORDS

Il 'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRE DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de régle.
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Zone 2AUi

ARTICLE 2AUI 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non autorisées sous conditions
particuliéres a l'article 2 ci-aprés.

ARTICLE 2AUl 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises, dés lors qu'elles soni congues pour s'intégrer au sits dans lequel eles s'insérent,
les constfructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét général liges aux
réseaulx.

ARTICLE 2AUl 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Il m'est pas fixé de régle.

RESEAUX PUBLICS D’EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT ET LES
CONDITIONS DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Il mest pas fixé de régle.

ARTICLE 2AUI 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'"est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AUI 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPFORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

Les constructions et installations autorisées peuvent s'implarter en limite de voie ou en recul
d'un métre minimum par rapport & la limite de voie.

ARTICLE 2AUI 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Fian Local d"Urbanisme de Buironfosse = Reglemen
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Les constructions et installations autorisées peuvent s'implanter en limite séparative ou en recul
d'un métre minimum par rapport aux limites séparatives.

ARTICLE 2AUI 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AUI 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixe de regls.

ARTICLE 2AUI 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

et

Il n'est pas fixé de régla.

ARTICLE 2AU| 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET DE LEURS
ABORDS

Il n'esl pas fixe de regle.

ARTICLE 2AUI 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AUI 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D’AIRE DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

Il west pas fixé de régle.

ARTICLE 2AUl 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SbL{

Il n'est pas fixé de régle.
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TITRE IV : ZONE AGRICOLE
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ZONE A

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non autoriséas sous conditions
particuliéres a 'article 2 ci-aprés,

ARTICLE A2 — TYPES D'’OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMIS SOUS
CONDITIONS

Sont autorisés sous conditions :

- Les constructions et installations indispensables & l'activité agricole :

o La création de constructions ou installations indispensables aux activités
agricoles ressortissant ou non de |a legislation sur |les installations classees.

o Les extensions et modifications, sans changement de destination, des
bhatiments existants liés aux exploitations agricoles

o Les constructions a usage d’habitations quand elles sont indispensables au
fonclionnement de l'activité agricole nécessitant la présence permanente de
I'exploitant, & condition qu'slles soienl implantées sur des parcelles attenantes
au corps de ferme principal, sauf contreintes technigues ou servitudes
justifiées. Les extensions de ces habitations sont admises en vue d'améliorer
les conditions d’habitabilité. Les annexes de ces habitations sont également
autorisées a condition qu'ils ne dépassent pas 50m?* de S.H.O.N.

- Les constructions et installations reputées agricoles par I'article L.311-1 du code rural, 8
savoir taufes les aclivités carrespondant a la maitrise et a l'explaitation d'un cyele
biologique de caraciere vegéfal ou animal et constifuant une ou plusieurs étapes
nacessaires au déroufement de ce cycle ainsi que les activiles exercéas par un
axploitant agricole qui sont dans le prolongement de l'acte de production ou qui ont pour
support l'sxploitation. Les activités de cultures marines sont réputées agricoles,
nonabstant le statut sacial dont relévent ceux qui les pratiquent. Il en est de méme des
aclivités de préparation et d'entrainement des équidés domestiques en vue de leur
exploitation, a l'exclusion des aclivités de spectacle.

- Les dépdts temporaires strictemeant necessaire a |'activité agricole ainsi gue les activités
de valorisation non-alimentzsire de la biomasse a conditons gu'ils se situent dars le
prolongement de |'activité agricole,

Les constructions et installations lides et néceseaires aux activitées de diversification
agricole a condition que ces activités conservent un caraciére annexe,

- Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif a
condition gue leur nécessité soit juslifiée,

- Les affouillements et exhaussements des sols, uniqguement ceux rendus indispensables
a la réalisation des types d'occupation et d'utilisation des sols admis.

TITRE IV I ZONE A
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ARTICLE A3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conditions d’'accés aux voies ouvertes au public’

Four étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publgue ou privée, soit
directement, soit par 'intermédiaire d'un passage aménaga sur fonds voisin dventuellement
obtenu par application de I'article 682 du Code Civil.

Tout sccés doit permetire d'assurer la sécurité des usagers des voies et des
personnes utilisant I'accés. Cetle securite est apprecice compte tenu, notamment, de la
position de I'accés, de sa configuration, ainsi que de la nature et ce l'intensité du trafic.

Le nombre des accés peut &tre limité dans l'intérét de |la sécurité. Lorsgue le terrain
est desservi par plusieurs voies, I'acces sur celle(s) de ces voies qui présenterait une céne
Ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

L'accés ne pourra avoir une largeur inférieure a 4 metres.

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées '

1 - Caractérisligues des voies existantes :
Les voies de desserte existantes doivent :
- &tre adaptees 2 limportance et |la destination des constructions ou aménagements
gu'elles doivent desservir ,
- assurer la sécurité des usagers de ces voies ;
- permettre l'approche et l'ulilisation des engins et du matériel de lutte contre
l'incendie et des services de securite.

2 — Caraciéristigues des voies nouvelles :

En sus des caractéristiques visées ci-dassus, |e tracé et le traitement de toute voie
nouvelle doivent &ire définis au regard de la marphologie du terrain d’assietie du projet et
de la composition de la frame viaire environnante, afin de sy integrer dans le cadre dune
bonne desserie du quartier.

Les voies en impasse sont limitées & une longueur de 30m maximum et doivent
comporter en leur extremité une aire de manceuvre permettant le retournement des
vchicules, notamment des engins de lutte contre l'incendie et d'enlévement des ordures
meénagéres.

ARTICLE A4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D’EAU, D'ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT ET LES CONDITIONS DE
REALISATION D°UN ASSAINISE_EMENT INDIVIDUEL

1- Desserte en eau

Eau potable

L] . ¥ e WL
Se conformer au lexique pour la définition des termes
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Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination, nécessite une
utilisation d'eau potable, doit étre desservie par un réseau public de distribution d'eau
potable sous pression de caracteristiques suffisantes.

2 — Assainissement

Eaux pluviales :
Les constructions ne seront admises gue si le consiructeur réalise, a sz charge exclusive,
los aménagements permettant le libre écoulement de ces eaux, dans le respect du droit des
tiers et selon des dispositifs appropriés et proportionnés afin d'assurer une évacuation
directe et sans stagnation, conforme aux exigences de |la réglementation en vigueur.

Eaux usées :
En l'absence de réseau collectif d'assainissement ou dans l'attente de celui-ci, toute
construction ou installation devra diriger ses eaux usées vars un dispositif d'assainissement
non collectif conforme a la réglementation et qui cevra faire l'objet d'une autorisation
préalable de la collectivité avant sa mise en place. Ces dispositifs non colectifs devront &tre
congus de maniére a étre branchés ullérieurement sur le réseau d'assainissement public
dés sa réslisation. Les particuliers ont deux ans pour se raccorder aux réseaux collectifs a
compter de leur mise en service.

3 - Distribution E.D.F. et télécommunications

Il est fait obligation, pour tout constructeur ou aménageur, de réaliser, lors des travaux de
voirie, l'infrastructure nécessaire & la distribution téléphonigue depuis le point de
raccordement au réseau général jusgu'a la limite parcellaire.

ARTICLE A5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

En I'absence de reseau collectif d'assainissement ou dans 'attente d'implantation de celui-
ci, le permis de consfruire ne pourra étre délivrd que sur une unité fonciére d'une superficie
compatible avec la mise en ceuvre d’'un assainissement autonome conforme au schéma
directeur d’assainissement.

Cette régle ne s'appligue pas aux constructions et installations en nécessitant pas de rejet
d'eaux usées.

ARTICLE A6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Régle générale

Les constructions & usage d'habitation doivent s'implanter 8 5 métres minimum de la limite
de voie.

Les autres constructions ou installations doivent étre edifiees avac un recul” de 15 métres
minimum par rapport a la limite des voies.

2-Di it iculi

Une implantation différente peut &tre admise dans les cas suivants :
- lorsquil s'agit de travaux d'extension” d'unz construction existante a la date
d'approbation du PLU, l'extension peul étre réalisée en respectant le méme recul
gue celui de la construction existante.

" Se conformer an lexique pour la définition des termes
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- lorsqu'il s'agit de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, a condition que leur destination suppose une implantetion
differente pour répondre a2 des besnins de fonctionnalité ou de sécurite : dans ce
cas, les constructions peuvent s'impianter 2 1m minimum de la limite de voie,

- lorsqu'il s'agit de constructions annexes” : dans ce cas, les constructions peuvent
s'implanter & 1m minimum de la limile de voie.

ARTICLE A7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

Sur toute la longueur des limites séparativas, la marge d'isolement d'un bétiment ne peut
étre inféricure & 5 métres.

Unsz implantation différente peut &tre acmise pour les constructions ou installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, 4 condition que leur destination
suppose une implantation différente pour répondre 4 des besoins de fonctionnalité ou de
sécurité : dans ce cas les constructions peuvent s'implanter 2 1m minimum de la limite
separative.

ARTICLE A8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Enire deux batiments, doit toujours étre menagée une distance suffisante pour permettre
I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments sux-mémes, ainsi que le passage
et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4 métres.

ARTICLE A3 - EMPRISE AU S0L

Mon réglementé.

ARTICLE A10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage d'habitation sont limitées a R+1+C (Rez-de-Chaussee + 1 étage
+ combles aménageables).

La hauteur maximale” des autres constructions et installatons est limitée 4 12 m au point le
plus haut.

Méanmoins un dépassement de la hauteur absolue est possible :
- gl est justifié par des raisons fonctionnelles,
pour des constructions, éguipements et installations nécessaires au service public et
d'intérét collectir,
- en cas dextension” d'un batiment existant, d'une hauteur supérieure a celle
autorisee, la hauteur maximale dans ce cas étant celle de |'existant.

" Se corformer aun lexique pour la définition des termes
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ARTICLE A11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET DE LEURS ABORDS

Ainsi qu'il est préwu & larticle R 111-21 du Code de l'urbanisme, la situation des
consiructions, leur architecture, leurs dimensions, leur aspect exterieur, dolvent étre
adaptés au carsctére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites. aux paysages naturels
oU urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE A12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Des surfaces suffisantes doivent &tre réservées pour ['évolution, le chargement, le
déchargement et le stationnement de la totaliteé des véhicules de livraison et de service et
pour e stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE A13 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les haies bocagéres existantes doivent &ire présarvées ou remplacées.

Les batiments techniques agricoles situés & moins de 50 métres des voies ou habitations
yoisines dewvront étre isolés par une rangée darbres, si leur implantation a des
conséquences dommageables pour le site et les habitations voisines.

Les essences d'arbres et arbustes & planter seront choisies parmi les essences listées en
annexe.

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixe de ragle.
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- TITRE V : ZONES NATURELLES
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ZONE N

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non autorisées sous conditions
particuliéres a l'article 2 ci-aprés.

Dans toute |a zone,
Sont admises, dés lors gu'elles ne portent attzinte ni & la préservation des sols agriccles et
foresliers, ni a la sauvegarde des siles, milieux naturels et paysages, les occupations et
wilisations des sols suivantes :
- Les affouilements et exhaussements de sol & condition d'élre nécessaire a la
réalisation des types d'occupations et d'utilisations du sol autorsées
Les constructions, installations, éguipements et aménagements nécessaires aux
services publics, d'intérét collectif ou nécessaires a l'exploitation forestiére,

En plus, dans le secteur Ns :

- les constructions, installations, éguipements et aménagemerts necassaires auy
services publics ou d'interét collectif tel que les équipements 4 usage de sports ou de
loisirs ou a caractére educatif ou culturel ou touristigue ainsi que les installations et
annexes necessaires a l'exercice de ces activites (parc de stationnement, vestiaires,
batiment d'accueil, bureaux liés aux établissements autorisés, ...},

En plus, dans le secteur Nh, a condition du respect de la qualité architecturale du batiment
existant et dans un souci d'intégration a l'environnement rural et paysager, sont autorises !

- les travaux visant a améliorer le confort ou la solidité ainsi que l'extension des
consfructions & usage d'habitation existantes et annexes & condition gu'elles ne
dépassent pas 25m*de SHO.N.

- la reconstruction d'un bétiment détruit par sinistre,

- les construct ons annexes

Conditions d'accés aux voies ouvertes au public”

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés 4 une voie publigue ou privée, soit
directement, soit par linterméciaire d'un passage aménageé sur fonds voisin éventuellement
obtenu par application de I'article 682 du Code Civil.

* Se confunmer au lexiyue pour la définition des tennes
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Tout accés doit permstire d'assurer la sécurité ces ussgers des voies et des
personnes utilisant I'acces. Cetle securite est appréciée compte tenu, notamment, de la
position de l'accés, de sa configuration, ainsi que de |a nature et de lintensite du trafic.

Le nombre des accés peut &tre limité dars l'intérét ce |z sécurité. Lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, I'accés sur celle(s) de ces voies qui présenterait une géne
ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

L'acces ne pourra avoir une largeur inférieure a8 4 métres,

Conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou privées”

1 - Caracteristigues des voies existantes :
Les voies de desserte existantss doivent
- Btre adaptées 2 limpartance et la destination des constructions ou aménagements
gu'elles doivent desservir ;
- @ssurer |a sécurité des usagers de ces voies ;
- permettre l'approche et [utilisation des engins et du matériel de lutte contre
I'incendie et des services de sécurite.

2 — Caractéristigues des voies nouvelles :

En sus des caracteristigues visees ci-dessus, le trace et le traitement de oute voie
nouvelle doivent étre définis au regard de la maorphologie du terrain d'assiette du projet et
de la composition de la trame viaire environnante, afin de sy intégrer dans le cadre d'une
honre dasserte du quartier.

Les voies en impasse sont limitées 3 une longueur de 30m maximum et doivent
comporter en leur extrémité une aire de manceuvre permettant le retournement des
vehicules, notammant des engins de lutte contre lincendie et d'enlévement des ordures
ménagéres.

1- Desserte en eau

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, de par =a destination, nécessite une
vtilisation deau potable, doit étre desservie par un réseau public de distribution d'eau
potable sous prassion de caractéristiques suffisantes.

£ — Assainissement

Eaux pluviales :
Les constructions ne seront admises gue si le constructeur réalise, a sa charge exclusive,
les aménagements permettant le libre écoulement de ces eaux, dans |le respect du droit des
tlers et selon des dispositifs appropriés et proportionnés afin d'assurer une évacuation
diracte et sans stagnation, conforme aux exigences de la réglementation en vigueur.

Eaux usées :
En labsence de réseau collectif d'assainissement ou dans l'attente de celui-ci, toute
construction ou installation devra diriger ses eaux usées vers un dispositif d'assainissement
non collectif conforme a la réglementation et qui devra faire I'objet d'une autorisation
prealablz de la collectivite avant sa mise en place. Ces dispositifs non collectifs devront étre
congus de maniére & &tre branchés ultérieurement sur le réseau d'assainissemenl public
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dés sa réalisation. Les particuliers ont deux ans pour se raccorder aux réseaux collectifs a
comgter de lsur mise en service.

3 - Distribution E.D.F. et téelécommunications

Il est fait obligation, pour tout constructeur ou aménageur, de réaliser, lors des
travaux de voirie, l'infrastructure necessaire a la distribution téléphonique depuis le paint de
raccordement au réseau général jusqu'a la limite parcellairs.

En I'absence de réseau collectif d'assainissemert ou dans l'attente d'implantation de celui-
ci, le permis de construire ne pourra étre délivré que sur une unité fonciére d'une superficie
cumpatlble avec la mise en ceuvre d'un assalnlssement autonome conforme au schéma
directeur d’'assainissement.

Cette régle ne g'applique pas aux constructions et installations en nécassitant pas de rejet
d'eaux usées.

1- Régle générale :

Les constructions & usages d'habitation doivent s'implantées avec un recul de 5 métres
minimum de la limite de voie.

Les autres constructions ou installations doivent étre écifiées avec un recul” de 15 métres
minimum par rapport a la limite de voie.

2 - Dispositions pariculiéres .
Une implantation differente peut &tre admise dans les cas suivants :

- lorsquil sagit de travaux d'extension’ d'une construction existante & la date
d'approbation du PLU, I'extension peut étre réalisée en respectant le méme recul
gue celui de la construction existante.

- lorsqu’il g’agit de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
dintérét collectif, & condition que leur destination suppose une implantation
différente pour répondre & des besoins de fonctionnalité ou de sécurité : dans ce
cas les constructions peuvent s'implanter a 1m minimum de la limite de voie,

- lorsqu'il s'agit de constructions annexes’ : dans ce cas les constructions peuvent
s'implanter 8 1Tm minimum de la limite de voie.

Toutefois, les dispositions de l'article L.111-1-4 du Code de 'urbanisme s'appliguent le long
de la RD1029 :
- en dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations
sont interdites dans une bande de soixante-guinze metres de part et d'autre de l'axe
de la RD1029.

Sur toute |la longueur des limites separatives, la marge d'isolement d'un batiment ne peut
étre inférieure a 5 matres.

* Se conformer an lexigue pour la définition des termes
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Une implantation différente peut &ire admise pour les constructions ou installations
necessaires aux services publics ou dlintérét collectif, a condition gue leur destination
suppose une implantation différente pour répondre & des besoins de fonctionnalité ou de
securité ; dans ce cas les constructions peuvent simplanter 4 1m minimum de la limite
séparative.

Entre deux batiments, doit toujours &tre ménagée une distance suffisante pour permetire
I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments sux-mémes, ainsi que le passage
et le fonctionnement du matériel de |lutte contre l'incendie.

Cette distance doit &tre au minimum de 4 métres.

Dans le secteur Nh ;
Elle est ramenée a 1 métre lorsgu'il s'agit constructions annexes.

Non réglementé.

Les constructions a usage d'habitation sont limitées a R+1+C (Rez-de-Chaussée + 1 &tage
+ combles aménageables).

La hauteur maximale™ des autres constructions et installations est limitée & 12 m au point le
plus haut.

Meanmoins un depassement de la hauteur absolue est possible :
g'il est justifie par des raisons fonctionnellzs,
- pour des constructions, équipements et installations nécessaires au service public et
d'intérét collectif,
- en cas d'extension’ d'un batiment existant, d'une hauteur supérieure & celle
autorisée, la hauteur maximale dans ce cas étant celle de 'existant.

Ainsi quiil est prévu & larticle R 111-21 du Code de l'urbanisme, la situation des
constructions, lour architecture, lecurs dimensions, leur aspect exicricur, doivent &tre
adaptés au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

A l'exception du bois, I'emploi a nu, en parement extérieur, da matériaux destinés a ére
recouverts d'un revétement ou d'un enduit (par exemple : brgues creuses, carreaux de
platre, parpaings) est interdit,

" 8¢ conformer au lexigue pour 1a définition des termes
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Des surfaces suffisantes doivent &tre réservées pour I'évolution, lz chargement, le
déchargement et le stationnement de la tolalité des véhicules de livraison et de service et
pour le stationnement des vehicules du personnel et des visiteurs.

Les haies bocagéres doivent &tre maintenues ou remplacées.

Les essences d'arbres et arbusies a planter seront choisies de préférence parmi les
essences locales listées en annexe.

Espaces boises classes :
Les espaces boisés classés & protéger figurart au plan, sont soumis aux dispositions des
articles L 130-1 et suivants du Code de "Urbanisme.

Il n'est pas fixé de régle.
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ANNEXES
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Annexe 1 : Lexique

Accés

Définition de I'acces

N

l Accés

Chemin pa

Votrie

L'accés corresponc a la limite ou a l'espace, tel que portail, porche, oartie de terrain
donnant sur la voie, par lequel les veéhicules pénétrert sur le terrain d'assiette du projet.
L'accés aux voies publiques paut s'effectuer de maniére indirecte par une voie privés non
ouverte au public, ou par une portion de terrain prive.

Construction annexe

La construction annexe constitue un accessoire et non une extension d'une construction
princpale. De faibles dimensions par rapport & la construction principale, elle en est
separee materiellement.

Emprise au sol
L'emprisa au sol se comprend comme le rapport de la surface occupée par la projection

varticale du volume hors ceuvre brute du batiment 4 la surface du terrain d'assiette du
projet.

Espace libre
L'espace libre correspond a la surface de terrain non occupée par les constructions.

Espaces verts
Les espaces verts correspondent aux espaces libres pantés, a l'exclusion des places de

stationnement, des amenagements de voirie et d'acces.

Extension d'un batiment
L'extension d'un batiment existant peut s'effectuer dans un plan horizontal et/ou vertical. La
partie en extension est contigué au batiment exisiant et/ou communique avec celui-ci.

Hauteur

La hauteur d'une construction ou d'une installation est mesurée en son point le plus haut, a
partir du sol naturel, soit du sol tel gu'il existe dans son etat antérieur aux travaux entrepris
pour la realisation du projet.
Les ouvrages technigues de superstructure situés en toiture ne sont pas pris en compt
(acrotére, cheminées, etc.).

Recul (article 6)

Le recul est la distance séparant tout ou partie de la fagade sur rue des constructions des
voies, publicues ou privées, et des emprises publigues.

La limite de voie inclut I'alignement, soit la limite entre une propriété privée et le domaine
public routier, ainsi gue la limite entre une vois privée et la propriété riveraine.

Retrait (article 7)
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Le retrait est |a distance séparant le projet de construction avec une limite séparative. La
regle de retrail s'apoligue en toul point de la construction.

Voie

La voie constitue la desserte automobile du terrain d'assiette du projet.

La voie inclut 'ensemble de l'espace séparant les propriétés riveraines, en ce compris la
partie de la chausseée ouverle a la circulation des vehicules, celle ouverte a la circulalion
des cycles, l'emprise réservée au passage des piétons, et les aménagements de voirie.
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Annexe 2 : Essences recommandées
pour les plantations

Arbres

Aulne glutineux (Alnus glutinosa)
Bouleau verrugueux (Betula
veriicosa)

Charme (Carpinus betulus)
Chéne pédonculé (Quercus robur)
Chéne sessile (Quercus pelraes)

Erable champétre (Acer
campestrris)

Erable sycomore (Acer
pscudoplatanus)

Fréne commun {Fraxinus excelsior)
Hétre (Fagus sulvatica)

Merisier (Prunus avium)

Saule blanc (Ealix alba)

Tilleul & petites feuilles { Tilia cordata)
Peuplier tremble {Populus tremuia)
Noyer commun (Juglans regia)

Arbustes

Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea)
Fusain d'Europe (Euonymus europasus)
MNoisetier (Carylus avellana)

Prunellier (Prunus spinosa)

Saule cendré (Salix cinerea)

Saule marsault (Salix caprea)

Saule osier {Salix viminalis)

Troene d'Europe (Ligustrum vulgare)
Viorne mancienne (Viburnum lantana)
Viorne obier (Viburnum opulus)

Merisier a grappe (Prunus padus)
Bourdaine (Frangula alnus)

MNerprun purgstif (Rhamnus catartica)
Sureau (Sambucus nigra)

Essences pouvant étre a la fois

conduites en haute-tige et en haies
arbustives :

Hétre (Fagus sylvatica)
Charme (Carpinus betulus)
Saule marsault (Salix caprea)
Saule osier (Salix viminalis)

Fruitiers

Pommiers
Argiligre
Balle flaur double
Cabarette
Colapuis
Gris Baudet

Jacques Lebel
Lanscailler

Précoce de Wirwignas
Rambour d'Hiver
Reinetle des Capucins
Reinette de Flandre
Reinette de Fugelan
Verdin d'automnz

Poiriers
A Céte d'or
Beurré Bachelier
Grosse Louise
Flovine
Poire a Clement
Saint-mathieu

Cerisiers
Gascogne tardive de Seninghem
Griotte du Nord
Guigne noire de Ruesnes

Pruniers
Monsieur Hatif
Reine-Claude d'Althan
Reine-Claude dorée
Sanguine de Wismes

Aguatiques et zones humides

Plantes strictement aquatiques

Callitriche & angle obtus (Callitriche
obtusagulosa Le Gall)

Calllitriche a fuit plat (Callitriche platycarpa

KLirtz)

Cornifle nageant [Ceratophyiium
demersum L.)

Myriophylle en épis  (Myriophyllum
spicaturm)

Ménuphar jaune (Nuphar lutea (1..) Smith)
Potamot pecting (Potamageton
pectinatus)

Flantes pour les berges
Plantain d'eau commun (Alisma plantago

aquatiqua L.)

Ache nodiflore [(Apium nodiffol'vm  (L.)
Lag.)

Laiche des marais (Carex acutiformis
Ehrh.)
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Laiche des rives (Carex rparia Curt.)
Eupatoire chanvrine (Eupatorium
Cannabinum L.)

Filipendule ulmaire (Filipendula wmaria
(L.) Maxim.)

Gaillet des marais (Gallium pailustre L.)
Glycérie aquatique (Glyceria maxima
(Hartm.) Holmberg)

Iris faux acore (Iris pseudoacorus L.)

Jonc épars (Juncus effusus L.)

Jone glaugque (Juncus inflexus L)
Salicaire commune (Lythrum saficana)
Myosotis des marais {Myosotis
scaropioides L.)

Cresson officinal (Nasturtium officinale K.
Brown)

Renouse amphibie {Persicaria amphibia
(L.) Besser)

Alpiste roseau (Phalaris arundinacea L.)
Phragmite commun (Roseau commun,

phragmite) (Phragmifes ausiralis (Cav.)
Steud.)

Rhorippe amphibie (Rorripa amphibia (L.)
Besser)

Rubanier rameux (Spiganium ersctum L.)
Consoude officinale (Symphytum
officinale L.)

Massette a larges feuilles (Typha fatifolia
L

Valerianne rampante (Valeriana repens
Hast)

‘éronigue mouron d'eau
anagallis-aquatica L.)

(Veronica

Plantes pour praires humides
fleunes

Agrostide  stolonifere
stolonifera L.)
Populage d=s marais (Caltha palustris
L.)

Cardamine des prés
palustris L.)

Ceniauree jacée (Centalurea jacea L.)
Epilobe & petites fleurs (Epilohivm
parviflorum Schreb)
Millepertuis perfore
perforatum)

Gesse des prés (Lathyrus pratensis L.)
Lotier des fanges (Lofus peduncufatus
Cav)

Lychnide fleur de coucou (Lychnis flos-
coculi L.)

Lysimiague nummulaire (Herbe aux
ecus) (Lysimachia nummularia L.)
Luzerne lupuline (Medicago lupulina L.)
Menthe aguatique (Mentha aguatica L.)

(Agrostis

(Cardamine

(Hypericum

Renoncule flammette (Ranunculus
Flammula L.)
Renoncule  rampante  (Ranunculus
repens L.)

Trefe des prés ( Trifolium pratense)
Tréfe rampant ( Trifolium repens L.)
Yesce 3 épis (Vicis crecca L)
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