3-2 Incidence du dossier sur le PLU de BRASLES
Réglement du PLU avant modification

Article UB 10 : hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions autorisées est fixée a4 10 métres 4 1’égout du toit mesuré a
partir du terrain naturel sans pouvoir excéder un rez-de-chaussée + 1 + un niveau en combles
aménageables (R + 1 + combles).

Dans le secteur UBA est permis ’accueil de construction de hauteur 1égerement supérieure (12
metres a I’égard de tout, sans pouvoir excéder R + 2).

Des adaptations de hauteur pourront étre autorisées pour des raisons fonctionnelles au technique
aux bétiments agricoles ou viticoles, dans la mesure ol le dépassement ne porte pas atteinte au
cadre biti et aux paysages.

Réglement du PLU aprés modification

Article UB 10 : hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions autorisées est fixée a4 10 metres a 1’égout du toit mesure a
partir du terrain naturel sans pouvoir excéder un rez-de-chaussée + 1 ¢tage + un niveau en combles
aménageables (R + 1 -+ combles).

Dans le secteur UBA est permis 1’accueil de construction de hauteur légérement supérieure (14,40
métres a I’égard de tout, sans pouvoir excéder R + 2 + combles méme attiques).

Des adaptations de hauteur pourront étre autorisées pour des raisons fonctionnelles aux techniques
aux bétiments agricoles ou viticoles, dans la mesure ou le dépassement ne porte pas atteinte au
cadre bati et aux paysages.

EXTRAITS ET PLANS JOINTS AU DOSSIER DE PPENQUETE PUBLIQUE

- Extrait zone UBA du PLU de Brasles concerné par la modification.
- Plan de situation ou est situé le projet..

- Plan sommaire des lieux.

- Plan de composition DP 002 114 10 S 0023.

- Photocopie des délibérations du Conseil Municipal et des publications des journaux.
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Titre | : Dispositions générales

Le présent reglement est établi conformément aux dispositions des articles L.123-1
et R. 123-9 du Code de I'Urbanisme.

Article 1 : Champ d’application territorial du Plan

Le présent réglement s’applique 2 la totalité du territoire de Brasles, délimité au plan
de zonage au 1/4200 figurant parmi les documents graphiques.

Article 2 : Portée respective du réglement au regard d'autres léqislations relatives 3
I'occupation des sols

Sont et demeurent notamment applicables au territoire couvert parle PLU :

1. Les regles fixées par ce Plan local d'urbanisme qui se substituent a celles des
regles genérales dutilisation du scl fixées aux articles R. 111-1 2 R. 111-26
du Code de l'urbanisme.

2. Toutefois les dispositions des articles R. 111-2, R. 111-3 2, R. 111-4, R. 111-
14 2, R. 111-15 et R. 111-21 demeurent applicables.

3. S'ajoutent aux régles propres au PLU, les prescriptions prises au titre de
legislations spécifliques concernant les servitudes d utilite publique affectant
Iutilisation ou l'occupation du sol créées en application de legislations
particulieras, qui sont reportées sur le plan des servitudes annexées au PLU :
aprés l'expiration d'un délai d'un an & compter, soit de I'approbation du plan,
soit, sl sagit d'une servitude nouvelle, de son institution, seules les
servitudes annexées au plan peuvent étre opposées aux demandes
d’autorisation d'occupation du sol.

Article 3 : Division du territoire en zones

Le temritoire couvert par le PLU esl divisé en zones : urbaines, a urbaniser, agricoles
et naturelles.

Les zones urbaines (UA, UB -comprenant le secteur UBa-, UE), les zones &
urbaniser (1AU et 2AU), les zones agriccles (A, comprenant le secteur Av), et les
zones naturelles (N, comprenant le secteur NI), sont représentés aux plans de
zonage par un trait continu épais noir.

A chacune de ces zones s appliquent les dispositions figurant aux titres 111, 1V, V st VI
du present reglement. Le caractére et le réglement de chacune de ces zones sont
définis dans le titre 1. Chaque chapitre compte un corps de régle en quatorze articles
(chague numero d'article est précédé du sigle de la zone ol il s'applique) :

Article 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Article 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous condition
Article 3 : Acces et voirie

Article 4 : Desserte par les réseaux

Article 5 : Caractéristique des terrains




Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques
Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Article 8 : Implantation des constructions par rapport aux autres sur une méme
propriété

Article 9 : Emprise au sol

Article 10 : Hauteur maximum des constructions

Article 11 : Aspect extérieur des constructions

Article 12 : Obligation de réaliser des aires de stationnement

Article 13 : Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

Article 14 : Possibilités maximales d'occupation du sol

Ces documents graphiques font également apparaitre
- les Espaces Boisés classés a conserver ou 3 créer, classés en application
de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme et repérés par un quadrillage de
lignes verticales et horizontales.

- L’emprise de la zone inondable définie par le Plan de Prévention des
Risques d'Inondation de la riviere Marne.

Article 4 : Adaptations mineures

Les dispositions des articles 3 a 13 des réglements de chacune des zones ne
peuvent faire I'objet que d'adaptations mineures, « rendues nécessaires par la nature

du sol, la configuration de la parcelle, ou le caraclére des constructions
avoisinantes » (article L 123-1 du code de I'Urbanisme).




Titre Il : Définition des zones réglementées du PLU

Les zones urbaines, dites "zones U".

Il s'agit de secteurs déja urbanisés, et de secteurs ol les équipements publics
existants ou en cours de reéalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter.

La zone UA englobe le bati le plus ancien du territoire communal 3 destination
d'habitat, tandis que la zone UB regroupe les espaces construits plus recemment ou
eloignes du centre de Brasles.

Le secteur UBa accueillera un habitat densifie en comparaison avec les zones 1AU,
justifie par un souci d'économie d’espace et de cohérence dans un espace de
transition avec la ville de Chateau-Thierry.

Le secteur UE a pour vocation principale l'accueil des activités économiques (zone
industrielle et commerciale, artisanat).

Les zones a urbaniser, dites "zones AU".

Les terrains classes en ZAU ne sont pas desservis par les réseaux et sont destinés a
accueillir de nouvelles constructions.

En zone « 1AU », il s'agira de b3timents a usage dhabitation, d'artisanat ou de
commerce et qui seront proches des zones baties existantes.

Sous reserve d'une procédure de modification du PLU, les zones « 2AU » recevront
a long terme (10-15 ans) des constructions de faible densité destinées a 'habitat ou
aux activités lices au Lourisme ou aux loisirs (hdtellerie, restauration...). Ces
ameénagements devront s'effectuer sous forme d'opération densemble en vue de
respecter une unité architecturale eéquilibrée et respectueuse du paysage
environnant.

Les zones agricoles. dites "zones A",

Ces zones sont classées inconstructibles en dehors des changements de destination
des batiments agricoles identifiés et des constructions et installations nécessaires &
lactivité agricole el aux services publics ou dintérét collectif, Le potentiel
agronomique, biologique ou économique de ces surfaces justifie cette protection.
Le secteur Av correspond aux superficies dédiées a la culture de la vigne située en
appellation dorigine contrélée "Champagne".

Les zones naturelles, ou "zones N,

Les zones naturelles et forestiéres correspondent aux secteurs de la cammune,

equipés ou non, a protéger en raison, soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou ecologique, soit de l'existence d'une exploitaticn forestiere, soit de
leur caractére d'espaces naturels.
Sont & distinguer parmi ces espaces, les zones NI, destinées a la pratique sportive
et sur lesquelles ne sont autorisées que les constructions minimes nécessaires 3
lexercice de ces sports el loisirs a la condition qu'elles ne portent atteinte ni a la
préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde des sites, milieux
naturels et paysages.
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Titre lll : Dispositions applicables aux Zones Urbaines

Chapitre 1 : Dispositions applicables a la zone UA

Dans l'emprise couverte aux plans de zonage par la trame inscrite le long de la route
départermentale n°3, prolongée par ‘a rue Jean Jaurés et 'avenue de Chateau-Thierry au
sein ce I'agglomération brasloise, les constructions d'habitation & I'exclusicn des extensions
des habitations existantes, sont soumises aux dispositions de I'arrété ministériel du 8 octobra
1978 relatif & lisolement acoustique des batiments d'habitation les établissements de santé,
les hotels et ‘es batiments d'enseignement contre les bruits de l'espace extérieur.

Article UA 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Rappel : Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les Espaccs Boises
Classes,

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

L'ouverture et l'exploitation de carrieres.

Les terrains de camping et de caravanage soumis a auterisation.

Le stationnement des caravanes hors terrain aménagé, visé aux articles R
443.1 et suivants du Code de l'Urbanisme.

Les depdts de toute nature, a l'exception des dépéts de bois 3 usage prive.

Les équipements publics sauf en cas de nécessite technigue diment
justifiée.

Les antennes de telephonie mobile.

Les activités economiques susceptibles de générer des nuisances (cf article R
111-3-1 du Code de I'Urbanisme) ou des dangers {explosion, intoxication, s
incompatibles avec la proximité immédiate des habitations, constructions
caracteristiques de la zone.

Dans l'emprise de la zone inondable définie par le PPRI, les constructions ot
installations sont soumises au reglement du PPRI annexé.

Article UA 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous condition

Rappel :

L'edification des clétures est soumise a déclaration, conformément aux
articles L. 441-1 et suivants et R 441-1 et suivanls du Code de I'Urbanisme.

Les installations et travaux divers désignés a l'article R 442-2 du Code de
I'Urbanisme (parcs et aires de jeux et de sports, aires de stationnement et depots,
affouillements et exhaussements) sont soumis 2 autorisation.

Les coupes et abattage d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces
boisés classés conformément a Uarticle L 130-1 du Code de |*Urbanisme annexé.
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Sont admis sous condition

La reconstruction des batiments sinistrés affectés a la méme destination et
dans les limites de la surface de plancher hors oeuvre brute détruite.

Les modifications et les extensions limitées de l'ordre de 30 % de la SHON
existante a la date d'approbation du PLU et a raison dune seule extension des
constructions existantes mais sans apport de nuisances supplémentaires pour le
voisinage.

Les annexes, garages et abris de jardin lies a une construction dhabitation
déja existante et respectant les critéres de constructions précisés aux articles UA
suivants.

Article UA 3 : Accés et voirie

Les acces des terrains et leurs debouchés sur la voie de desserte doivent permettre
la circulation générale et celle des véhicules de lutte contre lincendie. Le permis
de construire sera refusé sils ne sont pas adaptés a la destination de la
construction projetée ou bien sils nuisent 3 la sécurité et & la fluidilé de la
circulation.

Article UA 4 ; Desserte par les réseaux

4.1. Alimentation en eau potable

Leau potable : le raccordement au réseau public de distribution d'eau
potable est obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle
alimentation.

L'eau a usage non domestique : les captages, forages, ou prises deau
autonomes sont soumis a l'accord préalable des autorités compétentes.

4.2. Assainissement

Les eaux usees domestiques (eaux vannes et meénageres) * le long des voies
desservies par un reseau de collecte des eaux usées, raccordé & un systéme
collectif d'épuration, le raccordement a ce réseau est obligatoire pour toute
opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées. En l'absence dun tel
réseau, lassainissement individuel est autorisé. mais les dispositions adoptées
devront étre conformes a la réglementation en vigueur et devront permettre la
suppression de linstallation individuelle de traitement et le raccordement ultérieur
au reseau collectif d'assainissement lorsqu'il sera réalisé.

Les eaux residuaires industrielles et professionnelles : leur rejet dans le
réseau public ou le milieu naturel est soumis aux dispositions législatives et
reglementaires en vigueur.

Les eaux pluviales : les aménagements apportés a un terrain ne doivent pas
faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales des fonds superieurs ni
aggraver la servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins,
parcs et enclos attenant aux constructions constituant les fonds inférieurs. Les
eaux pluviales seécoulant sur les voies publiques pourront étre collectées et traitées
afin deétre reutilisées dans le circuit de consommation deau usuel compatible




(sanitaires, arrosage, ...). A défaut, elles seront recueillies par canalisations,
gargouilles ou caniveaux, selon lexutoire et les dispositions arrétées par la
commune ou les services techniques la conseillant.

4.3. Electricité - Téléphone
Lalimentation en electricité et téléphone doit étre assurée par un réseau
souterrain, sauf en cas d'impossibilitg technique justifiée.

Article UA 5 : Caractéristique des terrains

Sans objet,

Article UA 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Toute construction doit étre implantée a l'alignement des voies, a l'exception :

des équipements publics techniques,

des extensions de constructions existantes présentant un recul identique 2
celles-ci,

des constructions implantées sur un terrain jouxtant un immeuble déja
construit le long de la limite séparative commune. Dans ce cas la construction peut
etre edifiée en respectant le méme retrait que le batiment contigu, ou en
salignant sur sa facade.

Un recul pourra également étre admis siil est justifié par des impératifs techniques
ou une plus grande harmonisation avec le reste de la rue.

Article UA 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Lorsquune construction ne joint pas les limites séparatives de propriété, la
distance comptée horizontalement entre Lout point de la construction et le point le
plus proche de cette limite doit étre au moins égale a la moitié de la différence de
niveau entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Article UA 8 : Implantation des constructions par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniere gue la
distance horizontale entre tout point d'un batiment et le point le plus proche d'un
autre batiment soit toujours au moins égale 3 5 meétres.

Article UA 9 : Emprise au sol

Sans objet.




Article UA 10 : Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions autorisées est fixée 3 10 métres A 'égout du
toit mesures a partir du terrain naturel sans pouvoir excéder un rez-de-chaussée +
2 etages + un niveau en combles ameénageables (R+2+combles).

Des adaptations de hauteur pourront étre autorisées en cas de reconstruction apres
sinistre de batiments ne dépassanl pas leur hauteur initiale, dans la mesure ou le
dépassement ne porte pas atteinte au cadre bati et aux paysages.

Article UA 11 : Aspect extérieur des constructions

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni
par leur aspect & l'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles
sintegreront.

Sont permises les constructions contemporaines favorisant les économies d'énergie
(maisons de bois, é&oliennes dautoconsommation, panneaux solaires, toitures
végetales, etc).

Facades, volumes :

Les constructions nouvelles doivent s'intégrer au bati existant en presentant des
volumes simples et une unité d'aspect. Les enduits doivent respecter une tonalité
neutre (ton pierre proche de celui du mortier de chaux -matériau traditionnel
local).

sont interdits : Les constructions utilisant des matériaux précaires, les
constructions accolées aux constructions principales ne sintégrant pas
parfaitement a celle-ci du point de wue architectural, l'emploi sans enduit de
matériaux destinés & étre revétus (parpaings, brigues creuses, etc), les pierres
apparentes dispersees dans l'enduit ou les motifs fantaisistes et les faux joints,
l'emploi de couleurs violentes ou discordantes dans lenvironnement, notamment le
blanc pur, enfin, les surélévations du sol créant un relief artificiel.

Les imitations d'architectures étrangeres a la région sont également interdites,
hormis les maisons de bois ayant fait l'objet d'une étude dintégration paysagere.

Garages, annexes :
Ces constructions doivent étre réalisées avec les mémes matériaux que les
constructions principales.

Toitures :

Fn sus des toitures végétales, les matériaux autorisés sont : les tuiles, l'ardoise
dans le seul cas de remplacement d'une toiture existante et les panneaux salaires
orientes plein sud s'ils s'intégrent & la toiture elle-méme.

Les equipements d'intérét général et les batiments viticoles pourront utiliser
egalement la téle grande onde de ton sombre, ou une couverture metallique pré-
peinte de teinte foncée.

Les couvertures en tuiles des constructions doivent présenter deux versants d'une
inclinaison minimum de 45" sans débordement latéral et se terminent par deux
pignons droits.




Les toitures a une pente sont autorisées pour les constructions mineures accolées
aux batiments existants et les annexes. Les agrandissements supérieurs a 15 % de la
surface au sol des batiments existants devront respecter la méme pente que celle
de ces derniers.

Sont interdits les "chiens-assis’, les lucarnes rampantes et les cheminées
apparentes accolees au mur.

Clotures ;
Les clétures doivent s'intégrer harmonieusement & leur environnement naturel.

Elles seront sobres et constituées :

soit dun mur de 1 meétre de hauteur maximum respectant les régles
applicables aux facades, et pouvant étre surmonté d'un grillage ou de grilles a
barreaux verticaux et rectilignes portant la hauteur maximale de la cléture a 1,80
metres,

soit d'un mur plein de 1.80 métre de hauteur maximum sharmonisant avec
les murs avoisinants,

soit dune haie vive de préférence composée d'essences non résineuses
doublée ou non d'un grillage.

Sauf : - en zone rouge du PPRi, ol seules les cldtures de type 5 fils maximum sans
grillage avec piquets espacés de plus de trois métres et sans saillie de fondation
sont autorisees ;

et - en zone bleue du PPRi, ou seules les clotures ne constituant pas d’obstacle
a I’écoulement de |'eau sont autorisées.

Antennes paraboliques :

Si les conditions de réception le permettent, les antennes paraboliques seront
implantees et peintes de facon a ce quelles ne puissent étre vues des voies
publiques el se confondent avec l'environnement.

Ouvertures :

La proportion maximum des ouvertures sera de 2 en largeur pour 3 en hauteur, a
l'exception des ouvertures en oeil de boeuf qui seront admises et des ouvertures
situées en sous-sol dans la mesure ol elles sintégrent harmonieusement a la
construction dans son ensemble.

Dispositions particuliéres :

Les citernes, depots de residus, caravanes et abris de jardins doivent étre places
en arriére des habitations ou masqués par des plantations.

Les dispositions du présent article ne sont pas imposables aux projets
darchitecture innovants lorsau'ils répondent & aux objectifs fixés par les principes
du développement durable, et notamment ceux relatifs aux économies d'énergie.
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Article UA 12 : Obligation de réaliser des aires de stationnement

Le stationnement de véhicules correspondant aux besoins des nouvelles
constructions et des installations doit étre assuré sur la parcelle en dehors des
voies publigues. Soit :

2 places par logement (abritées ou non),

1 place pour 30 m®* de surface hors oeuvre nette a usage de bureaux,
d'artisanat ou de commerce,

1 place par chambre dhétel ou par 10 m* de salle de réunion ou de
restaurant.

Article UA 13 : Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

Au moins 30 % de la superficie du terrain devra étre traitée en espaces verts
comportant au moins 1 arbre de moyenne tige par 50 m* ou 1 arbre de haute tige
par 100 m*,

Article UA 14 : Possibilités maximales d'occupation du sol

Sans objet.
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Chapitre 2 : Dispositions applicables & la zone UB

Dans l'emprise couverte aux plans de zonage par la trame inscrite le long de la route
departementale n°3, prolongée par la rue Jean Jaurés et 'avenue de Chéateau-Thierry au
sein de I'agglomération brasloise, les constructions d'habitation a I'exclusion des extensions
des habitations existantes, sont soumises aux dispusilions de I'arrété ministériel du 6 octobre
1978 relatf & l'isolement acoustiqus des batiments d'hahitation les établissements de santa,
les hétels et les batiments d'enseignement contre les bruits de l'espace extérieur.

Article UB 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Rappel : Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les Espaces Boisés
Classes.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes -

Louverture et l'exploitation de carrieres.

Les Llerrains de camping et de caravanage soumis a autorisation.

Le stationnement des caravanes hors terrain amenage, visé aux articles R
443.1 et suivants du Code de l'Urbanisme.

Les depdts de toute nature, a l'exception des dépots de bois a usage prive.

Les equipements publics sauf en cas de nécessité technique dliment
justifiee, et a l'exception des équipements destinés a l'accueil de pPErsonnes
(établissements médicalises, etc).

Les antennes de téléphonie mobile.

Les activites economiques susceptibles de générer des nuisances (cf article
R 111-3-1 du Code de !'Urbanisme) ou des dangers (explosion, intoxication, ...)
incompatibles avec la proximité immediate des habitations, constructions
caractéristiques de la zone.

Dans l'emprise de la zone inondable définie par le PPRI, les constructions et
installations sont soumises au réglement du PPRI annexé.

Au sein de la trame jardin située au sud du lieu dit « les marais », les
constructions nouvelles a lexception dun abri de jardin par unité et dune
superficie limitée & 10 m2.

Article UB 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous condition

Rappel :

L'édification des clétures est soumise 3 déclaration.

Les installations et travaux divers désignés a l'article R 442.2 du Code de
[Urbanisme (parcs et aires de jeux et de sports, aires de stationnement et dépots,
affouillements et exhaussements) sont soumis a autorisation.

Les coupes et abattage d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces
boisés classés conformément a [article L 130-1 du Code de I’Urbanisme annexé.




Sont admis sous condition :

La reconstruction des batiments sinistrés affectés a la méme destination et
dans les limites de la surface de plancher hors oeuvre brute détruite.

Les modifications et les extensions limitées de l'ordre de 20 % de la SHON
existante a la date d'approbation du PLU et a raison d'une seule extension des
constructions existantes et sous réserve queelles n'apportent pas de nuisances
supplementaires pour le voisinage.

Les annexes, garages et abris de jardin liés a une construction dhabitation
déja existante.

Les équipements publics en cas de nécessité diiment justifiee.

Les constructions nécessaires a lactivité viticole a condition quelles
n'entrainent pour le voisinage aucune incommodité ni danger de dommages graves
ou irreparables. Les exigences de fonctionnement de celles-ci devront étre
compatibles avec les infrastructures publiques existantes (voirie, réseaux ...).

Article UB 3 : Accés et voirie

Les accés des terrains et leurs débouchés sur la voie de desserte doivent permettre
la circulation genérale et celle des véhicules de lutte contre lincendie. Le permis
de construire sera refusé sils ne sont pas adaptés a la destination de la
construction projetée ou bien gils nuisent 4 la sécurité et a la fluidité de la
circulation.

Article UB 4 : Desserte par les réseaux

4.1. Alimentation en eau potable

Leau potable : le raccordement au réseau public de distribution d'eau
potable est obligatoire pour toute opération nouvelle qui reguiert une telle
alimentation.

L'eau a usage non domestique : les captages, forages, ou prises d'eau
autanomes sont soumis a l'accord préalable des autorités compétentes.

4.2. Assainissement

Les eaux usées domestiques (eaux vannes et ménageres) : le long des voies
desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé 3 un systeme
collectit dépuration, le raccordement & ce réseau est obligatoire pour toute
opeération nouvelle susceptible de produire des eaux usées. En labsence d'un tel
réseau, l'assainissement individuel est autorisé, mais les dispositions adoptees
devront étre conformes a la réglementation en vigueur et devront permettre la
suppression de linstallation individuelle de traitement et le raccordement ultérieur
au reseau collectif d'assainissement lorsqu'il sera réalisé.

Les eaux residuaires industrielles et professionnelles * leur rejet dans le
réseau public ou le milieu naturel est soumis aux dispositions législatives et
réglementaires en vigueur,

Les eaux pluviales : les aménagements apportés a un terrain ne doivent pas
faire obstacle au libre ecoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs ni
aggraver la servitude d'¢écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins,
parcs et enclos attenant aux constructions constituant les fonds inférieurs. Les
eaux pluviales s'ecoulant sur les voies publiques pourront étre collectées et traitées
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afin d'etre réutilisées dans le circuit de consommation deau usuel compatible
(sanitaires, arrosage, ...). A défaut, elles seront recueillies par canalisations,
gargouilles ou caniveaux, selon lexutoire et les dispositions arrétées par la
commune ou les services techniques la conseillant.

4.3. Electricite - Teléephone
L'alimentation en electricite et téléphone doit étre assurée par un réseau
souterrain, sauf en cas d'impossibilité technique justifiée.

Article UB 5 : Caractéristique des terrains

Sans objet.

Article UB 6 : Implantation des constructions par rapport aux emprises
publigues

Toute construction doit étre implantée 4 au moins 5 métres en retrait de
l'alignement des voies et a 75 métres le long des axes routiers départementaux n" 1
et 3, a lexception :

. des equipements publics Lechnigues,

. des extensions de constructions existantes présentant un recul identique a
celles-ci,

. des constructions implantées sur un terrain jouxtant un immeuble déja

construit le long de la limite séparative commune. Dans ce cas la construction peut
étre édifiée en respectant le méme retrait que le batiment contigu, ou en
salignant sur sa facade.

Un recul pourra egalement étre admis sil est justifié par des impératifs techniques
ou une plus grande harmonisation avec le reste de la rue.

Article UB 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites separatives

Lorsqu'une construction ne joint pas les limites séparatives de propriété, la
distance comptée harizontalement entre tout point de la construction et le point le
plus proche de cette limite doit étre au maoins égale & la moitié de la différence de
niveau entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Article UB 8 : Implantation des constructions par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions non contigués doivent &tre édifiées de telle maniére que la
distance horizontale entre tout point d'un batiment et le point le plus proche d'un
autre batiment soit toujours au moins égale a la différence de niveau entre ces
deux points sans étre inférieure a 5 métres, ou 8 metres dans le cas de murs
comprenant des auvertures de piéces principales ou de cuisine.

Article UB 9 : Emprise au sol

Sans objet.




Article UB 10 ; Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions autorisées est fixée a 10 métres & l'égout du
toit mesurés a partir du terrain naturel sans pouvoir excéder un rez-de-chaussée +
1 etage + un niveau en combles aménageables (R+1+combles).

Dans le secteur UBa est permis [’accueil de constructions de hauteur légerement
superieure (12 métres a l'égout du toit), sans pouvoir excéder R+2+combles.

Des adaptations de hauteur pourront étre autorisées pour des raisons fonctionnelles
ou techniques aux batiments agricoles ou viticoles, dans la mesure ot le
dépassement ne porte pas atteinte au cadre bati et aux paysages.

Article UB 11 : Aspect extérieur des constructions

Les constructions et installations autorisées ne doivenl nuire ni par leur volume, ni
par leur aspect a Uenvironnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles
sintégreront.

Sont permises les constructions contemporaines favorisant les économies d'énergie
(maisons de bois, eoliennes dautoconsommation, panneaux solaires, toitures
végétales, etc).

Facades, volumes :

Les constructions nouvelles doivent s'integrer au bati existant en présentant des
volumes simples et une unité d'aspect. Les enduits doivent respecter une tonalite
neutre (ton pierre).

Sont interdits : Les constructions utilisant des matériaux préecaires, les
constructions accolées aux constructions principales ne sintégrant pas
parfaitement a celles-ci du point de vue architectural, 'emploi sans enduit de
matériaux destinés a étre revétus (parpaings, brigues creuses, etc), les pierres
apparentes dispersées dans l'enduit ou les motifs fantaisistes ot les faux joints,
lemploi de couleurs violentes ou discordantes dans l'environnement, notamment le
blanc pur, enfin, les surélévations du sol créant un relief artificiel.

Les imitations d'architectures étrangéres a la région sont egalement interdites,
hormis les maisons de bois ayant fait l'objet d'une étude dintégration paysagere.

Garages, annexes :
Ces constructions doivent 8tre réalisées avec les mémes matériaux que les
constructions principales.

Toitures :

En sus des toitures végétales, les matériaux autorisés sont : les tuiles, et les
panneaux solaires orientes plein sud s'ils s'integrent a la toiture elle-méme.

Les equipements d'intérét général et les batiments agricoles ou viticoles pourront
utiliser également la tole grande onds de ton sombre, ou une couverture
métallique pré-peinte de teinte foncée.

La pente des toits de tuiles sera comprise entre 30° et 45 ° et présentera deux
versants sans debordement latéral et se terminant par deux pignons draits.

Les toitures a une pente sont autorisés pour les constructions mineures accolées
aux batiments existants et les annexes. Les agrandissements superieurs a 15 % de la

-
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surface au sol des batiments existants devront respecter la méme pente que celle
de ces derniers.

Sont interdits les "chiens-assis”, les lucarnes rampantes et les cheminées
apparentes accolees au mur.

Clotures :
Les clotures deivent s'intégrer harmonieusement a leur environnement naturel.
Elles seront sobres et constituges :

soit dun mur de 1 meétre de hauteur maximum respectant les regles
applicables aux facades, et pouvant étre surmonté dun grillage, de clétures
verticales en bois teinté de couleur bois, ou de grilles 3 barreaux verticaux et
rectilignes portant la hauteur maximale de la cloture a 1,80 métres,

s0it d'un mur plein de 1.80 métre de hauteur maximum s'harmonisant avec
les murs avoisinants,

soit dune haie vive cde préférence composée d'essences non résineuses
doublee ou non d'un grillage.

Sauf : - en zone rouge du PPRi, ol seules les clotures de type 5 fils maximum sans
grillage avec piquets espacés de plus de trois métres et sans saillie de fondation
sont autorisées ;

et - en zone bleus du PPRi, ou seules les clotures ne constituant pas d'obstacle
a "écoulement de |'eau sont autorisées.

Antennes paraboliques :

Si les conditions de réception le permettent, les antennes paraboliques seront
implantées et peintes de facon a ce quelles ne puissent etre vues des voies
publiques et se confondent avec l'environnement.

Ouvertures :
La proportion maximum des ouvertures sera de 2 en largeur pour 3 en hauteur, &
l'exception des ouvertures en oeil de boeuf qui seront admises et des ouvertures
situées en sous-sol dans la mesure ol elles sintegrent harmonieusement a la
construction dans son ensemble.

Dispositions particuliéres :
Les citerncs, dépots de residus, caravanes el abris de jardins doivent étre places
en arriere des habitations ou masqués par des plantations.

Les dispositions du présent article ne sont pas imposables aux projets

darchitecture innovants lorsquiils répondent a aux cbjectifs fixés par les principes
du développement durable, et notamment ceux relatifs aux économies d'energie.
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Article UB 12 : Obligation de réaliser des aires de stationnement

Le stationnement de veéhicules correspondant aux besoins des nouvelles
constructions et des installations doit étre assuré sur la parcelle en dehors des
voies publigues. Soit :

2 places par logement (abritées ou non),

1 place pour 30 m® de surface hors oeuvre nette 3 usage de bureaux,
dartisanat ou de commerce,

1 place par chambre d'hétel ou par 10 m2 de salle de réunion ou de
restaurant,

1 place pour 3 lits dans les etablissements accueillant du public, et
notamment les maisons médicalisées.

Article UB 13 : Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

Les espaces boisés figurant au plan sont classés protégés et soumis aux dispositions
de larticle L 130-1 du Code de lUrbanisme. Dans ces espaces, les plantations
existantes seront maintenues ou remplacees par des plantations équivalentes.

Au moins 30 % de la superficie du terrain devra étre traitée en espaces verts
comportant au moins 1 arbre de moyenne tige par 50 m” ou 1 arbre de haute tige
par 100 m?.

Dans les operations de construction groupées, la superficie des espaces verts
communs doit tre au moins égale a 10 % de la superficie des terrains destinés &
recevoir de Uhabitat.

Article UB 14 : Possibilités maximales d'occupation du sol

Sans objet.




Chapitre 3 : Dispositions applicables a la zone UE

Dans lemprise couverte aux plans de zonage par la trame inscrite le long de la route
departementale n*3, prolongée par la rue Jean Jaurés el lavenue de Chateau-Thierry au
sein de l'agglomération brasloise, les constructions d'habitation & I'exclusion des extensions
des habitations existantes, sont soumises aux dispositions de I'arrété ministériel du 6 octobre
1078 relatif & lisolement acoustique des baliments d'habitation les établissements ce sante,
les hotels et les batiments d'enseignement contre les bruits de I'espace extérieur.

Article UE 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

L'ouverture et l'exploitation de carriéres,

Les terrains de camping et de caravanage soumis a autorisation,

Le stationnement des caravanes hors terrain aménagé, visé aux articles R
443.1 et suivants du Code de |'Urbanisme.

Les lotissements a usage dhabitation,

Les batiments deslinés a accueillir des logements, sauf ceux nécessaires a
l'exercice des activités industrielles et commerciales existantes,

Les antennes de téléphonie mobile,

Les batiments d'elevage,

Les installations classées nouvelles soumises a autorisation et susceptibles de
géneérer des nuisances supplémentaires dans la zone ou les zones voisines,

Dans l'emprise de la zone inondable définie par le PPRI, les constructions et
installations sont soumises au reglement du PPRI annexé.

Article UE 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous condition

Rappel :

L'edification des clétures est soumise & déclaration, conformément aux
articles L. 441-1 el suivants et R 441-1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

Les installations et travaux divers désignés a larticle R 442-2 du Code de
‘Urbanisme (parcs et aires de jeux et de sports, aires de stationnement et depots,
affouillements et exhaussements) sont soumis a autorisation.

Les coupes et abattage d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces
boisés classés conformément & article L 130-1 du Code de |’Urbanisme annexe.

Sont admis sous condition :

Les installations classées quels que soit le régime auquel elles sont soumises
a condition qu'elles n'entrainent pour le voisinage aucune nuisances ou danger
grave en cas d'accident.

Les habitations et leurs annexes destinées au logement des persannes dont
la présence est nécessaire pour assurer la surveillance des établissements
autoriseés,

La reccnstruction des batiments sinistrés affectés 3 la méme destination et
dans les limites de la surface de plancher hors oeuvre brute détruite.
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Article UE 3 : Acceés et voirie

Les terrains sont inconstructibles si leurs acces et leurs débouchés sur la voie de
desserte ne permettent pas la circulation générale et celle des véhicules de lutte
contre l'incendie. De méme, le permis de construire sera refusé sils ne sont pas
adapteés a la destination de la construction projetée ou bien sils nuisent a la
sécurité et a la fluiditeé de la circulation.

Article UE 4 : Desserte par les réseaux

4.1. Alimentation en eau potable

Leau potable : le raccordemsnt au réseau public de distribution deau
potable est obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle
alimentation.

Leau a usage non domestique : les captages, forages, ou prises deau
autonomes sont soumis a l'accord prealable des autorités compétentes.

4.2. Assainissement

Les eaux usees domestiques (eaux vannes et ménageres) : le long des voies
desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé i un systéme
collectif d'épuration, le raccordement a ce réseau est obligatoire pour toute
operation nouvelle susceptible de produire des eaux usées. Cn l'absence d'un tel
reseau, lassainissement individuel est autorisé, mais les dispositions adoptées
devront €tre conformes a la réglementation en vigueur et devront permettre la
suppression de linstallation individuelle de traitement et le raccordement ultérieur
au reseau colleclif d'assainissement lorsqu'il sera réalise.

Les eaux residuaires industrielles et professionnelles : leur rejel dans le
réseau public ou le milieu naturel est soumis aux dispositions legislatives et
reglementaires en vigueur.

Les eaux pluviales : les aménagements apportés a un terrain ne doivent pas
faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales des fonds sUperieurs ni
aggraver la servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins,
parcs et enclos attepant aux constructions constituant les fonds inférieurs. Les
eaux pluviales s'@coulant sur les voies publiques pourrent &tre collectéss et traitées
afin dgtre reutilisées dans le circuit de consommation deau usuel compatible
(sanitaires, arrosage, ...). A défaut, elles seront recueillies par canalisations,
gargouilles ou caniveaux, selon lexuloire et les dispositions arrétées par la
commune ou les services technicues la conseillant.

4.3. Electricité - Téléphone
Lalimentation en electricité et téléphone doit &tre assurée par un réseau
souterrain, sauf en cas d'impossibilité technicue justifiée.

Article UE 5 ; Caractéristique des terrains

Sans objet.
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Article UE 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues

Toute construction doit étre implantée a 5 métres de lalignement des voies, &
lexception :

des équipements publics techniques,

des extensions de constructions existantes présentant un recul identique &
celles-ci.

Article UE 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées a une distance des limites séparatives de
proprieté au moins égale & la moitié de sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a 5
metres, sauf sil sagit : dune extension d'un batiment existant qui respecte la
méme implantation que la construction initiale, ou d'equipements publics
techniques.

Article UE 8 : Implantation des constructions par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle manigre que la
distance horizontale entre tout point dun batiment et le point le plus proche d'un
autre batiment soit toujours au moins égale a la différence de niveau entre ces
ceux points sans etre inférieure & 5 métres, ou 8 métres dans le cas de murs
comprenant des ouvertures de piéces principales ou de cuisine,

Article UE 9 : Emprise au sol

Lemprise au sol des constructions ne peut excéder 50 % de la surface de la
parcelle, sauf aménagements de batiments existants dépassant déja cette emprise.

Article UE 10 : Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions autorisées est fixée 3 10 métres au faitage
du toit mesures a partir du terrain naturel sans pauvoir excéder un rez-de-chaussée
+ 1 etage + un niveau en combles amenageables (R+1+combles) pour les
habitations.

Des adaptations de hauteur pourront &tre autorisées en cas de reconstruction aprés
sinistre de batiments ne dépassant pas leur hauteur initiale, dans la mesure ot le
dépassement ne porte pas atteinte au cadre biti et aux paysages ou si des
contraintes techniques limposent pour un usage industriel.
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Article UE 11 : Aspect extérieur des constructions

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni
par leur aspect a l'environnement immeédiat et aux paysages dans lesquels elles
s'intégreront sous peine du refus de délivrance du permis de construire.

Sont permises les constructions contemporaines favorisant les économies d'énergie
(hois, éaliennes d'autoconsommation, panneaux solaires, toitures végétales, etc).

Facades, volumes :

Les constructions nouvelles doivent s'intégrer au bati existant en présentant des
volumes simples et une unité d'aspect. Les enduits doivent respecter une tonalité
neutre (ton pierre). Les teintes des matériaux de facade doivent sharmaniser entre
elles et avec le paysage urbain ou naturel environnant.

Sont interdits : Les constructions utilisant des matériaux précaires, les
constructions accolées aux constructions principales non harmonisées a celles-ci du
point de vue architectural, 'emploi sans enduit de matériaux destinés 3 étre
revétus (parpaings, briques creuses, etc), les pierres apparentes dispersees dans
lenduit ou les motifs fantaisistes et les faux joints, lemploi de couleurs violentes
ou discordantes dans l'environnement, enfin, les surélévations du sol creant un
relief artificiel.

Les imitations d'architectures étrangéres a la région sont également interdites,
hormis les maisons de bois ayant fait lobjet dune étude dintégration paysagere.

Garages, annexes :
Ces constructions doivent éEtre réalisées avec les mémes matériaux que les
constructions principales.

Toitures :

En sus des toitures vegétales, les matériaux autorises sont : les tuiles, et les
panneaux solaires orientes plein sud s'ils s'intégrent a la toiture elle-méme.

Les equipements dintérét genéral et les batiments industriels et commerciaux
pourront utiliser egalement la tole grande onde de ton sombre, ou une couverture
métallique pré-peinte de teinte foncée.

La pente des toits non traités en terrasse sera comprise entre 30° et 45 ° et
présentera deux versants sans débordement latéral et se terminant par deux
pignons droits,

Les toitures a une pente sont autorisés pour les constructions mineures accolées
aux batiments existants et les annexes. Les agrandissements 5u|:|érleurs al5%dela
surface au sol des batiments existants devront respecter la méme pente que celle
de ces derniers.



Clétures :
Les clétures doivent siintégrer harmonicusement a leur environnement naturel et
respecter les méme critéres de construction que ceux des facades.Elles seront
sobres et constituées :

soit dune haie vive de préférence composée dessences ron résineuses
doublée ou non d'un grillage,

soit d'un mur plein de 2.20 métres de hauteur maximum sharmonisant avec
les murs avoisinants, et si cela est rendu nécessaire par la nature de lactivité.

Sauf : - en zone rouge du PPRi, ol seules les clétures de type 5 fils maximum sans
grillage avec piquets espacés de plus de trois métres et sans saillie de fondation
sont autorisées ;

et - en zone bleue du PPRi, ol seules les clétures ne canstituant pas d’obstacle
a l’ecoulement de 'eau sont autorisées.

Antennes paraboligues :

Si les conditions de réception le permettent, les antennes paraboliques seront
implantées el peintes de facon a ce quelles ne puissent dtre vues des voies
publigues et se confondent avec ['environnement.

Ouvertures :

La proportion maximum des ouvertures sera de 2 en largeur pour 3 en hauteur, a
l'exception des ouvertures en oeil de boeuf qui seront admises et des ouvertures
situées en sous-sol dans la mesure ou elles sintégrent harmonieusement i la
construction dans son ensemble.

Dispositions particuliéres :
Les citernes, dépdts de toute nature, caravanes et abris de jardins doivent étre
placés en arriere des habitations ou masqués par des plantations.

Les dispositions du présent article ne sont pas imposables aux projets
darchitecture innovants lorsqu'ils répondent a aux objectifs fixés par les principes
du developpement durable, et notamment ceux relatifs aux économies d'énergie.

Article UE 12 : Obligation de réaliser des aires de stationnement

Le stationnement de véhicules correspondant aux besoins des nouvelles
constructions et des installations doit étre assuré en dehars des voies publigues.
Soit :

2 places par logement (abritées ou non),

2 place pour 40 m* de surface hors oeuvre nette & usage dec bureaux,
dartisanat ou de services,

4 places par 100 m* de surface de vente, puis 2 places par 100 m?
supplémentaires.

1 place par 25 m? de SHON 4 usage d'atelier ou de depat.
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Article UE 13 : Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

Les parkings et espaces libres intéerieurs doivent comporter au moins 1 arbre par
100 m’ de terrain.

Article UE14 : Possibilités maximales d'occupation du sol
Sans objet.




Titre IV : Dispositions applicables aux Zones A Urbaniser

Chapitre 1 : Dispositions applicables a la zone 1 AU

Article 1 AU 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol qui ne figurent pas a l'article 1
Al 2.

Article 1 AU 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous condition

Rappel :

L'édification des cl6tures est soumise a déclaration, conformément aux
articles L. 441-1 et suivants et R 441-1 et suivants du Code de |Urbanisme.

Les installations et travaux divers designes a larticle R 442-2 du Code de
I'Urbanisme sont soumis a autorisation.

Sont admis :
Les constructions a usage d'habitation.
Les ouvrages ou équipements publics et les installations d'intérét général,

Sont admis sous condition :

les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a l'aménagement de
la zone et respectant la pente naturelle du Lerrain.

Les constructions a usage de commerce, dartisanat, d'activités tertiaires,
sous reserve gu'elles sofent compatibles avec le caractére résidentiel principal de
la zone.

Article 1 AU 3 : Accés et voirie

Accés :

Les acces ne doivent pas géner la circulation, et doivent cccuper le minimum
d'espace sur la voie publigue.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces suffisant a ure voie
viabilisée permettant la circulation automobile.

Voirie :

Les caracteristiques des voies desservant les constructions et installations
doivent satisfaire aux regles minimales de desserte : défense contre lincendie,
enlevement des ordures ménagéres, etc.

Les voies en impasse doivent avoir leur partie terminale aménagée de facon
a permettre aux véhicules de service de faire aisément demi-tour.

La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

Les voies ouvertes au public devront offrir une largeur d'emprise de 8 métres
minimum pour les voies a double sens et 4 métres pour les voies a sens unique.




Article 1 AU 4 : Desserte par les réseaux

4.1. Alimentation en eau potable

Leau potable : le raccordement au réseau public de distribution deau
potable est obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle
alimentation.

Leau a usage non domestique : les captages, forages, ou prises deau
autonomes sont soumis a l'accord préalable des autorités compétentes,

4.2. Assainissement

Les eaux usées domestiques {eaux vannes et ménageéres) : le long des voies
desservies par un reseau de collecte des eaux usées, raccordé a un systéme
collectif d'épuration, le raccordement a ce réseau est obligatoire pour toute
opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées. En l'absence dun tel
réseau, l'assainissement individuel est autorisé, mais les dispositions adoptees
devront étre conformes a la réglementation en vigueur et devront permettre la
suppression de linstallation individuelle de traitement et le raccordement ultérieur
au reseau collectif d'assainissement lorsqu'il sera réalisé.

Les eaux residuaires industrielles et professionnelles : leur rejet dans le
réscau public ou le milieu naturel est soumis aux dispositions législatives et
réeglementaires en vigueur.

Les eaux pluviales : les aménagements apportés a un terrain ne doivent pas
faire obstacle au libre écculement des eaux pluviales des fonds supérieurs ni
aggraver la servitude d‘écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins,
parcs et enclos attenant aux constructions constituant les fonds inférieurs. Les
eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques pourront 8tre collectées et trajtées
afin détre réutilisées dans le circuit de consommation deau usuel compatible
(sanitaires, arrosage, ...). A défaut, elles seront recueillies par canalisations,
gargouilles ou caniveaux, selon lexutoire et les dispositions arrétées par la
commune ou les services techniques la conseillant.

4.3. Electricité - Téléphone
Lalimentation en eélectricité et téléphone doit é&tre assurée par un réseau
souterrain, sauf en cas d'impossibilité technique justifiée.

Article 1 AU 5 : Caractéristique des terrains
Sans objet.

Article 1 AU 6 : Implantation des constructions par rapport aux emprises
publigues

Toute construction doit étre implantée a au moins 5 métres en retrait de
l'alignement des voies, et & 75 métres le long des axes routiers departementaux
n“1 et 3, a lexception des équipements publics techniques et des extensions
apportées aux constructions existantes ou aucune distance n'est imposéee.




Article 1 AU 7 . Implantation des constructions par rapport aux limites

-

separatives

Lorsqu’ une construction ne jouxte pas les limites separatives, la distance comptee
horizontalement entre tout point de la construction et le point le plus proche de la
limite parcellaire ne doil pas étre inférieur i 3 métres, a l'exception des murs
comportant des baies source principales de lumiére ot la distance imposee esl
partée a 6 métres.

Article 1 AU 8 : Implantation des constructions par rapport aux autres sur une
méme propriéte

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniere que la
distance horizontale entre tout point dun bitiment et le paint le plus proche d'un
autre batiment soit toujours au moins égale a la différence de niveau entre ces
deux points sans étre inférieure 4 5 meétres, ou 8 melres dans le cas de murs
comprenant des ouvertures de piéces principales ou de cuisine.

Article 1 AU 9 : Emprise au sol

Lemprise au sol maximum pour les constructions nouvelles est fixée A 25 % de la
parcelle, et a 30 % avec les annexes et en cas d'extension de hatiments existants.

Article 1 AU 10 ;: Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions autorisées est fixée 3 10 meétres a cgout du
toit mesurés a partir du terrain naturel sans pouvoir excéder un rez-de-chaussée +
1 étage + un niveau en combles aménageables (R+1+combles).

Article 1 AU 11 : Aspect extérieur des constructions

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni
par leur aspect a l'environnement et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

Sont permises c¢galement les constructions contemporaines favorisant les
économies dénergie (éanliennes d'autoconsommation, panneaux solaires, taitures
vegétales, etc).

Facades, volumes ;

Les constructions nouvelles doivent siintégrer au bati existant en présentant des
volumes simples et une unité d'aspect. Les enduits doivent respecter une tonalité
neutre (ton pierre).

Sont interdits : Les constructions utilisant des matériaux precaires, les
constructions accolées aux constructions principales ne s'intégrant pas
parfaitement a celle-ci du point de vue architectural, 'emploi sans enduit de
materiaux destinés a étre revétus (parpaings, briques creuses, etc), les pierres
apparentes dispersées dans l'enduit ou les motifs fantaisistes et les faux joints,
Uemploi de couleurs violentes ou discordantes dans U'environnement, notamment le
blanc pur, enfin, les surélévations du sol créant un relicf artificiel,

Les imitations d'architectures étrangéres a la région sont également interdites,
hormis les maisons de bois ayant fait l'abjet dune étude dintégration paysagére,
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Toitures :

En sus des toitures vegetales, sont autorisés les matériaux suivants : tuile, ardoise,
ou imitations fideles, panneaux solaires orientés plein sud et s'ils sintegrent a la
Loiture elle-méme.

Les couvertures des constructions doivent présenter deux versants d'une inclinaison
minimum de 35° et se terminent par deux pignans droits. Les agrandissements
devront respecter la méme pente que celle des batiments existants,

sont interdits les "chiens-assis”, les lucarnes rampantes et les cheminées
apparentes accolees au mur.

Clotures :
Les cltures doivent s'intégrer harmonieusement a leur environnement naturel.
Elles seront sobres el constituées :

soit dune haie vive de préférence composée dessences non résineuses
doublée ou non d'un grillage,

soit d'un mur plein de 1.80 métre maximum,

soit dun muret de 0.60 métre de hauteur maximum respectant les régles
applicables aux facades, et pouvant étre surmonté d'un grillage ou de grilles a
barreaux verticaux et rectilignes portant la hauteur maximale de la cldture a 1,80
metres.

Antennes paraboliques ;

5i les conditions de réception le permettent, les antenncs paraboliques sercnt
implantées et peintes de facon & ce quelles ne puissent étre vues des voies
publigues et se confondent avec l'environnement.

Ouvertures :

La proportion maximum des ouvertures sera de 2 en largeur pour 3 en hauteur, a
Vexception des ouvertures en oeil de boeuf qui seront admises et des ouvertures
situées en sous-sol dans la mesure ol elles sintégrent harmonieusement a la
construction dans son ensemble.

Article 1 AU 12 : Obligation de réaliser des aires de stationnement

Le stationnement de véhicules correspondant aux besoins des nouvelles
constructions et des installations doit étre assuré sur la parcelle en dehors des
voies publiques, Soit :

Z places par logement (abritées ou non),

1 place pour 30 m® de surface haors oeuvre nette A usage de bureaux,
d'artisanat ou de commerce,

1 place par chambre dhétel ou par 10 m2 de salle de réunion ou de
restaurant,

1 place pour 3 lits dans les établissements accueillant du public, et
notamment les maisons médicalisées.
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Article 1 AU 13 : Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

Les espaces boises figurant au plan sont classés a conserver ou a protéger et soumis
aux dispositions de larticle L 130-1 du Code de [Urbanisme. Les plantations
existantes seront maintenues ou remplacées par des plantatiﬂns equivalentes.

Les nouvelles constructions devront élre dECGF‘I’]pagﬂEES dau moins un arbre
d'essence non résineuse de haute tige par 100 m* hors oeuvre nette construits.

Les opérations de construction groupée attribueront au moins 15 % de la su perficie
des terrains recevant les constructions aux espaces verts.

Article 1 AU 14 : Possibilités maximales d'occupation du sol

Sans objet.



Chapitre 2 : Dispositions applicables & la zone 2 AU

Article 2 AU 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol qui ne figurent pas a larticle 2
AU 2.

Article 2 AU 2 ; Occupations et utilisations du sol admises sous condition

Rappel :

L'édification des clotures est soumise & déclaration, conformément aux
articles L. 441-1 et suivants et R 441-1 et suivants du Code de |'Urbanisme.

Les installations et travaux divers désignés a larticle R 442-2 du Code de
lUrbanisme sont soumis a autorisation.

Sont admis sous condition :

les affouillements et exhaussements du sol nécessaires & l'amenagement de
la zone et respectant la pente naturelle du terrain.

Les constructions a usage d'habitation.

Les equipements publics et installations d'intérét général.

La reconstruction apres sinistre, laménagement ou l'extension mesurée des
batiments existants.

Article 2 AU 3 : Acceés et voirie

Acces :

Les accés ne doivent pas géner la circulation, et doivent occuper le minimum
despa-:e sur la voie publique.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés suffisant 3 une voie
viabilisee permettant la circulation automabile,

Yoirie :

Les caracteristiques des voies desservant les constructions et installations
doivent satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre l'incendie (voir
annexes), enlévement des ordures ménageres, etc.

Les voies en impasse doivent avoir leur partie terminale amenagee de facon
a permettre aux véhicules de service de faire aisément demi-tour.

La destination et 'importance des constructions ou installations doivent &tre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

Les voies ouvertes au public devront offrir une largeur demprrse de 8 meétres
minimum pour les voies a double sens et 4 métres pour les voies a sens unique.

Article 2 AU 4 : Desserte par les réseaux

Les constructions permises se conformeront aux dispositions de I’article 1AU 4.




Article 2 AU 5 ; Caractéristique des terrains

Sans objet.

Article 2 AU 6 : Implantation des constructions par rapport aux emprises
publigues

Toute construction doit étre implantée a au moins 5 meétres en retrait de
l'alignement des voies, et a 75 métres le long des axes routiers départementaux
n'1 et 3, a lexception des équipements publics techniques et des extensions
apportées aux constructions existantes ou aucune distance n'est imposée,

Article 2 AU 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Lorsqu’ une construction ne jouxte pas les limites séparatives, la distance comptée
horizontalement entre tout point de la construction et le point le plus proche de la
limite parcellaire ne doit pas étre inférieure a 5 métres.

Article 2 AU 8 : Implantation des constructions par rapport aux autres sur une
méme propriété

Sans objet.

Article 2 AU 92 : Emprise au sol

Sans objet.

Article 2 AU 10 : Hauteur maximum des constructions

Sans objet.

Article 2 AU 11 : Aspect extérieur des constructions

Les regles relatives a "aspecl extérieur seront identiques & celles de Uarticle 1AU
&

Article 2 AU 12 : Obligation de réaliser des aires de stationnement

Sans objet.

Article 2 AU 13 : Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

Sans objet.

Article 2 AU 14 : Possibilités maximales d'occupation du sol

Sans objet.
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Titre V : Dispositions applicables aux Zones Agricoles

Dans I'emprise couverte aux plans de zonage par la trame inscrite le long de la route
departementale n"3, prolongée par la rue Jean Jaurés el 'avenue de Chateau-Thierry au
sein de l'agglomeration brasloise, les constructions d'habitation & I'exclusion des extensions
des habitations existantes, sonl soumises aux cispositions de I'arété ministériel du & octobre
19/8 relatit a lisolement acoustique des batiments d'habitation les établissements de sanie,
lss hétels et les batiments d'enseignement contre les bruils de I'espace extérieur.

Article A 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Rappel : Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les Espaces Boisés
Classés.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions non indispensables aux activités agricoles.

Les Lerrains de camping et de caravanage ron liés aux activités agricoles .

Le stationnement des caravanes et linstallation d'habitations legeres hors
terrain amenagé, vise aux articles R 443-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Dans l'emprise de la zone inondable, les constructions et installations sont
soumises au reglement du PPRI annexé.

Au sein du secteur Av, toute construction nouvelle 3 l'exception des abris
viticoles respectant les articles A 10 et A 11 suivants.

Article A 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous condition

Rappel :

L'éditication des clétures est soumise & déclaration ( articles R 441-1 & R
441-3, R 441-11, et R 422-3 a R 422-12 du code de lUrbanisme), a lexception des
clétures habituellement nécessaires a l'activité agricole ou forestiére.,

Les installations et travaux divers désignés a l'article R 442-2 du Code de
l'Urbanisme sont soumis a autorisation (voir annexe du présent réglement).

Les coupes et abattage d'arbres sont soumis aux dispositions de l'article L
130-1 du Code de l'urbanisme (voir annexe).

Sont admis sous condition :

Les constructions & usage dhabitation et d'activités de diversification si elles
sont indispensables a l'exploitation agricale, notamment celles imposees par la
legislation du travail (sanitaires a lusage des salariés, etc), ou de l'environnement
(aire de lavage des pulvérisateurs ...).

La reconstruction des batiments sinistrés affectés a la méme destination
dans les limites de la surface de plancher hors oeuvre brute détruite.

Les équipements publics en cas de nécessité diment justifiée.

Les éoliennes, sous réserve du respect des prescriptions du schéma de
développement éolien.
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Article A 3 ; Accés et vairie

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire
n‘obtienne un passage aménagé sur un fonds voisin dans les conditians fixées par
l'article 682 du Code Civil.

Les acces et leurs débouchés ne doivent nuire ni a la sécurité des usagers
des voies publiques, ni a celle des personnes utilisant ces accés.

Les caractéristiques des voies desservant les constructions et installations
doivent satisfaire aux regles minimales de desserte : défense contre lincendie,
enlévement des ordures ménageres, etc.

Les voies en impasse doivent avoir leur partie terminale aménagée de facon
a permettre aux vehicules de service de faire aisément demi-tour.

La destination et limportance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

Article A 4 : Desserte par les réseaux

4.1. Alimentation en eau potable

Leau potable : le raccordement au réseau public de distribution deau
potable est obligatoire pour toute opération nouvelle qui reguiert une telle
alimentation.

L'eau a usage non domestique : les captages, forages, ou prises d'eau
autonomes sont soumis a l'accord préalable des autorités compétentes.

4.2. Assainissement

Les eaux usées domestigues (caux vannes et ménagéres) : le long des voies
desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé a un systéme
collectif d'épuration, le raccordement a ce réseau est obligatoire pour toute
opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées. En l'absence dun tel
reseau, lassainissement individuel est autorisé, mais les dispositicns adoptées
devront étre conformes a la réglementation en vigueur et devront permettre la
suppression de linstallation individuelle de traitement et le raccardement ultérieur
au réseau collectif dassainissement lorsqu'il sera réalisé.

Les eaux résiduaires professionnelles : leur rejet dans le réseau public ou le
milieu naturel est soumis aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

Les eaux pluviales : les amenagements apportés & un terrain ne doivent pas
faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni
aggraver la servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins,
parcs et enclos attenant aux constructions constituant les fonds inférieurs. Les
caux pluviales sécoulant sur les voies publiques pourront étre collectées et traitées
afin d'étre réutilises dans le circuit de consommation deau usuecl compatible
(sanitaires, arrosage, ...). A défaut, elles seront recueillies par canalisations,
gargouilles ou caniveaux, selon l'exutoire et les dispositions arrétées par la
commune ou les services techniques la conseillant.

4.3. Electricité - Téléphone
Lalimentation en électricité et téléphone doit &tre assurée par un réseau
souterrain, sauf en cas d'impossibilité technique justifiee.




Article A 5 ; Caractéristique des terrains

Sans objet.

Article A 6 : Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques

Toute construction doit &tre implantée 3 au moins 10 métres en retrait de
l'alignement des voies et 75 métres des axes routiers départementaux n*1 et 3, 3
l'exception des constructions et installations citées & larticle L 111-1-4 alinéas 2 et
suivants du code de lurbanisme {équipements liés aux infrastructures routieres,
batiments d'exploitation agricole, réseaux d'intérét public, adaptation, refection ou
extension des constructions existantes).

Article A 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

La distance entre la construction, sauf les équipements publics techniques, et le
point le plus proche de la limite parcellaire ne doit pas étre inférieure a la moitié
de la hauteur de la facade intéressée avec un minimum de 10 métres.

Article A 8 : Implantation des constructions par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions non contigués doivent étre espacées d'au meins 5 metres.

Article A9 : Emprise au sol

Sans cbjet.

Article A 10 : Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions autorisées ne peut excéder un rez-de-
chaussee + un étage + un niveau sous combles (R+1+ combles) et en tout état de
cause 15 metres au faitage mesurés a partir du terrain naturel. Des adaptations de
hauteur pourront étre autorisées pour des raisons fonctionnelles ou techniques,
dans la mesure ol le dépassement ne porte pas atteinte au cadre bati et aux

paysages.

Article A 11 : Aspect extérieur des constructions

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni
par leur aspect a l'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles
sintegreront. Les murs dun méme batiment doivent sharmoniser entre eux lorsque
les matériaux utilisés sont différents.

Les imitations d'architectures étrangeres a la region sont interdites, hormis les
maisons de bois ayant fait lobjet d'une étude d'intégration paysagére.

Sont permises egalement les constructions contemporaines favorisant les
economies deénergie (éoliennes d'autoconsommation, panneaux solaires, toitures
vegetales, etc).




Facades, volumes :

Les constructions nouvelles doivent s'intégrer au bati existant en présentant des
volumes simples et une unité d'aspect. Les enduits doivent respecter une tonalité
neutre (ton pierre), et les matériaux traditionnels locaux seront privilégiés
(moellons largement jointoyés au mortier de chaux).

sont interdits : Les constructions utilisant des materiaux précaires, les bardages en
tole petites ondes ou de tole non peinte, la mise en peinture de facades en pierres
apparentes, 'emploi sans enduit de matériaux destinés a &tre revétus (parpaings,
briques creuses, etc), les pierres apparentes dispersées dans l'enduit ou les motifs
fantaisistes et les faux joints, enfin, l'emploi de couleurs violentes ou discordantes
dans lenvironnement, notamment le blanc pur, enfin, les surélévations du sol
créant un relief artificiel.

Toitures :

En sus des toitures végetales, sont autorisés les matériaux suivants : tuile, ardoise,
tole grande onde de ton sombre, couverture métallique pré-peinte de teinte
foncée, panneaux solaires orientés plein Sud el sils sintégrent a la toiture elle-
meéme,

Clotures :

Les clétures doivent sintégrer harmonieusement 3 leur environnement naturel et
au hati nouveau et existant voisin.

Elles seront sobres et constituées dun grillage doublée dune haie vive de
préference composée d'essences non résineuses.

Sauf : - en zone rouge du PPRi, ol seules les clétures de type 5 fils maximum sans
grillage avec piquets espacés de plus de trois métres et sans saillie de fondation
sont autorisées ;

et - en zone bleue du PFRi, ou seules les clétures ne constituant pas d'obstacle
a ’écoulement de l'eau sont autorisées.

Antennes paraboliques :

51 les conditions de reception le permettent, les antennes paraboliques seront
implantées et peintes de fagon 4 ce quelles ne puissent étre vues des voies
publiques et se confondent avec 'environnement.

Ouvertures :

La proportion maximum des ouvertures sera de 2 en largeur pour 3 en hauteur, a
l'exception de celles des batiments agricoles non destinés a I’habitation, et des
ouvertures en oeil de boeuf qui seront admises.

Article A 12 : Obligation de réaliser des aires de stationnement

Le stationnement de véhicules correspondant aux besoins des nouvelles
constructiors et des installations doit &tre assuré sur la parcelle en dehors des
voies publiques.




Article A 13 : Espaces boisés classés et plantations_

Les espaces baises figurant au plan sont classés a conserver ou a protéger et soumis
aux dispositions des articles L 130-1 et R 130-1 a R 130-15 du Code de ['Urbanisme.
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Les citernes, dépéts de residus ou de matériaux, les caravanes et abris de jardin,
seront places en arriére des habitation ou masqués par des plantations dessences
non résineuses.

Les nouvelles constructions devront &tre accompagnées dau moins un arbre
dessence non reésineuse de haute tige par 100 m2 hors oeuvre nette construits.

Article A 14 : Possibilités maximales d'occupation du sol

Sans objet.




Titre VI : Dispositions applicables aux Zones Naturelles

Dans l'emprise couverte aux plans de zonage par la trame inscrite le long de la route
departementale n"3, prolongée par la rue Jean Jaurés et 'avenue de Chateau-Thierry au
sein de l'agglomération brasloise, les constructions d'habitation a I'exclusion des extensions
des habitations existantes, sont soumises aux dispositions de I'arrété ministériel du 6 octobre
1978 relatif a l'isolement acoustique des batiments d'habitation les établissements de santé.
les hatels et les batiments d'enseignement contre les bruits de 'espace extérisur.

Article N 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Rappel : Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les Espaces Boisés Classas.
(cf article L 130-1 du Code de |'Urbanisme annexé).

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions de toute nature.

Les installations classées pour la protection de l'environnement.

Les terrains de camping el de caravanage.

L'ouverture et l'exploitation de carriéres.

Le stationnement des caravanes hors terrain amenage, visé aux articles
R 443.1 et suivants du Code de ['Urbanisme.

Les depots de toute nature, a l'exception des dépdts de bois a usage prive.

Les €guipements publics sauf en cas de nécessité technique diment
justifiée,

Les éoliennes et la téléphonie mobhile.

Dans l'emprise de la zone inondable, les constructions et installations sont
soumises au reglement du PPR| annexé.

Article N 2 ; Occupations et utilisations du sol admises sous condition

Rappel :

. L'edification des clétures est soumise a déclaration, hormis celles habituellement
nécessaires a 'activité agricole ou forestiére (article R 441-2, C. de 'urbanisme].

. Les installations et travaux divers désignés a larticle R 442.2 du Code de
l'Urbanisme sont soumis a autorisation.

. Les coupes sont soumises & autorisation communale sauf si la forét est dotée d’un
Plan Simple de Gestion agrée.

Sont admis sous condition :

La reconstruction des batiments sinistrés affectés a la méme destination et
dans les limites de la surface de plancher hors oeuvre brute détruite.

Les modifications et les extensions limitées de lordre de 20 % de la surface
au sol existante a la date d'approbation du PLU et a raison d'une seule extension
des constructions exislantes mais sans apport de nuisances supplementaires pour le
voisinage.

Les annexes, garages et abris de jardin liés 3 une construction d'habitation
deja existante.

Les equipements publics en cas de nécessité diment justifiée.

Dans le secteur NL, sont admis les équipements publics, les installations
sportives et ludiques, les activités d'hotellerie et de restauration, dans la limite de
20 % de "'emprise au sol de la parcelle.
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Article N 3 : Accés et voirie

Lamenagement des accés et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit &tre
adapté au mode d'occupation des sols autorisé et ne pas nuire a la sécurité et a la
fluidité de \a circulation.

Article N 4 : Desserte par les réseaux

4.1. Alimentation en eau potable

Leau potable : le raccordement au reseau public de distribution deau
potable est obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle
alimentation.

Leau a usage non domestique : les captages, forages, ou prises d'eau
autonomes sont soumis a l'accord préalable des autorités compétentes.

4.2. Assainissement

Les eaux usees domestiques (eaux vannes et ménageres) : le long des voies
desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé i un systéme
collectif d'épuration, le raccordement a ce réseau est abligatoire pour toute
opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées. En labsence d'un tel
reseau, l'assainissement individuel est autorisé, mais les dispositions adoptées
devront étre conformes a la réglementation en vigueur et devront permettre la
suppression de l'installation individuelle de traitement et le raccordement ultérieur
au reseau collectif d'assainissement lorsqu'il sera réalisé.

Les eaux résiduaires industrielles et professionnelles : leur rejet dans le
réseau public ou le milieu naturel est soumis aux dispositions leégislatives et
reglementaires en vigueur.

Les eaux pluviales : les aménagements apportés a un terrain ne doivent pas
faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs ni
aggraver la servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins,
parcs et enclos attenant aux constructions constituant les fonds inférieurs. Les
eaux pluviales s'ecoulant sur les voies publiques pourront étre collectées et traitées
afin d'etre reutilisées dans le circuit de consommation d'eau usucl compatible
(sanitaires, arrosage, ...). A défaut, elles seront recueillies par canalisations,
gargouilles ou caniveaux, selon lexutoire et les dispositions arrétées par la
commune ou les services techniques la conseillant,

4.3. Electricité - Téléphone
Lalimentation en électricite et téléphone doit étre assurée par un réseau
souterrain, sauf en cas d'impossibilité technique justifiée.

Article N 5 : Caractéristique des terrains

Sans objet.
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Article N 6 : Implantation des constructions par rapport aux emprises publigues

Toute construction doit étre implantée a au moins 10 métres en retrait de
lalignement des voies et 75 métres des axes routiers départementaux n°1 et 3
(sauf les constructions el installations citées a larticle L 111-1-4 du code de
lurbanismes).

Article N 7 . Implantation des constructions par rapport aux limites separatives

La distance comptée horizontalement entre tout point de la construction et le
point le plus proche de la limite parcellaire ne doit pas étre inférieur 3 10 métres a
l'exception du secteur Nl ol aucune distance n'est imposée.

Article N 8 . Implantation des constructions par rapport aux autres sur une
meéme propriéte

Sans objet.

Article N 9 : Emprise au sol

Sans objet.

Article N 10 : Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions autorisées ne peut excéder 10 meétres,
mesures a partir du terrain naturel. Des adaptations de hauteur pourront étre
autorisees pour des raisons fonctionnelles ou techniques, dans la mesure ol le
dépassement ne porle pas atteinte au cadre bati et aux paysages.

Article N 11 : Aspect extérieur des constructions

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni
par leur aspect a l'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles
sintégreront. Les murs d'un méme batiment doivent sharmoniser entre eux lorsque
les mateériaux utilisés sont différents.

Les imitations darchitectures étrangéres 4 la région sont interdites, hormis les
maisons de bois ayant fait lobjet d'une étude d'intégration paysagére.

Sont permises également les constructions contemporaines favarisant les
economies dénergie (éoliennes d'autoconsommation, panneaux solaires, toitures
vegétales, etc).

Facades, volumes ;

Les constructions nouvelles doivent siintégrer au bati existant en présentant des
volumes simples et une unité d'aspect. Les enduits doivent respecter une tonalité
neutre (ton pierre), et les matériaux traditionnels locaux seront privilegies
(moellons largement jointoyés au mortier de chaux).

sont interdits ; Les constructions utilisant des matériaux précaires, les bardages en
tole petites ondes ou de tdle non peinte, la mise en peinture de facades en pierres
apparentes, 'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus (parpaings,
briques creuses, etc), les pierres apparentes dispersees dans l'enduit ou les motifs

38




fantaisistes et les faux joints, enfin, l'emplai de couleurs viclentes ou discardantes
dans lenvironnement, notamment le blanc pur, enfin, les surélévations du sol
creant un relief artificiel.

Toitures :

En sus des toitures vegetales, sont autorisés les mateériaux suivants : tuile, ardoise,
tole grande onde de ton sombre, couverture métallique pré-peinte de teinte
foncee, panneaux solaires orientes plein Sud et sils s'intégrent a la toiture elle-
meme.

Clétures :

Les clétures doivent sintégrer harmaonieusement & leur environnement naturel et

au bati nouveau et existant voisin.

Elles seront sobres et constituées dun grillage doublée dune haie vive de

préference composée d'essences non résineuses.

Sauf ! - en zone rouge du PPRI, ou seules les cldtures de type 5 fils maximum sans

grillage avec piquets espacés de plus de trois métres el sans saillie de fondation

sont autorisées ;

et - en zone bleue du PPRi, ou seules les clétures ne constituant pas d’obstacle
a l’ecoulement de ’eau sont autorisées.

Antennes parahuliques :

Si les conditions de réception le permettent, les antennes paraboliques seront
implantees et peintes de facon a ce quelles ne puissent étre vues des voies
publiques et se confondent avec l'environnement.

Ouvertures :
La proportion maximum des ouvertures sera de 2 en largeur pour 3 en hauteur, a
l'exception des ouvertures en oeil de boeuf qui seront admises.

Article N 12 : Obligation de réaliser des aires de stationnement

Le stationnement de véhicules correspondant aux besoins des nouvelles
constructions et des installations doit étre assuré sur la parcelle en dehors des
voies publigues.

Article N 13 : Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

Les espaces boises figurant au plan sont classés a conserver ou a protéger et soumis
aux dispositions de l'article L 130-1 du Code de ['Urbanisme.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
equivalentes.

Article N 14 : Possibilités maximales d'occupation du sol

Sans objet.




Annexe

Article L 130-1 du Code de I'Urbanisme (LIVRE 1: Régles pénérales d'aménagement
et d'urbanisme , Titre 11 : Espaces haisés.)
Modifi¢ par Ordonnance n"2005-1527 du § décembre 2005 - art. 9 JORF 9 décembre 2005 en

vigueur le ler octobre 2007

« Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois. foréts, parcs
& conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou no,
attenant ou non 4 des habitations. Ce classement peut s'appliquer également & des arbres
1s0lés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature & compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine Iz rejer de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres Ier L I1 du titre ler livre I11 du code
forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants
pour 'économie nationale ou régienale, et dont les gisements ont fait l'objet d'une
reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10 juillet
1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce
cas, I'autorisation ne peut étre accordée que si le petitionnaire s'engage préalablement 4
réamenager le site exploil¢ et si les conséquences de I'exploitation, au vu de I'étude d'impact,
ne sont pas dommageables pour l'environnement. Un décret en conseil d'Etat délermine les
conditions d'application du présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou pares situés sur le territoire de communes ot ['établissement d'un plan
local d'urbanisme a été prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et
abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable prévue par l'article L. 421-4, sauf
dans les cas suivants

- &'l est faut application des dispositions du livre I du code forestier ;
- 8'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conlormément a 1'article L. 222-1
du code forestier ou d'un réglement type de gestion. approuvé conformément aux dispositions

du IT de l'article L. 8 et de l'article L. 222-6 du méme code ;

- si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété
prefectoral, aprés avis du centre régional de la propriété forestiére.

La délibération prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme peut également soumettre

a dcclaration préalable, sur tout ou partie du territoire concerné par ce plan, les coupes ou
abatlages d'arbres isolés, de hates ou réseaux de haics et de plantations d'alignement. »
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