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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES




Article 1 : CHAMP D'APPLICATION

Le présent reglement s'applique au territcire de la Commune de BILLY-SUR-
AISNE tel gu'il existe a la date de publication du P.L.U..

Article 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L4EGARD
D’AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

Tout travail public ou privé doit se cornformer non seulement aux dispositions
de ce reglement, mais encaore 3 des régles qui peuvent se superposer, prevaloir, se
conjuguer ou se substituer a elles.

| - Se superposent, entre autres, les dispositicns ¢l aprés du Code de |'Urbanisme qui
restent applicables :

A Les regles générales de l'urbanisme fixées
1%, Par les articles R.111-2 R.111-2-2, R111-4, R111-14-2 , R111-15 et R111-21. qui
permettent de refuser le permis de construire ou de ne l'accorder gque sous réserve
de I'observation de prescriptions spéciaes, dans les buts suivants :

- salubrité ou sécurité (article R.111-2)

- conservation du patrimoine {article R.111-3-2)

- desserte par la voirie (article R.111-4)

- protection de environnement (article R.111-14-2)

- amenagement du territoire (article R.111-15)

- protection des paysages naturels et urbains (article R.111-21)

B. Les articles L.111-9, L.111-10, L1236 et L 313-2 (alinéea Z), qui permsttent
d'opposer le sursis & statuer ;
- pour des travaux a realiser sur des terrains devant étre compris dans une
opératicn 3 déclarer d'utilité publique (article L.111-8}
- pour des travaux susceptibles de rendre plus onéreuse
- soit 'execution de travaux publics {article L.111-10)
- soit 'execution du futur plan, en cas de revision (article L.123-8)
- pour des travaux ayant pour effet de modifier 'état des immeutles situés a
l'interieur de secteurs en passe d'etre declares « secteurs sauvegardes »
(article L.313-2, alinéa 2).

C. Larticle L421-4, qui indigue que, dés publication de l'acte déclarant d'utilite
publiqgue une cperation, le permis de canstruire peut étre refuse pour tous travaux
ou constructions a realiser sur les terrains devant étre compris dans cette
cperation.

D. L'article L.£21-5, qui dispose gue, « lorsque, compie tenu de la destination de la
construction projetée. des travaux portant sur les reseaux publics de distribution




d'eau, d'assainissement ou de distribution d'électricité sont nécessaires pour
assurer la desserte de ladite constructior, le permis de construire ne peut étre
accordé si I'autorité qui le délivre n'est pas en mesure d'indiquer dans quel delai et
par quelle collectivité publique ou par cuel concessionnaire de service public, les
dits travaux doivent éire executes »,

Néanmoins, les dispositions ci-dessus ne peuvent étre opposées aux demandes
d’autorisation de construire dans les zones urbaings du P.L.LJ..

[l Prévalent sur les dispasitions du P.L.L..

Les servitudes d'utilité publigue affectant I'utilisation ou 'occupation du sol et créées
en application de legislations particulieres, gqui sont reportées sur le document
graphigue et récapitulées sur la liste figurant dans les annexes du P.L.U..

lll. Se conjuguent avec les dispositions du P LU, :

- les regles d'urbanisme contenues dans les documents approuves d'un
lotissement, lorsqu'elles sont plus restrictives ou contraignantes tout en
restant compatibles avec celles prescrites par le P.L.U., dans un celai de
10 ans & compter de la date d'autorisation de lotir. Passé ce délai, elles
deviennent caduques si les colotis n'en demardent pas le maintien

les réglemeniations techniques propres a divers types doccupation des
sols tels gue - installations classées pour la pratection de Fenvironnement,
immeubles de grande hautaur, reglement de construction, réglement
sanitaire dépariemental. cede forestier..

IV, S'ajoutent aux disgositions du P.L.U.
les dispositions de la loi n°82-1444 du 31 décembre 1952 relative a la lutte
contre le bruii, dite « loi sur le bruit » {(notamment son article 13 relatif aux
infrastructures de transports terrestres) et celles de ses deécrets
d'applicatior n"95-21 du 9 janvier 1895, ainsi gque 'arrété interministériel du
30 mai 1996, gui détermine les modalités de classement des voies 2n cing
catégories.

- |es dispositions des décrets n°99-756 et 99-757 du 31 aodt 1999 et de
larréte interministérel de la méme date relatifs a ['accessibilté des
handicapas aux aires de stationnement at voires ouvertes 3 la circulation
publique.




Article 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le P L.U esi divisé en zones urbaines et en zones
naturalles,

1- LES ZONES URBAINES auxquelles s'appliquent les dispositions des differents
chapitres du Titre Il sont ; '

- La Zone UC, délimitée au plan par un tireté noir et repérée par le sigle UC.
- La Zone UD, delimitee au plan par un tireté noir et repérée par le sigle UD.

- La Zone Ul délimitée au plan par un tireté noir et repérée par le sigle Ul.

2- LES ZONES NATURELLES ou non ecuipees zuxguelles sappliguent les
dispositions des différents chapitres du Titre Il du présent réglement sont :

- La Zone AU, délimitée au plan par un tirete noir et repérée par le sigle AU.
- La Zone A, delimitee au plan par un tirete noir et repérée per le sigle A.

- La Zone N, délimitée au plan par un tireté noir 2t repéreée par le sigle N,

3- Sont indigues en outre :

Les terrains boisés figurés au plan oar un granc quadrillage orthogonal, auxguels
sont applicables les articles R.130-1 a R.135-15 du code de | Urbanisme.

Les emplacements réservés destings aux équipements publics figurés au plen par
Jn guadrillage orthogonal oblique

Article 4 : ADAPTATIONS MINEURES

Par adaptations mineures, il faut entendre des assouplissements qui peuvent
étre apportés a l'application stricte de certaines regles d'urbanisme sans aboutir 2 un
changement de type d'urtanisation et sans porter atteinte au droit des tiers.




Le Plan local c'urbanisme peui faire l'objet d'adaptations mineures dans les
conditions prévues par l'article L. 123-1 dernier alinéa du Code de I'Urbanisme :

"Les regles et servitudes definies par un plan local d'urbanisme ne peuvent
faire lobjet d'aucune dérogation a |'exception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
canstructions avoisinantes.”

Article 5 : DISPOSITIONS PARTICULIERES

En outre, lorscu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux regles
edictées par le reglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour cbjet d'améliorer la conformité de ces
immeubles avec les dites regles ou qui sont sans e et a leur egard.

Les bétiments destines a la disiribution d'énergie électrique ne sont pas
assujettis aux regles d'imolantation par rapport aux limites séparatives, a I'alignement
des vaies, aux batiments entre eux, au coefficient d'emprise au sol et d'occupation du
sol




TITRE i

DISPOSITIONS APPLICAELES AUX ZONES
URBAINES

Les zones urbaines concemnent le territoire déja partiellement uroanise, bien
pourvu en voirie et en reseaux divers ; elles concernent également les terrains gui
seront equipas a court terme.




CHAPITRE | :

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Article UC 1 : Types d'occupation ou d'utilisation du sol interdits

1- Les etablissements soumis a autorisation prealable par la loi du 19 Juillet
1976 et ses textes d'applications (sauf exceptions prévues & larticle UC 2 ). En outre,
peuvent egalemeant étre interdits les &tablissements qui, par leurs nuisances, sont
susceptibles de provoguer une gene poJdr e voisinage et la circuiation.

2- L'ouverture et l'exploitation de toute carriére

3- Le stationnement des caravanes isolées

4- L es campings et les caravanings soumis a auicrisation prealable

5- Les affouilements ou exhaussements du scl non lés 32 des imperatifs
technigues

B- Les constructions & usage commercial de plus de 250m? de surface de
vente

7- toute construction sur les parcelles couvertes au plan de zonage par une
trame jardin

8- toute construction nouvelle dans le permétre d nconstructibilité lie aux
batiments d'élevage, sauf reconstruction apres sinistre ou extension de |'existant.




Article UC 2 : Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumises a des
conditions particuliéres.

1- Sont admises les occupations et utilisation du sol de toute nature, sous
réserve des conditions fixées au paragraphe 2 et des interdictions énoncées 3 l'article
1 ci-dessus -

2- Sent autorisées sous conditions :

Certaines des installations soumises a autorisation ou 2 déclaration par la loi
du 19 juillet 1976 et ses textes d'application, si elles sont reconnues indispensables
au kon fonctionnement de la zone ou du quartier, sous reserve que toutes mesures
soient priges pour éviter tout danger et toute géne pour le voisinage.

Les industries existantes soumises a autorisation dont |a creation ne serait pas
autorisée peuvent étre maintenues a leur emplacement actuel. Toutefois, elles ne
peuvent faire l'objet d'aucune extension, ni d'aucune affectation autre gue celle a
laguelle elles sont soumises actuellement. En outre, si pour une raison guelcongue,
elles cessent leur exploitation, les terrains el baliments ne peuvent étre reaffectes a
aUcuUn usage auire gue ceux prevus par le présent raglement.
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Article UC 3 : Accés et voirie

1- Tout terrain enclave est inconstructible, 8 moins que son propriétaire
n'‘cbtienne un passage ameénzsge sur les fonds de ses voisins, dans les conditions
fixées par I'article 682 du Code Civil.

2- Les constructions et installations coivent étre desservies par des voies
publiques ou privées dont les caractéristiques correspordent a leur destination et
permettent 'acces du matériel de |lutte contre lincendie et des venicules de service

3- Les voies an impasse doivent avoir leur partie terminale amenagée de
maniere a permettre aux vehicules de service de faire aisement demi-tour. Leur
longueur est limitée a 60 metres maximum.

4- Dans le cadre de realisations d'ensemble, les ogements pourront ne

disposer que d'accés pietons, avec la possibilité d'acces automobiles exceptionnels
reserves aux cas d'urgence (lutte contre lircendie, ambulance, déménagements

Article UC 4 : Desserte par les réseaux
1- EAU

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une conduiie
de distribution d'eau potable de caractenstique suffisante

2. ASSAINISSEMENT - EAUX USEES

Toute construction cu installation nouvelle doit evacuer ses eaux usees par
des canalisations soutérraines raccordées au réseau collectif d'assainissement.

En cas dimpossibilité technigue de raccordement ou d'absence provisoire de
réseau d'égouts communal, les eaux =t matiéres uséss sont dirigées sur des
dispositifs de traitement conformément aux prescriptions de la reglementation en
vigueur. Cependant les installations devront étres congues pour &tre transformées
en branchement direct sur le réseau lorsque celui-ci sera réalisé.

Toute évacuation des eaux merageres et des effluents non traites dans les
fosses, cours d'eau et egouts pluviaux est interdite
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3- EAUX PLUVIALES

Les amenagements réalisés sur tout le terrain cevront étre tels gulls
garantissent 'ecoulement des eaux pluviales dans les réseaux collectant ces eaux,

En I'absence de réseau, les constructions devront se conformer a l'avis des
services municipaux.

Sont rappe'és les aricles 640 et 641 du code Cvil relatifs au libre ecoulement
des eaux naturelles.

4- ELECTRICITE - TELEPHONE

Sauf impossibilite technique, la distribution de |'énergie électrigue et la
desserie telephonique devront se faire par cables scuterrains,

Article UC 5 : Caractéristiques des terrains

Il n'est pas fixe de régle.

Article UC 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies

Lorsque le projet de construction concerne un terrain jouxtant des immeubles
riverains en bon eétat, construits le long des limies separatives communes, la
construction nouvelle peut étre edifiee en respectant la méme marge de reculement
gue les batiments existants, voire méme s'implanter a I'alignement si le batiment
contigu est & l'alignement.

La continuiteé du bati pourra étre constituee par le mur de cldture.

Dang les autres cas, toute construction nouvelle sera &difiee a 'alignement des
voies ou en retrait avec un minimum de 5 metres.

Le recul maximum de la fagade arriere de la construction principale sera de
25 m par rapport a I'alignement.
Dane le cas ou il existe un mur ancien en pierre, d'au moing 1,5 m an

alignement sur rue, le projet devra veiller a le préserver et s'implantera en retrait dudit
MTILIF.
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Article UC 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1 - Les consiructions peuvent étre implantées sur 'une des limites séparatives
de proprietes

2 - les constructions devront étre implantées d'une limite latérale a l'autre
lorscue le projel concerne un terrain jouxiant des immeubles riverains en bon état
construits le long des limites separatives communes.

3 - Lorsque les constructions ne joignent pas les limites separatives de
proprietg, |a distance horizontale de tout point d'un batiment a édifier au point le plus
proche de |a limite seéparative doit étrz au moins égale

* & la différence de niveau entre ces deux points avec un minimum de 5
metres s'il s'agit de murs percés de baies constituant I'éclairage essentiel de
piéces principales, a l'exception des combles aménages,

* a la moitié de la difference de niveau entre ces deux points avec un
min'mum de 3 metres dans les autres cas,

4 - Les batiments annexes doivent étrz otligatoirement implantés
perpendiculairement & I'une ou l'autre des limites latérales de la propriete.

Article UC 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions non contigués doivent étre édifizges de telle maniére que la

distance horizontale entre tous points de deux batiments soit toujours au moins egale
a

- la somme des hauteurs des deux batiments s'l sagt de deux murs
comportant des baies constituant I'éclairage essentiel de pieces principales.

la hauteur du batment le plus élevé dans les autres cas avec un
minimum de 4 métres.




Article UC 9 : Emprise au sol

Il n'est pas fixé de coefficient maximal d'emprise

Article UC 10 : Hauteurs des constructions

La nauteur des constructions est limitee a 8 metres a I'egout des [oitures, sans
pouvoir excéder deux niveaux habitables au-dessus du rez-de-chaussée et un
comble aménageable (R +2 + comble)

Des derogations a cette limitation de hauteur pourront étre accordéss dans e
cadre de raccord avec des constructions existantes et pour des motifs concourant a
Famélioration architecturale, nctamment afin d'offrir la possibiliié de realiser des
maisons a caractére « d'architecte » ou nnovantes utiisant des matérizsux nobles
comme e bois, les meoellons et la pierre.

Article UC 11 : Aspect extérieur

Les prescriptions architecturales suivantes visent a respecter les
caractéristigues de [architecture traditionnelle locale. Elles ne pourront étre
appliguees dans le cas d'architecture ccntemporaine, c'est & dire pour un projet de
batiment utilisant un vocabulaire architectural contemporain dans le sens
« d'innovant, ou faisant preuve d'une recherche de design ».

Dans le cas de l'architecture contemparaine, c'est 3 dire pour un projet de
batiment utilisart un vocabulaire architectural contemporain dans le sens d'innovant,
la préoccupation maeure sera une insertion urbaine de qualité, notamment en
matiere d'achelle et de couleurs.

Dans le cas de 'architecture dite « traditionnelle »

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et ure unieé
d'aspect et de materiaux permettant une bonne intégration dans le paysage.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve
de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs
dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a edifier ou & modifier
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a 'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains zinsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.
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Sont interdits :

Tout pastiche d'une architecture strangere 3 la région.

Toute addition de constructions adventives ne s'integrant pas
harmonieusement dans l'architecture de la construciiorn principale, tant au
point de vue des volumes gue de I'harmonie des materiaux et des couleurs.

Les constructions de quelque importance gque ce soit edifiees en
matériaux presentant un caractére précaire.

L'emploi & nu des parements exiérieurs, de materiaux fabriques en vue
d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit, tels que carreaux de platre,
brigues creuses et parpaings.

Le volume des constructions

Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants
et s'inserer dans I'ensemble existant en s'inscrivant dans le mouvement général des
groupements anciens.

Les mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation apparente
par rapport au sol naturel sont interdits.

Les pemons autorisés seront traités de préférence en macgonrerie pleine
formant garde-corps.

Les constructions comportant un sous-sol enterré necessitant la réalisation
d'une trancheée d'accés ne devront pas, sauf exception, comporter d'entrée de garage
en facade sur rue.

Les toitures

Les loitures des constructions a rez-de-chaussee seront obligatoirement a
deux pentes, dune inclinaison minimum de 45° sans débordement latéral. Le pignon
sera, si possible, en saillie par rapport a la couverture.

Celle-ci pourra cependant comperter un recouvrement en pignon  par la tuile sans
que calle-ci déborde latéralement.




Les toitures a quatre pentes ne pourront étre acceptées que pour des
constructions importantes ayant au moins 8 m de failage ; dans ce cas, l'inclinaison
des pentes reste fixee & 45° minimum, vy compris celle ces versants latéraux
{croupes) qui devra méme étre supérieure si possible

Les toitures des constructions a R + 1 ne pourront présenter une pente
inferieure & 37° .

Des adaptatiors & ces regles pourront étre tolérees pour permettre une
harmonisaticn avec les constructions edifées sur les parcelles attenantes.

Le matériau de couverture doit étre de |'ardoise, de la tuile plate, de la tuile
méecanique vieillie, ou tout autre matériau de substitution de teinte et d'appareillage
identique.

Les lucarnes doivent étre de forme traditionnelle et garder des dimensicns
modestes,

Les cheminees doivent etre simples, massives et bien proportionnées. Sont
proscrites les cheminées trop gréles ou dont les souches débouchent trop prés de
I'égout du toit, ou comportent une paroi inclinee, ainsi que les cheminées extérieures
accolees au mur ou mises en evidence dans celui-ci.

Les murs

Si les materiaux sont laissés apparenis, seuls les matériaux traditionnels
locaux doivent étre utilisés et appareillés simplement conformément a ['usage
traditionnel avec des joints fins, non accuses ni par leur couleur ni par leur relief.

Les murs des constructions réalisées sur sous-sol devront présenter une
continuite d'aspect sur toute leur hauteur apparente, les parements extérieurs étant
établis en principe au méme aplomb.

Les enduits doivent étre de tonalité neutre ocre leger ou ton pierre. Le blanc
ast interdit. Les enduits teintés dans la masse seront préférés aux peintures.

Les pierres apparentes cispersées dans ['enduit sont interdites de méme que
les motifs fantaisistes formant relief et les faux joints.

Les cuvertures

Il pourra étre exigée, pour ung bonne intégration au paysage bati, que la forme
et les dimensions des ouvertures s'inspirent des caractéristiques des ouvertures
traditionnelles.
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Les ouvertures de fagades apparentes des sous-sols seront en harmonie avec
'ensemble. en fonction de la hauteur disponible.

Les menuiseries exterieures doivent étre peintes d'une couleur legere a
l'exclusion de toutes teintes criardes.

Les griles et les balcons en ferronnerie seront fraités simplement, en
barresudage vertical de préference, 3 l'exclusion de tous motifs et de tous orofils
compliqués.

Les garages et annexes

Les garages et annexes devront dans toute la mesure du possible étre
integrés ou accoles a la construction principale ou ratfaches a elle par ur elément de
lisison er macgonnerie. lls doivent, de toute maniére, étre traités en harmaonie avec
celle-ci du point de vue de la nature et de la mise en ceuvre des materiaux,
notamment pour les couvertures, qui en dehors des toitures-terrasses autorisées,
devront étre réalisées avec le méme matériau gue la couvertura principale. ou avec
un matériau de sukbstitution admis pour celle-ci.

Les garages prefabriqués constitués de plagues de ciment scellées entre des
poteaux d ' ossature formant des saillies sur la face externe des parois sont interdits.

Les toitures des annexes et garages accoles a la construction principale
présanteront une pente identique a celle de cette derniere.

Les toitures des annexes et garages isolés pourrcnt présenter une pente pius
recuite,

Des toitures-terrasses pourront étre tolérées pour les annexes et garages

acecolés a |la construction principale cu & un mur de cléture dont ils n'excéderaient pas
la hauteur.

Les constructions diverses

Les constructions affectées & un usage autre gue |'habitation principale ou a
ses dépendances restent soumises a 'ensemble des regles ci-dessus, Toutefois ces
adaptations demeurent possibles en fonction de la nature et de limportance des
batiments a edifier.
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Les clotures

Les cldiures doivent 2&ire scbres, depourvues de foute ornementation
fantaisiste.

Elles seront constituees d'une hae vive, constituge de préférence de feuillus
doublée ou non d'un grillage

Des plantations d'arbres d'essences locales cu des haies vives champétres
taillées ou non, en limites séparatives seront prévues de maniére 2 insérer les
constructions dans l'environnement naturel (les coniferes re sont pas une
caractéristique locale).

Des murs pleins, d'une hauteur comprise entre 1m&0 et 2m20 =n piemre de
pays apparente ou en tout autre matériau revétu d'un enduit rustique sont autorisés
dans le cas ou ils doivent constituer un elément de liaison entre des constructions
edifies sur un méme fonds ou sur des parcelles riveraines.

Sur rue, elles pourront en outre étre constituees :

- soit d'un mur plein de 1m20 de hauteur (en pieTe de pays apparente
ou en tout autre matériau revétu d'un enduit rustigue)

- soit d'un muret de OmE0 de hauteur maximum y compns chaperon,
surmonté d'une grille ou d'un tarreaudage en bois pose d'une fagon verticale.
la hauteur totale de l'ensemble ne pouwvant excéder 1m8C. Les grilles aux
motifs compliqués, gu'elles soient en béton ou en fer forge, sont irterdites. Les
barreaudages verticaux en fer carré dit "a 'antique" sont recommandés. Les
lisses sont interdites.

Les parties en magonnerie devront étre traitées en harmonie avec les
eléements dant elles assurent la continuité ou a défaut avec la construction principale.

Dans le cas de clétures magonnées, le muret, la grille gui le surmonte, le
portail et portillon et les poteaux devront étre alignés en hauteur autant que possible,
et 2'harmoniser aves 'envircnnement.

Les clotures formées de plagues de ciment scellées entre des poteaux
d'ossature formant des saillies sur la face externe des parois scnt interdites.

Le critere d'harmonisation par rapport aux clotures voisines devra étre une
préoccupation essentielle du constructeur.

Des adaptations pourront &ire tolérées pour permettre une harmonisation avec

les constructions édifiees sur les parcelles attenantes ou en cas darchitecture
moderne.
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Les Enseignes

Les enseignes « drapeaux » (perpendiculaire & la facade) devront étre
accolées au batiment dans I'emprise commerciale du rez-de-chaussée,

L'eclairage se fera par projection et sans néon visikle (caché par un cadre).

Les Lotissements et les groupes d'habitations

Les regles du present article s'appliqueront aux lotissements et aux groupes
d'habitations dans la mesure ou les reglements propres a ces opérations ne
definiraient pas de regles spécifiques applicables a 'ensemble.

Article UC 12 : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions
et des installations deit étre assure en dehors des voies publiques.

1- 1l est exige

Pour les constructions a usage d'habitation

2 places par logement y compris le garage

1 place par logement pour les logements locatifs finances par un prét aideé par
I'Etat

Pour les con i e de bureaux

(y compris batiments publics)

1 surface de stationnement egale a 60% de la surface de plancher hors-ceuvre
de I'mmeuble.

Pour les établissements commerciaux

a) commerces courants :

une surface de parking egale & 50% de la surface de plancher hors-oeuvre a
partir de 100 m* de surface de vente

b} Hotels Restaurants

1 place de stationnement par chambre

1 place de stationnement pour 10 m?* de salle de restaurant

Ces espaces peuvent toutefois étre diminués pour tenir compte des aires
amenagees pour le stationnement des taxis et autocars.
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Pour les etablissements industriels

1 place de stationnement pour 80 m? de surface hors-ceuvre de Ia
construction; toutefois, le nombre d'emplacements pour le stationnement des
véhicules peut étre réduit sans étre inférieur 8 une place pour 20 m? de la
surface hors-ceuvre, si la densité des locaux industriels & construire doit étre
inférieure a un emploi par 25 mZ.

A ces espaces a ameénager pour les vehicules de transport des personnes,
s'ajoutent les espaces a reserver pour le stationnament des camions et divers
véhicules utilitaires.

Toute construction recevant du public coit aussi comporter une aire pour le
stationnement ces bicyclettes, vélomoteurs, motocyclettes.

2- En cas dimpossibilité architecturale ou technique d'aménager sur lg terrain
de |opération le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le
constructeur peut étre suicrise 3 amenager sur un autre terrain situé & moins de 300
meétres du premier, les surfaces de stationnement gui lui font défaut, a concition qu'il
apporte la preuve gu’il realise ou fait realiser les dites places.

Article UC 13 : Espacss libres et plantations.

Les parcs de siationnement, quils soient publics ou privés, doivent éfre
plantés a raiscn d'un arbre a haute tige pour quatre places des lors que leur
superficie est superieure a 250 m? ou bien, et quelle que soit leur superficie, étre
traites en espaces publics minéraux de gualité.

Les lotissements et opérations d'habitaticns individuelles ou collectives doivent
comporier des ameénagements verts plantés, notamment de la voirie destinée &
amelicrer le cadre de vie des habitants et & offrir des lieux commurs de rencontre, de
promenade et de jeux.

Article UC 14 : Coefficient d'occupation du sol

Il n'est pas fixé de C.O0.5..
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CHAPITRE Il :

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

Article UD 1 : Types d'occupation ou d'utilisation du sol interdits

1- Les batiments de plus de 7 metres a 'egout du toit ou gui excedent un
niveau habitable au-dessus du rez-de-chaussée et un comble aménageabls
(R+1+comble).

2- Les établissements industriels soumis a autorisation préalable par la loi du
19 Juillet 1876 =t ses textes d'application (sauf exceptions prévues & lartice UD 2).
En outre, peuvent egalement étre inierdits les eétablissements qui, par leurs
nuisances, sont susceptibles de provoquer une géne pour le voisinage et la
circulation.

3- L'ouverture et l'exploitation de teute carrigre

4- Les affouillements el exhaussements du sol non liégs a des impératfs
techniques

5- Les surfaces commerziales de plus de 250 m? de surface de vente et es
activités tertiaires de plus de 250m? de surface de bureaux.

8- toute construction sur les parcelles couvertes au plan de zonage par une
trame jardin.

7- toute constructicn nouvelle dans le peérimetre dinconstructibilite lie aux
batiments d'élevage, sauf reconstruction aprés sinistre ou extension de 'existant.
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Article UD 2 : Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumises a des
conditions particuliéres.

1- Sont admises les occupaticns et utillisation du sol de toute nature, sous
réserve des conditions fixees au paragraphe 2 et des interdictions énancées 2 'article
1 ci-dessus.

2- Sont autorisées sous conditions :

Certaines des installations soumises a autorisation ou a deciaration par la loi
du 19 juillet 1378 et ses textes d'application, si elles sont reconnues indispensables
au bon fonctionnement de |a zone ou du guartier, sous raserve que toutes mesures
soient prises pour éviter tout danger et toute géne pour le voisinage.

Les industries existantes soumises a autorisation dont la création ne serait pas
autorisée peuvent étre maintenues a leur emplacement actuel. Toutefois, elles ne
peuvent faire l'objet d'aucune extension, ni d'aucune affectation sutre que celle a
laguelle elles sont soumises actuellemert. En outre, si pour une raison gquelicongue,
elles cessent leur exploitation, les terrains et batiments ne peuvent étre réaffectes a
aucun usage autre gue ceux prévus par le présent réglement.

Les batiments d'habitation, les batiments d'enseignemert, les batiments de
soins et d'action sociale ainsi que les béatiments d'hébergement & caractére
touristique & construire dans les secteurs affectes par le bruit doivent présenter un
isolement acoustigue minimum contre les bruits exterisurs conformément au
R 111-23-2 du code de la construction et de I'habitation et aux arrétés pris en
application des decrets 95-20 et 95-21 du 9 janvier 1995,

Pour les batiments d'habitation, 'isclement acoustique mirimum est détermine
selon l'arrété du 30 mal 1996.

Pour les établissements de santé, les hotels. et les batiments d'enseignement
I'isolement acoustique minimum est détermine selon les rois arrétés du 25 avril 2003,




Article UD 3 : Acces et voirie

1- Tout terrain enclave est inconstructible, 2 mcins que son prooriétaire
n'obtienne un passage aménageé sur les fonds dz ses voising, dans les conditions
fixées par l'article 682 du Code Civil.

2- Les constructions et installations doivent éire desservies par des voies
publiques ou privees dont les caracteristigues correspondent a leur destination et
permettent I'acces du matériel de Iutte contre l'incendie et des vehicules de service.

3- Les voies en impasse doivent avaoir leur partie terminale aménagee de
maniére 34 permettre aux vehicules de service de faire aisement demi-tour. Leur
longueur est [imitée a 60 metres maximum.

4- Dans le cadre de reéalisations d'ensemble, les logements pourront ne
disposer que d'accés pietons, avec la possibilité d'accés automobiles exceptionnels
réserveés aux cas d'urgence (lutte contre lincendie, ambulance, demenagements],

Article UD 4 : Desserte par les réseaux
1- EAU

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une conduite
de distribution d'eau potatle de caractéristique sufiisante

2- ASSAINISSEMENT - EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doit evacuer ses eaux usees par
des canalisations scuterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement.

En cas dimpossibilite technique de raccordement cu d'absence provisoire de
reseau d'egouts communal, les eaux el malieres usees sont dirigees sur des
dispositifs de traitement conformément aux prescriotions de la reglementation en
vigueur. Cependant les installations devront etres congues pour étre transformees
en branchement direct sur le reseau lorsque celui-ci serz realise.

Toute évacuation des eaux ménageres et des effluents nen-traites dans les
fosses, cours d'eau et egouts pluviaux est interdite




3- EAUX PLUVIALES

Les aménagements realises sur tout le terrain devront étre tels gu'ils
garantissent 'écoulement des eaux pluviales dans 'e réseau collectant ces eaux.

En I'absence de réseau, les constructions devront se conformer & ['avis des
services municipaux.

Sont rappelés les articles 840 et 641 du code Civil relatifs au libre ecoulement
des eaux naturelles.

4- ELECTRICITE - TELEPHONE

Sauf impossibilité technique, la distribution de ['énergie électrique et la
desserte téléphonigue devront se faire par cables soulerrains.

Article UD 5 : Caractéristiques des terrains

Il n'ast pas fixé de regle.

Article UD 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies

Toute construction nouvelle devra &tre implantée suivant un recul d'au moins 5
métres par rapgort a I'alignement des voies.

Lorsgue le projet de construction concerme un terrain jouxtant des immeubles
riverains en bon état, construits le long des limites séparatives communes, la
construction nouvelle peut étre édifiée en respectant la méme marge de reculement
que les batiments existants.

Le recul maximum de la facade arriere de |a construction principale sera de
25 m par rapport a l'alignement.

Dans le cas ou il existe un mur ancien en pierre, d'au moins 1.5 m en
alignement sur rue, le projet devra veiller a le preserver et s'implantera en retrait dudit
mir-.

24




Article UD 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites

sépa ratives

1 - Les constructions peuvent étre implantées sur 'une des limites séparatives
de proprietés

2 - Lorsque les constructions ne joignent pas les limites séparatives de
propriété, la distance horizontale de tout point d'un batiment a édifier au point le plus
preche de la limite séparative doit étre au moins égale :

- 3 la difference de niveau entre ces deux points avec un minimum de 5
metres s'l s'agit de murs perces de baies constituant 'éclairage essentiel de
pieces principales, 2 'exception des combles aménagés,

- a la moitie de la différence de niveau entre ces deux points avec un
minimum de 3 metres dans les autres cas.

Article UD 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions nor contigués doivent étre edifiees de telle maniere que la
distance horizontale entre tous points de deux batiments soit toujours au moins égale
a

- la somme des hauteurs des deux batiments s'il s'agit de deux murs
comportant des baies constituant I'éclairage essentiel de piéces principales.

- la hauteur du batiment le plus élevé dans les autres cas avec un
minimum de 4 métres.

Article UD 9 : Emprise au sol

1-L'emprise au sol des constructions affectees uniqguement & I'habitation et a
ses annexes est limite a 30%.

2- L'emprise au sol des constructions non affectées uniquement a 'habitation
et & ses annexes est limitée a 509%.




Article UD 10 : Hauteurs des constructions

La hauteur des consiructions principales est limitee a 7 metres a I'egout du toit,
sans pouvoir excéder un niveau habitable au-dessus du rez-de-chaussée et un
combie aménageable (R +1 + comble)

Celle des autres ccnstructions ne peut excéder 2,70 métres a I'égout des
toitures.

Des derogations a cette limitation de hauteur pourront étre accordées dans le
cadre de raccord avec des constructions existantes et pour des motifs concourant a
amelioraticn architecturale, notamment afin d'offrir la possibilité de réaliser des
maisons a caractere « d'architecte » cu innovantes utilisant des materiaux nobles
comme |2 bois, les moellens et la pierre,

Article UD 11 : Aspect extérieur

Les prescriptions architecturales suivantes visent a respecter les
caractéristigues de [I'architecture traditionnelle locale. Elles ne pourront éire
appliquées dans le cas d'architecture contemporaine, c'est a dire pour un projet de
batiment utilisant un wvocabulaire architectural contemporain dans le sens
« d'innovant, ou faisant preuve d'une recherche de design ».

Dans le cas de |architecture contemporaine, c'est a dire pour un projet de
batiment utilisant un vocabulaire architectural contemporain dans le sens d’innovant,
la précccupation majeure sera une insertion urbaine de qualité, notamment en
matiére d'échelle et de couleurs.

Dans le cas de l'architecture dite « traditionnelle » :

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unite
d'aspect et de matériaux permettant une bonne intégration dans le paysage.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé gue sous réserve
de l'ooservation de prescriptions speciales si les constructions par leur situation, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier
sont de nature & porter atteinte au caracltere ou a lintersl des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi gu'a la conservation des perspectives
monumentales.
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Sont interdits :
Tout pastiche d'une architecturs étrangére & la région.

Teute addition de constructions adventives ne s'intégrant pas
harmonieusement dans ['architecture de la construction principale, tant au
point de vue des volumes gue de I'harmenie des materiaux et des couleurs.

Les constructions de guelgue importance que ce soit édifié en matériaux
presentant un caractére précaire.

L'emgloi & ru des parements extérieurs, de matériaux fabriqués en vue
d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit, tels que carreaux de platre,
briques creuses et parpangs.

Le volume des constructions

Les volumes doivent étre simples s'accorder avec les volumes snvironnants
2t s'inserer cans 'ensemoia existant en g'inscrivant dans le mouvement general des
groupements anciens.

Les mouvements de terre créant un relief artificiel en surelevation apparente
oar rapport au sol raturel sont interdits.

Les perrons autorisés seront traités de preférence en magonnerie pleine
formant gards-corps.

Les constructions comportant un sous-sol enterré nécessitant la réalisation
d'une tranchee d'acces ne devront pas, sauf exception, comporter d'entrée de garage
en fagade sur rue.

Les toitures

Les toitures des constructions a rez-de-chaussee seront obligatoirement &
deux pentes, d'une indinaison minimum de 45" sans debordement |atéral.

Les toitures a quatre pentes ne pourront étre acceptées que pour des
constructions importantes ayant au moins 8 m de faitage ; dans ce cas, linclinaison
des pentes reste fixée a 45° minimum, y compris celle des versants |atéraux
(Croupes) qui devra meme etre supéerieure si possible.

Les toitures des constructions a R + 1 ne pourront présenter une pente
inférieure 8 37°

Des szdaptations a ces régles pourront étre tolérees pour permettre une
harmonisation avec les constructions edifiees sur les parcelles attenantes,




Le matériau de couverture doit étre de l'ardoise, de la tuile plate, de la tuile
mécanique vieillie, ou tout autre matériau de substituton de teinte et d'appareillage
identigue.

Les lucarnes goivent étre de forme traditionnelle et garder des dimensions
modesies.

Les cheminées doivent étre simples, massives et bien proporionnéss. Sont
proscrites les cheminées trop gréles ou dont les souches débouchent trop prés de
I'tgout du toit, ou comportent une paroi inclinée, ainsi que les cheminées exiérisures
accolées au mur ou mises en évidence dans celui-ci.

Les murs

Si les matériaux sont laissés apparents, seuls les matériaux tracitionnels
locaux doivent étre utilises et appareillés simplement conformément & |'usage
traditionnel avec ces joints fins, non accuses ni par leur couleur ni par leur relief.

Les murs des constructions réalisées sur sous-sol devront présenter une
continuite d'aspect sur toute leur hauteur apparente, les parements exterieurs etant

établis en principe au méme aplomb.

Les enduits dcivent étre de tonalite neutre ccre léger, Le blanc est interdit. Las
enduits teintés dans la masse seront préférés aux peintures.

Les pierres apparenies dispersees dans lenduit sont interdites de méme que
les motifs fantaisistes formant relief et les faux joints.

Les ouvertures

Il pourra etre exice, pour une bonne intégration au paysage bati, que la forme
et les dimensions des ouvertures s'inspirent des caractéristiqgues des ouverturss
traditionnelles.

Les ouvertures de facades apparentes des sous-sols seront 2n harmonie avec
l'ensemble, en fonction de la hautaur disponible.

Les menuiseries extérieures doivent étre peintes d'une couleur légers &
l'exclusion de toutes teintes criardes.

Les grilles e les balcons en ferronnerie seront traités simplement, en
barreaudage vertical de préférence, a l'exclusicn de tous motifs et de tous profils
compligués.




Les garages et annexes

Les garages et annsxes devront dans toute la mesure du possible étre
integrés ou accolés a la construction principale cu rattachés & elle par un &lément de
liaison en magonnarie. lls doivent, de toute maniére, étre traités en harmonie avec
celle-ct cu point de vue de la nature et de |la mise en oeuvre des materiaux,
notamment pour les couvertures, qui en dehors des loitures-lerrasses aulorisees,
devront étre réalisées avec le méme matériau que la couverture principale, ou avec
un matériau de substitution admis pour celle-ci.

Les garages prefabrigués constitugés de plagues de ciment scellées entre des
poteaux d ' ossature formant des saillies sur la face externe des parois sont interdits.

Les toitures des annexes et garages accolés & |la construction principale
presenteront une pente identique a celle de cette demiére.

Les toitures des annexes et garages isoés pourrant présenter une pents plus
réduite,

Des foitures-terrasses pourront €tre tolerees pour les annexes et garages
accelés 2 la construction principale ou a un mur de cléture dont ils n'excéderaient pas
la hauteur.

Les constructions diverses

Les constructions affectees 2 un uszage autre gue ['habitation principale ou a
ses dépendances restent soumises a l'ensembie des régles ci-dessus. Toutefois des
adaptations demeurent possibles en fonction de la nature et de limportance des
batiments a édifier

Les cldtures

Les clbtures doivent étre sobres, dépourvues de toute ornementation
fartaisiste.

Elles seront constituees d'une naie vive, constituee de preferences ce feuillus
doubiée ou non d'un grillage.

Des plantations d'arbres d'essences locales cu des haies vives chamoétres
taillées cu non, en Imiles séparatives sercnt prévues de maniére & insérsr les
constructions dans l'environnement naturel (les coniféres ne sont pas une
caracteristique locale).
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Des murs pleins, d'une hauteur comprise entre 1m80 et 2m20 en pierre de
pays apparente ou en tout autre materiau revétu d'un enduit rustique sont autorisés
dans le cas ou ils doivent constituer un élément de liaison entre des constructions
édifiées sur un méme fonds ou sur des parcelles riveraines.

Sur rue, elles pourront en outre étre constituees :

- soit d'un mur plein de 1m20 de hauteur (en pierre de pays apparente
ou en tout autre matériau revétu d'un enduit rustique)

- s50it d'un muret de OmG0D de hauteur maximum y compris chaperon,
surmonte d'une grile ou d'un barreaudage en bois pose d'une facon verticale,
la hauteur {otale de I'ensemble ne pouvant excéder 1m80. Les grilles aux
motifs compliqués, gu'elles soient en béton ou en fer forge, sont interdites. Les
barreaudages verticaux en fer carré dit "a 'antique" sont recommandées.

Les lisses sont interdites.

Les paries en magonnerie devront étre traitées en harmonie avec les
eléments dont elles assurent la continuité ou & defaut avec la construction principale.

Dans le cas de clétures maconnées, le muret, la grille qui le surmonte, le
portail et portillon et les poteaux devront tre alignés en hauteur autant gue possitle,
et s’harmoniser avec l'envircnnement.

Les clotures formeées ce plaques de ciment sceliées enfre des poteaux
d'cssature formant des saillies sur 'a face externe des parois sont interdites.

Le crtére d'harmonisation par rapport aux clétures voisines devra étre une
préoccupation essentielle du constructeur.

Des adaptations pourront étre tolérées pour permettre une harmonisation avec
les constructions édifiees sur les parcelles attenantes ou en cas darchitecture
modeme.

Les Enseignes

Les enseignes « drapeaux » (perpendiculaire a la facade) devront étre
accolées au batiment dans 'emprise commerciale du rez-de-chaussée.

L'éclairage se fera par projection et sans neon visible {caché par un cadre).

a0




Les | otissements et les groupes d'habitations

Les regles du present article s'appliqueront aux lotissements et aux groupes
d'habitations dans la mesure ou les réglements propres a ces operations ne
définiraient pas de régles specifiques applicables & 'ensemble.

Article UD 12 : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions
et des installations doit étre assure en dehors des voies publiques.

1- Il est exige :
Pour les constructions a usage d'habitation
2 places par logement y compris le garage
1 place par logement pour les logements locatifs financés par un prét aice par

I'Etat

Pour les constructions a usage de bursaux

(y compris batiments publics)

1 surface de stationnement égaie a 60% de la surface de plancher hors-oeuvre
de l'immeuble.

Pour les établissements commerciaux

a) commerces couranis :

une surface de parking egale a3 80% de la surface de plancher hors-oeuvre a
partir de 100 m? de surface de vents

b) Hotels Restaurants
1 place de stationnement par chambre
1 placa de stationnement pour 10 m? de salle de restaurant.

Ces espaces peuvent toutefois étre diminués pour tenir compte des aires
ameénagees pour le stationnement des taxis et autocars.

Pour les etablissements industriels

1 place de stationnement pour 80 m?* de surface hors-ceuvre de la
construction; toutefois, ‘@ nombre d'emplacements pour le stationrement des
vehicules peut étre réduit sans étre inférieur a4 une place pour 20 m® de la surface
nors-osuvre, si la densité des locaux industriels a4 construire doit étre inférieure a un
emplol par 25 m?2

A ces espaces a aménager pour les vehicules de transport des personnes,
s'ajoutent les espaces a reserver pour le stationnement des camions et divers
vehicules utilitaires.

Toute construction recevant du public doit aussi comporter une aire pour le
stationnement das hicyclettes, vélomateurs, motocyclettes.
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2- En cas d'impossibilite architecturale ou technique d'amenager sur le terrain de
l'opération le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur
peut étre autorisé a aménager sur ur autre terrain situé a moins de 300 métres du
premier. les surfaces de stationnement gui lu font defaut, & condition qu'il apporte la
preuve qu'il réalise ou fait réaliser les dites places.

Article UD 13 : Espaces libres et plantations.

Les parcs de stationnement, gu'ils scienl publics ou prives, doivent élre
plantés a raison d'un arbre a haute tige pour quatre places des lors que leur
superficie est supérieure 38 25C m? ou bien, et quelle que soit leur superficie, étre
traités en espaces publics minéraux de gualité.

Les lotissements et opérations d'habitations individuelles ou collectives deivent
comporter des amenagements verts plantés, notamment d'accompagnement de la
voirie destinés a ameéliorer le cadre de vie des habitants el 4 offrir des lieux communs
de rencontre, de promenade et de jeux.

Les espaces boises portes au plan sous forme d'un guadrillage sont classes a
protéger et soumis aux articles R 130-1 a R 130-15 du Code de I'Urbanisme.

Article UD 14 : Coefficient d'occupation du sol

Il n'est pas fixe de C.O.S..




CHAPITRE Il :

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ul

Article Ul 1 : Types d'occupation cu d'utilisation du sol interdits

1- Les constructions & usage d’hatitaticn,
2- L'ouverture et 'exploitation de toute carriére
3- Las campings ou caravanings

4- Les indusiries utilsant des produits dangereux, suscentibles d'infiltration
accidentelle dans ‘e sol ansi que celles emetiant des fumees, odeurs ou vapeurs
nacives.

5- Certaines installations soumises a autorisation prealable par la ‘o du 19
juil'et 1976 qui, par leur destination, leur aspect, leur implantation cu leurs nuisances,
pourraient porter atteinte 3 la salubrité et 3 la sécurité des constructions avoisinantes
ou des lieux environnanis.

6- Les etablissements commerciaux non liés au secteur industriel.

Article Ul 2 : Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumises a des
conditions particuliéres.

1- Les batiments destinés aux services sociaux divers, a l'usage ces
utilisateurs et au personnel ces activités.

2. Les batiments destinés aux laboratoires aux cantres de recherches ligs a
lindustne et dent I taille, les nuisances cu les nécessités techniques empéchent
I'insertion dans le tissu urbain résidentie!.
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3- les constructions 4 usage d'habitation, dont |z présence permanente est
Necessaire puur assurer la direction et la sécurits des elablisserrents

4- les dépdts & condition qu'ls soient direstement liés aux activités.

3- La reconstruction &n cas de sinistre et 'exiension limitée ces habitations
existantes.

§- les ccmmerces A I'excaption des commerces alimentaires

/- Les patiments d'habitation, les batments d'enseignement. les batiments de
soins e: daction sociale ainsi que les baliments d'hébergemen: a caractére
touristique & construire dans les secteurs affectés par le bruit doivent préesenter un
'solement acoustique minimum contre les bruts extérieurs conformément au
R 111-23-2 du code de la construction et de I'habitaton et aux arrétés pris en
application des décrets 95-20 et 95-21 du 9 janvier 1995.

Pour les batiments d'natitation, lisclement acoustique minimum est déterminé
selon l'arrété du 30 mai 1996
Pour les établissements de santé, les hétels, et les batiments d'enseignement
'isolement acoustique minimum est déterminé selon les trois arrétés du 25 avril 2003,

Article Ul 3 : Accés et voirie

1- Tout terrain enclavé est inconstructible. & mains que son prooriétaire
n'obtienne un passage ameénagé sur les fonds de ses voisins, dans les conditions
fixées par |'article 682 du Code Civil.

2- Les acces doivent étre adaptés a3 Ia circulation des véhicules automobiles,
poids lourds et avoir une largeur d'au moins 5§ métres sur la voie publique ou pnvée.

3- Le raccordement de l'accés automobile a la parcelle avec la voirie externe
devra comporter un prolongement de la sortie de la parceile, une plete-forme de 3
métres ce longueur et 5 métres de largeur visible de la chaussée.
Les accés aux établissements seront étudiés de manére permettre aux véhicules
d'entrer et sortir sans manoeuvre

4- Toute construction doit étre disposée de maniére a permettre l'accés du
matériel de lutte contre ['incendie.

5- Les voies publiques ou privées desservant les terrains industriels devront
avoir une chaussée d'au moins 7 métres de largeur pour une plate-forme rinimale de
12 metres de largeur.

6- Tout acces direct a la déviation de la RN2 est interdit.
Les accés ala RN31 sont réputés dangereux et soumis A autorisation prézlable.
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Article Ul 4 ; Desserte par les réseaux

1- Alimentation en eay

Le mranchement su- le réseau d'eau potable est obligatore pour toud
opération rouvelle qui reguiert une alimentation en eau, apres avis des services
compétents.

2- Alimentation en eau industrielle

L'alimentzation en eau industrielle par captage cu forage parliculier susceptible
de satisfaire, sans prejudice pour lenvironnement, les besoins previsibles, est
permise mais ceit &tre faite en accord avec les services compétents.

3- Assainissement

A- Eaux usées
Le branchement sur le réseau d'assainissement est oblicatoire pour cute

construction nouvelle.

Les installations industrielles ne doivent rejeter au réseau public que les
effuents ne nécessitant pas de pré-épuration ou pre-épurés, conformément aux
dispcsitions légisiatives er vigueur et notamment linstruction du 6 Juin 1923
complétee par linstructon du 21 Septembre 1957.

Les constructions & usage d'habitation autorisées doivert évacuer leurs gaux
usées par ces canalisations souterraines raccoroées au réseau collectif

d'assainssement.

B- Eaux pluviales
Lorsque le réseau existe, les aménagements réalisés sur tout ‘errain devront

atre tels qu'ils garantissent ['écouiement des eaux pluviales dans le reseau collectant
ces saux.

En I'absance de réseau, les constructions devront se conformer a I'avis des
services munic.paux

Sont rappelés les articles 640 et 641 du code Civil relatifs au libre ecoulement
des eaux naturslles.
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En tout etat de cause, des garanties technigues doivent ére données par le
constructeur pour aviter que les esux pluviales collectées par le réseau ne soient
mises en contact avec des ageants polluants at la zone industrigle

Articie Ul § : Surface at forme des parcelles
Il r'ast pas fixé da régle.

Article Ul 6 : Implantation des constructions par rapport aux vcles

Les constructions devront étre réalisées soit a I'alignement de la voie, soit a 5 métres
minimum de celui-ci.

Article Ul 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives de la parcelle

Pour chacune des limites séparatives de la parcelle, toute construction doit étre
implantée soit sur la limite séparative, soit a 5 métres minimum de celle-ci.

Article Ul 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

La construction de plusieurs batiments sur une méme propriété est aLtorisée &
condition que

- entre deux batiments, la distance ne soit pas inférieure a la moitié de
la hauteur cu plus élevé d'entre eux avec un minimum de 4 metres et que
l'espace libre soit congu de maniérs & permetire le passage et le
fonctionnement du maténel de [Utte cenire lincendie.

- entre deux fagades dont 'une au moeins est percde de baies servant a
éclairage cu & l'aération des locaux de travail, la distance ne soit pas
inféerieure & a hauteur de celle qui fat face a ces baies avec un minimum de
4 métres.



Article Ul 8 : Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 50% de la
surfacs ds la parcelie

Article Ul 10 : Hauteurs des constructions

La hauteur des batiments ne devra pas excéder 10 métres de I'égout du teit.

Des adaptations de hauteur peuvent &tre autorisées pour des raisons
tecnniques apres accecrd des services competents.

Article Ul 11 : Aspect extérieur

|- Les constructions doivent présenter un aspect soigné, tant du point de vue des
matériaux mis en ceuvre que des coloris employés.

2- La nature des matériaux de fagade doit étre de bonne qualité. L'emploi a nu, en
parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts d'un revétement ou d’un
enduit est interdit.

3- Les teintes seront discrétes et devront s'harmoniser entre elles.

La conception d'ensemble sera fondée sur l'utilisation de la palette de couleurs
suivantes :

La ou les teintes principales devront étre des nuances de gris (par exemple, nuances
proches des RAL 5011, 7002, 7003, 7005, 7006, 7009, 7010, 7013, 7016, 7022, 7023, 7032, 7035, 7039,
9005, 9006, 9007, 901 1), en évitant les teintes trop claires.

Des teintes de rouges-orange ainsi que des couleurs sombres locales pourront étre
inte secondaire (par exemple, teintes proches des RAL 1027,

31, 5008, 6006,

utilisées avec parcimonie en te

6007, 6008, 6009, 6020, 8004,8012,8015)

4- Les clotures n'excéderont pas 2m de haut. Elles auront I'aspect du treillis soudeé,
dans une teinte grise sombre, par exemple RAL 7016 ou approchant, et elles seront
doublées d'une haie arbustive d’essence locale.

La haie arbustive pourra cependant ne pas étre plantée dans le cas d'une limite sur
rue donnant sur la vitrine principale d'un commerce lié au secteur industriel.

5- Les dépdts de matériaux devront étre faits a I'arriere du batiment principal ou
cachés par des plantations
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Article Ul 12 : Stationnement

1- Pour chague parcalle. il doit étre aménagé les aires suffisantes pour assurer
le stationnement et 'évelution des véhicules de livraison et de service, ainsi que ceux
du personnel,

2- |l est exigé une place de staticnnement par 80 m? de |3 surface hors-ozuvre
de la construction. Toutefcis, le nombre d'emplacements pour le stationnement des
vehicules peut étra réduit sang étre inférieur & une place de 200 M2 de la surface hors
cauvre, si la densité d'ocoupation des locsux indusirials & construire est inférieure &
un empisi par 25 m* .

3- A ces espaces a aménager pour le statonnement des veéhicules de
transpor: des personnes s'ajoutent les espaces a réserver pour le stationnement des
camions et divers véhicules utlitaires.

4- Pour les logements autorisés, il est exigé 1.5 place de stationnement par
logement.

5- Les parcs de statonnement, quils soient gublics ou privés, doivent
comporter des écrans boisés, dés lors que leur suparficie est supérieure a 1000 m? .
En outre, lorsque leur surface dépasse 2000 m? | ils sont divisés par des rangées
d'arbres ou de haies vives afin, tout a |a fois d'en améiiorer I'aspect et d'en reduire
les nuisances

Article Ul 13 : Obligation de réaliser des espaces verts

1- La surface des cspaces verts ot plantés ne pourra étre inférieure 8 10% de
la surface totaie

2- La surface non construite et en particulier ia marge de reculement devra
étre plantée a raison d'un arbre de haute tige par 100 m? de terrain

3- Les espaces boisés ou plantés portés au plan sous forme d'un quadrillage

sont classes A protéger et sont soumis aux articles R 130-1 & R 130-15 du Code de
I'Urbanisme.

Article Ul 14 : Coefficient d'occupation du sol

Il n'est pas fixé de C.O.5




TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX AUTRES ZONES
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CHAPITRE | :

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE IAU

Article 1AU 1 : Types d'occupation et d'utilisation du sol interdits

1- Les constructions a usage d'activités industrizlles ou artisanales
2- Le stationnement des caravanes isolées

3-Les terrains de camping et de caravares soumis & autorisation préalable et
les parcs résidentiels de loisirs

4- L'ouverture ¢t 'extension de toute carriére
5- Les constructions & usage de depdts
6- Les dépdts de véhicules susceptibles de contenir au moins 5 unités.

7- les constructions 3 usage commercial de plus de 250 m? de surface de
vente.

&- toute construction nouvelle dans le perimetre dinconstructibiiite lie aux
batiments d'élevage, sauf reconstruction aprés sinistre ou extension de 'existant.

Article IAU 2 : Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumises a des
conditions particulieres.

Les constructions de quelgue usage que ce soit sous réserve des interdictions
mentionnees a l'article AU 1

L'habitat sous forme de groupes ou de lotissement pourront comporter
quelgques activites tertiaires ou artisanales intégrer.

En tout état de cause. les autorisatiors de construite st d'occupation du zol ne
pourront étre accordées qu'aprés gque les écuipemeants dinfrastructures nécessaires
a la viabilte des ierrains aient été réalisés, I'ensemble de la zone étant pris en
compte, étant entendu cependant que 'urbanisation de la zcne sera effectuée d'un
seul tenant.
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Les bétiments ¢’'habitation, les batiments d'enseignement, les batiments de
soins et daction sociale ainsi que les batiments d'hébergement a caractére
touristique a construire dans les secteurs affectés par le bruit doivent présenter un
isolement acoustigue minimum contre les bruits extérieurs conformement au
R 111-23-2 du coce de la corstruction et de habitation et aux arrétés pris en
application des décrets 95-20 et 85-21 du 9 janvier 1955.

Pour les batiments d'habitation, lisclement acoustique minimum est déterming
selon I'arréte du 30 mai 1996,

Pour les etablissements de santé, les hotels, et les batiments d'enseignement
lisolement acoustique minimum est déterminég selon les trois arrétés du 25 avril 2003

Article IAU 1 : Accés et voirie

Le permis de construire sera refusé pour toute construction cont le terrain
d'assiette ne serait pas desservi directement par une voie publique ou privée gui
permette l'acces des véhicules de lutte contre lincerdie et qui, de plus, ne
présentersit pas des caracteristigues correspondant a la destination de la
construction projetée.

Les voies en impasse crééss dans |le cadre des divisions en vue de la
construction coivent avoir leur partie terminale aménagee de maniére a permettre aux
véhicules de service de faire aisément demi-tour. Leur longueur est limitée a 60 m
maximum.

Lorsgue le terrain st riverain de deux ou plugieurs voies publiques, 'accés sur
celle de ces voies qui présente une géne ou un risque pour la circulation peut étre
interdit.

Toute operation doit prendre le minimum d'acces sur les voies publigues.
Notamment, le permis de construire peut étre refusé sur les acceés présentant un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces.

Article |AU 4 : Desserte par les réseaux

1- EAU
Toute construction nouvelle nécassitant une alimertation en eau potable doit

étre desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes,
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2- ASSAINISSEMENT - EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par
des canzlisations souterraires raccordees au réseau collectif d'assainissement.

3- EAUX PLUVIALES

Les aménagements realises sur tout le terrain devront étre tels qgu'ils
garantissent 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

Sont rappelés les articles €40 et 641 du code Civil relatife au libre écoulement
des eaux naturzlles.

4- ELECTRICITE - TELEPHONE

Sauf impossibiliteé technigue, la distribution de |'énergie électrique et la
desserte teléphonique devront se faire par cibles souterrains.

Article AU 5 : Caracteristiques des terrains

Il n'est pas fixe de régle.

Article IAU 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies

Toute construction nouvelle devra étre implantée avec un recul d'au meins 5
meétres par rapport a l'alignement des voies.

Cependant, pour les ensembles de construction groupes ou en ordre contiru,
limplantation & l'alignement des voies a usage exclusif de desserte pourra étre
autorisée.




Article IAU 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites
separatives

1 - Les constructions peuvent étre implantées sur 'une des limites séparatives
de propriete

2 - Lorsque les constructions ne joignent pas les limites séparatives de
propriete, la distance horizontale de tout point d'un bétiment a édifier au point le plus
proche de |a limite séparative doit étre au moins egale :

* a la difference de niveau entre ces deux points avec un minimum de 5
metres s'il s'agit de murs percés de oaies constituant I'éclairage sssentiel de
piéces principales

* & la maitié de la différence de niveau entre ces deux points avec un
minimum de 3 metres dans les autres cas.

Article IAU 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une meéme propriété

Les constructions non contigués doivent étre édifices de telle maniére que la
distance horizontale entre tous points de deux batiments soit toujours au moins égale

=

- la somme des hauteurs des deux batiments s'il s'agit de deux murs
comportant des baies constituant I'aclairage essentiel de piéces principales.

- la hauteur du batimert le plus élevé dans les autres cas avec un
minimum de 4 metres.

Article |1AU 9 : Emprise au sol

L'emprise au sci des constructions affectees uniguement a I'habitatior et a ses
annexas est limitee a 30%

L'emprize au sl des constructions non affectées uniguement a 'habitation et a
ses annexes est limitéa a 50%
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Article IAU 10 : Hauteur des constructions
La hauteur maximale des constructions principales est limitée 8 7 métres a

l'égout des toitures sans pouvoir excéder un niveau habitable sur rez-de-chaussee et
un comble amenageable ( R + 1 + comble).

Article I1AU 11 : Aspect extérieur

Les constructions doivent présenter uns simpliciie de volume et ure unité
d'aspect at de materiaux permettant une bonne intégration dans le paysage.

Le permis de construire peut étre refuse ou n'étre accordé Que sous reserve
de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, lsurs
dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou 8 modifier
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites. aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
morumentales.

Sont interdits :

Tou: pastiche d'une architecture étrangérs a la région.

Toule addition de constructions adventives ne s'intégrant pas
harmonieusement dans l'architecture de la construction principale, tant au
point de vue des volumes que de 'harmonie des materiaux =t des couleurs.

Les canstructions de guelque importance que ce soit édifides en
matériaux preseniant un caractere precaire.

L'emploi a nu des parements extérieurs, de matériaux fabriqués en vue

d'étre recouverts d'un parement ou d'un endut, tels que carreaux de platre,
briques creuses et parpaings.

Le volume des constructions

Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants
et s'inserer dans l'ensemble existant 2n s'inscrivant dans le mouvement géneral des
groupements ancens.

Les mouvements de terre créant un relief artificiel er surelevation apparente
par rapport au sol naturel sont interdits.

Les perrons autorises seront fraités de préférence en maconnerie pleine
formant garde-corps.
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Les censtructions comportant un sous-sol enterré necessitant l2 realisation
d'une tranchee d'acces ne cevront pas, sauf exception, comporter d'entrée de garage
en facade sur rue.

Les toitures

Les toitures des constructions a rez-de-chaussée seront obligatoirement 2
deux pentes, d'une inclinaison minimum de 45° sans débordement latéral.

Les toitures a quatre pentes ne pourront étre acceptées que pour des
constructions importantes ayant au moins 8 m de failage , dans c2 cas, linclinaison
des pentes reste fixée 2 45° minimum, y compris celle des versants |ateraux
(croupes) qui devra méme é&tre supéneure sl possible,

Les toitures ces constructions a K + 1 ne pourront préserter une pente
inférisure 8 37° .

Ces adaptations a ces régles pourront étre tolérées pour permettre une
harmonisation avec les constructions adifiées sur les parcelles attenantes.

Le materiau de couverturs doit étre de 'ardoise, de lg tuile plate de |a tuile
mecanigue vieillie, ou tout autre matériau de substitution de teinte et d'apparelliage
identigue.

Les lucames doivent étre de forme traditionnelle et garder des dimensions
modestes.

Les cheminges doivent étre simples, massives et bien prcportionneées. Sont
proscrites les cheminées trop gréles ou dont les souches debouchent trop prés de
I'egout du toit, ou compertent une paroi inclinée, ainsi gue les cheminees exiérieures
accolées au mur ou mises en evidence dans celle-ci.

Les murs

Si les materiaux sont laissés apparents, seuls les matériaux traditionnels
locaux doivent étre utlisés et appareillés simplement conformément & lusage
traditionnel avec des joirts fins, non accusés ni par leur couleur ni par leur relief.

Les murs des consiructions -éalisées sur sous-sol devront présenter une
continuité c'aspect sur toute leur nauteur apparente, les paremenis extérieurs étant
etablis en principe au méme aplomrb.

Les enduits doivent étre de tonalite neutre ocre legere ou ton pierre. Le blanc
est interdit. Les enduits teiniés dans |a masse seront préféres aux peintures,

Les pierres apparentas dispersées dans l'enduit sont interdites de méme que
les motifs fantaisistes formant relief et les faux joints.
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Les ouvertures

Il pourra éte exigé, pour une bonne intégration au paysage bati, que la forme
et les dimensions des ouvertures s'inspirent des caracteristiques des ouvertures
traditiornalles.

Les ouvertures des fagades spparentes des sous-sols seront en harmonie
svec I'ensembie, en fonction de la hauteur disponible,

Les menuiseries exterieures doivent étre peintes c'une couleur légere a
|'exciusion de toutes teintes crisrdes.

Les griles et |es balcons en ferronnerie seront raités simplement, en
tarreaudage vertical de preférence, a l'exciusion de tous motifs et de tous profils
compliqués.

Les garages et annexes

Les garages et annexes devront dans toute la mesure du possible &tre
intégrés ou accolés a la construction principale ou rattachés a elle par un élément de
limison en magonnerie. lis doivent, de toute maniére, étre traités en harmonie avec
celle-ci du point de vue ce la nature et de la mise en ceuvre des matériaux,
notamment pour les couvertures, gul en dehors des toiures-terresses autorisées,
devront étre réalisées avec le méme matériau que la couverure princioale, cu avec
un materiau de substitution admis pour celle-ci.

Les garages préfabriqués constitués de plagues de ciment scellées entre des
poteaux d ' ossature formant des saillies sur la face externe des parois sont interdits.

Les toilures ces annexes el garages accolés a la construction principale
présenteront une pente identique a celle de cette dernigre.

Les toitures des annexes et garages isclés pourront présenter une pente plus
reduite.

Des toitures-terrasses pourront étre tolérées pour les annexes et garages

accolés a la construction principale ou 2 un mur de cléture dont ils n'excéderaient pas
la hauteur.

Les constructions diverses

Les corstructions affectées a un usage autre cue I'habitation principale ou &
ses dépendances restent soumises a I'ensemble des régles ci-dessus. Toutefois des
adaptations demeurent possibles en fonction de la nature et de limportance des
batiments a édifier.
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Les clotures

Les clotures doivent €tre sobres, deépourvues de toute omementation
fantaisiste.

Elles seront constituees d'une haie vive, constituée de preférence de feuillus
doubiée ou non d'un grillage

Ces murs pleins, d'une hauteur comprise entre 1mS0 et 2m20 en pierre de
pays apparenie ou en tout autre materiau revéiu d'un enduit rustigue sont autorises
dans le cas ou ils deivent constituer un élément de liaison entre des constructions
édifiees sur un méme foncs ou sur des parcelles riveraines.

Sur rue, elles pourront en outre étre constituées :

- soit d'un mur plein de 1m20 de hauteur (en plerre de pays apparente
ou en tout autre matériau revétu d'un enduit rustigue)

- soit d'un muret de Im&0 de hauteur maximum y compris chaperon,
surmonté d'une grille ou d'un barreaudage en bois pose d'une facon verticale,
la hauteur totale de l'ensemble ne pouvant excéder 1m80. Les grilles aux
motifs compliqués, gu'elles soient en béton ou en fer forgé, sont interdites, Les
barreaudages verticaux en fer camre dit "a 'antigue” sont recommandeés ; Les
lisses sont interdites.

Les parties en maconnerie devront étre traitees en hammonie avec les
elements dont elles assurent la continuité cu & deéfaut avec la construction principale.

Les clétures formees de plagues de ciment scellées entre des noteaux
d'ossature formant des saillies sur la face exierne des parois sont interdites.

Le critére d'harmonisation par rapport aux clétures voisines devra étre une
préoccupation essentiglle du constructaur.

Ces adaptations pourront étre toléréees pour permettre une harmonisation avec
les constructions edifiees sur les parcelles attenantes ou en cas d'architecture
moderne.

Les Lotissements et les groupes d'habitations
Les regles du présent article s'apoliqueront aux lotissements et aux groupes

d'habkitations dans la mesure ou les réglements propres & ces opérations ne
déefiniraient pas de régies specifiques applicebles & 'ensemble.
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Article AU 12 : Stationnement des véhicules

et des

Etat

vente

station

station

Le stationnement des vehicules comespondant aux bescins des constructions
installations doit &étre assuré en dehors des voies publigues.

1- Il est exigeé :

Pour les constructions a usage d'habitation

2 places par logement y comprnis le garage

1 place par logement pour les logements locatifs finarcés par un prét aicé par

Pour les constructions a usage de bursaux
(y compris batiments publics}
1 surface de stationnement pour 15 m? de surface de bureau.

Pour les établissements commerciaux

a) commerces courants :

Four les constructions a usage commercial de plus de 100m* de surface de
1 place de stationnement pour 25 m de surface de vente.

b) Hotels Restaurants
1 placa de stationnemeant par chambre
1 place de stationnement pour 10 m? de salle de restaurant.

Tout etablissement recevant du public doit aussi comporter une aire pour le
nement des bicyclettes, vélomoteurs, motocyclettes.

Pour les lotissements et groupes d'habitations il est exigé cing paces de
nement public par tranche de 25 logements.

Article 1AU 13 : Espaces libres et plantations.

Les |otissemenis et groupes d'hsbitations comporteront des espaces verts

communs correspondant 8 10% au moins de la surface du terrain a batir, pour les
opérations dont |2 superficie est inférieure 3 10 000 m2.
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Dans les operations de construction dont la surface du terrain est supérieure 3
un hectare, la superficie des espaces verts communs doit &tre au moins egale a ¢
*15 % de la superficie cu terrain a batir pcur les constructions
implantees isclément et leurs dépendances

* 20 % de la superficie du terrain a béatir pour les constructions
implantées sur une des limites séparatives de proprieté et leurs dependances

* 25% de la superficie du terrain & béatir pour les constructions édifices
en bandes.

Sont incluses dans ces espaces verts communs, les surfaces aménagéss en
faveur des pigtons et des cyclistes =t les aires de jeux.

Les dispositions prevues aux paragraphes susvisés s'appliguent aussi aux
divisions de proprieté ou aux opérations affectees d'un permis de construire valant
division parcellaire, qui seraient realisées par tranches successives sans gqu'aucun
plan de masse général n'ait &té présenté et dont le resultat final surzit pour objet Ia
création de surface batie superieure & 5000 m2,

Espaces verts privatifs :
Les parties libres devant toute consiruction ainsi que les marges laterales,
doivent étre aménagées en espaces verts et convenablement entretenues.

Tout espace vert, quil soit commun ou privatif, doit comporter au maeins un
arbre de moyenne tige pour 100 m? de terrain.

Article IAU 14 : Coefficient d"'occupation du sol

Le C.0O.5. de la zone AU 3 été fixe comme suit :

1- constructions affectees uniguement a 'habitation et & ses annexas :
* 0,40 pour les constructions isclées
* 0,50 pour les constructions implantées en limite

2- constructions non affectées uniquement a lhabitation et a ses
annexes :
* 0,60
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CHAPITRE Il :

DISPOSITIONS APPLICAELES A LA ZONE IIAU

Article AU 1 : Types d'occupation et d'utilisation du sol interdits

Sont interdites foutes les formes d'occupation ou d'utllisation du sol non
mentiornées 2 l'aricle 2.

Article lIAU 2 : Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumises a des
cenditions particuliéres.

NE SONT ADMISES QUE LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SUIVANTES

- L'aménagement, 'extension et la reconsiruction a2 lidentique apres
sinistre des batiments existants, ainsi que leurs annexes.

- Les ouvrages technigues liés aux réseaux.

Article lIAU 3 : Aecés ot voirie

Il n'est pas fixé de régle.
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Article lIAU 4 : Desserte par les réseaux

[l n'est pas fixe de regle.

Article AU 5 : Caractéristiques des terrains

Il n'est pas fixé de régle.

Article AU 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies

Toute construction nouvelle devra étre implantée avec un recul d'au moins 5
métres par rapport & l'alignemant des voies.

Article 1IAU 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites
separatives

Toute corstruction doit étre édifiee soit en limite séparative de proprigté, soit
avec un recul au mcins égal a 3 metres.

Article IIAU 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

La distance entre deux constructions non contigués implantées sur une meme
propriété ne gers pas inféneure 2 3 metres.

Article IIAU 8 : Emprise au sol

Il n'est pas fixé de régle.
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Article [IAU 10 : Hauteur des constructions

| n'est pas fixe de régle.

Article IIAU 11 : Aspect extérieur

Il n'est pas fixe de regle.

Article [IAU 12 : Stationnement des véhicules

Il n'est pas fixé de regle.

Article IIAU 13 : Espaces libres et plantations.

Il n'est pas fixe de regle.

Article IAU 14 : Coefficient d'occupation du sol

Il n'est pas fixe de C.O.5..




CHAPITRE Il :

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Article A 1 : Types d'occupation ou d'utilisation du sol interdits

1- Les locaux & usage d'mabitation (sous réserve de |'aricle AZ)
2. Les établissements industriels (sous réserve de ['article A2).
3- Les corstiuctions & usage de commerce ou de bureaux.

A- Les affouillements ou exhaussements du scl et les ouvertures de carrieres,
3 l'excepton de ceux réalisés dars le cadre de Faménagement de ia RN 31.

5. Les insiallations st travaux visés a l'article R. 442-2 du Code de I'Urbanisme
dés lors qu'ils risqueraient d'entrainer des nuisances et de dénaturer le paysage.

6- Le camping et le caravaning, sauf le camping a la ferme.

7- La construction de porcheries ou de poulaillers dont Implantation n'est pas
conforme aux prescriptions de I'article 153 du régiement sanitaire départemental.

Article A 2 : Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumises a des
conditions particulieres.

1- Les locaux agricoles et les habitations lices a lagnculture.

7. Les établissements liés directement aux aclivités agricoles ou a I'elevage,
ainsi gue les stations-services sous reserve des conditions d'accés autorisees.

3. Les extensions d'installations existantes, méme autres que celles liges aux
activités agricoles, qui ont pour objet l'amélioration du confort ou de 'aspect, et qui ne
sont pas de nature & changer l'affectation de la construction.




4- Les batiments d'habitation, les batiments d'enseignement, les batiments de
soins et d'action sociale ainsi que les batiments d'hebergement a caractere
touristique a construire dans es secteurs affectes par le bruit doivent presenter un
isolement acoustigue minimum contre les bruits exterieurs conformément au
R 111-23-2 du code de la construction et de ['habitation et aux arrétés pris en
application des décrets 95-20 et 95-21 du 9 janvier 1995.

Pour les batiments d'habitation, l'isclement acoustigue minimum est déterminé
selon 'arrété du 30 mai 1996.

Pour les etablissements de sante, les hotels, et les batiments d'enseignement
isolement acoustiqgue minimum est détermineg selon les trois arrétés du 25 avril 2003

Article A 3 : Accés et voirie

Tout terrain enclave est inconstructible, a meins que son proprigtare
n‘obtienne un passage amenagé sur les fonds de ses voising, dans les conditions
fixées par 'article 682 du Code Civil.

Les constructions deivent étre desservies par des voiss publigues ou privess
dont les caractéristigues correspondent & leur destination et permetient |'accés du
matériel de lutte contre l'incendie et des véhicules de service.

Tout acceés diract sur la deviation de |a RNZ est interdit,

Les acces a la RN31 sont repuiés dangereux et soumis a autorisation
prealable.

Article A 4 : Desserte par les réseaux

1- EAU
Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée, soit par une
conduite de distribution d'eau polable de caracteristigues suffisantes, soit par

captage, forage ou puits particulier, sous réserve du respect des reglements
sanitaires en vigueur.

2- ASSAINISSEMENT - EAUX USEES

Toutes les eaux et matieres usées doivent étre dirigées sur des dispositifs de
traitement, conformément aux prescriptions de |a législation en vigueur.

3- EAUX PLUVIALES

Les amenagements realises sur tout le ferrain devront €tre fels qguils
garantissent ['écoulement des saux pluviales dans le reseau collectant ces eaux.
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En labsence de reseau, les constructions devront se conformer a 'avis des
services municipaux.

Sont rappelés les articles 640 et 641 du code Civil relatifs au libre ecoulement
des eaux naturelles. '

Article A 5 : Caractéristiques des terrains

Il n'est pas fixe de régle.

Article A 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies

Toute construction nouvelle devra étre implantée avec un recul d'au moins 10
metras par rapport 2 l'alignement des voies.

Les constructions ou instalations sont interdites :

- dans une bande de 75 metres par rapport a l'axe de la RN 31

- dans une bande de 100 métres par rapport a l'axe de la déviation de la
RN 2

Cette irterdiction ne s'appligue pas :
- aux constructions ou installations liees aux infrastruciures routieres
- aux services publics
- aux réseaux d'intérét public
- a l'adaptation, la refection ou I'extension des constructions existantes.

Article A 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions a usage d'habitation doivent étre Zloignées des limites
sepearatives d'une distance d'au moins 4 metres.




Article A 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions non configués doivent s2 ra2server entre elles un espace
libre au moins égal a 5§ metres.

Article A 9 : Emprise au sol

Il n'est pas fixe de coefficient maximal d'emprise au scl.

Article A 10 : Hauteurs des constructions

La hauteur des constructions 2 usage d'habitation est limitee & 7 metres a
I'egout des toitures, sans pouvor exceder un niveau habitable sur rez-de-chauszée et
un comble aménageable (R +1 + comble).

La hauteur du faitage des autres constructions autorisées ne peut excéder 10

metres. Toutefois les depassements pour raison technigue |ustifiee peuvent étre
accordes,

Article A11 : Aspect exterieur

Les constructions doivent présenter une unite d'aspect et une simplicité de
volume.

Les batiments qui par leur volume, leur aspect ou leur nature, ne peuvent
s'integrer dans le paysage, doivent étre ceintures par des plantations d'arbres.

Article A12 : Stationnement des véhicules

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructicns
ou exploitations doit &fre assuré en dehors des voies publicuas.
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Article A 13 : Espaces libres et plantations.

Les espaces boisés portés au plan sous forme d'un guadrillage sont classes a
proteger et soumis aux articles R 130-1 a R 130-15 du Code de I'Urbanisms.

Article A 14 : Coefficient d'occupation du sol

Il n'est pas fixe de C.C.5.
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CHAPITRE IV :

DISPOSITIONS AFPLICABLES A LA ZONE N

Article N1 : Types d'occupation ou d'utilisation du sol interdits

1- Les constructions et etablissements de toute nature sauf exception prevues
a l'article N 2}

2- Les [otiszsemeants de tcute nature.
3- Le stationnement des caravanes isolées.

4- Les affoulllements et exhaussements du sol et les ouvertures de carriéres, a
I'exceotion de ceux réalisés dars le cadre de 'aménagement de la RN 31.

5- Les installations et travaux vises a l'article R. 442-2 du Code de I'Urbanisme
des lors qu'ils risguent d'entrainer des nuisances et de denaturer le paysage.

Article N 2 : Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumises a des
conditions particuliéres.

Nonobstant les dispositions de ['article N 1 ¢i dessus peuvent étre autorises |

1- Les constructions d'interét général nécessaires aux activités de
tourisme et de loisirs.

2- Sont également autorisés l'extension et I'aménagement des
canstructions existantes qui n'aboutiraient pas a une autre affectation interdite
par le présent réglement, ainsi gue les constructions d'ouvrages publics ou
d'installations d'interét général jugées compatibles avec |2 site.
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3- Les batimenis d'habitation, les patments d'enseignement. les batiments de
soins et daction scciale ainsi gque les batiments d’hébergement a caractére
touristique & construire dans les secteurs sffectés par le bruit doivent présenter un
isolement =scoustigue minimum contre les bruits extérieurs conformément au
R 111-23-2 du code de la construction et de I'habitation et aux arrétés pris en
applicaticn des décrets 95-20 et 95-21 du 9 janvier 1935

Peur les batiments d'habitation, l'isclement acoustigue minimum est déterming
selon I'arrété du 3C mai 1996.

Four les établissements de sante, les hétels, et les batiments d'enseignement
I'isolement acoustigue minimum est determine selon les trois arrétes du 25 avril 2003

Article N 3 : Accés st voirie

Tout terrain enclave est inconstructible, a2 moins que son proprigtaire
n'obtienne un passage ameénage sur les fonds de ses voising, dans les conditions
fixees par |'anticle 682 du Code Civil.

Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privees
dont les caractéristiques correspondent & lsur destination et permettent I'accés du
materiel de lutte contre l'incendie et des véhicules de service.

Tout acces direct sur la deviation de la RNZ2 est interdit.

Les accés a la RN31 sont réputés dangereux et soumis a autorisation
prealable.

Article N 4 : Desserte par les réseaux

1- EAU

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre desservie par une conduite
de distributicn d'eau potable de caracteristiques suffisantes.

2- ASSAINISSEMENT - EAUX USEES

Toutes les eaux et matiéres usées doivent &tre dirigées sur des dispositifs de
traitement, conformement aux prescriptions de la legislation en vigueur.




3- EAUX PLUVIALES

Les aménagements realisés sur tout le terrain devront étre tels quils
garantissent 'ecoulement des 2aux pluviales dans le résezu collectant ces eaux.

En I'absence de réseau, les constructions devront se conformer a 'avis des
services municipaux.

Sont rappeiés les aricles 640 et 641 du code Civil relatifs au libre &coulement
des eaux naturelles.

Article N & : Caractéristigues des terrains

Il n'est pas fixe de regle.

Article N 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies

Toute construction nouvelle devra étre implantée avec ur recul d'au moins 10
metres par rapoort a 'alignement des voies.

Les constructions ou installations sont interdites |

- dans une bande de 75 metres par rapport 2 'axe de la RN 31

- dans une bande de 100 metres par rapport a I'axe de la deviation de la
RN 2

Cette interciction ne s'applique pas
- aux constructions ou installations liées aux infrastructures routieres
- aux services publics
- aux reseaux d'interét public
- a l'adaptation, la réfection ou l'extension des constructions existantes.

Article N 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les murs des constructions autorisées doivent étre éloignes des limites
séparatives d'une distance d'au moins 4 métres.




Article N 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions non contigugs doivent étre separées les ures des autres par
une distance au moins €gale a 5 metres.

Article N 9 : Emprise au sol

Il n'est pas fixé de coefficient maximal d'emprise au sol

Article N 10 : Hauteurs des constructions

La hauteur des constructions a usage d'habitation est limitée a 7 metres a
I'egout des toituras, sans pouvoir excéder un niveau habitable sur rez-de-chaussés et
un comble aménagesble (R +1 + comble).

La hauteur du faitage des autres constructions autorisses ne peut excéder 10
métres. Toutefois les depassements pour raison technique peuvent étre accordés
aprés consultation des services intéressés

Article N 11 : Aspect extérieur

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité
d'aspect et de matériaux permettant une bonne intégration dans le paysage.

Le permis de construire peut €tre refuse ou n'étre accorde que sous reserve
de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou cuvrages a edifier ou a modifier
sont de nature a porter atteinte au caractére ou & I'ntérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi gu'a la conservation des perspectives
monumentales.
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Article N 12 : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
ou exploitations doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

Les parcs de staticnnement, qu'ils scient publics ou privées, doivent comporter
des écrans boises destinés a les masquer et a preserver le paysage naturel.

Article N 13 : Espaces libres et plantations.

Les espaces boisés portés au plan sous forme d'un quadrilage sont classés a
proteger et a conserver dans le cadre d'une exploitation normale et soumis aux
articles R 130-1 a R 130-15 du Code de I'Urbarisme.

Article N 14 : Coefficient d'occupation du sol

Il n'est pas fixé de C.0.S..
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ESPACES BOISES A CONSERVER
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ARRETE PREFECTORAL

VU le Code de ['urbanisme et notamment son article L 130-1, modifié par
l'article 28 de la lgi n® ¥6-285 du 31 decembre 1976 ;

VU I'avis du Centre regional de la propriéte forestiere d'AMIENS, en date du 18
mars 1979

SUR propasition du Directeur Departemental de I'Agriculture

ARRETE;

ARTICLE 1er

Sont dispensees de 'aulorsation prealable prévue par l'artice L 130-1 du
Code de 'urbanisme, les coupes antrant dans une des catégories ainsi définies :

Categorie 1

Coupes d'amélicration des peuplements de feuillus et de résineux
traités er fulaie, effectuées a une rotation au moins egale a six ans pour les
jeunes futzies et a dix ans pour les futaies de plus de 60 ans, et prélevant
moing du quart du volume sur pied,

Categorie 2

Coupes rases de peupliers sous réserve d'une reconstitution de I'état
boisé dans un delai de trois ans aprés le debut de la coupe et gu'aucune
coupe rase contigué n'ait été praticuée dans ce délai dans la méme propriété ;

Catégorie 3

Coupes de regénération des peuplements de résineux arrives & maturite
sous réserve de reconstitution de '8tat boisé dans un délai ce cing ans apres
le début de la coupe et qu'aucune coupe contigué n'ait éte pratiqueée dans ce
déai dans la méme propriété ;

Categorie 4

Coupes rases de taillis simple parvenue a maturite respectant
l'ensouchement et permettant la production de rejets dans les meilleures
condifions, 2insi que les coupes préeparant une conversion du taillis en taillis
sous futaie ou en futae ;
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Categorie 5

Coupes de taills sous futaie prélevant moins de 50% du volume de
reserves existant avant la coupe, et a condition que la derniere coupe sur la
surface parcourue remonte a plus de vingt ans, ainsi que les coupes préparant
la conversion du taillis scus futaie an futzie,

Catégorie 6
Coupes de jardinage culturzl en futaie résineuse,

Catégorie 7

Coupes sanitaires justifiees par I'état des arbres :

SOUS réserve :

1% ) que les surfaces parcourues par ces coupes en un an soient
inférieures ou égales aux surfaces maximales ci-aprés

- categorie 1 : dix ha

- categorie 2 | cing ha

- catégorie 3 - ¢inc ha

- cateégorie 4 : dix ha

- catégorie 5 : dix ha
la possibilité de transformation eventuelle en peupleraie ou en futaie résineuse

étant limitée au tiers de la surface explioiée.

2" ) que ces parcelles a8 exploiter ne soient pas situées dans ;

- une zone urbaine ou d'urbanisation future delimitee par un plan
d'oceupation des sols rendu public ou approuve,

- une zone d'habitat délimitée par un pian d'urbanisme ou un projet
d'amanagement approuve,

- une zone urbaine délimitée par une zone d'environnement protégée
(ZE.P),

- une zene d'aménagement concerte faisant I'objet d'un plan
d'ameénagement de zone approuvé (P A7)

ARTICLE 2

Toutes les coupes ne repondant pas aux caractéristiques définies par l'article
1er et qui ne sont pas effectuges ;
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- snit dans le cadre d'un plan simple de gestion agréé ou en vertu d'une
autorisation de coupe, conformement aux dispositions des articles S et 9 de la
loi n® 853-810 du 6 aolt 1963 ;

- soit dans le cadre des dispositions des livres | et || du Code forestier ;

restent soumises a autorisation préalable conformément aux articles R 130-1 et R 16
du code de 'urbanisme.

ARTICLE 3

Le Secretaire général de l'Aisne, les Sous-Prefets, les Maires, le Directeur
Departemental de l'Agriculture et le Direcleur Departemental de 'Equipement, sont
chargés, chacun en ce gui le concerne. de l'exécution du présent arréte.
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Les terrains classés par 'e plan comme espace boise a conserver sont
désigneés au plan par un quadrillage orthogonal,

A ces terrains s'appliguent les dispositions des articles L 130-1al 130-6 etR
130-11 2 R 130-186 (decret du 29.03,1984) du Code de ['Urbanisme.

Article L.130-1

Le Plan Local ¢'Urbanisme peut classer comme espaces bcises, les bois,
foréts. parcs a conserver a protéger ou a craer, gqu'ils soient soumis cu ron au
régime forestier, enclcs cu non, attenant ou non a des habitations.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature a8 compromettre la conservation, la protection ou la
création de boisements.

MNonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la
demande d'autarisation de défrichement prévue a larticle 157 du code forestier

Il est fait exception a ces interdictions pour l'exploitation des produits minéraux
importants pour I'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait
l'objet d'une reconnaissance par un Plan Local d'Urbanisme des sols rendu puklic ou
approuve avant le 10 juillet 1873 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu
approuve avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut &tre accordee gue
si le pétitionnaire s'engage préalablement a réaménager le site exploité et =i les
conséguences de l'exploitation, au vu de I'étude d'impact, ne sont pas dommageables
pour I'environnement. Un decret en Conseil d'Etat détermrine les conditions
d'application du present alinéea.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le terrtoire de communes ou
I'établissement d'un Plan Local 4'Urbanisme a été prescrit mais ol ce plan n'a pas
encare été rendu public, ainsi que dans tout espaca boisé classé, les coupes et
abattages d'arbres sont soumis a sutorisation préalable, sauf dans les cas suivants .

- s'il est fait application des dispositions des livres | et |l du code forestier,

- '/l est fait application d'un plan simple de gestion approuve, conformeément
aux dispositions de l'article € de la loin"63-810 du 6 acuat 1963,

- i les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par categories définies
par arrété préfectoral, aprés avis du centre régional de la propriété forestiére.
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L'autorisation de coupe et d'abattage d'arbres est delivrée dans les formes.,
conditions et delais déterminés oar decret en Conseil d'Etat ;

a) dans les communes ou un Plan Local d’'Urbanisme a été approuve, au nom
de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale ou de
I'Etat, selon les cas et modalités pravus aux articles L.421-2-1 3 L 421-2-8.

Toutefois, par dérogation aux dispositions de la loi n"82-213 du 2 mars 1982 modifige
relative aux droits et linertés des commures, des départements et des régions et 5
larticle L.421-4, |a decision ne devient exscutoire gue quinze jours apres qu'il a éte
procéde a sa notification et a sa transmission au représentant de 'Etat. Les
dispositions de I'article L.421-9 sont alors apolicables |

b) dans les autres communes, au nom de I'Etat

Article R.130-1

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation prealable dans
les bois, foréts et parcs situes sur le territoire des communes ou parties de
communes ou l'établissement d'un Plan Local d'Urbanisme a éte prescrit mais ou ce
plan n'a pas ete rendu public ainsi que dans les espaces boisés classeés.

Toutefois, une telle autonsation n'est pas requise |

1- Lorsque |2 propriétaire procéde a l'enlevement des arbres dangersux, des
chablis et des bois moris ;

2- Lorsque les bois et foréts sont soumis au regime forestier et administres
conformeément aux dispositions du titre 1 du livre 1er de la pramiére partie du code
forastier

3- Lorsque l2 propriétaire a fait agréer un plan simple de gestion dans les
conditions prévues aux articles L.222-1 a |.222-4 et a l'article L_223-2 du code
forestier |

4- Lorsque les coupes entrent dans e cadre d'une autorisation par catégories
definies par arréte du commissaire de la République pris aprés avis du centre
regional de la proprieté forestiére en application de I'article L.130-1 (5éme alinéa).

Ces cispositions sont completees par 'Amréte Prefectoral du 28 juin 1979 qui
definit les autorisations de coupes par categories.
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ANNEXE 1

Installations classées pour la protection de I'Environnement.

Il convient de consulter pour le moins la loi du 19 juillet 1576 (nolamment les
articles suivants) et les 'ois medificatives s'y rattachant.

Article 1%

Sont soumis aux dispositions de la presente Loi les usines, ateliers, dépéts,
chantiers camgre et d'une maniere generale les installations sxploitées ou détenues
par toute personne physique ou morale, publique ou privee, qui peuvent présenter
des dangers ou des inconvenients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la
sante, la sécurite, la salubrité publique, soit pour "agriculture, soit pour la
conservation des sites et monuments.

Article 2

Les installations visées a l'article 1er sont définies dans la nomenclature des
installations classées &tablie par décret en Conseil d'Etat. pris sur le rapport du
Ministre charge des installations classées, apres avis du Conseil superisur des
nstallations classees. Ce decret soumet les installations a autorisation ou a
déclaration suivant la gravité des dangers ou des inconvénients que peut présenter
leur exploitation.

Article 3

Sont soumises a autorisation prefectorale es installations qui presentent de
graves dangers cu inconveénients pour les intéréts visés a l'article 1er.

L'autorisation ne peut étre accordee que si ces dangers ou inconvenients
peuvent étre prévenus par des mesures gue specifie l'arrété préfectoral.
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La delivrance de 'autorisation, pour ces installations, peut &tre subordonnée
notamment a I'éloignement des habitations, immeubles habituellement cccupés par
des tiers. etablissements recevant du public, cours d'eau, voies de communication,
captages d'eau, ou des zones destinées 3 'habitation par des documents
d'urbanisme opposables aux tiers.

Sont soumises a declaration, les installations qui, ne presentant pas de tels
dangers ou inconveniants, doivent néanmains respecter les prascriptions générales
edictées par le préfet. en vue d'assurer dans le département la protection des interéts
vises a l'article 1er.

Article 3.1

Le stockage souterrain en ccuches geclogigues profondes de produits
dangereux, de queique nature qu'ils soient, est soumis a autorsation administrative.
Cette autorisation ne peut étre accordée ou prolongée que pour une durée limitée et
peut en conseguence prevoir les conditions de réversibilité du stockage. Les produits
doivent étre retirés a l'expiration de 'autorisation.

Les conditions et garanties selon lesquelles certaines autorisations peuvent
étre accordées ou prolongées pour une durée illimitée, par dérogation aux
dispositions de l'alinéa précédent, seront définies dans une loi ultérieure.

Article 4

L'exploitant est tenu d'adresser sa demande d'autorisation ou sa declaration
an méme temps que sa demande de permis de construire.

Il deit rencuveler sa demande d'autorisation ou sa declaration soit en cas de
transfert, soit en cas d'extension ou de ‘ransformation de ses instaliations, ou de
changement dans ses procédsas de fabrication, entrainant des dangers ou
inconvenients mentionrnes a l'article 1er.

{pour la suite du texte, voir la Loin® 78-663 du 19 juillet 1876 et les lois
modificatives s'y rattachant)
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ANNEXE 2

VOIRIE COMMUNALE

Alignement et caractéristiques techniques
Code de la Voirie Routiere

Article R 141-1

L'enquéte prealable a l'etablissement d'un plan d'alignement a lieu
conformément aux dispositions des ariicles B 1471-4 et suivanis.

Article R 141-2

Les profils en long et er travers des voies communales daoivent étre établis de
maniera a permetlre 'ecoulement des eaux pluviales et I'assainissement de la plate-
forme.

Sous les ouvrages d'art gui franchissent une voie communale, un tirant d'air
d'au moins 4,30 metres doit élre réserveé sur toute la largeur de 2 chaussee.

Les caractéristiqgues technigues de la chaussee doivent, sur une meme voie,
étre homogeénes en matiére de declivite et de rayon des courbes.

Les modalites d'application du présent article sont fixees par arréte conjoint du
ministre charge de la voirie routiére nationzle et du ministre de l'intérieur.

Article R 141-3

Le maire peut interdire d'une maniére temporaire ou permanente 'usage de
tout cu partie du réseau des voies communales aux catégories de véhicules dont les
caractéristigues sont incompatibles avec la constitution de ces voies, et notamment
avec |a résistance et |a largeur de la chaussee ou des ouvragss d'art.
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ANNEXE 3

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES DE LA PARCELLE

Consulter le Code Civil et notamment les articles suivants ;

Article 675

L'un des voisins ne peut sans le consentement de 'autre, pratiquer dans le
mur mitoyen aucune fenstre ou cuverture, &n quelque mariere que ce soit, méme &
verre dormant.

Article 676

Le propriétaire d'un mur ncn mitayen joignant immediaterment I'heritage
d'autrul, peut pratiquer dans ce mur des jours ou fenétres a fer maillé et verre
dormant.

Ces fenétres deivent étre garnies d'un treijllis de fer, dont les mailles auront 1
decimetre environ d'ouverture au plus, et d'un chassis a verre dormant.

Article 677

Ces fenétres ou jours ne peuvent étre établis gu'a 26 décimétres (8 pieds) au-
dessus du plancher ou ol de la chambre que I'on veut 2clairer, si c'est un rez-de-
chaussés, et 4 19 decimetras au-dessus du plancher pour les étages supérieurs.




Article 678

On ne peut avoir des vues droites ou fenétres d'aspect, ni balcons ou autres
semblables saillies sur I'héritage clos ou non clos de son voisin sil N'y & dix neuf
décimétres de distance entre le mur ou on les pratique et ledit héritage, & moins que
le fonds ou la partie du fonds sur lequel s'exerce |a vue ne soit deja greve, au profit
du fonds qui en bénéeficie, d'une servitude de passace faisant obstacle a I'edification
de constructions.

Article 679

On ne peut, sous la méme réserve, avoir des vues par coteé cu cbliques sur le
méme héritage. s'il n'y a six décimétres de distance

Article 630

La distance dont il est parlé dans les deux articles précédents se compte
depuis le parement exterieur du mur ou 'ouveriure se fait et sil y a balcons ou autres
semblables saillies, depuis leur ligne exlerieure jusqu'a la ligne de séparation des
deux proprietes.




ANNEXE 4

REGLES GENERALES D'UTILISATION DU SOL

Code de 'Urbanisme

Article R 111-2

Le permis de construire peut étre refusé ou n'est accordé gue sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les censtructions, par leur situation ou leurs
dimensions, sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

Article R 111-3

La construction sur des terrains exposés a un risque tel qu'inondation, érosion,
affaissement. éboulement, avalanches, peut, si elle est autorisée, étre subordonnés a
des condiions speciales.

Ces terraing sont délimites par arréte préfectoral pris apras consultation des
services intéressés et enquéte dans les formes prévues par le decret N° 59-701 du 8
Juin 1958, relatif a la procédure d'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique
et avis du Conseil municipal et de la commission départementale d'Urbanisme.

Article R 111-3-2

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accorde que sous reserve
de I'observation de prescriptions spéciales, si les constructions sont de nature, nar
leur localisation, a compramettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archeologiques.
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Article R 1114

Le permis de construire peut étre refuse sur des terrains qui ne seraient pas
desservis par des voies publigues ou privées dans des conditions répondant a
limportance ou a la destination de l'immeuble ou de 'ensemble d'immeubles
envisage, et notamment si les caractéristiques de cas voies rendent difficile |a
circulation ou |'ulilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également &ire refuse si les acces présentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour les personnes utilisant ces acces, Cette
sécurité doit étre appreciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de
leur configuration ainsi gue de la nature et de 'intensite du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) a la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des
voies publiques des vehicules correspondant aux bescins de l'immeuble & construire ;

b) & la réalization des voies privées ou de tous autres aménagsments
particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurté mentionnées au
deuxieme alinea ci dessus.

Il ne peut &tre exige Ia réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement
lors de la construction de logements locatifs finances avec un prét aide par I'Etat.
L'obligaticn de realiser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux
de transfoermation ou d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs
finencés avec un prét zidé par I'Etat, y compris dans le cas ol ces travaux
s'accompagnent de la creation de surface hors oeuvre nette, dans |a limite d'un
plafond de 50 % de la surface hors ceuvre nelte existant avant le commencement
des travaux.

Le nembrza des acces sur les voies publigues peut étre limité dans lirtérét de
la securite. En particulier, lorsgue le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent n'étre autcrisées que sous réserve gue 'accés soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la maoindre




Article R 111-14

L'autorité competente exige, en tant que de besoin :

a) la réalisation &t le financement des equipements propres a 'operation
définis a l'article L. 332-15.

b) les participations visées aux articles L. 332-6-1 (2°) et L. 332-8 ;

¢) la construction de locaux spécialement destinés a I'équipement commercial
et artisanal nécessaire aux bescins ces occupants des immevbles projetés |

d} la constitution d'une association syndicale chargee de la gestion et de
I'entretien des ouvrages et des aménagemaents d'intérét colectif.

Article R 111-14-2

Le permis de construire est délivré dans le respect des preoccupations
d'environnement définies & I'article L. 200-1 du code rural (ancien art. 1er de la loi n”
76-6829 du 10 Juillet 1976 relative a la protection de la nature). Il peut n'étre accorde
gue sous reserve de |'observation des prescriptions spéciales. si les constructions,
par leur situation, leurs destinations ou leurs dimensions, sont de nature a avoir des
conseguences dommageables pour l'environnement.

Article R 111-15

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur situation
et leur affectation, des constructicns contrarieraient l'action d'aménagemeant du
territcire et d'urbanisme telle qu'elle résulte de directives d'aménagement national
apprauveées par décret, et notamment des dispositions des schémas direcieurs
intéressant les agglomeérations nouvelles approuvées avant le 1er octobre 1983 ou,
postérieurament a cette date, dans les conditions prévues au b) du deuxieme alinga
de l'article R. 122-22,

Article R 111-21

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accorde gue sous reserve
de i'observation de prescriptions speciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensicns ou l'aspect extérieur des batiments ou auvrages a
édifier ou 4 modifier, sont de nature a porter afteinte au caractere ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels cu urbains ainsi gu'a la
conservation des perspectives monumentales
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