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L1231 et R 1239 du

le prés_;eﬂr 1'ég]en'|en'r est etabh conformement anx {Hf-‘-pn.«'.il'i-:':nﬂ des articles

Code de I'Urbanisme,

En cas de diverpence d'éeriture entre diverses piéces du dossier de PLU, les dispositions du

present reglement ecrit prévaudront.

ARTICLE 1 - CHAMPS D'APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN

Le présent réglement s'applique d la roralité du territoire de la commune de BEZU-SAINT-
GERMAIN aux documents graphiques n"4-2A, 4-2B er 4-2C.

ARTICLE 2 - DNVISION DU TERRITUIRE EN ZONES

Burcau d'Frudes SEOGRAM ?

Le tertitoire couvert par le plan local d'urbanisme (P.L.LL) est divisé en zones urbanes, en zones

a urbaniser, en zones agricoles et en zones narurelles,

Les zones urbaines

Les zones urbaines auxquelles sappliquent les dispositions des differents chapitres du
titre 111 sont délimitées aux documents graphiques n® 4-2B et 4-2C par un tirete épais et
reperées par un indice commencant par la lertre UL 11 s’zgit des zones :

UA, a vocation principale d’habitat de type ancien :

UB, a vovaton princpale Chabitat de tepe récent ot mixte ;

UY, a vocation principale d’activit¢ commerdiale et/ou artisanale ;
- UZ, 3 vocation principale d’activité et correspondant aux parties équipées de la ZAC

dite « A1 de POimods » 2
Les zones 4 urbaniser

Les zones 4 urbaniser auzquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres dn
drre TV sont délimirées aux documents graphiques n® 4-2B et 4-20 par un tiretc épais cf
reperées pat un indice commencant par les letres AL 1 s’agit des zones
- 2AUY, a vocation principale d’activité commerciale et/on arrisanale’

- 1AUZ, i vocation prncipale d'activire er correspondant aux partics non cncors Cquipées
de la ZAC dite « 21D de POmaois »

Les zones agricoles

Les zones agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions du titre V sont délimitees aux
docoments graphiques n%4-2A, 4-2B et 4-2C par un treté épais et repérées par un indice

commengant par la letre A.

! Cette zone ne pourra étre ouverte 4 |"urbanisation qu'aprés une nécessaire adaptation des réseaux el une
procédure de révision ou de modification du PLUL
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Les zones naturelles

Les zones naturelles auxquelles s'appliquent les dispositions du rtre V1 sont délimitées
aux documents graphiques n%4-2A, 428 et 4-2C par un tiret¢ épais et repérées par un

indice commencant par la lettre .

Objets de la réglementation

A chacune des zones urbaines, des zcnes a urbaniser, des zones agricoles et

des zones nalurelles sappliguent les dispositions [xées dans les chapilres

correspondants du présent réglement. Chaque chapitre compte un corps de

regle en quatorze articles ;

ARTICLE 1- Occupations et utilisations du sol interdites

ARTICLE 2 - Occuparions er urilisanions du sol admiscs sous condinons

ARTICLE 3 - Acchs ot voirice

ARTICLE 4 -  Desserte par les réceaux

ARTICLE 5- Caractéristiques des terrains

ARTICLE 6 - Implantation des constructions par rappott aux veoies et
emprises publiques

ARTICLE 7 - [Implantation  des constructions  par rappost  aux  hmtes
5‘:-]"'1“‘:1[11-' L)

ARTICLE 8 - Implantatnon dos constructions les unes par rapport aux autres
ST Une méine propricié

ARTICLE 9- FEmpnse ausol

ARTICLE 10 - IHauteur maximum des constructions

ARTICLE 11 - Aspect extérient

ARTICLE 12 - Oblgations de réaliser des places de stationnement

ARTICLE 13 - Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés, Jardins

ARTICLE 14 - Coefficient d'Occupation du Sol (C.0L8)

FEEFEEFE & & FEFEEEFS

Le numére de UVarticle est toujours precede du sigle de la zone od 1 3"appligue.

Hutreaun d'Frudes GROGR AM L
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ARTICLE 4 — ESPACES BOISES CLASSES

Les Espaces Boisés Classés a conserver ou i créer, classés en application de l'arricle 1.
130-1 du Code de I'Urbamisme sont matéralisés sur le(s) plan(s) de zonage par un

quadrillage de lignes verticales et horizontales.

ARTICLE 5 — LES EMPLACEMENTE RESERVES

Les Emplicements Réservés aux voles et ouvrages publics, aux installations d'imréret
géneral et aux espaces verts en application de larticle L 123-1-8 du Code de 'Urbanisme
sont mat¢rialisés  par des  hachures  croiscées  perpendiculaires et un numéro

d'idennfication’.

Le tableau ci-dessous donne la liste des réserves publiques figurant au plan de zonage
avec les indications suivantes :

- L'atfectation future des terrains.

- La collecuvite beénéliciaire devant acquérir les terrains.

- La surface.

! N® | Objet Bénéficiaire ; ‘ Superficie
I 1 Neand (levvains difa acqnis on détaissis par do coliectivitd)
2 ‘ MNeant (fevrains déja .c;:rgs;;' ﬂ:r_sfﬁfsu'_m:iw par g collectivid)
3 MNéani (fervaing dfid aeguis on délaissds par fo collectinntd) B
4 Aménagement routier Conseil Général — Yoirie Dépanemt:;ltule ‘ 1700 m?
5 MNeant (fervains difa acquis o delaissés par la oollectivitd)
b MNeani (fervains défd aegnis on JEissés par f oollectifi) N )
7 Aménarement toutet Conseil Général — Voirie Départementale 160 000 m*

* Dans ur souei de clarté, ces numéros d'identification ont ¢¢ repris depuis ceux du POS, ce qui expligue que la
nameératation n'en semblz pas continue, les ER n®1, 2.3 5 et 6 du POS éant aujourdhui sans f"h,i"-"l-

Bureau d Frudes 6 KO0GRAM 9
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LEXIQUE
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ARTICLE PREMIER - DEFINITIONS

Aux fins du présent réglement et saul mention explicitement contraire dans les

articles, on entend par :

r d’un bitiment :

Différence d’altitude entre le niveau du terrsin naturel avant construction et

le point le plus haut du batiment.

ARTICLE SECOND — CATEGORIES DE DESTINATIONS DES BATIMENTS

Les restaurants sont assimilés sux batiments a destination de commerce,

Bureio d*Frudes: GEOGORAM Ij
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Rappels

Les travaws, instaliatons o aménagements diggnér a Particie B 427119 dv Code de LU rbani e

SORE SOHINES o ARIOFTRarien.

ARTICLE UA 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sond interdites les occupations et utilisations du sol suivantcs :

v" Touvermre et lexploitation de toute carriére,

¥ les terrains de camping er de caravanage,

¥ Tinstallation hors terrain aménage d’habitanions legeres de losirs,

v' les deépits de toutes natures, a lexception des depots de bots a uszge prive et des
dépirs pour usages artisanaux,

¥

les Installadions Classées pour la Protection de I'Environnement {ICPE] soumises i
aurcrisation,

v les Installatons Classces pour la Prowcdon Je IEnvitonnement (ICPTY sounuses a
déclaration hors des cas mentionnés a Partele LA 2,

¥ lcs affouillements ot exhaussements du sol, hers des cas mentionnes a Parricle UUA 2

¥ Les batiments avant une destination relative = Pexploitation agricole a lexception des
extensions, amélorations ou reconstructon des installations existanres.

v les antennes de teléphonie mobile sur mat,

e UAZ

v les adrogcnérareurs, hots des cas mendonnés a lartic
) N

Dans les secteurs identifiés sur les plans de zonage comme zones humides ou

axes de ruissellement, sont de plus interdites @

V' les constmictions ne répondant pas aux conditnons fixees a larticle 2 ci-apees |

ARTICLE UA 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0L ADMISES S50US
CONDITIONS

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, dans la mesure oi la

v les Installadons Classées pour la Protection de PEnvironnement (ICPE) scumises a
déclaration 4 condition gu'elles ne solent pas suscepribles de péncrer des nuisances ou
des dangers incompanbles avec le caractere résidentiel de la zone et le voisinage des
constmichons 3 occupation permanente oa fréquente de la population ot sous reserve
qu'ils solent nécessaires zu bon fonctionnement de la zone,

¥ Jes affouillements et exhaussements du sol au sens de Particle R 421-23 £ du Code de
I'Uthamisme s'ils sont nécessaires a la realisaton des constructons et nstallations
autorisées om 'ils contribuent a l'amclioration de laspect paysager des espaces libres,

v les  adrogénérateurs a4 conditons  quils  soient  exclusivement  destinés  a
Fauroconsoinniation,

Burdaw d7Brndas CROGR &AM I?
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v" La teconstruction aprés sinistre des bafimenrs dont la construction neuve scrait
interdite 4 condirion que le rapport entre les superficies de plancher hors oeuvre
nouvelle of ancienne soit au plus ¢gal a 1,

Dans les secteurs identifiés sur les plans de zonage comme zoncs humides ou

axes de ruissellement ;

v Les constmictions 4 la double condidon que le niveau du rez-de-chaussée soir sime a
3 em au moins au dessus de la cote de la route er du terrain naturel et qulaucune
puverture ne scoit réalisce on dessons de cette cote du cord du vectenr de

nissellement.

La démolition est soumisc i penmis de démolir,

ARTICLE UA 3 — ACCES ET VOIRIE

J.1. Aceés

Tour &rre constructble, un terrain doit avoir au meins un acces suffisanc 3 une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité, Toute
operanon doir prendre le minimum d'acees sur les voies publigues.

Les acces doivent étre adaptés a opération et aménagés de fagon & apporter la moindre
gene d la circulation publique. 3i un tetrain peut eue desservi par deux voles, 'acedés ne

sera autorisé qu'a parir de la voie sur laquelle la géne sera la moindre.

3.2, Voirie

Les camacréristiques des acces er des voie: nouvelles doivenr permenre de satisfaire aux
besoins minimaux de desserte : carrossabilité, défense contre lincendie, protection civile,

brancardage, cte.

La largeur minimale ce lemprise des voies nouvelles

publiques ou privées sere de 6 m.

La lurgeur munimale de la chawssée des voles nouvelles
publiques ou privées en impasse de plus de 60m de
longueur sera de & m. Leur partie lerminale scra aménagic
en raquette dun diametre minimum de 17 m ou en T avec
une protondeur de branche minimum de 10 m et un ravon

de courbe minimum de & m.

Burcau

d ltudes GEOGRAM 158




Réglement {piéce écrite) du Plan Local d'Urbanisme de la commune de BEAU-SAINT GRREMATN

Lo 2 o g g B S A S A A A A A A I T i R A o

ARTICLE UA 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

¥v" Eau potable : le raccordement sur le téseau public de distribution d'eau porable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimenrarion.

4.2, Assainissement

v Eaux usées domestiques (caux vanncs ct ménagéres): le long des wvoiles
desservics par un réscau de collecre des eaux usées, raccorde a un systeme collectf
d'¢puration, le raccordement a ce resean est nbligatoire pour toute opétanon
nouvelle suscepible de produire des eaus usées,

“n labsence dun tel réscaun, lassainissement individuel est oblipatoite ; les
dispositions adoptées devront étre conformes a la réglementation en vigueur er
devront permettre la suppression de l'installaton individuelle de traitement er le
taccordement wiréricur au réseau collectif d'assainissement, lorsqu'il sera realise.

v"  Eaux pluviales :

Rappel
Tont prapriciaire doit ftabiic des toitr de maniére gue les eaux pluviales 'écoslent sur o fervain on sur i@ voie

paeiligues ;i ne pend feI faire verver sur ke fonds de son voism (article 681 di Code Cingl).

Tes aménagements réalisés sur un terrain ne dodvent pas faire obstacle au libre
econlement des caux pluviales des fonds supcricurs, ni agpraver la servitude
d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos artenant
aux constructions consumant les fonds inféneurs,

Si elles ne peuvent étre évacudées en milien natarel ou vers le réscau public
(canalisation, caniveau, fossé,..] sans porter alleinte a la salubrire ou a la secuntee
puslique, les caux pluviales dotvenrt e ditgées vers un disposinf de rézenton ou
d'abscrption conforme aux exigences de la réglementation en vigueur,

4.3. Electricité — Téléphone — Télécommunications

Les réscaux l’.“].L'i'-TTiLjLJ.‘.G, telephoniques et de telédistriburion derrent érre :lmén‘s.g(ﬁ £
sourerrain, ainsi que les briuchements privés sur ces réseanx saub en cas d'impossibilite

technique justiiee.

ARTICLE UA 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre canstrucrible, un terrain doit pouvoir recevolr un systéme d’assainissement
individuel en cas d'impossibilits de raceordement 4 un résean collecaf d'assainissement de

caraceéristigues appru]‘_u'ir:' C5.
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ARTICLE UA 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET EMPRISES PUBLIQUES

Coof arficie we Tatipliguee pas aws fquipesrents feohuigaes pablicr (iransformatar fecrigre. . ).

Dans fe sas de lottsszments ou dans celui d» fa construction, sue un méme terain, de plusienrs batiments
dont e fervain dassielle dodl fuive Lobjel d'ume dieasion parceliatre en propriéed on en fouiviance, les riples
du prisent ariicl sont @ appilquer ¢ obague lot is de o diviston parceliaire ¢f mon G Tensembie du
Drged.
Coet artécle sappligue également anx consircions édifices en bordure des vozes privdes s cer dermivrer
consiifuent Faceds principal & la consirction ; dans ve cas, fa Emile fatérate sfiective de la voie privée est
prise coppmre alignemsent, En revanche, i ne s'appligue par awx wtes publigues o emprises pabligues o
privées qui me sont pas ouverter a la cirowlation géndrale des vébicuies & moteurs.
Les constructions doivent ¢rre edifiées :

* Soit a lalignement des voies existantes, 3 modifier ou a créer @

* doit avec un recul d'une distance minitmuam de 5 motres @ : dans ce cas,
Falignement sur rue devra étre reconstime par un mur ou une cloture.

o N\

NNEA
bclifier

Bétiment
NN
dfifier

Lorsque le projet de construction concerne un terrain jouxtant un on des immenhles en
bon erat deja construits le long de la ou des limites séparatives communes, ln constructon
nouvelle peut étre édifiée en respecrant le méme retrait que les bariments contigus ou en
s'alignant sur leurs facades. Les extensions de constructions cxistantes peuvent étre

edifices avec un recul identigue 4 celles-ci.

Burcau
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ARTICLE UA 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Buresu A Erudes CEOGRAM 21

Cef arficle e s'applique pai anx: guipements fechniques publics (frangormatear éectrigne. . ).

Dhans fe car de lntfisemeents on dant codei de b consfraction, sur wn méme lerrain, e ﬁr'—ffxf.r'mr.r Bitiments
doni fe fervain dasitette doit faire lolyet ane dovdon parcedeire o propridts on en jeissance, les rigies
di prisemt arétcle sumd G appliqier g chagee_iod fss de Ja dwision parcdlaire et non d Fensenple du
hraga.

En front de rue, dans une bande de 15 métres par rapport a 'alignement :

[ .5 constructions doivent étre réalisees ;
s et en ondre continu d'une limite laérale a aurre @,

= soir sur Pune ou Pautre des landtes latérales @,

Au-deli de cette bande de 15 métres par rapport 3 I'alignement :

Limplantation en limite séparative n'est autorisée que

* ¢'il existe déja sur le terrain voisin une construction en bon érat, de dimensions
sensiblement équivalentes, édifice sur la limite e permettant 'adossement ;

TR
¢ sila havtewr de la construction projetée n'excéde pas 3 metres mesurcs sur la

Himite,

Valeur du recul :

Lotsqu'une construction n’est pas implantée en limite seéparative, la distance comptee
horizontalement de tout point du bitiment a édifier au point de la limite parcellaire qui en
est le plus rapproché deit étre au moins égale 4 la moine de la difference d'alfirude entre

ces deox points, avec un mimmum de 3 merres.
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ARTICLE UA 8 — TMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAFPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Cet aritcle ite v applicue pas anec équipements techniguer prbites (traniformatenr fbeivigne. ).

Lorsque les constructions ne sont pas contigrues, la distance comptée horizonralement
entre tout point des deux batments dodt &tre au moins egale a la moine de la différence

daltitude entre ces deux points, avec un minimum de 4 métres.

ARTICLE UA 9 — EMFPRINE AL 50L

Il o'est pas fixé de regle.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions principales ne peur excéder

- un  miveau sur rez-de-chaussée plus un niveau en comble aménageable
{R+1+comble),

{a

.- € metres a4 partic du terrain naturel jusqua Pégout du toit pour les constructons
cont la hauteur ne peat s'exprimer en nombre de niveanx.

Pourront dépasser cette hauteur pour des raisons lechnigues ou foncnonnelles dans la

mesure ol le dépassement ne porte pas atteinte au cadre bati et aux pavsages :
les ouvrages publics et les constructions d'éguipements d'intérét pénéral,
les batiments reconstruits apres sinistre sans toutefols dépasser leur hauteur initale.

ARTICLE UA 11 — ASPECT EXTERIEUR

C et arficle ne s appiique has aus: iquipements fechuiques pubfies (transjormalenr Heclrigae.. ).

[ utilivation der érergies renoavelabies powr Dabbrovicionnewent énerpéliue des concirmclions  powrra
Saire Pobget de démgalion ans dispusilions de cot arifcle, sors vévere de me par porier atteinie an caractire
o @ SIREERE Ges e aroisinails, suoc SIles, awx farysdges naluredll o wrbainy ainid gu'd ia consernation

des Ju'.‘:'\'."."'.l}":':-'{'u"l.-:ff':.'..':' MBI TS,

11.1. Généralités

Les constuctons doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de

maétiaux permettant une bonne intégraron dans le pavsage. Le permis de constuire
peut ctre refuse ou n'etre accorde que sous réserve de l'observation de prescriptions
speciales st les constricrions par lear situation, leurs dimensions ou Paspect extéteur des

batdments ou ouvrapes 4 édifier on 4 modifier sonr de namte 4 porter arteinte au caractéte

Bureau d’ Btudes GHOGRAM Z2
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ou 4 intérét des lieux avolsmants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la

comservanon des perspectves monumentales,

Sont interdits :
Tout pastiche d'une architecture étrangere a la région, toute constracuon adventive
qui ne s'intégre pas harmonieusement dans l'architecture de la construcrion
ptincipale (tant du point de vue de la forme que de I'harmonie des matérianx er des
couleurs),

les constructions de quelgue importance que ce soit edifiees en marériaux
preésentant un caractere precaire,

- lemplol 4 nu en parements cxtéricurs de maténaux fabngues en wvue d'tore
reconvetts dun parement ou d'un enduir, tels que carreaux de pliree, bricues
CTCUSCS, PATPAINgS...

11.2, Le volume des constructions

Les mouvements de torre créant un relief artificiel en surélévarion de plus de 60 cm par

rapport au sol namirel sont interdits.

11.3. Les toitures

Les constructions seront couvestes par une toiture a 2 versants dune inclinaison
minimale de 45% sans débordement latéral sur pignon. 5i la constructon jouxte un
bidment dont le eoit l,mrésu;-m:} une pente phis fatble, une valeur identique 2 celle de la

toitute du batiment voisin poutra étre admise,

Les paragres et annexes pourront étre dotées d'une toiture-rermsse si ces batiments sont
accolés £ un mur de cloture plein dont ils n'excéderaient pas la hauteur ou d'une toiture 4

1 sew. versant 8'1s sont accolés a une copstruction principale.

les matériaux de couvermure devreont étre conformes a I'un des types suivants
- petite tuile plate traditonnelle, tuile mécanique weillie ou tour anfre matenav de
substirution de teinte, d'appareillage et de dimension 1dentigue.

Les matétiaux modernes imitant 4 la fois la couleur et le calepinape des matériaux
traditionnels,

11.4. Murs et Revétement des constructions

les pignons scront traités avec le méme soin qgue les facades principales. Les dittérents
murs d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes materaux

que les facades principales, avoir un aspect qui s"harmonise avec ces demicres,

L'emnloi de plus de 2 matériaux différents pour constituer un décor est interdil, de mee

que les appareillages différents du meme materiau,

Les enduits pemnts sont interdits. Tls serone teintes dans la masse dans une couleur en

harmonie par rapport a lexistant a l'exclusion de teintes criardes et du blainc pur

Bureauw d' Frudes GEOGRAM 23
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Sont interdits cdtd rue :

. les cottres de voles ronlants en saillie sur les fagades,

. les antennes parabohques blanches,

Sont interdits

’ Les couleurs vives apportant des notes discordantes dans l'environnement ou le
pavsage.

§ I'emploi sans enduit de matéraux destings a étre revétus, tels agglomérés, ete.

3 Les murs formés de plaques de cment scellées entre des poteaux d'osszture

tormant des safllies sur la face exrerne,

11.5 Les ouverturcs (portes, portes-fenélres, fenéires)

Ies memuzeries exrérieures doivent étre peintes d'une conlenur en hammonie par rapport a

Iexdstant a lexclusion de renres criardes.

11.6. Les garages et annexes

[es couvertures des garages et bitments arnexes devront étre trairés en harmaonie avee la
construction principale du point de vue de la narmre er de la mise en aruvre des matérians,
notamment pour les qui (3 Pexeception des toitures-tertasses autorisées — CF 11.3) devroni
crre réalisées avee un matérian de méme teinte que la couverture principale. Néanmoins

les abris de jardin en bos sont autorses.

11.7. Les clétures
Lis clomres doivent étre sobres, dépourvues de touts arnementaton fantaisiste. Les

clomires sur re seront construces

B soit d'un mur plein dune hauteur comprise entee 175 m et 275 m, en pierre
apparents ou en out autre matérian revem d'on enduin rstique,
. soit d'un murer de 090 mérre de hautcur minimum surmonté dune grille, dun

treillage ou de tour autre dispositif 4 claire voie doublé ou non d*une haie vive, La
hauatear rotale de I'ensemble ne pouvant excéder 2 metres,

En limite séparative, les pnllages, doublés ou non dune hate vive, seront également

autonses, Ils ne dépasseront pas 2 métre: de haut.

Les clotures formées de plaques de dment secllées entre des poreaux d'ossatuze formant

des saillies sur la fuce externe des parods sont interdires.

11.8. Les vitrines commerciales et les enseignes

MNean régltmf_-n:éf_'s.

11.9. Dispositions particnliéres

Les citernes @ gae liguelie ou installaions simulaires seront enterrées. Les dépéts non
rerdics 4 larticle UA 1 seront dissimules a la vue depuis la rue par un biatiment, un mur,

une claie ou une haie 1.-'égéta]e.
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ARTICLE UA 12 — OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stattonnement des véhicules cur:tspunt[ant aux besoms des nouvelles construcaons ot

installations doir étre assurd sur la parcelle en dehors des voies 1.+u|.1|iqu::.5.

12.1 - Dimension des places et des aceés

Les rampes doivent ére convues de maniére g ussurer la circulation et les manauvies des
véhicules dans de bonnes conditions de sécurité. Chague emplacement doir présenter une
accessibilité suffisante. Les dimensions de chaque place destinée aux vihicules 1¢gers ne
seront pas mfierleures a :

— Longueur : 5 m

—  largent : 2.30m

Les dimensions de chaque place destinée aux véhicules utilitaires ne seront pas inférieures
A

— Longueur : 6,30 m

Largeur : 2 50m

12.2 - Nombre de places de stationnement a réaliser par catégorie de construction

Le nombre minimum de 1}151:&..‘; de sranonnement a realiser par ca:éguriﬂ: de construction

CEt '[T'Il:'li'i_'ﬂté f_'i-'l'_ll..'!'i‘:il'.}'l.i!:i.

Ia morsme applicable awoe constructions on Elabiisiements non prévie ci-dessons et celle d dagredle cer
dtablissements sont ke plir dtrecterment avsimilables. Va cay d'ismpossibilité architecturale on techuigie
damidngger s e lervain ae lapération, lo nombre demplocements néceiraire au slaftonnement, i
corsircienr ot atetoris? @ aménager, swr for auive lervaiy il d woing de 200 miteer du presivr, ler
sutfives de slatfonnement qui li jond difant, & conditton qu'sl apporte Ja presve qu'il réaiive on fait

réadiser fesdifer plages.

¥ Constructions a destination d'habitation :

Le nombre de places de stationnement a créer est calculeé sur la base de deux

places destinée aux véhicules légers par logement.

¥ Constructions a destination d*hébergement hotelier

[l sers amenage au moins

¢ une place de stationnement desrinée aux véhicules léeers par chambre
¢ amnsi quune place de starionnement destinée aux vihicules udlitaires  par
arablissement.

v Constructions a destination de bureaux, d’artisanat, d’activit¢ industriclle

Il sers ameénage au moins une place de stationnement par tranche de 100 m* de

surface hors oeuvre nette

tHrudes GEQGRAM 25
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v Constructions 3 destination de commerce

Il sera aménape au moins une place de stationnement par établissement, dont

an moins 1 destinée aux vihicules utilitaires.

Un nombre de places supérieur pourra étre imposé pour les constructions & usage

commercial de trés prande fréquentation.

v Constructions 3 destination d’artisanat, d’activité industriclle, ou d’entrepit,

constructions nécessaires aux scrvices publics ou d'intérét collectif

Il sera amenage au moins une place de stationnement par tranche de 100 m? de
surface hors ocuvre nctte avec un minimum d’une place destinée aux

viéhicules utilitaires.

ARTICLE UA 13 = ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — EsPacEs  BOISES
CLASSES - JARDINS

Les espaces non bats doivent ¢tre plantés a raison d'au moins un arbre de movenne on
hawre tige par tranche de 100 m?* de terrain non bid.

|es jarding fignrés au plan par une trame en forme de v sant localisés en ranr gue rerrains
cultvés 4 protéger et inconstructibles au titre de larticle 1.123-1 9% du Code de

'L rhanigsme,

L atilisation dans les projets soumis aux dispositions de ce PTIT d'espéces non—indigénes

au terrirolre est interdite {article 1. 411-3 du Code de I'Environnement).

ARTICLE UA 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Il mest pas fixe de regle.

Burean d'Bendes GEOGRAM 20
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CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Dans Cemprise converte anx plans n° 4.2-A ef 4.2-C (Zones de Brudi) por o trame inscrite le long des axes

classés catégorie d (LGV Ext et Ad), caiégorie JIT (RD ] pour partie), et catéporie TV (RD I pour pariic)
fes bdtements o folitation, {es étaldissementy de sonid, fes idiels ef fes bdtiments o easeipnemenit soni soumis
aeex dispositions de arrded ministdriel du 30 mai 1996 relaiif a Uisolation aconstique.

Rappels
- Les fravaex, installattons ef aménagements dévipnés a Particle R, 421-19 du Code de ('Urbamispee sont sonmis

d eritlorisalion.

ARTICLE UB 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

¥  Touverture et Fexploitation de toute carriére,

¥ les termains de camping et de caravanage,

¥ Tinstallation hots terrain zménagé d'habitations légéres de loistrs,
w}

les dépdrs de toutes natures, a l'excepron des dépots de bois a usage pnvé et des
depors pour usages arfisanaux,
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autorisarion,

¥" les Installations Classées pour la Protection de I'Ervironnement (ICPE) soumises i
déclaration hors des cas mentionnés a Parricle UB 2,

v les bitiments agricoles,
¥ les affouillements et exhaussements du sol, hors des cas mentionnés a Particle UB 2 ;

¥ les bitiments i destination d’hébergement hotelier, de bureaus, de commerce,
drartisanat on dindustrie, hors des cas mentionnes 4 larticle TTB 2,

v les antennes de teléphonie mobile sur mat,

v es acrogenerateurs, hors des cas mentionnés a 'sracle UB 2,

Dans les secteurs identifiés sur les plans de zonage comine zones humides ou
axes de rnissellement, sont de plus interdites -

v les constructions ne répondant pes aux conditions fixées i Particle 2 ci-apres ;

Putcaw d'Eilodes GEOGRAM 27
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ARTICLE UB 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS

CONDITIONS

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, dans la mesure ot la

condition citée est remplie :

V" les Installations Classées pour lx Protection de UEnvironnement (ICPE) soumises a
declaration a condition gu'elles ne solend pas :iE.lbL't}JLi].llt‘:i e gf‘-]lél‘t‘i‘ des tulsances ou
des dangers incomparibles avec le caracrére régidentie] de la zone o le volsinage des
constructions a occupation penmanente ou fréquente de la population et sous réserve
qu'ils soient nécessaires au hon foncrionnement de la zone,

v les aftowdllements or exhanssements do sol an sens de Varticle B 421-23 f] cu Code de
I'Uthanisme s'ils sont nécessaires a la réalisation des constructions et installations
autorisées ou s'lls contribuent a l'amélioration de l'aspect paysager des espaces libres,

¥ les bitiments 4 destination  dhébergement hotelier, de bureaux, de commerce,
dlartisanat ou dindustrie, sous réserve de ne pas générer de musances dues
OERninens an l'JI'L.'I.ll:1

v les  aérogénérateurs 4 conditdons quils  soient  exclusivernent  destinds  d
Fautoconsomtmaion.

v la reconstruction aprés sinisere des batiments dont la constructon neove serait
interdite 4 condition que le rApport entre les superficies de plancher hors ceuvre
nouvelle et ancienne soir au plus éga’ a 1.

Dans les secteurs identifiés sur les plans de zonage comme zones humides on
axes de ruissellement ¢

¥ Tl.es constructions a la double condidon que le niveau du rez-de-chaussée soir sime a
30 e au moins au dessus de la core de la roure et du rerrain narurel er qulaucune
onvernire ne soit réalisée en dessous de cortte cote do oedrd do oveetenr de
rissellement.

Burcau
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ARTICLE UB 3 — ACCES ET VOIRIE

3.1. Accés
ot & COns ible, un terrad oit avolr au moits un acees suffisant 4 une vole
Pour étie tructibl terrain dodt ir imoit 6 flisant 4 une voie
|:-'.1h]ic|11r: ou prvée ouverte 3 la cuculation anromobile er en érat de viabilire, ‘l'oure

voeration doit prendre le mininun d'acces sur les voies publiques.

T.es acces doivent étre ﬂdap'réﬁ i i'npémﬁ{m et ﬂménﬁgf:ﬁ de f;u;{m a apporter la moindre
geéne a la circulaton publique. 51 un terrain peat étre desservi par deux voies, l'acces ne
sera autorise qu':’a pa rir de la voie sur haquc:]ic la géne sera la meindre. Tout nouvel acees

direct sur la BRI 1 est interdir,

3.2. Voirie
Les caractéristiques des acces et des voles nouvelles doivent permertre de satistaire aux
besoins minimaux de desserte @ carrossabilité, defense contre 'incendie, protection civile,

brancardage, etc .

Ia hrgn;:ur minimale  de l’r.:mprisc des voies nouvelles

pubhlill{tﬁ o I‘ﬁr'.x'éc::a sera de 6 m.

la largeur minimale de la chaussée des voies nouvelles
puabliques on privees en impasse de plus de 60 m de
longueur sera de 6 m. Leur partic terminale sera aménagpée

en raquerte dun diametre mininmm de 17 m ou en 1’ avec

une pr-ufnndu.'ur de branche minimum de 10 m et un rayoL

de conurbe mmimum de 8§ m.
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ARTICLE UB 4 — DESSERTE PAR LES RESFAUX

4.1. Alimentation en cau potable

v

Eau potable : lc raccordement sur le réscau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opdration nouvelle qui requicrt une telle alimentation,

4.2. Assainissement

v

Eaux usées domestiques (caux vannes ¢t ménagéres): le long des voies
dessenvies par ur réseac de collecte des caux usées, raccorde i un systéine collectil
d'épuration, le raccordement 4 ce réseau est obligatoire pour toute opération
nouvelle susceptible de produire des eaux uséss.

En labsetwce d'un tel réseaun, I'assainissement individuel est obligatoire ; les
dispositions adoptées devront étre conformes a la réglementation en vigueur et
devront permettre la suppression de linstalladon indiwiduelle de rrairement er le
raccordement ultéricur au réseau collectif d'assainissement, lorsqu'il sera réalisé.

Eaux pluviales :

Rappel

- Tost propriétaire doit fabiin der foits de amaniéve qae fer eawx: pliertades o' ieaelene sy son fornain
ost s fa voie pabiligue ;i ne peut les faire verser suv e fonds de son veisin (aridice 681 ax Code
Cenel).

lLes aménagements réaliscs sur un torrain ne doivent pas faire obstacle an libre
econlement des eanx ploviales des fonds supérienrs, m aggraver la servmude
d'éconlement des eanx pluviales des maisons, cours, jarding, parcs et enclos attenant
aux constmictions constituant les fonds inférieurs.

51 elles ne peuvent étre évacudées en milivu naturel ou wvers le réscau IJLll}]ic
{ranalisation, cariveau, fossé,..) sens porter atteinte 4 la salubrité ou 4 la sécurite
publigue, les eaux pluviales doivent éire dirigees vers un dispositil de rétention ou
d'absorption conforme aux exigences de la réglementarion en vigueur,

4.3. Electricité — Téléphone — Télécommunications

Les rescaux élecrriques, téléphoniques et de élédisiibution doivent érre aménagés en

souterrain, ainsi que les branchements privés sur ces réscaux sauf ¢n cas d'impossibilité

technigue justifice.

ARTICLE UB 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, un terrain doit pouveir recevolr un systeme d'assainissement

indiwvidiel en cas dimpossibilite de rsccordement an rescan collecif dhassainissement de

caracterstigques pr_tr_:pzij.'*i.' 5
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ARTICLE UB 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFPPORT AUX VOIES

ET EMPRISES PUBLIQUES

Bur:

u

2 o + L T P TR S T L ey . B oy
Cef articl we sappleque pas awx équipements techniques publicr (iraniformatenr declngue. .. ).

Dhani fe cav de fotiviesments an dant celud de fa construction, sar wn mime tereain, de pluricars bditmenis
dont le tervasy darsiette doit faire lobpet d'une divivon parcellaire en propredte on en jenisiance, lei régles
d privent arfecle sort a appligser @ chague fol Gsn de Lo division pavesllaive of won d lewsemble du
frofes.

Cel article & '{.:p‘g‘:_-'}’.g?;;f .fg;f.&*fﬁmf AR ORI ORS J;'.-f,_f,n‘r'{f';g: o Dardmre dey poies Privfer JF cev derngéres
constitaent Paccts principal d la consirwction ; davs o0 can, da limite Latdvale elfective de Ja roi privée 1t
poise comae alignensent, En revanche, i we sappligee pas aus: wies prbliguer et empriver pulriigees ou

I,?‘.-rira'r.'}.r f*,i"*'ﬂ'. ne sant pay omverfer @ o circalalion génerale dev PERIGHES 8 OIS,

Les constructions dotvent étre édifices aver un recul dune distance minimur de :

* 1{} metees parrapporcala RD 1 ;

* 3 mctres par mppoit autres voles,
Lorsque le projer de construction concerne un terrain jouxtant un ou des immeubles en
hon érar déja conserairs le long de la ou des limites separatives communes, la construction
nouvelle peut tre édifiée en respectant le méme retrait que les banments conngus on en
salignant sur leurs facades. les extensions de constructions existantes peuvent etre

cdifices avee un recul identique i celles-ci,
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ARTICLE UB 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

et article me 5appiique bay aus éqnipements fechnigues Briicr (transforaatour édectigue. .. ).

Dhins de vaiq de lodissemends on dans wisd de fa consiraction, e an mdse lervain, de blesicsers batinenis
dont fe fervain d'asvislie doit facr: Potged d'ine dwision parcellaire en propriéé on en jowdsvance, fey régley
i prisent articie sout & apddigier @ chague I iy de da division parceliaire o pon 4 lensemnble ds

FIFEL.

En front de rue, dans une bande de 15 métres par rapport a I'alignement :

Caes constructions dovent etre realisces :
= soit en ordre continu d'une hmirte larérale 3 Fautre @,
* soit sur Pune ou Pautre des limites latérales @,

* soit en retrait par rapport a chacune des limites latirales @

Au-dela de cette bande de 15 métres par rapport i I'alignement :
Uimplantation en lirite séparative n'est autorisée que :
* s'il existe déjd sur le terrain voisin une constructon en bon état, de dimensions
sensiblement ¢quivalentes, edifice sur la hmite et permettant Padossement ;
L

¢ g1 la hauteur de la constriction Pm';-:'.tér. nexcéde pas 3 merres mesurcs sur la
himite.

Yaleur du recul :

Lorsquiune construction n'est pas implantée en limite séparative, la distance comprée
horizontalement de tout point du bitment & édifier au point de la limire parcellaire qui en
est le plus rapproche doit etre au moins €gale a la mame de la difference d'altrade entre

ces deux poitits, avec un minimuom de 3 meérres.

Futcan 4 Btudes GROGRAM 32
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ARTICLE UB 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPFPORT
AUX AUTRES SUR UNF MEME PROPRIETE

Cod ardivle we Sappitque pas aix équipenrents technigues pubies (frangjormmatenr élscirngne. . ).

Lorsque les constructions ne sont pas contigucs, la distance compreée hortzontalement
entre tout point des deux birments doit étre an moins égale a la moitie de la différence

d'altitude entre ces deux points, avec un minimuin de 4 metrres.

ARTICLE UB % EMPRISE AU SOL

Dans b cas de fotzvsements ox dans celut de la constraction, qer an méme leprain, de plasieurs batimenis
dont fe tervain d'arciette deit farre lobred d'nne diviion parcellaire en Bropreétd oi en joniiiance. fes 1pks
du précent articl sont @ applgner 4 chague Jof fisn de la division parceliaive el non d Lensembie di

proes.

Iille est limitée a 30 % de la surface de la parcelle, v compris les dépendances (garages,

batments annexes, ...

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Constructions i destination d"habitat :
La haoteur des consrmctions ptincipales ne peut excéder un nivean sur rez-de-chaussée

plus un niveau en comble aménageable (R+camble),

Constructions i destination de commerce, d’industrie ou d'artisanat :

La haatenr des constructions principales ne peur excéder 5 métres a partir du terram

naturel jusqu I'égout du toit.

Autres Constructions :

La hautenr des constructions principales ne peut excéder 3 meétres A pardr du terrain

namurel jusquia Pepout du toit,

Pourront dépasser cette hauteur pour des raisons techniques ou foncrionnelles dans la
mesure ou le dépassemenr ne porte pas atteinre au cadre bati et aux paysages :
les ouvrages publics er les constructions d'équinements d'intérér genéral,

= les bdtments reconstruits apres sinistre sans toutefols dépaszer leur hauteur initale.

B d B rades [oBECGITLAM 33




Réglement {piéce écrite) du Plan loecal d*Urbanisme de la commune deé BEZU-SAINT-GERMATN

o o A A . i = o L g L = o g S G R E

ARTICLE UB 11 — ASPECT EXTERIEUR

Cel arlecle ne S'apbiicue fas awx équipemments technigues publics (fransfornalenr dectrigue. . ).

L wlilization dex énergies renanvelables powr Cabprovisionnoment dnerpétiqus des constructfons  powrra
Seare lodyet di déropation anx disbositiony de cel arifale, sous riseree de me pas porter atteinte an caractéve
0 b SInGErEL des Benne qroliinants, qpx sites, aux paysages Ralurels on prbaing atnse gu'a fa conservation

des PErTheciives moRumeniaies.

11.1. Généralités

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect of de
matetaus permettant une bomne intégration dans le paysage. Le permis de construite
peut érre refusé ou n'étre zccordé que sous réserve de l'observation de preseriptions
speciales s1 les constructions pas lear situation, leurs dimensions on Paspect extérient des
hatiments on ouvtages a édifier ou 2 modifier sont de narure i porter atteinte au caractire
ou i lintérét des lieux avoisinanes, aux sies, 2ux paysages naturcls ou urbains ainsi qu'i la

COL'.I.SL':J"E"EI.I'I.‘.'.I!I l.']l.'::i J':I-.':J.‘il’:ll.:'t'.l_i\.":'_'::\. [']_Il_}l]_l_lu]_'.‘;‘I]l".-,lfb.

Les projers d'architecture innovante de qualite, noramment dans la mesure ou ceax-ci
découle d'une démarche cobérente s'inscrivant dans le cadre du développement durable

pourront faire l'objet de dérogation aus dispositions de cet article

Sont interdits :

y Tour pastiche d'une archirscture etrangere 4 la région, toute construction advenrive
gqui ne sintegre pas harmoniensement dans architecture de Ia construction
principale (tant do point de voe de b forme que de Tharmaonie des marériaus er des
couleurs),
les constructions de quelque importance que ce sorr cdifides en matériaus
presentant un caractete precaire,
lemplol 4 nu en parements extéricurs de matédaux fabriqués cn wvuc d'éme
recouverts dun parement ou dun enduit, rels que carreaux de plitre, briques

Creuscs, parpaings...

11.2, Le volume des constructions

Les mouvements de terre eréant un relief artificiel en surélévation de plus de 60 cm par

rapport au sol naturel sont interdirs,

11.3. Les toitures

Loy constructons seront couvertes par une foiure a 2wversants une inclinaison
mammale de 457 zans: débordemeone laréeal sw pignon, 51 la construclon jouste un
banment dont e toit présente une pente plus faible, une valeur identique i celle de la

toiture du batiment voisin pourra crre admise.

Les parages et annexes pourront étre dotées d'une toiture-terrasse si ces bitiments sont
accoles 4 un mur de cldtore plein dont ils n'excéderaient pas la hzureur ou d'ane toirre 3

1 zeul versant <”ils sont accoles 2 une consometdon principale.

Bureau
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| .es matériaux de couverture devront &re conformes 4 'un des types suivants :
petite tuile plate traditionnelle, tuile mécanique vieillie ou tout autre materian de
substummton de teinte, d'apparcillage et de dimension identique.
[ es matétians modernes imitant 4 la fois la couleur et le calepinage des maresaus
traditonnels.

Les lucames rerroussées sont interdites.

11.4. Murs et Revétement des constructions

11.

lLes pignons seront traités avec le méme soin que les facades principales. Les ditterents
muts dun badment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes matériaus

que les facades principales, avoir un aspect qui s'harmonise avec ces dernieres.
Lemploi de plus de 2 marériaux dif férents pout constituer un décor est interdit, de méme
que les apparcillages différents du méme matériau.

Les enduirs peints sont intercits. Ils seronr teintés dans la masse dans une couleur en

harmonie pat rappott a Uexistant & l'exclusion de teintes criardes et du blanc pur.

Sont interdits coté rue ;
. les cotfres de volers roulants en saillic sur les facades,
. lis antennes p:‘nrnhn]iqueﬂ hlanches.

Sont interdits ;

» Ies couleurs vives apportant des notes discordunies dans 'environnement ou le
paysage.

. I'emploi sans enduit de marériaux destings a Stre revétus, tels agglomeres, erc,

. Les murs fonnes de plagues de ciment scellees entre des poteans d'ossature

formant does saillies sur la face exrerne,

5 Les ouvertures (portes, portes-fenétres, fenétres)

[ es menuiseries extérieurcs dofvent érre peintes d'ine couleur en harmonie par rapport a

Vesistant 4 l'exclusion de teintes criardes.

11.6. Les gara el annexes

11.

les gatages of bitiments annexes devront étre raités en harmonie avec la construction
principale du point de vuc de la pature et de la mize en wuvre des maténaux, notamment
pour les couvertures gui (3 Pexceprion dus tollures-terrasses autorisees — CL11.3)
devront érre réalisées avee un matériau de méme teinte que la couvermre principale.

Néantoins les abris de jardin en bois sont autorisés,

7. Les eliitures

Tes clitares doivent étre sobres, dépourvies de toute ornementation fanisiste. Tes
clotures sur rue seront constituces d'un muret de (0,70 mérre de hauteur maximum
surmonté d’une grille, d'un rreillage ou de tout autre dispositif a claire voie double ou nen

dune haie vive. La hauteur totale de Tensemble ne pouvant excéder 1,80 métres.
P
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En limite séparative, les prillages, doublés on non d'une haie vive, seront également

antorises. [ls ne dr;E‘H!HF{‘fﬁT'I[ pas 2 metres de haat.

Les clotares rormées de plagues de cimenr scellees entre des poteanx d'ossature fommant

des saillies sur la face exrerne des parois sont interdites.

11.8. Les vitrines commerciales et les enseignes

Non reglementées.

11.9. Dispositions particuliéres

Les cirernes a gaz liquéfie ou installations similaires scronr enterrées. Les depots non
mterdits 4 Particle UB 1 serort dissimulés 4 la vue depuis la rue pat un badment, un mur,

une claie ou une haie végétale,

ARTICLE UB 12 =« OELIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

1o stanonnement des véhicules correspondant aux besoins des nouvelles constructions o1

inzrallations doir érre assuré sur la parcele en dehors des voies publiques.

12.1 - Dimension des places et des acecs
l.es rampes doivent étre concues de maniéte 4 assurer la cireulation et les manceuvres des
vehicules dans de bonmes conditions de securite. Chagque emplacement doit présenter une
accessibilité suffisante. Les dimensions de chaque place destinée aux véhicules legers ne
seront pas inférieures 4 :
— Longucur : 5 m

— Largeur: 2,30m

Les dimenstons de chaque place destinée aux vehicules ufilitaires ne seront pas inférienres
a:
— Lonpueur: 6,50 m

— Largeur : 2,50m

12.2 - Nombre de places de stationnement i réaliser par catégorie de construction

I& nombre minimum de places de stationnement a téaliser par czlt:_'-gr_n-iu de construction

est présenté ci-dessous.

La norwe appilicalde aux oomitrcions on Aabiienents wan privee c-desvens ext cedle d faguelle ces
etabiZivements ront lo phns divectement avsimilables. En car ar'.f?)f}:ruu'f&:l"’é.’c" archilechirale ow Ffechnigue
dasrinager rar ke tervasn dv laperation, lr nembre d'emplacewmonts névsiaive au sbationsemend, le
CORSTrRCTeRr e Guloriag & amciager, Sur s aielve ferraen sitnd o meing de 200 mitves du Jrremier, fer

sirfidces de stadionnemend gl e jond défied, @ comdiffon gr't apporte da presee qu'll ralive o faie

iadiser lesditer places.
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¥ Constructions i destination d'habitation :

e nombre de places de statonnement a créer est calcule sur la base de deux

places destinée aux véhicules légers par logement.

¥ Constructions a destination d’hébergement hotelier

Il sera amenagré au moins

& une nlace de stationnement destinée aux véhicules légers par chambre ¢

* ainsi gu'une ]}lace de stanonnement destnée aus véhicules  wiilitaives par
Ctablisserment,

¥ Constructions A destination de bureaux, d’arrisanat, d’activité industrielle

Il sera aménagé au moins une place de stationnement par tranche de 100 m*® de

surface hors ocuvre nette

¥ Constructions 4 destination de commerce

1l sera aménagé au moins 3 place de stationnement par ¢tablissement, dont au

moins 1 desnnée aux vehicvles unlitaires.

L'ti nombre de places supésieur pourra étre impose pour les constructions a usage

commercial de tres prande trequenation.

v Constructions a destination d’artisanat, d’activité industrielle, ou d’entrepit,

constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

Il sera aménagé au moins une place de stationnement par tranche de 100 m* de
surface hors oeuvre nette avec un minimum d'une place destinée aux

véhicules udlitaires.

ARTICLE UB 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES
CLASSES - JARDINS

Les espaces non bans dotvent étre planiés @ raison dau mwoins un arlre de moyenne on

haure tige par tranche de 100 m* de terrain non bin.

Les jardins figurés au plan par unc trame en forme de v sont localisés en tant que terrains
cultivis a protéger et inconstructibles an dtre de Tarriele 1..123-1 99 du Code de
1'Urkanisme.

I'urilisation dans les projets soumis aux dispositions de ce PLU d'especes non—indigénes

au territoire est interdite (article 1 411-3 du Code de 'Environnement),

ARTICLE UB 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU s0L (C085)

Il n’est pas fixé de régle.
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CHAPITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONLE UY

Dans Pemprise converte aux plans n® 4.2-4 et 4.2-C (Zones de Briit) par Lo trame inscrite Ie long des axes
classes catévorie I (LGV Est et Ad), catégorie TIT (RD 1 pour partie), ei catégarie [V (KD | pour partie)
fex .i'mr.rm.nmt'; " a.b:mnﬁn !'.-35 e:aﬁfmemeuh de sqnee, dew Rrotels eof les batiments d'enseignement sonf soumis
iy dis ‘riel du 30 mal 1996 refarif d isolation acorstigee.

Rappels
- L travasy, ingtallations ef aménagements désionds 4 Particle R 421-19 du Code de SUrbandsme sont Soiiiis

d iAo,

ARTICLE UY | — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

V" l'ouverture et 1e:€plmtaﬂm1 de toure carricre,

v' les terrains de camping ot de caravanage, selon les arricles 1. 4431 ct R, 443-1 et
suvants du Code de 'Utbanisme,

v' Tinstallation d’habitations léperes de loisirs hors terram aménage, selon les articles
R. 444-1 er suivants du Code de I'Urbanisme,

v les affoullements et exhanssements du sol au sens de article R 421-23 f) du Code de
I'"Urhanisme. hors des cas mennonnes a Particle 1Y 2 ;

v Les établissements qui, par leur nature, leur destnaron, leur importance ou leur
aspect sont incompatibles avec la salubnté ou la sécumt¢ du secteur et de
I'environnement ;

v les constructions 4 destnation d’habitation hors des cas mentionnés 4 larocle LY 2

¥ Les constructions £ destication d’usage industriel ;

¥ T.es TOPE soumises a déclamtion ou autorisation hors des cas mentionnés a Parricle
O e A

v Les constructions a destnation relative a exploitation agricole a Pexception des
exrensions, amélinratdons ou reconstruction des mstallations existantes ;

V' Les adres de stationnement hors des cas mentonnds a Marticle LY 2

v les antennes de teléphonie mobile sur mat ;

v les a¢rogiénérateurs hors des cas mentionngs i Particle LY 2,
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ARTICLE LY 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Sont admises | i et utilisations du sol suivantes, dans la mesure on la

condition citée est remplie :

v les affouillements et exhaussements du sol au sens de Particle R 421-23 £} du Code de
I"UIrhanisme s'ils sont nécessaires 4 la réalisatHon des constructions et mstallations
autonsees ou s'Us contribuent a l'amélinration de laspect paysager des espaces libres,

¥ Les econstructions 1 destination d’habimation nowvelles 3 condidon L1|_|-"|;_'l|_|;_':~: sodent
destinées au logement des personnes dont la présence permanent est nécessaires pour
le foncrionnement, la surveillance ou la séeurit¢ des crablissements et que leur SHON
e dépnm{: pas 170 m*

¥ Ly extensions de constructions 4 destination d’habiration existantes 4 conditor qui
cotte cxtension solf nécessalre 4 une amelioration du confort sanitaire ou 2 la créaton
dun garage d'une seule place pour voinre individuelle sur un tetrain n'en possedant
pas .

v Tes TCPE soumises 3 déclasation ou autorisaton 1 condition de ne pas appotter de
géne ou de danger pour le voisinage ;

v les ’-'H“T'H{.'g'i"'Tltf‘Tﬁ teurs s7ils soat uniquement destnés a la consommation interne de
Perablissement ou ils sont implantés of a condinion que leur haureur torale n'exceéde
pas 20 metres,
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ARTICLE UY 3 — ACCES ET VOIRIE

3.1, Accés

Pour ére constructible, un terrain doit avolr au moins un accés suffisant a une vode
publique ou privée ouverte 4 la circulation auromobile et en ctat de viabilité, Toute

opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques,

Les acces doivent érre adaprés 4 l'opératon et aménagés de fagon & apporier ki moindre
géne a la circulation publique. Sioun terrain peut etre desservi par deux voles, l'accés ne
sera autorisé qu'a parrir de la voie sur laquelle Ia géne sera la moindre. Tout nouvel acces

direct sur la RI? 1 esrinterdir.

3.2. Voirie

l.es caracténstiques des acces et des voles nouvelles doivent permertre de sansfaire aux
besoins minimaux de desserte : catrossabilité, défense contre ''ncendie, protection civile,

brancardage, crc .

La latgeur minimale de emprise des voies nouvelles
publiques ou privées sera de 10 m et la largeur minimale de

Ix chanssées sera de 6 m.
Les voies nouvelles publiques ou privées en impasse de plus
de 60 m de longueur auront leur paxl_iu terminale aménagée

en raquerte d'un diamétre mimmum de 17 m ou en T avec

une profondeur de branche minimom de 10 m et un rayon

de courbe munimun de & m
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ARTICLE UY 4 — DESSERTE PAR LES RESFALUX

4.1, Alimentation en cau potable

¥ Eau pouable : lc raccordement sur le réseau public de distriburion d'eau porable est
-:nhhgam-_ru pour toute operstion nouvelle qui recjuiert unc telle alimentation.

v" Eau 2 usage non domestique : les captapes, forages on prises d'eau autonomes
sont soumis 4 laccord préalable des autotités compdtentes.

4.2, Assainissement

Les dispositons prises en matere d'assainissement devront Grre compatibles avec le
Jf.gh“‘f“t d'assanussetnent cominunal,

¥  Eaux usées domestiques (caux vannes et ménageres) : le raccordement an

resean de collecte des eaus usces st obligatoire pour toute opération susceptible de
produire des eaux usées,
En labsence d'un el résean, l'assainissement individuel est obligatoire ; les
dispositions adoptées devront étre conformes 4 la réplementation en vigueur er
devront permettre la suppression de linstallation individuelle de tritemenr et le
raccordement ultédeur au resean collectif d'assainissement, 1-_']1‘5Llu-.]1 sera roalse.

v Eaux résiduaires professionnelles : leur rejet dans les réseaux publics ne pourta
se fatre que selon les termes dune convention de rejet passce avec la collecuvité
competente, laquelle precisera les modalites de rejers et les  pré-fraitements
necessaires.

Les eaux residuaires professionnelles qui ne seronr pas rejetées dans les réscaux
publica ou gui ne poutront Ctre traitées par un dispositf autonome dodvent étre

Cvacufes par une entreptise agréce.

v Eaux pluviales :

Rappel
- Tout propreétaire doit étalilr des toits de smangre gue lex vavce plotales Sécowlert sur son terrain
ait sur la voie fackfigae ;8 ne pent de g Jaatre gerier i ﬁ‘i?fel‘l.i' de son voisin (articde 681 dw Cade
Cardl).
Les aménagements réalisés sur un rerrain ne doivent pas faire obstacle au libre
ecoulement des caux pluviales des fonds supérienrs, ni aggrover I servimnde
decoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant
aux constractions constituant les fonds indéreurs.
Les eaux pluviales issues des diverses surfaces imperméabilisées seront collectées et
dirigées vers le réseau public d'assainissement pluvial. Les caux pluviales issues des
zones de stationnement et de circulation des véhicules i moteur i explosion ou des
zones de stockage d'hydrocarbures devronr faire Pobjet d'un eraitement par
deshmleur-debourbeur avant rejet.
Si elles ne peuvent étre évacuces vers le réseau public sans porter ateinte i la
scourtte pubhgue ou 4 la gualite de Penvironnetnent, les sanx phiviales dorvent éire
difigees vers un dispositif de rérention conforme aux exigences de la réglementation
eu yvigueur, Ces installations de tamponnage seront concues soit 4 I'échelle de a
parcelle, soit a Péchelle dan ensemble de constructions, soit a I'échelle globale de
I'opération d'aménagement.
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4.3, Electricité — Téléphone

L'alimentation en ¢lectricit? er téléphone doit étre assuree par un réscan soutetrain, sauf

en cas d'impossibilite rechnigue justifice.

ARTICLE UY 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il niest pas fixé de régle,

ARTICLE UY 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET FMPRISES PUBLIQUES

Cel article ne 5 appligue Par awec dquifensents feckmigues pubiis () fransforaratenr dectrique. . ).

Dhans fo car de dotivienrents on danr celd de la construction, sur un miérpe fovain, dv plasears batinents
dant fe erraur davsielle doil faive Uobyet a'une drnizon Parcellaire en propricte ow en joniiidanee, b rigies
i prisent artivie sont @ appliguer 4 chague fof fisw de la division parceliaire ef non a {ensenble di
ruged.

L'implantadon des constructons devra étre conformes avec les principes edicies dans les
Orientations 4" Aménagement Sectorielles,

Flles devront en ourre étre implantées 2 10 métres au moins de lalignement (dans le cas
de voies privées la lnnile latérale effectve de la voie privée est prise comme alignement).

L outefois, pourront étre implantés avec un recul de 3 mérres au moins de l'alignement :

. les batiments a usage de logements autoriscs par larticle 17V 2, sauf en bordure de
laRD 1,
] les postes de distribution de carburant, sauf en bordure de la RID 1

Torsque le projet de construction concerne jouxte un ou des immeubles en bon etat déja
construirs le long de la ou des limites séparatives communes, la construction nouvelle
peut étre édifiée ¢n respeciant le mgme reirair gue les batiments contigus ou cn s'alipnant

sur leurs facades.
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ARTICLE UY 7 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALY

LIMITES SEPARATIVES

Ct article me yapplique pas awx fquipements fechuigues pablics (transtormeatenr glpcrrigue. .. ).

Lis construcnons doivent éore réalisées

. soif en retrait des imites separatives,
. goit sur Pune ou Paurre des limires separatives.
Lorsgu’une constrmcoon n'est pas
implantee en limite separative, la distance

comptée horizontalement de tout point du
Foce saperiaur 3 hix

bitiment a edifier auv point de la linute -
Racul minimpm 3 m

parcellaire qui en est le plus rapproché dedt

ctie au  moins fgale 2 la moitié de la

) Farllg du Limiez de
différence d'aldmde entre ces deus points, b S pacene
procEe ce 1 Benile

avec un mirdmum de 10 métres.

ARTICLE UY § — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROFRIETE

Cof articde we & wpplicee pas ais iquibesents fechniaies et (Enansjormatear I‘.’--'lll"li'#’.l'fﬁlf.l'l'{', ol

Lotsque les constructions ne sont pas contgues, la distance comptée hotizontalemnent
entre tout point des deux batiments doit étre an moins égale 4 la moidié de la différence
d'alnimide entre ces deux points, avec un minimum de 6 métres, I'espace libre érant concu

pour permettre le passage ot le fonetonnement du matériel de lutre contee Vincendie.
Si au moins l'une des deux facades est percee de baies servant i 'éclairage ou 4 laératon
de locaux de travail, cerre distance doit étre au moins égale 4 la hzuteur de la fagade qui

tait tace a ces baies, sans ponvair ftee inféreure 3 5 mérres.

ARTICLE UY 9% — EMPRISE AU SOL

Burcau

d”

I.'emprisu- au sol des constructions de toure narure ne peut exceder 500% de la surface de

la parcelle.
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ARTICLE UY 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions de tonre namire ne peut exceder 12 métres a }“Jarl'_'i.t‘ du
terrain naturel Des adaptations de hauteur peuvent (‘i."l'u.*ﬂc'lﬂﬂr Efre ATOFISEEs POUT TAIS0ns

techniques justifiées lides a la nature de Pactivité spns tonrefois dépasser 15 metres.

Pour les construcnons a usage d'habitation avtorisces, la hauteur mazimum est limitée a
un  rez-de-chaussée plus un nivean en comble amenageable (Rtcomble). Les
constructions 4 usage d'habitation intégrées a un banment 4 vocation industrielle seront

assimilées a ce dernier.

ARTICLE UY 11 — ASPECT EXTERIEUR

I wlilisation des fnerpies remoneelables powr approvisionnsment énergétiqne des consiruchions  powrra
faire Cobjet de dérgation aux disperiitons de cel arficl:, sous rservs de me par forter aifenle au cavastire
o inférdt der fterec avoisinanis, aux sites, awsc paysage: naturels on wrbaing aingt au'd la conservation

aleg JJ‘Je‘.ﬁr.?'lnz‘r'}‘;':i:'.ﬂ.f ararammeintaler

11.1. Généralités

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de
matériaux permettant une bonne intégration dans le paysage. Le permis de construire
peut étre retuse ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
speciales siles construcnons par leur situation, Jlenrs dimensions ou Taspect extérieur des
banments ou ouvrages 4 ¢difier ou i modifier sont de nature 4 porter atteinte au caraciére
ou i I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la

conservation des perspectives monumentales.

Sont interdits

- les constructons de quelque importance gue ce soit, e€difiées en matériaux
présentant un caractére précaire,

- les murs fronrons,
lemploi 4 nu en parements extérieurs de matetianx fabriqués en wvue d'érre
recouverts d'un parcment ou d'un enduir, rels que carreaux de plitre, briques
creuses, parpaings. .

Les terrains, méme sfils sone uilisés comme dépors, pﬂrkjngs, aires de srockage, dovent

frre améragés de telle maniére que la pmpmt{‘ or laspeer de la zome u'en soient s

altéres,

11.2. Le volume des constructions

Lies gta.r;ds volumes constitues dun seul pam"élépipéde SO0T PrOscrts,

-l Al O e Y &N E BN B B D B S SR T B O EE Gl T .
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11.3. Les toitures
Pour les oinires non reaitées en terrasses, les marériaus de couverture doivent crre de ton

ardolze ou brun taile.

11.4, Murs et Revétement des constructions

s teintes des marériaus doivent sharmoniser entre elles et, le cas échéant, avec le

pavsage environnant, bid ou non. Les constructions annexes ot maisons de gardien

dotvent erre traitées en harmonie avec les constructions principales.

Sont interdits ;
% Les covleurs vives et le blanc pur sauf éléments de signalisation d'un danger,

L Les surfaces réfléchissantes représentam plus d’un ers de 1o surfeee du mur
considéré.

11.5 Les ouvertures (portes., portes-fenétres, fenétres)

Non réglementées,

11.6. Les sarages el annexes

Sans objer.

11.7. Les elotures
Les clotres sur rue doivent érre sobre er dépouriues d’ omementation fantaizsisre. Tes
clotures pleines ne sont autotisées que si elles répondent a des nécessités impératives
tenant a la nature de lactvite, Les cldtures tormées de plaques de ciment scellées enrre

des poteaux d'ossature formant des saillies sut la face externe des parois sont interdices.

Sur les limnites séparatives, les elotures devront étre constituées d'un grillage doublé d'une
haie vive. Neanmoins, des clotures pleines pourront étre antonisees si elles répondent a

des nécessités impératives renant a la nature de acusire.

11.8. Les vitrines commerciales et les enseignes

1l ne sera pas admis p]u:: dune enseigne par facade. Tes enseignes indiquanr aurre chose

que la raison sociale de 'enweprise sont interdites.

Les totems sont interdits,

11.9. Dispositions particuliéres

Les citernes 4 iz lif.ll.uf‘ﬁi.'* o installations similaines ainsi (U les :.1::'[.'”'.115 seront dissimuolés

a la vue depuis la rue pas un bioment, un mur, une claie ou une haie végérale.
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ARTICLE UY 12 — OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Bureauw

Ie stationnement des véhicules cortespondant aux besoins des nouvelles constructions et

installations doit étre assuré sur la parcelle en dehors des voies publiques.

12.1 - Dimension des places et des accés

Sur chaque parcelle, le stationnement  doir étre organisé de fagon a merager des aires
suffisantes pour assurer la circulation e les manouvres des véhicules, v compris ceux de
liveaison ef de service, dans de bonnes condidons de sécurite, Chaque emplacement doit

presenter une accessibilite suffisante.

Les dimenstons de chague place destinée aux vehicules 1égers ne seront pas inféticures i :
Longueur : 5 m

— Largeur : 2, 30m

Les dimensions de chaque place destinée aux véhicules urilitaires ne seront pas infcricures

a:

— Longueur : 6,50 m

Largeur : 2,50m

12.2 - Nombre de places de stationnement i réaliser par catégorie de construction

Le nombre minimum de plices de stationnement pour les vihicules de transport des
personnes a tealiser par categoric de consttuction est présenté ol dessous, BEn cas
dimposs:bilité technique diimplanter le nombre minimal de places préva sur la parcelle,
ces emplacements de stationnements poutront étre réalisés sur une autre parcelle siruce 4
proximite immeédiate. En plus de ces places destinees aux véhicules de transport des
personnes, il doit érre aménagd des places adaptées au nombre ct a Li narure des véhicules

de lvraison et de service requis par Pactivite
Mot ;

Lt woreme appiicaile au constructions ou labiisiements non previe o-dessons est celle a laguells ves
Efabdissenrenis xond & plur divecterent assimaiabies

B cai d'aminageneent dan bitiment excistant se fraduisant par la oréation de plus de 2 lagements, i
derra dtre valisd des atres de stattonnemend selon lor vormes défintes q-apres, surle ferratn propre ox d

feascimedts i ddiars,

v"  Constructions nouvelles 3 usage d'habitation autorisées par 'article UY 2
Il sera aménapé au moins 2 places de stationnement par logement.

v Constructions 3 usage de bureanx et Constructions nécessaires aux setvices

publics ou d'intérét collectif

Il sera amcénagé au moins unc place de stationnement par tranche de 25 m* de

surface hors oeovie nete affeciée aux aclivileés.,
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¥ Constructions i usage commercial

1l sera amenage av moins une place de stationnement par tranche de 25 m* de

surtace de vente.

v Constructions i destination d’hébergement hatelier

[l sera amenagé au moins ;
* une :.Jl'dt":.' de stattonnement destinée aux véhicules l&gtr:i par chambre ;
® amsi gqu'une p]a ce de stadonnement destinée aux vehicules unlitaires pat

établissement.

~ Constructions 3 destination d’activité d’artisanat

La surface affectée au stationnement est au moins égale 4 une place de
stationnement par ranche de 50 m® de surface hors neuvre nette affectée aux
activités plus au moins une place destinée aux véhicules utlitaires par
établissement,

Tourefos, le nombre d'cnlplacr:mcnr pour le stationnement des véhicules peut etre
reduit, sans étre inferdeur 2 une place par tanche de 200 2 de surface hors ocuvre
nette, 51 la densité d'occupation des locaux 4 construire doit étre inférieure a un

emplol par ranche de 70 m®

v" Constructions 4 destination d’entrepit

La suttace atiectée au stationnement est au moins égale a 30 % de la surface hors

ocuvre nette affectée aux activités,

ARTICLE UY 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES
CLASSES - JARDINS

Les espaces libres intériears indépendamment des aires de stationnement et d'évolunon
dorvent etre amenagés en espaces verts, dont la superficie ne doit pas &tre inféricure a

3 % de la surface totale de la parcelle,

Les aires de stationnement seronr obligatoirement plantées 4 raison d'un arbre de kaure
tige par tranche de 6 places de stationnement et agrémenrées de haies vives,

Les terrains figurés au plan par un quadnllage erthogonal et des cercles inscrits dans ce
quadnllage sonr classés "espaces boisés a couserver” el sont sowmnds aux dispositions des
articles . 130-1 et suivanes da Code de I'Uthanisme.

Liutilisation dans les projets soumis aux dispositions de ce PLU d'espéces non-indigénes

au tertitoire est interdite {article L 411-3 du Code de PEnvironnement).

ARTICLE UY 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU 50L (COS)

Il n'est pas fixe de regle.
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CHAPITRE 4

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UZ

Dans emprise couverte aux plans n® 4.2-4 et 4.2-C (Zones de Bruit) par la trame inscrite le long des axes

classés catégorie [ (LGV Est et Ad), catégoric I (RD | pour partied, et caiégoric TV (RD T pour partic)

Jes Bitiments d habitation, fes établissements de saned, fes hdtels et Tes batiments d ‘enseirnesent sont soumiy
aiex dixpositions de Pareété ministériel du 30 mai 1996 refatif o 'isolation acoustigue,

Rappcls

- Ley travamx, installatons ¢f aménagenents @ésiones d larticle B 421-19 du Code de #Urbanisnte sont soumis

a anforssalion.

ARTICLE UL 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites Ics occupations ot utilisations du sol suivantes :

v
o

o

v
1{.

les constructions a usage d’habitaton, i Pexcepuon du cas vise a Darticle UZ 2
les commerces de grande cistribution,

les depdt: non couverts de ferrailles, de déchers ainsi que des enreprises de cassage
de voimures,

les affouillermnents, exhaussements des sols, qui ne sont pas nécessaires a des trevaux
de constucnon ou de paysagement,

I'ouverrture et 'exploiration de routes carnéres,
les campings ef caravanings,

les parcs dattraction et de loisirs.

Dans les secteurs identifiés sur les plans de zonage comme zones humides ou

axes de ruissellement, sont de plus interdites :

v

les constructions ne répondant pas aux conditions fixées a article 2 ci-apres ;
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ARTICLE UL 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOLS ADMISES 50US

CONDITION

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, dans la mesure o la

condition citée est remplie :

¥ les logements mais seulerment les logements de foaction destinés au perscnnel dont la
presence est nécessaire pour assurer l¢ tonctionnement, la surveillance et lz sécurité
des érablissements aurorisés,

v les installations tecaniques directetrent liées 4 un service public 2 condition que ne
solent pas compromises de fagon certaine les condivons dlenvironnement (vues,
ensolelllement. ..,

v les déndirs de matiéres premicres ot produits finis hics a la producnon de Pentreprise a
la condirion qu"‘iis sofent erdonnances ot que des dispositifs d’écran végéral soient mis
en place (cf article U2 13 ciapres).

Duns les secteurs identifiés sur les plans de zonage comme zones humides ou
axcs de ruissellement :

¥ Les constructions i la double condition que le nivean du rez-de-chaussée soir sirué 2
3 em au moin: au dessus de la cote de la roure o du terrain natutel et quaucune
ovverture ne sodt realisée en dessous de certe core du odié du vectour de
l'L'ljSSE'uEﬂlt‘ﬂf.

ARTICLE UZ 3 — ACCES ET VOIERIE

3.1. Acees

Pour ére constructible, un terrain doit avoir au moins un accés suffisant sur une veie

publique ou privée ouverte a la circulation antomobile et en état de viabiliet.

3.2, Voirie
Les caracteristiques des acceés et voles nouvelles dowvent sansfare aux besoins munimanx
de desserte @ catrossabilite, detense contre Uincendie, protection ervile, brancardage, ete.
En outre, ils devront petmettre Pentrée des poids lourds sans manmeuvre excessive sur la

voitie publique,

Furcan
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ArTiCLE UZ 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en cau potable

le branchement sur le réseau d’eau potable est obligatoire pour toute opération nouvelle

qui requiert une alimentation en cau, aprés avis des services compétents.

4.2, Alimentation en eau industrielle

L’alimentation en eau industrielle par captage ou forage particulier susceprble de
satistaire, sans préjudice pour lenvironnement, les besoins previsibles, est permise mais

doit étre faite en accord avec les services compaetents.

4.3, Assainissement

Faux useos

Le branchement sur le résean dassaimissement cst obligatoire pour twoute construcion
nouvelle, Les insmllatons industrielles ne doivent rejeter au résean public que les
effluents ne nécessitant pas de pré-épuraton ou pré-épurdés conformément aux
dispositions en vigueur. Les constructions 4 usape d’habiration autorisées doivent évacuer
leurs eaux usées par des canalisations souterraines raccordecs au resean collecuf

d'assainisserment.

Eaux pluviales

Les constructeurs devront prevoir des bassing de rétention des eaux pluviales provenant
de lewur site, proportionnels a la sarface occupee, en conformité avec le reglement

d'assainissement de la 210 de POmois,

ARTICLE UZ 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixd de regle.
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ARTICLE UZ 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Autoroute A4

Les constructions doivent respecter une marge de recul de 70 meétres minimum par rapport a l'axe
de l'autoroute A4. Cette marge de recul sera plantée suivant les prescriptions de I'article UZ 13.

Voies primaire et rond-point

Les constructions devront respecter une marge de recul de 31 métres minimum par rapport a I'axe
de la voie.

Voies secondaires

Les constructions devront respecter une marge de recul de 23 métres minimum par rapport a |l'axe
de la voie.

Voies tertiaires

Les constructions devront respecter une marge de recul de 21 metres minimum par rapport a l'axe
de la voie.

ARTICLE UZ 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée de tout point du batiment a la limite séparative sera de huit métres minimum.

ARTICLE UZ 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Les batiments pourront étre contigus ou non a condition :

* qu’en tout point de chaque facade, la distance mesurée normalement a celle-ci et la séparant
d’une fagade d’un autre batiment, soit au moins égale a :

v'la moitié de la hauteur de |a facade la plus basse avec un minimum de 6 métres, si la facade
la plus basse comporte des baies principales éclairant des bureaux ou salles de repas et
repos,

v" la moitié de la hauteur de la facade la plus basse avec un minimum de 6 métres si cette
derniére ne comporte pas de baies principales et que la fagade la plus haute en comporte,

v" au 1/3 de la hauteur de la facade la plus basse, avec un minimum de 4 métres, si les deux
facades ne comportent pas de baies principales.

* que la plus courte distance entre deux batiments soit supérieure a 4 metres.

ARTICLE UZ 9 — EMPRISE AU SOL

Le coefficient d’emprise au sol est fixé a 50 % maximum de la superficie du terrain.
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ARTICLE UZ 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des bitiments est limitée a 15 m a ["égout du toit.

ARTICLE UL 11 - ASPECT EXTERIEUR

Llwtslisation dus énerpies vemonpelabies poar Dapproviionuement énergiliane der constvudfions  posrra
fuire Povjet de afmgation aroc aisposttions de et anlicle, sons véieree de we pas porter afteinie an caractére

ot & LTI des ffes GUOISINARES, G Sifes, arx Paysages narwrels on wrbaing aingd gu'd ia conservation

BT Pereclies moR eI,

11-1 Volumeirie

Les constructions présenteront un aspect volumernque simple avee une modénature a
Péchelle du wolume. le matéran de couverture, terrasse ou toiture, sera de tonalire

sombre, Ctant exclus les toles ordinaires ondulées et les papiers goudronnés.

11-2 Facades
Les facades quelles qu'elles soient, scront traitées avec le plus grand sein, de maniére a
garantir un traitement homogene des bidments dune méme parcelle et la qualite

genérales des espaces,

11-3 Sujetions particuliéres

Pour les hitimenrs constmirs entre Pautoroute et la vole primaire, les facades devront

prézsenter une qualite de traitement adaptée a « Peffer virrine » de la zone.

11-4 Couleurs
Les couleurs dominantes devront csscnticllement appartenir aux gamimes sulvantes @ gris,
rouge, brun, verte foncé, avec le conire-point d'une couleur différente a chotsir en

toncton du logo de Pentreprise.

11-5 Cldtures

Les clotures sur rue ne sont pas obligaroires. Fn cas de réalisation de clotares sur rue,
elles dotvent étre constituées soit par des hales wives, soir par des grilles ou grillage
doublés de haies vives. [illes ne poutront comporter de parties pleines sur phas du nlers de

lenr surface.

La hauteur des clotures sur rue ne pourra dépasser 1m20 (muret) ou 1m80 (prille ou
grillage) ; sur les limites scparadves, clles pourront atteindre 2m10,

Dans les cas ou la sécunré lexige, en mison de la nature des activités er de leurs
installations ou de la natore des martiéres entreposces, des clotures pleines seront
prescrites, cachées par une haie vive en limite de propriete.

l.cs cldrures scront realisces @
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* par une grille a barreaudage simple et vertical de couleur verte,

* par un gnllage soude a mailles rectangulaires et montants métalliques de type Beckaert,

Ganrois, Elkosta ou similaire, de couleur verte,

¥ par un muret dune havtevr de 1.20 m maxmuom, enduit liss¢é deux faces de eolors

zahle.

12-1 Activités de logistique et d’entrepits

Les surfaces affectées au statdonnement des vehicules devront éore au moins {-g;ﬂa;_s a 10%%

de la surface homs ceuvre nette construite,

12-2 Activites de production

Les surfaces affectées au stattonnement des véhicules devront ére au moins égales 4 20%

de la surface hors ceavree netre construite,

12-3 Activités tertiaires et de bureaux

Lies surtaces atfecrées an statonnement des véhicnles devront ére au moins Cgales a 60%

de la Sll]‘{—ﬁﬂi‘- ]HJT‘:\? reuvre nette constite,

12-4 Hitels
Les surfaces affectées an smonnement des véhicules devront Gtre au moins cgales a 6%
d{_‘ la Sllt‘FaCC ]"LGH awuvre ol f._'l;_hh.'i‘li'l._lil,t_'.. |‘ar :i_'ult_'LI]_'S e aﬁn: pt:nntttﬂnr lc_-

statoimernent inomentane des sutocars devra Sire réalisce.,
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Reéglement (piece écrite) du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Bézu-Saint-Germain
Modification simplifiée n°2 du PLU, approuvée le 17 mai 2021

ARTICLE UZ 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

v' Les espaces libres des constructions, hors les voies d'accés, les cours de service et les aires de
stationnement, devront étre plantés et traités en espaces paysagers. Ces espaces paysagers
représenteront au minimum 15 % de la surface de la parcelle.

v' Les espaces libres seront plantés et engazonnés. Il y a lieu de diversifier les traitements : espaces
composés, bouquets d'arbres formant de petits boqueteaux, espaces engazonnés clairsemés
d'essences ornementales, alignements de haute tige.

v" Ces espaces plantés comporteront au minimum un arbre de grand développement pour 300 m2
(on entend par grand développement des sujets qui dépassent 7 m a |'dge adulte). lls devront
par ailleurs avoir une hauteur minimum de 2 m sous couronne au moment de leur plantation.

v" Des espaces strictement engazonnés sont admis (sans qu'ils puissent se généraliser sur
I'ensemble des extérieurs d'un lot) s'ils ont pour effet d'accompagner partiellement une
architecture ou un aveénement extérieur (sculpture, fontaine...).

Marge de recul de I'autoroute A4

v' La marge de recul de I'autoroute A4 sera traitée en pelouse continue, ponctuée de bouquets
d'arbres et de haies taillées, évoquant le vignoble champenois. Le stationnement des véhicules
est interdit dans cette zone.

Aires de parking

v' Les aires seront plantées a raison d’un arbre pour 4 places de parking, afin d’éviter 'effet de
glacis de nappes minéralisées. Un accompagnement d’arbustes et de couvre-sols entre les
rangées de voitures et de camions sera réalisé avec un ratio minimum de 8 % par rapport a la
superficie de 'aire de parking.

Haies végétales de cloture

v" Ces haies auront une hauteur minimum de 1,60 m sur le domaine public. Elles pourront étre soit
vives ou taillées maison comporteront au moins 30 % d’espéeces persistantes.
L’utilisation de coniferes autres que I'lf est interdite. Les plantations seront réalisées de la
maniére suivante :

* jeunes plants : tous les 0.30 m si une seule ligne et 0.60 m en quinconce si deux lignes,

* arbustes : tous les 0.75 m si une seule ligne et 1.50 m en quinconce si deux lignes.

Ecrans végétaux pour zones de stockage

v" Haies libres de hauteur minimum de 2 m suffisamment larges pour occulter les vues et
comportant au moins 70 % de persistants.

Taille minimum des arbres et arbustes a planter :

* arbres d’alignement et d’ornement : 16 / 18
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Yarbres en cépies @ 250/300, 2 a 3 troncs,
* coniferes : 100,150,

* arbustes : 6080,

* couvre-sols : 20430,

Un plan daménagement des espaces libres, ﬂcconll}agné d'une notce n;.'xpl‘.::ar_ivc
précisant notamment la namre des matériaux, ordonnancement des aires de stockage,
Pagencement des aires of des dispositifs de srockage or des déchets et les essences des

vigetaux envisages, accompagnera obligatoirement la demande de permis de construire,

Autres
Pour réepondre aux exigences de la réglementation en matiere de collecte des DMA.,
obligation est faite au maitre d’ouvrage de prévoir des locaux suffisamment vastes
pour recevolr les containers poubelles compatibles avec le mode de eolleete. 11 pourra

g7 En exonérer en cas dimpossibilité rechnique par le versement d'une redevance,

ARTICLE UZ 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU S0OL

I o'est pas fixe de COS.
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AUY

Dans l'emprise couverte aux plans n® 4.2-A ot 4.2-C {Zones de Bruit) par la trame inscrite le long des aves
classéds catdgorie T (LGV Ext et A4), catégorie I (RD 1 pour partie), ef catégorie IV (RD 1 pour partic)
fes hdviments o "habitation fes dtohlissements de canté, les hitels of lex batiments denseiopement sant solmis
aux dispositions de Varrdtd mimistéried di 30 mai 1996 velatif i Viselation acoastigue,

Rappels
- Les travawx, rnstatlations et aménagements désignés 6 Particle R, 42719 du Code de "Urbaniome sont sowmis

o @RTATLion,

ARTICLE ZAUY 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toures formes d’mccupm_{un ou d'utilisation du sel non mentonnées 3
l'aroecle 2ALY 2

ARTICLE 2AUY 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS

CONDITIONS

Sont admises les occupations et utlisations du sol ciaprés, a condinon que leur

implantation ne mette pas en cause lz poursuite de Durbanisation de la zone ot les

Orientations 4’ Aménagement Sectoriel :

¥ Les constructions et installations d'équipement dinrérér géneral compatibles avec la
vocanon de la zone,

v les aftfoullements e exhavssements du sol néeessaires 4 la réalisation  des
occupartions er utilisarions du sol autorisées.

¥ Les constructons d'équipements d'infrastrucrure, de voiries et de réseaux divers ainsi
que tous ouvrages ot installations qui leur sonr Liés,

Burcao d'Frudes GEOGRAM ﬁff




Réglement (piéce écrite) du Plan Local d®Urbanisme de la commune de BEAU SAINT GERMATN

A o A A A A AT A A A AP A A A A R S A T A A

ARTICLE 2ZAUY 3 — ACCES ET VOIRIE

3.1. Acces

‘Toure opération doit pre ndre le minimum d'aceés sur les voies publicues.

Las acces doivent étre adaptés a l'opération et ameénagés de facon i apporrer b moindre
gene 4 la circulatdon publique. 5i un terrain peat érre desservi par deux voies, I'accis e
sera autotise qu'a pardr de la vole sur laquelle la péne sera la moindre. Tour nouve! acces

direct sur la R 1 est interdit.

3.2. Voirie
Les caracténistiques des aceés et des voles nouvelles dodvent permettre de satisfaire au
besoins minimaux de desserre : carrossabilité, défense cortre 'incendie, protection crvile,

brancardage, etc .

La largeur minimale de Pemptise des voles nouvelles
lflllbhquts o privéf‘.ﬁ sera de 10 m er la i:argv.ur minimale de

la chausses sera de 6 m.

l.es vodes nouvelles publiques ou privées en impasse de pluas
de 60'm de longneur auront leur partie terminale amenageée
en raquette d'un diamétre mininmam de 17 m ou en T avec
une profondeur de branche mimmum de 10 m et un rayon

de courbe minmmum de 8 m,
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ARTICLE 2AUY 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

v

-

Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'ean porable est
obligatoire pour toure opération noavelle qui reguiert une telle alimentation.

Eau a usage non domestigue : liss captages, furag;:h' U [Irscs d'cau autonomes
somnt sourmnis 4 M'aceord préalable des sutortés competentes,

4.2. Assainisscment

Les dispositions prises en matitre d'assainissement devront éwe compatibles avec le

reglement dassatnissement communal.

v

Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéres): le raccordement au
reseau de collecte des eaux usées est obligatoire pour toute opération suscepuble de
produire des eaux usées.

En labsence d'un tel réseau, lassainissement individuel est obligatoire ; les
dispositions adoptées devront étre conformes i la réglementarion en vigueur ef
devront permettre la suppression de l'installation individuelle de traitement et le
taccordement ultéreur au réscau collectif d'assainissement, lorsqu'il sera réalise.

v Eaux pluviales :

Rappel
- Tout praprictaire doit étabiiy des toits de maniére quz les eaves pluviales 5'dooulent sar son tervain
o e la voie pubique ;i ne peat des faire verser sur e Jonds de son voisin (ariicle 6871 du Code
Civif).
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
ecoulement des eaux ploviales des fonds superieurs, m agpraver la servitude
d'écoulement des caux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant
aux constructions constituant les fonds inféreurs.
Les caux pluviales issues des diverses surfaces impermcabilisées scront collecties et
ditigees vers le réseau puble d'assainissement pluvial, Les eaux pluviales issues des
zones de stationnement et de crculation des véhicules 2 moteur a explosion ou des
zomes de stockape hydrocarbures devront faire Pobjer d'un tradtement  par
deshnilewr-débonrbenr avant rejer.
Stoelles ne peuvent étre ¢vacueées vers le réseau public sans porter atteinte 3 la
secunte publiqgue ou a la qualité de Penvironnement, les caux pluviales domvent etre
dirigees vers un dispositif de rérention conforme aux exigenees de la réglementation
11 VITLeur.

4.3, Electricité — Téléphone

I'alimentarion en électricité et télephone doir étre assurée par un réseau souterrain, sauf

en cas d'impossibilité technique justifiée.

ARTICLE 2AUY § — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

1l 'est pas fixe de régle.
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ARTICLE 2AUY 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

(et article we Cafypligue far s dqugpements fchnigiees pablice (fransformalenr éecirigue. ) mt aux
CONSITHEHIONT RECOTIQIES Ar WFaririctiores Foutieres o/ aux servrees palies exageant la proxcamlé

PEALare des IRfrarirncires voutieres.

Les constmictions dobvens étre édifid¢es avec un recul d’une distance minimum de

¥ 100 m de Faxe de Pautoroure A4 ;

v 75 m de Paxe de la RID 1.

Lorsque le bidmenrt est édifie en bordure dune voie publique, Ta distance compréc
honzontalement de our point de Thnmeable au point le plus proche de Talignement

vppost duil etre au woins egale 4 la différence d'alinide enrre ces deux points.

ARTICLE 2AUY 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPDRT AUX
LIMITES SEFARATIVES

(et article ne 5appligne pas anx: gquipements fechuigues pabiter (bransformalenr decirigne. . ).

A moins que le bidment 4 construire ue jouxte la limite parcellaize, la distance comptée
horzontalement de tout ])::n'm de ec batiment au peint de la limdee parcellaire qui en est le
plus rapproche doit étre au moins cgale a la moitc de la différence d'alritude entre ces

dous points, sans pouvorr &rre mférieure a trols meétres.

ARTICLE 2AUY B — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPFORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROFPRIETE

Tl n'est pas fixd de regle.

ARTICLE 2AUY 9 — EMPRISE AU S0OL

Il n'est pas fixe de réglt:.

ARTICLE 2ATUY 10 - HAUTELR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixe de regle.

ARTICLE 2AUY 11 — ASPECT EXTERIEUR

Tl n’esr pas fixe de regle.
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ARTICLE ZAUY 12 — OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DFE
STATIONNEMENT

[l n'est pas hixé de regle.

ARTICLE 2AUY 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES
CLASSES - JARDINS

[l niest pas fixe de régle.

ARTICLE 2AUY 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Il n'est pas fixé de régle.
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CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUZ

Dans emprive couverte aux plans n® 4.2-4 et 4,2-C (Zones de Broit) par la frame inscrite le long des axes
classds carégorie I (LGV _Est et Adl, catdgorie TH (RD 1 pour partie), e cardgorie 1V (RD I pour parfie

lew bitiments d habitation, ey Stoblissements de sanid, les hitels et les Bitiments d ‘enseionement sonl soumis
gy divpovitions de Carrésd ministériel da 30 mai 1986 refarif d Cisofation acoustique.

Les dravau, inslaliations o aménagements désipnds a larticle R, 421-19 du Code de I'Urbaniswee sont sounis

G LT A T,

ARTICLE 1AUZ 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sount interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

¥ les constructions a usage d’habiration, a Vexception du cas visé a arricle 1ALZ 2
v les commetees de grande distribution,

¥ les dépins non couverts de ferrailles. de déchets ainsi que des entreprises de cassage
de vaimres,

¥ Jes affouillements, exhaussements des sols, qui ne sont pas nécessaires 3 des rravaux
de construction ou de paysagement,

v TFouverture et Fexploitaton de toutes carridres,
¥ les campings et caravanings,

¥' s pares d’attraction et de loisirs.

ARTICLE TAUZ 2 - OCCLPATION ET UTILISATION DU SOLS ADMISES 50US

CONDITION

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, dans la mesure ol la

condition citée est remplic ;

v" les logements mais seulement les logements de fonction destings au personnel dont la
preésefice est necessalre pour assurcr le fonctionnement, la survedlance et la sécurité
des établissements aurorisés,

v" les mstallatons techniques directement liées & un service public a condition que ne
saient pas compromises de facon cerraine les condinons denvironnement (vues,
ensolellement. . ),

v' les dépdts de matiéres premicres et produits finis lies 4 la production de Pentreprise a
la condifion qu'ils solent ordonnancés et que des disoositifs d'écran végeral solent mis
en place (cf armicle 1ALTA 13 ci-apres)
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ARTICLE 1AUZ 3 — ACCES ET VOIRIE

1.1. Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir au modng un acces suffisant sur une voie

publique ou privée ouverte a la circulatdon automaobile et en état de viabilite.

A.2. Voirie
Les caracténstiques des acces et voles nouvelles doivent satisfaire aux besoins minimaux
de desserte : catrosszbilité, détense contre Pincendie, protection civile, brancardage, ete.
lin outre, ils devront permertre Uentrée des poids-lourds sans manceuvre excessive sur la

voirie publique.

ARTICLE 1AUZ 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable
¢ hranchemenr sur le rézean deau potable esr abligaroite pour toute e,:aI_'u:tr,a,tion nouvelle

qui requiett une alimentation cx cau, ELPIE".: avis des zervices compétents.

4.2, Alimentation en eau industrielle

Lalimentation en eau mduserielle par captage ou forage particulier susceptible de
satisfaire, sans préjudice pour Fenvironnement, les besoins prévisibles, est permise mais

doit étre faite en accord avee les services L‘um[:nétt'nts,

4.3. Assainissement

Haux usées

Le branchement sur le résean dassainissement est obligaloite pour toute corstruction
nouvelle. Les installaticns industdelles ne doivent rejeter au réscan public que les
effluents ne néeessitant pas de  pré-¢puration ou pre-epures  conformement aux
disposittons cn viguenr. Les constmctions a usage d’habitation autorisées dofvent dvacuer
leurs eaux usees par des canalisations souwtermines raccordées au résean collectf

d assainisscment.
Laux pluviales

Les constructeurs devront prevorr des bassins de retention des caux Pfu',-'jalfs provenant
de leur site, proportioinels a la sutface occupeée, en conformité avec le reglement

d'assamissement de lu 2110 de FOrnods,

ARTICLE 1AUZ 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n’est pas fixé de regle.

Burcau d Btudes GREOOGKEAM (iF:]




xr

Réplement (picéce écrite) du Plan Local d*'Urbanisme de la commune de BEZU-5AINT-GERIMAIN

Al Tl S 3 L S S A Al P S S S

ARTICLE 1AUZ 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS FAR RAPFORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Voies primaire et rond-point
Les constructions devront respecrer une marge de recul de 31 meéres minimun par

rapport 4 I'axe de la vole.

Voies secondaires

Les constructions deviont tespecter une marge de recul de 23 mérres minimum par

rapport 4 axe de la vowe,

Voies tertiaires

Les constructions devront respecter une marge de secul de 21 métres minimum par

rapporl 4 Paxe de la voe,

ARTICLE TAUZ 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

la distance comptée de tour point da badment a la houte bé]:ramtivf sera de huit metres

ERTARTRIRLT I BER

ARTICLE TAUZL B - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
REAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROFRIETE

Les Batments pourront Etre CONZUS oL 1101 4 condinion :

= qu'en tout point de chaque facade, la distance mesurée normalement 4 celle-ci et la
sépatant d'une fagade d'un autre batiment, soit au moins égale a
v la moiti¢ de la hauteur de la facade la plus basse avec un minimum de 6 métres, sila

facade la plus basse comporte des baies principales éclairant des buresaux ou salles de
repas et repos,

¥ la moidé de la haureur de la facade 1a plus basse avee un minimum de 6 mértres si cerre
derniére ne comporte pas de bales principales et que la facade la plus haute en
compotte

v' an 173 de Ia hauteur de b facade la plos basse, avee un minimum de 4 métres, si les
deux facades ne comportent pas de baies principales.

* que la plos courte distance entre deux bidments soit supérienre a 4 meétres,

ARTICLE TAUZ 9 — EMPRISE AU SOL

|2 enefficient d'emprise au sol est fixé 4 30%: maximum de la superficie du terrain.

Butrau q|'l.".r_l.||§'-= CFOOGRAM {f?
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ARTICLE 1AUZ 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des batiments est limitée a 15 m a I'¢gout du toit.

ARTICLE 1AUZ 11 - ASPECT EXTERIEUR

L utsffiaion der dnereies vencuvelabler powr Sabrovivionaemend eneridligie des consiructions  ponred
Jaire Cebyet de devopation awx dispositions de vet articl, sors réserve di e par porfer aifeinte ay caradine
e i Dindened der lewsd avorsnants, aux Siles, aux farysages walnrelt ox sarbaing atnst qi'd fa constrvalion

A6 PEFTPCRPes BONmentais,

11-1 Volumétrie

Les constructions présenteront un aspect volumetrique simple avec une modenature a
Féchelle du volume. [e matétiau de couverture, tetrasse ou toitoee, seta de tonalieé

sombre, érant exclus les téles ordinaires ondulées et les paniers poudronnes.

11-2 Facades
Les facades quelles quielles sodent, seront traitées avee le plus grand soin, de manicre a
garantir un trzitement homogeéne des batiments dune meme parcelle et la qgualite

pénerales des espaces.

11-3 Sujétions particulieres
Pour les biarments construits enre Pautoroure et la vode primaire, les facades devrorm

présenter une qualité de traitermnent adaprée a « Peffer virrine » de la zone,

11-4 Couleurs

Les couleurs dominanres devronn essentiellement appurtenir aus pammes suivantes ; gois,

rouge, brun, verte fonce, avec le conrre-point dunc couleur différente a chosir en

foncron du logo de lenrreprise.

11-5 Clétures

Les cldtures sur rue ne soinl [ras olal iHm:::irm. " cas de réalisation de clonares sur e,

elles doivent ére consttnées soil par des hages vives, soil par des grilles ou grjllagt'
doublés de hales vives. illes ne POUITONT COMPOTET e parties pleines sur plus du ders de

lewr surface,

La haureur des clotures sur ruc ne powrra dépasser 1m20 muret) ou 1m80 (prille ou
prillage) ; sur les limites separatives, elles pourrent atteindre 2m10.

Dans les cas ou la securiré lexige, en raison de la nature des activires et de leurs
installations ou de la nature des matieres entreposées, des clomres pleines seront

prescrtes, cachées par une haie vive cn lirnite de ].m.:prifttff'.

Les clotures seront réalisces ;

Butean d Frades GEOGRAM /]
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Reéglement (piéce éctire) du Plan Local d'Urbanisme de la commune ce BEZU-ZAINT-GrHEMAIN

* par une grille a barreaudage simple et vertical de couleur verre,

# par un grillage soudé a mailles rectangnhires et montanrs méralliques de type Beckaerr,

Ganrois, Elkosta cu similaire, de couleur verte,

#* par ur murct d'une hauteur de 1.20m maximum, endut lisse deux taces de colerss sable.

11-6 Dispositions particulié¢res

Les citernes a gaz I_iquéﬂé ov installanons similatres ainsi que les :h':]'.u:*ml'ﬁ seront dissinules

a la vue depuis la me par un batiment, un mur, une claie ou une haie végetale.

ARTICLE 1AUZ 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE

STATIONNEMENT

12-1 Activités de logistigue ¢t d’entrepits

Les surfaces affectées au stationnement des vehicules devront etre au mons ¢gales 4 10%

de la surface hors ceuvre nette construite,

12-2 Activités de production

20%

=Tl

Les surfaces affectées au stationnement des vehicules devront étre an momns égales

de la surface hors renvre nette consrante.

12-3 Activités tertiaires et de bureaux

=

Les surfaces affectées an stationnement des vehicules devront ctre au moins égales 2 60%

de la surface hors teuvre nette consruite,

o
12-4 Hdtels
Les surfaces affectées au stationnement des véhicules devront étre an moins égales £ 60%,
de la surface hors ceuvre pette construgte. Par o oailleurs une  aire  permertant e

i . n IR T
STaONnenent moimentanc '.'I"C-ﬁ autocars dl“-"l"ﬂ circ ma]lﬁﬂﬂ-
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Réglement (piéce écrile) du Plan Local d’Urbanisme de la commune de BEAU-SAINT-GERMAIN

ARTICLE 1ALUZ 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - EspAacEs Bol1sEs
CLASSES

v Les espaces libres des constructions, hors les voies d'accés, les cours de service et les
atres de stationnement, devront etre plantés et traités en espaces paysapers. Ces
EEPAUES Paysagers Tepresenteromt au minimum 13 %o de la surface de la parcelle,

¥ les espaces libres seront plantés er engazonnés. Il v a lieu de diversifier les
fraltements : espaces composes, bouguets d'arbres formant de petits boqueteaus,
espaces engazonres clairsemes dessences ormementales, alighements de haute dge.

v Ces cspaces plantés comporteront au minimum un arbre de grand developpement
pour 300 m® {om entend par grand développement des sujets qui dépassent ¥ m a I'ape
adulte). Ils devront par ailleurs aveir une hautewr minimum de 2 m sous couronne au
moment de lear plantation.

" Des espaces strictement engazonnés sont adrmis (sans qu'ils puissent se généraliser sur
Fensemble des exteneurs dun lot) 7ls ont pour etter daccompagner partiellement
une architecrure ou un événement extérienr (sculpruce, fontaine.. ).

LZone non aedificandi

Cette zone sera traitée en p{".]f:u:-t{' contine, I_‘.uurn'.rm.:u de i_auu{lm_'tr- darbres et de haies
millées, évoquant le vignoble champenois, suivant plan de paysagement indicatif annexd,

. stationnement des veaicules est interdin dans certe zone,

Aires de parkine

Les aires scront plantces a raisen d'un arbre pour 4 places de parking, afin &"éviter Peffer
de glal;.iﬁ de LA ppes mineralisées, Un avcotnpagnement arbustes el de couvre-sols enme
leex rangees de voitures el de cainions sera réalisé aver un raio mummum de B par

rapport i Lo superficie de Paire de parking.

Haies végétales de cléture

Ces hales auront une hauteur minimum ce 1L.60m sur e domaine public. Tilles pourront
trre soit vives ou taillées mais comporteront au moins 3% d’espéces persistantes,
L'unlisetion de conmferes autres que Ul est interdite. Les plantations seront réalisces de la
MATIETE SUvVante ;

* jeunes plants : tous les 0.30m siune seule ligne et 0.60m en gquinconce st deux ligne,

“ arbustes : tous les 0.75m si une seule ligne e1 1.50m en quinconce si deux lignes.

Ecrans végétaux pour zones de stockage
Maies Thres de haurcur mirimum de 2m suffisamment larges pour oceuleer les vies et

coimporant au moins 70% de persistants.

Taille minimum des arbres ct arbustes & planter :

*arbres dialignement et d’ornement @ 16713

Burcan d°' I.'I'!'III]."i GEOGRAM ?2
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* arhres en eépees © 230,300, 2 4 3 rrones,

* coniféres : 1007150,

* arbustes : 60,80,

* couvre-sals @ 20730,

Un plan daménagement des espaces libres, accompagné d'une notce explicative
précisant notamment la nature des matédaux, Pordonnancement des aires de stockage,

Pagencement des aires et des dispositifs de stockage et des déchets et les essences des

vegeraux envisages, accompagnera obligatoirement la demande de permis de construre.

Autres
Pour repondre aux exigences de la réglementation en matiére de collecte des DMA,
obligation est faite au maitre d ouvrage de prévoir des locaux suffisamment vastes
pour receveir les containers poubelles compatibles avee le mode de collecte. 11 pourra

500 Caonerer en cus d"iIrIpUHhiLli]..H.& technique par le verserment drune redevence.

ARTICLE 1AUZ 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Tl est pas fixe de COS

Bure
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Reglement {piéce ecrite] du Plan Local d*Urbanisme de la commune de BEAU-SainT-GERMALR
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Dans Cemprive copverfe aux plans w° 4.2-4 ef 4.2-C (Fones de Bruif) par la trame inscrife le fong des axes
classés catégorie I (LGY _Est et A4), catégorie I (RD 1 pour partie), et catégorie IV (RD 1 pour partic)
les béatiments d "habitation, les dtablissements de santé, les harels et les batiments danscionement Somt Saumis
iy dispasirions de [arrérd minisiériel du 360 mal 1996 refarif a Fivedarion gconsiigne,

ARTICLE A | — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

¥ Les constructions non liées aux activités agricoles hors des cas menticnnés a
Particle A 2 :

¥ Les torrains de camping et de caravanape hors des cas mentonnes a Particle A 2 ;
v Tinstallation d’habitations légéres de lossirs ;
v Les carridres hors des cas mentionnés a l'article A 2.

Dans les secteurs identifiés sur les plans de zonage comme zones humides oun

axes de ruissellement, sont de plus interdites :

v les constructions ne rép:}ndant pas aux conditions fixees a lartele 2 ci—u}!«r&s ;

Dans le sccteur Ay, sont interdites ;

¥ les constructions autres que celles prévuaes a Tarticle 2 ci-apres ;

Bureau d'Fruces GEOGRAM ;7
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ARTICLE A 2 — OCCUFPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Sont admises les occupations et utilisations du sol spivanres, dans la mesure on la

condition citée est remplie :

v Les constructions 4 usagre d'habitation & conditons quielles sojent nécessaires a une
exploitanon agricole ;

v Les constuctions et installations lides of nécessaires aux activités de diversification
agricole (activités se simant dans le prolongement des activités agricoles, dont la
valorisation non alimentre de la biomasse apricole) 4 condition que ces activites
conserent Un caractére anneye |

v Tes équipements publics (en particulicr routiers et ferroviaires) 4 condition que leur
necessite technigque soit diament justifice ;

¥ Les installadons d'assamissement autonomes liées a une habiration (méme située dans
une autte zone) i la triple condirion d'étre sitaees sur la méme unite fonciere que
ladire construction d’habiration, de ne pas dépasser le nivean du terram maurel et e
ne pas appotter de nuisances supplémentaires pour le voisinage |

¥ la recomstmction apres sinistre des batiments dont la construcion neuve serait
mnterdite 4 condition que le rapport entre les superficies de plancher hors oeuvre
nouvelle er ancienne soit au plus egal al;

¥ les termins de camping et de caravanage 4 la wiple condition que le nombre
d'emplacements soit inférieur ou égal 4 6, que le nombre de campeurs soir inféneur 4
20 er qu'ils solent situé a proximité d'une ferme ;

¥ Les cartiéres a condition que leur réaménagement apres extraction permette la reprise
de l'exploitadon apricole des terrains concernes.

axcs de ruissellement ;

¥ Les constructions a la double conditon que le niveau du rez-de-chaussée soir situd a
30 em au modns au dessus de la cote de la route et du rerrain namrel er quiaucune
overture ne soit réalisée en dessous de certe cote du cote du vecreur de
russcllement.

Dans le secteur A, sont admises dans la mesure ou la condition citée est remplie :

v les constructions el mstalladons  diverses  ainsi e les  affouilllements on
exhaussements du sol a4 condition quiils snient nacessaites a Pactivite d'un centre

fquestre ;

ARTICLE A 3 — ACUES ET VOIRIE

Les accés doivent érre acaptés a lopératon et aménagds de fagon 4 apporter la moindre
gene a la crculation pubhque.

Les caractenstiques des acces of des voies nouvelles dotvent permettre de satistaire aux
hesning de deéefense contre lincendie ot de l}r::xt:*rrirm ciwile : en particnlies la largeur

minimale d'emprizse des voies nouvelles sera de 6 m.

Avcur noavel aceds direer sur la BRI 1 n'est autorisé en dehors des secreurs ou la vasilalind

est assurée sur 100 m de parr er daurre.

Biuresu d'Eradcs OEOGREAM ?8
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Réglemen: (pigce écrite) du Plan Local d'Urbanisme de la comimune de BEZU-SAINT-GERMAIN
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ARTICLE A 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau polable

¥ Eau potable : l¢ raccordement sur le réseau public de distribution d'cau potable est
obligarnire pour e operaion nouy elle Lll.lj. reg wiert unc relle alimentz ton.

¥v"  Eau a usage non domestique : les caprages, forages ou prises d'eau aulonoies
sont scumis a la legislation en vigueur.

4.2, Assainissement

¥ Eaux usées domestiques (caux vannes et ménageres): le long des voles
desservies par un réseau de collecre des caux usées, raccordé a un sysieme collecaf
d'épuration, le raccordement 3 ce réseau est obligatoire pour toute opératnon
nouvelle susceptible de produire des caux usées,

En l'absence dun tel réscau, lassainissement individuel est obligatoire ; les
dispositions adoptées devront érre conformes a la reglementation en vigueur e
devront permettte la supptession de linstallation individuelle de traitement et le
raccordement ultérienr au réseau collectf d'assainisscement, lorsqu'il sera réalise.

v Eaux résiduaires professionnelles : leur rejer dans les réseaux publics ne pourra
se faire que selon les termes d'une conventon de rejer passée avec la collectivite
compéetente, laquelle précisera les modalites de rejets et les pre-tratements
NECEssAIres.

les eanx résiduaires professionnelles qui ne seront pas rejerées dans les réseaux
publics dolvent étre évacuées par une entreprise agréée ou rejetées apres traitement
si nécessaire dans le milicu naturel, dans le respect des diverses dispositions
legslatives er réglementaires en vigucur et notamment de celles du Code de
I'Environnement.

Eaux pluviales :

Rappel

- Tout proprictaire doil fablir des oits de maniére gue les eanx: plaviales s'écoulent sur son lervatn
ouf s da vade publique ; # pe pent ler faive verser suv de jonds de son voisin (arficle 681 di Code
Crrrdl.

I.es aménagements realisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales des fonds superieurs, ni aggraver la servimde
d'¢covlement des caux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs ¢t enclos atrengnt
aux constmicnons consomant les fonds inféreurs,

Sioclles ne peuvent étre evacudes cn miliew naturel ou vers le réseau public
(canalisation, canfvems, fossc...) sans potter atteinte 4 la salubrité ou a la securite
publique, les eaux pluviales doivent etre dirigees vers un disposinf d'absorption, de
rétention ou de traitement conforme aux exigences de la reglementation cn vigueur,

ARTICLE A 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixe de regle.

Burcau d'Brudes GEOGRAM rd'
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Reglement {(piéce éenite) du Plan Local d’Urbanisme de la commune de BLAU-5AIKT-GERMAIN
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ARTICLE A 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQULES

Cet arteeds pe yaptlique pas g égnitements
techaticquer hunlics (fransfarmatenr dlectvigque. ) ne
SN ENTEREIORT YRl en cominniis de Batimen iy

AT

La distance compitée hortzontalement de tout

point du bigment a édifier au poinc le plus

_ o i Limite de
mpprnt:h{: cdles voles ]'!u!:-]lr.]lms ot des Hmires hatiment la plus parcelle
rm:l' de |a limite

d'emprice publiques doit étre au moins égale a
la différence d'altiude entre ces deux points,

avec un minimuwn de 15 mérres.

13¢ plus, & Pexception des constructions lices ou nécessaires a la vaoirie routiéres ou aux
voles de chemin de fer. des services publics exipeant la proxmmite immediate de la route,
des batiments d’exploitation agricole, des réseaux d'intérét public e des aménagements er

extensioms de hanmenrs exizrante, ronre consrrmctinn on msrallaton e inrerdite 4 maoins

de

¥ 100 m de axe de lautoroute Ad ;

v 100 m de Paxe de la R 1 au Sud de la route S Epaus-Béeu ;
¥ 75 m de l'axe de la RI2 1 au Sud de la route d'Epaux Bézu ;
W

25 m de Paxe des autres routes départementales.

Burzan d'litndes GEOGRAM &0
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ARTICLE A 7T — TMPLAMNTATION DES CONSTRUCTIONS PAR HKAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Clef aritele ne 5 Sphitque Dol ans equipements
dechargues pablicr (fransformatenr decfrigue. . ) m
ST ENTERSIONT FEQITSEer en confinuiie de batiments

ancirlandi,

La distance comptée honzontalement de tour

point du hatiment a édifier an point le phas

Partie du Limile de
rappn‘:frhc’. des limires sﬁ.])a.ra:iv-:ﬁ dedt érre an bétirent la plis pancelle
acha de 1a limite

moins épale a la différence d'altimde entre ces

deux points, avec un minimum de 6 mésres.

ARTICLE A 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Lorsque les constructions ne sont pas contigues, la distance comptee horizontalement
entre toul point des deux batiments doit étre au moins épale a la moitié de la différence

d'altitude entre ces dewsx points, avee un minimum de 6 metres,

ARTICLE A 9 — EMPRISE AU SOL

Il n’est pas fixé de regle.
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Réglement (pidce éorire’ du Plen Local d’Ushanizme de la commune de B AU -5 ATMT- O RRMATN

ARTICLE A 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Col arficle we £apbilfque bas aws dquibements fechrigaes pablivr (franiformatenr dlectrique. ).

10.1. Constructions a usage d habitation

La hauteur maxiinuin est linitée 4@ un mez-de-chaussée plus un niveav en comble

aménageable (R+comble) ot 3,50 m a Uégout de todt,

Pourronr dépasser cctte haurcur pour des raisons rechniques ou foncoonnclles dans [a

mesure on le dépassement ne porte pas atteinte au cadre bit et aux paysages :

—  les extensions de batments exisiants sans toutefois dépasser la hanteur du batiment
érendu,

- les baoments reconstruits spres sinistre sans toutefois dépasser leur hauteur initiale,

10).2. Autres constructions

La haurcur mazximale est mitée a 10 metres; ouvrages techniques, cheminées ot autres
superstructures exclues. Des depassements de hauteur pourront érre autorisés pour des

raisons technigues, et ce sous reserve dune bonne intégration paysagere.

ARTICLE A 11 — ASPECT EXTERIELR

I wteizalion des eneryes renonveiabies posr Dappeocssionnement Energifigne did oRsireclions  powrita
ferire lafyjet de dévogation awse dispariions de cet aricle, youy riserve de pe pas porier atfesmie an sarackie
oa o Siteedt der Beese apedfsinanls, e SHeS, s hutyaager nataeeds eu erbains ainsd an'd de consersation

dlits erspecfaer smosnmenialn.

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect permertant une bonne integration
dans le paysage. Le permis de construire peut érre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructons par leur situation,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des birmenrs ou ouwvrges a cdifier ou & modifier
sont de nature 4 porter atteinte au caractere ou a l'intérér des lieux avolsinants, avx sites,
aux  pavsares  waiurels oo utbains ained qula la conservation  des  perspecrives

monumctitales.

Sont intcrdits :

7 Tout pastiche d'une architecture érrangére i la réglon, toute construction adventive
qui ne s'intégre pas harmonicusement dans larchitecrure de la construction
principale (tant du point de vue de la forme que de Pharmonie des marériany et des
couleurs),

! les constructions, de quelque importance gue ce soit, ¢difices en matédanx
présentant un carictere précaire,

Les dipots de méme que les citernes a gaz liqnefie on installations sumilatres seront

dissimulés a la vue depuis la mae par un batdment, un mur, une clade ou une hate x-'t_".gﬂ'la]{'.

L aspect extérizur des biriments d'habitation aurorisés par Parricle A 2 sera soumis aux

meémes regles que celles de article UR 11,

Bureauw d°Etudes GEOLGHEAM &2
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Réglement (piece fcrite] du Plan Local d"Urbanisme de 13 commune de BEZU-SAINT-GEREMAIN

ARTICLE A 12 — OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le statonnement des vehicules L:1_r1-r-:.51':-f:-11dz:n: aux  besoins des constructions ou

exploimtions autorisees doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES Boisis CLASSES

3l nlexiste pas de plantatons autour de la ou des constructions projetées, il sera exige de
planter dans une bande de 10 m de large entourate les bitments, des arhres de haute tige

i raison d'an medns 1 par rranche de 100 m® de cette bande.

| e terrains fieures au plan par un erand quadrillaze orthoponal et des cercles sont classes
it I 1 fe] L

"espaces boisés 4 conserver” et sont soumis aux dispositions des articles R 130-1 et

suivants du Code de 'Urbanisme,

[utilisation dans les projets soumis aux dispositions de ce PLLT d'especes non—indigenes

au terdtoire est interdite ‘article L 411-3 du Code de Plinvironnement).

ARTICLE A 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

[1 w’est pas fixe de regle.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Dars a'em,t_: ise couverte anx plans n° 4.2-4 el 4.2-C (Zones de Bruit) par fa trame inscrite {e long des axes

classés caidgorie 1 (LGV Est et Ad), catégorie T (BRI T pour partie), et catdgorie TV (RD I pour Eﬂmf.!

les bittiments d habitation, les Stablissements de santd, les hirels et les bitiments d'enselgnement sont soumis
aeex dispositions de Uarrétd ministériel du 30 mai 1996 relatif a Uisolation acoustigue,

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sunt interdites les occupations et utilisations du sul suivanies :

v

% K%

Les constuctons de toute namre hors des cas mendonmdés i Particle N2,
Les terrains de camping et de caravanage ;
I'mstallation d’habitations [égéres de loisirs ;

Les carrteres hors des cas mentionndés a Particle ™ 2,

ARTICLE N 2 — OCCUPATIONS ET LTILISATIONS DU SOL ADMISES 50US

CONDITIONS

sulvantes, dans la mesure ol la condition citée cst remplic ;

¥

les  comstructions el nstalladons  diverses  ainsi que les  alfouilllements ou
exhaussements du sol 4 cendition quiils soient necessaires a l'exploitation de la foret,
i Pertretien des eours d’ean, 4 la mise en valeur du patrimoine nararel ou a I'éducation
a Ilenvironnement ;

La reconstruction aprés sinistre des batments donr la construction neuve scrait
mterdite 4 condition que le rapporr entre les superficies de plancher hors oeuvre
nouvelle et ancienne soit au plus égala 1 ;

Les modifications et les extensions des constructions existantes dont la constructon
newve serail nrerdite a condifion que les cxtensions sowent hmitées (de Pordre de
200 %) er sans apport de nuisances supplémentaires pour le voisinage ;

Les equipements publics (en particulier rouniers et ferroviaires) a condinion que leur
nécessité technique soir diment justifiée ;

les aérogénérateurs s'ils ne sont desdnés gqua Mautoconsommation et §ls ne créent
pas ce nuisances sONOres ol paysageres ;

Ies installations d’assainissement autonomes lides 4 une habitaton (méme situce dans
une autre zonc) 4 la trple conditon d'étre sitnées sur la méme vnite forciere que
ladite construction d'habitaton, de ne pas dépﬁsser le nivean du rerrain natre! er de
nc pas apporter de nuisances supplémenzaires pour le voisinage |

les annexes, gatages 3'ils sonr simices sur la méme unité foncicre qu'une construction
dhahiration ;

Les catréres 4 condition que lenr réaménagement aprés exrracrion permette une
valotisaton ecologique ou forestiere des terrains concerncs.

Burce
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Dans le secteur N, , sont de plus admises dans la mesure on la condition citée est

remplie :

i
v

Les installadons ot constructions lices aux activités sportives et ludiques sous réserve
gu'elles restent compatibles avec les infrastructures et équipements publics et qu'elles
jastilient d'une miegrution hannoniease dans le s,

ARTICLE N 3 — ACCES LT VOIRIE

Les acees dotvent érre ;1-:;|;t|_u{-3 a l'npé.rali(:n ct um:‘:nagé.ﬁ de facon i apporter la moindre

gene a la circulation publique.

Les caractésistiques des acces et des voies nouveles doivent permettre de sansfaire aux

besoins de défense contre lincendie ot de protecdon eivile ; en parteulier la latgeur

minimale d’emprise des voles nouvelles sera de 6 m.

ARTICLE N 4 — DESSERTE I'AR LES RESEAUX

EBureau

4.1. Alimentation en eau potable

v

v

Ean potable : le raccordement sur Ie résean puhlic de disrribution d'ean norahle est
obligatoire pour route operaton nouvelle qui requiert une telle alimentaton.

Eau 4 usage non domestique @ les captages, orages ou prises d'eau autonomes
soat soumis 1 la epislation en vigueur.

4.2, Assainissement

o

v

Eaux usées domestques (eaux vannes et ménagéres): le long des veies
desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé a un systéeme collectif
d'épuration, le raccordement 4 ce résean est ohligatoire pour ronte opération
nouvelle suscepuble de produire des eaux usées.

En l'absence dun tel réseau, lassainissement individuel est obligaroire ; les
dispositions adoptees devront erre conformes a la reglementation en vigueur et
devront permettre la suppression de Uinstallation individuelle de traitemenr et le
raccordement ulténicur zu réscau collectf d'assainissement, lorsqu'il sera réalisé.

Eaux pluviales

Rappel

- Taut praopriftaire doii élabliv des foits de maniivre gue for caise plaviales s'éconlent suer son ferrain
ga sur la voie paeblquee | i ne peut w5 faive verser swr e fonds de son potsin (arkice 681 du Code
Ceurl).

les aménagements réalisés sur un termin ne doivent pas faire obstacle au libre
ecoulement des eaunx ploviales des tonds supéreurs, mi ageraver la servitude
d'écoulerment des canx pluviales des maisons, cours, jarding, parcs et encloes aierznt
aux constmonons constrant les fonds inférieurs,

Si elles ne peuvent étre Svacuées en milieu naturel ou wvers le résean public
(canalisation, caniveau, fossé,..) sans porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique, les caux plaviales dowent étre dirgées vers un dispositit d'absorption, de

retention o de rrattement contorme aux CXIgENCrs de la Téghn:cntariull en vigueur.
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ARTICLE N 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n’est pas fime de reple.

ARTICLE N 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET EMPRISES PUBLIQUES

Cof article ne s'applique pas awx éguipensents fechnigues publics (fransformatenr électrigue. ) 1t anx

exdansions Walisder en continde de battnrents excictaniy,

135 constructions dotvent ctre cdifices avee un recul d'une distance minimum de
¥ 100 m de Iaxe de Vaworoute A4
¥ 25 m de I'axe des routes departementales ;

v 25 m de Paxe des autres voles [.‘lll]J].in]tlES.

ARTICLE N 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALX

LIMITES SEPARATIVES

Cel article ne Satpligne pas aex guibermnts technigues publics (franfformealenr éscttigue. .. ) W alx
EXTIRSEORS PRIty en nonmpinnity de adimeeniy exerlanty.

Les constructions doivent etre ddifides avec un recul d'une distance minimum de 1 m des

lirmites séparatives.

ARTICLE N 8§ — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contiguds dotvent étre édifides avec un recul Pune par rapport a

PFautte de 1 moaon minimat,

ARTICLE N 9 —- EMPRISE AU SOL

Cei ariicle ne sapplgne pas e Sguivements lechnigues prbficr {iransformalenr éectnigie. .. ) ui anx
CORSITHTORS BECESIAIEr @ioc SRfFasirictures Fouiienes on anz services pabler exigeani la proximité

AREEA TS TRTRASTr Ry AR,

Flle est limiteée a 30 %o de la surface de la parcelle, non compris les dépendances (garages,

batiments annexes, .0,

Hll]".!'.l'.l
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ENID—-HAUTELR MAXIMALF, NDES CONSTRIUCTIONS

ARTICL

La hauteur des constructions prncipales ne peur excéder 3,00 métres 3 partic du terrain

naturel jusqu’a Uégout du toit,

Pourront dépasser cerre hauteur pour des raisons techniques ou foncrionnelles dans la
mesure ou le depassement ne porte pas atteinte au cadre bit et aux paysages :

- les ouvrages publics et les constructions d'équipements d'intérét péndral,

—  les batments reconstruits aprés sinistre sans toutefois dépasser leur hauteur initiale.
- les extensions de badments existants dépassant certe hauteur sans toutefois

dépasser la hautear du batiment agrandi ;

ENI11 - ASPECT EXTERIEUR

L witlisalion dey Snergies remunvelabies ponr labprovisionnement stevodtique des consirselions  posrra

faire Sobiet de dérapation aux divhorilions de ool arifcle, Towr riveree g e bas harter affeinde au covaclive
i ; = s }

ARTICL

o#t  L"EntErel es fieasc avedsinants, anx sifes, awx payiages waturels an webains winsi qu'a la consernalion

fux perspectiver measnsmentais.

Les constructions doivent présenter une unite d'aspect permettant une bonne intégration
dans le paysage. Te permis de construire peut étre refusé ou n'érre accordé que sous
reserve de I'observarion de prescriprions spéciales s les constructions par levr situation,
leurs dimensions ou l'aspect extéricur des bitiments on ouvrages a édifier ou 4 modifier
sont de nature 2 porter arteinre an caracrere on a 'mrérér des lieus avossinants, aux sites,
aux paysages namrels ou wrbains ainsi qu'a la conservation des  perspectives

otuETenta |{‘..‘_-'.

Sont interdits :

- Tour pastiche d'une architecture etrangere a la région, toue construction adventive
qui - ne Riil‘lTégr'E! pas harmenieusement dans Marchitceture de la consrruction
arincipale (fant du point de vue de la forme fue de T'harmomte des matédaux ot des
couleurss),

- es constructions, de quelque importance que ce soif, édifiees en marériaug
Presentant un caractére précaire,

Les depots de méme que les citernes a paz liquiétic on installations similaires seront

dissimulés a by vae dt_']:ui:i la mue par un banmenr, un mur, une clae ou une haie \-ég{:tulc.

Les elftures seront exclusivemeont 'rf:g-f:ml.::.f:.

EN 12 — OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Aurenn K

Le stmtonnement des vihicules correspondant aux besoins des constructions ou

txp].uimti-:ms autorsces dedt otre assuré en dehors des voles ]jtll_‘ll_i_!i_il_lt‘:i.
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ARTICLE N 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

Les altes de statonnement seront o1_|]_ig¢;1r:i.-ﬂmc:ﬂr planties a raison d'un arbre de haute

tige par tranche de 6 places de statonnemenr et agrémentées de hates vives,

Les terrains figurts au plan pat un grand quadrnillage orthogonal et des cercles sont classcs
"espaces boisés 4 conserver” er sont soumis aux dispesitions des articies R 130-1 et
suivants du Code de 'Urbanisme.

L urilisation dans les projets soumis aux disposidons de ce PLU d'espéces non—indigénes

au terttoire est interdite {article 1. 411-3 du Code de VEnvironnement).

ARTICLE N 14 — COEFFICIENT D'QCCUPATION DU SOL

Tl rest pas fixé de regle.
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